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PLANANDRINGENS SYFTE

Syfte
Syftet med plandndringen ar att forhindra att hela bottenvaningen inreds for
bostadsandamal inom berorda detaljplaner.

BESKRIVNING AV PLANANDRINGEN

Hela detaljplanen
Bakgrund

For att bibehalla trivseln och kénslan av "liv och rorelse” i de centrala delarna av
Norberg ar det mycket viktigt att lokaler pa bottenvéaningar dven fortsattnings-
vis innehaller handel, service o dylikt och inte omvandlas till bostader. Bostader
ar privata och sluter sig inat, oftast med foérbyggda eller draperade skyltfonster
som f6ljd. Kommunen oroas av risken for en sddan utveckling och har givit
Vastmanland-Dalarna miljo- och byggforvaltning i uppdrag att genomfora
detaljplaneiandringar for att forhindra bostader i bottenvaning. Det viktiga ar att
fasaderna inte upplevs slutna sa bostadsforbudet behover nodvandigtvis inte
gilla hela vaningsplanen utan bara de delar som viander sig mot gatan eller tor-
get.

For att effektivisera processen genomfor kommunen planandringen for samtliga
planer under en och samma planprocess. Omradet for planiandringen omfattar
detaljplanerna S14, S37, S59, S83, S86, S46 och S1 i centrala Norberg.

Huvuddrag

Andringen innebir att egenskapsbestimmelser gillande utformning liggs till i
planerna S14, S37, S59, S83, S86, S46 och S1. Utformningsbestammelsen regle-
rar att byggnaders bottenvaning inte far anviandas for bostiader i delar som utgor
halva byggnadens djup och som viander sig mot gata eller torg.

Genomforandetid

Under genomforandetiden galler vissa rattigheter och skyldigheter kopplade till
planens innehall, bl.a. ar fastighetsigare garanterade att fa utnyttja den byggratt
som detaljplanen medger. Genomforandetiden for Andringen ar 5 ar fran den
dag planandringen vinner laga kraft. Genomforandetiden om 5 ar giller endast
for de andringar som gors. Resterande delar av planen som inte omfattas av
andringen paverkas inte av den nya genomforandetiden. Efter genomforandeti-
dens slut fortsatter en detaljplan att galla tills den ersatts, andras eller upphavs.

Kvartersmark

Inom géllande detaljplaner finns kvartersmark for bostadsandamaél och handel.
Inom vissa planer finns dven anvandningen kontor. Andringen reglerar utéver
befintliga bestaimmelser att byggnadens bottenvaning inte far anvandas for
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bostiader i delar som utgor halva byggnadens djup och som vander sig mot gata
eller torg

For byggnation och andra atgarder pa kvartersmark svarar respektive fastig-
hetsagare.

Befintligt

De aktuella planerna ar bebyggda med flerbostadshus med lokaler for verksam-
heter i bottenvaningen. Marken inom detaljplanerna &r i huvudsak bebyggd och
hardgjord.

Varfor andring av detaljplan valts

Norbergs kommun har inte for avsikt att &ndra markanvindningen i berérda
detaljplaner till annat 4n nuvarande anviandning. Andringen avser endast att
lagga till en egenskapsbestammelse i berorda detaljplaner.

Arendeinformation

Planhandlingar

Plankartor

Planbeskrivning (detta dokument)
Samradsredogorelse
Granskningsutlatande

Dessutom finns foljande handlingar i drendet:
¢ Undersokning om betydande miljopaverkan
o Fastighetsforteckning
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MOTIV TILL PLANANDRINGENS REGLERINGAR

Motiv till reglering

S: — Byggnadens bottenvaning far inte anvdndas for bostdder i
delar som utgor halva byggnadens djup och som vdnder sig mot gata eller
torg

Bestammelser syftar till att sdkerstilla att inte hela bottenvaningen kan inredas
for bostadsdndamal utan i huvudsak nyttjas for handel och verksamheter. Be-
stammelsen syftar dven till att fa fasader med en 6ppenhet mot gatan eller torg
och interaktion med forbipasserande manniskor. Bostader kan inrymmas i delar
av byggnaden som motsvarar halva byggnadens djup och som inte vander sig
mot gata eller torg. Se illustration.

LS/

Figur 1: Markerad yta: Del av bottenvdning som inte far anvdndas for bostdder. Markerat omrdde motsvarar
halva byggnadens djup och ddr fasaden vinder sig, i detta fall, mot gata.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor
Tidplan

Planen ar upprattad enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900, t.o.m. SFS SFS
2025:71) och handlaggs med standardforfarande enligt den preliminéra tidpla-
nen nedan.

Samrads- ’ ‘ Gransknings- \
S d K | k Ant. Laga kraft
amré redogbrese ungorelse Granskning i ntagande (LR D

2025-03-03 Beslut om samrad (delegationsbeslut)

2025-05-26 Naringslivs- och arbetsutskottet godkanner planforslaget for
granskning

2025-10-27 Kommunstyrelsen antar planforslaget

2025-11-20 Beslut att dndra stads- och detaljplanerna vinner laga kraft

2025-2030 Genomforandetid

Mark- och utrymmesforvarv

Fastigheten Spiken 12, Spiken 23, Jarnet 1, Jarnet 2, Norbergsby 16:24, Nor-
bergsby 16:23, Nabben 12, Nabben 9, Norbergsby 4:10, Norbergsby 4:25, Nor-
bergsby 10:53, Hojen 11, Tinget 3, Tinget 4, Vargen 10, Rutgarden 2, Rutgarden
3, Rutgarden 4 och Klostret 16 ar i privat ago.

Plandndringen foranleder inget behov av mark- eller utrymmesforvarv.

Fastighetsrittsliga fragor
Fordndrad fastighetsindelning

Plandndringen foranleder inget behov av forandrad fastighetsindelning.

Rdttigheter

Inom omrade for plandndringen finns rattigheter till forméan for ledningsédgare.
Planandringen bedoms inte paverka dessa rattigheter.

Tekniska fragor

Tekniska atgdrder

Vid nybyggande inom planomradet skall sdval mark som byggnader utformas sa
att de ar tillgangliga och anvandbara for alla samhallsgrupper, t.ex. personer
med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga, i enlighet med 2 kap 3§ punkt 2
PBL.
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Ekonomiska fragor

Norbergs kommun bekostar planarbetet. For den som avser bygga inom plan-
omradet tillkommer sedvanliga avgifter kopplade till byggnation, till exempel
avgifter for bygglov och bygganmalan.

Planavgift kommer inte att tas ut i samband med bygglov.

PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala
Detaljplan

Planandringen beror foljande detaljplaner:

S14 - Forslag till andring av stadsplanen for kvarteren Myntet, Nabben och
Spiken, laga kraft 1957-07-29

S37 - Forslag till stadsplan for del av kv Spiken, laga kraft 1967-07-25
S83 — Detaljplan for KV. Jarnet, Norberg, laga kraft 1990-04-27
S86 — Detaljplan for Nabben, Myntet och Myntplan, laga kraft 1995-07-21

S59 - Forslag till andring av stadsplanen for ett omrade vid Norbergsan, Norra
delen, laga kraft 1978-04-21

S46 - Forslag till stadsplan for Kv Vargen och Domaren, laga kraft 1971-10-15

S1 - Forslag till andring av stadsplanen for Norbergs koping. Kv Tinget, Ruten,
Rutgarden, Klostret, Pilen mm. Laga kraft 1955-04-14

Oversiktsplan

For omradet giller den kommuntidckande 6versiktsplanen antagen 2011-12-05.

Idéprogram for centrala Norberg

Omradet omfattas av idéprogrammet for centrala Norberg fran 2024.

Undersokning enligt 6 kap 6 § miljobalken (1998:808)

Kommunens checklista "Undersokning — behov av miljobedomning” for be-
domning huruvida planforslaget kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Kommunens bedomning att plandndringens genomforande inte kommer att
medfora betydande miljopaverkan samrads med bland andra lansstyrelsen, i
planens samradsskede
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Detaljplaner

S14 - Forslag till dndring av stadsplanen for kvarteren Myntet, Nabben och
Spiken, laga kraft 1957-07-29

Detaljplanen anger for berort omrade an-
vandningen BH — omrade for bostads- och
handelsindamal. Bebyggelse far uppforas
i hogst tva vaningar om en byggnadshojd
om 7,6 meter.
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S83 — Detaljplan for KV. Jarnet, Norberg, laga kraft 1990-04-27

Detaljplanen anger for berort
omrade anviandningarna bo-
stader, kontor och handel.
Bebyggelse far uppforas i tva
vaningar till en h6jd om 7,5
meter.

Omradet omfattas av lilla q.
Virdefull miljé. Andring av
byggnad far inte forvanska
dess karaktar eller anpass-
ning till omgivningen. Ny be-
byggelse skall utformas med
sarskild hansyn till omgiv-
ningens egenart.
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S86 — Detaljplan for Ndabben, Myntet och Myntplan, laga kraft 1995-07-21

Detaljplanen anger for berort
omrade anvandningen bosta-
der, kontor och handel. Be-
rorda byggnader far uppforas
i en till tva vaningar.

Flertalet byggnader omfattas
av bestammelsen q1 vilken
anger att byggnaderna inte
far rivas. Bebyggelsen omfat-
tas aven av lilla q. Vardefull
miljo. Andring av byggnad
far inte forvanska dess karak-
tar eller anpassning till om-
givningen. Ny bebyggelse
skall utformas med hansyn
till omgivningens egenart.
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S59 - Forslag till dndring av stadsplanen for ett omrade vid Norbergsan,
Norra delen, laga kraft 1978-04-21

Detaljplanen anger for be- e SN AT s =
rorda omraden anviandningen % 2 £ L
BH — omrade for bostads- och
handelsindamal. Bebyggelse

far uppforas i tva vaningar till i
en hojd om 7,6 meter. ‘
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samband med provning av — — —_— — —
byggnadslov.

S46 - Forslag till stadsplan for Kv Vargen och Domaren, laga kraft 1971-10-15
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S1 - Forslag till andring av stadsplanen for Norbergs koping. Kv Tinget, Ru-
ten, Rutgdrden, Klostret, Pilen mm. Laga kraft 1955-04-14

Detaljplanen anger for berort omrade anvandningen BH — omrade for bostads-
och handelsandamal. Bebyggelse far uppforas i tva vaningar till en h6jd om 7
meter. For en del av omradet ska bebyggelse uppforas i grans mot granntomt
dar sddan forekommer inom omradet.

Oversiktsplan

Omradet omfattas av den kommuntiackande 6versiktsplanen fran 2011. Omra-
det ar utpekat som bebyggelseomrade — bostdder samt ar delar av omradet ut-
pekat som omrade med hoga kulturmiljévarden. Kommunen bedomer att aktu-
ell plandndring inte strider mot 6versiktsplanen.

Idéprogram for centrala Norberg

Omradet omfattas av idéprogrammet for centrala Norberg. Enligt idéprogram-
met ska nu forslagen planandring av flera detaljplaner genomforas for att for-
hindra att byggnader med lokaler i bottenvaning, vinda mot gata eller torg, in-
reds for bostadsandamal.

Riksintressen
Riksintresse for kulturmiljovdarden

Detaljplanerna S83, S86, S59 och S46 ligger inom riksintresseomrade for Nor-
bergs centrum. Detaljplanerna S14, S37 och S1 angransar riksintresset.

Riksintresset beskrivs som ett sockencentrum med bevarad tomtstruktur efter
medeltida gruvby och handelsplats. Omradet praglas av medeltida gardstomter
langs med &n och bebyggelse fran 1700- och 1800-talet med bland annat tings-
hus och gistgiveri fran 1800-talet.

Kommunen bedomer utifran plandandringarnas utformning och omfattning att
planen inte paverkar kulturviarden i omradet pa sddant sitt att det riskerar pa-
taglig skada och att planen ej bor genomforas. Darfor anser kommunen att
planiandringarna ar forenlig med 3, 4 och 5 kap miljobalken.
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Hushallningsbestammelser enligt 3 kap miljobalken

Miljobalkens 3:e kapitel anger grundlaggande bestaimmelser for hushallning
med mark- och vattenomraden. Kommunens bedomning ar att plandndringen
inte paverkar ndgra hushéllningsbestammelser, miljokvalitetsnormer eller mil-
jokvalitetsforvaltning enligt dessa kapitel i ndgon storre omfattning. Kommunen
anser saledes att plandndringens innehall ar forenligt med 3 kap. miljobalken.

Halsa och sikerhet

Planen medger inga verksamheter som kan medféra ndgon dndring av riskbil-
den for planomradet eller dess omgivning. Raddningstjanstens insatstid for att
na omradet 4r mindre dn 10 minuter.

Trafikbuller

Kommunen bedomer att lampligheten sett till buller fran Malmgatan ar hante-
rat i lamplighetsprovningen av den berorda detaljplanen. Plandndringen medfor
inte att bebyggelse placeras nirmare gatan dn vad detaljplanen reglerar. And-
ringen av detaljplanen ska lamplighetsprova det som dndras i detaljplanen vil-
ket ar att forhindra att bostdder inryms delar av bottenvaning som ar viand mot
gata eller torg.

Geotekniska forhallanden

For omradet finns ingen geoteknisk undersokning utford. Baserat pa omradets
topografi och forekommande jordart, silt, bedomer kommunen att ndgon sddan
inte heller erfordras for planiandringen. Sedvanliga detaljundersékningar for att
avgora grundliaggningarnas detaljutforande kommer att kravas i samband med
hanteringen av bygglov/bygganmalan.

Markens sammansattning i omradet, med framst siltjord, medfor en normal
risk for markradonforekomst. Detta innebar att ett normalt radonsikert byg-
gande ar tillrackligt for att hélla eventuell markradon utan-for byggnaderna.

Kulturmiljo
Fornldmningar

Fornlamningar och fornfynd skyddas enligt kulturmiljolagen (1988:950). Pla-
nen S59 berors, i Riksantikvarieambetets register, av en registrerad fornlamning
av typen Stadslager. Limningen beskrivs som:

"Medeltida bebyggelseomrade, ca 320x190-250 m (NNV-SSO), idag bestdende
av till storre delen bevarad adlderdomlig bebyggelse. Norberg har aldrig haft
stadsprivilegier. Ortens funktion och struktur under medeltiden gor att den bor
behandlas som ovriga medeltida stader i fornlamningsregistret.”

Om en fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet
omedelbart avbrytas till den del fornlamningen berors. Den som leder arbetet
skall omedelbart anmala forhallandet hos lansstyrelsen.
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Kulturmiljo

Inom vissa berorda planer finns bebyggelse som ar utpekad som sarskilt varde-
full byggnad. Vissa planer ligger dven inom ett omrade utpekad som sarskilt kul-
turhistoriskt vardefullt bebyggelseomrade.

Information om bebyggelsen finns att hitta p4 hemsidan — Kulturarv Vastman-
land.

Kommunen bedomer att plandndringarna inte medfor nagon negativinverkan
pa berord bebyggelse och dess varden.

Fysisk miljo

Marken inom berorda planer utgors av tomtmark till befintliga bostadshus. Ve-
getationen inom omradet bestar till storst del av planterade buskar, trad och an-
lagda grasmattor.

Marken sluttar langs med Engelbrektsgatan ner mot Malmgatan.

Teknik

Berord bebyggelse ar ansluten till det kommunala ledningsnatet for vatten och
avlopp vilket gor att Norbergs kommun ar ansvarig for vatten- och avloppsnitet
fram till forbindelsepunkt.

Trafik

Berorda fastigheten nas via Engelbrektsgatan. Ut- och infarter till berérda fas-
tigheter kan dven nés via anslutande gator mot Engelbrektsgatan.

Fastigheternas parkeringsbehov ska tillgodoses inom den egna fastigheten.

KONSEKVENSER
Fastigheter och rittigheter
Fastigheter Konsekvenser
Inom planomradet
SPIKEN 12 e Delar av bottenvaning kommer e€j

kunna inrymma bostader

SPIKEN 23 e Delar av bottenvaning kommer ej
kunna inrymma bostader

JARNET 1 e Delar av bottenvaning kommer ej
) kunna inrymma bostader

JARNET 2 e Delar av bottenvaning kommer ej

kunna inrymma bostader
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NORBERGSBY 4:10

Delar av bottenvaning kommer €j
kunna inrymma bostader

NORBERGSBY 4:25

Delar av bottenvaning kommer €j
kunna inrymma bostader

NORBERGSBY 16:23

Delar av bottenvaning kommer €j
kunna inrymma bostader

NORBERGSBY 4:77

Mindre del av fastigheten paverkas i
obetydlig man.

NORBERGSBY 10:53

Delar av bottenvaning kommer ej
kunna inrymma bostader

HOJEN 11 e Delar av bottenvining kommer ej
kunna inrymma bostader

TINGET 3 e Delar av bottenvaning kommer ej
kunna inrymma bostader

TINGET 4 e Delar av bottenvaning kommer ej

kunna inrymma bostader

NORBERGSBY 16:24

Delar av bottenvaning kommer €j
kunna inrymma bostader

NABBEN 12 e Delar av bottenvaning kommer ej
) kunna inrymma bostader

NABBEN 9 e Fastigheten paverkas inte av plan-
andringen.

VARGEN 10 e Delar av bottenvaning kommer ej
kunna inrymma bostader

RUTGARDEN 2 e Delar av bottenvaning kommer €j
kunna inrymma bostader

RUTGARDEN 3 e Delar av bottenvining kommer ej
kunna inrymma bostader

RUTGARDEN 4 e Delar av bottenvaning kommer ej
kunna inrymma bostader

KLOSTRET 16 e Delar av bottenvaning kommer ej
kunna inrymma bostader

Rittigheter Konsekvenser

Inom planomradet

Servitut och nyttjanderat- Bedoms inte paverkas av forslagen plan-

ter till forméan for lednings- andring.

agare

Milj
Miljobedomning

Om en detaljplan, eller planandring, kan antas medfora betydande miljopéaver-
kan s& ska kommunen, enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen och 6 kap 9—19 §§
miljobalken, gora en miljobedomning. For varje planprojekt ar det darfor nod-
vandigt att avgora om miljobedomning behovs, d.v.s. om planens, eller planand-
ringens, genomforande kan antas medfora betydande miljopaverkan. Bedom-
ning om sadant behov foreligger gors genom en sé kallad undersokning enligt 6
kap 5-6 §§ miljobalken.
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Den undersokning som kommunen gjort leder till bedomningen att andringen
av detaljplanen inte har nagon betydande miljopaverkan. Siledes foreligger
inget behov av miljobedomning enligt 6 kap 9-19 §§, miljobalken. Bedomningen
baseras pa utfallet av den genomgang av projektet som gjorts mot kommunens
checklista for undersokning om miljobedémning som samrads med Lansstyrel-
sen.

Stdllningstagande 4 kap 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Kommunens bedomning att dndringens genomforande inte kommer att med-
fora betydande miljopaverkan samrads, med bland andra lansstyrelsen, i pla-
nens samradsskede. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning i deras sam-
radsyttrande.
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