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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom emraden med
nedanstiende beteckningar.

Endast angiven anvandning och utformning ar
tillaten.

Dar beteckning saknas galler bestammelsen
inom all kvartersmark eller all allman plats eller
allt vattenomrade pa plankartan.
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Detaljhandel, Kontor, Verksamheter
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Héjd pa byggnadsverk
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h3 3 5 Higsta totalhadjd &r angivet varde i
3

meter
Markreservat for allmannyttiga
dndamal
Markreservat fér allmannyttiga
u 1 underjordiska ledningar.
Utfdrande
b Minst 50,0 % av fastighetsarean
1 ska vara genomslipplig
Utformning
.|:‘1 Endast skirmtak far finnas
Skydd av kulturvdrden
Bebyggelseomridets karaktar vad
q 1 galler byggnadens takform, fonster

och putsad fasad ska bevaras

GENOMFORANDETID
GenomfSrandetiden ir 60 manader Gver hela
planomradet och borjar gilla fr.o.m. laga kraft
datum.
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Planbeskrivning och plankarta har upprittats av
samhillsbygenadsforvaltningen/ plan- och byggenhet genom planarkitekt
Olle Duva samt 6vriga berorda tjanstepersoner inom Motala kommun.

Olle Duva
Planarkitekt
0141-22 50 39

Beslut:

SBN beslut, samrad 2022-05-18
SBN beslut, antagande 2023-01-25
Laga kraft 2023-02-24

Samrad enligt reglerna for standardférfarande genomférdes mellan 2022
maj 23 - 2022 juni 23.

Granskning enligt reglerna for standardférfarande genomfordes mellan 12
september 2022 — 10 oktober 2022.

Omgranskning enligt reglerna f6r standardforfarande genomférdes mellan
21 november 2022 — 19 december 2022.

Postadress:

Motala kommun

Samhillsbyggnadsforvaltningen/Plan- och byggenheten
591 86 Motala

E-post:
samhallsbygenad@motala.se

Planférslaget, miljobedémningen samt utredningar gar att ta del av i pa
kommunens hemsida, under motala.se/planer

Protokoll fran Samhillsbyggnadsnimndens beslut gillande planforslaget
finns tillgingligt i kommunens sammantradesportal, under
sammantraden.motala.se.
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Detaljplan for
Forndsa 1:25, Fornésa
Motala kemmun, Ostergdtlands 1an

PLANBESKRIVNING

PLANFORFARANDE

Standardférfarande tillimpas eftersom detaljplanen bedoms vara férenlig med

oversiktsplanen och bedéms inte medféra betydande miljopaverkan eller vara
av betydande intresse for allminheten eller av stor betydelse i 6vrigt.

PLANPROCESS

Hir 4r vi nu
0 Underrattelse/ Laga
Uppdrag SEELE Granskning kraft

Uppdrag - Kommunstyrelsen eller samhillsbyggnadsnimnden ger plan- och

byggenheten i uppdrag att inleda ett planarbete.

Samrad - Forslag till detaljplan upprittas. Myndigheter, sakigare och andra

berorda ges méjlighet att limna synpunkter.

Mellan samrad - Inkomna synpunkter sammanstills i ett forslag till
och granskning  granskningsutlitande. Detaljplanen bearbetas eventuellt med hinsyn till

inkomna synpunkter.

Granskning - Underrittelse med information om planférslaget skickas till berérda.
Liansstyrelsen och kinda sakidgare ges tillfille att godkinna forslaget eller
att inom tva veckor granska férslaget och limna synpunkter. Direfter

sammanstills ett slutgiltigt granskningsutldtande.

Antagande - Kommunfullmiktige eller samhillsbyggnadsnimnden antar

detaljplanen.

Laga kraft - Om ingen 6verklagar vinner detaljplanen laga kraft tre veckor efter
justerat protokoll har anslagits. Endast skriftliga synpunkter som inte

blivit tillgodosedda kan ligga till grund for ett 6verklagande.
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Detaljplan for
Fornasa 1:25, Fornasa
Motala kemmun, Ostergdtlands 1an

HANDLINGAR
Till detaljplanen hor féljande handlingar:

- Denna planbeskrivning

- Undersokning om betydande miljopaverkan

- Plankarta i skala 1:1000 med tillh6rande bestimmelser
- Grundkarta

- Fastighetsférteckning

- Granskningsutlatande

Till detaljplanen hor féljande utredningar:

- Kulturhistoriskt 6versiktlic dokumentation av Forndsa Valskvarn,
Ostergétlands museum, 2013-05-31

- Provtagning av kvicksilver Fornasa 1:25, DGE, 2013-10-30

- Miljoteknisk provtagning Fornédsa kvarn, WSP, 2014-06-11

- Miljokontrollrapport Fornasa 1:25, WSP, 2015-08-11

- Dagvattenutredning Motala kommun, Fornasa 1:25, Dimningsverket AB,
2020-11-26
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Detaljplan for
Fornasa 1:25, Fornasa
Motala kemmun, Ostergdtlands 1an

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ir att mojliggora for en dndring av fastighetens befintliga
markanvindning smaindustri till handel, verksamheter och kontor.

Sedan 1995 har handelsverksamhet i form av loppis bedrivits inom fastigheten
dir Forndsas gamla valskvarn finns. Denna verksamhet stimmer inte Gverens
med gillande detaljplan for fastigheten, da detaljplanen anger
markanvindningen for kvarnfastigheten som smaindustri.

Detta for att mojliggora for fastighetsigaren att fortsitta bedriva sin
verksamhet, samt ge fastigheten en bredare moijlighet f6r anvindning. Det
ingar dven 1 detaljplanen att sikerstilla och bevara att den befintliga och
virdefulla kulturmiljon som fastigheten och dess byggnader besitter. Planen
syftar aven till att sikerstilla att fororeningar inom fastigheten har sanerats till
den grad att fastigheten kan tillgodose f6r mindre kinslig markanvindning, f6r
att tillgodose anvindningen av handel, verksamheter och kontor.

Vid utformning av detaljplanen har hinsyn tagits till den kulturmiljé som
kvarnbyggnaden utgor, genom planbestimmelser sikerstills bevarandet av
fastighetens karaktir.
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Detaljplan for
Fornasa 1:25, Fornasa
Motala kemmun, Ostergdtlands 1an

MILJOBEDOMNING och FORENLIGHET MED MILJOBALKEN 3-5 KAP.

En unders6kning om betydande miljopaverkan har genomférts i enlighet med
Miljobalken (1998:808) 6 kap. 5 §, underékningen 1 sin helhet kan tas del av 1
planhandlingen Undersikning om betydande miljopaverkan. Den sammanvigda
bedémningen utifran undersékningen ar att detaljplanen inte antas medfora
betydande miljopaverkan som foranleder en strategisk miljobedomning enligt
Miljébalken (1998:808) 6 kap. 3 §.

Hinsyn ska tas till de grundliaggande och sirskilda bestimmelserna for
hushéllning av mark- och vattenomraden och miljokvalitetsnormer enligt
Miljobalken (1998:808) 3-5 kap. De omraden dir grundliggande och sirskilda
bestimmelser giller, mer kint som riskintresseomraden, som finns inom eller i

anslutning till detaljplaneomradet ar foljande:
- Riksintresse for totaltorsvaret — stoppomride for higa objekt, Malmens

[higflottififhygplats (MB 3 kap. 9 §)

- Riksintresse for totalforsvaret — influensomrade for luftrum, Malmens

hgflottiljflygplats (MB 3 kap. 9 §)

- Riksintresse for totaltorsvaret — influensomrade for luftrum, Karlsborgs

dvningsflygplats (MB 3 kap. 9 §)

De miljokvalitetsnormer som detaljplanen anses berora ar foljande:
- Miljokvalitetsnormer for grund- och ytvatten

Detaljplanen bedéms inte medféra betydande miljépaverkan med avseende pa
de grundliggande och sirskilda bestimmelserna for hushéllning av mark- och
vattenomraden och milj6kvalitetsnormerna och anses dirmed vara férenlig
med Miljébalken (1998:808) 3-5 kap.

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande beskrivs i planhandlingen
Undersikning om betydande miljopaverkan samt kort under rubriken Konsekvenserna
av detaljplanens genomforande 1 denna planhandling.
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Detaljplan for
Forndsa 1:25, Fornésa
Motala kommun, Ostergétlands lan

PLANOMRADE

Lagesbestamning

Detaljplanen omfattar fastigheten Fornasa 1:25. Fastigheten ir beligen lings
Kvarngatan i norddstra delen av Fornasa 1 Motala kommun. Fornasa ligger
ungefir 15 kilometer sydost om Motala och 25 kilometer nordvist om
Link&ping.

Areal

Detaljplaneomradet ir cirka 0,35 stort. Fastigheten bildades genom en
avstyckning 1951.

Markagoférhallanden
Fastigheten Fornasa 1:25 dgs av en privat fastighetsigare, G.B. Bilar AB.
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Detaljplan for
Fornasa 1:25, Fornasa
Motala kemmun, Ostergdtlands 1an

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Gillande &versiktsplan, OP 06, anger inte nagon sirskild inriktning for
planomridet. Fornasa har en gillande férdjupad 6versiktsplan fran 1988 som
pekar ut Fornasa 1:25 som ett anvindningsomrade for industrier,
trafikanldggningar och tekniska anlaggningar. Det framgar att fastigheten ingar

1 ett omrade som har kulturhistoriskt virdefull miljé. Ny detaljplan bor
genomforas och skapa moijligheter for att bevara befintlig bebyggelse.

For landsbygdsorterna i Motala kommun, dir Fornasa ingar, anges en strivan
om att ’i den man det finns efterfrigan kunna erbjuda mark f6r uppfoérande av
bostider i annan form och/eller f6r verksamheter” samt ’medverka till att
skapa gynnsamma planmissiga forutsittningar skapas for att bibehalla/etablera
dagligvarubutik och annan kommersiell service”.

Kommunen stravar efter att i Tjallmo, Godegard, Nykyrka,
Fagelsta, Osterstad, Fornasa och Klockrike kunna:

O upprétthélla kollektivtrafik som méjliggér arbetspendling och resor
fér studier till Motala och Linkdping. Utgangspunkten vid planering
av linjestrdckningar, tidtabeller osv &r att prioritera I6sningar, som
tillgodoser behoven hos ett stort antal resenérer

O bedriva férskole/skolverksamhet i den omfattning som &r motive-
rad med hénsyn till elevantalet

O erbjuda byggklara villatomter till rimligt pris

O iden mén det finns efterfragan kunna erbjuda mark fér uppféran-
de av bostader i annan form och/eller fér verksamheter

O medverka till att gynnsamma planméssiga férutséttningar skapas
fér att behalla/etablera dagligvarubutik och annan kommersiell ser-
vice.

L J

Figur 2. Utdraq ur gallande éversiktsplan, GP 06.

Med utgangspunkt 1 dessa mal anses detaljplanens syfte att mojliggora for
handel, verksamheter 6verensstimma med 6versiktsplanens intentionet.
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Detaljplan for
Fornasa 1:25, Fornasa
Motala kemmun, Ostergdtlands 1an

Kommunala styrdokument

Kulturmiljéprogram f6r Motala kommun 2020.

Den gillande planen ingar i det kommunala kulturmiljéprogrammet fran 2020.
Fornasas valskvarn med tillhérande fabrikérs- och arbetarbostad dr en stor del
av Fornasas kulturhistoria. Fastigheten med tillhérande valskvarn anses vara av
kulturhistoriskt virde och omfattas av varsamhetskravet och underhallskravet.
Ytterligare rekommendationer ges for byggnadernas exteriér. Byggnadernas
karaktir bor bevaras och inte forvanskas, tillbyggnad bor inte ske samt att
underhall och omfirgning kraver utokad bygglovplikt. Kommunen bedémer
att kvarnbyggnaden dr den byggnad som kriver sirskilt hinsynstagande och
dirmed planliggs med g-bestimmelse.

Riktlinjer f6r parkering i Motala kommun, Motala kommun 2020.
Syftet med den kommunala trafik- och parkeringsplanen ir att skapa ett
effektivt och dandamalsenligt utbud av parkeringar. Riktlinjer f6r
handelsindamal ar att parkering ska finnas inom 300 meter.

Hallbar resurshantering och férebyggande av avfall, Avfallsplan 2018-
2021- f6r Motala och Vadstena kommun.

Syftet ar att skapa ett langsiktigt héllbart avfallsarbete inom kommunen och att
bidra till uppfyllelsen av de nationella miljomalen. Genom att méjliggéra goda
forutsittningar for invanarna pa landsbygden kan avfall sorteras 1 hushallen
och slingas i soptunnor. Grovavfall kan limnas pa dtervinningscentralerna i
Tuddarp, Borensberg och Vadstena.

Planprogram

Detaljplanen har inte forgatts av ett planprogram.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Gallande detaljplan, Forslag #/] bygenadsplan, Bobergs konmmnn, Forndsa
stationssamhbille (05-for-160), faststilld 1953, anger planomradet som sméindustri
(Jm), som ska vara ”av sadan beskaffenhet att olagenhet ej vallas nirboende
med hinsyn till sundhet, brandsikerhet och trevnad”. Dirav har planomradet
forlagts med en byggnadsfri skyddszon (prickmark). Inom anvandningen
smaindustri (Jm) medges dven att bostider far anordnas i den utstrickning som
fodras for tillsyn och bevakning av anliggning inom omradet. Inom
planomradet far byggnad endast uppforas fristiende om hogst en femtedel av
fastighetsarean som ska vara minst 800 km”.
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Detaljplan for
Fornasa 1:25, Fornasa
Motala kemmun, Ostergdtlands 1an
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Figur 3. Utdrag ur Férslag till byggnadsplan, Bobergs kommun, Fornésa
stationssamhalle, laga kraft 1953.

Kommunala beslut i 6vrigt

Plan- och miljonimnden beslutade 2017-02-16 att ge ett positivt planbesked
om att en ny detaljplan ska upprittas for att préva dndrad anvindning fran
smaindustri till handel, kontor, lager, verkstad samt eventuellt bostader f6r
fastigheten Fornasa 1:25.

Nuvarande fastighetsigare, G.B. Bilar AB, ansékte 1998-11-09 om bygglov f6r
andrat anvandningssatt frain magasin till férsaljningslokal fran Motala kommun.
Kommunen beslutade att bevilja tidsbegrinsat bygglov f6r sékt atgird som
strider mot gillande detaljplan. Lovet giller bara under en begrinsad tid, som
hogst 20 ar, vilket innebir att lovet endast kunde foérlingas till 2018. Varpa en
planandring kréivs for att fortsitta bedriva nuvarande handelsverksamhet. Detta
kommer dven innebira att da aktuellt forslag till detaljplan vinner laga kraft, sa
behover bygglov f6r att bedriva handelsverksamheten sékas pa nytt.

motala.se/kommun
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Detaljplan for
Fornasa 1:25, Fornasa
Motala kemmun, Ostergdtlands 1an

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur
Mark och vegetation

Fornasa bestar till stor del av bebyggd tomtmark som omges av ett 6ppet
slittlandskap av jordbruksmark med enstaka akerholmar. S6der om Fornasa
gar Tornbyrygeen, en moranrygg, som ar mycket framtridande i
slattlandskapet.

Enligt linsstyrelsen regionala Handlingsplan fir grin infrastruktnr i Ostergitland sa
ingar planomradet i ett omrade utpekat som virdenitverk for adellévskog. Ett
virdenitverksomrade dr ett omrade som finns i nirheten av virdekarnor och
som utgor viktiga linkar for ett ekologiskt utbyte mellan olika virdekirnor.
Planomradet ingar i ett virdenatverksomride pa grund av de tva virdekirnor
med flera adellovtrad i form av alm, bok lind, 16nn och oxel finns pa ungefar
100-200 meters avstand.

Inom planomradet finns det ingen vegetation av typen ddellév och i 6vrigt
finns det fa trid och buskar. Lings planomradets Ostra sida finns en rida av
trid pa de angrinsande fastigheterna.
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Detaljplan for
Fornasa 1:25, Forndsa
Motala kommun, Ostergétlands lan

Geotekniska forhallanden

Utifran SGUs jordkarta framgir att planomradet (se figur 4, r6d markering)
utgors frimst av jordarten glacial lera (gul) och till liten del av jordarten
svallsediment, grus (orange prickat).

Figur 4. Utdrag SGUs kartvisare "Jordarter 1.25 000- 1:100 000".

Igen geoteknisk undersokning har tagits fram for detaljplanen, men en
geoteknisk undersokning for narbeliget omrade (se figur 4, vit markering) visar
att jorden bestar av 1-2 meter fyllning och fast lera pa mycket fast lagrad lerig
morin. Da jordarterna enligt SGU ér desamma sa bedéms undersékningen av
det nirliggande omradet vara representativt aven for planomradet.

Risk for skred, ras, erosion

Planomradet omfattar inga branta sluttningar och har endast sma
hojdskillnader, darfér bedoms det inte finnas nagon risk for skred, ras eller
erosion.

Grundvatten

Planomradet ligger inom grundvattenférekomsten WA69902234 och ir en
sedimentir bergférekomst av okind akviferstyp. Den befintliga
miljokvalitetsnormen dr av god kvantitativ och kemisk status.
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Detaljplan for
Fornasa 1:25, Fornasa
Motala kemmun, Ostergdtlands 1an

Recipienter

Planomradet tillhor ett delavrinningsomrade inom Svartans avrinningsomrade,
huvudavrinningsomradet tillhér Motala Strém — ID SE67000. Dagvatten fran
planomridet avleds via dagvattenledningsnitet och diken till Svartan.
Delstrickan for Svartan som ir underlag f6r ekologisk och kemisk status dr
Svartan (Norml6sa, WA49850660).

Delstrickan som ar aktuell i Svartin 4r klassad som mattlig ekologisk status
med motiveringen 6vergédning, morfologiska férindringar och kontinuitet
samt miljogifter.

Den kemiska statusen nir inte en god status pa grund av polybromerade
difenyletrar (PBDE) samt kvicksilver (Hg). Med undantaget for difenyletrar
och kvicksilver ar kvalitetskravet god kemisk ytavattenstatut for beslutad
miljokvalitetsnorm.

Risk for 6versvimning

I planomradets syddstra hérn finns en lagpunkt som kan paverka byggnader i
den sédra delen av fastigheten. Fastighetsdgaren har tidigare haft problem med
oversvamningar i killarplan da vatten har inkommit frin
spillvattenledningsnitet i gatuplan, det ar inget som antas vara kopplat till
ligpunkterna inom omradet.

Kvarngatan som angrinsar till vist dr ligre dn omradet, vilket leder till att
vatten rinner vidare lings med Kvarngatan.

Sammanlagt uppnir den hardgjorda ytan till cirka 45% av fastighetsytan.

motala.se/kommun Sida17av 32



http://www.motala.se/kommun

Detaljplan for
Forndsa 1:25, Fornésa
Motala kommun, Ostergétlands 1an
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Figur 5. Karta fran skyfallsinventering fér Motala kommun utférd av Lansstyrelsen
Ostergétland. Bldmarkerade omrdde pavisar Idgpunkter fér vattensamlingar.

Planomradets mark bestar av glacial lera och har lag genomslipplighet av
dagvatten. Forutsittningarna for lokal infiltration av dagvatten ar darmed
ogynnsamma. Omradet ligger d4ven ovan en slint och det kan dirfér vara
olampligt att infiltrera dagvatten i planomradet, dia markens stabilitet kan
paverkas negativt.

Lagpunkten i den s6dra delen av fastigheten har enligt dagvattenutredningen
en avrinningsvig som gar norrut, vilket kan leda till att vatten firdas genom
fastigheten vid skyfall. Den s6dra byggnaden inom planomradet kan paverkas
vid extrema skyfall, da lagpunkten samlar upp vatten fran fastigheter Gster om
planomradet. Damningsverket uttrycker i sin utredning att det dr osannolikt att
storre vattenmassor, som inte kan avrinna, bildas pa fastigheten.

Mingden hardgjordyta inom fastigheten leder till att nya instingda omraden ej
bor skapas. Den dagvattenanslutning som finns dr anpassad till omradet.

Risk for hoga vattenstand

Planomradet dr beldget i ett platt slittlandskap relativt lingt ifran sjoar eller
storre vattendrag, saledes bedoms risken for hégt vattenstand vara vildigt liten.
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Markmilj6 forhallanden

Under 1900-talets tidigare halft var det vanligt att betning av utside utfordes 1
kvarnanligeningar och att det utférdes med nidgon form av kvicksilver
preparat. Lansstyrelsen har utfort en MIFO pa fastigheten Fornasa 1:25 och
kvarnen. En samlad riskbedomning ger objektet riskklass 3 (mattlig risk).
Sammanfattningsvis siger inventeringen att:

Planomraidet anses ha ett mattligt skyddsvirde avseende mark da inget
naturvirde finns dokumenterat.

Kvicksilverférorening

En provtagning av kvicksilver i byggnadsmaterial utférdes av DGE Mark och
Miljo AB 2013. Resultatet av provtagningen sammanstills i rapporten
Provtagning av kvicksilver, Forndsa 1:25 som gar att ta del av i sin helhet i
detaljplanens tillh6rande utredning av samma namn. I rapporten framgar att
prover tagits pa fem platser och att i fyra av proven detekterades
kvicksilverférorening inom rapporteringsgrinsen. Det framgar att
kvicksilverhalterna 6verstiger vardena for kanslig markanvindning och pa
enskilda platser dven f6r mindre kinslig markanvindning. I och med de héga
halterna dr det inte mojligt att dndra fastighetens anvindning till bostider,
nagot som fastighetsagaren initialt 6nskade.

Ytterligare en provtagning av fastigheten genomférdes av WSP 2014 och
fastslog fororeningarna. I provtagningen framgar det att andring av
uppvirmning, ventilation och/eller 6kad vistelse, bor foljas upp med
kompletterande provtagning och utredning. Det framgir att virdena vid
stuprér dr f6rhojda, medan provtagning ca 2 meter fran byggnaden visade pa
virden som underskrider grinsen for mindre kéinslig markanvindning.
Placering av betningsverksamhet 1 kvarnbyggnaden beskrivs i WSPs
undersokning samt att missfargningar av golvplank tyder pa en
kvicksilverfororening.

WSP har framtagit en miljokontrollrapport gillande kvicksilversaneringen av
Fornasa 1:25 samt de atgirder som vidtagits, saneringsatgirderna genomférdes
1 Maj 2015. De saneringsatgirder som har genomforts dr enbart inomhus,
saneringsatgarder har inte gjorts for marken i anslutning till stuprér. Rapporten
syftar till att redovisa genomférandet av saneringsatgirderna samt redovisa
kompletterande provtagning. I den avslutande inspektionen hade Milj6- och
hilsoskyddsenheten inga 6vriga synpunkter pa atgirder. Efter att fororenat
material tagits bort, bedéms eventuella risker kopplat till det férorenade
materialet ej finnas kvar. Vid eventuella grivningsarbeten inom fastigheten ska
kontakt tas med Milj6- och hilsoskyddsenheten pa Motala kommun i sin roll
som tillsynsmyndighet, da grivning kan ske i férorenade massor.
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Radon

I grannfastigheten Fornadsa 1:5 som ligger vister om planomradet och har
liknande markforhallanden, framgar det 1 en geoteknisk utredning ett krav pa
att byggnader ska utféras radonskyddade. For Fornasa 1:25 bedoms det att ett
liknande krav stills. Byggnader f6r planomradet ska darfor utforas i enlighet
med Plan- och byggforordning (2011:338) 3 kap. 9 § ska byggnader uppforas
radonsakert nir, enligt Boverkets byggregler (2011:6) — foreskrifter och allmdnna rad
6:23, aktivitetskoncentrationen av radon i inomhusluften medfoér en
oacceptabel risk for anvindarnas eller grannarnas hygien eller halsa.

Kulturmiljo
Fornasa kyrkby

Planomradet ér beldget inom Fornasa sambhille, som pekats ut i en regional
kulturmiljéinventering sammanstélld i boken ”Nazur, kultur: miljoer i
Ostergitland” utgiven 1983 av Linsstyrelsen Ostergétland. Forndsa samhilles
kirna beskrivs utgoras av en medeltida kyrka som dr omgiven av pristgard,
arrendatorsbostider, ekonomibyggnader, skola och lirarbostider. Vidare
beskrivs att det moderna Forndsa samhille har vuxit fram sydvist om kyrkan
med industri i form av andelsmejeri (1909) och eldriven kvarn (1927).
Bostadsbebyggelsen, sydvist om kyrkan, i Fornasa samhille beskrivs ha nagra
goda representanter av 1910-talsvillor men frimst flera representanter av 1930-
och 1940-talsvillor. De flesta av villorna fran 1910- till 1940-talet beskrivs inte
ha nagot hégre kulturhistoriskt virde, men sammantaget bidrar villorna till att
skapa en relativt enhetlig och sammanhallen bebyggelsemiljé som illustrerar
Fornasa samhille som en tydligt strukturomvandlad kyrkby. Vid eventuella
forindringar i miljon bor en férdjupad antikvarisk utredning goras.

Fornasa valskvarn

En 6versiktlig kulturhistorisk dokumentation har utférts 2013 av
Ostergé')tlands museum, da planomradet utgors av Fornasa valskvarn, vars
bebyggelsemiljé har undersckts. Aven ett kommunévergripande
kulturmiljéprogram f6r Motala kommun har utforts 2020.

Enligt kulturmiljoprogrammet f6r Motala kommun har Fornasa valskvarn
bedémts ha virdeklass 2 — byggnad/bebyggelseomride med hogt
kulturhistoriskt virde. Utgangspunkten f6r bedomning har varit att bevara
kvarnbygegnaden inom planomradet, fér att ge en bild av fastighetens
kulturhistoriska anvindning. Det innebar att hinsyn ska ges till kvarnens
strukturella utformning, takform och fénster. Kommunen bedémer att
resterande byggnader inte bor omfattas av nagot sarskilt skydd.
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I utredningen av Ostergétlands museum beskrivs det att Fornisas samhille har
vuxit fram kring mejeri- och kvarnindustrin, vilket pavisar kvarnens historiska
betydelse f6r Fornasa och ortens utformning.

Motala Ostergotlands Jirnvig drogs genom Fornasa 1908-1919 parallellt med
Linkopingsvigen. Fornasnejdens Mejeriférening uppforde mejeri kring
stationshuset 1909. Axel Ljungqvist grundade Fornasa valskvarn 1927,
Kvarnen drevs med elkraft frain Svartadalens elkraftverk. 1945 bygedes tre
villor f6r kvarnarbetarna och 1946 sysselsatte kvarnen 12-14 arbetare.
Jarnvagen, mejeriet, kvarnen och Fornasa sockens stenindustri var drivande for
sambhillets tillvaxt mellan 1900- och 1950-talet.

Fornisa valskvarns byggnader:

Kvarnen

Upptordes 1927 av tegel 1 2 vaningar samt vindsvaning med brutet tak av
korrugerad eternit i rédbrunt. Kvarnens sockel ér av spritputs 1 gratt och
fasaden av spritputs och slitputs i vitt, h6rnen dr dekorerade med slita band
varvat med spritputs. Delar av fasaden ar kladd med vita eternitskivor. Taket
sticker ut pa sodra sidan, och pa vistra siden finns ett falsat tak som ticker
lastbryggan. Langs med huskroppens 6stra sida I6per en tillbyggnad f6r kontor
som byggdes 1932.

Silo och lagerhus

Pa fastigheten finns det dven en tillhérande silo och spannmalstork i direkt
anslutning till kvarnen, tillbyggnaden dr uppférd 1937 och dr byged i trd med
utanpaliggande eternitplattor i vitt. Oster om kvarnbyggnaden finns ytterligare
en silo med tillhérande lagerbyggnad som dr uppférd 1939. Silon dr i hojd med
kvarnbyggnaden och lagret ar nagot ldgre. Silon och lagerhusets fasader ar
tickta 1 gulmalad locklistpanel.

Garage

Det finns ytterligare byggnad inom fastigheten som anvints till bland annat
garage, stall, sicklager och snickarverkstad. Byggnaden uppfordes 1941, har en
vaning och ar kladd i vitgra locklistpanel.
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Forndsa valskvarn”.

Fornlimningar

Inga kinda fornlimningar finns inom planomradet. Det finns inte heller ndgra
indikationer pa historiska limningar utifran Hiradsekonomiska kartan (1866-
77) eller den Ekonomiska kartan (1930-40-tal).

Om limningar patriffas i ssmband med schaktning eller anliggningsarbete ska
arbetet omedelbart avbryts och patriffandet av limningen ska anmilas till
linsstyrelsen i enlighet med Kulturmiljolag (1988:950) 2 kap. 10 §.

Bebyggelseomrade
Befintlig bebyggelse

Planomradets befintliga bebyggelse bestar av tre byggnader, kvarnbyggnaden
med silo, lagerhus med tillhérande silo och en stérre komplementbygenad.

Foreslagen bebyggelse

Planen kommer att medfora en storre byggritt for framtida utveckling av
fastigheten, fortsatt kommer krav pa att minst 50% av planomradets markyta
ska vara genomslapplig, idag dr 45% av markytan hardgjord. Det betyder att
fastighetens byggritter inte kan bebyggas fullt ut. Vid nybyggnation pa
genomslippligyta ar det sannolikt att delar av befintlig hardgjord maste
mojliggoras for genomslapplighet, for att uppna kravet pa 50%. Kvarnen
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planliges med g-bestimmelse i ett syfte att bevara kulturvirden, andra
byggnader och nybyggnation som mdjliggdrs inom byggritten har inte samma
krav pa utformning.

Offentlig och kommersiell service

Inom planomradet bedrivs sillanképsvaruhandel i form av en loppis.

I Fornasa finns offentlig service i form av Fornasa skola, beldget ungefir 200
meter norr om planomradet och Fornasa forskola beliget cirka 300 meter
nordvist om planomradet. I Fornésa finns dven vard- och édldreboendet
Vileborg ungefir 100 meter nordvist om planomradet. Religiosa verksamheter
finns i form av Fornasa kyrka och Fornasa betelférsamling och
kulturverksamheter sisom Fornasa bygdegird, och Fornasa-Lonsas
hembygdsforening finns dven.

I Forndsa finns kommersiell service i form av en mindre dagligvarubutik och
en drivmedelstation, beligna ungefir 250 meter sydvast om planomradet, samt
en restaurang, beligen 200 meter vister om planomradet.

Tillganglighet

Planomradet ar relativt flackt vilket innebdr att forutsittningarna for att kunna
uppna tillginglighetskraven enligt Boverkets byggregler (2011:6) 3 kap. bedéms
vara goda. Tillgingligheten bedoms inte paverkas av en ny detaljplan,
fastighetens befintliga byggritter kvarstar och nybyggnation mojliggdrs inte pa
garden.

Lek och rekreation

I ndrheten av planomradet finns allmidnna platser f6r lek och rekreation sisom
Fornasa idrottsplats, beligen ungefar 200 meter sdder om planomrédet, och en
lekplats beldgen lings Manvigen. Idrottsplatsen har utomhusplaner f6r fotboll,
ishockey, tennis och basket.

Gator och trafik
Biltrafik

Fastigheten erbjuder goda férbindelser for biltrafik, nirheten till linsvigen
1050 och lokaliseringen inom samhillet Fornasa.

Kvarngatan ir i direkt anslutning i vister till planomradet, det ér dven den gata
som mojligeor vistelse till fastigheten. Vigen gar mellan Jarnvigsgatan 1 séder
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och Gamla Motalavigen i norr. Till 6ster om planomradet ligger Grona vigen,
en mindre gata som gar parallellt med Kvarngatan. Jarnvigsgatan 16per
parallellt med Linkopingsvigen och fungerar som busshaéllplats for
kollektivtrafiken i form av landsbygdsbussar.

Norr om planomradet gar Gamla Motalavigen och fungerar som en genomfart
mellan Borensbergsvigen och Hycklingevigen som fortsitter mot
lantbruksgardar upp norr. S6der om planomradet gar vig 1050,
Linkopingsvigen, genom Fornasa och dr den mest trafikerade vigen. Vigen
har en hastighetsbegrinsning pa 50 km/h genom Fornasa samt vighinder som
saktar ner trafiken.

Oster om planomridet ligger vig 211, Borensbergsvigen, som gar norrut och
skapar férbindelser mellan Fornasa och Borensberg. Sydost om planomradet

ligger Skianningevigen och gar s6derut. Vigen 6vergir till Borensbergsvagen i
norr efter korsningen vid Linképingsvigen.

Géng-— och cykeltrafik

Lings med gatorna runt fastigheten finns det trottoarer som mojliggor gor
giende till och frin. Aven om det saknas cykelvigar i omradet ir
hastighetsgrinsen 30 km/h, vilket skapar sikrare forutsittningar for cykeltrafik
pa gatorna.

I enlighet med Motala cykelplan 2016-2030, antagen 2020-05-11, finns de
mojligheter att sinka parkeringsantalet for bilar minska med 10% genom att
mojliggora f6r goda cykelparkeringsatgirder.

Kollektivtrafik

Ungefir 100 meter s6der om planomradet ligger en busshallplats lings
Jarnvigsgatan. Busshiéllplatsen trafikeras av landsbyggstrafik, linje 614 Motala-
Borensberg samt linje 620 Motala- Link6ping. Busshallplatsen trafikeras dven
av nartrafik, vilket dr en bestallningstrafik med mindre bussar eller taxibilar
som kor till omraden som saknar vanlig linjetrafik.

Parkering, varumottag, utfarter

Behovet av parkeringsplatser har beridknats utifran Motala kommuns Rik#/injer
for parkering, 2020. Planférslaget innehaller anvindningarna detaljhandel,
kontor, lager och verkstad.

Anvandning Kategori Bilplatser Cykelplatser Enhet
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{varav besdksplatser)  (varav bestksplatser)

Handel (H) Handel 15(10) 15(10) Platser/1000 m2 BTA
Séllanképsvaror

Kontor (K) Kontor 15(2) 15(2) Platser/1000 m2 BTA

Lager (2) Industri 10(2) 4(1) Platser/1000 m2 BTA

Verkstad (2) Industri 10(2) 4(1) Platser/1000 m2 BTA

Den detaljhandelsanvindning som detaljplanen méjliggor for bedoms inga i
kategorin f6r ’handel med sillanképsvaror’. For ’handel med sillanképsvaror’
giller 15 bilplatser per 1000 m® BTA varav 10 av 15 bilplatser utgors av
bescksplatser. Anvindningen kontor som detaljplanen méjliggdr £6r bedéms
ing4 i kategorin for kontor’. Fér ’kontor’ giller 15 bilplatser per 1000 m* BTA
varav 2 av 15 bilplatser utgors av besoksplatser. Anvindningarna lager och
verkstad som detaljplanen mojliggor f6r bedoms ingi 1 kategorin f6r “industri’.
For ’industri’ giller 10 bilplatser per 1000 m* BTA varav 2 av 10 bilplatser
utgors av besoksplatser.

Eftersom planforslaget mojliggor for ungefir 2000 m? sammantagen BTA av
anvindningarna detaljhandel, kontor, lager och verkstad sa har berikningen
gjorts utifrain den anvindning som kriver flest parkeringsplatser alltsa *handel
med sillankopsvaror’ som behéver 15 bilplatser per 1000 m* BTA. Utifrin
detta gors bedomningen att detaljplanen alltsa som mest beh6ver mojliggéra
tor 30 stycken bilplatser f6r dessa anvindningar.

Utfart

Fastigheten har in- och utfart som leder till kvarnens bakgard. Befintlig
angoring till parkering f6r handelsverksamheten sker genom tvirstallda
parkeringar.

Varumottagning
Tillkomna lastzoner/drop-zoner tillgodoses inom kvartersmark och ska
redovisas i bygglovsansokan.

Utryckningsfordon

Avstandet mellan riddningstjdnstens utryckningsfordon och punkten f6r
riddningsinsatsen ska vara maximalt 50 meter. Framkomlighet och
tillgdnglighet for riddningstjinstens anses vara god, dd planomradet ligger
inom 50 meter fran Kvarngatan. Riddningstjinsten bedomer att tillgangen till
vatten finns i form av flera brandposter, dirmed bor det inte finnas nagra
problem.
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Risker och storningar
Risk kopplat till farligt gods

Ingen vig utpekat for farligt gods finns i nairomradet.

St6rning fran buller

Linsvig 1050, Linkopingsvigen, kan generera tyngre trafik, dtgiarder som
vighinder och ligre hastighet, 50 km/h, motverkar hégre bullernivéer.

Teknisk forsorjning
Vatten och spillvatten

Motala kommun idr huvudman f6r det allminna vatten- och avloppsnitet bade
inom detaljplaneomradet och i omgivande omraden. Motala kommun ansvarar
dirmed for utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad anslutningspunkt.
Fastigheten inom planomrédet ir ansluten till det allmdnna vatten- och
avloppsnitet. Den befintliga anslutningen for fastigheten 4r dimensionerad
efter planomradets befintliga bebyggelse, vid ytterligare exploatering av
planomradet kan ytterligare anslutningar till det allminna vatten- och
avloppsnitet komma att behévas. Kommunen bedémer att fastigheten dnda
inte ar lamplig for ytterligare exploatering. Anslutningsavgift till det allmanna
vatten- och avloppsnitet beriknas enligt gillande VA-taxa.

Dagvatten

Motala kommun dr huvudman for det allminna dagvattennitet bade inom
detaljplaneomradet och i omgivande omraden. Motala kommun ansvarar
dirmed for utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad anslutningspunkt.
Motala kommun ansvarar f6r omhindertagande av dagvatten pa allmin plats
och fastighetsigaren ansvarar for omhindertagande av dagvatten pa
kvartersmark. Planomradet utgét endast av kvartersmark, varav
fastighetsagaren ansvarar f6r omhiandertagande av dagvatten inom hela
planomradet. Fastigheten inom planomradet dr ansluten till det allméinna
dagvattennitet. Den befintliga anslutningen for fastigheten dr dimensionerad
efter planomradets befintliga utformning, vid ytterligare exploatering av
planomridet kan fordréjning av dagvatten inom planomradet behévas for att
inte ytterligare belasta det allmdnna dagvattennitet. Anslutningsavgift till det
allmianna dagvattennitet berdknas enligt gillande taxa. For att minska riskerna
kopplat till framtida skyfall regleras den minsta andel mark av fastigheten som
ska vara genomslapplig till 50 %o.
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Virme

Fastigheten anvinder i dagslaget direktverkande el samt luftvirmepump for
uppvirmning. Inget befintligt fjirrvirmenit finns i omradet.

El

Mjolby-Svartadalen energi AB ar huvudman for elnitet inom
detaljplaneomradet. Mojlighet finns att ansluta nya fastigheter till befintligt
elnit.

Tele och fiber

Skanova dr huvudman for telenitet inom detaljplaneomradet. Mojlighet finns
att ansluta nya fastigheter till befintligt telenit.

Inget fibernit finns inom detaljplaneomradet. Ingen mojlighet finns att ansluta
nya fastigheter till ett fibernit.

Avfall

Motala kommun ansvarar f6r omhindertagandet av hushallsavfall fran
bostider samt jamforligt avfall frain verksamheter inom anvindningarna
handel, kontor, lager och verkstad. Hushallsavfall ar det avfall som uppstar till
foljd av att manniskor uppehaller sig 1 ett hushall eller 1 en verksamhet.
Ombhindertagandet av hushallsavfall sker enligt Motala kommuns avfallstaxa.
Ombhindertagandet av grovavfall fran hushall kan ske mot separat avgift.
Ombhindertagandet av verksamhetsavfall fran foretag, om avfallet inte utgors
av farligt avfall, sker mot en avgift.

Plats f6r insamling och sortering av avfall ska vara dimensionerade och
anpassade for den faktiska mingd avfall som genereras inom planomradet.
Sophimtning kan ske via Kvarngatan.

For omhindertagande av avfall som gir att atervinna hdnvisas enskilda hushall
till atervinningstationer. Narmaste atervinningsstation finns i anslutning till
Fornasas mindre livsmedelsbutik och drivmedelstation, beldgna ungefir 250
meter sydvist om planomradet. Niarmaste atervinningscentral dr Borensbergs
AVC som ir beligen cirka 12 kilometer nordést om planomréadet.

Administrativa fragor

Genomfirandetid
Genomférandetiden 4r 5 ar fran det att detaljplanen har vunnit laga kraft.
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Markreservat for allminnyttiga dndamal
I planomradets norra del placeras ett omrade med ui-bestimmelsen som syftar
till att reservera marken for allméinnyttiga underjordiska ledningar.

Konsekvenser av planens genomfdrande

En undersékning om betydande miljopaverkan har genomférts i enlighet med
Miljobalken (1998:808) 6 kap. 5 §, underékningen 1 sin helhet kan tas del av 1
planhandlingen ” Undersikning om betydande miiljopaverkan’”. Den sammanvigda
bedomningen utifran undersékningen ar att detaljplanen inte antas medfora
betydande miljopaverkan som foranleder en strategisk miljobedémning enligt
Miljébalken (1998:808) 6 kap. 3 §.

I undersékningen bedéms planférslaget berora kulturvarden kopplade till
karaktirsdrag i landskap och bebyggelse, vardefulla bebyggelsemiljoer och immateriella
foreteelser. Kulturvirdena bedéms kunna paverkas av ny-/ tillbyggnation,
dirmed placeras en qi-bestimmelse pa kvarnbyggnaden, i ett syfte att bevara
byggnadens takform samt de befintliga fonsterna. Bestimmelsen syftar till att
bevara byggnadens utformning, men inte till att detaljstyra valet av
fasadmaterial eller forindringar till inomhusmiljon. Att bevara en kvarnens
storlek och dimensioner bibehaller karaktiren for fastigheten och fortsitter
vara en utstickande byggnad inom Fornasa.

I undersékningen bedéms planférslaget inte beréra ndgra naturvarden.

I undersékningen bedéms planférslaget berora sociala virden kopplade till
[friyta for lek och midtesplatser. De sociala virdena beddms inte paverkas negativt
eftersom planen enbart medfér en dndring av markanvandningen och inte en
torindring till fastighetens utformning eller gestaltning.

I undersékningen bedéms planforslaget beréra materiella virden kopplade till
Jfarskvatten och riksintresse for totalforsvaret. De materiella virdena bedéms inte
paverkas negativt eftersom naturliga vattendrag inte finns i niromradet samt att
bebyggelsens hojd inte 6verskrider grinshéjden (45 meter) som finns f6r
totalforsvarets riksintresse.

I undersékningen bedéms planférslaget beroras av risker f6r minniskors halsa
och sikerhet kopplade till znombusmiljo, nutombusmiljo och miljokvalitetsnormer for
grund- och ytvatten, vilket resulterar i att fastigheten inte ar limplig f6r kanslig
markanvindning. Riskerna f6r méanniskors hilsa och sikerhet bedéms inte 6ka,
da fastigheten mojliggdr f6r mindre kdnslig markanvindning. Dessutom har
undersokningar och atgirder genomforts for att sikerstilla fastighetens miljo.
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Liansstyrelsen har i undersékningssamradet for planférslaget delat kommunens
bedémning om att forslag till detaljplan inte medfor betydande miljépaverkan.
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GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt reglerna for standardforfarande. Planprocessen
beriknas i huvudsak kunna f6lja nedanstaende tidplan.

Samradsbeslut, SBN 18 maj 2022

Samrid 23 maj — 23 juni 2022

Granskning 12 september — 10 oktober 2022
Omgranskning 21 november — 19 december 2022
Antagandebeslut, SBN 25 januari 2023

Laga kraft 24 februari 2023

*SBN = Sambdllsbyggnadsnanmnden)

Genomforandetid

Genomférandetiden dr 60 manader fran den dagen detaljplanen vinner laga
kraft.

Under genomférandetiden far detaljplanen inte dndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsitter planen att gélla men kan
da dndras eller upphivas utan att fastighetsdgaren har ritt till ersittning.

Ansvarsfoérdelning och huvudmannaskap
Allmin plats

Ingen allmin platsmark berors i detaljplanen.

Kvartersmark

Fastighetsdgaren ansvarar for alla atgarder inom kvartersmarken och for att
detaljplanen genomfors inom kvartersmark. Om skada uppstar pa allmin
platsmark ansvarar fastighetsdgaren till Fornasa 1:25 for dterstallande. Allt
erforderligt ledningsarbete pa fastigheterna efter férbindelsepunkt respektive
servisanslutning bekostas av fastighetsdgaren.

Bygglov, marklov och rivningslov s6ks hos Samhillsbyggnadsnamnden, plan-
och byggenheten (bygglov) Motala kommun. Samtliga lov s6ks och bekostas av
exploatoren.
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Vatten och spillvatten
VA-huvudmannen ansvarar f6r det kommunala vatten- och
spillvattenledningsnitet fram till f6rbindelsepunkt.

Dagvatten
Fastighetsdgaren ansvarar fOr avvattning inom sin fastighet fram till
kommunala avledning f6r dagvatten i férbindelsepunkt.

Vdirme
Fastigheten Fornasa 1:25 anvinder direktverkande el och luftvirmepump som
medel for uppvirmning. Inget fjarrvirmenit finns inom omradet.

Tele och fiber

Skanova AB dr huvudman for telendtet inom detaljplaneomradet. M6jlighet
finns att ansluta nya fastigheter till befintligt telenit. Skanova AB 6nskar att
bibehalla ledningar i befintligt lige. Krivs en forflyttning av ledningarna ar det
den initierande parten som bekostar flytten.

Tekniska Verken i Linkoping AB har bredbandsledningar inom omradet med
mojlighet till anslutning. Inget fibernit finns inom detaljplaneomradet. Ingen
mojlighet finns att ansluta nya fastigheter till ett fibernat.

E/
Mjolby-Svartadalen energi AB dr huvudman f6r elnitet inom
detaljplaneomradet. Eventuell flytt av ledningar bekostas av exploatoren.

Avfall
Kommunen ansvarar for kommunalt avfall och debiterar fastighetsigaren enligt

beslutad taxa.

Avtal

Planavtal
Planavtal som reglerar kostnader for detaljplanearbetet dr tecknat mellan
Motala kommun och G.B. Bilar AB och upprittades 2020-05-00.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsagare
Fastighetsdgare for Fornasa 1:25 dr G.B. Bilar AB
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Fastighetsbildning

Ingen ny fastighetsbildning kommer att goras.

Servitut och rattigheter

Inga nya rittigheter bildas i samband med detaljplanen.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Detaljplanen medger f6r nya anvindningar av fastigheten, handel, kontor och
verksamheter, for att tillgodose befintlig verksamhet och méjliggora for en
bredare anvindning av fastigheten Fornasa 1:25.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonom:
Samtliga kostnader som féranleds av planens genomférande bekostas av
fastighetsagaren.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska Utredningar

Foljande utredningar har utforts infér detaljplanens upprittande:

Dagvattenutredning Motala kommun, Fornasa 1:25, Dimningsverket AB,
2020-11-26

Miljckontrollrapport Fornasa 1:25, WSP, 2015-08-11

Milj6teknisk provtagning Fornasa kvarn, WSP, 2014-06-11

Provtagning av kvicksilver Fornasa 1:25, DGE, 2013-10-30

Medverkande tjansteman

Planbeskrivningen har upprittats av Samhallsbyggnadsférvaltningen, Motala
kommun genom Olle Duva samt 6vriga ber6rda tjdnstemin inom kommunen.

Olle Duva

Planarkitekt
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