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Detaljplan for
Vevstaken 5 m. fl.
Skogstorpa

18L ANTAGANDEHANDLING
HANDLINGAR:

Granskningshandlingar:
Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Granskningsutlatande 2019-04-08

Ovriga handlingar/utredningar:
Grundkarta
Fastighetsforteckning

BAKGRUND

Supplier Holding AB har framfort _
onskemadl om att kunna utodka
sin verksamhet pa Skogstorpa
Industriomrade. De 4&ger idag
fastigheten Vevstaken 5 och strax
Oster om fastigheten finns planlagd
men annu oexploaterad mark som
de ska fa kopa av Trollhattans
kommun. Mellan Vevstaken 5 och
den nya marken finns en cirka 6
meter bred remsa med allmanplats
- park i géllande detaljplan. Straket
gor att de inte kan koppla samman
nuvarande fastighet med den nya &
marken vilket forsvérar en effektiv |
och rationell anvandning. Genom att
planlagga den allmanna platsen som
kvartersmark kan verksamheten expanf@iédd: Befintliga férhdllanden

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra for verksamheter och ge pagaende verksamhet mojlighet
att utdka genom att planlagga en mindre remsa allmanplats - park/plantering som kvartersmark for
verksamhetsdndamal.

Detaljplanens huvuddrag &r att inom befintligt verksamhetsomrade mojliggéra for en verksamhet att
expandera utifran sin nuvarande fastighet. Problemet i gallande plan &r att den sedan tidigare planlagda
verksamhetsmarken atskiljs av en cirka 6 meter bred remsa allmén platsmark, se bild 1. Genom att &ndra
markanvandningen tillkvartersmark kan verksamheten expandera pa ett rationellt sétt och oexploaterad
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planlagd mark kommer till anvandning. Exploateringsgrad och byggnadshojder foljer tidigare planers
bestdmmelser.

For att sakerstalla utfart fran kvartersmark till gata andras befintlig parkmark mellan kvarter och gata
till allman plats-gata.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen for Vevstaken 5 med flera hanteras enligt reglerna for plan- och bygglagen
(SFS 2010:900). Detaljplanen handldggs med standardférfarande enligt PBL 5 kap 68.
da forslaget bedoms vara av begransad betydelse, saknar intresse for allmanheten, inte antas medféra
betydande miljopaverkan samt ar forenligt med kommunens Oversiktsplan och Léansstyrelsens
granskningsyttrande dver denna enligt PBL 3 kap 16 §.

Antagande av detaljplanen foreslds ske i samhéllsbyggnadsnamnden. Kommunfullmaktige har
2018-11-26, § 156, delegerat till samhallsbyggnadsnamnden att i vissa fall anta detaljplaner och
omradesbestammelser under forutsattning att kommunstyrelsen inte har nagot att erinra.

PLANDATA

Lagesbestamning, areal, avgransning och markagoférhallanden
Planomradet ar belaget i Skogstorpa i Trollhattan.

Planomradet ar cirka 2 hektar och avgréansas i vaster av Vevstaken 4, i norr av allman plats; gata, i Oster
av Drivhjulet 1och i soder av omrade for hdgspanningsledning.

Fastigheterna Vevstaken 5 och Drivhjulet 1 &r privatdgda. Halvorstorp 2:6 &r kommunagd. For aktuell
del av Halvorstorp 2:6 har ett kdpekontrakt mellan fastighetsagaren till Vevstaken 5 och kommunen
upprattats.

Drivhjulet 1har delvisinforlivats i detaljplanen for att sakerstalla att bebyggelse inte uppférs narmare an
4 meter fran fastighetsgrans i vaster.

Berorda fastigheter: Fastighetsdgare:
Vevstaken b - privatagd
Halvorstorp 2:6 - Trollhattans kommun
Drivhjulet 1 - privatagd

Planférslaget innehdller:

Kvartersmark Area
Verksamhet - 1,8 ha
Allmdn platsmark

Gata - 0,2 ha

FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Enligt PBL 2 kap ska hansyn tas bade till allmanna och enskilda intressen vid provningen av lampligheten
av foreslagen planlaggning. Bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 och 4
kap miljobalken ska tillampas.

Planférslaget innebér att en géallande detaljplan kan genomféras och att en pagaende verksamhet kan
utvecklas pa sin nuvarande plats. Den forlust av allman plats och befintlig natur som sker bedéms som
ringa utifran ett natur- och tillgdnglighetsperspektiv. Inga stérre allméanna intressen bedéms paverkas
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av detaljplanen. Sammantaget bedoms detaljplanen vara férenlig med en fran allman synpunkt lamplig
anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap miljobalken.

UNDERSOKNING AV MILUOPAVERKAN

Vid upprattande eller andring av detaljplan ska kommunen understka om planens genomfdrande kan
antas medfora betydande miljopaverkan (miljobalken 1998:808 6 kap. 5 §). 0Om genomfdrandet av planen
kan antas medfora en betydande miljépaverkan ska en strategisk miljobedémning genomféras.

Detaljplanen &r av ringa omfattning och behandlar omréde som till allra storsta delen redan &r planlagd
kvartersmark for verksamheter. Omradet berérs av fa andra intressen och inga sadana som beddms
vara av allman betydelse.

Kommunen gér med hanvisning till genomford undersokning att betydande miljopaverkan inte riskerar
att uppsta pagrund av planforslaget varfor fortsatt strategisk miljcbedémning inte anses nédvandig och
en miljokonsekvensbeskrivning behover inte upprattas.

Samrad
Lansstyrelsenharundersamradet framfortattmandelarkommunensbeddémninggéllande miljopaverkan.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Riksintressen, 3 kap miljobalken
Planomradet berors av riksintresset for Forsvaret med restriktioner for hoga objekt. Planforslaget
bedoms inte paverka eller paverkas av riksintresset da det inte mojliggor nagra hogre byggnader.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap miljobalken

Miljokvalitetsnormer ar féreskrifter i miljobalken om viss lagsta miljokvalitet for mark, vatten, luft eller
miljon i ovrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland annat féroreningar i
utomhusluft, olika parametrar i fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Planforslagets paverkan: Det finnsidaginga indikationer pa att géllande miljokvalitetsnormer 6verskrids
eller riskerar att Overskridas inom omraden som kan komma att beroras eller paverkas av aktuell
planldggning.

MILJUOMAL

Riksdagen har faststallt 16 6vergripande miljomal for Sverige. Malen beskriver de kvaliteter som var miljo
och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt hallbara pa sikt.

Trollhattans kommun har, liksom manga andra kommuner, arbetat for att bryta ner och lokalt anpassa
de nationella miljdmalen. Kommunen har tagit fram rapporten "Miljomal i Trollh&dttan - lokal tilldmpning
av de nationella miljomalen” (2008-10-15). Nagra av de miljomal som anges som séarskilt angelagna for
Trollhattan kommenteras nedan med avseende pa planférslaget:

God bebyggd milj6

. Befintliga system och investeringar avseende gatunat, kollektivtrafik med mera utnyttjas val.

. Mojlighet att resa kollektivt under pendlingstider och goda GC-forbindelser till dvriga stadsdelar
kan bidra till ett minskat bilakande.

Sammanfattningsvis bedoms den foreslagna utbyggnadenvarai6verensstammelse med saval nationella
som lokala miljomal och bidrar till att uppfylla miljmalen.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Planomradet ligger i ett i Oversiktsplanen utpekat befintligt verksamhetsomrade. Befintliga
verksamhetsomraden ska i storsta mojliga man fortatas och utvecklas innan nya verksamhetsomraden
byggs ut. Detaljplanen bedéms som forenlig med gallande dversiktsplan antagen i februari 2014.

Kulturmiljoprogram
Enligt kommunens kulturmiljoprogram, antaget av kommunfullmaktige 1992-02-24, finns inget
skyddsvart omrade inom planomradet.

Skyddsavstand

Riksintresset for flygtrafik innebar en héjdbegransning.

Energiplan

I 6versiktsplanenhanvisastillkommunens energiplan nardet galler méjligheten till kollektivuppvarmning
baserad pa fornyelsebar energi. En energiplan for Trollhattans kommun antogs av kommunfullmaktige
2012-06-25.

Energiplanen redovisar att “Trollhattans Stad ska i sin planering stréva efter en sadan utformning
och lokalisering av bostader, verksamheter och service att forutsattningar skapas for en effektiv
energiforsorjning och energianvandning”.

Riskhanteringsplan

Riskhanteringsplan - farliga amnen och farligt gods, antogs av kommunfullmaktige 2004-01-28. Planen
ska utgora underlag vid bland annat upprattande av detaljplaner. Foreslagna rekommendationer ska
kunna anvandas direkt i det enskilda fallet och minska behovet av utredningar. For vagar och gator
som ar rekommenderade for farligt gods (Edsborgsvdagen samt Gardhemsvagen) och jarnvagen finns
rekommendationer i riskhanteringsplanen. Inom 30 meter fran vag och jarnvdg bér inte ny bebyggelse
tilldtas. Mellan 30 och 100 meter fran leden kan skilda typer av bebyggelse tillatas.

Kardanvagen ar rekommenderad vag for transporter av farligt god.

Riktlinjer for dagvattenhantering

Den 1 mars 2010 antog kommunfullmaktige Riktlinjer for dagvattenhantering i Trollhattans kommun.
Féljande riktlinjer for dagvattenhantering ska tillampas i kommunen:

- Dagvatten ska ses som en estetisk, biologisk och hydrologisk resurs och omhandertas pa ett for
platsen lampligt satt

- Dagvatten ska hanteras pa ett sékert, miljoanpassat och kostnadseffektivt satt sa att god
bebyggelse- och god naturmiljo kan uppnas. Dagvattnet ska anvandas som en resurs for narmiljon
och synliggoras dar sa ar mojligt och motiverat

« Den naturliga vattenbalansen ska efterstravas

« Lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) ska genomfdras dér sa ar tekniskt majligt och
ekonomiskt rimligt

« Dagvatten till ledningssystem och reningsverk ska minska

« Fororening av dagvatten ska begransas, framst vad galler metall- och petroleumprodukter.
,&tgérder for att minska fororeningar ska genomforas i forsta hand vid fororeningarnas kallor dar
sa ar tekniskt mojligt och ekonomiskt rimligt

« Fororenat dagvatten ska dar sa ar mojligt och motiverat separeras fran rent dagvatten
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Gallande detaljplaner
Inom  planomradet  galler  tvd NNTREL
detaljplaner; S:1V/1979, 1978-11- 22700
22, medger smaindustri och park/ -
plantering.  D:IV/1991,  1991-07-17,
medger smaindustri.

Ovanstaende planer saknar
genomforandetid men galler tills _ 2 S N
de upphavs“e'ller ersatts med en ny e ’_ : Y5 KV DRlVH,fA:_E
detaljplan. Féljande galler: - 3 J gt
\ mp. /
= _‘." 6 . i
S:1V/1979 - Jm: Omrade far anvéandas e = ‘ <& /H

endast for smaindustridndamal av
sadan beskaffenhet att narboende ::
ej vallas olagenheter med hansyn till -
sundhet, brandsédkerhet och trevnad.

Av tomt som omfattar med Jm ==
betecknat omrade far hogst sextio (60)
procent bebyggas.

Byggnad far uppforas till hdgst en hojd
av 6,5 meter

D:IV/1991 - J1: Smaindustri av sadan
beskaffenhet att narboende ej vallas
olagenheter med hansyn till sundhet,
brandsakerhet och trevnad.

Hogsta byggnadshdjd i meter: 6,5.
Hogst sextio procent av tomtens area
far bebyggas

]

!
P
~— /7

Bild 3. Utsnitt ur detaljplan D:1V/1991

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
MARK- OCH VATTEN

Mark och vegetation

Férutsdttningar:

Den oexploaterade delen av planomradet bestar av en bergknalle mellan Vevstaken 5 och Drivhjulet 1.
Mot Kardanvégen har, for att bygga gang- och cykelvag, bergskarning gjorts vilket resulterat i ett brant
stup. En bit in sluttar marken nerat och blir flackare och har ar mer vegetation som &aven fortsatter
utanfor planomradet. | géllande detaljplan finns allméanplats/park 6ster om Vevstaken 5, cirka 6 meter
brett innan ny planlagd kvartersmark tar vid. Har gar en stig/traktorvag, dock ar denna numera svar att
na fran Kardanvagen da den tidigare kopplingen forsvann i och med berskarningen.

Omradet beddms inte innehalla nagra hoga ekologiska varden.
Planférslag och konsekvenser-

Bergknallen kommer att jdmnas ut sa att marken blir i nivd med omkringliggande fastigheter.
Inom kvartersmarken kommer all vegetation med stdrsta sannolikhet att forsvinna. Viss vegetation kan
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Bild 5. Stigen som gar fran bergkn ﬁen mot<
kraftledmngsgatan

dock finnas kvar pa kommunens mark séder om kvartersmarken, utanfor planomradet.

Det bedéms inte finnas nagra ekologiska eller andra miljomassiga anledningar till att fortsatt ha kvar en
passage mellan Kardanvagen och gronomradet séder om planomradet.

Geotekniska férhallanden

Férutsdttningar:

| planomradets norra del finns en bergknalle med berg synligt dver stora ytor. Ungefér halvdgs in pa
kvartersmarken sluttar marknivan nerat. Ut mot Kardanvagen har bergskarning gjorts vilket resulterat i
ett flera meter hogt stup.

Planférslag och konsekvenser:
Bergknallen kommer att jamnas ut i niva med omkringliggande fastigheter.
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Fororenad mark

Férutsdttningar:

Inga kédnda markfororeningar finns inom planomradet. Da det ar industrimark runt omkring finns dock en
viss risk for att markfororeningar kan forekomma.

Planférslag och konsekvenser:
Planforslaget medger ingen kanslig markanvandning vilket skulle krava att eventuella markféroreningar
saneras. Inga ytterligare atgarder bedoms nddvandiga utifran den information som finns tillganglig.

Radon

Férutsdttningar:

Enligt kommunens Oversiktliga radonkartor beddms planomradet utgéras av bade lag- och
normalriskomrade for markradon. En sérskild radonutredning har inte utforts.

Planférslag och konsekvenser:
Boverkets Byggregler (BBR) for inomhusluft géller, 200 Bg/m3.

Fornlamningar
Férutsdttningar:
Inga kdnda fornlamningar finns inom eller intill planomradet.

Planférslag och konsekvenser:
Ingen paverkan.

Friytor, lek- och rekreationsomraden
Férutsdttningar:
Cirka 100 meter s6der om planomradet, avskiljt av hdgspanningsgatan, ligger Halvorstorps IP.

Planférslag och konsekvenser:
Ingen paverkan.

BEBYGGELSE
Bebyggelse och stadsbild

Férutsdttningar:

Skogstorpa verksamhetsomrade innehdller en blandning av verksamheter; smaindustrier, kontor,
diverse forséljning etc. Bebyggelsen arav varierande skala och utformning. Gallande detaljplaner medger
en hogsta byggnadsarea om 60 % av fastighetsarean och tillaten byggnadshéjd ar 6,5 meter.

Soder om Skogstorpa/planomradet ligger Halvorstorp med framforallt villabebyggelse. Narmaste
bostadshus ligger cirka 120 meter fran planomradet.

Planférslag och konsekvenser:

Detaljplanen medger markanvandningen Verksamheter. Detta ar enligt Boverkets vagledning att likstalla
med den tidigare tillatna anvandningen Jm - Smaindustri. Ingen férandring av tillaten markanvandning
sker med detaljplanen. Smaindustri anvénds inte langre som begrepp.

Tilldten exploateringsgrad &r 60 % av fastighetsarean och tillaten byggnadshojd ar fortsatt 6,5 meter.
Mot Kardanvagen respektive mot plangrans i soder finns en 10 meter bred begransning i att marken inte
far forses med byggnad. Féreslagna bestammelser &r likvardiga de som géller idag for fastigheterna och
i omradet. Se bild 7, utsnitt forslag till plankarta pa nasta sida.
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En fyra meter bred remsa av
Drivhjulet 1 har inforlivats i
planomradet for att sakerstélla =D
att bebyggelse pa den fastigheten
inte uppférs ndrmare &n fyra meter
fran fastighetsgrans. Regleras ~
med bestammelse p. Galler aven
omvant sa att en totalt atta meter
bred bebyggelsefri zon erhalls.

Tillganglighet

Forutsdttningar

Enligt plan- och bygglagen ska
bebyggelsemiljon utformas -

med hansyn till personer med
nedsatt rorelseférmaga och/eller
orienteringsférmaga.

Idag utgors planomradet av en

bergsklack som &r svartillganglig ~——————————o =2t /@

fran Kardanvagen.

Bild 7. Utsnitt ur férslag till plankarta

Planférslag och konsekvenser:

Planomradet kommer vid ett genomférande av detaljplanen att fa en markhojd i niva med Kardanvéagen
och omkringliggande verksamhetsmark. Darmed blir det battre forutsattningar att astadkomma en god
tillganglighet.

GATOR OCH TRAFIK
Gang- och cykeltrafik

Forutsdttningar:
Gang- och cykelvag finns utbyggd langs hela Kardanvagen och ansluter till stadens 6vriga gang- och
cykelvagnat. Fran planomradet tar det cirka 10 minuter att cykla till centrala Trollhadttan/resecentrum.

Planférslag och konsekvenser:
Inga férédndringar sker.

ANTAGANDEHANDLING - DETALJPLAN FOR VEVSTAKEN 5 M.FL.
10 (16)



Bild 8. Kardanvidgen med gdng:

Kollektivtrafik

Férutsdttningar:

Busshallplatser finns langs Kardanvagen i hojd med planomradet. Turtatheten (hosten 2018) ar
halvtimmestrafik under pendlingstider pa morgonen och eftermiddagen. Mitt pa dagen och kvéll/natt
finns ingen kollektivtrafikforsorjning till omradet.

Planférslag och konsekvenser:
Inga forandringar sker.

Biltrafik och gator

Férutsdttningar:

Angoring till planomradet sker via Kardanvagen. Storre vagar som E45 riksvag 42/44/47 nas latt fran
omradet.

Planférslag och konsekvenser:
Parkmark norr om kvartersmarken innefattas i detaljplanen och far anvandningen GATA. Da blir in- och
utfart mot Kardanvagen mojlig att genomfora.

Cykel- och bilparkering
Férutsdttningar:
Parkering sker inom varje enskild fastighet.

Planfarslag och konsekvenser:
Verksamhetens parkeringsbehov ska |6sas inom den egna fastigheten.

HALSA OCH SAKERHET

Buller
Forutsdttningar:
Planomradet ligger inom 45-55 dBA ekvivalent ljudniva fran riksvag 42/44.

Verksamhetsomradet ligger avskilt fran bostadsbebyggelse.

Planférslag och konsekvenser:
Inga bostéader eller annan storningskanslig markanvandning medges i planen.
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Tilldten markanvadningisig gerinte med sékerhet upphov till storande buller utan det beror helt pa vilken
verksamhet som bedrivs. Hur mycket en verksamhet far bullra regleras exempelvis i verksamhetens
eventuella miljotillstand. Eller genom férelaggande vid tillsyn enligt miljobalkens paragrafer vid anmalan
om stérning.

Luft

Forutsdttningar:

Trafik och andra utslappskallor ger upphov till luftfororeningar som vid hoga halter ar skadliga for
manniskors halsa. Féljande &mnen har storst betydelse: kvavedioxid (NO2), kolvaten, inandningsbara
partiklar (PM10) samt bensen. Utslappen av koldioxid (CO2) ger upphov till globala miljéproblem i form
av "vaxthuseffekt”, vagtrafiken star darvid for ett betydande bidrag. Utslépp sker aven av svaveldioxid,
kolmonoxid m.m. | anslutning till starkt trafikerade gator och véagar kan luftféroreningar na kritiska
nivaer av utslappshalter och bl.a. astmatiker och andra kénsliga personer kan fa andningsbesvar under
perioder med hoga luftfororeningshalter.

Gallande miljokvalitetsnormer enligt b kap miljobalken skall iakttas vid planlaggning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) har hittills meddelats for halterna av kvavedioxid/kvéveoxider, svaveldioxid,
bly, partiklar (PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Planférslag och konsekvenser:

Den trafikokning som blir resultatet av den féreslagna byggnationen bedoms inte medfora en storre
okning av kvavedioxid- och PM10-halterna. Okningen av utsldppshalterna beddms som marginella i
jamforelse med dagens forhallanden.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och aviopp

Forutsdttningar:

Befintligaledningar for vatten och spillvatten finns langs Kardanvagen. Befintliga fastigheter aranslutna
till dessa ledningar.

Planférslag och konsekvenser:

Tillfors tillkommande kvartersmark till Vevstaken 5 far befintlig forbindelsepunkt anvandas. Bildas ny
fastighet ska ny forbindelsepunkt anldggas. Det forutsatter en mindre forlangning av befintliga ledningar
i Kardanvagen.

Dagvatten

Férutsdttningar:

Trollhdttans Stad har tagit fram riktlinjer for dagvattenhantering dar grundinstallningen ar att
tillkommande dagvatten inom ett exploateringsomrade i méjligaste man ska omhéndertas lokalt.

Dagvatten inom omradet tas omhand i befintlig dagvattenledning vilken idag ar nedgréavd ldngs med
Kardanvagen.

Den 6versiktliga karteringen éver riskomraden for 6versvamning indikerar att det finns ett lagomrade
inom planomradet.

Planférslag och konsekvenser:

Hantering av dagvatten ska ske i enlighet med kommunens riktlinjer for dagvattenhantering. Tillfors
tillkommande kvartersmark till Vevstaken 5 far befintlig forbindelsepunkt anvandas. Bildas ny fastighet
ska ny forbindelsepunkt anlaggas. Det forutsatter en mindre férlangning av befintliga ledningar i
Kardanvagen.
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ing risk for Gversvdmning
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Oversvamningskarteringenindikerar att marknivderna behdver hanteras for att fa tillen braavrinning och
forebygga 6versvamningsproblem. Tomtmark ska utformas sa att dagvatten via internt ledningssystem
leds vidare till forbindelsepunkten.
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Elférsorjning
Férutsdttningar:
For distributionsnéatet svarar Trollhattans Energi AB(TEAB).

Planférslag och konsekvenser:
Ingen forandring/paverkan.

Uppvarmning

Férutsdttningar:

Fjarrvarmeledningar finns i ndromradet, dock inte precis i anslutning till planomradets fastigheter.
Narmsta ledningar finns 150-200 meter bort.

Planférslag och konsekvenser:
Ingen forandring/paverkan.

Avfall

Forutsdttningar:

Avfall som normalt uppkommer i personalutrymmen hdmtas genom kommunens férsorg. Ovriga
fraktioner ska hdmtas av alternativt ldmnas till mottagare av sadant avfall. Om verksamhetsutovaren
valjer att sjalv 1amna avfall till godkdnd mottagare krévs det anmalan till alternativt tillstand fran
Lénsstyrelsen.

Planférslag och konsekvenser:
Ingen forandring/paverkan.
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GENOMFORANDE

o

ORGANISATORISKA & ADMINISTRATIVA FRAGOR

Tidplan

Malsattningen &r att nedanstaende tider ska galla for planarbetet och planens genomférande:

Beslut om samrad januari 2019 (3 veckor)

Underrattelse om granskning mars 2019

Granskning mars 2019(2 veckor)

Beslut om antagande april 2019

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet anslagits pd kommunens anslagstavla
om Overklagande av planen inte sker.

Genomférandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Detaljplanen fortsatter att galla dven
efter genomférandetidens utgang savida inte kommunen fattar beslut om att upphéva detaljplanen eller
att en ny detaljplan uppréattas for omradet.

Under genomférandetiden har fastighetségare en garanterad ratt att efter ansékan om bygglov fa bygga
ienlighet med planen. Efter genomférandetidens slut ar fastighetsagaren ejlangre garanterad byggratt.
Kommunen kan da &ndra eller upphéva planen.

Ansvarsfordelning och sammanstallning av ytor
Kvartersmark
Varje fastighetsagare ar enskilt ansvarig for genomfdérande av planen inom sin fastighet.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman platsmark inom detaljplanen.

Avtal
Staden har upprattat ett kdpekontrakt med agaren till Vevstaken 5 géllande kép av tillkommande
kvartersmark. Kopet ar villkorat av att detaljplanen vinner laga kraft.

Verksamhetsomrade
D& tillkommande kvartersmark inte ingar i verksamhetsomrade for vatten och avlopp maste detta
utvidgas genom beslut i kommunfullmaktige.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markagande
Markdgoférhdllandena inom planomradet ser ut enligt féljande

Vevstaken b - privatagd
Drivhjulet 1 - privatagd
Halvorstorp 2:6 - Trollhattans kommun

Ovriga rattighetshavare framgar av den till detaljplanen horande fastighetsférteckningen.
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Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Fastighetsbeteckning Agofdrhallande Nuvarande anvéndning Ny anvéndning Konsekvenser
Vevstaken 5 privatagd smaindustri verksamheter ingen forandring
Drivhjulet 1 privatagd smaindutri verksamheter ingen forandring
Del av Halvorstorp 2:6 kommunagd smaindustri och park verksamheter &ndrad anvand-

ning, tanken ar att
marken ska Gverga
i privat &go.

Den oexploaterade kvartersmarken &r tankt att bilda ny fastighet. Marken skulle ocksa kunna regleras
till nagon befintlig fastighet dven om det inledningsvis inte &r tanken. Héri reglerar inte detaljplanen
exakt hur fastighetsbildning ska ske.

Avstaende fastighet Mottagande fastighet Areal Andamal
Halvorstorp 2:6 Ny fastighet <10 000 kvm Kvartersmark - verksamheter

I E e

Bild 11. Exempel pa majlig
fastighetsbildning
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EKONOMISKA FRAGOR
Mark

Ersattningar eller kostnader for servitut, ledningsratt, allmanplats- respektive kvartersmark som ska
overforas mellan fastigheter, regleras i normalfallet i en frivillig dverenskommelse infér ansékan om
fastighetsbildning. Enligt upprattat kopekontrakt betalar kdparen fastighetsbildningen.

Exploateringskostnader
Kostnader for foreslagen exploatering bekostas av respektive fastighetsagare. Dartill ar det upp till
fastighetsagaren for kvartersmarken att bekosta eventuella ny utfarter mot Kardanvagen.

Va-anlaggningsavgift

Vevstaken 5 har tva forbindelsepunkter till VA-natet. Ny fastighet ansluts till ny forbindelsepunkt. D& ska
ny anldggningsavgift erldggas enligt gallande taxa. Regleras tillkommande kvartersmark till Vevstaken 5
ska befintlig forbindelsepunkt anvandas. Da kommer istéllet tillkommande ldgenhetsavgift att debiteras
enligt gallande taxa.

Markmilj6 och fylinadsmassor
Atgarder som kravs for iordningstallande av markmiljon; sprangning, fyllnadsmassor etc. inom

kvartersmarken bekostas av respektive fastighetsagare.

Bygglovsavgift

Vid bygglovsprévning kommer bygglovsavgifter att tas ut enligt gallande taxa.

Kommunala intakter
Trollhattans Stad far intakter for markforsaljning, regleras i avtal med koparen.

Trollhattaniapril 2019

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Plankontoret
Josefin Kaldo Viktor Zettergren Leif Carlsson
planchef planarkitekt bitr planchef
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