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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen utgdrs av plankarta i skala 1:1000 med
tillhtrande bestdmmelser. Till planen hdr denna beskriv-
ning, grundkarta, fastighetsfdrteckning och illustra-
tionskarta.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen &r att mbjliggdra byggandet av &ldre-
bost&der och gruppbost&der intill servicehuset Sundhem.
OviksHem avser att bygga fyra punkthus i tre och ett
halvt plan. Ett av husen har #&ven ldgenheter i souter-
rang.

Enligt gdllande detaljplan tillats endast fristdende en-
vaningshus (villabebyggelse).

PLANDATA

Lagesbestdmning

Planomradet ligger i Sund, ca 3,5 km stder om Ornsk®lds-
viks centrum. Det gré&nsar i norr mot L&karegrénd i Oster
mot Doktorsgatan, i sdder mot Stenbrottsvégen och i vas-
ter mot Svartvdgen.

Areal

Planens totala areal &r ca 1,0 ha.

Mark#égofdrhdllanden

. Gene 2:60 #r privat#gd. Ovrig mark #gs av kommunen, men
kommer att s#ljas till OviksHem. & o
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I dversiktsplan for Ornsk®dldsviks kommun, antagen av
kommunfullmdktige 1990-06-25, s#gs:

"Det 8r t ex ocksd angeldget att kunna bygga
ut bostédder f&r &ldre i anslutning till Sund-
hem i Sunds centrum. F6rtdtning av bebyggelsen
ska 1 6vrigt undvikas."

Detaljplaner

Fbr omradet gdller detaljplaner faststdllda 1969-12-17
och 1982-09-30.

Bostadsfdrsbrjningsprogram

I bostadsfdrsérjningsprogrammet f6r 1991-93 férutsétts
en nyproduktion pa Gene 2:59 m fl1, omfattande 30 l&dgen-
heter i flerbostadshus, pabdrjad 1991.

Kommunala beslut i &vrigt

Kommunstyrelsens tekniska utskott har i beslut
1988-06-06, § 178, medgivit plandndring f6r omradet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORENDRINGAR

Natur
MARK OCH VEGETATION

Terr&dngen sluttar svagt mot norr (ca 5 %), dock brantare
i norddstra hdrnet (ca 10%).

Planomrddet bestdr av fem uppvuxna villatomter (ca 1 700
kvm vardera) med h#ckar i tomtgréns, bjorkar och enstaka
frukttréd.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Geoteknisk grundunders®8kning har utférts av K-konsult
1990-03-29.

Omrddet bestdr av befintlig tomtmark. De ytliga lagren,
0,5 - 1,5 meter, utg®brs inom stora delar av fyllning.
Fyllningen bestdr av sand, grus, mor#dn och mindre inslag
av trdrester. Sonderingen visade inga stérre haligheter
i fyllningen. Under fyllningen f86ljer naturliga lager av
mor&n. Mor#dnen 8r av siltig och sandig typ. Lagringen &r
fast. g

Jorden bedtms vara mycket tjdlfarlig (tjélfarlighets-
klass 1I1I1).
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RADON

Utférd radonmatnigg visar att marken innehdller ca
6 000-28 000 Bg/m~ (normalradonmark). Vid nybyggnad
krdvs radonskyddat utfdrande.

FORNLAMNINGAR OCH BYGGNADSMINNEN

Inom omradet finns inga k&nda fasta fornld&mningar.

Bebyggelseomréaden

BOSTADER

Inom planomrddet finns tva #8ldre enfamiljshus och fyra
villatomter, vars byggnader rivits. Den nya bebyggelsen
bestdr av fyra punkthus i tre och ett halvt plan. Ett av
husen har #ven l&genheter i souterréng (se bilagd il-
lustrationskarta).

Flerbostadshusen inrymmer ca 60 l&dgenheter f£8r &ldrebo-
ende, varav ca 12 specialldgenheter f6r aldersdementa
och utvecklingssttrda. Flerbostadshusen byggs med in-
glasade balkonger.

OFFENTLIG SERVICE
Planomradet ligger inom Sunds- och Geneskolans upptag-
ningsomrdde. Daghem och fritidslokaler finns vid Sunds-

skolan, ca en kilometer fran omradet.

Vardcentral, apotek och post finns i anslutning till
planomradet.

KOMMERSIELL SERVICE

Livsmedelsaffdrer och kiosk m m finns i planomradets
4 nidrhet (Sunds centrum).

TILLGANGLIGHET

Lutningsférhdllandena (marklutningen) inom planomradet
medger god framkomlighet f6r personer med nedsatt rérel-
sefbrmdga.

Skyddsrum

Planomradet ligger inom skyddsrumsortens riskomréde. Vid
ny-, om- eller tillbyggnad, ska anm#lan géras till kom-
munen enligt 32 § CFL (civilfdrsvarslagen).
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Friytor

LEK OCH REKREATION

Uteplatser ska fbrl#éggas sa att de skyddas, av huskrop-
par eller pd annat s#tt, mot buller fran Domsj® indu-
striomrade. '

Gator och trafik

GATUNAT, GANG-, CYKEL- OCH MOPEDTRAFIK

Tillfart till planomradet sker via Doktorsgatan och
Svartvédgen-Stenbrottsvédgen.

Stenbrottsvdgen byggs om under genomférandetiden och ges
en ca 4,5 meter bred kdérbana och en ca 1,5 meter bred
gangbana.

Gangbanan anliggs utefter Stenbrottsvdgens norra sida.

KOLLEKTIVTRAFIK

Sundsvdgen trafikeras med lokalbussar. Ndrmaste buss-
hallplats ligger ca 100 meter frén planomradet.

PARKERING, ANGORING OCH UTFART

Garage-/parkeringsplatser, ca 47 st, har utlagts i plan-
omradets 6stra och stdra del. Bilplats som anordnas
ndrmare 8n 15 meter fran bostadsrumsfdénster, ska vara
under tak (carport). Parkeringsplats far inte finnas in-
om &6vrig del av kvartersmarken fO6r flerbostadshusen.

Utfartsf8rbud, med undantag f8r utfarts6ppning f6r gara-
ge/parkering, har utlagts runt planomradet.

Parkeringsplatsen i nordvéstra delen, ca 35 platser, ut-
gdr besdks- och personalparkering f6r Sundhem, men kan
vid behov #ven utgtra parkering f¢r flerbostadshusen och
vardcentralen.

Bilplatser i sbdra delen av parkeringen, ligger narmare
&n 15 meter fran gruppbostdderna i bottenplan. Uppstar

oldgenheter ska bilplats avsk#rmas med plank eller dy-
1ikt.

Stbrningar

Planomrddet ligger inom yttre riskzon kring Domsjo fa-
briker i Alfredshem, d&r nya bost#éder och andra stOr-
ningsk#nsliga verksamheter bdr undvikas. Detta med h&n-
syn till framf®rallt s#kerhetsriskerna, men i vissa fall
dven milj8stdrningarna. Att klortillverkningen ldggs ned
padverkar inte skyddszonens utstréckning.
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Fbr att tillgodose angeldgna samhdlleliga behov, ska
trots detta nya bost#éder kunna uppfbras inom skyddszo-
nen. Det har bedVmts som angeldget att kunna bygga ut
bostdder for 8ldre i anslutning till Sundhem. (Over-
siktsplan f6r Ornsk®6ldsviks kommun). '

VINDRIKTNINGAR

vid fbljande platser och tidpunkter har vindriktningar
uppmdtts.

1. 1983 och 1987 vid vaktstugan, Domsj&fabriken.

2. 1969-1971 vid bergknallen vid Domsj® sdgverkskontor.

3. 1969-1975 vid bergknallen vid Domsj® sdgverkskontor.

4. 1980-1985 vid bergknallen vid Domsj® sagverkskontor.

5. Vindstationen i Nordmaling, som SMHI har haft m&t-
ningar under en 30 ars period.

Dessa platser f6r vindm8tningar har anvidnts i ett annat
syfte, varfdr de har vissa svagheter.

Resultaten av métningarna visar att ca 35-40 % av tiden
blaser det fré&n norr, nordvdst och nordost, varav ca 7 %
fran norr. Vid dessa tidpunkter blir det f6rhdjda lukt-
och ljudnivder, samt en 8kad mdngd luftfbroreningar som
sot, svaveldioxid (S02) och kvdvedioxid (NO2).

LUFTFORORENINGAR

Under december 1990 och januari 1991 har en luftstation
varit utplacerad i Sund vid £ d kommunala Tvdttstugan.
Den gamla tvdtten ligger ungegér lika langt fran fa-
briksomradet som planomrddet, men vdstligare ca 200 me-
ter. Vid den stationen har SO02 och sot uppmdtts. NO2 har
dessutom m#tts under december 1990 fram till i mars
1991.

Naturvardsverket har angivit f6ljande riktvérden f6r
luftkvaliteten i t&torterna.

SNV:s riktvédrde f6r Sot 90 ug/mg 1 dygn
40 ug/m~ halvar

SNV:s riktvirde fdr S02 200 ug/mg timme
100 ug/m3 1 dygn
50 ug/m~ halvar

SNV:s riktvidrde £f6r NO2 110 ug/mg timme
75 ug/m3 1 dygn
50 ug/m~ halvar

Fbljande vdrden har uppmdtts.
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Sot: December max dygn 18,7 ug/m3
manadsmedelv 6,2 "

Januari max dygn 42,0 ug/m3
manadsmedelv &5 "

SO02: December max dygn 10,9 ug/m
manadsmedelv 4,4 "

Januari max dygn 43,5 ug/m3
manadsmedelv b8

NO2: December manadsmedelv 12,3 ug/m3
Januari " 3.7 ¢
Februari " 20,1 "
Mars " 32,9 "

r

Inget av dessa métvdrden Overskrider SNV:s riktvérden.

Under halvaret 1988-11-25 till 1989-06-20 genomfdrdes en
svaveldioxidm&tning vid pumpstationen i H&rnett. M&t-
platsen och dess métvdrden &r inte riktigt j&mférbara
med planomradet, men védrdena kan dock vara vdgledande.
Vindriktningen f6r platsen &r i huvudsak ost- véstlig,
bl a p g a att mdtpunkten ligger i dalsénkan egter Modl-
ven. De sju hogsta timmedelvdrdena 71-135 ug/m~ upp-
mdttes i samband med ostlig vind, d v s ndr vinden 1lag
pd frén Domsj® indugtriomréde. Dygnsmedelvédrdet har som
hégst varit 25 ug/m™.

Inget av de angivna m&tvdrdena har 6verskridit SNV:s
riktvédrden.

VILLKOR: Ventilationsintagen utformas s& att man mini-
merar risken att dra in illaluktande gaser
fran Domsjd industriomrdde, in i bostadshusen.

BULLER

Under augusti 1988 har bullermdtningar gjorts som visar
ljudnivén frdn Domsj® fabrikers industriomrade. Mdtning-
arna gjordes i NV-vind, i 4m/s. Provpunkterna har varit
spridda innan- och utanfdr den yttre skyddszonen. Enligt
koncessionsndmndens beslut fran 1980-03-13 £f6r Mo och
Domsj® AB, far den ekvivalenta ljudnivan ej Overstiga

. 60 dB(A) dagtid (07.00-18.00) och 50 dB(A) nattetid
(22.00-07.00) och 55 dB(A) under 6vrig tid. Eftersom
fOretaget har kontinuerlig drift, #r nattidsvdrdet
50 dB(A) det normerande. Max vérde far dock vara
65 dB(A) nattetid.

I denna m#tning finns det tvad mitpunkter som ligger pa
samma avstdnd fradn fabriken och ungefdr pa samma plats
som planomrddet f&r servicehuset. De uppm&tta v#rdena 8r
48 dB(A) resp 50 dB(A). Midtningen utftrdes i NV-vind,
varvid det blir en viss fOrstédrkning av 1ljudnivan. Ar
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vindriktningen rakt nordlig h&js ljudnivan ytterligare
inom omradet. Fran sammanstdllningen av vinduppgifterna,
kommer vinden fran NV-NO under 35-40 % av tiden och ca
7 % rakt norrifran.

Frdnsett villkoret enligt koncessionsbeslutet, b&r den
ekvivalenta ljudnivan under nattetid ej &verskrida
40 dB(A) enligt SNV:S riktlinjer.

Under 1988 har gjorts tva bullerm&tningar vid olika
tillfdllen. Vid det f6rsta mattillfdllet var det sydlig
vind. De provpunkter som ligger ndrmast planomrddet,
ligger 50 meter s&der om och parallellt med Domsjbvigen.
Det skiljer dock ca 300 meter mellan provpunkten och
planomrddet. Vid m&ttillféllet uppmittes den ekvivalenta
ljudnivan till 48,1 dB(A) resp 45,3 dB(A). N&r det bla-
ser sydliga vindar, d v s fran planomradet och fabriken,
dr den ekvivalenta ljudnivén klart under det tilldtna
grédnsvardet.

Den andra m&tningen genomfdrdes i samband med angrus-
ning, strax innan ett stopp. Vid mdttillfdllet rddde en
sydvdstlig vind. Provpunkterna 8r desamma som ovan. De
uppmdtte en ekvivalent ljudnivad pa 62,1 dB(A) resp
54,0 dB(A). Vid nordliga vindar och vid specifika till-
fédllen kan &ven planomrddet uts&ttas f6r ljudnivaer som
bverskrider gransvdrdet.

Vid situationer med angbldsning kan tempor&ra hdéga ljud-
nivder upptrdda i fabrikens ndromradde. Nagra m&tningar
vid nordliga vindar och &ngrusning har inte f&rekommit.
Man har konstaterat att dd& maximum, som idag &r satt
till 65 dB(A), kravs det mellan 15 - 30 dB(A):s dé&mpning
av max ljudnivderna. Detta har inte varit m&jligt med
dagens teknik. Det gdr d&rfor inte att utséga att det
aktuella planomrddet inte kommer att utsdttas f6r for-
ht6jda bullernivder. Ytterligare en os&kerhet &r hur myc-

. ket hégre ljudnivdn &r pd det 6versta vaningsplanet,
j&mfért med markplanet. F6r de 6versta vaningsplanen,
kommer man ¢ver de befintliga bullerskdrmarna, i form av
mellanliggande byggnader.

VILLKOR: Fasadisolering och f&nsterkonstruktioner ska
utfdras sd att ekvivalenta ljudnivaner inomhus
ej overstiger 30 dB(A).

Uteplatser forléggs sa att de skyddas, av hus-
kroppar eller pd annat s#tt, mot buller frén
Domsj¢ industriomréade.

Teknisk fOrsdrjining

VATTEN OCH AVLOPP

Kommunala vatten- och avloppsledningar finns i omradet.
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F6r avloppsledning genom planomrddet har u-omradde ut-
lagts.

El

Omrade fo6r transformatorstation har avsatts inom planom-
radet.

Administrativa frégor

Genomférandetiden #r tio &r fran det att detaljplanen
vunnit laga kraft, da omradet kommer att byggas i tva
etapper, tidsmdssigt styrt av behovet.

Ornskd1dsvik 1991-05-27
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GENOMFORANDEBESEKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen berdknas bli antagen under h&sten 1991.
Byggstart f&r bostdderna berdknas till hdsten 1991.
Parkeringsplatsen anléggs ndr erforderligt markf&rvdrv
genomfdrts.

Genomfdrandetid

D& exploateringen ber&knas ske i tva etapper, sdtts ge-
nomfdrandetiden till tio ar.

Ansvarsférdelning

Genomfdrandet av byggprojektet sker i OviksHems regi.

Kommunen svarar f£8r anl#ggande av parkeringsplats och
lokalgata (Stenbrottsvégen). Parkeringsplatsen kan vid
behov utgbra parkering #ven f6r flerbostadshusen och
vardcentralen.

. ' Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman f&r omgivande gatumark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

- Fastighetsbildning

Erforderlig fastighetsbildning sker genom fastighetsreg-
lering. Till Gene 2:59 bverfdres Gene 2:61 och 2:76 samt
de delar av Gene 2:58, 2:60 och 2:63 som enligt detalj-
planen utgbr kvartersmark f6r bostéder. De delar av Gene
.2:58 och 2:63 som utgdr gatumark Sverfdrs till kommunens
gatumarksfastighet Gene 3:1.

Parkeringsplatsen, omréde av Gene 2:60, btr utgbra en
sjdlvsténdig fastighet.
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Fbr ombyggnad av Stenbrottsvégen erfordras #8ven inl8sen
av tomthdrnen pd Gene 2:57 och 2:64 (ca 10 kvm vardera).

F6r tryggande av r#tt till kommunala ledningar kan led-
ningsrétt bildas inom utlagt u-omrade. '

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kostnader (exkl moms)

Mark 2 090 000:-
Trafik 102 000:~-
Vatten och avlopp 94 000:-
Administration m m 303 000:-
Summa kostnader 2 589 000:-

Intikter (exkl moms)

Kdpeskilling tomt 1 715 000:-
Va-anldggn avgifter 356 000:-
Summa intdkter 2 071 000:-
Overskott (+) / underskott (-) - 512 000:-
Kommentar

Plangenomférandet fdruts#dtter kostnader f6r beddmda s k
generalplaneanléggningar vilka finansieras med s&rskilda
medel. Kostnaderna avser mark och anlédggning av parke-
ringsplats om 324 000 kronor resp 300 000 kronor, samt
2/3 andel i anl#dggning av gata, Stenbrottsvégen, om

204 000 kronor. Sammantaget sdledes 828 000 kronor exkl
moms .

Angiven k®peskilling f6r tomt, grundas pa beddmning pa
nuvarande stadium. Slutlig k&peskilling bestdms efter
férhandling. Ber#knad verklig tomtkostnad uppgar till
290 kronor/kvm tomtyta.
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Anl#ggningsavgifter ftr vatten- och avlopp grundas pa
tillgéngligt preliminért underlag. T#dckningsgraden upp-
gAr till ca 350 % fOr de anléiggningar som ingdr i plan-
genomftrandet.

Ornsk8ldsvik 1991-05-27
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