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Planbeskrivning

Andringar av planférslaget

Efter samradet har inga dndringar gjorts i planhandlingarna. Inkomna
synpunkterna fran samradet och granskningen har sammanstallts i ett
granskningsutldtande tillsammans med synpunkter fran granskningen.
Planbeskrivningen har fortydligats med vad som géller om fornfynd
patraffas och fortydligande har gjorts vad géller illustrationskartan efter
granskningen.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplan for del av kvarteret Nyckelpigan i Lidkoping vann laga kraft
den 25 oktober 1993. Syftet med planen vara att mdjliggdéra bostiader
pa fastigheten Nyckelpigan 1. Den éndring som foreslds foljer den ur-
sprungliga intentionen med planen d v s mdjliggora for fler bostéder. 1
omradet dir utokad byggritt for bostidder foreslas innebir det ocksa att
vaningsantalet foreslds okas till tre vaningar med vindsinredning, vilket
ar det samma som géller for nirliggande bostadshus inom fastigheten.
I plandndringen sdkerstélls befintlig parkering i nordvéstra delen av
fastigheten.

Avvagning enligt miljobalken

Enligt miljobalken (MB) 3:e kapitel ska marken anvéndas till det dnda-
madl den dr mest lampad for med hansyn till beskaffenhet och lage samt
foreliggande behov.

Planen ligger inom omréde av riksintresse for turism- och friluftsliv.
Riksintresset skyddar tillgangligheten till Védnerns strander for turism
och det rérliga friluftslivet (MB kap 4 §2). Andringen av planen be-
doms inte motverka riksintressets syfte.

Fastigheten ingdr i riksintresse (MB kap 3 §9) for totalfGrsvaret avseen-
de restriktioner mot hoga byggnader som kan stora flygverksamheten
vid Skaraborgs flygflottilj, Satends. I planforslaget foreslds inga hoga
byggnader som kan komma att stéra flygverksamheten.

Plandata
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Fig. 1 Oversikt
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Fig. 2 Planomrdde

Omradet som berdrs av foreslagen planandring ligger cirka 1,2 kilome-
ter sydost om centrala Lidkdping.

Andringen av planen berdr delen av fastigheten Nyckelpigan 1 som
avgransas i norr av Floragatan och i Oster av parkeringen till handels-
verksamheter och vardcentral i omradet. I soder grinsar omradet med
foreslagen dndring till en livmedelsbutik. I véster finns ett gdng- och
cykelstrak.

Areal
Planomradet omfattar cirka 0,5 hektar (ha),.

Markagoforhallanden
Fastigheten dgs av Lacko Fastigheter AB.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Forslag till &ndring av detaljplanen strider inte mot kommunens dver-
siktsplan fran 2018. I dversiktsplanen uttrycks viljan att fortita staden
for att 6ka antal invdnare som kan bo centralt i Lidkoping, néra skolor,
affarer, kollektivtrafik och annan service.
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Fig. 3 Gidllande detaljplan.

Detaljplaner

Den géllande detaljplanen for del av kvarteret Nyckelpigan i Lidk&ping
som vann laga kraft 1993-10-25 och dir genomforandetiden gick ut
1998-10-25. For aktuell del dér dndring av planen foreslas anger gil-
lande plan mark avsedd for bostdder, bostadskomplement samt bostads-
gérd. For omrédet som foreslas for parkering anges mark som inte far

bebyggas.

Kommunala beslut i Ovrigt

Lidkopings samhillsbyggnadsndmnd beslutade om att ge positivt plan-
besked for att prova foreslagen fortdtning av bostider (2018-09-04
§124).

Stallningstaganden

Undersdkning infor miljdbedémning

Genomforandet av dndring av detaljplanen bedoms inte innebdra be-
tydande miljopéverkan varfor en miljokonsekvensbeskrivning enligt 4
kap. 34§ PBL kommer att uppréttats. Lansstyrelsen ldmnade 2019-03-
28 besked att de inte bedomer att ett genomforande av dndringen kan
antas medfora betydande miljopaverkan.

Miljomal

Riksdagen har antagit nationella mal for miljokvaliteten inom 16 om-
rdden. Mélen beskriver den kvalitet och det tillstind for Sveriges miljo,
natur- och kulturresurser som dr miljomassigt hallbara pé ldng sikt och
som ska ligga till grund for miljoarbetet 1 Sverige. For aktuell detaljplan
bedoms miljomaélet, God bebyggd milj6 vara det viktigaste.

Planbeskrivning 6
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Forutsattningar, forandringar
och konsekvenser

Geotekniska foérhallanden

Geoteknisk undersokning har gjorts 1993-05-13 av Bohusgeo och kan
vara till viagledning vid bygglovsprovning. Eventuella kompletterande
grundundersokningar bekostas av exploatoren.

Fornlédmningar
Inga kédnda fornldmningar finns i omrddet. Patréffas fornfynd eller forn-
lamning ska arbete avbrytas och Linsstyrelsen kontaktas.

Bebyggelseomraden

<
~
=~

Fig. 4 Gdllande plan med illustration.

Gillande plan medger bostadskomplement i hogst en vaning (nl) och
bostadsgérd (n2) i den véstra delen av fastigheten dér dndringen fore-
slds. Andringen av detaljplanen medger att byggritten for bostadskom-
plement samt bostéder 6kar i den véstra delen av planen samt att antal
véaningar hdjs frén en vaning till tre vaningar.

Omradet grinsar till utpekad vérdefull kulturmiljé som bl a utgors av
kvarteret Getingen som finns nordvést om planomrédet, Omradet med
virdefull kulturmiljé dr bra exempel péd flerbostadshusomriden fran
1940-50 taletddr byggnader och gardar till stor del ar ofoérdndrade se-
dan de uppfordes. Vidare sd grinsar foreslagen beyggele till en skol-
byggnad med god arketoninsk utformning. Den yngre bebyggelsen i
planomradet har en for sin tid karaktiristisk utformning vilket samman-
taget medfor att noggrannt vilja arkitektoniskt forhéllningssitt for den
foreslagna fortdtningen.

Planbeskrivning 7
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Fig. 5 Foreslagen dndring av planen med illustration.

Fortitningen innebédr att den befintliga byggnaden som inrymmer
skyddsrum/tvittstuga/forrad pa bottenvaningen utokas med en ldgenhet
samt byggs pa med ytterligare 2 viningar plus inredd vind for bostader
om totalt 769 kvm, ca 14 ldgenheter. Byggnadshéjden ar lika befintligt
hus med 3 véningar plus vindsinredning inom fastigheten.

Fig. 6 Sektion
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Fig. 7 Planritningar; bottenvaning, 1-2 vdning samt inredd vind.

Bostadsgard

Bostadsgarden kommer att minska nigot nér byggratten 6kar men med
en ambitids gardsprojektering, med omsorg pa detaljer och vaxtmate-
rial, sa finns forutsittningar for att skapa en bra gérdsmilj6. P4 grann-
fastigheten Tusenfotingen 1 finns en bollplan som kan nyttjas pa kvillar

Planbeskrivning 9
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och helger. Ca 350 meter nordvést om planomradet finns en lekplats
som kan nyttjas kvillar och pa helger.

Parkering och védndzon

Befintlig parkering pé fastigheten Nyckelpigan 1 sikerstills i1 detaljpla-
nedndringen. Parkeringen ska kompletteras med ett avbérarricke mot
befintligt gdng- och cykelvig.

De nya foreslagna bostdderna genererar nya parkeringsplatser. Enligt
géllande parkeringsnorm sé ska 6 nya bilparkeringsplatser och 35 cy-
kelparkeringsplatser skapas. Parkeringstalen fir frangds under forut-
sattning att det finns sérskild utredning som visar ett annat behov én
vad som framgar av parkeringsnormen. Skil till ett antagande om annat
behov kan vara god tillgang till kollektivtrafik, bilpool mm som frdmjar
andra fardsitt dn bil. For cykelparkering kan avsteg goras efter bedom-
ning av rimlighet pd grund av sirskilda skil sdsom t ex ldgenhetsstor-
lek. Parkeringsavtal finns for handelsverksamheten att nyttja parkering
Oster om fastigheten.

Enligt gdllande plan sa finns en vindzon for lastbilar som levererar va-
ror till livsmedelsbutiken pd grannfastigheten Nyckelpigan 2. Foresla-
gen dndring av planen medger fortfarande den mojligheten.

Risker och storningar

Buller

Négra storningar i form av trafikbuller bedoms inte foreligga da foresla-
gen andring endast medger att bostidder kan uppforas i ett omrade som
inte grinsar till gata med biltrafik. Befintlig gata (Floragatan), som ar
den nirmsta gatan, har inte den fordonsméngd, andel tung trafik eller
tillater hog hastighet s& den beddms ge upphov till trafikbullerproblem.
Befintlig bebyggelse utgdr dessutom skidrm mot gatan och begrénsar
exponering av trafikbuller.

Den begridnsade trafik som utgdrs av transporter till livmedelsbutiken
soder om planerad bebyggelse bedoms inte innebéra bullerstorningar
som kan upplevas som oldgenhet for de boende.

Lokalklimat

Foreslagen fortétning innebér att garden och vissa uteplatser/balkonger
kommer att {4 farre soltimmar da den nya pébyggnaden kommer att
skugga. Jamfort med dagens situation kan man se att det dr framforallt
pd var och host som antal skuggtimmar dkar.

21/3 kI 9:00 21/3 kI 12:00 21/3 kI 15:00

Planbeskrivning




Andring av detaljplan for kvarteret Nyckelpigan i Lidkoéping, Lidképings kommun

21/6 kI 9:00 21/6 kI 12:00 21/6 kI 15:00

Risk fér 6versvdmning

Omrédet dar bostader foreslas paverkas inte av hogt vatten i Vinern da
det ligger ca 1,5 meter 6ver dimensionerande hogsta hojd for Véanern.
Enligt kommunens skyfallskarta sa finns 1dgpunkter vister om planerad
byggnad men bedomningen &r att planerad byggnad inte kommer att
skadas vid ett 200 ars regn.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp
Foreslagen byggnad ansluts till kommunens vatten- och avloppsled-
ningsnit via befintligt nit inom fastigheten.

Dagvatten

Andelen hardgjorda ytor kommer att 6ka ndgot 1 omrédet och ddrmed
kommer mer dagvatten behdva tas om hand. Vid markarbeten 1 omréadet
ska atgérder for att fordroja dagvattnet i omradet goras s& det mesta
av vattnet dterfors till marken och ddrefter briddas ut i kommunens
dagvattenledning. Befintlig rdnnstensbrunn vid infarten till foreslagen
parkering kan med fordel bytas till en med oljeavskiljare.

Vérme
Fastigheten ar ansluten till Lidk&pings Energi:s fjarrvirmenat.

El
Fastigheten ar inkopplad péd Lidkopings Elnéts nét.

Avfall

Foridndras hantering av avfall sd ska byggnader och transportvigar
uppforas enligt regler och krav som finns i ”Renhéllningsordning
for Lidkopings kommun, del 1, bilaga 3: Handbok for avfallsut-
rymmen, rad och anvisningar”, antagen av KF 2011-10-31 §189.
En revidering av ovanstdende renhéllningsordning ar gjord och &r ute
pa remiss. Ar den nya renhéllningen antagen vid ett genomfdrande av
plandndringen sa géller denna.

Planbeskrivning
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Administrativa fragor

Genomférandetid
Andringen av detaljplanen foreslas fi en genomforandetid pa fem 4r.

Genomforande
Organisatoriska fragor

Planforfarande

Detaljplanedndringen handldggs som standardforfarande enligt Plan-
och bygglagen (2010:900) efter 1 januari 2015.

Tidplan
Detaljplaneédndringen berdknas kunna antas hosten 2019 om inget ofor-
utsett sker.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Ett genomforande av planforslaget innebér inga fastighetsrittsliga at-
gérder.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Detaljplanen bekostas av exploatéren och planavgift kommer inte att
tas ut i samband med bygglov for det som plandndringen medger.

Administrativa fragor

Genomférandetid

Genomforandetiden &r den tid som detaljplaneidndringen dr avsedd att
genomforas. Genomforandetiden rdknas fran den dag detaljplanednd-
ringen vinner laga kraft. Detaljplaneéndringen géller dven efter genom-
forandetidens utging.

Foreslagen fortitning dr avsedd att paborjas 1 direkt anslutning till att
detaljplanedndringen vunnit laga kraft och genomférandetiden ar dérfor
satt till fem ar.

Planbeskrivning
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Detaljplan for del av kvarteret Nyckelpigan
i Lidképing, Lidkopings kommun

Planbeskrivning

Handlingar

Planen bestar av plankarta med bestimmelser och illustrationskarta,
genomforandebeskrivning och fastighetsforteckning.

Planens syfte och huvuddrag.

Planen huvudsyfte &dr att mojliggéra byggande av en kombination av
bostdder och handel pa tomt nummer 1 dir gillande plan endast tillater
handel. Samtidigt med detta foreslas att tomt nummer 1 och 2 uttkas nagot
at vister pa bekostnad av befintligt gronomrade s& att nuvarnade lastzon
for ICA-butiken kan utékas nagot. '

Plandata

Planen dr beldgen i Lidkopings centralort ca 1 km oster om centrum.
Omradet utgérs av ett mindre stadsdelscentrum. Planomradet omfattar ca
0,5 ha mark. Tomtmarken é&r i privat 4go och grénomradet som tas i ansprak
utmed vistra sidan av kvarteret, 4gs av kommunen.

Tidigare stéllningstagande.

Byggnadsndmnden godkdnde i april att en ny detaljplan upprittas for
omrédet som provar mojligheten att uppfora bostider och handel i stillet
for enbart handel vilket gillande detaljplan medger.

Oversiktsplaner

For omréadet giller den av kommunfullméktige 1984 antagna generalplanen
for centralorten. Omradet &r ddr markerat som centrum/handel/service.
Giillande detaljplaner

For omréadet giller detaljplan for kv.n Guldvingen och Nyckelpigan m m,
faststidlld den 26 februari 1986 (nummer 257), samt fastighetsplan
(tomtindelning) f6r Nyckelpigan 1 fasttilld den 14 april 1964,

Vistra delen av kvarteret Nyckelpigan utgérs av handelsomrade och &stra
delen av gemensamt parkeringsomrade. Marken vister om kvarteret utgors
av parkmark.

Till omradet gransar foljande detaljplaner:

83 Forslag till é4ndring av stadsplan f6r kvarteret Getingen
(flerfamiljsbostéder i tre vaningar) faststillt den 8 februari 1952
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97 Férslag till dndring i stadsplanen for Fredriksdalsomrédet (skola och
flerfamiljsbostdder i tre vaningar) faststéllt den 21 oktober 1955.

211 Férslag till stadsplan for norra delen av Margretelundsomréadet samt
4dndring av kvarteren Fjdrilen, Myran och Nyckelpigan (flerfamiljshus i tre
vaningar m m) faststillt den 28 januari 1971.

Forutséittningar och forandringar
Allméin beskrivning

Kvarteret Nyckelpigan #r avsett att utgbra ett mindre stadsdelscentrum.
Vistra delen av kvarteret dr avsatt for handelsdndamél och den 6stra delen
av kvarteret 4r avsatt for parkerig &t handelsomradet och at vardcentralen i
kvarteret Guldvingen omedelbart séder om kvarteret Nyckelpigan. Den
gillande planen &r inte fullt genomfdrd. Tomt nummer 2 innehaller en
storre livsmedelshall och ett bankkontor. Tomt nummer 1 innehéaller
numera endast bottenplattan fran en tidigare livsmedelshall som foérstordes
av brand 1991. I Ovrigt innehaller den endast asfalterade ytor. Tomten
anvinds idag for tillfillig uppstéllning/parkering. P4 grund av den hérda
konkurensen inom handelsniringarna i staden har det varit ringa intresse
for att etablera den handel som gillande plan tillater.

En ny dgare av tomt nummer ett & nu intresserad av att exploatera
kvarteret. 1 stillet fér handel onskas en exploatering med Overvigande
bostiider och endast mindre handelslokaler i direkt anslutning till befintlig
parkering.

Upprittat planforslag foljer i huvudsak den nye #garens 6nskemél och
innebidr att en tvavaningsbyggnad uppfors mot parkeringen innehallande
handel i bottenvaningen och bostidder diaréver. Utmed Floragatan foreslds
en byggnad i tre vaningar endast innehallande bostdder.(totalt ca 20-24
lagenheter) Innanfor dessa byggnader i sydvistldge skapas en skyddad
bostadsgéard. For att 1sa behovet av bostadskomplement (f6rrad, undercen-
traler skyddsrum m m) s& har en vinkelbyggnad foreslagits som samtidigt
avskdrmar bostadsgirden fran livsmedelshallens inlastning och erfoderlig
vindplan. Bostadsgarden bedéms pa detta sétt kunna skdrmas vil frén den
trafik som ror sig kring omradet.

GQLWIMENS
VARDLEWTRAL,
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Tomt nummer 2 foreslds alltjimt utgdéra handelsomradde i samma
utstriackning som idag. Den tillgéingliga lastzonen pé butikens véstra sida &r
dock i minsta laget. For att minska véntetider for lossning, foreslas
lastzonen Gkas nagot visterut si att tvd platser for lossning kan utforas.
Hela last zonen inhignas si att containrar och uppstillning av varor,
transportbackar m m déljs for omgivningen.

Tomt nummer 1 far samma tilligg av tomtmark som tomt nummer 2 pa sin
véstra sida. Den utSkade marken kan anvindas for avskdrmande gronska
(obs underliggande allminna ledningar) eller till parkering om s& dnskas.

Skyddsrum

Omradet ligger inom Lidkdpings skyddsrumsort. Varje ny bebyggelse skall
dér provas for skyddsrumsbyggande.

Den nya exploateringen ger upphov till ett behov pa 30 platser och
befintlig handelsverksamhet ett behov av 40 platser. Totalt bor ett
skyddsrum pa 70 platser uppforas i samband med foreslagen exploatering.

Gator och trafik

Kvarteret angors fran Floragatan i tvd punkter. Dels i vistra delen dér
livsmedelshallen och bostadsgarden angérs via en intern gata med vindplan
och dels via den stora gemensama parkeringen i kvarterets ostra del. Nagra
forandringar i detta befintliga system foreslas e;.

Lastzonen till befintlig butik dkas nigot visterut si att lossning av varor
underlittas varvid uppstéllning av véntande bilar minimeras.

Handelsomradet angérs av gende och cyklister via det stora centrala gang-
och cyckelsystemet mellan stadsdelarna Margretelund och Lidk&pings
centrum som passerar omedelbart séder om kvarteret.

Vister om kvarteret finns en sekundér gang/cykelvdg som forbinder norra
och sddra Ostbygatan.

For att sikerstilla att allmin gangtrafik fir passera utmed handelsfasaden
mellan vardcentralen och Floragatan si har denna passage sikerstillts
genom en x-markering pa plankartan. -

Parkering

Kvarterets parkering (102 platser) 4r dimensionerad for att klara 2500 m?
handel (32 platser/1000 m?) samt erfoderlig angéring fér vardcentralen i
kvarteret Guldvingen (20 platser). D& del av handeln ersitts med bostéddser,
som har ett mindre behov av parkeringsplatser (13 platser/1000 m?),
innebir detta att erfoderlig parkering for den nya exploateringen tillgodoses
inom befintlig parkeringsanliggning (tillgang finns pa 24 platser).

Storningar

De nya bostiderna kommer att utséttas for viss stérning av den trafik som
ror sig i omradet. Vid bygglovprovningen bor dérfor sdrskilt
uppmérksammas att ljudkénsliga rum ej placeras mot parkeringen. I dvrigt
beddms inga sérskilda atgérder behdva vidtagas.

Miljokonsekvenser

Planforslaget bedoms inte medféra sddan miljopaverkan att nagra sirskilda
atgérder behdver vidtas.
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Teknik

Vatten och avloppsledningar, elkraft och fjarrvirme finns att tillgd i

kringliggande gator.
En storre el-kabel finns i kvarterets vistra del. Denna skyddas med

u-omrade och ledningsritt.

Sophantering sker fran den interna gatan i kvarterets vistra del

Befintliga allmidnna ledningar inom kvartersmark sékerstills med u-
omraden och ledningsritt.

Lidkoping i juni 1993

P cma— 3 e -~
Torsten Lundin
stadsplaneingenjor
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Detaljplan fér del av kvarteret Nyckelpigan
i Lidkoping, Lidképings kommun

Genomfdérandebeskrivning

Tidplan

Planforslaget upprittades i juni. Byggnadsndmnden har i juni provat
forslaget och godként det for samréd.

Om berdrda parter efter genomfort samrad &r dverens om forslagets slutliga
utseende kan byggnadsnidmnden prova forslaget for antagande enligt enkelt
planforfarande i augusti eller september 1993.

Bygglov kan tidigast prévas samtidigt som planfoslaget antas, varvid
igangsittnig tidigast far ske nér planfoslaget vunnit laga kraft.

Fastighetbildningsfragor

Utbver befintliga servitut om utfart, allmén gingtrafikkoch ledningsritter, sa
erfodras overenskommelse om gemensam vindzon mellan tomterna 1 och
2 och dverforing av allmén mark till tomtmark (fastighetsreglering).

Parkering

For Planens genomforande erfodras att tomt nummer 1 tillforsikrar sig
erfoderligt antal parekeringsplatser inom parkeringsomradet. Detta kan ske
genom att avtal om upplatelse tecknas med &garen av Ljunghhed 1:1,
kommunen.

Parkeringsanldggningen blir dirmed fullt utnyttjad av berorda fastigheter,
Nyckelpigan 1 och 2 samt kvarteret Guldvingen.

For kommunen finns det dd inte lingre nagot eget intresse av att bevaka i
anliggningen varfor berrda nyttjare i ndgon form bor ta dver ansvaret/
dgandet och drivandet av anldggningen efter 6verenskommelse parterna
emellan.

Ekonomi

Planens genomférande, exploatering och dértill horande
fastighetsbildningsfrigor m m, utférs och bekostas av berérda
fastighetségare.

Genomforandetid

Exploateringen avses bli genomford direkt i anslutning till planens
firdigstillande. Genomforandetiden utgar 5 &r efter det att planen vunnit
laga kraft

Lidképing i juni 1993

L/ —{
Torsten Lundin
stadsplaneingenjor
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PLANBESTAMMELSER

Ftljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Ddr beteckning saknas gdller bestdmmelsen
inom hela planomradet. Endast angiven anvéndning och utformning d&r tilldten.

GRANSBETECKNINGAR

emmm esmems o | jnjen) beldgen 3 meter utanftr planomradets grdns
o CEENED Anvéndimsgrms
e o emmmee FgONSKAPSYRANS

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

[ B ] Bostuder
Hande!
Bostader, handel | bottenvaningen

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken f3" inte bebyggas
u Marken skall vara tillgdnglig for allmdnna underjordiska ledningar

X Marken skall vara tillgénglig for allmdn gdngtrafik

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
i Minsta respektive storsta taklutning | grader

Il Vaningsanfal
MARKENS ANORDNANDE
r?% Eggttgggggrlbplemm i higst en vaning
n3 angtiringsgata
nk vandzon

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid Genomforandetiden utgdr S @ efter det att planen vunnit laga kraft.
Fastighetsplan  Fastighetsplan (tomfindelning) ftr Nyckelpigan nummer 1 faststdlld 1965-04-14 upphdvs

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

Fastighetsgrdns
Trakigrdns
0000, 0 Fastighetsbeteckning
== Byggnader, takens begrénsningsliner redovisade

Staket

LI T,  Slent
TTiooo---.  Gata
——E——  Elledning
——T—— Teleledning

000.0 Avvédgd htjd

-+ Rutndtspunkt

UPPLYSNINGAR

Detaljplanen uigirs av denna plankarta med bestdmmelser och illustrationskarta
beskrivning, genomftrandebeskrivning och fastighetsft\rteckning8

Grundkartan &r upprattad efter koordinatsystem 5 gon V 1938, rikets kartsystem 1950,
Lidktiping 1949 - 1951, mdtklass I. Rikets htjdsystem -1900.
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