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PLANENS SYFTE

Planen syftar till att skapa ett flerbostadsomrade i centrala Enkoping
strax utanfor rutnatsstaden. Planen omfattar nybyggnation av ca 335
lagenheter med vaningsantal som varierar fran 2 vanings parhusbe-
byggelse till punkthus i 12 vaningar. Bebyggelsen anpassar till stora
delar del den kringliggande bebyggelsen mot norr, véster och dster
medans den nya punkthusbebyggelsen avviker i vaningsantal mot so-
der. Upplatelseformen for samtliga nya lagenheter avses bli hyresrét-
ter.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Detaljplanen ar forenlig med ovanstaende kapitel i Miljobalken. Detalj-
planen foljer de grundlaggande bestammelserna for hushallning med
mark och vatten enligt kapitel 3 MB. Omradet ingar inte i nagot av de
omraden som namns i kapitel 4 MB. Planen medger inte till att nagra
miljokvalitetsnormer dverskrids enligt kapitel 5 MB. Genom att fortata i
befintlig centrummiljo tas ingen ny mark i besittning for exploatering.

PLANDATA

Lagesbestamning Planomradet ligger strax utanfor Enkodpings rutnatstad, ca 400 m syd-
ost om Stora torget. Planomradet angransas i vaster av Tullgatan, i
norr av befintlig bebyggelse pa kv Sadelmakaren, i dster av ett gang-
och cykelstrak och i soder av Westerlundska gymnasiet.

Areal Planomradet &r ca 2,7 ha stort.

Markagoforhéllanden |Huvuddelen av planomradet omfattas av fastigheten Korsangen 5:4
som ags av AB Enkopings Hyresbostader. Delar av planomradet (del
av fastigheten Korséngen 21:34), 4gs Enkopings kommun och dessa
delar avses att foras 6ver till det nya bostadsomradet i samband med
ett plangenomférande. Inom planomradet finns en transformatorstation
som ligger pa en egen fastighet Korsangen 22:3 och den ags av Enko-
pings kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer Gaéllande detaljplan liksom féreslagen andring har stdd i den fordjupa-
de oversiktsplanen for Enkdpings tatort som vann laga kraft 2009-10-
20. Riktlinjer fran den fordjupade Gversiktsplanen for kvarteret Sadel-
makaren:

- Omradet kan klara ett nytillskott av ny bebyggelse i ndgot hogre
vaningsantal an radande i omradet idag.

- Hansyn ska tas till det vattenskyddsomradet som omradet be-
rors av.

De avsnitt som har férandrats/tillkommit i férhallande till samradshandlingen har markerats med streck i
marginalen
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- Fortatning ska ske med tanke pa héalsa- och sakerhet. Paver-
kan av bidrag till buller och luftféroreningar bor utredas.

- Avstegsfall for buller kan studeras i centrala delarna av staden,
tex i omraden med ordnad kvartersstruktur, tatare exploatering
samt vid goda kollektivtrafiklagen.

- Vid risk fér markféroreningar ska noggranna markundersok-
ningar genomfoéras. Om markfororeningar patraffas ska marken
saneras for att klara kraven for den framtida planerade markan-
vandningen.

Detaljplaner For planomradet galler detaljplan, Dpl 205, fran 1992. Omradet &r plan-
lagt for bostadsandamal med ett vaningsantal som varierar fran 2-5
vaningar med en 4-5 vaningsbebyggelse mot Korsangsgatan och en
lagre 2-vaningsbebyggelse mot soder. Se utdrag fran detaljplanen
nedan.

“—"'- 3 /l"\. . E

tdrag fran detaljplan Dpl 205.

Program for planom- Planen ligger i linje med den fordjupade oversiktsplanen for Enképings

radet tatort som vann laga kraft 2009-10-20. Nagot program bedéms saledes
inte n6dvandigt.

Behovsbeddmning Planens genomférande bedoms inte ge en sadan betydande miljopa-
verkan som avses i 6 kap. 11 8§ miljdbalken. En miljobeddémning, med
tilhérande miljokonsekvensbeskrivning, har darfor inte uppréttats enligt
kraven i plan- och bygglagen 5 kap. 18 8. Vid behovsbeddmningen har

De avsnitt som har férandrats/tillkommit i férhallande till samradshandlingen har markerats med streck i
marginalen
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beaktats den totala effekten av planen avseende framst paverkan ur
stadsbildssynpunkt, lokala vattenskyddsomradet samt ur bullersyn-
punkt. Planforslaget paverkar inte naturomrade med skyddsstatus och
beddms inte fa paverkan pa nagra speciella sardrag i naturen eller pa
kulturarvet. Planens genomfdrande innebar inte att risk for manniskors
halsa eller for miljon foreligger, eller till att nagon miljokvalitetsnorm
overskrids. Samrad har skett med lansstyrelsen, 2011-01-24. Lanssty-
relsen delar kommunens uppfattning att detaljplanen inte kan antas
innebara betydande miljopaverkan.

Kommunala beslut i Milj6- och byggnadsnamnden beslutade vid sammantradet 2010-09-14,
ovrigt § 188/10, att ge Miljo- och stadsbyggnad, planavdelningen i uppdrag
att ta fram en detaljplan omradet med normalt planforfarande. Vid
kommunstyrelsens sammantrade 2011-01-25, beslutades att detaljpla-
nen ska skickas ut pa samrad samt att forslaget till ny detaljplan inte
bedéms ha betydande miljopaverkan.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation Planomradet bestar idag till storsta del av gras- och grusytor. Inom
omradet finns mindre upplagsytor. Omradet har tidigare varit stadens
centralforrad. Delar av planomradet nyttjas till parkering. Marken ar

Elant (kring + 3,0 meter) men sluttar svagt mot oster.

Foto taget av del av planomradet mot nordvast.

Geotekniska forhallan-  Det finns en geoteknisk undersokning, fran 1991, gjord for nastan hela

den planomradet. Det saknas undersokningar i planomradets sddra del dar
de tankta 12 vanings punkthusen planeras att byggas. Kompletterande
undersokningar ska utféras inom omradet dar 12 vaningshusen fore-
slas ligga innan byggnation pabdrjas. Sannolikt behtvs aven komplet-
terande geotekniska undersékningar vid varje huskropp i resterande
omrade.

Den geotekniska undersokningen som gjordes 1991-10-03 av VBB
VIAK. Undersokningen redovisar att jorden bestar av ett 6vre fylinings-
lager pa ca 1 meter och sedan ett lerlager som varierar mellan 15-30
meter. Under leran finns troligen asmaterial - 6verst med sil och darun-
der sand och grus med stor méktighet. Leran som jorden till stor del
bestar av ar mycket sattningskanslig.

De avsnitt som har férandrats/tillkommit i férhallande till samradshandlingen har markerats med streck i
marginalen
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Fororenad mark

Radon
Fornlamningar
Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse
inom kvarteret

Befintlig bebyggelse i
naromradet

Enkdping kommuns miljokontor har uppméarksammat att har anvénts
under en period som Enkopings centralforrad och miljokontoret finner
det inte helt otéankbart att det finns markféroreningar inom omradet
speciellt i de s6dra delarna. Provtagning kommer att utféras for att se
om det finns markféroreningar inom planomradet och om de eventuella
fororeningsnivaerna klarar Naturvardsverkets riktvarden for kanslig
markanvandning (KM). Pa plankartan finns en bestammelse Bygglov
far ej ges for atgarder som medfor markarbeten forran utredning och
sanering av eventuella markféroreningar har gjorts.

Byggnation ska ske pa ett radonskyddat utférande. Radonhalten ska ej
dverstiga 200 Bg/m?®.

Omradet angransar i norr till ett fornlamningsomrade. Nagra andra
kanda fornlamningar finns inte inom planomradet.

Kvarteret Sadelmakaren ar delvis utbyggt pa 1990-talet med en flerbo-
stadshusbebyggelse i 4-5 vaningar. Den bebyggelse som nu foreslas
ligger i direkt anslutning till denna 4-5 vaningsbebyggelse inom samma
kvarter. Utmed Tullgatan inom kvarteret Sadelmakaren finns tre styck-
en befintliga 2-vaningshus uppférda under aren 1933-36.

Befintlig bebyggelse i kvarteret Sadelmakaren efter Tullgatan och Korsangs-
gatan.

Den finns bebyggelse i naromradet bebyggelse som ar nagot hogre an
i det befintliga kvarteret Sadelmakaren. Efter Tullgatan strax norr om
planomradet finns ett 7 vanings flerbostadshus. Vaster om planomra-
det finns ett nybyggt flerbostadshus/radhusomrade med en bebyggel-
seskal mellan 2-5 vaningar.

Befintlig bebyggelse efter Tullgatan bilden till vanster samt ny bebyggelse
vaster om planomradet bilden till hoger.

De avsnitt som har forandrats/tillkommit i forhallande till samradshandlingen har markerats med streck i

marginalen

5(16)
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Ny bebyggelse Den nya bebyggelsen inom kvarteret Sadelmakaren bestar till storsta
del av en lamellhusbebyggelse i 4-6 vaningar som ansluter volymmas-
sigt till den befintliga bebyggelsen inom kvarteret Sadelmakaren. | 6s-
ter foreslas en lagre parhusbebyggelse i tva vaningar mot gronstraket
(som gar i nord-sydlig riktning). | sodra delen av planomradet foreslas
en hogre exploatering i form av tre punkthus i 12 vaningar som avviker
i volym mot den kringliggande bebyggelsen.

Det nya kvarteret med lamellhus anpassas i volym och farg till omgi-
vande bebyggelse. Lamellhusen och punkthusens arkitektoniska ut-
formning skall spegla var tid. Fasaderna foreslas vara i ljus puts, vita
toner med inslag av morkare fargpartier.

Omradet planeras att byggas i ca 4-5 etapper med en forsta etapp i
norr mot den befintliga bebyggelsen.

De avsnitt som har forandrats/tillkommit i forhallande till samradshandlingen har markerats med streck i
marginalen
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Arbetsplatser, 6vrig be- | planomradets sddra del
byggelse o2 ' finns tre stycken skydds-
rum som avses rivas i
samband med ett plange-
nomférande. Nagra nya
skyddsrum avses inte att
byggas. Inom planomradet
mot Tullgatan finns en
transformatorstation som
kommer att bevaras och en
samlingslokal/tvattstuga
som avses rivas. | anslut-
ning till planomradets syd-
Ostra del finns en fore-
ningslokal.

Bild tagen pa transformatorstatione
férgrunden och samlingslokalen/tvéattstugan.

Foto taget pa féreningslokalen.

De avsnitt som har forandrats/tillkommit i forhallande till samradshandlingen har markerats med streck i
marginalen
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Planomradet ligger bra till
ur bade offentlig och kom-
mersiell synpunkt med flera
funktioner i omradets ome-
delbara narhet. | direkt
anslutning till planomradets
norddstra del finns Folkets
hus som &r en 2 vanings

B tegelbyggnad. Polisen,
forsakringskassan m.fl.
finns norr om (100 meter)
planomradet efter Kor-

Offentlig service

Foto taget pa Folkets hus.

sangsgatan.
Mojlig forskola i bo- Inom 500 meter avstand finns tva stycken forskolor och en 6ppen for-
stadsomradet skola. Korséngsskolan (grundskola) ligger ca 500 meter norr om plan-

omradet. Westerlundska gymnasiet angransar till planomradet i soder.
Kryddgardens aldreboende ligger ca 400 meter sydvast om det aktuel-
la planomradet. | Enkdpings centrala delar rader ett behov av nya for-
skolor. Planen ger mdgjlighet att inrymma en ny forskola i planen norra
och mellersta delarna, se bild nedan. Férskolor som byggs i Enkoping
bor vara ca 4 avdelningar och inrymma ca 70 férskolebarn. Férskolan
ar tankt att placeras i en eller flera bottenvaningar alternativ i tva va-
ningsplan i flerbostadshusen och kunna inrymma ca 4 avdelningar.
Forskolans utemiljo ar tankt att samordnas med de boendes gemen-
samma lek- och samvaroytor och kunna fa ett samnyttjande av gron-
ytorna. Med en forskola inom planomradet for detta med sig 6kade
transporter i form av personbilar (personal och barn som lamnas och
hamtas) samt tunga fordon (sophamtning och matleveranser). Bedém-
ningen &r att personbilstrafik till en forskola av den hér storleken (4
avdelningar) blir 280+35 fordon/dygn samt 1-2 tunga fordon/dygn un-
der de tider som forskolan ar 6ppen mandag-fredag. Trafikflodet till
forskolan ar hogt raknat. | verkligheten aker sannolikt inte alla bil till
forskolan utan personal och foréldrar (som l[amnar och hamtar) tar sig
dit gaende eller med cykel. Personalparkering till forskolan avses att
samnyttjas med boende i omradet.

i - e § ub
Streckad linje avser med
ra samt mellersta delar.

mojlig placering av forskola inom planomradets nor-

De avsnitt som har forandrats/tillkommit i forhallande till samradshandlingen har markerats med streck i
marginalen
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Kommersiell service Planomradet ligger bra till ur servicesynpunkt sa aven den kommersiel-
la servicen i Enkdpings centrum.

Tillganglighet Husen skall vara handikappanpassade och handikapplatser skall an-
ordnas i anslutning till entréerna. Planomradets marknivaer ar sadana
att goda forutsattningar finns for att god tillganglighet ska kunna upp-
nas inom fastigheten. Fragor betraffande handikappanpassning och
tillganglighet hanteras i samband med bygglovsprocessen.

Byggnadskultur och Ny bebyggelse ska anpassas till omradets forutsattningar vad galler
gestaltning storlek, farg, form och material enligt PBL 3 kap 10 8§ samt Milj0 &
Stadsbyggnads rekommendationer.

| detaljplanen finns planbestammelser om storsta taklutning pa 18 gra-
der pa 4-6 vaningsbebyggelsen och 18 grader aven pa 2 vaningsbe-
byggelsen i 6ster.

Skyddsrum Omradet ar belaget inom skyddsrumsomrade nr 12 med skyddsniva 1.
De tre befintliga skyddsrummen som finns i planomradets sddra del
avses att tas bort och kommer inte att ersattas med nya skyddsrums-
platser.

Friytor

Lek och rekreation FOr de storre barnen finns mycket fina mojligheter till lek och spel inom
intilliggande parkomraden och inom idrottsfaltet som gransar till plan-
omradet. Norr om planomradet, ca 400 meter, finns en storre lekplats i
Skolparken. Inom kvarteret Sadelmakaren finns idag en mindre lek-
plats med gungstallning och fjadergunga for de mindre barnen. Sport-
hall och badhus ligger ca 300 meter sdder om planomradet.

Gronskan inom bo- Enkoping ar kdnd som parkernas stad. Den nya bebyggelsen i kvarte-
stadskvarteret ret Sadelmakaren och de anslutande gatorna, straken och stadsrum-
men skall planeras sa att de forstarker bilden av parkernas stad.

1. Vid rondellen déar kvarteret vetter mot stadskarnan finns mojlig-
het att skapa en fickpark, en gronskande oas, som skall ge ka-
raktar at bostadsomradet och samtidigt pa ett inbjudande satt
markera en entré in i det nya kvarteret. Fickparken kan 6verga i
smala grona strak langs kvarterets sydvastra grans och gran-
sen mot befintliga Sadelmakaren.

2. 1920-talets storgardskvarter med sin parkkaraktar kan vara en
forebild for gestaltningen av innergardarna. Gardarna skall till-
godose de boendes olika behov av lugn, samvaro, aktiviteter
och lek. Gardarna skall ha tydliga arstidsvariationer. Mojligheter
for de boende att aktivt ansvara for olika delar av den yttre mil-
jon skall ges.

3. I den nya bebyggelsen finns mdjligheter att skapa forskolor,
vars gardar kan bli en viktig del av omradets grénstruktur — en
upplevelserik miljo for barnen med skuggande tréd, egna téappor
och vattenlek. Gardarna skall utformas sa att delar av dessa
kan samnyttjas och locka alla aldersgrupper.

De avsnitt som har férandrats/tillkommit i férhallande till samradshandlingen har markerats med streck i
marginalen
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4. Parkeringarna for det nya boendet skall planeras s att de inte
stor intrycket av det gréna kvarteret. En betydande del av de
nodvandiga bilplatserna kommer att kunna inrymmas i en par-
keringsanlaggning under jord. Ovriga parkeringar skall omges
och integreras med planteringar och trad. | kvarterets sédra
horn planeras ett parkeringsdéck vars vaggar kommer att vara
bevuxna med klattervéxter och i 6vrigt inramas med grénska for
att smalta in och utgora en naturlig del av kvarteret.

5. Vi grupperingen av husen har det varit viktigt att halla en lag
bebyggelse (tvavaningshus av parhusmodell) mot nordost for
att det befintliga gronomradet dar naturligt skall kunna ansluta
till det nya kvarteret. Ny passage knyts till befintligt cykel- och
gangstrak for att underlatta for gang- och cykeltrafik till och runt
kvarteret.

6. Riktade miljdsatsningar i 6vrigt kan vara att bygga allergihus
och lagenergihus i kvarteret. | all produktion skall sarskild vikt
laggas vid valet av material och teknik for att uppna ett gott in-
omhusklimat.

Pa plankartan finns bestammelse att lek/samvaroyta ska finnas. | den
norra och mellersta delen av planomradet finns det majlighet att bygga
en forskola (ca 4 avdelningar). Utemiljon for férskolebarnen ar tankt att
samordnas med de boende inom bostadsomradet for att fa ett samnytt-
jande av gronytorna.

Gator och trafik Biltrafik till och fran planomradet skall ske via en anslutning vid kors-
ningen Sandbrogatan/Tullgatan och dels en anslutning vid cirkula-
tionsplatsen vid Tullgatan/Ostra Ringgatan. Inom planomradet finns ett
internt gatunat dar Enkopings kommun inte &r huvudman fér. Tullgatan
och Ostra Ringgatan har idag ett trafikflode pa 5703 fordon/dygn (ADT)
varav 8 % ar tung trafik. Westerlundsska gymnasiet angtrs dagligen av
ca 40 st skolbussar och kér ut via Tullgatan.

Gatunat, gang, cykel- Angransande till planomradets dstra del finns ett gang- och cykelstrak i

och mopedtrafik nord-sydlig riktning som ar omgivet av gronska. Den nya bebyggelsen
ansluter till detta gronstrak i nordost och i sydost. Gang- och cykelstra-
ken ar viktiga och frekventerade strak bade soderut mot Idrottshuset,
vasterut mot Korsangsskolan/Westerlundska gymnasiet och mot cent-
rum. Inom planomradet finns gangvagar framst i form av trottoarer.

— " . — - -
e Tt 3 ] T ;.:g:.

De avsnitt som har férandrats/tillkommit i férhallande till samradshandlingen har markerats med streck i
marginalen
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Kollektivtrafik Planomradets lage i Enkdpings stad gor att det finns goda kollektivtra-
fikmojligheter for att ta sig till kransorterna inom kommunen som buss-
linje 861 (Fjardhundra), 868 (Grillby) och 871 (Trogden) fran Ostra
Ringgatan och Torggatan.

Efter Sandbrogatan finns en busshallplats vid Westerlundska gymnasi-
et och angors av ca 40 st skolbussar per dag framst ca kl 08.30 och pa
eftermiddagen ca kl 16:00. Bussarna aker sedan upp via Tullgatan.

Parkering, utfarter I Enkoping finns inga antagna parkeringsnormer men riktlinjen ar 1,2
parkeringsplatser/lagenhet men att varje planarende hanteras fran fall
till fall. 1 1,2 parkeringsplatser/lagenhet ingar 1 p-plats till varje lagenhet
for boendeparkering och 0,2 p-platser for gastparkering. Parkering ska
l6sas inom planomradet.

For den aktuella detaljplanen sa &r en stor del av det planerade lagen-
hetsbestandet sma lagenheter varpa parkeringsnormen kan vara nagot
lagre. 0,85 har bedémts som en lamplig norm for det aktuella planom-
radet och som nyttjas som norm vid byggandet av Weelutomten vaster
om planomradet. For att klara parkeringsbehovet kommer markparker-
ingar, parkeringsdéck och underjordiska parkeringsgarage att byggas
inom planomradet. Ett parkeringsdack i 2 vaningar fér ca 42 parker-
ingsplatser foreslas byggas i planens sydvastra del varav en av va-
ningarna ar delvis nedgravda. Fran den nedgravda parkeringsvaningen
kan man ta sig vidare till ett underjordiskt garage (ca 74 parkerings-
platser) som foreslas ligga under 12 vaningshusen. Ett ytterligare un-
derjordiskt garage (ca 128 parkeringsplatser) foreslas i den mellersta
delen av planomradet med en infart till detta underjordiska garage fran
den norra bostadsgatan. For att klara parkeringsnormen pa 0,85 inom
bostadskvarteret tittar man pa samtliga parkeringsplatser inom hela
kvarteret Sadelmakaren.

Parkeringen mot Westerlundska gymnasiet foreslas fa en ny utform-
ning och entrén till skolan tydliggors. | planens sddra del finns 59 par-
keringsplatser avsatta for skolans andamal. Inom skolomradet finns
ytterligare parkeringsplatser som i dagslaget inte nyttjas till fullo.

Stérningar

Buller Sammanfattning av bullerutredningen, daterad 2010-11-17. Utredning-
en ar utford av Bernstroms akustik. Bullerutredningen finns i sin helhet
som bilaga till planhandlingen.

Utdrag fran Bernstroms bullerutredning.

"Ekvivalentnivan 6verstiger 55 dBA vid det vastra lamellhusets fasad
mot Tullgatan och det vastra punkhusets fasad mot N och V. Det vést-
ra lamellhuset far 50 dBA eller lagre mot garden. Se figur 1 a-e. La-
mellhusen har genomgaende lagenheter och minst hélften av bostads-
rummen i varje lagenhet orienterade mot tyst sida. Maximalnivan éver-
stiger 70 dBA vid det vastra lamellhusets fasad mot Tullgatan och det
vastra punkthusets fasad mot N och V. Se figur 2. Det vastra punkthu-
set far ekvivalent ljudniva dver 55 dBA utanfor delar av lagenheterna
enligt figur 3 (tva alternativa planlésningar). Tva av lagenheterna pa
varje vaning far lagre an 50 dBA utanfér minst halften av bostadsrum-

De avsnitt som har férandrats/tillkommit i férhallande till samradshandlingen har markerats med streck i
marginalen
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men i varje lagenhet. Den tredje lagenheten (mot vaster) far utan
skarmande atgarder 52-53 dBA utanfor halften av bostadsrummen och
med delvis inglasad balkong lagre &n 50 dBA vid fasad mot balkongen
(figur 3 ¢). Utan skarmatgarder far det vastra punkthuset maximal ljud-
niva 6ver 70 dBA pa balkong mot N och V, med delvis inglasade bal-
konger lagre &n 70 dBA (visas inte i figur). Om gemensam uteplats i
markniva uppfyller ljudkraven stélls normalt inga ljudkrav pa de enskil-
da balkongerna. Berédkningarna visar att alla lagenheter uppfyller riks-
dagens beslut eller avstegsfall B utan skarmande atgarder. Om det
vastra punkthuset férses med delvis inglasade balkonger mot N och V
uppfylls @ven riktvarden enligt Boverkets rapport. Det vastra punkthu-
set kraver delvis inglasade balkonger mot N och V med hansyn till
maximalnivan, alternativt gemensam uteplats som uppfyller ljudkraven.
| 6vrigt uppfyller alla balkonger ljudkraven utan skarmande atgarder.”

Byggnaderna ska placeras sa att bullerriktvardena nedan efterlevs och
sakerstalls vid bygglovsskedet.

Riktvarden fér trafikbuller som normalt inte bér 6verskridas vid nybygg-
nation av bostader:

- 30 dB(A) ekvivalentniva inomhus

- 45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid

- 55 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

- 70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Enligt Boverkets allméanna rad kan nya bostader, dar den dygnsekviva-
lenta ljudnivan vid fasaden 6verstiger 55 dB(A), medges under forut-
séattning att det gar att stadkomma en tyst sida (hogst 45 dB(A) eller i
vart fall en ljuddampande sida (45 — 50 dB(A) vid fasad). Om avstegs-
fall tillampas ska minst halften av boningsrummen vara vanda mot tyst
eller ljuddampad sida. Detaljplanens centrala lage intill val utbyggd
kollektivtrafik sa &ar det motiverat att anvanda avstegsfall med tyst eller i
vart fall ljuddampad sida.

Fororenad mark Inom planomradet har Enkoping haft ett centralforrad dar man har han-
terat massor m.m. Konsultbolaget Ramboll har anlitats for att géra en
miljoteknisk markundersokning for att se om det finns markféroreningar
inom planomradet och om dessa eventuella markfororeningar éversti-
ger Naturvardsverkets riktlinjer for kanslig markanvéandning (KM). Un-
dersokningarna ar tankt att ske under varen 2011. Pa plankartan finns
en bestammelse Bygglov far ej ges for atgarder som medfor markarbe-
ten forran utredning och sanering av eventuella markféroreningar har
gjorts.

Skuggstudier Skuggstudier har tagits fram av Tengboms, Uppsala for att visa hur
skuggorna traffar mot den kringliggande bebyggelsen men framst hur
skuggorna traffar husen inom planomradet. Detta for att sakerstélla att
lagenheterna far bra ljusforhallanden. Skuggstudien visar aven nar och
hur uteplatserna solbelysta mellan husen.

Av skuggstudien kan man se att punkthusen i 12 vaningar skuggar till
stora delar innegarden pa kvarteret norr om husen mellan ca kl. 08.00-
12.00 vid var- och hostdagjamning. Vid midsommar da solen ar som
hogst skuggar punkthusen i 12 vaningar till viss del av formiddagen de
narmsta flerbostadshusen norr om. Brf Humlegardens fastighetsbe-
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stand vaster om Tullgatan berors inte av skuggor fran 12 vaningsbe-
byggelsen.

War- och histdagjamning ki 16.00

Skuggstudier som visar hur skuggorna tréffar bebyggelsen inom och angrén-
sande till planomradet vid var- och hostdagjamning. Skuggstudien ar gjord av
Tengbom.

Midsommar ki 14.00
Skuggstudier som visar hur skuggorna traffar bebyggelsen inom och angrén-
sande till planomradet vid midsommar. Skuggstudien ar gjord av Tengbom.

Midsommar ki 18.00
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PLANENS KONSEKVENSER

Stadsbild Huvuddelen av den foreslagna bostadsbebyggelsen &ar i 4-6 vaningar
och ansluter val till den omkringliggande bebyggelsen. Tvavanings
parhusen ansluter till den lagre bebyggelsen pa Korsangen i dster. Det
som avviker i bebyggelseskala aven mot den kringliggande bebyggel-
sen ar de tre punkthusen som ligger i planomradets sodra del mot
Westerlundska gymnasiet. Inom Enkopings rutnatsstad finns nagra
hogre byggnader som Kryddgardens &ldreboende (8 vaningar), efter
Tullgatan vid farliga hérnan (7 vaningar) m.m. men inte s& hoga bygg-
nader som nu foreslas i planforslaget. | den fordjupade 6versiktsplanen
for Enkopings tatort ger uttryck att omradet tal en ndgot hogre va-
ningsantal &n som rader i naromradet. For att se hur den nya 12 va-
ningsbebyggelsen ser ut frin om man kommer till Enkoping har Miljo &
Stadsbyggnad lagt in den foreslagna bebyggelsen fran ett antal hall.
Om kommer frdn Bredsandvagen sd kommer man se 12 vaningsbe-
byggelsen i nagra korta sekvenser. De 12-vaningshus som foreslas i
detaljplanen hamnar under den befintliga tradridan pa Kyrkoasen och
beddms inte konkurrera med Varfrukyrkan med hansyn till stadssiluet-
ten. Viss paverkan far bebyggelsen pé stadsbilden. Milj6 & Stadsbygg-
nad har aven studerat hur den nya bebyggelsen skulle paverka stads-
siluetten om man kommer frdn Hummelsta (efter gamla E18). Aven
harifrin hamnar 12 vaningsbebyggelsen under tradridan och bedéms
saledes inte paverka stadssiluetten negativt. Se fotomontagen nedan.

Den foreslagna 12 vaningsbebyggelsen

Fotomontage pa foreslagen bebyggelse, sett fran Bredszndsvégen.

Den féreslagna 12 vaningsbebyggelsen

Fotomontage pa foreslagen bebyggelse, sett frAn Hummelsta efter E18.

Buller I och med att planomradet ligger intill en trafikerad gata (Ostra Ringa-
gatan-Tullgatan) leder detta till att man har en bullersituation att foérhal-
la sig till. Flertalet av lagenheterna inom planomradet klarar dock riks-
dagens stallda riktlinje pa 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad.
Lagenheterna mot cirkulationsplatsen vid Tullgatan-Ostra Ringgatan
samt det vastra punkthuset i planomradets sodra del 6verstiger riktlin-
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jen 55 dB(A) vid fasad. Dessa lagenheter ska utformas med avstegsfal-
let tyst/ljudddmpad sida med minst halften av boningsrummen mot den
tysta/ljuddampade sidan. | ett centralt I1dge som detta med god kollek-

tivtrafik bedoms man kunna tillampa avstegsfall med tyst/ljuddampande

sida.
Skuggor Se kap. om skuggstudier
Trafik Trafiken efter Tullgatan och Ostra Ringgatan dkar med ett plangenom-

forande. Om man raknar med att omradet byggs ut med 335 lagenhe-
ter och man har fyra fordonsrérelser per lagenhet leder detta till 1340
fordon/dygn. Man kan anta att halften av flodena (ca 670 fordon/dygn)
aker ut vi cirkulationsplatsen och hélften vid korsningen Sandbroga-
tan/Tullgatan. Det har kan skilja sig nagot beroende péa var man place-
rar de underjordiska garagen och parkeringsplatserna.

Med en forskola i omradet bidrar detta ocksa till en trafikokning i form
av personbilar ca 315 fordon/dygn (personal till férskola 35 fordon/dygn
samt barn som lamnas och hamtas ca 280 fordon/dygn) samt tunga
transporter 1-2 fordon/dygn (matleveranser samt sophamtning) under
de tider som forskolan ar dppet dvs mandag-fredag. Trafikokningen till
forskolan ar hogt réknat med hansyn till att alla barn blir lamnade och
hamtade med bil och att all personal aker bil till forskolan. | sjalva ver-
ket ar den siffran lagre i verkligheten.

Tullgatan och Ostra Ringgatan har idag ett trafikflode p& 5703 for-
don/dygn (ADT) och med ett fullt utbyggt férslag innebér detta en tra-
fikokning med ca 29 %. Som planen &r idag med utbyggnadstakt sa
kommer omradet att byggas ut i 4-5 etapper och vara utbyggt om ca 7-

8 ar.
Grundvatten, lokala Inom planomradet ligger grundvattnet hogt (varierar mellan 1,3 - 3,6
skyddsvattenzonen meter) enligt den geotekniska undersdkningen som gjordes 1991. Ef-

tersom omradet ligger inom lokalt vattenskyddsomrade bor stor var-
samhet ske p& hur husen ska grundlaggas. Dispens fran vattenskydds-
foreskrifterna maste sokas hos Miljo- och byggnadsnamnden.

Férorenad mark | samband med bostadsexploateringen ska marken i ett tidigt skede
undersokas for att se om det finns markféroreningar. Om féroreningar
patraffas med nivaer som 6verstiger Naturvardsverkets riktlinje for
kanslig markanvandning (KM) ska dessa omraden saneras vilket leder
till en positiv effekt.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp Omradet kommer att anslutas till det kommunala vatten- och avlopps-
natet.
Fjarrvarme Fjarrvarmeledning finns efter Tullgatan och bostadsomradet kommer

att anslutas till fijarrvarmenatet.

El och tele Planomradet ligger inom E:ON:s verksamhetsomrade och planomradet
avses att anslutas till detta eln&t. En ny transformatorstation planeras i
planomradets sydostra del. Pa plankartan finns ett E-omrade for denna
transformatorstation. Skanova har befintligt ledningsnét inom planom-

De avsnitt som har férandrats/tillkommit i férhallande till samradshandlingen har markerats med streck i
marginalen



- Planbeskrivning for Korsangen 5:4 m.fl. (kv Sadelmakaren) - 16(16)

radet och flera av dessa ledningar behdver flyttas i samband med ett
plangenomférande.

Avfall Bostadernas avfallshantering anpassas enligt renhallningsordningen
for Enkopings kommun. Gemensamma miljobodar foreslas placeras
inom varje etapputbyggnad.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kratft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har tagits fram av planarkitekt Mika Viisteensaari i sam-
rad med planavdelningschef Patrik Holm. lllustrationen till detaljplanen
ar framtagen av Tengbom arkitekter, Uppsala.

Andra medverkande tjansteman fran Enképings kommun
Carl-Rune Pettersson, VA, Teknikforvaltningen
Mikael Bergwall, markforvaltare, Teknikférvaltningen
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Patrik Holm Mika Viisteensaari
Planavdelningschef Planarkitekt
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