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Vad ar en detaljplan?

Med en detaljplan reglerar kommunen vad man far géra inom ett visst omrade. En detaljplan kravs
vid utbyggnad av nya omraden och vid dndrad markanvindning av en fastighet eller omrade.
Detaljplanen innehdller bestimmelser om var man far bygga, markens anviandning och bebyggelsens
utformning. Detaljplanen ar juridiskt bindande och ar styrande vid prévning av lov. Lis mer pa
www.boverket.se/pblkunskapsbanken.

En detaljplan visas som ett bestimt omrade pa en plankarta. Till detaljplanekartan hor en
planbeskrivning, som forklarar syftet och innehallet i planen. Ibland ingar d&ven andra handlingar
som till exempel illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Utokat forfarande

Den har detaljplanen upprittas enligt utokat forfarande. Utokat forfarande tillampas eftersom
planforslaget inte ar forenligt med 6versiktsplanen och anses vara av betydande intresse for
allmanheten.

o Gransknings
Planuppdrag Samrad Underrittelse . Antagande
utlatande

Figuren ovan illustrerar i vilket skede detaljplanen befinner sig i.

Planenheten far i uppdrag av samhallsbyggnadsndmnden att uppritta en detaljplan. Ett forslag till
detaljplan tas fram. Under samradsskedet for detaljplanen ges myndigheter, sakidgare och berérda
moijlighet att lamna synpunkter pa forslaget. Darefter sker en bearbetning av planfoérslaget som
sedan stélls ut for granskning dar man har ytterligare en chans att limna synpunkter. Beslutet att
anta en detaljplan ska som huvudregel fattas av kommunfullméktige nar den handldggs med utokat
forfarande. Antagandebeslutet vinner efter tre veckor laga kraft om inte beslutet 6verklagas.

Undantagsvis kan en detaljplan som handlaggs med utokat férfarande vara av sddan karaktar att
beslutet kan delegeras. Exempelvis om planen har ett tydligt stod i ett detaljplaneprogram som
kommunfullmiktige har antagit (prop. 2016/17:151). I detta fall finns ett planprogram antaget
av samhallsbyggnadsndmnden 2016-10-19, och ett féordjupat planprogram godkant av
kommunfullmaktige 2018-06-18 som utgor grund for detaljplanen som tas fram.
Detaljplanen kommer darfor att antas av samhallsbyggnadsnamnden.

Handlingar
Planforslaget utgors av:
e Planbeskrivning
e Plankarta med bestammelser i skala 1:1000 (A0)
e Fastighetsforteckning
e Granskningsutlatande
Bilagor:
e Bilaga 1, Oversiktlig geoteknisk undersokning, WSP 2014-10-25
e Bilaga 2, Markteknisk undersékningsrapport, Sweco 2015-11-06
e Bilaga 3, Planprogram Det gréna So6rby, antaget av samhallsbyggnadsnamnden 2016-10-19
e Bilaga 4, Fordjupat planprogram: Hallbarhetsstrategi, Genomférandeplan och

Gestaltningsprogram, godkant av kommunfullmaktige 2018-06-18
e Bilaga 5, Trafik- och bullerutredning Gréna Sérby, Sweco 2018-05-30
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e Bilaga 6, Dagvattenutredning for Grona Sorby, WSP 2018-06-21
e Bilaga 7, Férdjupad dagvattenutredning etapp 1, Sweco 2019-03-29
e Bilaga 8, PM dagvatten Grona Sérby, VAP 2019-06-25, reviderad 2019-09-27

For ovrigt planeringsunderlag till detaljplanen hadnvisas till Kumla kommuns hemsida
www.kumla.se/detaljplaner.

Handlaggare:

Linnea Hagenbjork Sanda Madzo
Planarkitekt Planarkitekt
linnea.hagenbjork@kumla.se sanda.madzo@kumla.se
019-58 80 00

Samhallsbyggnadsforvaltningen


mailto:linnea.hagenbjork@kumla.se
mailto:sanda.madzo@kumla.se

Planbeskrivning

Planbeskrivningen anger syftet med detaljplanen och férklarar innehdllet for att detaljplanen ska
kunna férstas och genomféras. En planbeskrivning dr en obligatorisk handling som ska finnas
tillsammans med plankartan med tillhérande bestdmmelser. Planbeskrivningen ska dka
Idsbarheten och férstdelsen av detaljplanens bestdmmelser for alla som ska genomféra planen.

Planens syfte & huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mdéjliggora nya bostider, bade flerbostadshus och smahus.
Bebyggelsen ska vara varierad nér det giller gestaltning, héjd och upplatelseform. Detaljplanen
moijliggor dven ett nytt vard- och omsorgsboende. Centrumverksamhet mojliggors langs
huvudstraket i bottenplan av bostadshusen. Gréna Sorby ska vara en levande stadsdel dar
rekreation och friluftsliv ar en del av vardagen. Bebyggelsen och gronomradena ska vara
sammanbyggda och skapa en vav mellan stad och natur.

Bakgrund

Planprogram Det grona S6rby antogs av samhallsbyggnadsndmnden 2016-10-19.
Planprogrammet togs fram for att skapa ett underlag for detaljplanering genom att klargora
forutsattningar och ange riktlinjer for omradets framtida anvandning. Planprogrammet visar pa
ett forslag med ca 300 bostdder, bade smahus och flerbostadshus, verksamhetsmark och ett nytt
aktivitetsfalt.

Det grona Sorby ar indelat i olika etapper for detaljplaneldggning. [ uppstartsfasen av
detaljplanearbetet uppkom flera fragetecken kring programmets innehall och genomforandet
enligt planprogrammet i stort. Samhallsbyggnadsndmnden beslutade darfor 2017-09-07 att en
fordjupning av planprogrammet skulle goras for att kunna ga vidare med detaljplanearbetet.
Hallbarhetsstrategi, genomforandeplan och gestaltningsprogram ingar i fordjupningen.

Samhallsbyggnadsndmnden godkdnde Genomfdrandeplanen som grund for det fortsatta arbetet
med detaljplaner 2018-04-25. Kommunfullméaktige godkdnde fordjupat planprogram for Det
Grona Sorby 2018-06-18.

Denna detaljplan omfattar forsta etappen av planprogrammet.

Plandata

Lage

Planomradet ar beldget i nordvastra Kumla, ca 2 km fran Kumla torg, och bestar till storre del av
jordbruksmark. En mindre del av omradet bestar av 16vskog/sly. Planomradet gransar i norr till
bostadsomradet Skogsglantan (kv. Slanbaret), i soder till lansvag 542 som gar mot
Sickelsta/Abytorp, i oster till Sorby industriomrade (kv. Transistorn) och flera bostadskvarter
(kv. Larlingen, Mastaren, Tryckaren) och i vaster till jordbruksmark.

Areal
Planomradet har en areal pa ca 20 ha.
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Planomrddets ldge markerat i ritt.

Markégoforhallanden

Kumla kommun &ger storre delen av den berérda marken (Sickelsta 2:2, Kumla- Sorby 3:5,
Kumla 12:15). En del av Sickelsta 4:2 ingar i planomradet men ar i enskild dgo. Intilliggande
bostadsfastigheter (kv. Slanbaret, Larlingen, Geséllen, Mastaren, Ymer, Tryckaren) ar i enskild
ago. Planomradet gransar ocksa till verksamhetsmark (kv. Transistorn) som &r i enskild ago. I
soder gransar planomradet till lansvag 542 som trafikverket ar vaghallare for (marken ags av
kommunen).

Sickelsta 2:2

2z
e -

Kumla-Sérby 3:5

Berérda fastigheter inom planomrddet (vit text).



Tidigare stillningstaganden

Kommunala beslut

Samhallsbyggnadsndmnden beslutade den 12 januari 2017 att ge
samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att ta fram en detaljplan for omradet. Den 5 februari
2018 beslutade samhallsbyggnadsnamnden om ett reviderat planuppdrag p.g.a. forandrad
etappindelning. Samhallsbyggnadsndmnden beslutade den 30 maj 2018 att skicka ut
planforslaget pa samrad. Samhallsbyggnadsndmndens beslut om att skicka ut detaljplanen pa
granskning togs den 2019-08-29.

Riksintressen
Planomradet berors inte av ndgra omraden av riksintresse.

Oversiktsplan

Kumla kommuns 6versiktsplan "Kumla 25 000”, antagen den 14 februari 2011 av
kommunfullmaktige, redovisar omradet som ridanlaggning, friluftsliv/natur/vatmark samt
bostader.

Detaljplanens syfte och anvindning avviker fran éversiktsplanen. Skilen for avvikelsen ar att
sedan oversiktsplanen antogs har férutsattningarna och behoven férandrats. Byggandet av
ridanldggningen ar inte langre aktuellt, utpekade omraden for bostader i gillande
oversiktsplanen ar till stor del redan bebyggda eller sa dger kommunen ej marken. Fler bostdder
maste byggas for att nd 25 000 invanare ar 2025. Aktuellt omrade ligger tatortsndra och gynnar
en hallbar ortsstruktur med goda forutsattningar att bygga ut infrastruktur, ger ett 6kat
underlag for service och gynnar ett hallbart resande.

Planerad férandring
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Kartutsnitt frdn oversiktsplanen.

Arbete pagar med att ta fram en ny 6versiktsplan. I 6versiktsplanens samradsversion redovisas
planomradet som nytt omrade for "stadsbygd blandstad” vilket innebar en varierad stadsdel
med bostider i form av flerbostadshus och smahus, mindre verksamheter och god koppling till
natur- och rekreationsomraden.

Planprogram for planomradet
Planprogram Det grona S6rby antogs av samhallsbyggnadsndmnden 2016-10-19.
Planprogrammet togs fram for att skapa ett underlag for detaljplanering genom att klargora



forutsattningar och ange riktlinjer for omradets framtida anvandning. Planprogrammet togs
fram eftersom forutsattningarna och behoven har férdndrats sedan dversiktsplanen togs fram.

Programmet omfattar ett 150 ha stort omrade och visar pa ett férslag med ca 300 bostédder, 120
smdhustomter och 180 bostader i flerbostadshus, 3 ha verksamhetsyta och 5 ha
rekreationsomraden dér ett aktivitetsfalt ingdr.

Bebyggelsen i omradet ska bjuda pa en variation i gestaltning, utforande och placering. Ett
huvudstrak gar genom omradet i nord-sydlig riktning. Gatustrukturen ska i férsta hand gynna
cyklister och fotgiangare, och omradet ska erbjuda fri och trygg rorlighet for barn och ungdomar.
Det Grona Sorby ska inbjuda till ett modernt, hallbart boende i det blomstrande Kumla.

En fordjupning av planprogrammet godkdndes av kommunfullméaktige 2018-06-18.
Fordjupningen ingar hallbarhetsstrategi, genomforandeplan och gestaltningsprogram.

F1 F(")Rshs el |
DET GRONA SORBY \ %
En levande Sgdsde| ‘I v

llustration frdn planprogrammet.



Detaljplaner
Inom planomradet giller foljande detaljplaner:

e 1881-P81, delav laga kraft 2009-07-10  ridanlaggning, natur

e 1881-P128,del av laga kraft 2015-07-10  teknisk anldggning, lokalgata
e 1881-P95/5,delav  laga kraft 1995-09-29  natur, skydd

e 1881-P7,del av laga kraft 2000-09-11  natur

Dessa delar av detaljplanerna kommer att ersattas i samband med att denna detaljplan vinner
laga kraft. Genomférandetiden for detaljplan 1881-P81 och 1881-P128 har inte gatt ut. Om
planerna ersitts med en ny under genomforandetiden har berdrda fastighetsigare ratt till
ersittning av kommunen for den skada som uppkommer for dem. Det omrade som beror
detaljplan 1881-P128 kommer att ha samma anvandning som i gillande plan (gata), undantaget
ar den tekniska anlaggningen som tas bort i denna detaljplan da det ej ar aktuellt i det omradet.
Genomfdrandet av detaljplan 1881-P81 (ridanldggning) ar inte ldngre aktuell. Sammantaget
beddms delar av detaljplanerna 1881-P128 och 1881-P81 kunna ersittas med en ny detaljplan
trots att genomforandetiden inte har gatt ut.

Detaljplaneforslaget angrénsar till féljande stadsplan:

e 18-KUM-2254 beslutad 1977-10-31

Gdllande detaljplaner inom och i anslutning till planomrddet.



Undersokning av betydande miljéopaverkan

Ndr en ny detaljplan tas fram eller en befintlig dndras ska kommunen ta stdllning till om
genomfdrandet av detaljplanen kan antas medféra en betydande miljopdverkan. For att ta reda pd
det ska i princip alla férslag till detaljplaner genomgd en undersdkning. Reglerna om undersékning
finns i miljébalken sjdtte kapitel.

En undersékning enligt Miljobalken 6 kap och Miljobedémningsférordningen (2017:966) har
gjorts av samhallsbyggnadsforvaltningen.

Kumla kommun gor, efter genomgang av undersokningen, bedomningen att den miljopaverkan
som planen kan ge upphov till &r begransad. Kommunen bedémer att planens genomférande
inte riskerar att medfora betydande miljopaverkan. De miljofragor som maste studeras vidare
under planarbetet dr dagvattenhantering inkl. 6versvimningsrisk, markavvattning, biotopskydd,
landskapsbild - ianspraktagande av jordbruksmark, trafik och buller.

Beslut

Detaljplanen innebar inte ndgot betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedémning, med
tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, behover darfor inte goras. Lansstyrelsen har den 21
maj 2018 tagit del av kommunens stillningstagande och utifran nu kidnda férhallanden delar
Lansstyrelsen kommunens bedomning att detaljplanen inte innebar betydande miljopaverkan.

Beslut om betydande miljopaverkan togs i samhallsbyggnadsndmnden 2018-06-14. Beslutet har
offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden 2018-06-19 - 2018-07-10.
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Forutsattningar och férandringar
Nedan beskrivs planomrddets forutsdttningar i dagsldget och vilka fordndringar som planférslaget
féresldr.

Markforhallanden

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar planomradet av lera (postglacial, glacial). Mindre delar av
omradet bestar av glacial silt och sandig moran. Det finns tva dldre geotekniska undersokningar
fran 1970 och 1990 som berdr planomradet. I samband med planprogramarbetet utférdes flera
olika geotekniska undersokningar. De som beror aktuellt planomrade ar Oversiktlig geoteknisk
undersékning, WSP och Markteknisk undersékningsrapport med tillhérande PM Geoteknik, Sweco.
Dessa tva rapporter sammanfattas nedan.

Kompletterande geoteknisk undersokning kravs for beslut om enskilda byggnaders
grundlaggning samt detaljprojektering for viag och VA. Berakning av sittningar, utredning av
stabilitet och behov av tillfallig grundvattensidnkning i samband med schakt ska goras i samband
med detaljprojektering av mark och ledningar. Bebyggelse ska utformas utan kéllare, detta
sdkerstills med planbestimmelse i plankartan. Lis mer om hojdsattning av omradet under
Dagvatten.
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D Plangrans Grona Sarby etapp 1
RN Ras- och skredrisk (LST)
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— Grunduat in i sedimentirt herg, 2000-6000 1/h
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delomrdden som undersdkts i de senaste geotekniska undersokningarna.

1. Centrala delomradet (WSP)

Under mullhaltig ytjord foljer sandig/siltig lera. Leran ar fast till drygt 2 m djup, darunder
halvfast. Underliggande moran har overst 1ag relativ fasthet men fastheten stiger snabbt mot
djupet. Trycksonden har stoppat i fasta moranlager 3-6 m under nuvarande markyta.
Slagsonden har som regel stoppat 7-8 m under omgivande markyta.
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Marken ar i huvudsak plan samtidigt som den l6sa-halvfasta lerans skjuvhallfasthet ar relativt
hog. Nagon risk for ras eller skred foreligger darfor ej. Sedimenten i det centrala delomradet ar
ringa-mattligt sattningsbenégna. Fyllningshdjden bor om mojligt begransas till 0,4 m.

Jorden ar mycket flytbenédgen vilket innebar stor risk for erosion och ytuppluckring. For att
forhindra problem skall terrassytor laggas i tillracklig lutning (min 1:100). Lanshallning kan ske
via diken eller genom pumpning i pumpgropar. Ledningar kan grundlaggas direkt i mark via en
ledningsbadd av grus. Vid ledningsschaktning maste man rdakna med besvarande
flytjordsbildning.

2. Sodra delomradet (WSP)

Under mullhaltig ytjord foljer siltig lera som delvis genomsétts av tunna siltskikt. Leran ar fast-
torrskorpefast till drygt 2 meters djup och darunder 16s. Den 16sa lerans maktighet varierar
mellan 1-2,5 m. Leran f6ljs av sand och silt i skiktad lagring pa morén. Sanden och silten har upp
till 3 m tjocklek och den relativa fastheten ar 1ag. Trycksonden har stoppat i fasta moréanlager 6-8
m under nuvarande markyta och slagsonden har trangt ned nagot djupare.

Leran ar mattligt kanslig for storning. En latt villa samt 0,5 m fyllning berdknas orsaka 3-5 cm
sattning. Halften av sattningen har utbildats inom 1 - 2 ar. Byggnader ska utformas kallarlosa
och stomme och vaggar bor utforas i latta material. Villor kan grundléggas i direkt naturligt
lagrad mineraljord, framforallt om husstommar och fasader utformas i tra utan puts. Det dr en
fordel om byggnaderna har begransad planutbredning. Fyllningshojden bor begrénsas till 0,4 m.
For flerbostadshus och radhus/kedjehus skall man preliminért rdkna med att grundldaggning
sker till fasta bottenlager med spetsburna palar av stal eller betong. Saval stomme som
bottenbjilklag ska palas. Palarna kommer normalt att tranga ned ca 10 m.

Jorden ar mycket flytbendgen vilket innebar stor risk for erosion och ytuppluckring. For att
forhindra att sddana problem uppstar skall terrassytor laggas i tillracklig lutning (min 1:100).
Lanshallning kan ske via diken eller genom pumpning i pumpgropar. Ledningar kan grundlaggas
direkt i mark via en ledningsbadd av grus. Vid ledningsschaktning maste man rakna med
besvarande flytjordsbildning.

3. Norra delomradet (Sweco)

Under mullhaltig jord féljer lera med torrskorpekaraktiar med en maktighet pa ca 1 m. Under
vilar en varvig lera med vissa siltinslag och siltskikt. Leran har en varierande maktighet om ca 2-
5 m. Samtliga sonderingar gar sedan 6ver i en skiktad silt och sand for att sedan fa stopp i fast
moran vid varierande djup mellan 5-9 m.

For lattare byggnader (1-vaningsvilla) bedoms grundldggning kunna ske med platta pd mark.
Med tanke pa den hoga grundvattenytan foreslas att bebyggelse utfors utan kallare. For tyngre
hus, flerbostadshus och radhus sa bedéms palning med spetsburna palar slagna till fast moran
eller mot berg erfordras.

4. Sodra delomradet (Sweco)

Under det dversta lagret ligger en torrskorpelera med en méktighet om ca 1,5 m.
Torrskorpeleran gar sedan over till en varvig lera med silt- och finsandinslag med en maktighet
omkring 1-2m. Nastkommande lager bestar av skiktad silt och sand som sedan avslutas i en fast
mordn. Slagsonderingar i omradet far stopp som djupast vid 7 m under markytan.

For lattare byggnader (1-vaningsvilla) bedéms grundldggning kunna ske med platta pa mark.
Bebyggelse bor utforas utan killare. For tyngre hus, flerbostadshus och radhus sa bedéms
palning med spetsburna palar slagna till fast moran eller mot berg erfordras. Nagot hogre laster
an i norra delomradet (3) tolereras.
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Grundvatten

Grundvattennivaer har avlists i samband med de geotekniska undersékningarna (ar 2014 och
2015) och visar pa grundvattenytor fran 0,3 m éver markytan (artesiskt) till 0,5 m under
markytan. I Oversiktlig geoteknisk undersékning konstateras att man normalt kan rikna med att
grundvattenytan ligger 0,5-1,5 m under nuvarande markyta. Omradet ar utdikat varfor det kan
antas att naturlig grundvattenyta legat mycket hogt.

[ Fordjupad dagvattenutredning etapp 1 (Sweco) férordas vidare utredning av
grundvattennivaer. Sedan april 2019 har grundvattennivaer avlasts i sju punkter (varav 6 ar
inom detaljplaneomradet). Avlasningarna visar pa grundvattennivaer mellan 0,5-1,6 m under
markytan. Ingen avlasning styrker den tidigare avlasningen med artesiskt grundvatten.

En mindre del av planomradet berors av beslutad grundvattenforekomst 2017-2021, 1as mer
under Miljékvalitetsnormer fér vatten, MKN.

Fororenad mark
Inga kdnda féroreningar finns inom planomradet.

Radon

Maitningar som gjorts i Oversiktlig geoteknisk undersékning, WSP 2014-10-25 visar pa viarden
mellan 6-42 kBq/m3 men ingen av punkterna ligger inom aktuellt planomrade. De uppmiétta
vardena ar som regel 1dga som ett resultat av att jorden ar tét. Eftersom torrskorpan ar
uppsprucken ska man oavsett detta rakna med att grunden utgér normalriskomrade for radon
(10-50 kBg/m3). Detta innebar att grunderna ska utformas radonskyddade.

Naturmiljo

Natur och vegetation

Planomradet bestar av flack jordbruksmark med en svag lutning fran o6ster till véister (ca 3 m
hojdskillnad). En mindre del av omradet bestar av 16vskog/sly. Flera diken finns i omradet, med
funktion for bade avvattning av jordbruksmark och dagvattenlosning for narliggande
bostadsomraden. En luftledning gar genom omradet.

Vy 6ver planomrddet frdn norr.
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Vy mot det mindre skogsomrddet. Kvarteret Mdstaren/Ldrlingen skymtar till héger i bild.

Fordndringar
Planomradet planeras att bebyggas med ca 160 bostader. Genom kvarteren planeras bredare

gronstrak som ska knyta samman bebyggelsen med omkringliggande gronomraden. Straken ska
fungera som kvalitativa och multifunktionella moétes- och vistelseplatser, grona lankar for
fotgdngare och cyklister men ska dven ha en funktion for dagvatten.

Omradet ska ha en gron prégel, mer gronska dn ett genomsnittligt bostadsomrade i Kumla.
Sorby ska ha en tradgardsstadskaraktar och gronskan i omradet ska vara pataglig och planerad
med gatuplanteringar, forgardar och grona platsbildningar. Lids mer under Lek och rekreation,
grénstruktur.

Landskapsbild/Stadsbild

Planomradet kommer att forandras fran ett jordbrukslandskap till ett stadslandskap.
Landskapsbilden kommer att paverkas negativt eftersom jordbruksmark forsvinner och
forandras till ett bostadsomrade. Las mer under lansprdktagande av jordbruksmark.

Omgivande bebyggelse bestar framst av villabebyggelse i 1-2 vaningar. Nordést om
planomradet, i det nya bostadsomradet Skogsgldantan (kv. Slanbaret) bestar bebyggelsen av
villor, radhus och parhus i 1-2 vaningar. I S6rby industriomrade (kv. Transistorn) dster om
planomradet, finns verksamheter i 2-4 vaningar. Stadsbilden kommer att forandras i och med
planerad exploatering, bostader i 1-4 vaningar. Att Kumla vaxer med fler bostader i ett
tatortsndra lage ger ett positivt tillskott i stadsbilden.
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Vy éver planomrddet frdn séder. Bostadsomrddet Skogsgldntan skymtar ldngst bort. Ndrmast syns
kvarteret Tryckaren.

Ianspraktagande av jordbruksmark

Jordbruk &r av nationell betydelse. Enligt 3 kap. 4 § andra stycket miljobalken far brukningsvard
jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse endast om det behovs for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmén synpunkt
tillfredsstallande sitt genom att annan mark tas i ansprak.

Nar Kumla kommun vaxer 6kar behovet av byggbar mark. For att kunna utveckla kommunens
orter enligt en hallbar ortsstruktur kan det ibland vaga tyngre att exploatera viss jordbruksmark
an att bevara den. For att kunna gora en avvagning behover tre fragor besvaras:

e Arjordbruksmarken brukningsvird?
e Ardet som ska byggas eller anlidggas ett visentligt samhillsintresse?
e Finns det en alternativ lokalisering som ar mer lamplig?

Brukningsvdrd jordbruksmark
Brukningsviard jordbruksmark avser mark som med hansyn till lage, beskaffenhet och 6vriga

forutsattningar ar lampad for jordbruksproduktion (prop 1985/86:3 s. 158). 92% av
planomradet anses vara brukningsvard da jordbruksmarken har gardsstod enligt
jordbruksverkets blockdatabas och ar storre dn 2 ha.

Visentligt samhdllsintresse
For att kunna rdknas som ett vasentligt samhéllsintresse bor exploateringen stodja en

langsiktigt hallbar utveckling. For att kunna bedoma om den tankta forandringen ar ett
vasentligt samhallsintresse maste forandringens omfattning och dess geografiska och politiska
betydelse virderas.

Befolkningsutvecklingen i Kumla kommun har 6ver en langre tid varit positiv. Sedan ar 2000 har
kommunens befolkning 6kat med ca 2 300 personer, en genomsnittlig arlig 6kning pa 0,7%. Det
rader idag bostadsbrist i kommunen, och dven forsiktiga prognoser pekar pa en fortsatt
befolkningsutveckling. Kommunen och Kumla tatort vixer snabbare dn bostadsbestandet, och
antalet lediga bostader ar en viktig komponent i den framtida befolkningsutvecklingen.
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Boendeprogram, antaget den 22 maj 2017 av kommunfullmaktige, beskriver den
bostadspolitiska inriktningen ar 2017-2025 och har tagits fram for att skapa goda
forutsattningar for planering av bostader och bostadsforsoérjningen i kommunen. Ett antal
utmaningar har pekats ut, bland annat; bostadsbrist, 25 000 invanare ar 2025 och ratt bostader
till framtidens aldre.

[ Kumla ar det angeléget att ytterligare mark bereds for att mota bostadsférsérjningsbehovet. [
Kumla tatort finns i dagslaget inga lediga smahustomter. Det pagar en fortatning i Kumla tatort,
men for att kunna utveckla Kumla kravs dven att ny mark tas i ansprak for bostadsbyggnation i
anslutning till titorten.

Kumla kommun anser att den aktuella marken behover bebyggas for att tillgodose
bostadsforsorjningen. Bostadsforsorjning utgor ett vasentligt samhallsintresse som kan medfora
att brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak (prop 1985/86:3 s. 53). Kumla kommun
bedomer att behovet av bostader vager tyngre i det aktuella fallet dn ett bevarande av
jordbruksmarken.

Alternativ lokalisering
Kumla kommun bestar till 47% av akermark och 32% skogsmark (SCB: Markanvandningen i

Sverige 2015). Med hansyn till kommunens begransade andel tatortsnara skogsmark, ar den
viktig att bevara ur rekreationssynpunkt. Det ar darfor svart att hitta omraden for tatortsnara
bostadsutveckling som inte ligger pa jordbruksmark.

Kartan nedan visar en radie pa 2 km fran resecentrum, vilket ar ett avstdnd som har stora
fordelar ur resurshushallningssynpunkt, med tanke pa minskade transporter da boende far goda
moijligheter att ga och cykla till skola, service och resecentrum. Det genererar &ven mer underlag
for service och kollektivtrafik. Inom denna radie har alternativa lokaliseringar studerats, utifran
gallande oversiktsplan.

Teckenférklaring
:I 2 km buffert resecentrum

I:] Plangrans Detaljplan Gréna Sorby etapp 1

Utpekade omraden fr bostader i géllande OP (e] rtatningsomraden)

- Storre utpekade omraden for bostader i gallande OP inom 2 km frén resecentrum

Brukningsvard jordbruksmark (jordbruksblock med gardsstéd)
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16. Kumla vastra:
e 90% av ytan ar brukningsvard jordbruksmark.
e Kommunalt VA finns i viss man, men inget VA-verksamhetsomrade. Tillganglighet till
infrastruktur.
e Oversvamningsrisk.
o Befintlig bebyggelse berors.

40. Bransta-Sannersta:
e 97% av ytan ar brukningsvard jordbruksmark.
o Inget utbyggt VA-nit, infrastruktur (vag) bor byggas ut/forbattras.
o Befintlig bebyggelse berdrs.

Aktuellt planomréade Gréna Sorby etapp 1:
e 92% av ytan ar brukningsvard jordbruksmark.
o God tillgidnglighet till infrastruktur, VA, el, bredband och fjarrvarme.
o Strategiskt lage i direkt anslutning till Kumla tétort, narhet till service och kollektivtrafik
mm.
e Ingen befintlig bebyggelse berors.

Kartan nedan redovisar olika typer av virden- och hansynsomraden. Kartan ar ett utsnitt fran
kommunens arbetsmaterial i det pagadende arbetet med ny 6versiktsplan. Kartan visar att det
finns begransade mojligheter till tatortsnédra utveckling. De omraden som skulle kunna bebyggas
inom 2 km radie fran resecentrum bestar av jordbruksmark, undantaget ar Kumlabyparken, som
ar ett viktigt parkomrade for narrekreation och ska bevaras.
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Teckenférklaring
D 2 km buffert resecentrum
D Plangrins Detaljplan Grona Sérby etapp 1
Utpekade omraden fir bostider i gallande OP (ej fortatningsomréiden)
- Storre utpekade omraden for bostader i gillande OP inom 2 km frin resecentrum
Miljo hiilsa sdkerhet
Farligt gods jarnvig

® ® ® Primér transportvig farligt gods
® & ® Sckundar transportvag farligt gods

®  Fororenad mark
Natur- och kulturmiljovarden

Otillfredsstallande ekologisk status

Cij Riksintresse kulturmiljovard

Natura 2000 fageldirektivet

Ravarutillgingar och samhiillsviktiga funktioner

Riksintresse kommunikationer jarnvag

Riksintresse kommunikationer vag

Vattenforsorjning Vattenvattenledning
. Kommunikationer, jarnvagsstation

I:l Reservat vatternvattenledning

IE Utvinning, mineralrattigheter

=y
= i Vattenskyddsomréde gallande
[ vtenskydasomrade, primar zon- utkast

I:l Vattenskyddsomréde, sekundar zon- utkast

Vattenskyddsomrade, tertiar zon- utkast

i Vattenférsorjning, grundvattenmagasin

: Radonrisk

Oversvamningsrisk

Natura 2000 habitatdirektivet

Areella ndringar
Kulturmiljévirden

Naturvirden foggmi
Slutsats
I detta fall finns tva motstdende intressen: att bevara brukningsvard jordbruksmark eller
utveckla Kumla téitort och tillgodose bostadsforsorjningen. Sammantaget anser Kumla kommun
att aktuellt planomrade ar den mest lampliga lokaliseringen inom 2 km fran resecentrum da det
ligger i direkt anslutning till titorten dar befintlig infrastruktur kan nyttjas effektivt da det redan
finns vaganslutning, vatten- och avlopp. Kommunen adger dessutom till storsta del marken inom
planomradet.

Negativa konsekvenser kommer att uppsta for jordbruket och livsmedelsproduktionen i
samband med att jordbruksmark gar forlorad. Eftersom alternativa lokaliseringar inom 2 km
fran resecentrum ocksa bestar av jordbruksmark bestar forlusten fraimst av arealbortfall. For att
kunna utveckla Kumla enligt en hallbar ortsstruktur behéver byggande ske i strategiska lagen.
Detta anses vara ett sddant lage enligt samradsforslaget till ny 6versiktsplan. Behovet av
bostader anses inte kunna tillgodoses pa annan mark.

Lek & rekreation, gronstruktur

Narmaste lekplats ligger ca 60 m fran planomradet, i gronstraket mellan kvarteret Tryckaren
och Mastaren. Ca 350 m norr om planomradet ligger skogsomradet Vargavran som ska fortsatta
utvecklas som ett natur- och rekreationsomrade. Vargavran ses som ett betydelsefullt omrade
for utvecklingen av stadsdelen Sorby, dar det ar viktigt med goda kopplingar mellan omradena.
En vidare utredning ska géras om hur Vargavran kan bevaras, exempelvis genom
naturvardsavtal.

Befintlig lekplats mellan kvarteret Tryckaren och Mdstaren. 3



Ca 900 m norr om planomradet ligger Kumla ridklubb och flertalet hdstgardar finns i
naromradet. Norr om planomradet finns grusade viagar med uppbyggda kullar langs sidorna.
Dessa nyttjas som ridvagar och kullarna fyller en traningsfunktion. Ridvagarna berors ej i
aktuellt planomrade, men ar viktiga att sakerstalla i framtida detaljplaneetapper. Ridvagarnas
strackning kommer da att behova dras om, foretradesvis i utkanten av planprogrammets
omrade for att undvika konflikter med cyklister och fotgdngare.

Forbindelsen till Steneskogen i vaster under E20 ar en viktig koppling for fotgdngare, cyklister
men dven som ridvag. Denna koppling berdrs ej i aktuellt planomrade, men ar viktig att
sdkerstalla i framtida detaljplaneetapper.

[ kommande detaljplaneetapper kommer ett aktivitetsfalt att planldggas. Se mer i Planprogram
Det gréna Sérby. Omradet for aktivitetsfaltet berors ej i denna detaljplan, forutom att ett 20 m
brett naturomrade planldggs i kant med kvartersmarken i vister samt att en yta sdkerstalls for
dagvattenhantering (fordrojningsmagasin) i nordvast.

Detaljplanen bidrar till en forbattrad gronstruktur och tillgangliggér omraden for rekreation da
omradet férandras fran jordbruksmark till bostadsomrade med val tilltagna gronstrak. Genom
kvarteren planlaggs 20-35 m breda gronstrak som naturmark. Gronstraken ska besta av
skotselextensiva multifunktionella ytor. De ska fungera som grona korridorer for djur, vaxter
och ménniskor, som gang- och cykelstrak, som ytor for fordrojning och infiltration av dagvatten
samt attraktiva platser for naturupplevelse, rekreation, lek och aktivitet. Exempel pa innehall i
gronstraken:

¢ Slaghacksytor, hdgvuxna grasytor och dngsplantering dominerar bade som egna ytor och
undervegetation till 6vrig vegetation.

o Ett fatal finklippta grasytor for aktiviteter sdsom fotboll, picknick och lek. Aven finklippta
promenadstigar.

e Varierade vaxtmiljoer och artrikedom. Manga olika trad- och vaxtarter i olika
sammansattningar som gynnar olika djur och insekter pa olika satt och samtidigt bidrar
med en miljo for upplevelse och rekreation.

¢ Dagvattenhantering i form av 6versvimningsbara ytor, trdd som fordrojer vattnet i
kronan och tar upp vattnet fran marken, viaxter som renar.

Omradet ska karaktariseras av tradgardsstad och gronskan i omradet ska vara pataglig. Varje
smdhustomt har egen tradgard. Flerbostadshus bor ha storre balkonger och méjlighet till odling
pa de gemensamma grona gardarna. Granserna mellan naturmark och kvartersmark ska vara
tydlig och bor darfor utgoras av hack eller staket. Detta sdkerstéills med planbestimmelse i
plankartan.

Exempel pa grénstrdk som dven har en funktion fér dagvattenhantering, Kolla Parkstad, Kungsbacka. 19
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Biotopskydd
Biotopskydd enligt 7 kap 11§ miljébalken gailler generellt for vissa objekt i jordbrukslandskapet,
sa som t.ex. odlingsrosen, stenmurar, akerholmar och smavatten. Dessa biotoper har skyddats

eftersom de utgor viktiga livsmiljder, tillflyktsorter och spridningskorridorer for vaxt- och
djurarter.

Inom planomradet finns flera diken som omfattas av det generella biotopskyddet enligt

miljobalken 7 kap 11§. Ans6kan om dispens fran biotopskyddsbestammelserna kommer att
lamnas in till Lansstyrelsen under planarbetets gang.

Kulturmiljo och fornlamningar

Inga kdnda fornlamningar finns inom planomradet. Om man vid gravning eller annat arbete
patraffar fornlamning foreligger anmalningsplikt enligt 2 kap. 10 § Kulturmiljolagen. Den som
vill gora ett ingrepp i en fornldmning, det vill sdga rubba, dndra eller ta bort en fast fornlimning
ska soka tillstand hos lansstyrelsen, enligt 2 kap. 12 § Kulturmiljolagen.

Arkeologikonsult har utfort en arkeologisk utredning (S6rby vid Kumladsen, 2017:3072) i tva
etapper. Etapp 1 omfattar hela planprogramsomradet. Etapp 2 omfattar det omrade som
tidigare var tankt att detaljplaneras i forsta etappen (aktuellt planomrade ar storre). Den

arkeologiska utredningen innefattade tre moment: kart- och arkivstudier, faltinventering och
sokschaktning. Sokschaktning gjordes endast i etapp 2.

Faltinventeringen resulterade i tva objekt. Objekt 1 utgjordes av ett mojligt boplatsldge da
omradet i stort sett dr den enda platsen inom utredningsomradet dar sandig moran aterfinns,
vilket var forhallandevis attraktiva markférhallanden vid val av boplats under stendlder. Objekt
2 utgors av en overtorvad stenmur som bedéms som en del av 1900-talets bebyggelse i omradet,

alternativt del av gardsstrukturen fran nadgon av de bada gardarna etablerade runt 1860.
Objektet utgor darmed inte en fornlamning.

Sokschaktningen resulterade i ett objekt (3) i form av boplatslage med enstaka spridda
anldggningar. Dessa ligger i anslutning till tva gardslagen som bor ha anlagts runt 1860. Objektet
utgor dirmed inte en fornlamning. Lansstyrelsen meddelade den 2017-10-16 att nagra
ytterligare atgirder avseende arkeologi inte ar nddvandiga i omradet.
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Kartan till véinster visar utredningsomrddet fér den arkeologiska utredningen. Kartan till héger visar
utredningsresultatet. Arkeologikonsult 2017:3072.
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Ekosystemtjanster

Den nytta vi manniskor har av naturen och ekosystemen kallas for ekosystemtjanster.
Ekosystemtjanster bidrar till var valfard och livskvalitet. Det handlar till exempel om produkter
som spannmal och traravara, tjanster som renar vatten, reglerar klimatet och pollinerar vaxter.
Ekosystemtjanster bestar ocksa i hdlsoframjande nyttor som mojlighet till aterhdmtning och
sinnliga upplevelser.

En 6vergripande ekosystemtjanstanalys har genomforts i undersékningen av planens
miljopaverkan. Sammanfattningsvis visar den att forsérjande tjanster i form av livsmedel
kommer att férsvinna da jordbruksmark omvandlas till bostadsomrade. Reglerande tjanster i
form av t.ex. klimatreglering, bullerddmpning, pollinering och frospridning kommer att starkas
och skapas da omradet omvandlas fran storskalig jordbruksmark till ett gront bostadsomrade
med dagvattensystemlosning och nya multifunktionella gronytor som dven fungerar som
spridningskorridorer. Aven stédjande tjanster (t.ex. fotosyntes, biologisk mé&ngfald,
naringscykler) kommer att starkas i omradet i och med denna férandring. Kulturella tjanster
som upplevelsevarden, hilsa, rekreation, estetik kommer att starkas och skapas, bland annat
genom dagvattenhantering som estetisk resurs och grona korridorer.

Miljokvalitetsnormer for vatten, MKN

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stéd av 5
kapitlet miljobalken. Miljokvalitetsnormer for vatten foreskriver om lagsta godtagbara
miljokvalitet, bade ekologiskt och kemiskt, inom ett geografiskt omrade, sa kallade
vattenforekomster. Malet ar att samtliga vattenforekomster i landet uppfyller MKN god
ekologisk, kemisk och kvantitativ status ar 2021 eller ar 2027.

Planomradets recipient dr den statusklassade vattenférekomsten Stenebacken som ligger ca 500
m vaster om omradet. Stenebacken rinner norrut och mynnar sedan i Téljean. Stenebacken
ligger inom delavrinningsomradet "Mynnar i Kvismare Kanal” och inom
huvudavrinningsomradet "61 Norrstrom”.

Stenebackens ekologiska status har bedomts till mattlig. Orsakerna ar dels 6vergddning och
kanalisering, men dven artsammansattningen hos pavaxt-kiselalger och koncentrationen av
naringsamnet fosfor i vattnet. Den kemiska statusen for vattenforekomsten har bedémts till
uppnar ej god, pa grund av for hoga halter av kvicksilver och bromerade difenyletrar, amnen
som overskrider gransvarden i ndstan hela landet.

MKN 2016-2021 for Stenebacken har kvalitetskrav god ekologisk status ar 2027 (tidsfrist), med
undantag for 6vergddning och morfologiska forandringar, och god kemisk ytvattenstatus med
undantag for mindre stranga krav pa bromerad difenyleter, kvicksilver och
kvicksilverforeningar.

En mindre del av planomradet berdrs av beslutad grundvattenférekomst 2017-2021 som ar
klassad som god kvantitativ grundvattenférekomst. MKN 2016-2021 for
grundvattenforekomsten ar god kvantitativ status och god kemisk grundvattenstatus.

I planomradet, men aven i planprogramsomradet i stort finns stora gronytor tillgangliga for
dagvatten och darmed finns forutséattningar for att rena dagvattnet sa att Stenebackens
ekologiska och kemiska status inte forsamras vid ett genomférande av detaljplanen. Atgarder
som okar infiltration, avdunstning och vaxtupptag kommer att minska bade flode och
féororeningar. Mojligheten att uppna MKN kommer inte forsdmras. Lias mer under Dagvatten.
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Bebyggelseomraden

Bostader

Inom planomradet finns ingen bebyggelse idag. Omgivande bebyggelse bestar framst av
villabebyggelse i 1-2 vaningar. Norddst om planomradet, i det nya bostadsomradet Skogsgldntan
(kv. Slanbaret) ar bebyggelsen mer varierad med olika typer av smahus i 1-2 vaningar.

Befintlig bostadsbebyggelse i Skogsgldntan.
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Fordndringar
Detaljplanen mojliggor ca 160 nya bostader, bade flerbostadshus och smahus. Las mer under

Byggnadskultur och gestaltning.

Arbetsplatser & 6vrig bebyggelse

Oster om planomradet ligger verksamhetsomradet Sorby dar bland annat Ericsson ligger.
Omradet bestar av en blandning av verksamheter i olika storlekar och viss handel. Bebyggelsen
ar till stor del uppfoérd i tva vaningar.

Befintlig bostadsbebyggelse i verksamhetsomrddet Sorby.

Fordndringar
Detaljplanen mojliggér vard- och omsorgsboende i norra delen av planomradet. Langs
huvudstraket mojliggors centrumverksamhet. Las mer under Byggnadskultur och gestaltning.

Offentlig & kommersiell service
Planomradet ar beldget i nordvastra Kumla, ca 2 km fran Kumla torg som dr kommunens nav for
offentlig och kommersiell service.

Oster om planomradet ligger verksamhetsomradet Sérby. I planomradets ndromrade finns Bla
huset och Borgen med forskola och grundskola. Hosten 2018 6ppnade Sorby forskola, i
bostadsomradet Skogsglantan. I nidrheten ligger ocksa Skogstorpsskolan med elever fran
forskoleklass upp till klass 6.

Férdndringar

De foreslagna nya bostdderna ger ett starkt underlag for service i Kumla. Da planen mojliggor
vard- och omsorgsboende och centrumverksamhet langs huvudstraket stiarks dven den
offentliga och kommersiella servicen i nordvastra Kumla. Las mer under Byggnadskultur och
gestaltning.

Tillganglighet

Den nya bebyggelsen ska uppfylla kravet pa tillganglighet enligt plan- och bygglagen. Detta
innebdr att bostaden med tillh6rande gemensamma utrymmen ar tillgdngliga och anvandbara
for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga.

Lagstiftningen staller sarskilda tillganglighetskrav for allmanna platser och lokaler dit
allménheten har tilltrade.

Byggnadskultur & gestaltning

Ett gestaltningsprogram har tagits fram inom ramen for det fordjupade planprogrammet
(godkdnt av kommunfullmdktige 2018-06-18). Nedan féljer en sammanfattning av de viktigaste
gestaltningsprinciperna som berér det aktuella planomrddet.
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Detaljplanen medger en varierad bostadsbebyggelse i form av smahus (friliggande villor, parhus,
radhus, kedjehus) och flerbostadshus. Omradet ska ha en blandning av olika hustyper och
boendeformer som ger en intressant och omvaxlande utformning och ar en forutsattning for en
socioekonomisk blandning. Inom planomradet berdknas ca 160 bostader rymmas.

Omradet ska knyta an till Kumlas tradgardsstadskaraktir, men samtidigt vara yteffektiv och
tatare. Lings huvudgatan ska bebyggelsen vara stadsméssig och de centrala delarna av omradet
lampar sig for lite hogre bebyggelse, i ovrigt efterstravas ett gront Sérby. Omradet ska pa ett
balanserat sitt erbjuda manga bostader. Samtidigt ska det kdnnas gront och friskt och ha goda
ljusférhallanden.

Tradgardsstad ar en stadsbyggnadstyp som kombinerar stadskdnsla med lantlighet och som
praglas av mattlig tathet, tradgardsforsedda hus samt traditionella - ofta tradplanterade -gator
och torg. Bebyggelsestrukturen i Grona Sérby ska ha sin utgangspunkt i tradgardsstadens
grundlaggande principer, med en nutida tolkning enligt foljande:

Hus nira gatan: Hus placeras nara huvudgatan (ca 2-3 m) pd en gemensam forgardslinje sd att
husen definierar det viktiga gaturummet. Pa sa satt maximeras tradgardarna/de gemensamma
gardarna och avskildhet skapas. Att uteplatserna placeras bort fran vagen kravs for att
sdkerstilla en god ljudmiljo i enlighet med gallande bullerriktvarden.

Tydliga rum och granser: Hick, staket eller dylikt skapar granser mellan det privata, garden
och de gemensamma gronytorna (naturmark). Strukturen blir tydlig och sammanhallen.

Gronska och tradgardar: Gronskan i omradet ska vara pataglig och planerad med
gatuplanteringar, forgardar och grona platsbildningar. Varje tomt har egen tradgard.
Flerbostadshus har gemensamma privata gronytor som ar val avgransade. Plats for odlingslotter
for boende i flerbostadshus.

Smaskalighet och mattlig exploatering: Mattlig tathet dar 30% av kvartersmarken bebyggs.
Bebyggelse huvudsakligen i tva vaningar. Langs huvudgatan kan bebyggelsen vara nagot hogre,
upp till fyra vaningar.

Exempel pd radhus som dr placerade ndra gatan och exempel pd mindre gronstrdk som dr tydligt
avskilt frdn kvartersmark, Sérbydngen Orebro.

Flerbostadshusen koncentreras till tva 1agen: "mittpunkten” som ska fungera som en entré till
omradet och ar ett lampligt lage for en tydlig karaktarsbyggnad, samt det bredare gronstraket i
mitten av omradet dar en entré for fotgangare och cyklister skapas. Flerbostadshus far uppforas
i 2-4 vaningar. 30% av fastighetsarean far bebyggas.
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Langs huvudgatan tillats radhus och kedjehus i 2-3 vaningar. Storsta byggnadsarea ar 30% av
fastigheten. For att fa till en stadsmassighet langs huvudgatan tilldts ej en- och tvabostadhus har,
forutom i vissa horntomter av villakvarteren som ligger mot huvudgatan.

Inne i kvarteren tillats endast friliggande en- och tvabostadshus i maximalt tva vdningar. Stérsta
byggnadsarea ar 30% av fastigheten.

=

Exempel pd radhus i tvd vdningar med grén forgdrdsmark, Rynningedsen, Orebro. Exempel pd
flerbostadshus i fyra vdaningar med grén gdrdsmiljé, Kolla Parkstad, Kungsbacka.

Vard- och omsorgsboende: [ norra delen av planomradet mojliggors ett flexibelt kvarter med
huvudanvéandning vard- och omsorgsboende. Boendet ska ha plats for ca 60 boende och kan
uppforas i 2- 4 vaningar. Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea ar 30%. Det finns dven
moijlighet att bebygga kvarteret med bostader i form av flerbostadshus, kedjehus och radhus.
Aven centrumandamal ar tillatet.

Centrum: Detaljplanen mojliggér centrumverksamhet i de centrala delarna av planomradet.
Anvandningen centrum inrymmer en kombination av olika verksamheter som handel, service,
samlingslokaler och andra verksamheter som bor ligga centralt eller vara latta att nd. Syftet ar
att det ska finnas en blandning av mindre verksamheter i omradet och att omradet ska bli en
varierad och levande stadsdel. I anvandningen ingar dven en rad olika verksamheter som till
exempel butiker, restauranger, kontor, gym, apotek och hantverk.

Langs med huvudgatan mojliggors centrumverksamhet i bottenvaningarna. I de tva norra
kvarteren narmast huvudentrén fran Blomstergatan tillats centrumandamal for hela kvarteren,
dock ar huvudandamalet fortfarande vard- och omsorgsboende respektive bostader i form av
flerbostadshus.

Exempel pd mindre lokaler for verksamheter i bottenvdning, Sérbycdngen. Orebro. 6
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Illustration éver planomrddet.

Gator och trafik

Gatunat

Inom planomradet finns inget gatunit idag. Oster om planomradet gér lansvag 529 (gamla E3).
soder finns lansvig 542 som gar mot Sickelsta och Abytorp. I norr ansluter planomradet till
Blomstergatan.

Trafikverket och Kumla kommun for en dialog angdende vaghallarskapet for flera végar i
kommunen. Bada parter har kommit dverens om att gd vidare med en férandring av
vaghallarskapet for del av lansvig 529. Trafikverket har paborjat en atgirdsvalsstudie (AVS) for
vig 529 i Kumla och Hallsbergs kommuner. I AVSn kommer korsningspunkterna lings vigen
studeras bland annat korsningen 529/542. Denna studie berdknas vara klar under hésten 2020.
En fordndring av vaghallarskapet for lansvag 542, skjuts pa framtiden.

Hastighetsgranserna pa de kommunala gatorna i omgivningen ar 30 km/h pa mindre gator och
40 km/h pa uppsamlingsgator och storre gator. Pa Trafikverkets lansvag 542 ar hastigheten 70
km/h och pa lansvag 529 varierar hastigheten mellan 50-70 km/h.
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Oversikt éver de viktigaste kringliggande vigarna och gatorna.

Férdndringar
Genom omradet planeras en huvudgata vilken leder till och fran omradet. Huvudentré och

angoring till omradet sker fran Blomstergatan i norr via en ny cirkulationsplats. Angoring
kommer dven att ske fran lansvag 542 i soder.

Huvudgatan kommer bli ett viktigt strak for alla trafikslag. Gaturummet planeras brett for att fa
plats med alla funktioner samt med tradplanteringar som ger karaktar och en kdnsla av gron
stadsgata. I plankartan ges gatan en flexibel utformning, ett 18 m brett gatuomrade.
Gatusektionens utformning kan variera genom omradet beroende pa t.ex. dagvattenhantering,
parkering, hastighetsddmpande atgarder och busshallplatser. Trygghet skapas genom god
belysning och separerade trafikslag samt hastighetsddmpande atgarder. Utfartsforbud fran
kvartersmark galler langs huvudgatan.

Sektionsskiss huvudgata.

Hela huvudgatan planlaggs i detta skede, genomforandet av huvudgatan kommer dock att ske
etappvis med borjan fran Blomstergatan i norr. Fran lansvag 542 mojliggors att en tillfallig vag
for byggtrafik anldaggs pa framtida gang- och cykelvag for att minska trafikbelastningen pa
Radiogatan ge en battre trafiksdkerhet for de oskyddade trafikanterna i anslutning till skolorna.
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Fran huvudgatan leds trafiken in i de olika kvarteren. Lokalgator inom kvarteren har en
genomgaende struktur med fa aterviandsgator. Lokalgatorna utformas med en bredd pa 6 m dar
samtliga trafikslag samsas.

Hastighetsgranserna i Grona S6rby kommer f6lja den indelning som finns i vriga tatorten. Det
innebdar att huvudgatan far hastighetsgrans 40 km/h och 6vriga gator far hastighetsgrins 30
km/h.

Sweco har gjort en Trafik- och bullerutredning (se bilaga). Sammanfattningsvis bedéms en
utbyggnation av hela planprogramsomradet (300 bostader) generera 3000 bilresor per dygn.
Det kan forekomma viss smittrafik i omradet samt annan genomfartstrafik, darfor kan antalet
bilresor per dygn avrundas uppat till 4000. Bedomningen ar att det ar ungefar lika stor andel
fordonstrafik som aker norrut (2000) som soéderut (2000). Andelen tung trafik uppskattas till
ungefar 2%.

Anslutningarna till lansvag 529 (gamla E3) kommer att fa en hogre belastning och de kder som
kan uppsta pa anslutande gator blir langre. Denna problematik kan framforallt ske for den norra
anslutningen till planomradet. Da det ar en relativt kraftig lutning vid korsningen
Radiogatan/lansvag 529 samt stor mangd trafik langs 529 sa valjer manga bilister att aka pa
Mastgatan istallet.

Risken finns dven att det kan forekomma langre kder in pa Radiogatan. Har blir det
problematiskt i och med den kraftiga lutningen i korsningen samt att det ligger skolor i
anslutning till Radiogatan. En 6kad trafik utanfor skolorna kraver att atgarder vidtas for att gora
gatan sa saker som mojligt, t.ex. genom att bygga separata gang- och cykelbanor.

Aven den sédra anslutningen till planomradet kommer att fa 6kad belastning. Vid en full
utbyggnad av planprogramsomradet berdknas ca 2000 fordon anvinda den s6dra anslutningen
mot lansvag 542. Korsningen 542 /529 bor i dialog med Trafikverket, analyseras ifall det kravs
atgarder for att underlatta framkomligheten i korsningen, t.ex. genom lagre hastighet och fler
korfalt vid in- och utfarten till lansvag 542. Trafikverket har paborjat en atgardsvalsstudie (AVS)
for vag 529 i Kumla och Hallsbergs kommuner. I AVSn kommer korsningspunkterna langs vigen
studeras bland annat korsningen 529/542. Om en ombyggnation av lansvag 542 blir aktuell till
foljd av den 6kade trafiken anser Trafikverket att en fordndring av vaghallarskapet pa strackan
kan bli aktuell.

Gang-, cykeltrafik

[ planomradets narhet finns befintliga gdng- och cykelvagar i norra delen, vid bostadsomradet
Skogsglantan och langs kv. Transistorn (Ericsson). For att ta sig under lansvag 529 i naromradet
finns i dagslaget tva passager for fotgangare och cyklister.
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Teckenférklaring

Forskola/ grundskola
s Cykelndt e med i cykelplanen

Befintligt cykelstrik som gérs
om till huvudeykelstrak

Huvudcykelstrik som kriver

nyanliggning

Lokalcykelstrik som bearbetas
enligt nya utformningsprinciper

Lokalcykelstriik som nyanliggs
enligt nya utformningsprinciper

‘ ’ Viktig géing- och cykelkoppling
for planomridet

Oversikt éver cykelstrdk i planomrddets ndromrdde samt forskolor och skolor. Strdk som dr streckade
krdver nyanldggning enligt nya utformningsprinciper i Cykelplanen.

Férdndringar
Trafikstrukturen i planomradet gynnar i forsta hand cyklister och fotgangare genom tydliga

gena strak i omradet som dven kopplar samman omradet med rekreationsstrak, framtida
aktivitetsfalt och andra malpunkter utanfér omradet. Barn och ungdomar ska kunna rora sig fritt
och tryggt i omradet och att vilja att ga eller cykla ska vara ett enkelt och naturligt val.

Langs huvudgatan kommer det finnas ett separerat cykelstrak och gdngbana pa vastra sidan
samt en gangbana pa Ostra sidan. Ett gang och cykelstrak planeras dven i forlangningen av
Gesallgatan/Gartzvagen. Mellan kvarteren kommer det dven finnas sa kallade "smitvagar” som
kan anvéndas av fotgdngare och cyklister.

[ Trafik- och bullerutredning (Sweco) konstaterar man att det ar viktigt att anpassa passagerna
under vag 529 for cykeltrafik, speciellt den vid Gesallgatan/Gartzvagen som kommer att bli det
viktigaste straket for cyklister. I dagslaget bestar passagen av en kdrbana och gangbana,
cyklister maste cykla bland biltrafik.

Kollektivtrafik

Det finns goda forutsattningar att resa kollektivt eftersom planomradet ligger ca 2 km fran
resecentrum. Narmaste busshallplats Gartzvagen ligger langs lansvag 529, ca 200 m fran
planomrédet. Regionbuss 702 mellan Kumla-Orebro trafikerar héllplatsen.

Fordndringar
Huvudgatan utformas flexibelt i detaljplanen sa att busshallplatser latt kan anordnas om det i

framtiden blir aktuellt med kollektivtrafik genom omradet.
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I Trafik- och bullerutredning (Sweco) foreslas lagen for busshallplatser. For att uppfylla riktlinjen
med ett rekommenderat gangavstand pa 400 m bor det finnas mer dn en hallplats langs
huvudgatan. En hallplats bor vara placerad i narheten av vard- och omsorgsboendet.

Parkering, varumottagning & utfarter

Parkering ska anordnas inom kvarteret/fastigheten. Gastparkering ska framst rymmas inom
kvartersmark, men parkering langs delar av lokalgatorna kan ocksa tillatas beroende pa hur de
lokala trafikforeskrifterna utformas i ett senare skede. Utfartsforbud ska gilla fran kvartersmark
langs huvudgatan, vilket sdkerstalls med planbestammelse i plankartan.

For flerbostadshus ska anordnas minst en bilplats per lagenhet i samlade parkeringsytor i
anslutning till kvarterens entréer. Parkeringsytorna bor inte innehalla fler 4n 20 bilplatser for
att skapa en kinsla av smaskalighet. En del av parkeringsplatserna bor utrustas med
laddboxar/laddstolpar for elfordon och mojlighet for bilpooler bor finnas for att paverka boende
att vélja ett miljovanligare resande.

For smahustomter i form av radhus och kedjehus finns tva typer av parkeringsldsningar; dels
samlade i mindre enheter (ca 12 bilplatser) likt flerbostadshusen, dels med biluppstéllning
framfor husen. For smahustomter i form av friliggande en- och tvabostadshus ska det finnas
plats for tva bilar pa den egna tomten, exempelvis carport/garage och markparkering.
Garage/carport ska placeras minst 6 m fran gata fran vilken infart till fastighet sker.

Det ska finnas god tillgang till cykelparkeringar vid bostadshusen och lagen for
centrumverksamhet. Cykelparkeringar bor ges en kvalitet och en utformning som stimulerar
cykling, t.ex. lasbara still under tak med god tillginglighet till entréerna.

Risker och storningar

Trafikbuller & trafikmatningar

[ planomradets omgivning ar det fraimst hoga trafikfloden langs lansvag 529 (gamla E3). Dar ar
arsmedeldygnstrafiken (ADT) ca 8 000 fordon. Linsvig 542, som planomradet ansluter till i
soder, har idag en ADT p4 417. Trafikmatningar har genomforts for ndgra av gatorna i
planomradets omgivning, se karta nedan.

Sweco har tagit fram en Trafik- och bullerutredning for huvudgatan genom planomradet.
Resultatet visar att ljudnivderna vid fasad i samtliga fall understiger 55 dBA ekvivalent ljudniv,
vilket ar val under riktvardet.

For uteplatser galler riktvardet 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva.
Berdkningarna visar att uteplatser for fastigheter langs huvudgatan inte bor forlaggas mot
huvudgatan utan istéllet bakom husen for att klara riktvardet for uteplats. Detta sdkerstélls med
planbestammelse i plankartan.

Resultatet for berdkningarna galler for avstandet 11 m mellan fasad och vagmitt. Sa lange
vagbredden inte 6kar och avstandet mellan vag och fasad inte minskas kan fastigheterna
forlaggas intill huvudgatan utan att riktvarden for buller 6verskrids.

Nagon risk att 6verskrida riktvardena for buller fran Lansvig 529 (gamla E3) anses €j
forekomma da befintlig bebyggelse skarmar av. En Trafikbullerutredning som gjordes i
detaljplanearbetet for Kv. Transistorn visar heller ingen indikation pa att bebyggelsen i
planomradet skulle paverkas av buller, 6ver riktvardena, fran lansvag 529.
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Vinster bild: Figur 19 frdn Trafik- och bullerutredning (Sweco) visar ekvivalent ljudniva frdn vdgtrafik
pd huvudgatan. Samtliga fasader underskrider riktvirdet pd 60 dBA. Hoger bild: Figur 20 frdn Trafik-
och bullerutredning (Sweco) visar maximal ljudnivd frdn vigtrafik pd huvudgatan.
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For att redovisa forutsattningarna for den befintliga bebyggelsen norr om planomradet, i
kvarteret Slanbaret (Skogsglantan) har en enklare berakning av vagtrafikbuller gjorts i Trivector
Buller Vdg II. Berakningen har gjorts utifran en full utbyggnad av planprogramsomradet da ca

2 000 fordon berdknas anvanda den norra anslutningen Blomstergatan. Resultatet av
berakningarna visar en ekvivalent ljudniva pa 49 dBA och maximal ljudniva pa 73 dBA. Eftersom
uteplatser ar placerade mot Blomstergatan kan det bli aktuellt att anldgga ett bullerskydd langs
naturmarken i detaljplan Skogsglintan I (1881-P128), detta géller dock forst nar hela
planprogramsomradet byggs ut och en mer noggrann berdakning bor goras i samband med
fortsatt detaljplanering. I kvarteret Ronnbaret, dster om Slanbaret finns redan en bullervall.
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Kartutsnitt ur gdllande detaljplan 1881-P128. Ndgon form av bullerskydd kan bli aktuellt, i ytan for
naturmark, dd hela planprogrammet byggs ut.

Djurhallning
I planomradets omgivningar forekommer djurhallning, dock pa ett avstand om 6ver 500 m,
vilket anses vara tillrackligt skyddsavstand mellan nytillkommande bebyggelse och djurhallning.

Oversvimning

Enligt Boverkets vagledning for 6versvamningsrisker till f6ljd av skyfall boér, som ett minimum,
ny sammanhallen bebyggelse och samhaillsviktig verksamhet planldggas sa att den arliga
sannolikheten for att bebyggelse tar skada vid 6versvamning ar mindre dn 1/100.

For att fa en uppfattning om oldgenheten/skadorna som regnet orsakar kan foljande
vattendjupintervall anvandas som riktvarden:

e 0,1-0,3m,besvirande framkomlighet
e 0,3 -0,5m, ej mojligt att ta sig fram med motorfordon, risk fér stor skada
e >(0,5 m, stora materiella skador, risk for hilsa och liv

Ar 2019 gjordes en skyfallskartering for Kumla titort. Inom planomradet bedéms, enligt
skyfallskarteringen, vattendjupet uppga till maximalt 0,23 m vid ett 100-arsregn.

For att undvika skador och 6éversvimningar vid skyfall bor stravan vara att vatten vid dessa
tillfallen ska kunna rinna pa naturmark och gator och inte in mot bebyggelse. Planomradet lutar
svagt mot Stenebacken i vaster och det ar viktigt att hojdsatta planomradet sa att ytliga
flodesvagar och 6versvamningsbara ytor mojliggors. Det ar ocksa viktigt att inte skapa instangda
ytor pa till exempel innergardar. Med en god hojdsattning och placering av gronytor bedoms inte
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skyfall vara ett problem i omradet. Hojdsattning av omradet sakerstélls med planbestammelser i
plankartan.

Enligt Boverkets vagledning for 6versviamningsrisker vid hoga floden ska berdknat hogsta flode
(BHF) anvandas vid planering av ny sammanhallen bebyggelse och samhallsviktiga
verksamheter. BHF beddms grovt motsvara ett flode med minst 10 000 ars dterkomsttid - ett
teoretiskt varsta scenario, en situation dar alla naturliga faktorer som bidrar till ett hogsta flode
samverkar, t.ex. sndsmaltning, nederbord, vattenmattad mark.

Stenebacken vaster om planomradet ingar i Taljedns vattensystem. For Taljean finns en
oversvamningskartering (2016) som ar 2019 kompletterats med ett GIS-skikt for BHF.
Oversvamningskarteringen visar inga tecken p3 att vatten fran Stenebicken kommer att
6versvamma inom planomradet.

. Teckenférklaring

E Plangrins Gréna Sérby etapp 1
Fastighetsgréns

Oversvimningskartering Tiljedn

1 A - Berdknat hogsta flode
= ; o \ X Skyfallskartering, 100-arsregn
= RN [ J<oim
== [ Jot-02m
& [ oz-03m
et [ 0:-05m
Je, wis

Skyfallskartering 100-drsregn samt éversvdamningskartering Tdljedn, berdknat hogsta flode (BHF).

Teknisk forsérjning

Vatten & avlopp

En utbyggnad av det kommunala ledningsnitet kommer att ske inom planomradet. Planomradet
kommer att inga i det kommunala VA-verksamhetsomradet. Yta for pumpstation sdkerstalls med
E-omrade i plankartan. En dagvattenledning gar genom planomradet idag, denna kommer att
behdva omlokaliseras.

Kommunen ansvarar for och bekostar anldggandet och framdragning av dricksvatten och
spillvatten fram till anslutningspunkt vid fastighetsgrans. For fastighetségaren tillkommer en
anslutningsavgift och avgifter enligt gdllande taxa.
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Dagvatten

Planomradets avvattning sker idag via dkerdiken till Stenebacken. Det ligger en dagvattendamm
ca 500 m norr om planomradet, dit &ven dagvatten leds via tva diken. Dammens vatten leds
sedan till Stenebacken via ett dike.

Fordndringar
Dagvatten ska omhandertas i enlighet med Riktlinjer for dagvattenhantering i Kumla kommun,

antagen av kommunstyrelsen 2014-09-03. Dagvatten som genereras inom planomradet ska
avledas till Stenebacken och renas sa att Stenebéckens ekologiska status inte forsamras.

Att omradet bestar av flack jordbruksmark och lermark med lag genomsldpplighet medfor vissa
utmaningar avseende majliga dagvattenlosningar for omradet. Tre olika dagvattenutredningar
har genomforts for det aktuella omradet.

Dagvattenutredning fér Gréna Sorby (WSP) ar en 6versiktlig dagvattenutredning. Utredningen
ger forslag pa utformning och placering inklusive ytbehov for rening och férdrojning —for hela
planprogrammet. Dagvatten foreslds renas i dagvattendamm samt fordrojas och i viss man renas
i 0ppna diken, 6versvamningsytor och i skelettjordar i huvudgatustraket.

Fordjupad dagvattenutredning etapp 1 (Sweco) ger forslag pa tva olika systemlésningar for
dagvattnet i det aktuella planomradet. Utdver systemldsningarna presenterar utredningen dven
flodesvagar, samt berdkning av fléden och fororeningar fore och efter exploatering. For att inte
Oka flodet efter exploatering behover fordrojning av 2 600 m3 goras inom planomradet. I
rapporten forordas vidare utredning avseende risker med h6jdsattning, grundvattennivaer och
markavvattningsforetag.

Efter genomford utredning har en inméatning av planomradet gjorts. Sex grundvattenrdr har
placerats inom planomradet, och avldsningar av grundvattennivaer har gjorts sedan april 2019,
inklusive avlasning pa ett befintligt grundvattenrér norr om planomradet. Avlasningarna visar
pa grundvattennivaer mellan 0,5-1,6 m under markytan. Ingen avldsning styrker den tidigare
avlasningen med artesiskt grundvatten.

PM dagvatten Gréna Sérby (VAP) ger forslag pa dagvattenhantering och hojdsattning av
planomradet (med hansyn till 6versvamningsrisk, ytavrinning och sattningar).

Insamling av regnvatten fran tak, tillsammans med dranering vid byggnader samt
terrassdranering vid gator i ledningsnat, leds i ledningsnat till utjamningsmagasin. Ytligt
avrinnande regnvatten fran gator och kvartersmark avleds pa markytan, i dagvattenstrak, till
utjdmningsmagasin.

Utjamningsmagasinet placeras i planomradet nordvéstra del, och utformas med en mindre
permanent vat del och en torr 6versvimningsyta som tillsammans kan ge en effektiv vat volym
av ca 2 050 m3 nar 20-arsregnet dr dimensionerande. Om 12 timmars tomningstid efterstravas
blir flodet fran magasinet till Stenebicken ca 50 1/s. Stenebiackens dikesbotten ligger pa en niva
som innebdr att det inte torde vara nagra tekniska problem att leda detta vatten till recipient.
Nedstroms liggande vattendrag bedéms inte paverkas eftersom den snabbare avrinningen
kompenseras genom utjamningsmagasin.

Gator hojdsatts med planbestammelser (markens hojd 6ver nollplanet) sa att ytavrinning fran
Oster mot vaster kan ske utan att instingda omraden bildas. Kvartersmark ska kunna ytavrinna
mot omgivande gator utan att skada uppstar pa byggnader och anlaggningar, varfor en
bestammelse om "Markyta vid byggnad ska vara minst 0,3 m 6ver lagsta intilliggande gatuniva.

Golvniva ska vara minst 0,5 m 6ver lagsta intilliggande gatuniva” sakerstalls i plankartan.
Gatuniva syftar i detta fall till den héjdsattning (+0.0) som foreslés i plankartan, ej befintlig
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markhdjd. Yta for utjdmningsmagasin sdkerstills i plankartan med egenskapsbestimmelse
"Fordrojningsmagasin for dagvatten med en volym av minst 2050 kubikmeter”.

Brandvattenforsérjning

[ och med exploateringen behéver brandvattenforsérjningen utékas och anpassas till den nya
bebyggelsen. Avstandet mellan brandposter bor inte 6verstiga 400 m. Kapaciteten i varje
brandpost ska vara minst 600 liter vatten per minut. I anslutningen till vard- och
omsorgsboendet bor en brandpost placeras med en kapacitet om minst 900 liter vatten per
minut.

Varme

Beroende pa omradets utveckling finns olika alternativa uppvarmningsformer, vilka far
bestdimmas i dialog med energileverantdrer och byggherrar eller i samband med markanvisning
eller tomtforsaljningsavtal. Uppmuntran till fornyelsebar energi sker i dialog med kopare.

Fjarrvarme kan eventuellt byggas ut, fraimst i den norra delen av planomradet dir vardboende
och flerbostadshus planeras.

El, tele, bredband, m.m.
Ett genomférande av detaljplanen innebdr att nytt nit i form av 1ag- och hogspanningskablar
behdver dras for att ombesorja fastigheter inom planomradet. Ledningar bor forlaggas i gator.

Omradet kan anslutas till befintligt elkabelstrak. Tva transformatorstationer for elforsérjning
har planerats inom planomradet, en i norra delen- i anslutning till vard- och omsorgsboende,
och en i mitten av omradet- i anslutning till det bredare gronstraket. Transformatorstationer ska
placeras 5 m fran brannbart material. Detta sdkerstalls med 5 m prickmark (marken far inte
forses med byggnad). Fler natstationer kommer behdvas da hela planprogramsomradet byggs
ut.

Bredband finns framdraget i narliggande bostadsomraden av Skanova och Stadsnit och
Stadsnits fiber finns dven s6der om kvartersmarken i planomradet.

Genom planomradet gar idag vissa ledningar som kommer att behdva justeras/flyttas, 1as mer
under Servitut, ledningsrdtter och andra rdttigheter.

Avfall
Avfallshantering ska ske enligt kommunens Avfallsplan och Renhdllningsordning.

Utrymme for avfallshantering ska integreras i flerbostadshus, alternativt placeras mindre
miljobodar pa kvartersmark.

For flerbostadshus giller att avfallet tas om hand pa speciellt anvisad plats for att underlatta
sophanteringen. Tillgdngligheten for fordon som hamtar avfallet ska beaktas. Angéring av
renhallningsfordon ska kunna ske pa ett tryggt satt och markbeldggning ska vara anpassad for
fordonens belastning.

For rad- och kedjehus ska gemensamma anldggningar i form av miljobodar planeras. Dessa
fordelas med minst en per kvarter sa boende har néra till ndrmaste miljohus. Lagen for
sopfordon ska planeras in i anslutning till miljohus. For en- och tvdbostadshus finns mojlighet
till individuell eller gemensam sophantering.

Eventuellt bor en atervinningsstation planlaggas i ndgon av kommande detaljplaneetapper.
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Detaljplanens genomforande

Nedan beskrivs hur detaljplanen dr avsedd att genomféras vad gdller de ekonomiska, tekniska och
organisatoriska dtgdrder som madste till fér att genomféra detaljplanen pad ett samordnat och
dndamadlsenligt sdtt. Vilka konsekvenser genomférandet medfor fér bland annat sakdgare, andra
berérda ska ocksd framgad.

Tidplan
Tidplanen ar preliminar.
Samhallsbyggnadsndmndens beslut att pabdrja planarbetet Januari 2017,
reviderat
uppdrag i
februari 2018
Samhillsbyggnadsndmndens samrddsbeslut Maj 2018
Samrdd Juni-juli 2018
Samhallsbyggnadsndmndens granskningsbeslut Augusti 2019
Granskning September 2019
Samhallsbyggnadsndmndens beslut att anta detaljplanen Oktober 2019
Detaljplanen vinner laga kraft efter tre veckor om inget éverklagande sker | November 2019

Uppforande av bebyggelse och liknande kan ske nar erforderliga planbeslut ar fattade och
bygglov erhallits och i den takt byggherrarna finner det lampligt alternativt vad som avtalats i
markanvisningsavtal eller motsvarande.

Huvudmannaskap & ansvarsfordelning

Samhallsbyggnadsférvaltningen upprattar detaljplan och svarar for myndighetsutévning vid
bygglov och bygganmalan. Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder.

Kommunen saljer avstyckade fastigheter. Fastighetsdgaren (blivande kdpare av kvartersmark)
ansvarar for genomforande av planen inom kvartersmark med ansokan om bygglov och
bygganmadlan, uppférande av bebyggelse och iordningstédllande av tomtmark.

Kommunen dr huvudman for allméan plats.

Markforsiljning

Inom vissa delar av planomradet, framforallt den kvartersmark som medger radhus och
flerfamiljshus, avser kommunen att genomféra markférsaljningsavtal. Konsekvenserna av detta
ses som positivt for att fa en blandad bebyggelse med olika boendeformer och gestaltning i
omradet. Kommunens gillande riktlinjer for markanvisning ska f6ljas.

Fastighetsrattsliga fragor
Kommunen anséker om fastighetsbildning om inte annat avtal traffas. Ett genomf6érande av

detaljplanen kommer att innebara en fastighetsreglering dar hela planomradet regleras till
Kumla 12:15.

Markavvattningsforetag
Inom planomradet finns en tickdikningsplan och tre stycken markavvattningsféretag.

e Sickelsta-Sorby dikningsforetag av ar 1939
e Sorby-Kumla dikningsforetag av ar 1960
e Kumla-Sickelsta dikningsforetag av ar 1974
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Markavvattningsforetagen kommer att omprovas alternativt upphévas.

Stenebackens vattenavledningsforetag av ar 1953 galler for delar av Stenebacken. Eftersom
vatten fran planomradet kommer att ledas till Stenebacken ar det viktigt att 4ven detta
vattenavledningsforetag beaktas vid ett plangenomférande, &ven om det ligger utanfor
planomradet.

Teckenforklaring

D Plangrins Gréna Sérby etapp 1

Fastighetsgrins

m Markavvattningsforetag bitnadsomrade
| Tackdikningsplan

— Dike

Vall
Oként

Planomrddet berérs av tre markavvattningsféretag och en tdckdikningsplan.

Servitut, ledningsratter och andra rattigheter
Planomradet berors av en ledningsratt och ett servitut.

Ledningsratt 1881-266.1: Genom omradet gar Vattenfalls kraftledning (luftledning). Vattenfall
har lamnat in en ansokan om tillstand for rivning till Energimarknadsinspektionen. Vattenfall
har i dagsldget ingen faststalld tidplan for rasering, fortsatt dialog mellan Kumla kommun och
Vattenfall kravs. En forutsattning for byggnation i omradet ar att ledningen rivs. I samband med
fastighetsreglering/avstyckning bistar Vattenfall kommunen med ett upphavande av
ledningsratten.

Avtalsservitut 1881IM-13/16527.1: E.ON Energidistribution AB har en 10-kV ledning som
stracker sig i 6stra delen av planomradet (naturmark). Ledningens strackning, som ar inmatt,
stimmer inte 6verens med servitutsgransen i grundkartan. I plankartan har hansyn tagits till ett
3 m brett ledningsstrak som ar placerat i naturmark, och ndgot u-omrade behovs darfor inte.

Soder om kvartersmarken, genom huvudgatan i 6st-vastlig riktning finns ett ledningsstrak med
Stadsnits fiber samt kommunala spill- och dricksvattenledningar som gar till en pumpstation.
Ledningarna kommer behdva omlokaliseras i framtida detaljplaner inom planprogrammet. Vid
en eventuell forandring/atgard av Stadsnéts ledningar i samband med byggnation galler
generellt att den part som initierar atgarden bekostar den. Om Stadsnéts kablar eller
anlaggningar skadas vid gravarbete, ar den som utfor gravarbetet skyldig att ersatta Stadsnat
med de kostnader som uppstar i samband med reparation av skadan.
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Planomradet berors dven av Skanovas ledningar som inte har ndgon ledningsratt, men omfattas
av markavtal. Skanovas fiberledning kommer att behdova flyttas och samforlaggas med andra
ledningar i gata/naturmark.

[ planomradets vistra delar finns Skanovas anodledning (anodbidd) som skyddar Telias
kopparnat. Anodslingan berors av aktuell exploatering. Skanova och kommunen har kommit
Overens om att anodslingans omfattning kan minskas sa att den inte ligger pa kvartersmark.
Dock maste nya anoder da gravas ned. Anslutningskabeln till anodslingan kan samférlaggas med
andra ledningar i gatan/naturmark pa 60 cm djup. Idag ar omkretsen ca 850 m. Enligt nytt
forslag pa dragning enligt kartan nedan skulle omkretsen istillet bli ca 700 m.

Befintlig anodledning i orange streckad linje. Nytt forslag pd minskad omfattning enligt gul linje.
Planomrddet dr markerat i rétt. Kvartersmark dr markerat i svart.

Vid en exploatering av omradet kommer samtliga arrenden att sdgas upp, vilket kravs for
planens genomforande.

Fastighetskonsekvenser
Fastigheter inom planomradet:

o Sickelsta 2:2: Regleras till Kumla 12:15. Detaljplanens genomférande innebar dndrad
markanvandning fran jordbruksmark till kvartersmark (vard- och omsorgsboende,
bostdder, centrum) och allméan platsmark (huvudgata, lokalgata, natur).

e Sickelsta 4:2: Kommunen avser forvarva mark for del av Sickelsta 4:2 som ingar i
planomradet. Diskussion med markagaren pagar. Marken ar tinkt att omvandlas fran
jordbruksmark till kvartersmark (bostader) och allman platsmark (lokalgata, natur).
Kommunen har ratt att I6sa in mark som enligt detaljplan ska anviandas for allmén plats.
Likasa har fastighetsdgaren ratt att krava att kommunen loser in marken. Marken ar
tankt att regleras till Kumla 12:15.

o Kumla-Soérby 3:5: Regleras till Kumla 12:15. Detaljplanens genomfoérande innebéar
dndrad markanvandning fran jordbruksmark till kvartersmark (bostiader, centrum) och
allmén platsmark (huvudgata, lokalgata, natur).

o Kumla 12:15: Fastigheten utokas med 6vriga fastigheter inom planomradet.
Detaljplanens genomforande innebar dndrad markanvandning fran jordbruksmark till
kvartersmark (bostader, centrum) och allman platsmark (huvudgata, lokalgata, natur).
Senare kommer fastigheten att styckas av i mindre fastigheter.

Fastigheter utom planomradet:
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e Larlingen 1: Fastigheten har ett nyttjanderattsavtal pa markomrade som planldggs som
naturmark. Aktuellt omrade ar planlagt som natur dven i gillande plan, vilket darfor inte
innebar nagra fastighetsrattsliga konsekvenser.

Ekonomiska fragor

2018-04-25 godkdnde samhallsbyggnadsndmnden Genomférandeplan som grund for det
fortsatta arbetet med detaljplaner inom planprogramsomradet. Genomfoérandeplanen klargor
hur exploateringen ska genomforas.

Kostnad for planldaggning ar reglerad genom upprattat planavtal mellan
samhallsbyggnadsforvaltningen och exploatéren (kommunen) enligt gdllande taxa. Kommunen
tar ut avgifter for bygglov och bygganmalan. Kommunen ansvarar fér anldggningar inom allman
platsmark.

Kostnader for skotsel, drift och underhall av anldggningar inom allmén platsmark bekostas av
kommunen. Skdtselplan for naturmarken inom planomradet ska upprattas.

Fastighetsdgaren (blivande kdpare av kvartersmark) bekostar all byggnation inom
kvartersmark. Anslutningsavgifter for VA, el, tele, fjarrvirme med mera debiteras enligt gdllande
taxa hos respektive leverantor. Fastighetsdgaren ansvarar for kompletterande erforderliga
undersokningar.

Skanova star for kostnaderna for att flytta/andra fiber och anodbéddd inklusive anslutningskabel
och material. Kommunen star for firdiga terrasser for samforlaggning.

Vattenfall star for kostnader av upphavande av ledningsratt samt raserande av luftledning.

I och med planens genomforande kravs ocksa vissa trafik- och bulleratgarder utanfor
planomradet, bland annat sdkerhetsatgarder langs Radiogatan i anslutning till skolorna och
gang- och cykelkopplingen under lansvag 529 (gamla E3). Langs Blomstergatan, i anslutning till
kvarteret Slanbaret kan det komma att kravas nagon form av bullerskydd for att klara
riktvarden for uteplats da hela planprogramsomradet byggs ut. Dessa atgarder bekostas av
kommunen.

Kommunens far direkta intdkter i form av bygglovsavgifter, anslutningsavgifter och fran
fastighetsforsaljning.

Inlésen och ersdttning

Kommunen har, med stdd av detaljplanen, ratt att I6sa in mark som enligt detaljplan ska
anvandas for allméan plats som kommunen ska vara huvudman fér. Ratten till inlésen ar
villkorslés och giller savil under som efter genomforandetiden.

Likasa har berord fastighetsdgare som far sin mark utlagd som allman plats, ratt att krava att
kommunen léser in marken.

Tekniska fragor
Byggnaderna inom planomradet kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp och inga
i kommunens VA-verksamhetsomrade.

Fastighetsdgaren ansvarar for erforderliga undersokningar inom kvartersmark, sd som
dagvattenutredning, grund- och radonundersékningar.
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Administrativa fragor

Genomfoérandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren ratt att exploatera i enlighet med planen och
detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens utgang
fortsatter planen att gilla men kan da dndras eller upphéavas utan att fastighetsagaren har ratt
till ersattning.

Andrad lovplikt

Grona Sorby ska vara en levande stadsdel som karaktariseras av tradgardsstad och gronskan i
omradet ska vara pataglig. Pa grund av ambitionen om det grona Sorby ar det tveksamt om
Attefallshus ar lampligt att uppfora. En planbestimmelse om dndrad lovplikt har darfor inforts
for kvartersmarken narmast huvudgatan, dar radhus/kedjehus far uppforas.

Medverkande tjanstepersoner
Detaljplanen har upprattats av samhallsbyggnadsférvaltningen genom Linnea Hagenbjork och
Sanda Madzo i samarbete med berérda tjdnstepersoner inom Kumla kommun.

Samhaillsbyggnadsforvaltningen,

Linnea Hagenbjork
Planarkitekt

Sanda Madzo
Planarkitekt

Johannes Ludvigsson
Plan- och geodatachef

Detaljplanen antogs av samhallsbyggnadsndmnden i Kumla kommun den 24 oktober 2019 och
vann laga kraft den 21 november 2019.

Linnea Hagenbjork
Planarkitekt

Kumla kommun
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