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Sammanfattning av ändring 
Ändring avser Stadsplan för industriområde vid Kvarnagården. (13-VAR-310). 
Gällande detaljplan antogs av byggnadsnämnden den 9 juni 1976 (§ 702) och vann 
laga kraft den 24 mars 1977. 

Planområdet ligger i den östra delen av Varbergs stad i området Kvarnagården. 
Aktuellt planområde avgränsas av Värnamovägen (väg 153) i söder, Österleden i 
väst, Stormhallsvägen i norr. Området är drygt 30 hektar stort.  

Ändringen ersätter de bestämmelser som reglerar högsta byggnadshöjd till 5 samt 
7,5 meter med en bestämmelse om högsta nockhöjd till 10 samt 14 meter. Ändringen 
ersätter också den bestämmelse som reglerar att högst hälften av tomten får 
bebyggelsen med en bestämmelse om att största byggnadsarea är 60 % av 
fastighetsarean inom användningsområdet. Detta för att möjliggöra en effektivare 
markanvändning inom området. Ändrad reglering av bebyggelsens höjd och 
omfattning görs också för att uppnå en tydligare formulering av bestämmelser i 
enlighet med gällande praxis och angränsande detaljplaner. Detta för en god 
helhetsverkan i hela området.  

Ändringens genomförande bedöms inte medföra en sådan betydande miljöpåverkan 
som avses i 6 kap 3 § miljöbalken.  

Planförslaget är förenligt med översiktsplanen och med länsstyrelsens 
granskningsyttrande över översiktsplanen. 

Ärendeinformation 
Kommunens namn Varbergs kommun 

Detaljplanens namn Ändring av stadsplan för industriområde 

vid Kvarnagården 

Kommunens diarienummer SBK-2024-528 

Hänvisning till beslutsprotokoll 2024-12-12 BN § 220 

Detaljplan påbörjad 2024-06-20 

Detaljplan laga kraft 2025-01-09 

Planhandlingar 
Planbeskrivning (denna handling), 2024-11-28 

Plankarta, 2024-11-20 

Fastighetsförteckning (publiceras ej digitalt), 2024-08-29 

Undersökning, 2024-10-18 

Samrådsredogörelse, 2024-10-18 

Granskningsutlåtande, 2024-11-28 

Utredningar och andra förutsättningar redovisas i avsnitten Planeringsunderlag 
samt Planeringsförutsättningar.  
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Förfarande 
Denna ändring av detaljplan påbörjades 2024-06-20 och upprättas med 
standardförfarande i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900). 
Planhandlingarna tillhörande ändring har upprättats i enlighet med Boverkets 
föreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5) och planbeskrivning (BFS 2020:8).  

Medverkande 
Detaljplanen har tagits fram av planavdelningen vid stadsbyggnadskontoret i 
Varbergs kommun. Representanter från andra kommunala förvaltningar och bolag 
har medverkat vid framtagandet. 



 

 
Planbeskrivning | Varbergs kommun 5 

Ändring av detaljplan   
Detta avsnitt innehåller en beskrivning av motivet och avsikten med ändring av 
detaljplan. I avsnittet beskrivs också de överväganden som legat till grund för 
planförslaget, samt vilka förändringar som möjliggörs i området när ändringen 
har vunnit laga kraft. 

Avsikt med ändring   
Denna ändring av detaljplan ersätter den bestämmelse som reglerar högsta 
byggnadshöjd till 5 samt 7,5 meter med bestämmelse om högsta nockhöjd till 10 
samt 14 meter. Ändringen ersätter också den bestämmelse som reglerar att högst 
hälften av tomten får bebyggas med en bestämmelse om att största byggnadsarea är 
60 % av fastighetsarean inom användningsområdet.  

Avsikten med ändringen är att möjliggöra för en effektivare markanvändning inom 
området. Ändrad reglering av bebyggelsens höjd och omfattning görs också för att 
uppnå en tydligare formulering av bestämmelser i enlighet med gällande praxis och 
angränsande detaljplaner. Detta för en god helhetsverkan i hela området.  

Vid en ändring av detaljplan är utgångspunkten en lämplighetsprövning enligt 
andra kapitlet i plan- och bygglagen (PBL), likt som för en ny detaljplan. Vid 
ändring av detaljplan görs dock inte någon fullständig lämplighets- och 
lokaliseringsprövning utan prövningen ska endast omfatta de planbestämmelser 
som läggs till, justeras eller tas bort. 

Motiv till ändring   
Under de senaste åren har två större nya detaljplaner tagits fram för områdena öster 
om aktuellt planområde, Holmagärde och Östra Kvarnagården. Detaljplanerna 
syftar till att möjliggöra en fortsatt utveckling av central industrimark i anslutning 
till E6 och Värnamovägen. I dessa detaljplaner har högsta tillåtna höjd på 
bebyggelsen i huvudsak reglerats till en nockhöjd i intervallet 10 - 14 meter, samt 
med en största tillåten utnyttjandegrad om 60 % byggnadsarea av fastighetsarean. 
Den högre exploateringsgraden motiveras av att en resurseffektiv användning av 
marken måste eftersträvas i centrala lägen som dessa. 

En förändring av högsta tillåtna höjd och största tillåtna utnyttjandegrad inom den 
äldre delen av Kvarnagården industriområde bedöms därför vara i linje med 
kommunens intention för området på långsikt och lämplig att tillåta. 
Stadsbyggnadskontoret bedömer att en ändring av aktuella bestämmelser skulle 
innebära att detaljplanen hålls aktuell och anpassas till nu rådande förhållanden. En 
ändring av gällande detaljplan möjliggör för en effektivare användning av redan 
ianspråktagen mark och innebär därmed en god hushållning av resurser. 

Befintligt 
Denna ändring av detaljplan berör endast den bestämmelse som reglerar 
bebyggelsens höjd samt bestämmelsen om största tillåtna utnyttjandegrad av 
fastigheten. Övriga planbestämmelser kvarstår enligt gällande detaljplan. 

I ursprunglig plan är högsta tillåtna byggnadshöjd reglerad till 5 meter för kvarteret 
Däcket och 7,5 meter för övriga delar av planområdet. Utnyttjandegraden är i 
ursprunglig plan reglerad till att högst hälften av tomten får bebyggas. 
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Bild 1. Urklipp från ursprunglig planbeskrivning och formulering av de aktuella 
bestämmelser som ersätts vid denna ändring av detaljplan. 

Föreslagen ändring   
Bestämmelse om högsta byggnadshöjd ersätts med en ny bestämmelse om högsta 
nockhöjd. Bestämmelse om högsta utnyttjandegraden av tomt ändras till största 
byggnadsarea av fastighetsarean inom användningsområdet. 

Efter ändringen är högsta tillåtna nockhöjd 10 meter för kvarteret Däcket i 
planområdets nordöstra del samt 14 meter inom planområdets övriga delar. Motivet 
till bestämmelsen är att möjliggöra för en effektiv markanvändning därmed 
utveckling av befintliga verksamheter. Vidare är motivet att sätta en liknande 
nockhöjd för samtliga verksamhetsområdena längs infarten till staden för en god 
helhetsverkan.  

Efter ändringen är största tillåtna byggnadsarea 60 % av fastighetsarean inom 
användningsområdet för berörda delar av planområdet. Motivet till bestämmelsen 
är att möjliggöra för en effektiv markanvändning med en utveckling av befintliga 
verksamheter. 

Bestämmelse om största utnyttjandegrad har varit gällande inom hela planområdet. 
Bestämmelserna om högsta byggnadshöjd inom respektive egenskapsområde. Nya 
bestämmelser om högsta nockhöjd och största exploatering av fastighet förs in de 
egenskapsområden som fortfarande omfattas av den ursprungliga detaljplanen och 
som inte ersatts av nyare detaljplaner. Se illustration nedan. 
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Bild 2. Illustration som redovisar vilka delar av planområdet som berörs av aktuell 
ändring. Gråmarkerade ytor redovisar delar av ursprungligt planområde som ersatts 
av nyare detaljplaner och inte längre är gällande eller därmed omfattas av aktuell 
ändring. 

 

Bild 3. Illustration som redovisar största tillåtna nockhöjd efter ändring i respektive 
kvarter. Gråmarkerade ytor redovisar delar av ursprungligt planområde som ersatts 
av nyare detaljplaner och inte längre är gällande eller därmed omfattas av aktuell 
ändring. 

Genomförandetid tillhörande ändring  
Genomförandetiden för aktuell ändring i detaljplan är 5 år från den dag då 
ändringen vunnit laga kraft.    
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Planbestämmelser tillhörande ändring   

Egenskapsbestämmelser för kvartersmark 
h1 - Högsta nockhöjd är 10 meter. Bestämmelser om höjd på byggnadsverk ska 
tillämpas på kvartersmark för att reglera höjd på byggnadsverk. Nockhöjd är 
definierat som avståndet från den medelnivå som marken har invid byggnaden, eller 
i planbestämmelsen angivet plan, till yttertakets högsta del. Delar som sticker upp 
över taket som skorstenar och ventilationstrummor räknas inte in. Motivet till 
bestämmelsen är att möjliggöra för en effektiv markanvändning och därmed 
utveckling av befintliga verksamheter. Vidare är motivet till en lägre nockhöjd för 
kvarteret Däcket att åstadkomma en nedtrappning i mötet mot omgivande landskap 
med hästhagar och Himleån. 

h2 - Högsta nockhöjd är 14 meter. Bestämmelser om höjd på byggnadsverk ska 
tillämpas på kvartersmark för att reglera höjd på byggnadsverk. Nockhöjd är 
definierat som avståndet från den medelnivå som marken har invid byggnaden, eller 
i planbestämmelsen angivet plan, till yttertakets högsta del. Delar som sticker upp 
över taket som skorstenar och ventilationstrummor räknas inte in. Motivet till 
bestämmelsen är att möjliggöra för en effektiv markanvändning och därmed 
utveckling av befintliga verksamheter. Vidare är motivet att sätta en liknande 
nockhöjd för samtliga verksamhetsområdena längs infarten till staden för en god 
helhetsverkan. 

Största byggnadsarea är 60 % av fastighetsarean inom 
användningsområdet. Bestämmelser om utnyttjandegrad används för att reglera 
bebyggandets största eller minsta omfattning. Bestämmelser om utnyttjandegrad 
tydliggör bland annat för fastighetsägare hur mycket som får byggas på den egna 
fastigheten och på de kringliggande fastigheterna. Byggnadsarea kan beskrivas som 
den yta som en byggnad upptar på marken. Viss öppenarea ingår vid beräkning av 
byggnadsarea. Öppenarea kan förenklat beskrivas som en helt eller delvis öppen yta 
för vistelse eller förvaring, som ligger i anslutning till en byggnad. Motivet till 
bestämmelsen är att möjliggöra för en effektiv markanvändning med en utveckling 
av befintliga verksamheter. 

Administrativa bestämmelser 
Genomförandetiden för ändring är 5 år från den dag då planen vunnit 
laga kraft. Genomförandetiden är en administrativ bestämmelse som anger den 
tidsrymd inom vilken en detaljplan är tänkt att genomföras. Genomförandetiden är 
5 år för de bestämmelser som denna ändring av detaljplan berör. 
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Genomförandefrågor tillhörande ändring 
Detta avsnitt har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrättsliga, 
ekonomiska och tekniska åtgärder som behövs för att åstadkomma ett 
samordnat och ändamålsenligt genomförande av detaljplanen. Plan- och 
genomförandebeskrivningen har ingen rättsverkan. Avsikten med beskrivningen 
av genomförandet av projektet är att den ska vara vägledande vid 
genomförandet av detaljplanen.   

Ekonomiska frågor 
Planavgift 
Planeringen bekostas av Varbergs kommun och planavgift tas ut vid bygglov. 

Ersättningsanspråk 
Den som lider skada på grund av detaljplanen kan bli berättigad till ersättning av 
kommunen. Bestämmelser om detta finns i 14 kapitlet plan- och bygglagen. Den 
som vill ha ersättning för skador på grund av detaljplanen måste väcka talan om det 
vid Mark- och miljödomstolen inom två år. Tiden räknas från det datum planen fick 
laga kraft. Om skadan rimligen inte kunde förutses inom den tiden får talan väckas 
senare. 

Planekonomisk bedömning 
Ett genomförande av denna ändring av detaljplan innebär inte några ekonomiska 
konsekvenser för kommunen eller berörda fastighetsägare. Planarbetet bekostas av 
Varbergs kommun och planavgifter tas ut vid bygglov. 
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Planeringsunderlag tillhörande ändring  
Detta avsnitt redovisar en sammanställning av de planeringsunderlag som legat 
till grund för detaljplanens omfattning och utformning 

Kommunala planeringsunderlag 
Detaljplan 
Aktuell ändring av detaljplan avser följande detaljplan:  

• Stadsplan för industriområde vid Kvarnagården. (13-VAR-310, 
Lantmäteriets beteckning). 

I anslutning till aktuellt planområde gäller följande detaljplaner:  

• 456. Detaljplan för del av Getakärr 2:6 m.fl. Kvarnagården östra 
industriområde. (1383K-P2022/15). 

• 360. Detaljplan för Navet 1. (1383K-P2010/15) 
• 346. Detaljplan Holmagärde industriområde. (1383K-P2009/23) 
• 331. Detaljplan Kvarnagårdens ridcenter. (1383K-P2007/74) 
• 282. Detaljplan Batteriet 1. (1383K-P2002/11) 
• 224. Detaljplan ridskola Kvarnagården. (1383-P94/16) 
• 198. Detaljplan del av Getakärr 2:14 m fl. (1383-P91/5) 
• 143. Förslag till ändring av stadsplan för Kardanvägen, Vagnvägen, 

Stormhallsvägen mm. (13-VAR-479) 
• 126Ä. Ändring av stadsplan för industriområde kring Värnamovägen. 

(1383K-P2022/7) 

Detaljplanerna är lagrade i kommunens arkiv och finns tillgängliga på kommunens 
webbplats. 

Översiktsplan 
Översiktsplan för Varbergs kommun antagen av kommunfullmäktige 2010-06-15 
gäller för aktuellt planområde. Översiktsplanen är lagrad i kommunens arkiv och 
finns tillgängligt på kommunens webbplats.  

Översiktsplan för Varbergs kommun fördjupning för stadsområdet antagen av 
kommunfullmäktige 2010-06-15 gäller för aktuellt planområde. Översiktsplanen är 
lagrad i kommunens arkiv och finns tillgängligt på kommunens webbplats. 

Undersökning enligt 6 kap. 6 § miljöbalken (1998:808) 
Till detaljplanen hör undersökning enligt 6 kap. 6 § miljöbalken (1988:808) 
upprättad 2024-11-14. Dokumentet är lagrat i stadsbyggnadskontorets diariesystem. 

Särskilt beslut om betydande miljöpåverkan 
Till detaljplanen hör särskilt beslut om att detaljplanen inte innebär någon 
betydande miljöpåverkan. Beslutet återfinns i dokumentet Undersökning upprättad 
2024-11-14 som är lagrat i stadsbyggnadskontorets diariesystem. 
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Planeringsförutsättningar tillhörande 
ändring  
Detta avsnitt innehåller en redovisning av de förutsättningar på platsen och i 
omgivningarna som har haft betydelse för planens utformning och omfattning. 
Avsnittet innehåller också en sammanfattning av innehållet i de 
planeringsunderlag som använts och vilka slutsatser som varit relevanta för 
detaljplanens utformning och omfattning. 

Kommunala planeringsförutsättningar 
Planbesked 
Bakgrund till ärendet är ett positivt planbesked beslutat av byggnadsnämnden den 
20 juni 2024 (§ 112) för fastigheten Kardanen 3. Ursprunglig ansökan avsåg en 
förfrågan om att tillåta en nockhöjd om 14 meter, en exploateringsgrad om 60 % 
byggnadsarea inom fastigheten, samt att prickmark längs med Tankvägen tas bort 
och att markanvändning Jp (industripark) utmed Värnamovägen ändras till J 
(industri). Detta för att möjliggöra en expansion av verksamheten i befintligt läge. 

Vid en sammanvägd bedömning var Stadsbyggnadskontorets uppfattning att en 
ändring av gällande detaljplan för att pröva en högre nockhöjd samt 
exploateringsgrad är lämplig. Ett borttagande av prickmark och ändrad 
markanvändning bedömdes inte vara förenligt med ursprunglig detaljplans syfte 
eller kommunens intentioner för områdets långsiktiga utveckling.  

Översiktsplan 
Översiktsplan för Varbergs kommun antagen av kommunfullmäktige den 15 juni 
2010 anger att utbyggnad främst ska ske i staden, serviceorterna eller i samhällen 
längs de regionala kollektivtrafikstråken. Där eftersträvas tät bebyggelse och 
effektivt utnyttjande av mark och tekniska resurser och goda förutsättningar att 
utnyttja kollektivtrafik och cykel för att nå skola, arbetsplats och service. Den bästa 
jordbruksmarken ska i så stor utsträckning som möjligt skyddas från exploatering. 
Aktuell fastighet ligger inom Varbergs tätort som är utpekad som stad och 
serviceort.  

I fördjupningen av översiktsplan för stadsområdet antagen av kommunfullmäktige 
den 15 juni 2010 anges ett antal utvecklingsinriktningar för bostäder, verksamheter 
och service. Nya bostäder och verksamheter ska tillkomma antingen som 
kompletteringsbebyggelse eller som nya områden i nära anslutning till staden eller 
övriga samhällen. Aktuellt planområde ligger inom riktlinjeområde 8, Lassabacka, 
Holmagärde och Lugnet. Riktlinjeområdet föreslås utvecklas vidare succesivt som 
verksamhetsområde. Fördjupningen av översiktsplan anger för aktuellt planområde 
markanvändningen verksamhetsområden, vilket överensstämmer med avsikten för 
aktuell planändring. Vidare anges att det exponerade läget intill E6 och entrén till 
staden kräver en omsorgsfull gestaltning av bebyggelse och anläggningar. 

Detaljplan 
Ändring avser Stadsplan för industriområde vid Kvarnagården (13-VAR-310, 
Lantmäteriets beteckning). Detaljplanen antogs av byggnadsnämnden den 9 juni 
1976 (§ 702) och vann laga kraft den 24 mars 1977. Detaljplanens syfte har varit att 
skapa ytterligare område för industriändamål i enlighet med gällande 
generalplaneförslag för Varbergs centralort. 
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Detaljplanen reglerar markanvändningen i huvudsak till industriändamål samt 
industripark i den södra delen mot Värnamovägen. Detaljplanen reglerar en högsta 
byggnadshöjd om 7,5 meter och att högst hälften av tomten får bebyggas. I kvarteret 
Däcket i planområdets nordöstra del är högsta byggnadshöjd reglerad till 6 meter.  

Riksintressen 
Rörligt friluftsliv 
Planområdet omfattas av riksintresse för rörligt friluftsliv och turism enligt 4 kap 2 § 
miljöbalken. Bestämmelserna hindrar inte utveckling av befintlig tätort eller det 
lokala näringslivet. 

Högexploaterad kust 
Planområdet omfattas av riksintresse för högexploaterad kust enligt 4 kap 4 § 
miljöbalken. Bestämmelserna hindrar inte utveckling av befintlig tätort eller det 
lokala näringslivet. 

Fysisk miljö 
Befintlig bebyggelse 
Planområdet ligger i den östra delen av Varbergs stad i området Kvarnagården. 
Området är i princip helt utbyggt enligt ursprunglig detaljplans syfte och består idag 
av industrier och verksamheter av varierande karaktär. Bebyggelsens nockhöjder 
varierar idag i huvudsak mellan cirka 8 och 12 meter. 

Landskapsbild 
Området är flackt med markhöjder som varierar mellan 10 och 13 meter över 
nollplanet. I norr och nordöst avgränsas området av hästhagar. Norr om dessa 
avgränsas landskapet tydligt av Himleån med tillhörande trädridå. I söder avgränsas 
området av Värnamovägen som ligger cirka 2-3 meter högre än 
verksamhetsområdet. Delar av denna sträcka täcks av träd och buskage. I väst 
avgränsas området av Österleden vars östra sida täcks av en trädridå. Parallellt med 
Kardanvägen går i väst-östlig riktning genom områdets södra del går även en större 
kraftledning. 

  

Bild 4. Ortofoto som visar områden berörda av ändring i förhållande till omgivande 
landskap.  
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Hälsa och säkerhet 
Risk för olyckor 
Värnamovägen är led för transport av farligt gods. Mellan väg och byggnad ska det 
finnas en avåkningszon. Basavståndet för denna zon mellan väg och industri är 30 
meter, vid mindre avstånd än detta krävs åtgärder för att reducera följderna av 
olycka. Skyddsavstånd finns reglerat i gällande detaljplan. Ändring av detaljplan 
påverkar inte detta förhållande.  

Längs med Kardanvägens södra sida löper en luftburen högspänningsledning.  För 
denna gäller skyddsavstånd enligt Elsäkerhetsverkets föreskrifter (ELSÄK-FS 
2022:1). För aktuell spänningsnivå gäller ett horisontellt skyddsavstånd från 
yttersta fasledare till närmsta byggnadsdel på 10 meter, samt ett skyddsavstånd till 
brandfarliga varor på 30 meter och för explosiva varor på 100 meter. 
Skyddsavstånd finns reglerat i gällande detaljplan. Ändring av detaljplan påverkar 
inte detta förhållande. 
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Konsekvenser av ändring  
I detta avsnitt redogörs för de konsekvenser av olika slag som ett 
genomförande av ändring av detaljplanen kan innebära 

Fastigheter och rättigheter 
Ändringen innebär inte några fastighetsindelningsrättsliga konsekvenser och 
påverkar inte heller fastigheternas befintliga rättigheter. 

Miljö 
Ställningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900) 
Kommunen har gjort en undersökning i enlighet med 5 kap 11 a § plan- och 
bygglagen om genomförandet av detaljplanen kan antas medföra en betydande 
miljöpåverkan. Om en betydande miljöpåverkan inte kan antas enligt det beslut som 
avses i 5 kap. 11 a § tredje stycket, ska skälen för bedömningen i den frågan anges. 
En sammanvägning av konsekvenserna visar att planens genomförande ej bedömts 
medföra betydande miljöpåverkan.  

Ställningstagandet grundar sig på bedömningen att ett genomförande av 
detaljplanen;  

• inte påverkar något Natura 2000-område och därmed inte kräver tillstånd 
enligt 7 kap 28 § miljöbalken 

• inte negativt påverkar möjligheterna att uppfylla nationella eller regionala 
miljömål, klimatmål och folkhälsomål 

• inte ger upphov till risker för människors hälsa och säkerhet 
• inte bidrar till att några miljökvalitetsnormer överskrids 
• inte på ett betydande sätt påverkar några områden eller natur som har 

erkänd nationell eller internationell skyddsstatus såsom riksintressen eller 
naturreservat 

Landskapsbild 
Konsekvensen av denna ändring blir att nockhöjder om 10 till 14 meter tillåts inom 
planområdet (i illustration under rubriken Föreslagen ändring redovisas vilken ny 
nockhöjd som möjliggörs för respektive del av planområdet). Ytterligare konsekvens 
blir att utnyttjandegraden höjs från att högst hälften (50 %) av tomten får bebyggas, 
till att största byggnadsarea får vara 60 % av fastighetsarean inom 
användningsområdet. 

Sektionerna nedan redovisar tre olika sektioner av landskapet inom planområdet. Se 
illustration nederst där sektionernas läge redovisas. Byggnaderna (svart volym) i 
sektionen redovisas med 14 meters nockhöjd respektive 10 meter för kvarteret 
Däcket i planområdets nordöstra del. Befintligt bebyggelse inom planområdet har 
idag nockhöjder som är cirka 7-11 meter höga. Området är som mest synligt från 
Värnamovägen i söder vilken ligger cirka 3 meter högre än planområdet.  

Utformning av tomt avseende exempelvis hårdgjord yta, antal parkeringsplatser, 
friyta eller liknande varierar beroende på vilken karaktär som aktuell verksamhet 
har och är inget som regleras av detaljplanen. En ökad tillåten utnyttjandegrad 
innebär därför inte nödvändigtvis en ökad hårdgöringsgrad eller liknande. Befintliga 
verksamheters karaktär bedöms i hög grad kvarstå och den ökade 
utnyttjandegraden anses därmed som godtagbar. 
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Bild 5. Sektion 1 - Signalvägen. 

 

Bild 6. Sektion 2 - Värnamovägen. 

 

Bild 7. Sektion 3 - Österleden. 

Bild 8. Översikt som redovisar aktuella sektioners läge inom planområdet. Gula ytor 
markerar de delar av området som berörs av ändringen. 
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Hälsa och säkerhet 
Skuggning och dagsljus 
Föreslagen bebyggelse ger upphov till viss skuggning vilket redovisas i en studie på 
följande sidor. Studien redovisar påverkan för dag då vårdagjämning, 20 mars 
(vintertid) samt sommarsolstånd 20 juni (sommartid) infinner sig.  

Studien redovisar ett exempel på bebyggelse enligt ett maximalt utbyggt förslag med 
14 meters nockhöjd för aktuellt område respektive 10 meter för kvarteret Däcket i 
områdets nordöstra del och där byggnadsarean utgör som mest 60 % av 
fastighetsarean. Arean är beräknad utifrån nuvarande fastighetsindelning. I övriga 
fall där byggnadsarean inte når 60 % av fastighetsarean är största möjliga 
byggnadsarea redovisad utifrån den i plankarta reglerad prickmark samt avstånd till 
fastighetsgräns om 4,5 meter. Ändringen bedöms inte medföra skuggning som 
bidrar till olägenhet för omgivningen.  
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Vårdagjämning 21 mars 

 

21 mars kl. 09.00, vintertid 

 

21 mars kl. 12.00, vintertid 
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21 mars kl. 15.00, vintertid  

 

21 mars kl. 18.00, vintertid 
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Sommarsolstånd 21 juni 

 

21 juni kl. 09.00, sommartid 

 

21 juni kl. 12.00, sommartid 
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21 juni kl. 15.00, sommartid 

 

21 juni kl. 18.00, sommartid 
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Riksintresse 
Rörligt friluftsliv 
Ett genomförande av ändring av detaljplanen bedöms inte påverka rörligt friluftsliv 
och turism enligt 4 kap 2 § miljöbalken. Bestämmelserna hindrar inte utveckling av 
befintlig tätort eller det lokala näringslivet. 

Högexploaterad kustzon 
Ett genomförande av ändring av detaljplanen bedöms inte påverka högexploaterad 
kust enligt 4 kap 4 § miljöbalken. Bestämmelserna hindrar inte utveckling av 
befintlig tätort eller det lokala näringslivet. 

Annat 
Konsekvensen av denna ändring blir att utnyttjandegraden höjs från att högst 
hälften (50 %) av tomten får bebyggas, till att största byggnadsarea får vara 60 % av 
fastighetsarean inom användningsområdet. I gällande plan finns det reglerat 
områden längs med gator och mot omgivande landskap som inte får bebyggas, så 
kallad prickmark. Då ursprunglig detaljplan vann laga kraft år 1977 gäller även 
byggnadsstadgans (SFS 1959:612) 39 §, reglering om att byggnad inte får placeras på 
ett mindre avstånd från gräns än 4,5 meter.  

Detta i kombination med plan- och bygglagens krav på placering och utformning av 
tomt samt utformning innebär att de flesta fastigheter inom planområdet saknar 
möjligheten att nå en total utnyttjandegrad om 60 %. Utformning av tomt avseende 
exempelvis hårdgjord yta, antal parkeringsplatser, friyta eller liknande varierar 
beroende på vilken karaktär som aktuell verksamhet har och är inget som regleras 
av detaljplanen. 
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Telefon: Varberg direkt: 0340-880 00. E-post: varbergdirekt@varberg.se. Webbplats: varberg.se 
Postadress: Varbergs kommun, 432 80 Varberg. Besöksadress: Varberg direkt, Norra Vallgatan 14  













Bestämmelse upphävd genom 
ändring. Se planbeskrivning 
tillhörande ändring av detalj-
plan (SBK-2024-528).



Bestämmelse upphäv  genom 
ändring. Se planbeskrivning 
tillhörande ändring av detalj- 
plan (SBK-2024-528).
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