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Sammanfattning av planforslaget

Forutsittningar

Planomradet ligger centralt i Kungsbacka med nirhet till innerstaden, Kungsmissan och
stationen. Idag utgors omradet av glest bebyggda verksamhetslokaler och smaindustrier, ett
mindre gronomride samt en édtervinningsstation. Omradet grinsar i 6ster till Varlavigen
som dr en viktig transportled i kommunen men som samtidigt 4r en barridr mellan bostads-
omridet Tingberget och Kungsmissan. I séder grinsar omradet till Tingbergsvallen och

Varlaskolan med tillhérande sporthall.

Forslag

Genom att omvandla omrédet till blandad stadsbebyggelse som bryts upp i mindre kvarter,
frimst mot Varlavigen, med tydligare strak genom omridet samt med stirkta kopplingar till
angrinsande omrdden kommer stadsviven fa ett bittre sammanhang. Planomradet foreslis
att kompletteras med cirka 300 bostider, nya utbildningslokaler f6r 400-600 barn, centrum-
verksambheter, rekreationsomriden samt férbittrade méjligheter for parkering.

Bebyggelsen foreslas uppforas i upp till sex viningar mot Varlavigen och sedan trappas ned
mot befintlig sméhusbebyggelse i vister dir bebyggelse i upp till tre viningar tilldts. Som
stod for kommande utformning av omridet finns ett gestaltningsprogram framtaget.

Konsekvenser

Ett genomférande av projektet innebdr att ett smiindustri- och verksamhetsomride om-
vandlas till mer stadslik bebyggelse med bostider, kommunal- och kommersiell service samt
rekreationsomraden. De blandade funktionerna som féreslas inom planomridet kommer
oka flodet av miniskor i omradet vilket bidrar till en 6kad trygghet och tillginglighet for
allmédnheten.

Ett genomférande av projektet innebdr dven att flertalet nya bostider skapas i ett attraktivt
och centralt lige med mycket god tillging till kommunal- och kommerisell service, kollek-
tivtrafik med mera.

Planférslaget stimmer 6verens med kommunens 6versiktsplan samt den férdjupade 6ver-
siktsplanen for centrala Kungsbacka.

e 6 6 06 0 o6 o6 o o o
Planforslaget i korthet:

- cirka 300 bostader

- nya utbildningslokaler

- rekreationsomrade

o~ Centrumfunktioner

o~ Motesplatser

o- fOrbattrade parkeringsmadjligheter

- Nya natstationer for el

Llustration framtagen av Kanozi arkitekter.
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Planprocessen

Vad ar en detaljplan?
En detaljplan ér juridiskt bindande och regleras i Plan- och bygglagen, PBL kap 4. De-

taljplanen reglerar markanvindningen for ett avgrinsat omrade och kan omfatta ett storre
kvarter, nagra eller enstaka fastigheter. Detaljplanen reglerar till exempel om marken ska an-
vindas till bostdder, industri eller kontor. Den kan ocksi reglera var gator ska anliggas, hur
hoga byggnaderna far vara och hur stor del av fastigheten som fir bebyggas. Nar kommunen
tar fram en detaljplan gors det enligt en vil definierad process med syfte att sikra insyn for
berérda, fa fram ett sa bra beslutsunderlag som mojligt och att forankra forslaget.

Hur tas en detaljplan fram?

Processen med att ta fram en detaljplan inleds oftast med att en markigare eller nigon an-
nan ansoker om planbesked hos kommunen, dven kommunen kan skicka in en planbeskeds-
ans6kan. Om kommunen limnar ett positivt planbesked inleds darefter ett planarbete. En
planprocess kan bedrivas pa ett antal olika sitt som i plan- och bygglagen kallas for forfa-
randen som reglerar vilka steg som ska ingd i detaljplaneprocessen. Det vanligaste ar stan-
dardférfarande; vid planer som ar sirskilt omfattande eller av stort intresse for allminheten
anvinds ett utokat forfarande. Om en plan tvirtom dr av begrinsad omfattning och inte
ber6r sirskilt manga kan ett begransat forfarande anvindas.

Standardforfarande innebir att detaljplanen ska genomga samtliga steg inom planprocessen:
samréid, granskning, antagande och laga kraft. Ett utokat férfarande innebir att fler steg
liggs in i planprocessen, exempelvis kungorelse och underrittelse. Vid ett begrinsat forfa-
rande kortas planprocessen ned och kommunen kan hoppa 6ver granskningen férutsatt att
samtliga sakigare, inklusive linsstyrelsen, godkanner planférslaget vid samradet.

UPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE  LAGA KRAFT /\

IEEsss——— 2z ES———— E——

I |1

Synpunkter Synpunkter
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Detaljplaneprocessens olika steg

Detaljplaneprocessen regleras i plan och bygglagen, PBL och innefattar ett antal steg innan
en detaljplan kan antas, se nedan f6r beskrivning inom varje steg i processen (samrid,
granskning, antagande och laga kraft). Mellan de olika skedena redovisas de framf6rda
synpunkterna och politiska beslut tas om dndringar och om hur det fortsatta arbetet ska
bedrivas. Detaljplanen antas slutligen av byggnadsndmnden, BN eller kommunfullmiktige,
KF. Detaljplaneprocessen tar olika ling tid men oftast cirka 1,5 - 2 ar efter det att bygg-
nadsnimnden, BN tar beslut om att uppritta ny detaljplan.

Texten nedan beskriver ett standardforfarande.

Samrad

Nir kommunen tagit fram ett forsta utkast pi detaljplanen skickas den ut pa samréd.
Samrédet dr en forsta remissrunda dir berérda myndigheter, fastighetsigare och enskilda
med flera ges mojlighet att ta del av forslaget och limna synpunkter. De personer som anses
vara direkt berérda av planforslaget kallas sakédgare och far ett utskick med information om
planarbetet. Syftet dr att ge mojlighet till insyn och péaverkan under planprocessen och bidra
till ett bittre underlag i planarbetet. Under tiden som samradet pagéir har du mojlighet att
skicka in skriftliga synpunkter pa planforslaget. Efter samradet sammanstills de synpunkter
som inkommit.

Granskning

Efter samréidet arbetar kommunen vidare med férslaget och gor eventuella dndringar
utefter inkomna synpunkter frin samradet. Direfter skickas planforslaget ut pa gransk-
ning. Granskningen dr en andra remissrunda dir berérda myndigheter, fastighetsigare och
enskilda med flera aterigen far mojlighet att ta del av kommunens slutgiltiga forslag.

Antagande

Efter granskningen sammanstills dterigen inkomna synpunkter och mindre dndringar kan
goras pa detaljplaneforslaget utifrdn de synpunkter som inkommit. Nér synpunkterna dr
sammanstillda och eventuellt mindre revideringar gjorts pa forslaget tar politikerna beslutet
om att anta det firdigbearbetade detaljplaneforslaget.

Laga kraft

Efter beslut om antagande féljer en period pa tre veckor innan detaljplanen vinner laga kraft.
Tidigast tre veckor efter det att politiken har antagit detaljplanen vinner den laga kraft och
borjar gilla, forutsatt att ingen har 6verklagat detaljplanen. Om man har limnat synpunkter
under processen som man upplever inte blivit tillgodosedda kan man inom denna tre veckors
period 6verklaga kommunens beslut att anta detaljplanen till mark- och miljééverdomstolen
tor en rittslig provning.
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Bakgrund

Agaren till fastigheten Gjutaren 2 inkom juni 2017 med en ansékan om planbesked for att
planligga for bostdder. Positivt planbesked gavs av kommunstyrelsen 2017-10-17.

Under 2018 uppdagades det att det fanns ett 6kat behov av kommunal service i Kungsbacka
titort med anledning av den stora expansionen som pégar i titorten. Da Kungsbacka kom-
mun dger fastigheterna Liljan 1 och 2 i direkt anslutning till kvarteret Gjutaren anséigs det
limpligt att utoka projektet till att omfatta bada kvarteren i den kommande planliggningen.

Kommunstyrelsen beslutade darfoér 2018-11-27 att ge kommunstyrelsens f6rvaltning i upp-
drag att uppritta ett planprogram for kvarteret Gjutaren och Liljan. Planprogramet var ute
pa samrad vintern 2019-2020 och godkindes slutligen av kommunstyrelsen 2020-08-25.

Uppdrag

Kommunstyrelsen godkinde 2020-11-24 en projektbestillning fér upprittande av detaljplan
som bland annat redovisar huvuddrag och inriktningen for projektet.

Byggnadsnimndens arbetsutskott gav 2020-11-26 samhillsbyggnadskontoret i uppdrag att
uppritta detaljplan f6r stadsutveckling inom kvarteret Gjutaren och Liljan i Kungsbacka.

Planens syfte och huvuddrag

Projektet syftar till att omvandla ett befintligt verksamhets- och smaindustriomrade till en
blandad stadsbebyggelse med hoga gestaltningsambitioner innehallandes cirka 300 bostider,
nya utbildningslokaler, férbittrade rekreationsmojligheter, centrumfunktioner, forbittrade
trafik- och parkeringsméjligheter centralt i Kungsbacka stad samt béttre trafikmiljé f6r
oskyddade trafikanter.

Vidare innebir ett genomforande av detaljplanen att cirka 600 personer kan bo i ett centralt
lige i staden, att kopplingarna inom staden stirks samt att bebyggelsens uttryck mot Varla-
vigen blir mer stadsmassig 4n vad fallet dr idag.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet ar beldget centralt i Kungsbacka titort vister om Varlavigen och Kungsmis-
san, norr om Tingbergsvallen och Varlaskolan samt séder om sodra Varla. Planomradet
omfattar fastigheterna Gjutaren 1 och 2, Liljan 1 och 2, Kungsbacka 2:2 och 2:3 samt del av
Varla s:24. Planomradet dr ungefir 5 hektar (50 000 kvadratmeter) stort och fastighetsigare
inom omréidet dr Kungsbacka kommun (bla ytor pa kartan nedan) och Riksbyggen.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Kungsbackas oversiktsplan

Kungsbacka stad ir i 6versiktsplanen fran 2022 utpekad som utvecklingsomréde i sin helhet.
For mer detaljerade riktlinjer kring planerad utbyggnad hinvisas till den férdjupade 6ver-
siktsplanen for Kungsbacka stad.

Férdjupad Gversiktsplan (FOP) for Kungsbacka stad 2009

Planomridet bedomdes i den fordjupade 6versiktsplanen f6r Kungsbacka stad (2009) ha
plats for cirka 150 bostidder i omradet, med stadskaraktir. Mojlighet att bygga bade bostdder
och foretag i fyra-fem vaningar mot Varlavigen och nagot ligre i anslutning till de bostidder
som redan finns i omréidet.

I den fordjupade Gversiktsplanen f6r Kungsbacka stad (2009) anges att en stad bér byggas
sa att den framjar fysisk aktivitet. Det ska finnas gronomriden att réra sig i och emellan och
gang- och cykelstraken ska vara sikra, trivsamma och sammanhingande. I de nya storre
bostadsomridena bor det finnas tillgang till lek och idrott. Nya parker placeras nara omra-
den for bostider, service eller foretag si att de kan vara en tillging f6r boende eller de som
arbetar. Ett annat mal enligt den fordjupade Gversiktsplanen for Kungsbacka stad (2009)

ar att det ska vara mojligt att promenera lingre strickor och ta sig till fots mellan de olika
gronomréadena. Darfor bor strik utvecklas och forstirkas. Det dr viktigt att bebyggelse-
miljon utformas med hinsyn till behovet av rekreation och att rekreationsomrédena gors
tillgingliga.

Kommunen arbetar i nuliget med att ta fram en ny férdjupad 6versiktsplan for Kungsbacka
stad.

Planprogram

Ett planprogram for kvarteret Gjutaren och Liljan godkidndes av kommunstyrelsen 2020-
08-25 §176. Intentionerna frin planprogrammet ligger till grund f6r utformningen av detalj-
planen som omfattar samma geografiska omrade.

Detaljplaner
Planomridet omfattas av tva detaljplaner; K25 (antagen 1950) och T11 (antagen 1973)

som reglerar markanvindningen i omradet till industri-, park-, bostads- och trafikinda-
mil. Planomradet dr markerat med svart figur pa kartan nedan. Genomférandetiderna for
detaljplanerna har 16pt ut. Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare
detaljplan att gilla inom planomradet, men fortsitter att gilla som tidigare utanfér det nu
aktuella planomradet.

e 6 6 6 o6 o o & o o o o
Gallande planbestammelser:

®_ Industrimark ¢
®- parkomrade 7
®_ Gatumark °i
®_ Bostadsiandamal L
o- byggnadshdjd max 9 meter ® |
® 6 ¢ 6 6 6 o o o o o o
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Riksintressen

Planomradet ber6rs inte av nigra riksintressen.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunfullmaktiges mal

Kungsbacka kommun har fem kommunévergripande mal som dr antagna av kommunfull-
miktige, 2017. Milen har sin utgiangspunkt i visionen som beskriver hur vi vill att samhaillet

ska se ut ar 2030.
Milen ir uppdelade i fem delar.

En attraktiv kommun att bo, verka och vistas i

* I Kungsbacka finns attraktiva bostider med inspirerande byggnadsmiljé f6r olika behov,
generationer och livsstilar.

* Kungsbacka har vilkomnande och trygga miljoer.

* I Kungsbacka finns métesplatser for samvaro, rekreation, upplevelser och kreativa utbyten.

En hillbar utveckling och en héilsosam miljé

* Kungsbacka vixer med en lingsiktigt hallbar ekonomi.

* Kungsbacka ska anpassa miljarbetet till de nationella miljomalen och globala hallbarhets-
milen samt Borgmastaravtalet for att bli en av de frimsta kommunerna inom miljé- och
klimatfragor.

* Unga i Kungsbacka mir bra savil fysiskt som psykiskt.

Bista foretagsklimatet i Vistsverige

* Kungsbacka ir en moéjliggorare for entreprenérer och féretagsamma manniskor.

* I Kungsbacka far vi nya arbetstillfillen och snabb etablering bade f6r individer och foretag
genom samverkan mellan niringsliv och utbildning.

I Kungsbacka utvecklas vi hela livet

* Barn och ungdomar utvecklas for att ni sin fulla kapacitet och god sjilvkinsla.

* I Kungsbacka stirks individens och familjens egen férmaga att ta hand om sitt liv.

Ett medskapande samhille och 6ppen attityd

* I Kungsbacka skapar vi férutsittningar for invinare, kunder och foretag att vara medska-
pande i att utforma det goda livet.

* Invéanare, foretag och besokare kinner sig alltid vilkomna, sedda och korrekt bemétta i
kontakt med kommunen.

* Digitaliseringen gor att vi hittar smartare tjanster och effektivare arbetssitt.

* Kungsbacka kommun dr en attraktiv arbetsgivare med modiga och medskapade medarbe-
tare och ledare

Planbeskrivning 9



Bostadsforsorjningsprogrammet 2019-2025

I april 2019 beslutade kommunfullmiktige att dndra sin malsittning f6r bostadsbyggandet-
till att omfatta planering f6r 500 nya bostider per ar i hela kommunen under perioden 2019-
2023 varav 300 av dessa nya bostider planeras i Kungsbacka stad.

Gang- och cykelstrategi

Kungsbackas ging- och cykelstrategi antogs av nimnden f6r Teknik den 17 maj 2017. Syftet
med strategin dr att beskriva fotgingare och cyklisters behov i transportsystemet och peka
pa atgirder som krivs for att nd kommunens vision och mal. Det naturliga férstahandsvalet
ska vara att ta sig fram till fots eller med cykel for resor inom titorten.

Parkeringsstrategi

Parkeringsstrategi f6r Kungsbacka Stad antogs av kommunstyrelsen 2017-06-26. Parkering
ska planeras pa ett sitt att den mojliggor kombinationer av olika transportmedel. Parke-
ringsstrategin stravar efter att det ska vara en god tillginglighet for alla trafikslag; bilister,
cyklister, fotgidngare och resenirer i kollektivtrafiken.

Parkeringsanldggningar ska kunna ha ett flexibelt anvindningssitt och planeras s att det
finns ett samnyttjande av parkeringsplatser, dir parkering f6r boende och kontor med f6rdel
kan samnyttjas.

Cykel- och bilparkering ska vara vil avgrinsande, funktionella vid full beliggning samt ha
en god gestaltning dven nir de inte nyttjas fullt ut. For att gora cykling attraktivt ska cykel-
parkeringar vara viderskyddade och mojlighet att lsa fast cykeln ska finnas.

Klimatstrategi

I december 2016 skrev Kungsbacka kommun pi Borgmistaravtalet (Convenant of Mayors)
och forbinder sig dirmed att aktivt arbeta med att begrinsa klimatpéverkan. Det innebir att
arbeta enligt nationella och internationella milj6 och klimatmal och sitta egna lokala mal
inom omradet.

Kungsbacka kommuns klimatstrategi bestir av politiskt antagna mal for att minska utslip-
pen och anpassa sambhillet till ett fordndrat klimat. Malen och klimatstrategin dr antagna av

kommunfullmiktige den 13 december 2018.
Avseende transporter finns delmalet:

Utsldppen fran transporter i Kungsbacka kommun ska minska med minst 70 % per person
till ar 2030, jamfort med inventeringen ar 2016.
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Forutsattningar

Mark och natur

Mark och vegetation

Planomradet utgors huvudsakligen av hirdgjorda ytor i form av gatumark, markparkering,
takytor/bebyggelse samt upplag for stenmaterial. Omréidet innefattar dven en avlang gronyta
i omradets vistra del samt i den s6dra delen en dtervinningsstation. Gatumarken inne i om-
radet, lings Industrigatan, omges av delvis slutna fasader, stingsel och enstaka grisytor.

I samband med detaljplanearbetet har en tridinventering (Kungsbacka kommun 2021-12-
07) genomforts for att studera tridens art, storlek, alder och vitalitet. Inventeringen visar
vilka trdd som dr moéjliga att flytta och anvinda pa annan plats ifall nuvarande placering
kommer i konflikt med omréidets nya utformning. Inventeringen visar dven pa tridens stor-
lek och dlder f6r att om majligt ersitta trid som behover flyttas med likvirdiga.

De trid som finns inom och i direkt anslutning till planomradet dr Svartpoppel, Sotkorsbir,
Avenbok, Bergkorsbir samt Skogslonn. I planomréidets sydostra grins (bild till vinster ned-
an) mot befintlig ging- och cykelbana intill Varlavigen finns planterade trid som utgér en
tridrad som omfattas av biotopskydd. Lénsstyrelsen har beviljat dispens fran biotopskydds-
bestimmelser med ett antal forutsittningar (se Linsstyrelsens diarienummer 835-2022). 1
planomréidets nordvistra del (bild i mitten samt till héger nedan) inom grénstriket finns en
mindre grupp om fem trid som omfattas av biotopskydd som avses att bevaras.

Tridrader fyller dven generellt en funktion som spridningskorridor for figlar och insekter
samt som luftrenare av partiklar fran biltrafik samt vid f6rdréjning av dagvatten.

il <

Awenbok, till vinster i bild, lings Varlavigens vistra sida. Svartpoppel (sommar och vinterbild) i omridets nordvéstra del som omfattas
av biotopskydd.
Ekosystemtjanster

Ekosystemtjinster definieras som “ekosystemens direkta och indirekta bidrag till manniskors
vilbefinnande”. Det innebir allt det positiva som vi midnniskor fir frin naturen och som
bidrar till vér vélfird och livskvalitet. Ekosystemtjinsterna brukar delas in i fyra grupper:

* Forsorjande ekosystemtjinster dr de materiella nyttor som naturen levererar och som
ar helt nodvindiga f6r var mojlighet att 6verleva. Exempel pa forsorjande ekosystem-
tjanster r matproduktion, dricksvatten och produktion av material.

* Reglerande ekosystemtjinster tryggar och forbattrar var livsmiljé genom att reglera
och minska oonskade effekter. Exempel pa reglerande ekosystemtjinster ar rening av luft
och vatten samt pollinering.
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*  Kulturella ekosystemtjinster ir sidant som direkt paverkar vir hilsa och vart vilbefin-
nande. Naturen har en stor forméga att fa oss att ma bittre, biade fysiskt och mentalt.
Exempel pé kulturella ekosystemtjinster ar kulturarv, hilsa och pedagogik och kognitiv
utveckling.

* Stodjande ekosystemtjinster som mojliggor samhillets och ekosystemens funktion.
Exempel pi stodjande ekosystemtjinster ar biologisk méangfald, fotosyntes och jordbild-
ning.

Inom planomradet finns idag stodjande-, kulturella- och reglerande ekosystemtjinster. Trots
att det finns flera olika typer av ekosystemtjinster ar det i relativt liten skala d4 omradet till
storsta delen utgors av hardgjora ytor. De stédjande ekosystemtjianster som finns ar bland
annat tridraderna lings med framférallt Varlavigen i dster och gronstriket i vister. Kultu-
rella ekosystemtjdnster finns inom parkytan i vistra delen av planomradet dér det dven finns
en lekplats inom forskolegarden. Reglerande dr triden i omradet som bidrar med skugga,
och rening av luft och vatten med mera.

Landskapsbild och rekreation

Planomradet bestir till stor del av hardgjorda ytor och bedoms inte innehélla nigra rekrea-
tionsvirden i de bebyggda delarna av omridet. Undantaget dr den avlinga gronytan i vister.
Ytan anvinds mest idag av nirboende men det saknas ging och cykelvigar inom gronytan
vilket gor den nagot svartillganglig.

Fororenad mark

Planomradet innehéller kinda markféroreningar och en miljoteknisk markundersékning har

tagits fram av Geosigma (2021, rev. 2022).

Jordprovtagning genomfordes under juni 2021 med hjilp av borrbandvagn utrustad med
skruvborr. Totalt borrades 28 provtagningspunkter inom detaljplaneringsomradet och i sju
av dessa installerades grundvattenrér. Inom omradet patriffades fyllnadsmaterial bestdende
asfalt, stenig/grusig sand och mullhaltig lera och sand. Fyllnadsmaterialet foljdes av naturlig
jordart i form av lera med en torrskorpa (let) ner till ungefir 1,5 meter. Svarta skikt kunde
observeras i fyllnadsmaterial och naturlig lera under pagéende filtarbete. Lukt av petrole-
umkolviten pétriftades dven i nagra av provpunkterna i asfalterad yta. Stark lukt av petro-
leum observerades nedstroms Mekonomen. Enligt uppgifter frin anstillda var det lickage
pa oljeavskiljaren vister om provtagningspunkten (21GS26) vid 6vertagande av lokalerna.

Totalt skickades 29 jordprover och 8 asfaltsprover for kemisk analys till ackrediterat labora-
torium ALS Scandinavia. Grundvattenproverna analyserades med avseende pi 16sta metall-
halter, petroleumkolviten (PAH, alifatiska- och aromatiska kolviten inkl. BTEX), klorerade
16sningsmedel, PCB, klorbensener, klorfenoler och klorerade pesticider.

Utifrdn erhallna analysresultat férekommer féroreningshalter inom omradet som 6verskrider
aktuella riktvirden och markmiljon uppnir inte de krav pa markkvalitet som dr nddvin-

dig for framtida markanvindning. Risk finns f6r negativ paverkan av ménniskors hilsa via
angor till byggnader och intag via jord- och vixter. Grundvattenkvaliteten inom omradet ir
kraftigt paverkad av 16sta halter av metaller. Grundvattnet ir dven paverkat av petroleumkol-
viten i unders6kningsomridet sydostra del nedstroms bilverkstaden Mekonomen. De patrif-
fade halterna bed6ms inte vara tillrickligt hoga for att kunna medféra negativ paverkan pa
nirliggande recipient och ytvattenkvaliteten.

Den miljotekniska markundersékningen har kompletterats efter samradet. Utéver den
reviderade rapporten frin Geosigma (2022-09-22) finns sedan tidigare en utredning for
parkeringsytan i planomréidets norra dnde vilken dven den fungerar som underlag f6r plan-
torslaget (Geosigma AB, 2020-06-25). Kompletteringen innebir att en pitriffad hog halt av
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kvicksilver i gronomradet har kunnat avgrinsas. En ny vattenprovtagning har genomforts.
Den hir gangen filtrerades proverna vilket ledde till att de tidigare hoga halterna av metaller
har kunnat férklaras.

Sammantaget visar underlaget att det finns fororeningar av metaller, PAH och PCB i fyll-
nadsmassor i planomradets norra del. Fyllnadsmassornas miktighet ér i storleksordningen
0,4 - 1,5 inom planomradet. I omradets sydostra del har féroreningar av petroleumkolviten
patriffats vid en oljeavskiljare i anslutning till en tidigare bilverkstad. Vattenprover visar att
dven grundvattnet dr paverkat av den féroreningskillan. I 6vrigt visar de geografiskt spridda
provtagningspunkterna inte pa nagon utbredd féroreningssituation inom planomrédet.

Vidare utredningar rekommenderas i samband med att bebyggelsen rivs for att avgrinsa
patriffade fororeningar, men dven utreda fororeningssituationen avseende metaller inom
omridet ytterligare, da halterna av 16sta metaller i grundvattnet inte gar att stilla i rela-
tion till de patriffade halterna i jordanalyserna, varfor misstankar finns att féroreningar
térekommer lokalt inom unders6kningsomridet som inte fingats upp i denna 6versiktliga
markutredning.

Samtliga patriffade fororeningar ska anmilas till ansvarig tillsynsmyndighet i enlighet med
miljébalkens upplysningsplikt 10 kap. 11§. Bestillaren forutsitts underritta berord tillsyns-
myndighet om resultatet frin denna undersdkning. Vid eventuell efterbehandling i omridet
ska en anmalan till tillsynsmyndigheten upprittas enligt f6rordningen om miljofarlig verk-

samhet och hilsoskydd SFS1998:899 28§.

Radon

Enligt kommunens kartdatabas ligger planomradet inom lagrisk f6r radon.

Geotekniska forhallanden

I samband med detaljplanen har en geoteknisk utredning tagits fram (Norconsult, 2021)
som kortfattat ssmmanfattas nedan. Mer utforlig beskrivning av de geotekniska forutsitt-
ningarna finns att lisa i geoteknisk utredning.

Omradet utgérs i huvudsak av asfalterade och bebyggda ytor med foretagslokaler. Lings
med planomrédets vistra grins l6per ett gronomrade med grisbevuxna ytor. Marken inom
utredningsomradet sluttar svagt i sydostlig riktning med marknivéer mellan ca. +2 och +7

[RH2000].
Jordlagerbeskrivning

Inom gronomriden/griasbevuxna ytor utgors jordlagerfoljden under ett tunt lager av mull-
jord utav siltig lera av torrskorpekaraktir alternativt siltig torrskorpa ovan négot siltig lera. I
ovrigt bedoms jordlagerfoljden under ett tunt lager av asfalt utgoras av féljande indelning:

- Fyllning

- Torrskorpelera/ lera med torrskorpekaraktir
- Lera

- Friktionsjord

Stabilitet

Inom aktuellt planomrade forekommer inga markanta hojdskillnader. Marken sluttar svagt
i sydostlig riktning med en slintlutning betydligt flackare dn 1:10. Dérutéver férekommer
inga vattendrag eller liknande varken inom aktuella fastigheter eller i utredningsomradets
nirhet. Till f6ljd av detta har ingen djupare stabilitetsutredning utforts da det for detaljpla-
nens intentioner inte bedéms foreligga risk for stabilitetsproblem.
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Sattningar

Leran bedéms vara normalkonsoliderad och med det féreligger dven risk for pagéende sitt-
ningar inom omradet. Leran bedéms vara sittningskinslig varpi ett eventuellt lasttillskott
bedéms ge upphov till lingtidsbruna sittningar. Inga kompressionsforsok har dock utforts
tér bedémning av lerans kompressionsegenskaper och 6verkonsolideringsgrad. Bedomning-
en baseras pa resultat frin utférda CPT-sonderingar.

Hydrogeologiska forhallanden

Den fria vattenytan har i samband med nu utférda skruvprovtagningar patriffats mellan ca.
2 till 2,7 meter under befintlig markyta. Ingen annan observation av grundvattennivéerna
har utforts i detta skede.

Grundvattenytan fluktuerar under aret beroende pa nederbérdsmingd och paverkas lokalt
av topografiska-, vegetations- och jordlagerférhillanden. Grundvattenytan tros med stéd av
ovan nimnda observationer ligga ca. 2 till 3 meter under befintlig markyta.
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Mangfald

Omridet innehaller flertalet verksamheter av en brokig skara som exempelvis ett storre
stenhuggeri, bilverkstad, kommunal service och arbetsplatser. I direkt angransning finns ett
villaomréde i vister och ett flerbostadshus i norr. Det finns tydliga grinser och stora kon-
traster avseende karaktdr, utformning och upplatelseform mellan de olika bostadsomradena
som omringar verksamhetsomradet, tillika planomréidet. Avsaknaden av bostider innebir
att omradet endast har dagbefolkning. Varlavigen som ligger direkt dster om planormadet ar
en av Kungsbackas storre infartsvigar och dirmed passerar minga méinniskor precis utanfor
omradet.

Vardagsliv

Omridet har en viss andel tillfdlliga besokare under dagtid da det finns utbildningslokaler,
bilverkstader, ett mindre antal butiker/grossister och arbetsplatser inom omrédet. Direkt
soder om omrédet finns ett idrottsomrade som frimst lockar en yngre publik. Ett mindre
gronomride finns i den vistra delen av planomradet. Oster om planomradet ligger Kungs-
missan, ett av regionens storsta kopcenter, med ett stort utbud av butiker.

For majoriteten av forbipasserande lings Varlavigen dr omradet en transportstricka. I sitt
vardagsliv finns det manga som miéste passera omridet pd vig mot exempelvis innerstaden
eller resecentrum.

Tack vare planomradets centrala lige dr det litt att nd ett stort utbud inom kort rickvidd.
Det goda kollektivtrafikutbudet 6kar méjligheten att leva ett vardagsliv utan bil.

Trygghet

Omridet har mycket minniskor i rérelse under dagtid men pa kvillar och helger upplevs
omridet som otryggt da majoriteten av verksamheterna dr stingda. Hela omréadet upplevs
mer eller mindre som en baksida med inhdgnade tomter, stora lagerbyggnader, slutna fasader
med mera. Det saknas "6gon pa platsen” idag da det inte finns nagra bostider inom omradet.
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Det upplevs som otryggt att passera igenom omradet, frimst nir morkret fallit in, da det
finns flera mérka, instingda och 6dsliga ytor. Aven Varlavigens cykelbana intill planomréidet
kan upplevas som otryggt nir morkret faller in da omradet upplevs som barriir som skir

av bostadsomradena i norr med centrum. Trots att planomradet inte dr sirskilt stort dr det
svrorienterat.

Mobilitet

Omridet ligger bra till med nirhet till busshéllplats och Kungsbacka station som det ar
gang- och cykelavstind till.

Da omrédet ligger centralt i Kungsbacka finns goda forutsittningar att nyttja utbudet av
handel, rekreation och kommunal service med enkla medel, dock ir det littast att ni med
bilen da det saknas naturliga kopplingar till omradet for fotgingare och cyklister.

Det finns tydliga brister gillande strak och kopplingar for fotgingare och cyklister igenom
omradet samt till angrinsande omraden i alla viderstreck. Lings Industrigtan finns det dub-
belsidig trottoar men en cykelbana saknas idag vilket innebir att cykling sker pa vigbanan.

Flera inhdgnader inom planomréidet f6rsvarar dven rérelsemonstret och orienteringen for
fotgingare och cyklister. Det finns dven en avsaknad av storre ytor for cykelparkering vid
befintliga milpunkter.

Samvaro

Inom omrédet saknas det sjdlvklara métesplatser. Gronytan i vister dr en tillgdng men
upplevs bade anonym och otillginglig trots att den ir offentlig. Forskolegirden som fram till
hésten 2022 fanns i omridet fungerade tidigare som métesplats pa kvillar och helger.

Flera platser i omradet, bland annat stenhuggeriets fastighet, dr inhdgnat med stdngsel och
taggtrdd. Det 6kar upplevelsen av att detta omrade inte dr tinkt att stanna till och umgas pa.
Verksamheterna och arbetsplatserna utgor dock en form av samvaro f6r de som 4r i omréadet

under dagtid.
Barnperspektivet

Den mest uppenbara malpunkten f6r yngre barn var férskolegirden som fram till hosten
2022 lag i omradets norra del som dven kunde anvindas nir verksamheten inte var igang.
Gronytan i vister kan fungera som 6ppen yta att leka pd men den ér ofta vattensjuk.

Utover gronytan finns det idag inga verksamheter eller malpunkter som riktar sig till barn
och unga. Tidigare lig Elektronen inom omradet som var en samlingsplats for minga kul-
turintresserade ungdomar. Med anledning av exploateringen av omradet flyttades Elektronen
ar 2022 till kulturhuset Fyren nidgra hundra meter bort och ir fortsatt en mélpunkt f6r barn
och unga.

Pi andra sidan Varlavigen ligger Kungsmaissan och kvarteret Valand med sitt stora utbud av
butiker, cafeér och restautranger som ar en méalpunkt f6r minga.

S6der om planomradet ligger Varlaskolan med tillhérande sporthall, en idrottsanligg-
ning innehéllandes fotbollsplaner, friidrottsytor samt en mindre tennishall. Dirmed r6r sig
manga barn och unga i nirheten av omrédet, frimst lings Borgmistaregatan i omradets

sodra del.

Oster om omridet, vid Varlavigen, finns en vilanvind busshallplats som méjliggor for barn
och unga att ta sig till omradet. Ett 6vergangsstille finns intill hallplatsen som leder mot
Kungsmissan och McDonalds men det finns trots det risk for spring éver vigen.
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Befintlig bebyggelse

Planomrédet ligger i Varla mellan flerbostadshusbebyggelse (i norr), omraden med friliggan-
de villor (i vister) samt Tingbergets idrottsanliggning och Varlaskolans sporthall (i s6der).

I 6ster ligger Kungsmassan, ett av regionens storsta kdpcentrum. Sydost om planomradet
viixer kvarteret Valand fram som innehaller bostider, kontor, handel och parkering. Oster
om planomradet finns dirmed ett mycket stort serviceutbud medan det i vister enbart finns
bostider.

Ytorna inom planomridet dr glest bebyggda med frimst en- och tvavinings handel- och
verksamhetsbyggnader kantade med markparkering. Omradet inrymmer bland annat ett
stenhuggeri med tillhérande upplag, musikbutik, bilverkstad och utbildningslokaler. Tidiga-
re har det dven funnits forskola, daglig verksamhet med mera inom omradet som nu flyttats
till annan plats pa grund av den kommande omvandlingen i omréidet.

Bebyggelsen ir storskalig och sammankopplas av Industrigatan som stricker sig rakt ige-
nom omrédet. I den nordvistra delen lig tidigare Liljans forskola, som revs hosten 2022. 1
den norra delen, lings Ostanvindsgatan, angrinsar planomradet till flerbostadshus i form av
hyresritter som dr uppforda i fyra viningar med stora gronytor mellan huskropparna. Intill
bostadshusen finns tva tillhérande garagelingor som ingér i planomradet.

Innan befintlig bebyggelse rivs ska en rivningsdokumentation genomforas f6r att dokumen-
tera omrédets historia f6r kommande generationer.

/,

1. Garagelingor samt angrdmnde bebyggelse i omridets 2. Stenhuggeriet sett fran Varlavéigens cykelbana

norra del.
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6. Ver,%m;‘zvggnad vdster om Industrigatan.

7. Platsen dir Liljans forskola tidigare lig.

9. Gronomridet i planomrédets véstra del. 10. Byggnad innehillande blandade verksambeter.
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Kulturmiljo

Omridet saknar kulturhistoriskt intressant bebyggelse.

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kinda fornminnen eller fornlimningar.

Kommunal service

Inom planomradet finns det inte idag nagon kommunal service. I planomradets nirhet finns
flertalet forskolor och ett antal grundskolor. Séder om planomréidet ligger Varlaskolan (ik
6-9) med en nybyggd sporthall och vister om planomridet ligger Tingbergsskolan (3k F-5).

I planomrédets nirhet finns dven Elof Lindilvs gymnasium.
Inom 1,5 kilometer finns det tre aldreboenden.

Omridet har tidigare innehillit kulturverksamhet i Elektronen. Hyresavtalet 16pte ut 2021
tor att mojliggora exploatering av omridet och Elektronen flyttade dirmed sin verksamhet
till andra kommunala lokaler, bland annat kulturhuset Fyren nigra hundra meter dsterut.
Liljans forskola som tidigare lag i norra delen av planomradet revs hosten 2022.

Kommersiell service

Planomradet ligger centralt i Kungsbacka stad med nirhet till innerstaden, képcentrumet
Kungsmaissan och den framvixande stadsdelen Valand. Hir finns ett mycket stort utbud av
butiker, service och restauranger.

Inom planomradet finns det idag blandade verksamheter i form av bilvardsanlidggningar,
stenhuggeri med mera.

Tillginglighet
Omradet ligger centralt i Kungsbacka med en av stadens infartsvigar, Varlavigen precis
intill planomradet. Varlavigen kantas av ging- och cykelvig pa den vistra sidan. Malpunk-
terna idag inom omradet dr verksamheterna av blandat slag inom planomréadet. Intill plan-
omradet finns en hogstadieskola och idrottsanldggningar dir kvarteret Gjutaren och Liljan
behover passeras om man kommer norrifran. Tillgingligheten till omridet dr god i nuldget.

Gator och trafik

Motorfordonstrafik

Kungsbacka kommun dr huvudman fér Industrigatan och Borgmastaregatan som bada har

en hastighetsbegriansning pa 30 km/h. Planomradet har idag ingen genomfartstrafik di In-
dustrigatan mynnar ut i en vindplats samt parkeringsyta. I omradets sddra del anvinds idag
gang- och cykelbanan utmed Varlavigen som infart till ett antal verksamheter inom fastig-

heten Gjutaren 1. Detta kommer att ses 6ver och justeras inom arbetet med detaljplanen da
det dr en trafiklésning som inte dr acceptabel med hinsyn till trafiksikerhet.

Varlavigen, som dr en vilanvind trafikled in till centrala Kungsbacka, ligger direkt 6ster
om planomradet. Mitningar frin 2014 visar att Varlavigen har en arsdygnstrafik (ADT) pa
cirka 15 100 fordon. Varlavigens hastighetsbegrinsning dr 30 km/h séder om cirkulationen
vid Borgmistaregatan och 40 km/h norr om densamma.
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Gang- och cykeltrafik

Det finns separata gang- och cykelvigar lings med Varlavigens vistra sida och lings Ost-
anvindsgatans sodra del som ingér i planomradet. Lings Borgmaistaregatan och Industri-
gatan sker cykling i blandtrafik och ddr finns det trottoar pa bada sidor av gatorna. Utmed
Borgmastaregatans norra sida finns ging- och cykelvig fran korsningen med Varlavigen och
Osterut mot resecentrum.

Gang- och cykelbanan lings med Varlavigen ingar i huvudvignitet f6r cykel som i géng-
och cykelstrategin definieras som det snabba cykelnitet. Mellan 2014-2017 har det gjorts
mitningar for antalet cyklister lings Varlavigen pa en fast mitpunkt pa cykelbanan dir
antalet cyklister varit omkring 110 000 cyklister/ar.

Mrkgriin linje dr kommun:z’lstm"k, gron linjer ar buudcykelndt.r Streckad rb'n linje inebr cyklz'n
i blandtrafik.
Parkering

Inom planomradet finns ett flertal parkeringsplatser. Pa Industrigatans vistra sida dr det
tillitet med parkering férutom vid en del av strickan. Parkeringen dr avgiftsbelagd mellan
8-22 pé vardagar eller 1 timme med p-skiva.

Det finns 30 parkeringsplatser pa Industrigatans nordostra sidan. De ir avgiftsbelagda mel-
lan 8-22 pa vardagar eller 1 timme med p-skiva. Det finns méjlighet till att ladda elbilar via
laddstolpar.

Pi Elektronens 6stra sida finns ca 25 parkeringsplatser som ligger pa kvartersmark.

I den sodra delen av planomradet finns det parkeringsplatser intill fotbollsplanen s6der om
Borgmistaregatan. Det finns ett fital parkeringsplatser norr om Tingbergshallen respektive
Tingbergsvallen. Dessa ir reglerade med avgift 8-22 och 1 timmas p-skiva.
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Vid arrangemang vid Tingbergsvallen/Tingbergshallen kan det uppsti parkeringsproblem i

omridet di det finns ett underskott av parkering f6r andamalet inom den egna fastigheten.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger cirka 500 meter frin Kungsbacka resecentrum med bussterminal och
tagstation. Frin Kungsbacka station avgir pendeltag mot Géteborg samt regionaltig (Vist-
trafik och Oresundstigen) ned till Malmé/K6penhamn.

Busshillplats Elof Lindilvs gymnasium ligger direkt 6ster om planomradet, intill Varlavi-
gen, och trafikeras av stadsbuss linje 1 mellan Hede station och Fors (via Kungsbacka C).
Lite lingre s6derut finns héllplats Varlaskolan som trafikeras av fem busslinjer som kor mot
Onsala, Vallda, Sir6 och Kullavik. Alla busslinjer har koppling till Kungsbacka station.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Sweco (2021) har tagit fram en dagvattenutredning for projektet. Omradet avvattnas utifrin
tvd avrinningsomraden, norr (lila omride) ca 0,7 ha och séder (gult omrade) ca 4,8 ha. Av-
vattning sker via kommunalt dagvattennit (gula pilar), naturlig avrinning ytledes (grona
pilar) och avrinning via privata ledningar (rosa pilar) och ytlig avrinning.

= . s Bl N= - a1

For nuvarande omréde finns risk att vatten blir stiende i lagpunkter, men ligpunkterna ér
sma och fi. Avrinningsomradet till utredningsomridet ir relativt litet och inga instingda
omriden inom utredningsomrédet har identifierats.

Kungsbacka pekas ut som 6versvimningskinsligt med avseende pa stigande nivéer i havet
och Kungsbackaan. Aktuellt planomrade ligger dock utanfor det av MSB identifierade om-
radet f6r betydande 6versvimningsrisk (MSB, 2019), men héjda nivier nedstroms kan alltid
fungera som indikation pé att avbordande f6rmaga i ordinarie skyfallsstrak kan forsimras.

Sammantaget bedoms de ligpunkter som férekommer i omradet vara sma och fa, samtidigt
som att lutningen mot naturliga skyfallsstrik och dagvattenledningsnit ir bra. Igenfyllnad
av ligpunkterna skulle innebira att regnvattenvolymerna flyttas till nedstréms omraden och
slutligen Kungsbackaan.
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De vattenférekomster som kan péaverkas av dagvatten frin omrédet dr recipienterna Kungs-

backain och Kungsbackafjorden.

Planomradet ingir i verksamhetsomrade for dagvatten.

Vatten och avlopp

Huvudledningar £6r kommunalt vatten och avlopp finns inom hela planomréidet och nya
eventuella anslutningar gors till befintligt ledningsnit.

Brandvattenforsorjning

Inom eller i direkt anlutning till planomradet finns det fyra brandvattenposter; en i Industri-
gatan, en i Ostanvindsgatan, en i Borgmastaregatan samt en vid ging- och cykelbanan lings
Varlavigen.

Varme

Fjarrvirme finns utbyggt i omrédet med mojlighet att ansluta sig till.

El och Tele

Inom planomradet finns en storre elcentral intill Industrigatan samt flertalet ledningar under
mark.

Bredband
Planomradet dr idag anslutet till bredbandsnitet.

Avfall

Inom planomradet finns idag en atervinningsstation som avses att flyttas frin platsen i och
med utvecklingen av omréidet.

Halsa och sakerhet

Buller

Enligt Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bér buller frin spirtra-
fik och vigar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudnivi vid en uteplats om en sidan ska
anordnas i anslutning till byggnaden. Samma virden giller fér bostadsbyggnader om hogst
35 kvadratmeter men ekvivalentnivan vid fasad ér istillet 65 dBA. Riktvirdena inomhus

kan klaras med fasader inklusive fonster utformade med hinsyn till ljudnivakraven i Bover-

kets Byggregler (BBR).

Pi ny skolas skolgard som exponeras f6r buller frin vig- eller spartrafik bor den ekvivalenta
bullernivin 50 dBA, riknat som drsmedeldygn, underskridas pa delar av girden som ir
avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet. Vidare bér den maximala nivin 70 dBA
underskridas pa dessa ytor. En milsittning kan vara att 6vriga vistelseytor inom skolgirden
har hogst 55 dBA som ekvivalent niva samt att den maximala nivin 70 dBA 6verskrids
maximalt 5 ggr per genomsnittlig maxtimme under den tid som skolgéirden nyttjas.

Delar av planomréidet som vetter mot Varlavigen och Borgmastaregatan 6verskrider gil-
lande riktvirden avseende buller f6r bostadsbebyggelse och skolverksamhet visar framtagen

bullerutredning (Ramboll, 2021).
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Farligt gods

Planomradet angrinsar inte till transportled for farligt gods.

Risk fér oversvamning

Kungsbacka och Kungsbackain dr utpekat som ett av 25 omraden i Sverige med betydande
oversvimningsrisk. Det har lett till att myndigheten f6r samhaillsskydd och beredskap
(MSB) genomfor oversvimningskarteringar och en uppdaterad kartering for Kungsbackain
publicerades under viren 2019. Berikningssektioner i hojd med aktuellt programomrade
visar att vattennivan vid ett klimatanpassat 100-arsfléde och 200-drsfléde som hogst ligger
pa +2.7 meter. Nivan vid beriknat hogsta flode dr +3.4 meter. Beriknande nivéer for 6ver-
svaimningsrisk pa grund av stigande hav ir ligre dn de f6r hoga floden.

Planomrédet och dess tillfartsvigar klarar 6versvimningsnivier som beriknas kunna intriffa
med aterkomsttiden 200 ér i slutet av seklet. Planomradets sydéstra horn och tillfartsvi-
garna paverkas om vattennivan skulle bli si hog som for berdknat hogsta fléde. En ny

tillfart i norra dnden av programomrédet skulle sikerstilla tillgingligheten dven utifran det
scenariot. Sammantaget bedoms omridet vara limpligt for planerad markanvindning med
avseende péd oversvimningsrisk utan att vidta nigra skyddsatgarder.

Raddningstjansten

Det finns tva typer av system for slickning i forhillande till brandposter. Det konventionella
systemet samt det alternativa systemet. Konventionellt system anvinds i titbebyggda omra-
den eller dir det finns storre byggnader sdsom skolor eller industrier. Ett alternativt system
limpar sig bist glesbebyggda omraden med mestadels sméihusbebyggelse. Det konventionel-
la systemet bestir av brandposter med avstind pa maximalt 150 meter. Det betyder att frin
raddningstjanstens uppstillningsplats till ndirmsta brandpost bor avstindet inte dverstiga 75
meter. Det andra systemet, det si kallade alternativsystemet, bygger pa att riddningstjins-
tens tankbilar ska aka mellan branden och nirmsta brandpost. I detta fall b6r avstindet fran
bebyggelsens ytterkant till en brandpost inte 6verstiga 1000 meter.

Det ir en forutsittning att ny bebyggelse inte forhindrar framkomlighet f6r riddningstjins-
tens fordon att ta sig fram inom omradet. Detta kommer vid behov regleras i detaljplanen
och slutligen sikerstillas vid bygglovsskedet.

Skyddsrum

Inom planomradet finns det tvd befintliga skyddsrum, ett inom Gjutaren 1 och ett inom

Liljan 2.
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Detaljplanens innebord

Inledning

I den hir delen av planbeskrivningen redogérs det f6r vilka férdndringar som mojliggors for
ndr detaljplanen har vunnit laga kraft. Planbeskrivningen har ingen sjilvstindig rittsverkan
utan fungerar som vigledning vid planens genomforande. Detaljplanens bindande féreskrif-
ter framgar av plankartan och planbestimmelserna.

Markanvandning och bebyggelsestrukturer

Planférslaget mojliggor for cirka 300 bostider, utbildningslokaler, kommersiella lokaler,
utvecklade rekreationsomréiden, parkering samt forbittrade mojligheter for géang- och cykel-
trafik. Utover detta kommer en mindre torgbildning skapas vid omradets entré.

Planomradet ar uppdelat i tre flerbostadskvarter, ett smihuskvarter samt ett kvarter {or
utbildningslokaler. Bostadskvarteren foreslas att uppforas mellan tre-sex viningar med en
hogre bebyggelse mot Varlavigen och med ligre byggnadsvolymer mot Industrigatan och
parkomradet i vister.

Boendeparkering foreslis att 16sas i garage under de nya bostadsgirdarna samt viss mark-
parkering. Parkering for skolan och nirliggande kommunala anlidggningar foreslas till stor
del ske i parkeringsgarage under skolbyggnaden/under del av skolgarden. Parkering kommer

dven vara mojlig lings gatorna i omradet samt i anslutning till skolan.

egatan M
g >
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Gestaltningsprinciper
Overgripande gestaltningsprinciper

For projektet har ett gestaltningsprogram tagits fram som redovisar de principer som ror
gestaltning och riktlinjer for bebyggelse, gator/strak samt parker och platser. Nedan foljer en
kort sammanfattning av gestaltningsprinciperna for omradet.

Bebyggelse och girdar

Omridet kommer utformas med tre flerbostadshuskvarter pa den 6stra sidan av Industri-
gatan som varierar i h6jdled mellan fyra och sex viningar dir hogre bebyggelse tillats mot
Varlavigen i oster. Bebyggelsen ska vara sammanbyggd mot Varlavigen for att motverka
trafikbuller in pa bostadsgirdarna och byggnader ska placeras minst en meter in fran fastig-
hetsgrins for att inrymma nédvindiga funktioner som trappor, ramper och entrédorrar pa
kvartersmark som inte riskerar att paverka trottoarer och cykelbanor i direkt angrinsning.
Kantzonen mellan kvartersmark och allmén plats kan med férdel innehélla exempelvis vixt-
baddar, cykelparkering, ligre murar eller uteplatser. Taklandskapen ska vara omsorgsfullt
utformat och tillits att variera med sadeltak eller mer platta tak som mojliggor for terras-
ser i limpliga ligen. Komplementbyggnader som exempelvis miljorum och cykelforrad ska
utformas med vegetationsklidda tak alternativt att del av taken kan utformas som terrass for
de boende pa garden. For ett mer stadsmissigt uttryck mot angridnsande gator och strak kan
balkonger i varierande storlek och utférande placeras ut mot gatan.
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Foreslagen utformning av flerbostadshusen (sodra kvarter till vinster) framtagen av Kanozi arkitekter.

Det norra och det mellersta bostadskvarteret kommer ha parkeringsgarage under gardarna
ddr en viss hojdskillnad vid sockeln, hégst 1,5 meter, kommer uppsta lings striken mellan
bostadskvarteren och gatumark. Hir 4r det extra viktigt med en varierad utformning priglad
av gronska. Det ér viktigt att bryta upp héjdskillnaderna for att undvika barridreftekter - dels
tor det visuella intrycket - men dven for okad tillginglighet och trygghet lings gaturummet.
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Principsektion for det sodra bostadskvarteret, framtagen av Kanozi arkitekter.
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Skisser dver entrétofget, framtagna av Helen Svenstam (Kungsbacka kommun,).

Det s6dra bostadskvarteret kommer utformas med parkering i markplan men med bostider,
bostadskomplement (f6rrad, tvittrum, samlingslokaler) samt kommersiella lokaler i sockelva-
ningen med ett minsta djup om fem meter ut mot gaturummen, se bild pi foregéende sida.

Bostadsgardarna foreslis att utformas med minst 40 % gronska eller infiltrerbara ytor som
kan f6rdroja dagvatten samtidigt som héga boendekvaliteter skapas pa garden.

Ett kvarter med 10-15 smahus planeras i den norra delen dir bebyggelse i tre vaningar till-
lats med en storsta byggnadsarea om 90 kvm/hus inklusive komplementbyggnad. Vardera
tomt blir cirka 200 kvm stor. Utformningen pa husen ir inte bestimda i nuldget d en
markanvisning kommer genomforas i ett senare skede. Attefallsitgirder eller attefallskom-
plementbyggnader anses inte vara limpliga pa grund av den begrinsade tomtstorleken da
det skulle kunna leda till negativa konsekvenser och oldgenheter for de boende i omradet,
framforallt avseende skuggning och att ytor avsedda for utevistelse tas i ansprak. En planbe-
stimmelse om utdkad lovplikt for attefallsitgirder har dirfor inforts i plankartan.

I vister kommer ett storre utbildningskvarter att etableras i upp till tre vaningar dir ett en-
trétorg med inslag av gronska, sittbidnkar, cykelparkering med mera kommer placeras i séder
tor att fortydliga entrén.

Gator och strik

Gatorna i omrédet ska priglas av hog kvalitet med grona inslag som trddplanteringar och
vixtbiddar i limpliga ligen. Pa limpliga platser tilldts kantparkering for starkt tillginglig-
het. For att Industrigatan (se karta sidan 23), omradets huvudgata, inte ska uppfattas som
monoton att fiardas lings med dr det viktigt att arbeta med olika fondmotiv, milpunkter och
en varierande gronska.

Tvirstraken (se karta sidan 23), som ligger mellan flerbostadshuskvarteren 6ster om Indu-
strigatan, kommer frimst fungera som angoéringsgator f6r de boende. Det sédra tvirstriket,
mellan mellersta och s6dra kvarteret, kommer innehilla ytor f6r dubbelsidig biltrafik, infart
till parkeringsgarage, trottoarer, planteringar samt enstaka kantparkeringar.

Det norra tvirstriket, mellan det norra och mellersta kvarteret, foreslas bli enkelriktat samt
utformas pa oskyddade trafikanters villkor diar motorfordon endast firdas i undantagsfall.
Striket fir en annan karaktir 4n de andra gatorna inom planomrédet och ska beliggas med
en markbeldggning som i huvudsak inte dr asfalt dir exempelvis stenlagda ytskikt, gron-
skande vixtbaddar och trdd far ta plats. Lings tvirstriket ska det dven finnas plats for olika
former av méblering som exempelvis sittplatser och belysning.

Parker och platser

Parken i planomridets vistra del ska utvecklas till ett gront strak for rekreation och dag-
vattenhantering samtidigt som den ocksa ska fungera som en buffertzon mellan den nya
skolbyggnaden och befintlig smahusbebyggelse. Det dr dirfor viktigt att kommande funktio-

ner i parken harmonierar med den malbilden.

Intill omréadets entré vid korsningen Varlavigen — Borgmistaregatan kommer det skapas en
mindre torgbildning i séderlige som kan innehilla uteservering for de verksamheter som
kommer etableras i markplan pa det sodra bostadskvarteret. Torgbildningen kan med for-

del inrymma savil sittmoéjligheter, planteringar som en markbeldggning som skiljer sig frin
omrédet i 6vrigt for att tydliggora platsens funktion.
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I den norra delen av omridet, mellan Industrigatan och villagatan, kommer en mindre tri-
angelformad platsbildning, kallad 7rekanten, att skapas (se bild nedan). Platsen ska inrymma
planteringsytor, sittmdjligheter samt en nitstation. Markbeldggningen kan med f6rdel bestd
av material som kan infiltrera dagvatten. Utformningen av platsen blir viktig di det blir ett

fondmotiv frin séder nir man ror sig lings Industrigatan och in i omradet.

Skiss over "Trekanten”, framtagen
v av Helen Svenstam (Kungsbacka
kommun,).

Vid skolans sédra entré kommer en stérre yta med flera funktioner att skapas som tydliggor
skolans entré. Platsen kan fyllas med cykelparkering, sittméjligheter och gronska. Ytan kan
dven med fordel innehilla ytor for dagvattenhantering som integreras gestaltningsmissigt
med 6vriga funktioner. En annan markbeldggning dn asfalt dr att foredra for att markera
platsens funktion som métesplats och nav dir mycket mianniskor férvintas vara i rorelse,
frimst under dagtid.

Kommunal service

Planforslaget innebdr att det kommande lokalbehovet f6r barnomsorg tillfredstills da detalj-
planen mojliggor £6r utbildningslokaler £6r mellan 400-600 barn med en generds byggritt.
Skolgérden blir cirka 10 000 kvm stor med en varierande utformning och innehall dir minst
40 % ska besta av gronska eller infiltrerbara ytor.

En mindre idrottshall foreslds integreras med skolbyggnaden. Vid behov kan dven den nya
sporthallen pa andra sidan Borgmistaregatan intill Varlaskolan nyttjas.

Utbildningslokalerna kan dven vara tillgingliga f6r andra verksamheter efter skoltid och
skolgarden forelsas bli tillginglig att anvinda dé ordinarie verksamhet inte pagar. Pi sa sitt
blir skolgarden ett tilldgg till den 6vriga lek som planeras i omradet.

Soder om skolbyggnaden kommer ett entrétorg skapas som kan fungera som motesplats
samt angoringszon.

Kommersiell service

I korsningspunkten mellan Varlavigen - Borgmastaregatan precis vid omradets entré fore-
slas ett mindre torg med kommersiella lokaler som vetter mot torgytan att utvecklas. Mycket
minniskor férvintas vara i rorelse i detta strategiska lige varfor en etablering av kommersi-
ella verksamheter anses lampligt pa platsen.

I direkt nirhet till planomradet finns ett stort utbud av kommersiella verksamheter som bu-
tiker, restauranger och néjesutbud i Kungsmassan, innerstaden samt kvarteret Valand som ar
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under utveckling. Det stora utbudet av kommersiella verksamheter kan innebdra en begrin-
sad etableringsvilja i omradet. Planforslaget mojliggor trots detta for centrumfunktioner i de
tre flerbostadshuskvarteren om behovet/intresset av kommersiella verksamheter forindras pa
sikt.

Radon

Dair sa beh6vs ska byggnader utféras radonskyddat.

Geotekniska rekommendationer

Nya byggnader planeras uppféras med mellan 3—6 vaningar. Med hinsyn till de stora
lerdjupen och jordlagrens sittningsegenskaper bor dessa grundliggas pa palar. Jorden inom
planomradet bedéms vara sittningskinslig och all form av lastékning tros medfora lingtids-
burna sittningar. I 6vrigt bedoms att litta och sittningstaliga konstruktioner méjligen kan
grundldggas genom lastkompensation med littfyllning. Dock rekommenderas att i samband
med detaljprojektering och val av grundlaggningstyp for respektive byggnad en komplet-
tering av utférda faltundersékningar med syfte att faststilla djup till berg samt utreda lerans
sittningsegenskaper med ledning av belastningsférsok (CRS-férsok). Kompletteringen bor
utforas da lagen for respektive byggnad har faststillts.

For att minimera belastningar och eventuella sittningsrorelser bor hojdsittningen i omradet
prelimindrt vara sidan att befintliga nivéer i huvudsak f6ljs. Da leran i omradet bedéms vara
sattningskanslig skall all uppfyllnad lastkompensera med ldttfyllning savida inte lingtids-
burna sittningar kan accepteras.

Berérda fastigheter omges av befintliga anliggningar, vilket maste tas i beaktning vid val av
grundliggningstyp och arbetsging for minimering av den omgivningspéverkan som dessa
kan komma att utsittas for. Vid grundliggning med palar bedéms pélningsarbetet orsaka
storst omgivningspaverkan genom sidoférskjutning och hivning, varfér eventuella atgirder i
form av exempelvis lerproppdragning kan komma att erfordras.

Byggnadstekniska dtgirder som medfér en permanent grundvattensinkning bor ej utforas.
Det ir viktigt inte enbart for planerade byggnader utan dven for narliggande mark som kan
utsittas for sittning vid sinkning avgrundvattenytan.

For att forhindra framtida grundvattensinkning som orsakar sittningar bor ledningsgravar
utforas med stromningsavskidrande fyllning f6r nya ledningar som anliggs under grund-
vattenytan. Aven drineringsnivier skall forliggas sa att risken for att sittningar pga eventu-
ell grundvattensinkning undviks. Ledningar till palgrundlagda byggnader bor f6rses med
flexibla kopplingar for att forhindra ledningsbrott vid eventuella sittningar.

Jordlagren innehéller silt varpa risk for tjillyftning samt jordflytning skall beaktas.

Rekommendationerna i de geotekniska utredningarna ska foljas.

Trafik och parkering

Gator och vigar

Planomradet kommer angéras via Borgmastaregatan och vidare till Industrigatan som blir
infartsvigen till omridet. Det kommer inte skapas nigra fler kopplingar for biltrafik 6sterut
mot Varlavigen di det dr viktigt att bevara giang- och cykelbanan lings Varlavigen intakt
utan korsningspunkter som kan orsaka trafikfarliga miljéer f6r oskyddade trafikanter samti-
digt som det inte bedoms vara en nédvindig 16sning for trafikféringen till omradet.

28 Planbeskrivning



Industrigatan foreslis fa en gang- och cykelbana pa den vistra sidan intill skolan samt en
trottoar pa den Gstra sidan av gatan. Lings gatan kommer det finnas kantparkeringar samt
tridplanteringar och vixtbaddar. Vigsektionen blir 17,5 meter bred for att inrymma samt-
liga funktioner, se vigsektion nedan.
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Mellan flerbostadshuskvarteren, i vist-6stlig riktning, skapas angoringsgator/tvirstrak med
trottoarer och viss parkering som sikerstiller tillginglighet till bostadskvarteren. Tvirstra-
ken sikerstiller dven gena kopplingar for fotgingare och cyklister vidare 6sterut.

Det norra tvirstriket, mellan det norra och mellersta bostadskvarteret, foreslis bli enkel-
riktat samt utformas pa oskyddade trafikanters villkor. Vigsektionen blir totalt nio meter
och ska dven inrymma planteringsytor, belysning och enstaka kantparkeringar. Tvirstriket
torvintas bli vilanvint for fotgingare och cyklister da tvirstraket kommer ansluta till befint-
lig gang- och cykelbana lings Varlavigen samt 6vergangsstillet som slutligen mynnar ut mot
Kungsmissan.

Det sodra tvirstriket, mellan det mellersta och sddra bostadskvarteret, kommer utformas for
dubbelriktad biltrafik, med dubbelsidig trottoar och innehalla infarter till bostadskvarterens
parkeringsgarage. Vigsektionen blir totalt 12,5 meter bred.
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Ilustration Gver Norra tvdrstraket som redovisar ytor for planteria, bénkar, véxtbdddar och skiftande markbe/aglina. Framtaaen av Kanozi arkitekter. L
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Fireslagen sektion for sodra tvérstriket (Sigma Civil).

Oster om det norra och mellersta flerbostadshuskvarteren skapas enkelriktade angoringsga-
tor som sikerstiller tillgingligheten till samtliga trapphus samt riddningstjinstens fram-
komlighet runt hela kvarteren. Pa angéringsgatorna kommer dven tillginglighetsparkeringar
skapas dir si behovs med ett lingsta avstind om 25 meter mellan parkering och entré i

enlighet med Boverkets byggregler (BBR).

I den norra delen av planomridet kommer en angéringsgata (“villagatan”) med en vind-
zon dimensionerad for renhéllningsfordon i den vistra delen att etableras for att sikerstilla
framkomligheten till smahusen.
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Gang- och cykeltrafik

Genom parkomridet i planomradets vistra del kommer en ging- och cykelvig att byggas

ut som kopplas ihop med befintligt gang- och cykelnit bade i norr och i séder dir det i dag
saknas en tydlig link/koppling. Fran parken kommer det vara mojligt att ga eller cykla ner
lings Industrigatans vistra sida intill skolan. Pa sa vis skapas en trygg och siker ging- och
cykelvig till skolan frain Borgmaistaregatan i soder till Varlaomréidet i norr utan att storre vi-
gar behover korsas. Pa Industrigatans 6stra sida planeras en trottoar.

I omradets norra del kommer det finnas méjlighet att gé- och cykla till det befintliga cykel-
straket pa Varlavigens vistra sida.

Pi tvirgatorna i omradet, som kopplar ihop Industrigatan med Varlavigens gang- och cykel-
bana, kommer en trottoar skapas pa minst en sida av tvirstriken medan cyklister ror sig i

blandtrafik.

Hastighetssikrade passager kommer placeras ut pd laimpliga stillen 6ver Industrigatan for
att skapa sikra och gena méjligheter f6r oskyddade trafikanter att ta sig till och frin skolan
och Borgmistaregatan pi ett sikert sitt.

Parkering
Bilparkering

Utgangspunkten ér att all boendeparkering samt besoksparkering till bostiderna ska ske pé
kvartersmark. For flerbostadshusen kommer parkeringsgarage att uppféras under bostadsga-
rarna. Tillginglighetsparkering fir uppforas pa angoringsgatorna for att uppfylla kraven om
25 meter mellan parkering och entré enligt Boverkets byggregler (BBR). For flerbostadshus-
kvarteren kommer en markyta avsedd for besoksparkering att uppforas i omridets norddstra
del pa kvartersmark som arrenderas ut av kommunen under en begrinsad tidsperiod. For
flerbostadshusen ir utgangspunkten ett parkeringstal pa 0,8 parkeringsplatser/ligenhet
inklusive besoksparkering. Om mobilitetsitgirder genomférs kan parkeringstalet justeras.

Smahusens parkering kommer att ske inom kvartersmark och anordnas inom den egna
fastigheten. For smahusen dr utgangspunkten ett parkeringstal pa 1,1 parkeringsplats/bostad
inklusive besoksparkering.

Parkeringsgarage kommer att uppforas till viss del under skolgirden och skolbyggnaden.
Parkeringen under skolan ska vara tillgidnglig f6r skolans personal men dven besokare till de
kommunala anldggningarna i planomradets nirhet som exempelvis Tingbergsvallen om si
anses lampligt. Det dr av stor vikt att parkeringsgaraget utformas pa ett sitt som bidrar till
trygga miljéer med exempelvis noggrann beslysning. Séder om utbildninglokalerna, med
angoring frin Borgmaistaregatan, kommer en yta vara tillginglig som himta/limnazon samt
korttidsparkering.

Avgiftsreglerad korttidsparkering kommer att finnas lings gatorna i omradet som ska vara
tillganglig f6r allmidnheten inklusive besokare till de kommersiella lokalerna i omradet.

Cykelparkering

Gillande parkeringspolicy for cyklar ska ligga till grund for antalet cykelplatser. For ut-
bildningslokalerna dr det av stort vikt att det skapas tillrickliga ytor f6r cykelparkering nira
entrépunkter med viderskydd samt méjlighet till fastlisning av cyklarna.

For bostadshusen ska det finnas minst en cykelplats per boende i férrad. Dessutom ska det
finnas minst en cykelplats per ligenhet i nirhet till entré. Cykelparkeringarna bor vara vi-
derskyddade och ska mojliggora fastlisning av ramen.

Plats ska finnas for lastcyklar eller cykelkirror inom omradet.
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Kollektivtrafik

Utvecklingen av omradet foranleder inte till nagra forindringar gillande kollektivtrafiken.
Det kommer finnas goda mojligheter f6r kommande boende, besokare samt elever att ta
sig till och fran omridet med buss dé det ligger en héllplats direkt i anslutning till omradet
intill Varlavigen.

Friytor och rekreation

Park

I omradets vistra del kommmer den befintliga gronytan att utvecklas och bli mer parklik.
Genom parken kommer det skapas en gang- och cykelbana for att skapa god tillginglighet
till parken samt genom den. Parken kommer férslagsvis innehalla sittméjligheter, plante-
ringar och ytor for rekreation. Det dr av stor vikt att parken far en omsorgsfull gestaltning
ddr dven den biologiska méangfalden och f6rdréjning av dagvatten far ta plats.

Torg och platsbildningar

Projektet mojliggor £or tva mindre torgbildningar samt en mindre platsbildning i norr. Tor-
get vid entrén till omradet, intill korsningen Borgmastaregatan och Varlavigen, blir av mer
offentlig karaktir da det kommer etableras kommersiella lokaler i markplan som kan nyttja
torgytan for uteserveringar. Torgbildningen kan med fordel fi en annan markbelidggning dn
asfalt for att tydliggora dess funktion. Inslag av gronska pa platsen dr viktigt for att skapa en
tilltalande motesplats som dven bor innehilla sittméjligheter.

Soder om utbildningslokalerna kommer ett entrétorg skapas for verksamheten som kan
innehalla flertalet funktioner som exempelvis cykelparkering, sittmdjligheter, planteringar
och konstutsmyckning. For att upplevas som en trygg entré ska platsen kinnas levande och
vilkomnande 6ver hela dygnet.

I norr skapas en triangelformad platsbildning med planteringar, bankar och en nitstation.
Lek

Lekplats f6r yngre och lite dldre barn kommer vara tillginglig pa skolgarden nir verksam-
heten inte ir iging, det vill sdga pa kvillar, helger och lov. Pa bostadsgirdarna bér mindre

lekplatser for de boende finnas. Méjlighet finns dven att tillskapa ytor for lek och rorelse i
den planerade parken i vister.

Ekosystemtjanster

Framtaget planforslag dr positivt ur flera perspektiv gillande ekosystemtjinster.

* Reglerande ekosystemtjinster tryggar och forbattrar vir livsmiljé genom att reglera
och minska oonskade effekter. Planforslaget mojliggor for en effektiv dagvattenhanering
med flera olika alternativa 16sningar som renar vattnet. Flertalet trid kommer att sparas,
omplanteras och nyplanteras vilket dr positivt for reningen av luft och infiltration av
dagvattem samt att det dr positivt for lokalklimatet med trdd som skyddar mot sol och

P
&
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>

*  Kulturella ekosystemtjinster ir sidant som direkt paverkar vir hilsa och virt vilbefin-
nande. Naturen har en stor formaga att fi oss att ma bittre, bade fysiskt och mentalt.
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Planférslaget mojliggor £6r en 6ppen dagvattenhanering som exempelvis en damm som
kan vara bra naturpedagogik fo6r de som kommer ga pé férskola/skolan i omradet. Par-
ken samt den gronskande skolgidrden kommer bidra till 6kad hilsa och sociala interak-
tioner.

2

* Stédjande ekosystemtjinster som mojliggor samhillets och ekosystemens funktion.
Flertalet trid kommer att sparas, omplanteras och nyplanteras. Mingden trid samt
utveckingen av parkomradet i vister kommer mojliggora f6r spridningskorridorer och en

okad biologisk méangtfald i omradet.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

I samband med detaljplanen har en dagvattenutredning tagits fram (Sweco, 2021). Planfor-
slaget foreslar en kombination av 6ppna dagvattenlosningar samt med dagvattenlosningar i
ledningar och magasin och sammanfattas nedan:

Skyfallshantering

Skyfallsvatten (och eventuellt dven dagvatten beroende pa pakopplingsmailigheter) frin
ytor uppstroms utredningsomradet foreslas ledas till ett meandrande strik med seriekopp-
lade férdrojningsmagasin. Utformningen av magasineringsanliggningen foreslas utforas si
att skyfallsvatten kan ledas mot Borgmaistaregatan. Slinterna utformas si att de passar in i
rekreationsomradet och dr litta att skéta. Magasinen ska primirt hindra uppstromsvatten
att nd utredningsomridet men dven frimja biologisk méngtfald och rekreationsvirden lings
parallell gang- och cykelbana. Hojdsittning av omradet gors for att maximera rekreations-
virden men dven for att méjliggora att skyfallsvatten leds mot de naturliga skyfallsstriken.
Magasinens totala volym beror till stor del pa hur stor del av det meandrande striaket som
utgér magasin respektive dike, berdknat dr att de ska kunna ta emot en volym pa 500 m3
(kubikmeter) och avleda 6verskott.

Magasinen bor ha en avling form, som expanderar frin inloppet och kontraherar vid
utloppet, med in- och utlopp placerade lingt ifrin varandra. Detta for att forlinga vatt-

nets vig och att inga outnyttjade zoner skapas, med avseende att erhalla bittre rening. Ett
lingd:bredd-férhallande pa 2,5:1 (upp till 4:1) rekommenderas. Magasinen anliggs med
tordel med flacka slinter och storre trid da dessa bidrar till mervirden nir magasinen ér
vattenfyllda. Det dr dven viktigt att magasinen utformas si att multifunktion uppnis, det
vill sdga magasinen kan anvindas till annat dn bara vattenmagasinering eftersom en stor del
av aret kommer de vara tomma pé vatten. Det dr dven viktigt att magasinen dr littillgingliga
for fordon vid drift och underhill (till exempel slamtomning, grisklippning, kontroll av in-
och utlopp).

For norra omradet foreslis dagvatten avledas till ett infiltrationsstrdk som ansluter till
nirmaste dagvattenledning. Infiltrationsstraket beriknas behéva inrymma cirka 35-40 m3
(kubikmeter) dagvatten for ytan. Syftet med anlidggningen ér att avleda skyfall samt rena
och magasinera dagvatten frin de hirdgjorda ytorna f6r norra avrinningsomradet.
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For att 6ka mervirdet av dagvattenanlidggningar bor storre trad planteras/bevaras i anslut-
ning till vattenytorna for att detta 6kar biologisk mangfald, infiltration och rekreationsvir-
den.

Vistra delen av planomridet

Dagvatten frin skolomradet och parkmarken foreslas ledas till skolgirden dir dagvattnet
kan tillgodogoras pi till exempel 6versvimningsytor, multifunktionella ytor eller till vat-
tenlekar. Direfter foreslas det ledas mot vixtbaddar lings Industrigatan. Placeringen av
vixtbdddarna maiste samordnas utifrin dragning och djup av befintliga ledningar (framfo-
rallt elledningar). Vatten fran skyfall bor avledas ytligt och marken vid skolan bor luta frin
skolan for att det inte ska bildas instingda ytor dér vatten ansamlas. Lings Industrigatan
gar en dagvattenledning pa vilken skelettjordar och vixtbiddar foreslas kopplas for att bidra
med reningseftekt. Forradsbyggnader forses med fordel med gront tak.

Bostadskvarteren

Vixtbdddar foreslas lings Industrigatan for att rena dagvatten fran parkeringsytorna men
dven sjilva Industrigatan. For att magasinera erforderliga dagvattenvolymer beriknas totalt
ca 200 m3 (kubikmeter) behévas. Denna volym kan delas upp sé att viss andel vatten an-
vinds till bevattning och en viss del leds till forslagsvis nedsinkta eller upphdjda vaxtbaddar,
underjordiska kassettmagasin med filter eller skelettjordar. Vattnet leds efter vixtbaddarna
vidare mot Borgmaistaregatan och det befintliga dagvattennitet. Reningsanldggningarna
serickopplas med fordel for 6kad reningseffekt. Att skapa forutsittningar for infiltration pa
innegardarna dr ett bra sitt att f6rdr6ja och rena vattnet. Vid platsbrist kan underjordiska
anliggningar tillimpas men som regel bor dagvattnet synliggoras eftersom det medfor stora
mervirden sisom rekreation, skotsel, odling, biologisk méngfald och som effektiv kolsinka.
Forradsbyggnader forses med fordel med gront tak.

Piverkan pi miljokvalitetsnormen (MKN)

Planforslaget bedoms inte leda till en forsdmring till att miljokvalitetsnormerna (MKN)

for ytvatten ska kunna uppnis. Planen bidrar till en ligre andel hardgjorda ytor och mark-
anvindning som ger upphov till ligre fororeningsmingder per ar. Detta skapar dven forut-
sittningar for 6kade grona och bld ytor for rening och retention av dagvattnet. Tillsammans
med foreslagna dagvattenatgirder bedéms planen medféra forbattrade mojligheter att uppna
MKN f6r ytvatten jamfort med nuvarande markanvindning.

Braddméjlighet

2
Anlaggning for
fordréjning och
avledning av
uppstroms
skyfallsvatten

Braddmajlighet
vid skyfall



Vatten och avlopp

Omridet kan anslutas till kommunalt dricks- och spillvatten. Detaljplanen innebir ny
fastighetsindelning och férbindelsepunkter kommer tilldelas vid fastighetsgrans. Forbindel-
sepunkternas placering tas fram i den detaljprojektering som sker infér exploatering.

Vid plantering av trdd i nirhet till VA-ledningar kan rotspérrar skapas alternativt att det
finns ett sikerhetsavstind om cirka 5 meter mellan rothals och ledningens ytterkant. Lamp-
lig 16sning diksuteras med VA-huvudman.

Brandvattenforsorjning

Brandvattenforsorjning foreslas ske genom utbyggnad av konventionellt brandvattensystem.
Avstindet mellan brandposterna ska vara maximalt 150 meter och det avgérs i samrid med
Riddningstjinst. Kérbarhet och tillginglighet f6r Riddningstjianstens fordon har beaktats
under planarbetet. Detta kontrolleras i bygglovskedet.

Varme

Hur byggnaderna ska uppvirmas ir inte klarlagt men det finns mojlighet att koppla pa det
befintliga fjirrvirmenitet som finns i anslutning till planomridet. Krav pa byggnadernas
energianvindning ska f6lja bestimmelserna enligt BBR (Boverkets byggregler). Energieftek-
tivt byggande féresprakas.

El och Tele

Planforslaget innebir ledningsomliggning i flera delar av planomradet samt en flytt av
befintlig nitstation. Tvé nya nitstationer kommer att byggas i omradet, en i den norra delen
och en i den sédra delen av planomradet.

Bredband
Planférslaget innebir ledningsomliggning i vissa delar av planomradet.

Avfall

Planférslaget innebir att renhillningsfordon kan tas sig fram inom hela planomridet. Vid
skolan kommer det finnas méjlighet att stanna till bade i den s6dra delen samt lings Indu-
strigatan beroende pa var miljorum kommer att placeras.

Inom varje flerbostadshuskvarter finns det plats f6r miljorum och en angéringszon dir angé-
ring kan ske lings gatan intill miljdhusen pa limplig plats. Mojlighet kommer finnas for
renhallningsfordon att kora i enkelriktad trafik pa angoringsgatorna 6ster om bostadskvar-
teren. Har kommer det sikerstillas att korbanan dr tillrdckligt bred och att balkonger med
mera placeras sa att storre fordon kan ta sig fram obehindrat.

For smahusen i norr méjliggors det att sopkirl kan placeras pa respektive tomt di vindplats
tor renhallnigsfordon kommer finnas lingst i vister pa villagatan.

Erforderliga utrymmen for killsortering av sopor ska finnas inomhus och utomhus. Sop-
hanteringen ska ske med storsta hinsyn till miljon samt dtervinning av energi och material.

Utformningen ska se enligt Handbok for avfallsutrymmen (Avfall Sverige, 2009).
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Halsa och sakerhet
Markmiljo

Planomadet dr idag f6rorenat av flera olika dmnen och uppfyller inte de krav som stills for
planerad markanvindning som bedéms motsvara Kdnslig markanvindning (KM) innehallan-
des bostider och skolverksamhet.

Att utreda och avgrinsa patriffade féroreningar ytterligare i det hir skedet anser kommu-
nen inte dr motiverat da omradet dr bebyggt och har verksamheter i drift under ytterligare
en tid. Att gora en mer detaljerad undersékning och atgirdsutredning skulle pd grund av
det forsvaras och troligen dnda inte ge ett heltickande underlag. Inom planomréidet ska all
befintlig bebyggelse rivas. Kommunen anser darfor att bist hantering av féroreningssitua-
tionen dr att undersoka mark och byggnader infér rivning och genomféra saneringsarbeten
med miljékontroll i samband med rivning och nybyggnation. Fyllnadsmassornas miktig-
het, féroreningarnas art och planerad nybyggnation ger att schaktsanering for att avldgsna
tororeningskillor dr en limplig och trolig atgirdsmetod. Att det har pétriffats féroreningar
innebir att alla markarbeten inom omradet 4r anmiélningspliktiga och atgirderna sikerstills
dven plantekniskt med ett villkorat startbesked. Den utbredning av féroreningar som under-
laget visar pa ser ocksd ut att vara rimlig att hantera kostnadsmassigt da det dr en exploate-
ring som kommer att generera i mycket stora intikter.

Markféroreningar ska vara avhjilpta frin platsen och marken ska uppfylla riktvirdena for
Kinslig markanvindning innan byggnation far paborjas.

Risk fér oversvamning

Overlag utgors omrédet av bra lutning och éversvimningsrisken bedéms idag som lig.
Framtida hojdsittning av omradet behéver utformas med hinsyn till skyfallshantering f6r
att sikerstilla att ingen risk for 6versvimning av byggnader eller ménniskors hilsa skapas.
Vid en nogrann héjdsittning i kombination med att skapa utrymme f6r 6versvimningsytor i
parken och pa skolgird sa bedéms 6versimningsriksen dven efter exploatering som lag.
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Buller

For stora delar av kvarteret Liljan ddr utbildningslokaler och skolgird planeras klaras rikt-
virdena for buller. Berikningen av ekvivalent ljudniva utmed Borgmaistaregatan visar att
riktvirdet 55 dBA 6verskrids cirka atta (8) meter in pa fastigheten, samt 50 dBA ekvivalent
ljudniva 6verskrids cirka 18 meter in pé fastigheten. Da omridet mellan skolbyggnad och
Borgmistaregatan ska inrymma angoringsyta, parkering och entrétorg och inte skolgéird sa
overskrids inte riktvirdena for buller da avstind mellan Borgmaistaregatan och skolgérden ir
mer dn 18 meter.
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Ekviviaenta bullernivier 2040 med foreslagen bebyggelse.

Omridet dr i den 6stra delen, som planeras f6r bostadsindamil, bullerutsatt med bullermt-
ningar som overskrider riktvirdena for bostadsindamil. Genom en nogrann utformning av
bostadskvarteren med exempelvis ssmmanbyggda hus mot Varlavigen, genomgaende ligen-
heter eller placering av ligenheter som 4r mindre dn 35 kvm ddr ekvivalent bullernivd dr mer
an 60 dBA klaras gillande riktvirden for buller. Samtliga innegérdar uppfyller riktvirden
t6r buller pa uteplats som inte far overstiga 50 dBA ekvivalent ljudniva. En planbestimmelse
som sikerstiller riktlinjer f6r buller finns i plankartan.

Smahusen som planeras i den norra delen av omradet klarar gillande riktvirden f6r buller
utan bullerreducerande dtgirder.

Raddningstjansten

Kérbarhet och tillginglighet for Riddningstjidnstens fordon har beaktats under planarbetet.
Detta kontrolleras i bygglovskedet.
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Overvaganden och konsekvenser
Nollalternativ

Om detaljplanen inte antas kommer omvandlingen av omradet i enlighet med bade den for-
djupade 6versiktsplanen for Kungsbacka stad och planprogrammet f6r omradet inte kunna
genomforas. En central del av Kungsbacka forblir da ett verksamhetsomride och den tinkta
befolkningsutvecklingen enligt kommunens 6veriktsplan kommer att paverkas negativt da
ett stort antal kollektivtrafiknira bostider inte kommer uppforas i detta lige. Behovet av ny
skola centralt i staden uppfylls da inte heller. Om detaljplanen inte antas bevaras de biotop-
skyddade alléerna som riskerar att paverkas av en exploatering av omradet.

Miljokonsekvenser

Kommunen gér den sammanvigda beddmningen att den aktuella detaljplanen inte bedoms-
ge upphov till betydande miljépaverkan (som avses i Miljobedomningsférordningen SEF'S
2017:966 och Miljébalkens 6 kap). Motivet till stillningstagandet grundas pa den analys
som redovisas i undersékning av miljopaverkan samt aktuellt underlagsmaterial. Négon
miljokonsekvensbeskrivning, enligt 4 kap 34§ PBL behéver darfor inte upprittas. Diremot
avses rekommendationerna i dagvattenutredningen samt den miljétekniska markundersok-
ningen i huvudsak f6ljas.

Undersdkning

Med st6d av unders6kningen av miljépaverkan har en behovsbedomning gjorts for att ta
reda pa om forslaget kan antas medféra betydande miljopaverkan eller inte. Kommunen ska
gora sin beddmning enligt de kriterier som anges i bilaga 4 till férordningen om miljokon-
sekvensbeskrivningar. Sammanfattningsvis har behovsbedémningen visat att detaljplanen
inte bedoms medfora nigon betydande miljépaverkan. Diremot avses rekommendationerna
i dagvattenutredningen och miljoutredningen i huvudsak f6ljas.

Ett genomférande av planforslaget bedoms inte innebira konflikt med bestimmelserna i 4
kap MB utan kan ses som titortsutveckling.

Markanvindning och markférhallanden

Detaljplanen medfor en fortitning av centrala Kungsbacka, vilket innebdr att marken
nyttjas pd ett bdttre sitt dn idag. En fortitning av staden medfor flera positiva effekter for en
hallbar stadsutveckling, si som nirhet till god kollektivtrafik och underlag for ett rikt né-
ringsliv. Forslaget bidrar dven till att na hillbarhetsmal sdsom 6kad folkhilsa, minskat buller
och 6kad luftkvalitet genom 6kad andel héllbara resor i striket.

Fororenade massor ska forslas bort vid schaktning inom omraden med férorenad mark vilket
medfor en positiv effekt pa nirmiljon.

Vatten och miljokvalitetsnorm fér vatten

Slutrecipient f6r dagvattnet fran planomradet dr Natura 2000-omradet Kungsbackafjorden
samt Kungsbackaan. Kungsbackafjorden har hoga biologiska virden. Kungsbackafjorden dr

paverkat av bland annat kvive och fosfor.

Planforslaget £6r kvarteret Gjutaren och Liljan i Kungsbacka bedoms inte leda till en
torsimring till att miljokvalitetsnormerna (MKN) for ytvatten ska kunna uppnis. Planen
bidrar till en ligre andel hardgjorda ytor och markanvindning som ger upphov till ligre
toéroreningsmingder per ar. Detta skapar dven forutsittningar f6r 6kade grona och bla ytor
tor rening och retention av dagvattnet.
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Tillsammans med foreslagna dagvattenatgirder bedéms planen medféra forbittrade moj-
ligheter att uppna MKN f6r ytvatten jaimfort med nuvarande markanvindning. Exploate-
ringen bedéms dirfor inte paverka Natura 2000-omrédet och den ekologiska och kemiska
ytvattenstatusen negativt och bedéms inte heller forsvara mojligheten att uppna god status i
vattenférekomsten i sin helhet.

Luft och miljokvalitetsnorm for luft

Erfarenhetsmissigt dr dygnsmedelvirdet for kvivedioxidhalt dimensionerande f6r luftf6ro-
reningar. Kungsbacka kommun dr medlem i Géteborgsregionens kommunalférbunds luft-
virdstférbund. Genom férbundets omsorg séi sker det mitningar och berikningar i Kungs-
backa stad. Den senaste berikningen visar att miljokvalitetsmalen f6r kvivedioxid endast
overskrids pa och i direkt anslutning till vig E6. Vilket innebdr att bakgrundsbelastningen
ar mycket lag.

Vad avser halter av kvivedioxid sker erfarenhetsmissigt en viss minskning over tiden,

till £6ljd av den bittre reningsteknik som successivt inférs i bilparken och som sinker de
genomsnittliga emissionerna av kviveoxider frin fordonen. Vad giller partiklar orsakas
partikelhalten till stor del av uppvirvlade partiklar frin vigbanan. Om inga férindringar
sker av lagstiftningen betriffande dubbdécksanvindning far man rikna med en viss, mindre
hojning av partikelhalterna.

Med hinvisning till den laga bakgrundsbelastningen si bedémer kommunen att det inte
finns nagon risk att miljokvalitetsnormerna for luft 6verskrids i en 6verskadlig framtid, dven
om gaturummet sluts nigot genom foreslagna bebyggelsestrukturer.

Naturvirden och biologisk mangfald

Inom planomradet finns idag ett antal tridrader som omfattas av biotopskydd. For att ge-
nomfoéra planforslaget kravs dispens for dtgirderna for nagra av triden.

Planomradet har idag begrinsat med ekosystemtjinster da stora delar dr hardgjorda och det
ir ont om gronstruktur. Ekosystemtjdnster kan till viss del stirkas i omradet efter exploate-
ringen med utvecklad parkyta, delvis gron skolgard och gréna bostadsgirdar samt inslag av
grona tak.

Kulturvarden och arkeologi

Historiskt och kulturellt betydelsefulla byggnader eller omraden finns inte inom planomra-
det men en kulturhistorisk dokumentation kommer dnda genomféras invindigt och utvin-
digt av befintlig bebyggelse innan rivning genomfors.

Klimat och naturresurser

Planférslaget som helhet underlittar for ett hillbart resande med god méjlighet att gi, cykla
och aka kollektivtrafik vilket bidrar till mélet om minskade utsldpp frin fossila brinslen i
linje med klimatstrategin.

Ytor for dagvattenhantering kommer skapas i omridet f6r att kunna hantera de vattenvoly-

mer som kan falla vid skyfall.

Risker och stérningar for manniskor och miljo

Planomradet dr delvis utsatt for ljudnivaer frin vig som 6verskrider gillande riktlinjer f6r
bostadsindamil. Med avsikt att minska bullerproblematiken foreslas huskropparna lings
Varlavigen vara sammanbyggda sa att de skapar en skidrmande effekt f6r bostadsgarden.
Andra édtgirder i utformningen av bostiderna kan vara att de behéver vara maximalt 35
kvadratmeter mot Varlavigen eller utformas genomgéende sa att hilften av bostadsrummen
kan vara vinda mot en tyst sida.

38 Planbeskrivning



Omréidet berors inte av trafikled f6r farligt gods eller paverkan av 6vriga stérningar.

Sociala konsekvenser

Den foreslagna utvecklingen av kvarteret Gjutaren och Liljan skapar nya bostdder i ett
mycket centralt lige i Kungsbacka med gangavstind till bade tagstation, handel, skolor och
sporthallar. Detaljplanen mojliggor £6r service i bottenvaningar i bostadskvarteren samt for
en ny forskola och skola.

Omvandlingen frin verksamhetsomrade till blandad stadsmiljé6 kommer gora det tryggare
och trevligare att rora sig i omradet. Planens genomforande kommer ocksa bidra till en miljé
som dr mer anpassad till den minskliga skalan inne i kvarteren. I det fortsatta arbetet dr det
viktigt att arbeta vidare med bullerfragor och solljusfragor samt att verbrygga barriirer 6ver
Varlavigen.

Mangfald

Projektet kommer méjliggora for ligenheter i form av bostadsritter som kompletteras med
sméhus. Bostadsritter for +55 och bostider med fokus pi unga (hyrkdp och kooperativa-hy-
resritter) kan bli aktuellt om de ekonomiska forutsittningarna tillater detta. Detta innebir
att en storre variation av bostider sévil storleks- som upplitelsemissigt skapas i omradet som
kan bidra till en 6kad méangfald och bredare boendegrupp. Ett alternativ ir dven att bygga
bostider med ligre hyror.

Omradet bor fa en stadslik karaktdr med varierat innehéll och gestaltning av bebyggelse och
platser dir flera olika funktioner som kommunal- och kommersiell service behéver ta plats
tor att komplettera bostdderna.

Plats bor ges till olika aktiviteter som lekplats, utegym, métesplatser med mera och det dr av
stor vikt att det skapas aktiva fasader ut mot gatorna di mycket ménniskor kommer rora sig i
och lings med omradet.

Vardagsliv

Utvecklingen av omradet bidrar till en blandning av funktioner som kommer férenkla det
vardagliga livet med direkt ndrhet till service, utbildning, kollektivtrafik, ndjen, rekreation
med mera frin sin bostad. Det ar viktigt att skapa littillgingliga och attraktiva motesplatser
som dr inbjudande, attraktiva och varierande och som inbjuder till umginge, lek och vilbe-
finnande. Parken i vister kan med fordel fa en varierande utformning och komplettera med
funktioner som saknas i niromradet idag och som ska vara tillgingligt for alla.

Det bor dven vara majligt att anvinda skolgard, idrottshall och utbildningslokaler pa kvills-
tid och helger f6r exempelvis smabarnslek, féreningsliv och kulturella dndamal. Att tillskapa
verksamhetslokaler i bostadskvarteren kan dven erbjuda méjligheter for mindre verksam-
hetsutévare som exempelvis ett café, en frisor, en ateljé. Bostadsgirdarna skulle kunna
optimeras for att bidra med liv, rérelse och 6kad tillganglighet i omradet.

Trygghet

Stor vikt behover liggas pd belysningen i omradet lings gang- och cykelstrik, torgbildning-
ar, park och skolgard. Belysningen vid fasader och entrépunkter bidrar dven det till upplevd
trygghet. Om mojligt bor stérre buskage och moérka omriden undvikas dé det tenderar att
skapa otrygga miljoer.

Tydliga baksidor som riskerar att bli "hingytor” under dygnets morka timmar méste und-
vikas. Exempel pé dtgirder dr att skapa siktlinjer, 6ppna kvarter, vilplanerad belysning
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och 6gon pa platsen. Det dr dven av stor vikt att utforma storre ytor som cykelparkeringar,
torg och parkeringsgarage noggrant som litt tenderar att upplevas som otrygga platser. Att
erbjuda mojlighet till att ldsa sin cykel nira sin méilpunkt bér mojliggoras for att minska risk
tor cykelstolder.

Den blandning av funktioner som projektet foreslair kommer innebidra fler minniskor i
rorelse dven under kvillstid och pa helger vilket kommer 6ka den upplevda tryggheten med
fler 6gon pa platsen dygnet runt, dret runt. Gena och vil upplysta strik for fotgingare och
cyklister dr en forutsittning for att minniskor ska réra sig till fots pa platsen. Det dr dven
viktigt att stirka kopplingen mellan parken, Industrigatan och Varlavigen.

Att skapa en trygg och siker trafikmilj6 dr en forutsittning dir vilutformade ging- och
cykelstrak och sikra passager behover skapas inom omradet med fokus péa de oskyddade
trafikanterna, i synnerhet intill skolan och dess entréer dir yngre mianniskor kommer rora
sig i storre utstrickning.

Utformningen av Industrigatan dr viktig ur ett trygghets- och sikerhetsperspektiv. Om moj-
ligt bor det undvikas att Industrigatan blir for rak di det kan inbjuda till hoga hastigheter
som kan skapa konfliktsituationer med oskyddade trafikanter, i synnerhet barn som kommer
rora sig frekvent i omradet till och frin skolan.

Mobilitet

Det ir av stor vikt att ging- och cykelvigar byggs ut och forbittras i takt med att omridet
utvecklas. Kopplingar mot samtliga viderstreck kan forbittras f6r oskyddade trafikanter
med nya gang- och cykelvigar genom parken i vister, lings Industrigatan samt lings Borg-
mistaregatan i soder. Att stirka kopplingarna till angrinsande malpunkter utanfér planom-
radet som exempelvis Kungsmissan, Varlaskolan och kvarteret Valand ir av stor vikt — bar-
ridrer som vigarna kan upplevas som idag behover minska och trygga 6ver- och undergingar
sikras.

Skolan som kommer bli en malpunkt fér manga behéver nas pa ett enkelt och tryggt sitt
med alla typer av fairdmedel. Cykelbanan bor placeras sa nira skolans fasad som méjligt for
att undvika onddiga korsningspunkter vid Industrigatan. Det dr dven viktigt att utforma
cykelparkeringar nidra mélpunkterna som kan bidra till en 6kad anvindning av cykel inom
omridet. Att skapa ytor f6r himta/limna med bil i direkt anslutning till skolan dr med en
viktig aspekt att ha med sig.

Mobilitetsatgirder som exempelvis en etablering av bil- och cykelpooler bor fa ta plats och
placeras pa strategiska platser i omradet. For att skapa god orienterbarhet genom omradet

ar det viktigt att skapa tydliga och lattforstadda skyltar som dven kan forstas av barnen som
kommer réra sig i omrédet. For orienterbarhetens skull dr det dven fordelaktigt att skapa
flera alternativa vigar att rora sig pa genom omradet, exempelvis genom att bryta upp bebyg-
gelsen i mindre enheter som mojliggor for gena strak mellan olika malpunkter.

Samvaro

Att skapa varierande métesplatser som tilltalar en bredare méangtfald av brukare/anvindare
och som kan anvindas under hela aret bor skapas i omradet. Det kan exempelvis vara att
erbjuda viderskyddade platser med skdrmtak, olika typer av sittmoéjligheter och métesplatser
med varierat innehall som tilltalar unga som dldre, min som kvinnor.

Mojligheter finns i omradet att skapa flertalet attraktiva och varierande métesplatser i par-
ken, pa skolgirden (de tider skolan ér stingd) samt vid de torgbildningar som projektet £6-
reslar. Aven bostadsgirdarnas utformning och innehall 4r viktig att tinka igenom sa det blir
en intressant plats som kan inbjuda till gemenskap och méten éver generationsgrinserna.

Motesplatserna kan med férdel komplettera de funktioner som saknas i niromradet idag
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samt inbjuda till olika aktiviteter for att 6ka attraktiviteten att rora sig inom omréidet for
boende i omradet men dven f6r besokare.

Konstutsmyckning behover fi ta plats i omréidet nir det utvecklas da det bidrar till nigot
extra till omradet.

Moijligheten att ladda sin mobiltelefon vid métesplatserna i omradet bor utredas.
Barnperspektivet

Detaljplanen skapar en bostadsnira park och méjliggor for ytor £or lek inom skolomradet
ndr ordinarie verksamhet dr stingd. Lekplatsen och skolgirden pé skolomradet kommer bli
en malpunkt som dven kan anvindas av barn som bor utanfér planomradet.

Att kunna och vilja vara fysiskt aktiv utomhus ger en hogre livskvalitet. Om barn har méj-
lighet till detta i sitt niromrade skapas en tillhorighet och relationen till omradet paverkas
positivt.

I detaljplanens niromréide finns goda forutsittningar for kollektivtrafik, vilket ar viktigt for
att dldre barn ska kunna ta sig till och frin omradet pa ett sjilvstindigt sitt. Kollektivtrafik
ar ocksé viktigt for dldre barns moéjlighet till att sjdlva rora sig mellan skola, hemmet och
aktiviteter. De blir inte beroende av fordldrars tillgang till bil eller mojlighet att skjutsa. Det
ar dirfor positivt £6r barns mobilitet att det byggs bostider i ett lige med god kollektivtrafik
och med gingavstind till manga malpunkter som lockar barn.

Tvirgatorna mellan kvarteren har lig trafikmingd och utformas som lagfartsgator vilket
skapar mojlighet for barn att réra sig friare i omradet. Det dr viktigt att skapa intressanta
strak dven i barns 6gonhdéjd vid utformningen av ny bebyggelse och métesplatser. Eftersom
barn upplever avstind som lingre dn vuxna dr det viktigt att skapa forutsittningar f6r barn
att anvinda gena strak att gi och cykla pa.

For sma barn handlar tryggheten i det offentliga rummet frimst om trafiksikerhet och
skydd mot andra eventuella olyckor, ddrfér dr utformningen av Industrigatan viktig for dem,
da den behover korsas for att ta sig till skolomradet och parken.

I ndromradet finns bade skolor och idrottsanliggningar. Ddrmed ror sig manga barn och
unga genom omradet, och manga ungdomar aker buss frin Varlavigen.

Gemensamma skolvigar dr en typ av samvaro. I och med planens genomférande kommer
elever som bor i planomradet kunna gé pa egen hand till och fran skolan.

Jamstilldhet och jamlikhet

Milet for jamstalldhetspolitiken i Sverige ér att kvinnor och min ska ha samma makt att
forma sambhillet och sina egna liv. Omradet omfattar bland annat frigor som makt, infly-
tande, ekonomi, hilsa, utbildning, arbete och fysisk integritet.

Det finns sex jamstilldhetspolitiska delmal dir framférallt delmal ett, tre, fem och sex berdr
planarbetet och pa olika sitt kan fi en paverkan pé den fysiska planeringen.

Det forsta delmilet tar upp vikten av en jimn férdelning av makt och inflytande. "Kvinnor
och min ska ha samma ritt och mojlighet att vara aktiva samhillsmedborgare och att forma
villkoren for beslutsfattandet i samhillets alla sektorer.” Detta dr viktigt att ha med sig i till
exempel dialogprocesser i planens olika skeden.

Delmal tre behandlar vikten av jaimstilld utbildning. ”Kvinnor och min, flickor och poj-
kar ska ha samma méjligheter och villkor nir det giller utbildning, studieval och personlig
utveckling.” Genom en medveten gestaltning av skolomradet och dess friytor kan jamstalld-
heten frimjas.
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Delmil fem handlar om jimstilld hilsa. "Kvinnor och min, flickor och pojkar ska ha
samma forutsittningar for en god hilsa samt erbjudas vird och omsorg pa lika villkor.” En
taktor for en god hilsa ir tillgangen till bostadsnira natur som parker och gronomréaden.
Genom att tillgingliggora och utveckla omraden for rekreation bidrar planen till att upp-
tylla mélet om jimstilld hilsa.

Det sjitte delmalet behandlar mins vild mot kvinnor. "Mins vald mot kvinnor ska upphéra.
Kvinnor och min, flickor och pojkar, ska ha samma ritt och méjlighet till kroppslig inte-
gritet.” Genom en genomtinkt utformning av det fysiska rummet kan vi finga upp fragor
angéende trygghetsaspekter i den byggda miljén pa gator, torg och i parker och pa si sitt
bidra till maluppfyllelsen.

Ekonomiska konsekvenser

I detaljplanen foreslis kommunalt huvudmannaskap f6r allmin plats, vilket giller GATA,
VAG, GCVAG, TORG och PARK. Dessa forvaltas med kommunala skattemedel.

Det tillskott av bostdder som planforslaget méjliggor bidrar till att uppritthalla och forbatt-
ra kundunderlaget till den kommersiella servicen i niromradet.
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Beskrivning av planbestammelser

I detta kapitel listas de planbestimmelser som ingar i plankartan. Syftet med respektive
bestimmelse beskrivs for att 6ka forstielsen for vad och hur detaljplanen reglerar. Samtliga
planbestimmelser dr formulerade enligt plan och bygglagen (2010:900).

Anvandning allman plats

Med allmin plats avses ett omrade som i en detaljplan dr avsett f6r ett gemensamt behov
och kan till exempel vara en gata, ett torg eller en park.

GATA

Gata/Vigomrade

Sakerstiller framkomlighet for motorfordon, fotging-
are och cyklister inom planomradet.

GATA,

Gata upp till en hojd
av 2,7 meter ovan
mark.

Sakerstiller att en 3D-fastighetsbildning skapas dir
allminplats GATA i4r huvudsakliga anvindning frin
markniva upp till 2,7 meter ovan mark. Fran 2,7
meters hojd dr det tillatet att skirmtak, bursprak och
balkonger kragar ut 6ver allménplats som 4r avsett for
fotgingare och cyklister.

GCVAG

Gang- och cykelvig

Bestimmelsen sikerstiller att ging- och cykelvigar
binds samman inom omréidet men éven till angrins-
ande ging- och cykelnit pa strategiska platser.

PARK

Anlagd park

Parkomréide som inrymmer ging- och cykelvigar,
planteringar, mindre lekplatser, bollplaner med mera.
Syftet dr att skapa rekreationsytor for boenden.

TORG

Torgyta

Syftet med bestimmelsen ir att sikerstilla att en
torgbildning skapas vid entrén till planomradet vid
korsningspunkten Borgmistaregatan och Varlavigen.
Mojliggor tor uteserveringar, planteringar och sitt-
mojligheter samt allmidnhetens tillgang till platsen.

VAG

Vig

Sakerstiller omrade for bil, fotgingare och cyklister
lings Borgmaistaregatan in till Industrigatan men
aven vidare visterut mot befintligt bostadsomrade
samt idrottsplats.

VAG

Viig upp till en hojd av

2,7 meter ovan mark.

Sakerstiller att en 3D-fastighetsbildning skapas dir
allminplats VAG ir huvudsakliga anvindning fran
markniva upp till 2,7 meter ovan mark. Fran 2,7
meters hojd r det tillatet att skdrmtak, bursprak
och balkonger kragar ut 6ver allminplats avsett f6r
fotgingare och cyklister.
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Anvandning av kvartersmark

Med kvartersmark avses all mark inom ett planomrade som inte ska utgéra allmin plats eller
vattenomrade. Anvindning av kvartersmark kan till exempel vara bostider, detaljhandel el-
ler industri. Anvindningen av ett markomrade kan ocksd anges som en kombination av flera
anvindningar.

Mark f6r bostadsindamal. Syftar till att skapa moj-

B Bostider lighet for bostéder.

) ) Sakerstiller att en 3D-fastighetsbildning skapas dér
Bostider frin och med | kyartersmark for bostadsindamal regleras frin 2,7

(B.) en hojd av 2,7 meter | meters hojd ovan mark dir det tillits att skirmtak,
1 ovan mark. bursprak och balkonger kragar ut 6ver allméinplats
avsett for fotgidngare och cyklister till ett djup av en
meter.
Mojliggor t6r centrumindamal i kvarterens bottenva-
C, Centrumverksamhet _OTI8E
ningar.
. N Sikerstiller att transformatorstationer far uppforas
Teknisk anlidggning, |. . . . s
E, . inom planomradet s att omradet kan f6rsorjas med
transformatorstation

el.

Mark f6r utbildningslokaler. Syftet dr att mojlig-
S Skola gora for forskola och skola med tillhorande skolgird,
angoring och entrétorg.

Parkeringsgarage fir uppféras under skolgard samt

P, Parkeringsgarage byggnad.
Parkeringsgarage fir uppféras under bostadsgard
P, Parkeringsgarage samt byggnad.
Parkeringsgarage fir uppféras i markplan. Lokalyta
p P . tor centrumindamil, bostider och bostadskomple-
5 arkeringsgarage

ment ska anordnas i sockelvining med ett djup om
minst fem meter mot angrinsande gata.
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Egenskapsbestammelser

Allman plats

Egenskapsbestimmelser f6r allmin plats reglerar hur en allmén plats ska ordnas eller skyd-

das.

beliggning, Markbeliaggning

Syftet med bestimmelsen dr att annan markbe-
liggning dn asfalt ska vara dominerande inom
egenskapsomridet. Stensittningar, betongplat-
tor eller liknande 4r exempel pd material som
kan anvindas.

plantering, Plantering ska finnas  gronska planeras lings gatan och torget. Exem-

Syftet med bestimmelsen ir att sikerstilla att

pel kan vara trid, vixtbiaddar, buskar med mera.

Parkeringsplats far ej ~ Sdkerstiller att "trekanten” inte fylls med ytor

parkering, anordnas avsedd for parkering.
Gi ) Syftet med bestimmelsen dr att sikerstilla att
) ang- och cykelvig . . ..
ge-vig, ska finnas en ging- och cykelvig uppfors i parken som

binder ihop befintliga cykelnit i norr och séder.

Tridet far endast fdllas Syftar till att sidkerstilla att biotopskyddade trid
trid, om det ir sjukt eller inte far fillas utan sirskild anledning. Triden dr
innebir sikerhetsrisk.  markerade pa plankartan inom omride PARK.

Kvartersmark

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark reglerar bland annat bebyggelsens omfattning,

utformning och skydd av marken.

o1 s Syftar till att begrinsa hogsta nockhojd pa ny flerbo-
by Hojd pi byggnadsverk stadshusbebyggelse 6ver angivet nollplan.
Syftar till att begrinsa hogsta nockhdjd pa ny bebyg-
h, Hojd pa byggnadsverk | gelse varav nio meter f6r smahusens huvudbyggnad
samt 18 meter for utbildningsbyggnaden.
Marken ska beliggas med en markbeliggning som
o Markens anordnande | i huvudsak inte dr asfalt. Omfattar det norra tvir-
1 och vegetation straket vars karaktir ska bryta av mot Gvriga gator i
omradet.
Plantering som exempelvis vixtbiddar, trid och
o Markens anordnande | buskar ska finnas lings gatan. Omfattar det norra
2 och vegetation tvirstriket vars karaktir ska bryta av mot 6vriga gator
i omradet.
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P:

Placering

Byggnad ska placeras minst en meter frin anvind-
ningsgrins eller angrinsande angoringsgata.

Sakerstiller att entrédorrar, trappor och skdrmtak
med mera vid entréer inte paverkar allmén platsmark.
Inom omradet markerat med p, kan vixtbidddar eller
annan gronska med fordel uppforas.

P>

Placering

Minst tva passager/slipp om minst tre meters bredd
vardera ska finnas inom omréidet som binder samman

GATA och GCVAG.

Sakerstiller att smahusenheterna bryts upp samt att
flera mojliga kopplingar skapas inom omradet.

utformning

Endast smahus far uppforas.

Sikersstiller att enbart smahus (radhus, parhus,
kedjehus, villa) fir uppforas inom egenskapsomradet.
Bidrar till en varaition av boendeformer inom plan-
omrédet.

utformning

Byggnad ska uppforas sammanbyggd mot Varlavigen.

Sakerstiller att flerbostadshusen inte far nagra slipp/
oppningar mot Varlavigen (pga bullerproblematik).
Bestimmelsen innebir att bdttre ljudnivaer skapas pa
bostadsgarden, uteplatser samt for bostiderna inom
kvarteret.

utformning

Komplementbyggnader om en hogsta BYA om 200
kvm far uppforas till en hégsta nockhdjd om 4 meter.
Tak ska vara vegetationsklidda dir hogst 50 % av

taken far utformas som terrass.

Syftar till att begrinsa storlek pa byggnader inom
bostadsgirden som da istillet kan nyttjas f6r andra
funktioner.

utformning

Komplementbyggnader ska uppféras med vegeta-
tionsklddda tak. Hogsta tillitna nockhojd dr 4 meter.

Sikerstiller att exempelvis férradsbyggnader, cykel-
rum och miljohus uppférs med vegetationsklidda tak
som dr fordelaktigt f6r dagvattenhantering och for
ekosystemen.

utformning

Reglering av hogsta sockelvining.

Hogsta hojd mellan ovansida bjilklag pa forsta
bostadsvaning/markniva pa bostadsgird och medel-
markniva vid byggnaden f6r angrinsande gata far inte
vara mer in 1,5 meter.

Motverkar att hoga sockelvaningar pa ny bebyggelse
med linga, slutna fasader skapas mot straken samt
angrinsande ging-, cykel- och bilvigar. Bidrar dven
till stirkt kontakt mellan byggnad och gata/bostads-
gard. Mojliggor samtidigt till att minska insyn frin
gata in i bostaden.
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utformning

Reglering av hogsta sockelvaning.

Hogsta hojd mellan ovansida bjilklag pa forsta va-
ning/markniva pa skolgird och medelmarkniva vid
byggnaden for angrinsande gata fir inte vara mer dn
1,5 meter.

Motverkar att héga sockelvaningar pa ny bebyg-
gelse med linga, slutna fasader skapas mot strik samt
angrinsande gang-, cykel- och bilvigar och entrétorg
i soder. Bidrar dven till stirkt kontakt mellan skol-
byggnad/skolgérd och gata.

utformning

Sakerstiller att balkong och skdarmtak fir kraga ut
maximalt en meter 6ver plusmark inne pi bostadsgar-
den.

Planbestimmelsen innebir dven att trappor och ram-
par f6r uppforas dir det dr nivaskillnader, exempelvis
vid det norra tvirstraket.

utformning

Vind far endast inredas med teknikutrymmen samt

hisschakt och/eller trapphus.

utformning

Byggnad far inrymma hogst fyra (4) vaningar exklu-
sive parkeringsgarage. For vind fir takkupor, hisstop-
par och frontespiser anordnas till en lingd motsva-

rande 30% av fasadens lingd.

10

utformning

Byggnad far inrymma hégst fem (5) vaningar exklu-
sive parkeringsgarage. For vind fir takkupor, hisstop-
par och frontespiser anordnas till en lingd motsva-
rande 30% av fasadens lingd.

11

utformning

Byggnad far inrymma hogst sex (6) viningar exklu-
sive parkeringsgarage. For vind fir takkupor, hisstop-
par och frontespiser anordnas till en lingd motsva-

rande 30% av fasadens lingd.

12

utformning

Byggnad fir inrymma hogst fyra (4) vaningar inklu-
sive parkeringsgarage. For vind far takkupor, hisstop-
par och frontespiser anordnas till en lingd motsva-

rande 30% av fasadens lingd.

Principlésning for markplan dr att bostadsyta vet-
ter mot angransande gata om ett minsta djup pi fem
meter. Innanf6r detta anordnas parkeringsgarage i
markplan.
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13

utformning

Byggnad fir inrymma hogst fem (5) vaningar inklu-
sive parkeringsgarage. For vind far takkupor, hisstop-
par och frontespiser anordnas till en lingd motsva-
rande 30% av fasadens lingd.

Principlosning £6r markplan dr att bostadsyta vet-
ter mot angransande gata om ett minsta djup pa fem
meter. Innanfor detta anordnas parkeringsgarage i
markplan.

14

utformning

Byggnad fir inrymma hogst sex (6) viningar inklu-
sive parkeringsgarage. For vind fir takkupor, hisstop-
par och frontespiser anordnas till en lingd motsva-

rande 30% av fasadens lingd.

Principlésning for markplan dr att bostadsyta vet-
ter mot angransande gata om ett minsta djup pi fem
meter. Innanf6r detta anordnas parkeringsgarage i
markplan.

Utforande

Minst 40% av bostadsgérden ska bestd av gronska
eller infiltrerbara ytor f6r hantering av dagvatten.
Vegetationsklidda tak pa komplementbyggnad far
tillgodoriknas.

Sakerstiller att minst hilften av bostadsgirden utfor-
mas med infiltrerbart material som bidrar till hante-
ring av dagvatten som exempelvis gris, vegation eller
grusade gangar. Vegetationsklidda tak pad komple-
mentbyggnader far tillgodordknas.

Utforande

Minst tva (2) entréer/genomgaende trapphus ska
placeras mot Varlavigen.

Syftet med planbestimmelsen dr att motverka att en
ling sluten fasad skapas mot angrinsande gata sam-
tidigt som kontakten stirks mellan bostadsgard och
gata/strak.

Utforande

Ytan inom egenskapsomrédet ska delvis utformas
som entrétorg for utbildningslokalerna med inslag
av annan markbeldggning dn asfalt och dir inslag av
gronska ska finnas.

Sikerstiller ett entrétorg i anslutning till skolan som
bidrar till att en métesplats och tydlig entrépunkt
skapas till skolan dir méjlighet till cykelparkering
finns nira malpunkten. Entrétorget ska utformas
med inslag av gronska, vatten och stenlagda ytor som
stirker platsen funktion och identitet.
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Utforande

Minst 40% av skolgarden ska besta av gronska eller
infiltrerbara ytor for hantering av dagvatten. Vegeta-
tionsklidda tak pi komplementbyggnad fér tillgodo-

raknas.

Sakerstiller att tillrickliga ytor finns f6r hantering av
dagvatten samtidigt som skolgarden blir gronskande
och mojliggor f6r rekreation, plats for vila och lek-
tullhet f6r barnen.

Utforande

En passage ska hallas 6ppen for fotgingare och cy-
klister mellan Industrigatan och Varlavigen.

Sikerstiller allmédnhetens framkomlighet pa det norra
tvirstriket mellan Industrigatan och Varlavigen inom
kvartersmark.

Utnyttjandegrad

Storsta bygenadsarea dr <angivet> m? inom egen-
ygg g g

skapsomradet. Reglerar byggnadens storsta ”fotav-
tryck” inom ett begrinsat omrade.

Utnyttjandegrad

Minsta fastighetsstorlek dr 200 kvm.

Sikerstiller att det blir en viss tithet dven 1 smi-
huskvarteret med hog stadsmassighet samtidigt som
tomterna blir tillricklig stora for att innehalla n6d-
vindiga funktioner samt liten tridgérd.

Utnyttjandegrad

Storsta byggnadsarea ir 90 m? per bostad, inklusive
komplementbyggnader. Huvudbyggnad far samman-
byggas i fastighetsgrins.

Syftar till att begrinsa storlek per bostadshus sam-
tidigt som det mojliggor for fler bostdder i sméhus-
form, cirka 15 stycken. Regleringen av byggnadsarea
ar inkluderat komplementbyggnader. Méjliggor dven
tor att husen fir byggas samman i fastighetsgrins.

Utnyttjandegrad

Storsta byggnadsarea ir 1500 m? inom anvindnings-
omradet.

Syftar till att begrinsa den totala storleken byggnad-
sarea for smihusen si att tillrdckliga ytor finns for
angdring, tridgird med mera.

Utnyttjandegrad

Minst 80 % av fasadens lingd i markplan som vetter
mot TORG ska inrymma centrumlokaler om minst

180 kvm.

Syftar till att sikerstilla kommersiella lokaler mot
torgytan samtidigt som exempelvis trapphus och en-
tré far uppforas till bostiderna i samma byggnad.
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Skydd mot storningar

Om ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad dr >60
dBA ska minst hilften av bostadsrummen vara vinda
mot ljuddimpad sida. Fér sma bostidder med boarea
max 35 kvm giller istillet att minst hilften av bo-
stadsrummen ska vara vinda mot ljudddimpad sida om
ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad dr >65 dBA.

Med ljuddimpad sida menas fasad som har en ekviva-
lent ljudniva pa hogst 55 dBA och maximal ljudniva
nattetid pahogst 70 dBA.

Skydd mot storningar

Hogsta tillatna ekvivalenta bullernivé for skolgard
som dr avsedd for lek, vila och pedagogisk verksam-
het dr 50 dBA och maximal ljudniva dr 70 dBA. For
ovriga vistelseytor inom skolgirden dr hogsta tillitna
ekvivalenta ljudniva 55 dBA och maximal ljudniva dr

70 dBA.

Andrad lovplikt

Bygglov krivs dven for atgird som utfors i enlighet
med PBL 9:4a och 9:4c

Villkor for startbesked

Startbesked fér inte ges for byggnation férrin mark-
tororening ner till kinslig anvindning har avhjilpts
fran platsen.

| Begrinsning av mar-

kens utnyttjande

Marken fir inte férses med byggnad. Skdrmtak far
finnas. Murar upp till en meters h6jd far uppforas.

Begrinsar utberedning samt styr placering av bygg-
ritter inom planomradet. Omréiden reglerad med
prickad mark kan anvindas som angoring, parkering,
vistelseytor, planteringar med mera. Balkonger, bur-
sprik och skdrmtak fir placeras inom prickad mark
forutsatt att det inte paverkar framkomlighet f6r
fotgingare, cyklister eller morotfordon.

Murar upp till en meters hojd far uppforas utan
bygglov. Detta innebir bland annat att avgrinsande
murar/staket fir uppforas for bostadsligenheterna i
markplan inom kvarter 3/s6dra kvarteret. Det mojlig-
gor dven for murar/sittméjligheter pa norra tvirstra-
ket samt entrétorget till skolan.

Begrinsning av mar-
kens utnyttjande

Marken fir endast forses med komplementbyggnad.

Sikerstiller att endast komplementbyggnader som
milj6hus, cykelférrad etcetera uppfors inom omréidet.

Stingsel, utfart och
annan utging

Utfartsforbud. Syftar till att motverka att motorfor-
don kan kéra in/ut dir si inte dr lampligt ut trafiksi-

kerhet.
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Administrativa bestammelser

Administrativa bestimmelser anvinds for att reglera administrativa frigor som ror planom-
radet. Det kan handla om bestimmelser for exempelvis huvudmannaskap, genomférandetid
och markreservat.

- Genomforandetiden ar 10 ar

- Kommunalt huvudmannaskap f6r allmin plats
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Genomforandebeskrivning

Inledning

Den hir delen av planbeskrivningen redogor £6r hur detaljplanen dr tinkt att genomforas.
Hir redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och ekonomiska dtgirder som
behovs for att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomforande av detaljpla-
nen.

Genomforandebeskrivningen har ingen sjilvstindig rittsverkan utan fungerar som vig-
ledning vid planens genomférande. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar istéllet
av plankartan och planbestimmelserna. Beskrivningen fortydligar detaljplanens syfte ur
genomforandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Detaljplanens tidsplan
For detaljplanen giller f6ljande tidsplan:

Samrad: andra kvartalet 2022

Granskning: forsta kvartalet 2023

Antagande: tredje kvartalet 2023

Laga kraft: tredje kvartalet 2023 (forutsatt att detaljplan ej éverklagas)
Genomférandetid

Genomforandetiden dr 10 ar riknat frin det datum da planen vunnit laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsidgaren en lagstadgad ritt att bygga enligt detalj-
planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomfér-
andetidens slut fortsitter planen att gilla tills kommunen tar fram en ny plan eller dndrar
gillande plan. Fastighetsidgaren har efter genomforandetidens slut ingen ritt till ersittning
tor forlorade rittigheter som fanns i den ursprungliga planen.

Markigofoérhallanden

Fastighetsdgare och rittighetshavare framgar av detaljplanens fastighetsférteckning.

Planomradet omfattar féljande fastigheter:

Fastighet Fastighetsiigare

Liljan 1, Liljan 2, Gjutaren 1, | Kungsbacka kommun
Kungsbacka 2:2, Kungsbacka | (avtal tecknat med Aranis KB om &verlatelse av del
2:3, del av Varla s:24 av Varla s:24)

Gjutaren 2 Kungsbacka Gjutaren 2 AB
C/0O Riksbygggen Eknomisk Foérening

Riksbyggen har tilldelats markanvisning for nytt flerbostadshuskvarter inom kommunens

fastighet Gjutaren 1. Riksbyggen kallas nedan for exploator.

Radhuskvarter inom den nordvistra delen av planomradet kommer att markanvisas efter
laga kraftvunnen detaljplan och ligger inom kommunens fastigheter Liljan 2 och del av

Varla s:24.
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Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anliaggningar inom allmian plats

Detaljplanen anger att kommunen dr huvudman f6r allmin plats, vilket innebir att kommu-
nen ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhill. Allman plats inom planomra-
det omfattar vig, gata, park, ging- och cykelvig och torg.

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploatoren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark f6r bostadsindamail och centrumverk-
samhet vad avser utforande, kostnader samt framtida drift och underhill. Ansvaret omfattar
samtliga anldggningar inom kvartersmark sisom till exempel bostadshus, miljéhus/forrad,
gemensamma gardar, dagvattenanliggningar, parkeringsanliggningar for bil och cykel samt
lek- och grénytor. Exploatoren ansvarar dven for rivning av befintliga byggnader och an-
liggningar inom fastigheten Gjutaren 2.

Ansvaret for drift och underhall av anliggningar som tillgodoser flera fastigheters behov bor
overlimnas till en nybildad gemensamhetsanliggning/samfillighetsférening. Se avsnittet
om fastighetsrittsliga fragor nedan.

Kommunen genom Serviceforvaltningen ansvarar f6r utbyggnad samt drift och underhill av

ny utbildningslokal.

Kommunen, genom kommunstyrelsens forvaltning, ansvarar for rivning av samtliga bygg-
nader inom Liljan 1, Liljan 2 och Gjutaren 1.

Inom omradet finns det tva skyddsrum i kommunens byggnader inom fastigheterna Gju-
taren 1 och inom Liljan 2. Skyddsrummet inom Gjutaren 1 avses att ersittas med ett nytt
skyddsrum i ett av de nya flerbostadshusen som kommer att uppforas. Skyddsrummet inom
Liljan 2 kommer att hanteras i samband med att byggnationen av skolan paborjas. Ex-
ploatéren sasom blivande ny fastighetsidgare till Gjutaren 1 kommer att Gverta ansvaret for
uppforandet av ett nytt skyddsrum inom fastigheten. Kommunen, genom Serviceforvalt-
ningen, ansvarar for hanteringen av det befintliga skyddsrummet inom Liljan 2. Exploatéren
respektive Kommunen ansvarar {or att de befintliga skyddsrummen avvecklas/tas tillfalligt

ur drift och ersitts i enlighet med de krav som stills av myndigheten fér samhillsskydd och
beredskap (MSB).

Fastighetsrittsliga konsekvenser

Mark ingdende i allmin plats

Detaljplanen medfér en rittighet och skyldighet f6r kommunen att 16sa in den mark som
utgdr allmin plats med kommunalt huvudmannaskap.

Inlésen av mark forutsitts ske utan krav pa ersittning.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning och 6vriga fastighetsrittsliga dtgirder ska ske med stéd av detaljplanen.
Fastighetsindelningsbestimmelser och bestimmelser om rittighetsomriden bedoms inte
vara nodvindiga for planens genomforande.

Genomforandet av planen kommer att innebdra lantmiteriatgarder sisom avstyckning, fast-
ighetsreglering, anliggningsatgird och ledningsrittsatgird.

For kvartersmark for bostadsindamal avses avstyckning samt fastighetsreglering att genom-
foras sa att kvarteren 6verensstimmer med detaljplanen samt att limpliga fastigheter bildas
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inom varje kvarter. Kvarteren for flerbostadshus avses att indelas i tvé fastigheter. Radhus-
omrdadet i norr planeras att kunna inrymma ca 15 stadsradhus, antingen i dganderittsform
eller som bostadsritter.

For kvartersmark for utbildningslokaler avses fastighetsreglering att genomforas si att fast-
igheten 6verensstimmer med detaljplanens anvindning.

De markomraden som utgér allmén platsmark med kommunalt huvudmannaskap ska 6ver-

foras genom fastighetsreglering till angrinsande kommunaligd fastighet, se tabell nedan.

Anlaggningar som ska nyttjas gemensamt av flera fastigheter kan inrittas som gemensam-
hetsanlidggning, genom anliggningsforrittning.

Inom omriden for Teknisk anliggning (E), finns méjlighet att uppfora tvd nya transfor-
matorstationer som ska ersitta E.ONs befintliga transformatorstation i omradet samt det
utokade behovet av enerigiforsorjning som exploateringen medfor. Servitutsavtal avses att
upprittas for nitstationerna.

Ledningsritt bor bildas f6r befintliga och nya allménna ledningar inom omréidet.

All nédvindig fastighetsbildning i enlighet med detaljplanen bér vara genomford innan

bygglov kan beviljas.

Fastighetsrittsliga konsekvenser

Erhaller

Fastighet mark Avstar mark | Markanvindning

Allmén plats torg (ljusgult
Gjutaren 1 Cal50kvm | omrdde)

Ca 150 kvm Allmin plats torg (ljusgult
Kungsbacka 2:2 | kvm omride)
Ca 1290 kvim | Allmén plats gata (morkgront

Gjutaren 1 omrade)

Allmin plats gata (morkgront
Kungsbacka 2:2 | Ca 1290 kvm omrade)

Evartersmarlk bostéder (turkost
Gjutaren 1 Ca 20 kvm omrade)

Evartersmark bostéder (turkost
Gjutaren 2 Ca 20 lom omrade)

Allmiin plats gata (ljusgratt
Gjutaren 2 Ca 1615 kvm | omrade)
Kungsbacka 1:2
eller Allmén plats gata (ljusgratt
Kungzbacka 2:3 | Ca 1615 kvm omrade)

Evartersmark bostider (grdnt
Kungshacka 2-2 Ca2l0kvm | omrade)

Kvartersmark bostider (grdnt
Gjutaren 1 Ca 210 km omrade)

Cal9lm | Kvartersmark bostider

Kungshb 3:2 {erdnt omrade)

Evartersmark skola
Liljan 1 Ca 890 kvm {mérkblatt omrade)
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Evartersmark bostider (brunt

Eunesbacka 2:3 Ca2l0kvm | omrade)
Ny Ca210lom Kvartersmark bostider
radhusfastizhet {méorkbrumnt omrade)
Evartersmark skola
Eaumgszbacka 23 Ca 75 lom {gammelroza omrade)
Liljan 2 eller Kvartersmark zkola
Liljan 1 Ca 73 kvm {gammelrosa omrade)
Kungsbacka Allmin plats gata (mellanblatt
215 Cal60kvm | omrade)
Allmén plats gata (mellanblatt
Eungsbacka 2:2 [ Ca 160 lom omrade)
Allmin plats gata (ljusbla
Liljan 1 Cal2lilom | figor)
Allmén platz gata (ljusbla
Kungzbacka 2:2 |Ca 273 kbvm fizur)
Allman plats gata
Liljan 2 Ca 620 kvm | (ritt omrade)
Allmzn plats gata
Eungzbacka 2:3 | Ca 620 lom {rétt omrade)
Cali0km |EKvartersmark bostider
Liljan 2 {vinrdtt omrade)
Ny Kvartersmark bostider
radhusfastichet | Ca 150 kom {vinrdtt omrade)
Allman plats gata (mdrklla
Larkan 16 Cad60lovm | fiour)
Kungzbacka 2:2 Allmzn plats gata (mérkhla
Ca 460 kovm fiour)
Allman plats ge-vig, gata
Varla z:24 Ca6ifkm | (ljusbnmt omrade)
Allman plats ge-vig, gata
Eungshacks 2-3 [ Ca 633 kvm {ljusbnmt omrade)
Evartersmark bostider (rosa
Varla 5:24 Ca 3400 kbm | omrade)
Ny Kvartersmark bostider (rosa
radhusfastishet | Ca 3400 kbm omrade)
Allman plats park (ljusgront
Varla 5:24 Ca 70 kvm omrade)
Allman plats park (ljusgront
Eungzhacka 2-3 | Ca 70 kvm omrade)
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Gemensamhetsanliaggningar

En gemensamhetsanldggning kan inrittas for funktioner/anliggningar som flera fastighe-
ter har behov av, till exempel parkering, gardar, miljéhus och f6rrad. Detta sker genom en
anliggningsforrittning som utférs av Lantmateriet. Vid forrittningen beslutar Lantmite-
riet om anldggningens omfattning och standard, vilka fastigheter som ska delta samt vilka
andelstal som ska gilla for fordelning av kostnader f6r anliggningens utférande och drift.
Varje deltagande fastighet édr skyldig att betala utifrin sitt andelstal.

Servitut

Servitut dr en ritt for en fastighet att fi anvinda en annan fastighet. Det kan till exempel
vara ritt att anvinda en vig eller ritt att anldgga en ledning 6ver en annan fastighet. Det
finns tvd typer av servitut, avtalsservitut och officialservitut. Ett avtalsservitut bildas genom
avtal mellan fastigheternas dgare, officialservitut bildas genom beslut frin en myndighet,
vanligtvis Lantmateriet.

Det finns inga kinda befintliga servitut inom planomridet och detaljplanen bedéms inte ge
upphov till nya servitutsupplitelser, med undantag for de servitut som avses att upprittas
tor E-ON:s nya transformatorstationer. Beroende pa hur den nya bebyggelsen utformas och
delas in i fastigheter kan det dock uppsti behov av ytterligare nya servitut.

Nyttjanderattsavtal

Det finns ett nyttjanderittsavtal med FTI (Svenska Forpacknings- och Tidningsinsam-
lingen AB) for dtervinningsstation inom Kungsbacka 2:2 som idr uppsagt och atervinnings-
stationen kommer att flyttas till en ny plats.
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Aktnr Férman Last Andamal | Piverkas
1. | 1384-84/146.1 Statkraft Varme | Gjutaren 1, Liljan 1, | Fjarrvirme | Ja

AB Liljan 2,
Kungsbacka 2:2
2. | 1384-84/38.1 Statkraft Virme | Gjutaren 1, Fjarrvirme | Ja
AB Kungsbacka 2:2,

Kungsbacka 2:3

Ledningsratt

I detaljplanen finns reservat f6r underjordiska allmidnna ledningar (u-omrade). Ledningar
inom u-omréide kan upplatas med ledningsritt.

Det huvudsakliga syftet med u-omradet ir att sikerstilla utrymme f6r befintliga VA-led-
ningar inom planomréadet, men dven nya allminna ledningar kan komma att anliggas dir.

Allminna ledningar som kommunen ansvarar for (VA-ledningar/fiber) kommer att siker-
stdllas med ledningsritt.

I tabellen ovan ir de ledningsritter som finns inom planomréadet redovisade.

Ansdkan om lantmateriforrattning

Kommunen anséker om och bekostar fastighetsreglering i enlighet med detaljplanen och
som berér kommunens fastigheter. Kommunen anséker om och exploatéren bekostar fastig-
hetsreglering av allmén platsmark.

Exploatoren anséker om och bekostar fastighetsreglering i enlighet med detaljplanen och
som berdr exploatérens fastigheter.

Respektive ledningsigare f6r allmdnna ledningar ansvarar for att anséka om och bekosta
lantmiteriforrittning avseende ledningsritt.

Avtal

Befintliga avtal som beroérs
Avtal mellan kommun och exploator

Plankostnadsavtal

Plankostnadsavtal har tecknats med exploatéren som bland annat reglerar kostnaden f6r
framtagandet av detaljplanen och kostnaden for utredningar.

Principavtal

Ett principavtal har tecknats med exploatoren som reglerar de 6vergripande forutsitt-
ningarna och principer som ska gilla vid upprittande och genomférande av Detaljplanen,
sasom utbyggnad av allmin plats, ansvars- och kostnadsférdelningar, dtaganden med mera.
Principavtalet reglerar dven formerna f6r den markanvisning som avser det blivande flerbo-
stadshuskvarteret inom kommunens fastighet och som tilldelats exploatéren. Principavtalet
kommer att ersittas av ett genomférandeavtal och ett kdpeavtal, som ska undertecknas av
kommunen och exploatéren och godkinnas av behérig politisk instans innan detaljplanen
kan antas.

Genomforandeavtal

Enligt Kungsbacka kommuns riktlinjer f6r genomférandeavtal ska sddant avtal ingés i alla
projekt dir det behovs for att en detaljplan ska kunna genomféras pa ett rationellt och
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andamilsenligt sitt. Genomférandeavtalet férhandlas 16pande under planprocessen och ska
vara undertecknat av exploatoren innan detaljplanen antas. Detaljplanen antas forst efter det
att kommunfullmiktige godkint genomférandeavtalet.

I det hir projektet kommer genomférandeavtalet att omfatta:

- Definition av exploateringsomradet.

- Tidsplan for rivning, sanering och utbyggnad, inklusive eventuell etappvis utbyggnad.
- Fordelning av ansvar och kostnader f6r utbyggnad av anldggningar inom planomradet.

Vid kommunalt huvudmannaskap utfér kommunen utbyggnad av allmin plats pa exploato-
rens bekostnad (exploateringsbidrag). Utbyggnaden sker till sjilvkostnadspris och fordelas
mellan exploatérerna inom planomradet i enlighet med tidigare tecknat principavtal. Betal-
ning sker l6pande i takt med att omradet byggs ut.

Atgirder inom kvartersmark f6r bostadsindamal och centrumverksamhet ansvarar exploato-
ren for. Atgirder inom kvartersmark fér utbildningslokaler ansvarar kommunen for.

- Fordelning av ansvar och kostnader for utbyggnad av anldggningar utanfér planomradet,
som dr nodvindiga f6r detaljplanens genomférande och rimliga med hinsyn till exploatd-
rens nytta av atgarden.

- Principer f6r markéverlatelser mellan kommunen och exploatoéren. Vid kommunalt huvud-
mannaskap dr utgingspunkten att exploatoren 6verliter allmin platsmark till kommunen
utan ersittning.

- Fordelning av ansvar och kostnader f6r iordningstillande av nya skyddsrum inom omréidet.
- Reglering av exploatorens ansvar att erligga avgift enligt kommunens VA-taxa.

- Reglering av exploatorens ansvar for att bekosta undersokningar som inte omfattas av
plankostnadsavtalet.

- Fordelning av ansvar for ansdkan om och bekostande av lantmiteridtgirder.

- Reglering av exploatorens skyldighet att silla sdkerhet till kommunen for att sikerstilla
exploatérens ataganden.

- Ovriga fragor som behover regleras for exploateringsomradets rationella och indamalsen-

liga utbyggnad.

Avtalet medf6r bland annat att detaljplanens genomférande sikerstills ekonomiskt samt att
samordningen mellan exploatéren och kommunen regleras avseende utbyggnad av kvar-
tersmark respektive allmin plats. For exploatoren innebir avtalet att kostnader for planens
genomforande tydliggors och att exploatéren kdnner till kommunens intentioner avseende
utbyggnad av allmin plats med mera.

Avtal om markéverlitelse och 6verenskommelse om ledningsritt kommer dven att upprittas
mellan kommunen och exploatoren.

Avtal mellan ledningsagare och exploator

Innan detaljplanen antas bor avtal avseende omliggningar av ledningar tecknas mellan res-
pektive ledningsigare och fastighetsigare for att sikerstilla dtaganden vad giller kostnader
och utférande samt ans6kan om ledningsritt.

- En 6verenskommelse mellan kommunen och Statkraft har tecknats, se avsnitt Fjarrvirme
nedan.

- En overenskommelse mellan kommunen och E-ON har tecknats, se avsnitt El nedan.
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Dispenser och tillstand

Dispenser

Kommunen har ansékt om och beviljats dispens fran biotopsskyddsbestimmelserna for de
nio allétriden pa fastigheterna Kungsbacka 2:2 och Gjutaren 1. Triden stir inom kommu-
nens fastigheter och kommunen ansvarar for flytt alternativt avverkning av triden samt for
aterplantering i enlighet med villkoren i beslutet fran linsstyrelsen.

Tekniska fragor

Gator och gang- och cykelvigar

Industrigatan fir en bredare sektion med gang- och cykelvig pa den vistra sidan och en
gangvig pa den Ostra sidan.

En ny kvartersgata kommer att anliggas mellan det sédra kvarteret och det mellersta flerbo-
stadshuskvarteret. Gatan dr enkelriktad i motsolsriktning oster om kvarteren for att sedan
bli dubbelriktad igen norr om kvarteren och till sist ansluta till Industrigatan.

En ny gata kommer att anldggas in till radhusen och i slutet av gatan finns en vindplats som
mojliggor £6r att renhdllningsfordonet kan vinda.

Borgmaistaregatan kommer att byggas om och fi en bredare sektion med ging- och cykelvig
pa bada sidor om gatan.

Befintlig gang- och cykelvig i planomréadets norra del flyttas norrut och en ny gang- och
cykelvig anliggs mellan befintliga byggnader inom Varla 12:66 och de nya bostiderna inom

planomradet.

Ny gang- och cykelvig anliggs genom gronomradet i planomrédets véstra del.

Parkering
Allménna parkeringsplatser

Det finns ett underskott av parkeringsplatser f6r de befintliga omkringliggande idrotts-
platserna Tingbergshallen, Tingbergsvallen och konstgrisplanen. Parkeringssituationen

tor dessa offentliga idrottsverksamheter kommer att forbattras di antalet allménna parke-
ringsplatser i omradet kommer att 6ka. Markparkeringen séder om skolbyggnaden kommer
kunna nyttjas av allmédnheten pa kvillar och helger och det finns dven méjlighet att 6ppna
upp parkeringsgaraget under skolbyggnaden om det skulle bedomas finnas ett behov av yt-
terligare parkeringsplatser. Vidare kommer allmédnna parkeringsplatser att tillskapas utmed
gatorna inom planomrédet.

Skola

Parkeringsbehovet for utbildningslokalerna 16ses med en markparkering med cirka 20 par-
keringsplaster séder om byggnaden f6r himta och limna samt cirka 40 parkeringsplatser i
garage under skolan som dr avsedd for personalparkering.
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Bostader

All parkering for den nya bebyggelsens behov ska anordnas av fastighetsidgaren inom kvar-
tersmark. Bostadsparkering for flerbostadshusen 16ses i garage under innergirdarna och
besoksparkering f6r flerbostadshusen samt parkering f6r bilpool 16ses genom markparkering
inom kommunens fastighet i den norddstra delen av planomradet. Parkering f6r de som ér
verksamma i lokalerna f6r centrumverksamhet ska l6sas pa den egna kvartersmarken eller
genom annan avtalad lingsiktig 16sning utanfor planomradet. Besokare till verksamheterna
bedéms kunna nyttja de allmdnna parkeringsplatserna inom planomréadet, da verksamhe-
terna i férsta hand riktar sig till de boende i niromréidet.

Ett arrendeavtal avses att tecknas mellan kommunen och exploatéren/bostadsrittsforening-
arna, dir kommunen upplater en yta for ca 25 parkeringsplatser till forman for bostadsratts-
téreningarna inom Gjutaren 1 och 2. Arrendeavtalet avses att tecknas pé 10 ér till en borjan
och sedan kommer en bedémning av parkeringsbehovet inom omréidet att géras och om det
fortfarande finns ett behov av parkeringsytan avses avtalet att f6rlingas.

Boende- och besoksparkering for radhusen anordnas inom den egna fastigheten.
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I planomrédets vistra del finns ett befintligt gronomréide som avses att utvecklas med en
park och ny ging- och cykelvig.

Atervinningsstation

Befintlig atervinningsstation i planomrédets sédra del kommer att flyttas i samband med
genomforandet av detaljplanen. En ny plats for dtervinningsstationen har setts ut och stimts
av med Forpacknings- och tidningsinsamlingen.

Vatten, spillvatten och dagvatten (VA)

Kommunen anlidgger samtliga nya VA-ledningar inom planomrédet och anslutningsavgift
kommer att debiteras enligt vid debiteringstillfallet gillande VA-taxa.

Utgangspunkten dr att dagvatten ska fordréjas inom respektive fastighet innan det kopplas
pd kommunens dagvattennit.
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Ovriga ledningar

Ledningsagare dr skyldiga att bevaka sina rittigheter och samridda med exploatérerna
avseende projektets paverkan pi det egna ledningsinnehavet. Avtal avseende omlidggning av
ledningar bor tecknas mellan ledningsidgaren och fastighetsidgare, innan detaljplanen antas
av kommunen, for att sikerstilla ataganden vad giller kostnader, utférande samt ans6kan
om ledningsritt.

El

E.ON ir ansvarig el-distribut6r inom planomréadet och har idag en transformatorstation
som ligger 6ster om Industrigatan och dr sammanbyggd med befintlig byggnad pa Gjutaren
1. Befintlig transformatorstation kommer att ersittas med en ny dubbelstation sydvist om
skolbyggnaden och till £6ljd av exploateringen inom planomradet behovs ytterligare en dub-
belstation som placeras i den norra delen av planomradet. Transformatorstationernas ligen
planliggs for teknisk anliaggning i detaljplanen (E) och sikerstills med servitut.

Ledningar som gir till den befintliga transformatorstationen kommer att flyttas/tas ur bruk
och ledningsigaren stir kostnaden for flytt och nedliggning av nya ledningar f6r planerad
bebyggelse i enlighet med det avtal som finns mellan kommunen och E.ON. Vidare har en
separat 6verenskommelse tecknats som tydligor ansvars- och kostnadsférdelning, tidpunkt
tor flytt av befintlig transformatorstation samt rivning av byggnaden som E.ON:s transfor-
matorstation finns i idag.

Fjarrvarme

Statkraft har fjarrvirmeledningar inom planomréadet som dr férlagda i Industrigatan och
i gang- och cykelvigen vister om Varlavigen. Ledningarna i Industrigatan dr gamla och
dimensionen ér for liten f6r att kunna forsorja den nya bebyggelsen och ledningarna kom-
mer dirfor att raseras. Den nya bebyggelsen, bade bostider och skola, avses att anslutas till
farrvirmendtet fran befintliga ledningar i Borgmaistaregatan och lings med Varlavigen.

Inom den sydéstra delen av Gjutaren 1 paverkas fjarrvirmeledningarna av den nya byggrit-
ten som detaljplanen medger och ledningarna behéver darfor flyttas. Statkraft och kommu-
nen har ett avtal som reglerar ansvar och kostnader f6r flytt av befintliga fjirrvirmeledning-
ar inom kommunens fastigheter. Vidare har en separat 6verenskommelse tecknats mellan
kommunen och Statkraft som tydliggor ansvar, kostnadstddelning och tidpunkt for flytt av
ledningarna inom Gjutaren 1. Overenskommelsen reglerar iven ansvar- och kostnadsfordel-
ning mellan Statkraft och kommunen avseende ledningsritten for fjirrvirme som belastar
Gjutaren 1.

Tele

Telia har befintliga ledningar utmed Varlavigen och i Borgmistaregatan som inte paverkas
av planforslaget. Ledningar inom planomradet dr av dldre typ och ledningarna kommer i
huvudsak att raseras vid genomférandet av detaljplanen och nya ledningar kommer att for-
liggas for anslutningar till den nya bebyggelsen. Planforslaget bedéms dirfor inte medféra
nagra kostnader for flytt av befintliga ledningar inom planomridet.

Bredband

Kungsbacka bredbandsnit har befintliga ledningar inom planomradet. Ledningar i Industri-
gatan och i befintlig gang- och cykelvig i planomradets norra del behéver flyttas. Ledningar
i Borgmistaregatan och utmed Varlavigen bedoms inte paverkas av planforslaget.

Markmiljo

Inom planomradet finns det kinda markféroreningar. Kommunen och exploatdren ansvarar
tor och bekostar att utféra de atgirder som krévs s att godkidnda nivier f6r markens dnda-
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mal uppfylls. Eventuella ytterligare utredningar som behover géras och inte ingar i plank-
ostnadsavtalet ansvarar och bekostar respektive fastighetsigare for.

Ekonomiska fragor
Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunens investeringsekonomi

Nir detaljplanen ska genomféras kommer kommunen fa kostnader for f6ljande:

- Anldggande av nya gator, ging- och cykelvigar, vilket delvis finansieras genom erliggande
av exploateringsbidrag frin exploatéren inom Gjutaren 2.

- Anlidggande av ny park, vilket delvis finansieras genom erliggande av exploateringsbidrag
frin exploatoren inom Gjutaren 2.

- Uppforande av ny skolbyggnad med tillhérande parkeringsgarage

- Utbyggnad av nya VA-ledningar samt nya anslutningspunkter, vilket finansieras genom
uttag av anslutningsavgifter.

- Medfinansiering av flytt av E-ON:s transformatorstation inom Gjutaren 1.

- Skyddsrum

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

I och med utbyggnaden av planomridet kommer kommunen fa 6kade 16pande kostnader for
bland annat:

- drift och underhall av gator, gang- och cykelvigar och parkmark
- drift och underhall av ny skolbyggnad med tillh6érande parkeringsgarage

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatorerna ska svara for alla kostnader som hor till utvecklingen av kvartersmarken inom
planomradet samt svara f6r de kostnader som hor samman med kopplingen av planomradets
kvartersmark till allmin plats. Vidare far exploatorerna utgifter for bygglov, lantmateriforritt-
ningar, anslutningsavgifter till el-, tele/bredband-, fjirrvirme och VA-ledningar bland annat.
Utbyggnad och iordningstillande av allmén plats inom planomradet kommer delvis att
finansieras av exploatoren inom Gjutaren 2 genom erldggande av exploateringsbidrag som
motsvarar faktisk kostnad.

Exploatorerna far inkomster i samband med f6rsiljning och uthyrning av sina nybyggda

bostider och lokaler.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsigare

Exploateringen forutsitts inte medfora nigra ekonomiska konsekvenser f6r andra fastig-
hetsdgare.
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Scanna QR-koden och lds mer pa projektets websida!

Samhillsbyggnadskontoret
Kungsbacka kommun

0300-83 4000
samhallsbyggnadskontoret@kungsbacka.se
www.kungsbacka.se/aktuellaprojekt
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