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Planforslaget bestar av foljande handlingar:

Planbeskrivning
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Genomfoérandebeskrivning
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DETALJPLANENS SYFTE

Planforslaget har upprittas for att mojliggra uppforande av sméhus sydést
om Flygeltofta gard i Haljarp efter 6nskemél frén markégaren och
Overensstimmer med kommunens dversiktsplan 2000+ och med revidering
av den fordjupade oversiktsplanen for Hiljarp, laga kraft 2003-10-27.

Detaljplanen redovisar ett forslag till omrédets innehall och utformning.
Bebyggelseomridet har uppdelats i 2 delomraden med 23 bostider i norra
delen och 27 bostéder i soder. Bostiderna forslas uppforas i 1-2 véningar.
Tillsammans rymmer omradet 50 ldgenheter. Gang- och cykelstrak redovisas
med forbindelser till serviceinrittningar, busshéllplatser och jarnvigsstation.

Det aktuella planomradet ér inte detaljplanelagt tidigare.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Riksintressen

Omradet ligger inom ett riksintresse for kustzon enligt 4 kap 4§ miljobalken.
Teknik- och stadsbyggnadsforvaltningen bedémer dock planforslaget som en
naturlig utbyggnad av Haljarp titort och bér dérfor inte nimnvirt paverka
riksintresset.

Soder om E6 finns ett Natura 2000-omréde med avseende p4 figelhabitat,
Planomradet har ingen kontakt med denna zon och bér darfor ej paverka
naturomradet. Biltrafik och 6vrig trafik frén planomréadet har inte heller
négon direkt koppling till denna zon och paverkar inte figelhabitatet.

Kommunala éversiktsplaner

Den av kommunfullméktige antagna Gversiktsplanen for Landskrona
kommun (Op 2000+) redovisar omradet, som en del av ett
utbyggnadsomrade.

Omrédet finns ocksé redovisat i ett forslag till fordjupad oversiktsplan for
Hiljarp som varit foremal for programsamrad under &r 2000.

Gallande detaljplaner

Fdljande detaljplaner tangerar omrédet: i norr - Detaljplan for del av Saxtorp
87.7 Sydostra delen, Laga kraft, 2006-11-09. Innefattar bostadsbebyggelsen i
norr.

I nordviéstra hornet — Detaljplan for del av Saxtorp 87:7 skola vid flygeltofta
gérd, Laga kraft 2004-07-14.

I 6st — "Forslag till utvidgning och dndring av byggnadsplanen for Haljarp
(1drottsplats mm.) Laga kraft 1967-06-29.

PLANOMRADET

Omradesbeskrivning

Planomréadet utgérs till storsta delen av dkermark, klass 6 (enligt EU-
klassificering).

Ostra delen av omrédet innehaller ett sko gsparti som avskdrmar
Saxtorpsvagen.

I'norr grénsar omrédet till pagéende villabebyggelse och Flygeltofta gard, i
oster till Barsebicksvigen och villabebyggelse, i séder och vister till
golfbana.
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Flygeltofta gérd ligger drygt 300 meter t nordvést och har beteshagar for 2-
3 héstar. Soder om planomréadet, vid Barsebécksvégen, ligger en histgérd
vars betesmark ligger mer &n 500 meter fran planomradet.

Marken dgs av INKA Lantbruksprodukter AB, som #ven dger angransande
mark.

Vatten och avlopp

Kommounala vatten- och avloppsnitet finns intill planomradet. De befintliga
ledningarna har en kapacitet som kan betjéna den nu foreslagna
utbyggnaden.

Geoteknik

De geologiska och hydrologiska forhéllandena har klarlagts i en
grundunderstkning av Geoexperten RS AB 1999-12-17. Grundvattnet ligger
cirka 0,8 till 1,25 meter under befintlig mark ( v 50 1999 ), vilket inte synes
innebdra ndgra problem om kdérytor och bjalklag hdjs 6ver befintlig
markniva. Marken under mulljorden bestér av gra sand, gré grusig sand, gra
mellansand och lermoran. Enligt den geotekniska konsulten bedoms de
geotekniska forhallandena som tillfyllest for grundldggning av sméhus. En
kontroll bor dock ske infor grundlédggningen av varje enskilt objekt.
Omrédets nordvéstra del har sémre grundforhallanden.

Markradonhalten ligger inom den undre delen av normalriskomrédet men
tatning av bottenbjilklag bor ske.

Kulturminnen

Inom planomradet finns registrerade kulturminnen. En utredning samt en
forunders6kning har gjorts av Riksantikvariedmbetet i samband med
detaljplan for intilliggande bostédder.

Enligt lansstyrelsens meddelande 2000-05-15 och 2000-08-16 erfordras €j
ytterligare insatser.

Vagar

Barsebidcksvégen, fran vilken omradet kommer att matas, hade enligt senaste
undersdkningen (2007-12) en trafikméngd pa 1 988 fordon per
arsmedeldygn, varav 2,75% tung trafik. Motorvégen har i dag cirka 33 000
fordon per &md varav 15 % ér tung trafik.

Offentlig och kommersiell service

Héljarp dr beldgen ca 5 km syddst om Landskrona. Pa orten finns tdgstation
for pagatig och dessutom finns goda bussforbindelser till huvudorten.
Forutom skolan dster om barsebédcksvigen finns dven barnomsorg och
hégstadium pé orten. I Haljarp finns dven dagligvarubutik och dven annan
kompletterande service
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PLANFORSLAGETS INNEHALL OCH UTFORMNING

Bebyggelse

Omradet forsorjs fran Barsebacksvigen via en koryta. En nordlig och en
sydlig kéryta med tvérforbindelser forsorjer de olika delomridena.

Pa den enskilda fastigheten kan husen ha varierad utformning frin smé hus
for det lilla hushallet till storre hus. Plats for 2 bilar finns pé alla tomter.

Flertalet fastigheter har en sddan storlek att byggnaderna kan ges en friare
utformning.
Centralt i omradet finns en yta for gemensam lekplats och gronomrade.

Viégar, och gronomraden inom omradet samt gemensam miljostation i
anslutning till infarten kommer att goras till gemensamhetsanldggning for
fastigheterna i omrédet.

Blivande korytor i omradet foreslas ligga +0,20-0,45 meter Gver befintlig
markniva. Bjalklag i bostdderna bor darfor ligga pa minst + 4,5 meter.
Bostéddernas markniva kommer att férdndras motsvarande. +4,5 m dver
havsnivan har 1 olika sammanhang bedomts som en séker niva, dessutom
ligger en viigbank mellan havet och bebyggelsen.

Killare och torpargrund &r ol&mpligt med hénsyn till
grundvattenférhéllandena.

Centralt inom omradet skall en lekplats uppforas som kan férsorja de
omkringliggande bostdderna. Lekplatsen ingar i ett gronomrade som ska
kunna nyttjas av alla boende i omradet. Lekplatsen bor innehélla utrustning i
form av lekredskap eller element som inspirerar till lek. Detta kan uppnas
genom lekplatsutrustning, men éven genom vélplanerade grénomraden med
kullar, klattertrdd och en variationsrik struktur.
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Exempel pa bebyggelsekaraktir:

De nagot titare husen i véster och sder blir omradets ansikte mod det &ppna
landskapet och bér fi en fastare form med fasadputs i ljusa firger. Dessa hus kan
uppforas i ett plan med eller utan vind. Som komplement till bullervallen kan
uteplatser omgirdas med bullerskydd med hénsyn till vistanvindarna.

I den inre norra delen med stérre tomter
kan exempelvis en viss frihet i
fasadmaterial tillatas. Firgerna bor vara i
naturliga jordfarger. Husen planeras i
traditionell stil i 1 % och 2 plan.
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Mot Barsebdcksvégen i den centrala delen ges méjlighet till grindhus i 2 plan med
takterass Gver carporten. Byggnaderna placeras p4 ett sddant siitt att uteplatser kan
erhéllas sivil mot vister som i ett mer skyddat lige.

Dessa hus som grindhusen bor f4 samma fiirgskala som husen i den inre norra
delen.

Samtliga byggnader bor forses med takpannor i naturlig tegelfirg.
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Vatten och aviopp

Angransande spillvattenledningar har kapacitet att ta emot avloppsvattnet
frén den planerade bebyggelsen och de ligger pa ett sadant djup att
pumpstation inte erfordras.

Lokalt omhéndertagande av dagvattnet foreslss.

Ett u-omrade planeras i sddra delen for avloppsledningar och erforderliga
vattenledningar placeras ocks4 i detta strik.

Soder om bostdderna foreslas en fordrdjningsdamm for dagvatten som
kommer att knytas till golfbanans system och befintliga backar i omradet.
Dammen kommer att forses med nagon form av erforderlig
sikerhetsanordning runtomkring, alternativt slénter ner mot dammen med en
lutning pé 1:12.

Det befintliga brandpostnitet skall utSkas i enlighet med VAV p76 och VAV
p&3

Vagar

Frén Barsebécksvigen finns en mindre vig som tillfart till en golfbana.
Anslutningen finns norr om fGreslagen titortsport.

Gang- och cykelvigar har lagts s4, att de, dels forbinder omridet med
lokaltdgstationen och serviceverksamheterna i Héljarp, dels knyter samman
intilliggande bostadsomréden och skolor i enlighet med ge-strukturen i
Oversiktsplanen.

Inom bostadsomréadet forekommer blandtrafik.

Avfall

Intill anslutningen for golfbanevigen finns en pumpstation for avlopp och
bredvid denna finns plats f6r en miljdstation. Det 4r Gver 100 meter mellan
pumpstationen och den planerade bebyggelsen. Vid infarten till
bostadsomradet &r ytterligare en mindre miljéstation for omradet foreslagen.

BEHOVSBEDOMNING
Enligt 5 kap.18§ PBL skall en miljokonsekvensbeskrivning upprittas om
planen kan antas medfora en betydande miljépéverkan.

Platsens férutséattningar

Omrédets natur och kulturminnen &r beskrivet p4 annan plats i
beskrivningen.

Inga nyckelbiotoper berérs och omrédets nuvarande anvindning 4r beskrivet
tidigare.

Bebyggelsen blir beldgen i ett 6ppet landskap med en pilallé som gréins i
véster. Detta attraktiva 6ppna landskap bor sé 1ngt mojligt bibehallas. Havet
ar inte langt bort och det kan nés via ging- och cykelvigar.
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Planens styrande egenskaper

Féreslagen bebyggelse ér i 6verensstimmelse med kommunens oversiktsplan
och understdder servicen pa orten. En varierad bebyggelse ger mojlighet for
olika hushall att bo pd omradet.

Bebyggelsen kommer att dock att ligga i utkanten av samhillet och det ér
viktigt att sékerstilla framtida kollektivtrafik och andra miljovénliga
transportsitt.

Planens tankbara effekter

En exploatering av omradet kommer att paverka nuvarande markanvéndning,
men denna del utgdres till stérsta delen av dkermark, klass 6 (enligt EU-
klassificering).

Sammanvagd bedémning

Omgivningsforutsittningama och den paverkan detaljplanen bedéms
innebéra pd miljoén har redovisats i planbeskrivningen samt sammanfattats
ovan. Kommunen bedémer att genomforandet av denna plan inte innebér
betydande miljopaverkan i den betydelse som avses i PBL och en MKB
behover dérfor inte uppréttas for detaljplanen.

Miljokvalitet

Omréadet avses nyttjas for bostadsbebyggelse med mindre inslag av handels-
och kontorsverksamhet, vilket inte innebar nigra stérre storningar eller risker
for milj6, hilsa och sdkerhet.

Anspréktagandet av omradet for bebyggelse medfér inga allvarligare
konsekvenser for natur- och rekreationsvirdena i omgivningen. Stérre delen
av vegetationen, mellan Barsebacksvigen och kvartersmarken, kommer att
std kvar.

Buller
En bullerutredning som utforts av Akustik gruppen 2006 har klargjort
problematiken i omradet. Det forckommer relativt hoga bullernivéer frin

E6an. Detta har beaktats genom den bullervall som redovisas i planen.

Trafikmingder (prognos ar 2015)

Gata Fordon/dmd  Andel tung trafik Hastighet km/h
Barseb. Viag 2000 5% 50
Ny vdg golf 1000 3% 50

E6 38 000 15% 110
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Gillande riktvirden for trafikbuller

Ekvivalent bullernivé utomhus vid uteplats inklusive fasadreflex 55 dBA
Maximal bullernivé utomhus vid uteplats inklusive fasadreflex 70 dBA
baserat pa 5 6verskridanden per timme dag och kvill.

Ekvivalent bullernivd inomhus 30 dBa
Maximal bullernivd inomhus 45 dBa

Atgiirdsforslag

1. En bullervall uppfores i sdder och vister for att i huvudsak reducera
buller frén motorvigen. Bullerberikning skall &ven innehallas och redovisas
vid bygganmalan.

2 Bebyggelsen har dessutom utformats pa si sitt att bullerskydd enkelt
kan utforas i anslutning till uteplatserna och alternativa uteplatser finns (se
illustration och gestaltningsprogram).

3 Fasaderna och fonster skall isoleras for 30dBA. Det krivs dven
speciella konstruktioner for ventilation som dimpar buller. Oftast lokaliseras
luftintagen till den tysta sidan av byggnaden.

Krav pd att géllande riktvirden for buller kan efterlevas och skall presenteras
vid bygganmadlan.

Med de atgérder som foreslagits i utredningen och i planen bedéms
bostdderna fa en tillfredstillande milj6 enligt de berakningar som
Akustikgruppen redovisar.

Storningar

Miljékvalitetsnormer enligt Miljbalken skall beaktas vid all planering.
Hittills har sddana normer faststillts avseende halter av kvévedioxid,
svaveldioxid och bly i utomhusluften. Halterna i stora delar av kommunen
som helhet ligger idag under faststilld niva. Tillskottet i trafikméngden till
foljd av den foreslagna bebyggelsen beddéms bli si begrinsat att det inte
medfor éverskridande av miljokvalitetsnormerna.

Markradonhalterna dr 14ga, men bottenbjilklag skall utfras med tatning mot
radongas.

Verksamheterna pd Flygeltofta gérd ligger, som tidigare redovisats, pa
sddana avstind och dr av sidan art att de inte bedéms medfora nigra
oldgenheter for den planerade bostadsbebyggelsen.

Hastgarden i s6der bedoms inte heller medfora nigra olédgenheter.
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Golfbanan och dess ldge ligger nira planomradet och redovisas nedan.
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Att finnas mellan hal 3 och
bostaderna.
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SOCIALA KONSEKVENSER

Barnperspektivet

Vid utarbetandet av planforslaget har hiinsyn tagits till barns intressen behov
och situation i enlighet med barnkonventionen tagits.

Separata ge- végar till service och skolor har planerats och lekutrymmen
redovisas i planen. Aven i vrigt innebir planforslaget inget hinder fér
kommunen att arbeta i enligt med barnkonventionen.

Tillganglighet

Vid utarbetandet av planforslaget har kraven pa god tillganglighet och
anvindbarhet for funktionshindrade beaktats. Hur kraven p4 tillgéingli ghet 1
byggnader (12§ BVF) samt pa tomter (3 kap 15 § PBL) i detalj kommer att
tillgodoses avgors i samband med byggnads- och markprojekteringen och

dérmed vid kommande bygglovprévning och bygganmilan.
Basanpassningsprogrammet kommer att tillimpas i rimlig utstrdckning.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden ér satt till 5 4r efter det att planen vunnit laga kraft.

Planen har utarbetats av Teknik- och stadsbyggnadsforvaltningen med hj alp
av Tore Kvist, arkitekt och fastighetskonsult
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Stadsarkitekt Planchef



