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1.INLEDNING

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan &r ett juridiskt bindande dokument som kommuner far ta fram for att reglera
anvdndningen av mark- och vattenomraden och bebyggelse.

Enligt plan- och bygglagen, PBL, SFS 2010:900, ska kommunen med en detaljplan reglera
mark- och vattenomrddens anviandning, prova lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk
samt reglera bebyggelsemiljons utformning. Det finns flera faktorer som avgdér om en
detaljplan krivs enligt PBL, t ex om det ska bli sammanhéllen bebyggelse eller om ett bygge
medfor betydande miljopaverkan. En detaljplan som vinner laga kraft sdkrar de réttigheter
som planen medger dver hela planomradet under genomforandetiden.

Detaljplaneprocessen

Plan- och bygglagen (2010:900) reglerar processen for att ta fram en ny detaljplan. Ett av

malen med planldggningen &r att garantera olika intressen, insyn och inflytande genom att
kommunen samrader och stéller ut planforslaget. Denna detaljplan handlédggs med enkelt

planforfarande, vilket beskrivs under rubriken 4. Handldggning.

2.HANDLINGAR

Planhandlingar:

0 Detaljplanekarta med planbestimmelser
© Plan- och genomforandebeskrivning
Bilagor:

o Fastighetsforteckning

3. PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Den foreslagna detaljplanens syfte ar att mojliggora en lekplats och pulkabacke pa
kvartersmark.

4. HANDLAGGNING

Da drendet ar forenligt med Oversiktsplanen och inte dr av stor vikt eller har principiell
betydelse, inte kan antas medfora betydande miljopaverkan och saknar intresse for
allmédnheten bedoms drendet kunna handlaggas med enkelt planforfarande, enligt plan- och
bygglagen (PBL) 5 kap 7 §. Om synpunkter inkommer under samradstiden vilka har betydelse
for drendets fortsatta hantering 6vergar dock planforfarandet till normalt planforfarande.
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Planhandlingarna stélls ut pa samrad under tre veckor. Under denna tid ska sakdgare eller
Ovriga intressenter och Lansstyrelsen ldamna skriftliga synpunkter pé forslaget. D& samrads-
tiden &r slut stills de inkomna synpunkterna samman i en Samrddsredogérelse. Om inga
synpunkter inkommit som dr avgorande for drendets fortsatta hantering kommer samrads-
redogdrelsen att skickas till dem som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda och kommer att
laggas till handlingarna i drendet. Efter eventuella mindre redaktionella justeringar kan detalj-
planen antas av Samhillsplaneringsndmnden. Endast berorda sakégare som har lamnat skrift-
liga synpunkter under samradstiden har ritt att 6verklaga antagandebeslutet om de anser att
deras synpunkter inte har blivit tillgodosedda. Kommunen 6versédnder eventuella Gver-
klaganden till Lénsstyrelsen for provning. Lansstyrelsens beslut kan overklagas till mark- och
miljodomstolen. Om ingen dverklagar vinner detaljplanen laga kraft tre veckor efter den anta-
gits varpa detaljplanen blir juridisk bindande och kan genomforas.

5. FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Miljobalkens kapitel 3 och 4 innehaller bestimmelser om hushallning med mark- och vatten-
omraden, bade generella bestimmelser och bestdmmelser for sirskilda omraden i landet.
Kapitel 5 1 miljobalken bestimmer att regeringen far meddela foreskrifter om miljokvalitets-
normer pé kvaliteten pd mark, vatten, luft eller miljon 1 Gvrigt och att kommunen ansvarar for
att dessa f0ljs.

De étgérder den foreslagna detaljplanen medger bedoms vara forenliga med en ur allmén syn-
punkt ldmplig anvéndning av mark- och vattenresurserna enligt kapitel 3. Planomradet ingér
inte 1 ndgot av de omraden som ndmns 1 kapitel 4. Detaljplanen beddms inte medfora att ndgra
miljokvalitetsnormer, enligt 5 kap miljobalken, 6verskrids. Sammanfattningsvis bedéms plan-
forslaget vara forenligt med 3, 4 och 5 kap miljobalken.

6. PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet dr beldget 1 Virmdo kommun, i utkanten av Gustavsberg, strax véster om
Gustavsbergsvigen. Planomradet angrénsar till Farstadal i norr, ett omrade med nybyggda
bostadshus, samt till naturmark med hégvuxna ekar och 16vskog i1 séder.

I,

Figur 1: Bilden visar planomrddets geografiska lokalisering med rod punkt
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Figur 2: Bilden visar planomrddets geografiska utbredning och lokalisering i rott

Areal

Planomradets areal dr ca 0,1 ha.

Markagoforhdllanden

All mark inom planomrédet dgs av Varmdo kommun. Den foreslagna detaljplanen avser del
av fastigheten Gustavsberg 2:1 och angrénsar till fastigheterna Gustavsberg 1:369 och
Gustavsberg 1:367.

7. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Oversiktsplan 2012-2030, antagen av kommunfullmiktige den 14 december 2011, anger att
omradet tillhor arbetsplatsomrdde Gustavsbergs centrum och Fabriksomridet. Planomradet
ligger i utkanten av fabriksstaden, ett omrade for bostider, verksamheter och handel. Den
aktuella plandndringen innebér att befintlig lekplats blir ett komplement till bostadsomradet
Farstadal, vilket foljer Oversiktsplanens intentioner om nirsamhallets principer: Nérhet till
skolor, afférer, bussar, natur och lekplatser ar viktigt.

Detaljplaner
Bakgrund

JM AB (nedan kallad JM) inkom 2011-10-25 med en ans6kan om planbesked for
Charlottendal, Gustavsberg, 1:7 m.fl. Syftet var att mojliggdra gemensamhetsanldggning pa
kvartersmark for den lekplats som uppforts pa naturmark, i anslutning till bostadsomréadet vid
Farstadal. Marken som omfattas av den foreslagna detaljplanen har sedan tidigare dverlatits
av JM till Varmdo kommun.
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Samhéllsplaneringsndmnden fattade 2011-11-15 beslut om att ansdkan om detaljplan ska
bifallas och att planarbete ska paborjas.

Figur 3: Bilder fran lekplatsen vid Farstadal

Gillande detaljplan

Omradet som nu planldggs ar sedan tidigare detaljplanelagt med detaljplan for Charlottendal,
Gustavsberg 1:7 m.fl. (dp101) vilken vann laga kraft 2003. Géllande detaljplan medger
markanvandningen natur med kommunalt huvudmannaskap. En mindre del av omrade har
egenskapsbestimmelsen u (mark for underjordiska ledningar eller allménna 6ppna diken)
samt prickmark.
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Figur 4: Utdrag ur dp 101 med det nya planomradet inritat i rott
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Riksintressen

Omradet ar inte av riksintresse.

Fornlamningar

Inga kinda fornldmningar finns inom planomradet.

Kommunala planer

Gronstrukturplan Gustavsberg blev 1 mars 2014 antagen i Kommunfullméktige. Omradet for
detaljplanen del av Gustavsberg 2:1 Lekplats Farstadal pekas i gronstrukturplanen ut som
spridningsomrade for ek.

Behovsbedomning om betydande miljopaverkan och MKB

En behovsbeddmning har gjorts och den foreslagna detaljplanen beddms vara forenlig med 3,
4 och 5 kap miljobalken. Markanvdndningen bedoms inte medfora att géllande miljokvalitets-
normer, enligt miljobalken 5 kap, dvertrdds. En miljobedomning enligt plan- och bygglagens
4 kap 34 § behover dérfor inte uppréttas. Under tiden for samrddet kommer behovs-
bedomningen att samradas med Lénsstyrelsen.

8. PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH FOR-
ANDRINGAR

Planforslaget

Den foreslagna detaljplanen bor ldsas tillsammans med géllande detaljplan (dp101) da
lekplatsen utgor ett komplement till bostadsbebyggelsen i dp101. Den foreslagna mark-
anvindningen i planforslaget ar darfor B, bostadsdndamal, med egenskapsbestimmelsen /ek.

Natur och hydrologi

Planomradet bestar av en grusad yta for lek, en gungstéllning, en rutschkana och en skogs-
beklddd backe. Marken bestar av urberg och morén. Direkt soder om lekplatsen finns en
stigning 1 terrdngen som leder dver i naturmark med barrtrdd och 16vtrad samt nagra ekar.
Omrédet ér del i ett spridningssamband for ek 1 Gustavsberg. Ingen ek inom planomrddet ar
klassad som sarskilt viardefull men enligt Lansstyrelsens inventering finns jétteekar i nir-
omradet. Avsikten &r att skydda de ekar som finns inom planomrédet med tradféllnings-
forbud. Om trédet utgor fara eller dr sjukt far marklov sokas for att filla tridet. Om marklov
ges ska krav stillas pa dterplantering av motsvarande trdd for att bevara det centrala
spridningssambandet for ek som finns i Gustavsberg. Val av plats for aterplanteringen ska ske
1 samrdd med en kommunekolog.
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Marken bestdr av naturmark samt en grusad yta, varfor omradet bedoms ha goda infiltra-
tionsmojligheter. Planens genomférande beddms inte paverka infiltrationsmojligheterna och
saledes inte dagvattenmingderna inom eller utanfor planomradet. Lokalt omhindertagande av
dagvatten ska tillimpas inom fastigheten.

Sociala fragor

Detaljplanen foreslas medge friytor for lek och rekreation for de boende 1 omradet. Lekplatsen
uppfattas, pa grund av sitt avskilda lage och sin sméskaliga karaktér i anslutning till bostads-
omradet, som privatiserad redan i1 dagsldget. Att lekplatsens dgandeskap blir enskilt kan dock
komma att paverka allménhetens tilltrdde till platsen negativt.

_ — —— =
e ! Gaat ast
N=6578200 N=6578200
T T
3 |
2 8
2 S
N N GUSTAVSBERG &
1:369 2
. & -
GUSTAVSBERG -
1:367 N /
.
Cast o
-~ g \A Guay—"
‘ . — T .....
2
0120041991 ‘Y / g ﬂ 7 SUSTAVSBERS
%l k g
M=)V
.
N=6578150 ST 4
i S
T A&y M) e
3 / 5o \ g
B/ /7N TN
38 : %0
A5
AN =
5 NSyt
I g
/ . @ / 70
’ o
° @ .., 5
..... ¢
..... %
L {
Skala 1:500 i A3 format TECKENFORKLARING
1 10 20 30m GRUNDKARTA
Y I |
~——— ——— Fastighetsgrans Dike
GRUNDKARTA Agosla
Karibeleckningar et HK kartogral Inméta plushajder oen
Crundartan Upprillad av Varmdokommun | februari 2012 Sostad 2 Nivakurvor
genom utdrag och komplettering av kommunens prim: ostadshus
Koorinat och projekionssystern sweref 991800, iakiysiom RH0 Uthus w1z Fastighetsbeteckning
aiie
Fasihetsindaning 2014.03.06 vag X=6576800  Koordinatangivelse
aljn n
Kartstandard enligt HMK-KA 2261 Grundkartan uppdaterad Gangbana Sv011M4-366216.1 Ratighetstext
anee Stig Inmatt barrtrad
Lantméteriingenjor Staket Inmétt Iévirid
Stodmur
Skala 1:1000 Haick

GUSTAVSBERG
i 303
~ —\
Sy -
~ 7 custavssers
el a7
4
S
B
~
\
\
N=6578150
m
i
]
N
8
g
8
OVERSIKTSKARTA N
<= =
age" e 2
2 ogkord=ig )
> agen = <
1va9g N S
% «Q
) ®©
Y ®3
%
BisR=

PLANBESTAMMELSER

F med
angiven anvandning och utformning ér tilten. Bestammelser utan beteckning
galler inom hela planomradet.

GRANSER

———— —  Egenskapsgrins
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark

* MARKENS ANORDNANDE

lek
m

Lekplats dér lekredskap far uppfdras.

Marklov for trédfélining. Tréidet far inte skadas eller
fallas i annat fall &n att det utgor fara eller &r sjukt. Om
tréd falls ska et erséittas med tréid av samma sort.

Marken far inte hardgoras. Genoms!appliga material
ska anvéindas till markbelaggning.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS
BEBYGGANDE

7| Byagnader eller anlaggningar far inte uppféras,
forutom lekredskap.

Nz

u Marken ska vara tiliganglig fér underjordiska ledningar eller
allménna 6ppna diken.
g Marken ska vara tillganglig fér gemensamhetsanléggning.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 5 4 frén den dag planen vunnit laga kraft.

UPPLYSNINGAR

Detaljplanen ar upprattad enligt Plan- och bygglagen (2010:900).

Detaljplan for
Del av Gustavsberg 2:1 Lekplats
Farstadal

VARMDO KOMMUN

STOCKHOLMS LAN

PLANHANDLINGAR:
Plankarta
Plan- och genomférande-
beskrivning

Marita Claéson Linn Gronlund

Tillférordnad planchef Planarkitekt

ANTAGANDE LAGA KRAFT oNR

2014-06-10 | 2014-07-10 11SPN/0210

Figur 5: Plankartan

9. GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga och ekonomiska
atgirderna som behovs for ett Andamélsenligt och 1 Gvrigt samordnat plangenomfoérande.
Genomforandebeskrivningen har inte ndgon sjdlvstiandig réttsverkan utan ska fungera som
vigledning till de olika genomforandeatgéirderna. Avgorande fragor som ror fastighets-
bildning, VA-anldggningar, vigar m.m. regleras siledes genom respektive speciallag.
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Organisatoriska fragor

Da arendet ar forenligt med Oversiktsplanen och inte dr av stor vikt eller har principiell
betydelse, inte kan antas medfora betydande miljopaverkan och saknar intresse for
allmédnheten bedéms drendet kunna handldggas med enkelt planférfarande, enligt plan- och
bygglagen (PBL) 5 kap 7 §. Om synpunkter inkommer under samradstiden vilka har betydelse
for drendets fortsatta hantering 6vergar dock planforfarandet till normalt planférfarande.

Preliminéar tidplan

Enkelt planforfarande

April 2014 —maj 2014 Samrddsskede
Juni 2014 Antagen detaljplan
Normalt planforfarande

April 2014 —maj 2014 Samrddsskede

Juni 2014 — september 2014 Granskningsskede
November 2014 Antagen detaljplan
Genomforandetid

Genomforandetiden slutar efter 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

I dp 101 géller kommunalt huvudmannaskap men den nya planen kommer endast att bestd av
kvartersmark och har siledes inget huvudmannaskap. Den foreslagna detaljplanen kommer att

mojliggora att en gemensamhetsanldggning kan bildas for lekplatsen med tillhérande pulka-
backe.

Farstadals Samfallighetsforening forvaltar gemensamhetsanlédggningen Gustavsberg GA:41
(GA:41) som ansvarar for bl.a. védgar, parkeringar, gangvigar, dagvattenledningar, belysning
mm inom nidromradet. Deltagande fastigheter i GA:41 dr omkringliggande bostadsfastigheter,
se lista nedan. Syftet ndr dp 101 skapades var att lekplatsen skulle ingd i GA:41 men da
lekplatsen lag pd mark som i dp 101 har bestimmelsen naturmark med kommunalt huvud-
mannaskap kunde inte lantméteriet bilda en gemensamhetsanldggning for lekplatsen.

Lekplatsen dr byggd och i och med genomforandet av foreslagen detaljplan tas dgandet av
marken och lekplatsen 6ver av de omkringliggande bostadsfastigheterna samt att Farstadals
Samfallighetsforening tar 6ver drift och underhall av lekplatsen.

Avtal

All mark inom den foreslagna detaljplanen dr kvartersmark och tillhor fastigheten Gustavs-
berg 2:1 som dgs av Virmdo kommun. Kvartersmarken bor fastighetsregleras till en mark-
samfillighet som kommer dgas av omkringliggande bostadsfastigheter. En 6verenskommelse
om fastighetsreglering kommer tecknas mellan kommunen och alla bostadsfastigheter.

Det kommer dven upprittas ett avtal mellan JM och kommunen dér JM tar pa sig alla
kostnader for framtagande av detaljplanen och samtliga forrédttningskostnader.

Organisation

Mark-, exploaterings- och avtalsfragor handldggs pa Plan- och exploateringsenheten,
Samhéllsbyggnadskontoret, Virmdé kommun.

Plan- och genomférandebeskrivning, Del av Gustavsberg 2:1 Lekplats Farstadal, dnr 11SPN/0210 8
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Ansokan om fastighetsbildning och inrédttande av gemensamhetsanldggningar m.m. stélls till
Lantmateriet 1 Stockholms 14n.

Ansdkan om bygglov och bygganmilan skickas till Bygg- och miljokontoret, Virmdo
kommun.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

20009 fastighetsreglerades del av Gustavsberg 1:7 som dgs av JM 6ver till Gustavsberg 2:1
som dgs av Varmdo kommun. Marken bestod av naturmark och dverlits utan ersittning till
kommunen. All mark inom den nu foreslagna detaljplanen ligger inom Gustavsberg 2:1 och
ar del av den naturmark som kommunen erholl av JM.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanliggning m.m.

Den foreslagna detaljplanen ligger enbart inom fastigheten Gustavsberg 2:1 som dgs av
Viarmdo kommun. Detaljplanen innebér att den del av Gustavsberg 2:1 som berors kan
fastighetsregleras till en egen marksamfallighet. Nar marksamfalligheten bildas bor foljande
fastigheter vara deldgare: Gustavsberg 1:367, Gustavsberg 1:368, Gustavsberg 1:369,
Gustavsberg 1:392, Gustavsberg 1:393, Gustavsberg 1:394 och Gustavsberg 1:395.

Innan detaljplanen har vunnit laga kraft kommer kommunen att skicka in en ans6kan om
fastighetsreglering till lantmaéteriet, ddr JM bekostar alla forrattningskostnader.

For att dven lekplatsen ska ingd i GA:41 krivs det en omprovning av gemensamhets-
anldggningen. En omprovning innebér att Farstadals Samfallighetsforening, som forvaltar
anldggningarna inom GA:41, blir ansvarig dven for lekplatsen. Gangvég till lekplatsen finns
redan upplétet inom GA:41.

Foljande fastigheter ingar 1 GA:41 och bor dven vara deldgare 1 den nya marksamfiélligheten:

Gustavsberg 1:367 dgs av Brf Farsta Backe
Gustavsberg 1:368 dgs av Varmdobostader Ab
Gustavsberg 1:369 dgs av Brf Arenan
Gustavsberg 1:392 dgs av Brf Bersa I Farstadal
Gustavsberg 1:393 dgs av Brf Siena
Gustavsberg 1:394 dgs av Brf Lilium
Gustavsberg 1:395 dgs av Brf Sailor

Naér detaljplanen har vunnit laga kraft kommer kommunen att skicka in en anskan om
ombildning av GA:41 och yrka pa att lekplatsen ska ingd i denna gemensamhetsanldggning,
samtliga forrdttningskostnader betalas av JM.

Inom kvartersmarken finns ett omrade betecknat med u”, denna mark ska vara tillgdngligt
for underjordiska ledningar. P4 marken finns idag en ledningsritt for VA-ledningar till formén
for Varmdo kommun, denna kommer fortsétta att gilla dven efter fastighetsregleringen.

Inom det foreslagna detaljplaneomrédet finns dven dagvattenledningar som ingar i GA:41,
dven dessa ska fortsitta gélla efter fastighetsregleringen.

Plan- och genomforandebeskrivning, Del av Gustavsberg 2:1 Lekplats Farstadal, dnr 11SPN/0210 9
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Fastighetsbildning enligt detaljplanen kan ske forst da den foreslagna detaljplanen vunnit laga
kraft.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Planen bekostas av JM enligt kommande avtal.

Bygglovavgift
Bygglovavgift tas ut enligt gillande taxa for bygglov.

Ersittning

Kvartersmarken kommer att Gverlatas av Vairmdo kommun utan erséttning eftersom
kommunen tidigare fatt marken av JM utan erséttning. Ingen erséttning for upplatelse av
marken for gemensamhetsanldggningen kommer att utga.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanliggning mm.

Atgiirder som utférs av Lantmiterimyndigheten sisom avstyckning och fastighetsreglering,
bildande av gemensamhetsanldggningar, ledningsrétter m.m. betalas enligt gidllande
lantméteritaxa. Enligt kommande avtal kommer JM att betala samtliga forrédttningskostna-
der.

Ersittning av gillande planer

Om en detaljplan dndras eller upphivs under genomforandetiden har fastighetségarna ratt till
ersdttning av kommunen for eventuell byggrétt som inte utnyttjats eller for den skada de lider.
Efter genomforandetidens utgéng fir planen ersdttas, dndras eller upphédvas utan att rittigheter
som uppkommit genom planen behdver beaktas.

Planomrédet berdr del av gillande dp 101. Genomforandetiden for dp 101 géiller tom 2018-
01-11. Varmdo kommun dger all mark inom den foreslagna detaljplanen och har inga krav pé
ersattning.

10. KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFO-
RANDE

Detaljplanen medfor att marken inom aktuellt omrade pé Gustavsberg 2:1 kan dverlatas av
Viarmdoé kommun. En ny marksamfallighet bildas dér foljande fastigheter dr deldgare:
Gustavsberg 1:367, Gustavsberg 1:368, Gustavsberg 1:369, Gustavsberg 1:392, Gustavsberg
1:393, Gustavsberg 1:394 och Gustavsberg 1:395.
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VARMDO KOMMUN

Konsekvenserna av detaljplanen blir att 4gandet av marken och lekplatsen dverlats till

omkringliggande bostadsfastigheter samt att lekplatsen med tillhdrande pulkabacke kommer

ingd 1 den befintliga gemensamhetsanldggningen 1 omradet. Detta medfor att det blir en
enhetlig forvaltning av anlédggningarna i omrédet.

11. MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Linn Grénlund Planarkitekt, Plan- och exploateringsenheten

Sofia Danielsson Exploateringsingenjor, Plan- och exploateringsenheten
Paula Ronnbéck Sambhillsplanerare, Plan- och exploateringsenheten

Viveca Jansson Ekolog, Plan- och exploateringsenheten

Marita Claéson Linn Gronlund Sofia Danielsson

Tt Planchef Planarkitekt Exploateringsingenjor
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