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Forslag till andring av stadsplan

BESKRIVNING

HANDLINGAR

Planfdorslaget bestdr av stadsplanekarta i skala 1:1000, stadsplane-
beskrivning och stadsplanebestdmmelser.

Ti11 planforslaget hor foljande bilagor:

A. Illustrationsplan skala 1:1000
Forslag ti1l utformning av kv Bagaren och Skomakaren skala 1:1000
Plankontoret 1978-10-11.

C. Perspektiv frdn Hertig Johans gata och Fredsgatan {Mtrl frén centrum-
planeringen).

D. Byggnadsritningar i skala 1:400 och 1:100 (situationsplan, planer
och fasader) till servicehus mm i kv Bagaren.

£. Inmdtning av trad i kv Bagaren.

F. Byggnadsritningar i skala 1:100 (plan och fasader) till kaffestuga.

G. "Utlédtande dver grundforhdllandena for planerat servicehu$ inom
kv Bagaren, Skovde kommun" 1979-03-19 PI Projekterande ingenjorer AB.

d. Grundkarta.

I. Agokarta.

J. Fastighetsagarfiorteckning.

K. VA-plan.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomrddet utgdrs av kvarteret Bagaren och Helénsparken (kv Bryggaren) i
viastra delen av Skdvdes centrum.

Areal

2

Planomrddets areal dr c:a 17 300 m .



PLANERINGSFURUTSATTNINGAR

Befintliga planer

For kvarteret Bagaren gdller "Forslag till dndring av stadsplanen for del
av DET CENTRALA OMRADET I SKUVDE STAD", faststdlld 1965-02-05. For Heléns-
parken gdller "FOrsTag till &ndring av stadsplanen for kvarteret BOK-
TRYCKAREN mm i SkGvde" faststdlld 1971-12-15. I det norddstra hdornet an-
sluter planforslaget till "Forslag till dndring av stadsplanen for kv IDUN
och SKRADDAREN mm i Skivde™, faststdalld 1968-07-08. Uster om Helénsparken
gdller "FOrslag till dndring av stadsplan for kvarteret MURAREHN i SkiOvde
tdtort, faststalld 1976-06-09.

Kommunala stdllningstaganden

Bostadsbyggnadsprogram

Sedan 1977 pagdr arbete med en omrddesplan for Skovdes centrum, som
begrdnsas av Badhusgatan, Staketgatan, Stationsgatan och Skolgatan.

Omradesplanen dr inte fdrdig men arbetet har avancerat sd langt att till-
rackligt underlag finns for att man skall kunna gd vidare med detaljplaner
for vissa delar ~-ddaribland kv Bagaren.

Nedan ges en mycket kortfattad beskrivning av omradesplanearbetet. For
noggrannare upplysningar hdanvisas till centrumplanematerialet.

I omrddesplanearbetet understktes fdrst fnom vilka delar av centrum som
fordndringar i form av storre ombyggnader, saneringar eller nybyggnader
kunde vantas inom de ndarmaste 10-15 dren. Ddarefter testades varje sddant
omrddes och kvarters ldmplighet for olika dndamdl mot bakgrund av areal-
behov, Tdgeskrav mm for de markanvandningsintressen som skulle utredas i
samband med planarbetet. Bl a ingick bostdder, servicehus for pensiondrer,
kontor, handel, post, hotell, forvaltningsbyganad, hgskola, kultur och
parkering bland de markanvéndningar som testades.

Vid denna frsta undersCkning visade det sig att kv Bagaren.var anvindbart
for och lampligt for médnga olika andamdl. Vid foljande gallring och val av
markanvandningsalternativ for kv Bagaren fanns delutredningar angdende
handel och parkering samt politisk prioritering av bostadsbyggande i de
delar av centrum ddr det dr mojligt att &stadkomma god bostadsmiijo med
hansyn till trafikbuller, narhet till friomrdden mm.




For kvarteret Bagaren valdes darfor en framtida anvandning for huvudsak-
1igen bostdder, delvis kontor samt i viss omfattning handel (med ledning
av handelsutredningen).

I gdllande plan dr kvarteret Bagaren avsett enbart for bostadsandamdl men
enligt beslut 1969 av ddvarande stadsfullmaktige reserverades kvarteret
for en framtida kommunal fdrvaltningsbyggnad.

[ omrddesplanearbetet utarbetades skisser som visade att en framtida for-
valtningsbyggnad far plats och lampligen kan forliggas til] omrddet vister
om kv Bagaren, mellan Fredsgatan och Badhusgatan. Arealuppgifter himtades
hdrvid ur utredningen "Forvaltningslokaler -77", Skdvde kommun.

Beslut togs darefter i kommunfullmiktige om att kvarteret Bagaren skulle
anvindas for uppforande av servicehus mm och samtidigt flyttades reserva-
tionen for kommunal forvaltningsbyggnad till partiet mellan Badhusgatan
och Fredsgatan.

Enligt det program som upprdttades skulle anldggningen inneh&lla:

~ bostader -serviceldgenheter for pensiondrer med gemensamma lokaler, samt
vanliga hyresldgenheter.

- kontor -dt AB Skovdebostdder om Tamplig yta och lampligt ldge kunde ord-
nas i byggnaden samt

- handel -ndgra smd butiker mot Hertig Johans gata.

AB Skdvdebostdder utsdgs ddrefter ti1l byggherre. E£n arbetsgrupp med poli-
tiker samt representanter for byggherren, sociala centralndmnden m f1 ut-
sdgs och fem konsultfirmor fick i uppdrag att ldmna forslag pd grundval

av lokalprogram och stadsplaneskiss. Efter bedémning av forslagen och bear-
betning utsdgs konsult. Projektering har direfter skett i samrdd med be-
rorda parter bl a sociala centralndmnden.

- KF 1976-04-20 §§ 48, 49. Tillsdttande av utredning angdende placering av
ev servicehus for pensiondrer.

- KS (AU} 1978-08-29 § 692. Tillsdttande av projektgrupp for servicehuset.

- KS (AU) 1979-01-23 § 80. Uppdrag 4t AB Skovdebostédder att upprdtta
skisser £i11 servicehus. Komplettering av projektgrupp.

- KF 1979-10-29 § 207. Andring av beslut om reservation av mark for for-
valtningsbyggnad.

- KF 1979-10-29 § 208. Godkannande av samarbetsavtal mellan AB SkGvdebo-
stader och Skdvde kommun. Uppldatelse av kv Bagaren med tomtritt till
AB Sktvdebostdder.



Efter midnga &r av rivningar, provisoriska parkeringar mm har Helénsparken
under de senaste dren borjat ta form och fungera som kulturreservat och
park med arrangemang kring temat kultur och tradition. Anldggningen ar
inte fardig och det dr troligt att fordandringar kommer att ske successivt
utanfor den k-mdrkta delen {Helénsstugan, byggnadsminne och narliggande
hus). Det kan till exempel vara tdnkbart att komplettera anldggningen med
gn eller ett par dldre byggnader. Dessutom har det sedan mdnga &r disku-
terats att forldagga en kaffestuga med uteservering til1l omrddet. Beslut
har fattats om att bygga en sddan, projektering pdgdr { CBK:s regi.

- KF 1978-08-28 § 184. Beslut om projektering av kaffestuga i Helénsparken
- KF 1980-04-21 § 72. Beslut om uppforande av kaffestuga i Helénsparken.

Kommunala beslut i Ovrigt

Kvarteret Bagaren skall anslutas till fjidarrvdrmendtet. AB Skdvdebostdder
skall vara byggherre for och férvalta bebyggelsen i kv Bagaren.

Befintliga forhd1landen, markens anvindbarhet

Befintlig vegetation inom kvarteret har mdatts in. Den dr vardefull och
skall std kvar, dels inne pd gdrden till service- och bostadshuset dels i
htrnet Fredsgatan -~ Hertig Johans gata. De befintiiga trdden utgdrs av
i6nnar, lindar, almar och grédparon. Hivderna for bebyggelse inom kvarteret
styrs av kringliggande gatunivder. Hertig Johans gata och Fredsgatan ar
mycket svagt sluttande medan Logegatan och Langgatan sluttar mot en lig-
punkt i kvarterets norddstra horn, Nivdskillnaden medger att kdllarinfart
kan ordnas i nordvdstra hGrnet med in- och utfart mot Ldgegatan.

Geoteknisk undersdkning har utforts av PI Projekterande Ingenjorer AB.

Se bilaga G. Jorden bestdr under en fyllning av friktionsjord troligen av
mordn, block eller berg. Friktionsjorden bestdr i provtagningspunkterna
huvudsakligen av sand. Grundvattenytan 1igger 8 m under markytan. Bygg-
naden bor grundldggas pd frostfritt djup med utbredda plattor eller
plintar, lTagda pd naturligt lagrad, oorganisk jord eller pd vdl packad
fyllning.



Fornlamningar och byggnadsminnen

Helénsstugan och ndrliggande byggnader dr byggradsminnesforklarade. Plan-
forslaget innebdr endast smiarre justeringar av Ostra griansen for det bef
k-omrédet. Gransen anpassas till befintliga forh&1landen vid gatuhdrn och
parkering.

Inga kanda fasta fornldmningar finns inom planomrddet. Under marknivdn kan
rester finnas av det medeltida Skdvde. Provborrningar har dirfir utforts
genom riksantikvariedmbetets forsorg. Borrningarna visade att &idre kultur
Tager eventuellt kunde finnas i kv Bagaren. DarfGr utfdrdes en provgrdv-
ning med grdvmaskin. Det konstaterades darvid att man vid provborrningen
traffat resterna av en kdllare byggd av kalkstenar. I kdllaren fanns
endast foremd1 fradn sekelskiftet.

Som resultat av provborrningar och provgravning har lansantikvarien med-
delat att hinder for de planerade arbetsfiretagen i kv Bagaren och
Bryggaren inte foreligger ur antikvarisk synpunkt (Skrivelse 1980-06-19).

Bebyggelse

Alla tidigare byggnader 1 kv Bagaren har rivits.

Gator och trafik

Gatundtet inom planomrddet dndras inte. I gdllande stadsplaner dr Petter
Heléns gata och Logegatan sdckgator, Avstangningen har inte genomforts

och avses inte heller bli utford. I planfGrslaget &r sdledes vandplatserna
i gdllande plan borttagna vilket innebdr att gransen for k-omrddet vid
Petter Helénsreservatet kan flyttas ndgot Osterut och att befintliga
p-platser i ndrheten av forsdkringskassan i kv Muraren kan permanentas.

Ldnggatan ar bl a in- och utfart till tvd stora parkeringsanlaggningar
varfor inga in- eller utfarter frdn kv Bagaren ti11dts (kontrolleras

vid byggnadslov).Leveranstrafik och infart till parkering i kv Bagaren
fores1ds ske fran Logegatan i norddstra kvartershérnet ddr nivaforhdll-
andena gor det mgjligt att fa infart till garage i k@1laren. Leverans-
trafiken far sdrskild lastficka vid Ldgegatan, Petter Heléns gata dndras
inte. Fredsgatan dr idag dubbelriktad men foreslds i framtiden bli enkei-
riktad soderut. Ett alternativ med Fredsgatan avstangd for biltrafik har
diskuterats men forkastats eftersom avstidngning inte &#r nodvindig och bil-
trafik pd Fredsgatan behdvs for att bekvdmt nd angbrings- och korttids-
parkeringsplatser till servicehuset och till en framtida forvaltnings-
byggnad vaster om Fredsgatan.

Hertig Johans gata ar redan avstangd for biltrafik stdder om kv Bagaren och
kommer att ingd som en ldnk i det framtida huvudndtet for cykelvdgar enl
den cykeltrafikutredning som ar under utarbetande.



Detta innebdr att Hertig Johans gata i framtiden troligen byggs om i
korsningarna med Fredsgatan och Ldgegatan-Petter Heléns gata sd att géng-
och cykeltrafiken prioriteras (forhojd GC-bana, ev Tjussignal).

Leverans ti11 kaffestugan mdste ske frdn Petter Heléns gata.

Ledningssytem

Befintliga ledningar for vatten, avlopp, fjdrrvdrme och el har tillrdckliga
kapaciteter for foreslagen bebyggelse. En transformatorstation erfordras.
Den forlaggs i servicehuset i anslutning till infarten ti11 k&llarplanet.

Skbvde kommun dger.all mark inom planomrddet.

PLANFURSLAG

I planférslaget dndras anvandningen och utformningen av kvarteret Bagaren
och gallande plan for Helénsparken justeras sd att det blir mdjligt att
bygga kaffestuga och att i framtiden komplettera anlaggningen pd ldampligt
satt t ex genom att fler gamla byggnader flyttas dit.

Bakgrunden till &ndringen av stadsplanen for kv Bagaren har beskrivits
tidigare under rubriken “Kommunala stdliningstaganden®”. Planen dndras frdn
bebyggelse 1 tre vdningar med helt underbyggd gdrd till en mer varierad
utformning med tre vdningars hdjd mot Linggatan och Hertig Johans gata,
tre och fyra vdningar mot Fredsgatan och Ldgegatan samt, inne'i kvarteret
en envdnings byggnad som delar upp gdrden i tvd delar. Den underbyggda
gérden enligt gdllande plan tas bort helt for att rddda de vdrdefulla trid
som finns pd& tomten. Likasd undantas sydvdstra tomthdrnet fran bebyggelse
for att spara ett trdd. Andamdlet dndras fran enbart bostadsandamdl till
bostadsandamd1 plus visst handels- och hantverksdndamdl d v s i detta fall
serviceldgenheter for pensiondrer med tillhdrande dagcentral, restaurang,
Takarmottagning mm i bottenvdningen, Jessutom kontor {for AB Skivde-
bostdder) i bottenvdningen mot Fredsgatan och vanliga ldgenheter ovanpd
plus tvd smd butikslokaler i bottenvdningen mot Hertig Johans gata. Detalj~
utformning {planidsning, fasader mm} framgdr av ritningar i skala 1:100.

Totala antalet Tdgenheter blir 89 st, varav 80 st dr avsedda for pensio-
nirer. Ldgenhetsfdrdelningen dr:

6 st 3 RoK, 74 st 2 RoK, 3 st 2 RoKv, 2 st 1 RoK och 4 st 1 RoKv.
Planen har utformats 1 ndra samrdd med byggherre och pd sddant sdtt att

detaljsynpunkter fran berdrda forvaltningar angdende VA-fragor, trafik-
fragor, sophantering, skyddsrumsplatser, transformator mm har beaktats



dels 1 planen, dels 1 byggnadens planldsning. Cenom att de vdrdefulia
traden sparas kan gérden inte underbyggas och parkeringshehovet kan darfor
inte tillgodoses genom storgarage i kdllare,

Eftersom de flesta tdgenheterna i kv Bagaren dr serviceldgenheter for
pensiondrer kan inte normalvdrdena fGr parkeringsbehov till bostdder till-
ldmpas. Jet exakta p-platsbehovet kommer att specialberdknas pd grundval
av byggnadslovshandlingarna. Jverslagsmidssigt erfordras c:a 60 p-platser
for projektet. I k&1larplanet till den Ostra langan i servicehuset planeras
14 p-platser frdn vilka man direkt ndr hiss tiTl ldgenhetsplanen, Rester-
ande parkeringsbehov tillgodoses genom avlidsen. Det kommunala parkerings-
bolagets bdda stora parkeringshus ligger inom hekvamt gdngavstand frén

Kv Bagaren.

Ldnggatan dr infart till Idunparkeringen och Commercevaruhusets parkering.
Detta medfor att trafikmingderna pd Ldnggatan och Logegatan dr sddana att
de bullernivder som rekommenderas i SO0U 1974:60 tabell 6:1 kommer att Gver-
skridas. Erforderliga dtgarder for att forstirka servicehusets bulleriso-
lering mot dessa gator kommer att bevakas i samrédd med hdlsovdrdsnannden
vid byggnadslovsprivningen.

PLANGENOMFURANDE

Kv Bagaren

AB Skovdebostader har utsetts som byggherre for och kommer ocksd att for-
valta bebyggelsen i kv Bagaren. Marken uppldts med tomtridtt enligt upp-
rattat avtal. Byggstart planeras ske i sltutet av 1930 eller i bdrjan av
1981. Projektet finns upptaget i bostadsfdrsdrjningsprogrammet 1980-1984.

Helénsparken

Kaffestugan &r under projektering i CBK:s regi. Byggnaden utformas med
hdnsyn till den dldre bebyggelsen i Helénsparken (Falu rodfdrg, vita
fonster, sadeltak med rott tegel). Byggnaden kommer att dgas av kommunen
och utarrenderas. Byggstart planeras ske hdsten 1280,

SAMRAD

Planforslaget har utformats efter samrdd med ldnsstyrelsen (ldnsarkitekten).
Samrdd har skett med alla berdrda markdgare inom och i anslutning till

planomrddet. Planen ar utformad i samrdd och samarbete med byggherrar och
projektdrer samt herdrda forvaltningar (scciatkentoret, CBX, fastighets~
kontoret, gatukontoret, energiverket, hdlsovdrdskontoret, kulturndmnden).



Protokoll frdn lansstyrelsens plansamrdd fdreligger inte for nirvarande.
Ndgra erinringar mot den foreslagna planutformningen foreligger inte.
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Forslag till dndring av stadsplan

BESTAMMELSER

18§ PLANOMRADETS ANVANDNING

1 mom  Byggnhadskvarter

a) Med Bh betecknat omrdde fdr anvindas endast for bostadsdndamdl
och, didr sd provas lampligt, dven for handels- och hantverksdnda-
mal.
b} Med Q betecknat omrdde skall utgtra reservat for befintlig, kul-

turhistoriskt virdefull bebyggelse,

2 mom  Specialomrdden
Med Rf betecknat omrdde fdr anvindas endast som friluftsmuseum
och fér bebyggas endast med museibyggnader, hembygdsgédrd, resta-
urang, friluftsteater och dylikt.

2§ MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS.
Med punktprickning betecknad mark fér icke bebyggas.

38 SARSKILDA FUORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR ALLMAN TRAFIK,
Med X betecknat kvartershorn far icke bebyggas pd sdtt som hind-
rar att omrédet i jamnhdjd med angransande gator och till en fri
hojd av minst 2.75 m anvands for allmdn géngtrafik. Omrddets inre
begrdnsningslinje skall ha en langd av minst 2.8 m och bilda 1ika
vinklar med vardera gatulinjen.

4§ MARKHUJD

Inom meda plus jamte siffra i cirkel betecknad del av byggnads-
kvarter eller specialomrdde skall marken ges “den hojd i meter
over grundkartans nollplan som siffran anger.



5§ BYGGNADS UTFORMNING

1 mom P& med romersk siffra betecknat omrédde fér byggnad uppfdras med
hogst det antal vdningar som siffran anger, Harutover far vind
icke inredas.

2 mom P& med plus jamte siffra i romb betecknat omrdde fér byggnad
uppforas till hogst den hojd i meter Over grundkartans noll-
plan som siffran anger,

3 mom P& med siffra i triangel betecknat omrdde far tak ges en lut-
ning mot horisontalplanet av hogst det gradtal som siffran anger.

4 mom P& med q betecknat omrdde f3dr endast medges sddan bebyggelse som
med hansyn till omrddets allmd@nna karaktdr provas lamplig.
Fasader skall utgdras av trdapanel som mdlas med rod slamfarg,
typ Falu rodfdrg. Tak skall belaggas med enkupigt taktegel,
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