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PLANBESTAMMELSER

Fdljande géller inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven
anvindning och utformning &r tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammslsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
— —  — Planomradesgrans
— — " — Anvandningsgrans
P S S —_ Egenskapsgrans
-t — Administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Aliménna platser med kommunalt huvudmannaskap, sixess:2
PARK Park, Gang- och cykelvag f&r anlaggas

Kvartersmark, 4wmpssa

Tillfallig vistelse

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

Storsta tillétna byggnadsarea ar 1750 kvm, dkap 11 §1

&
Marken far inte forses med byggnad, 4 kap 11§ 1

T E R W Marken far endast forses med kemplementbyggnad till en héid av
hégst 3 m, 4kap 1151

Hégsta totalhdjd ar 8 meter Tekniska anléggningar fér uppforas
darutéver, 4 kap 11§1

Utformning

f; Byggnader ska uppféras friliggande, 4ksp 1651

f, Storsta byggnadsarea per byggnadskropp ar 85 kvm, dkep 16§41
Utférands

by Killare far inte finnas, 4kep 1651

Markens anordnande och vegetation

ny Marken &r avsedd fér trad som inte far féllas. 4 kap 10§
Kvartersmark angransande mot aliman platsmark far inte inhZignas, s ksp 10§
No Minst 50% av markytan ska vara tiigangllg for Infittration. 4 kap 10§

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomfbrandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dagen planen vinner laga kraft, 4kapz14

Andrad lovplikt

Vardefull vegetation ska bevaras. Marklov kravs 3ven for tradfalining. Marklovplikten omfattar
tallar med diameter storre an 25 cm samt ekar med diameter storre an 40 cm, matt 130 om
frAn marken, 4 kap 1583

Marklov krévs dven foér tgarder som kan forsémra markens genomslépplighet, 4kap15§3

Markreservat

u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, 4 k«pes§
Fastighetsindelning

Kvartersmarksomradet for O ska omfatta en fastighet, 4ksp 181

Strandskydd

= Strandskyddel upphévs for del av planomrédet, 4kap 17§
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Detaljplan for

Del av kv. Toppmurklan, Varamon

Motala kommun

PLANBESKRIVNING

PLANPROCESS

Planforfarande

Detaljplanen ir upprittad med utdkat planférfarande enligt PBL (2010:900, SEFS 2014:900).
Forfarandet tillimpas eftersom forslaget dr av stort allmint intresse samt kan antas medfora en

betydande miljopaverkan.

Planprocessen — utokat forfarande

Uppdrag

Uppdrag

Program

Samrad

Mellan samrad
och granskning

Granskning

Antagande

Laga kraft

Har ar vi nu
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Samrad Granskning Antagande Laga kraft

v

- Kommunstyrelsen eller plan- och miljdnamnden ger samhallsbyggnadsenheten
i uppdrag att inleda program-/planarbete.

- Program som bestdmmer detaljplanens inriktning och omfattning upprattas om
sd behovs. Samrad kring programmet genomfors. Programmet godkanns av
kommunstyrelsen.

- Forslag till detaljplan upprattas. Myndigheter, sakagare och andra berérda ges
mojlighet att lamna synpunkter.

- Inkomna synpunkter sammanstélls i en samradsredogorelse. Detaljplanen
bearbetas ev. med h&nsyn till inkomna synpunkter.

- Den bearbetade detaljplanen stélls ut for granskning. Mgjlighet att lamna
synpunkter bereds.

- Kommunfullméktige eller plan- och miljoné@mnden antar detaljplanen.
- Om ingen overklagar vinner detaljplanen laga kraft ca fyra veckor efter

antagandet. Endast skriftliga synpunkter som inte blivit tillgodosedda kan ligga till
grund for ett dverklagande.



HANDLINGAR

Till detaljplanen hoér féljande handlingar:

e Denna planbeskrivning

e Plankarta i skala 1:1000 (A2) med tillh6rande bestimmelser
e Grundkarta

e Fastighetsforteckning

e Miljokonsekvensbeskrivning

BAKGRUND

Onsdagen den 5 april 2017 undertecknade exploatéren och Motala kommun det
markanvisningsavtal som arbetats fram som ett led i processen mot en etablering av det danska
semesterkonceptet i Sverige och Motala. Dirmed far bolaget ensamritt att forvirva omradet frin
kommunen samt méjlighet att fa sitt koncept prévat i detaljplan. For att méjliggéra en etablering
krivs att fem nya detaljplaner upprittas. Totalt omfattas 318 000 kvadratmeter mark 1 sédra
Varamon, fordelat pa fem omraden.

Det koncept som exploatdren avser etablera innefattar ett semestercenter med semesterhus, ett
stort inomhusvattenland samt andra sport- och nojesaktiviteter. Inom omridet 6nskas mojlighet
att uppfora 550 semesterhus. Merparten av dessa ér tinkta att uppforas pa de fyra omraden som
ligger nirmast Vittern medan semestercentret placeras narmare Riksvig 50, i direkt anslutning till
den nya infrastrukturen som varit en viktig del f6r Motalas tillvixt de senaste tio aren. Dir
planeras dven f6r en ny kommunal simhall i anslutning till exploatérens huvudanligening.
Planarbetet f6r samtliga fem detaljplaner bedrivs enligt reglerna for utdkat planférfarande.

Samrad har hallits 9 april - 14 maj 2018. Synpunkterna frain samradet har sammanstillts och
besvarats i en samradsredogorelse. Granskning har hallits 24 september — 22 oktober 2018 och
synpunkterna har sammanstallts och besvarats i ett granskningsutlatande.

Denna planbeskrivning giller kv. Toppmurklan dir det avses uppféras semesterbostider. Formell
beteckning ér de/ av kv. Toppmurklan mfl och ir uppmirkt pa kartan som omrade 4.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ar att mojliggora semesterbostider for tillfallig vistelse.

Detaljplanen prévar en etablering av semesterkonceptet Lalandia. Foreliggande plan dr en av fem
separata detaljplaner dir samtliga behover hanteras i ett sammanhang. Pa omradet finns idag en
grusad yta med ca 130 parkeringsplatser. Intill parkeringen och mellan parkeringsytorna finns
skogsmark och solitirtrid. Genom omradet gar en allmidn gang- och cykelvig som ska finnas kvar
men dndras nagot till sin strickning.



Byggnader far uppforas som semesterbostider i 1-2 vaningar, som friliggande byggnader med hogst 8
meter totalh6jd. Maximalt tillaten byggnadsarea! dr 85 kvm per hus och 1 750 kvm f6r hela omradet.
Strandskyddet avses att upphivas i denna planliggning

Till planférslaget hor en miljokonsekvensbeskrivning som i samridsversionen visar att ett
genomférande av planen inte medfér betydande miljépaverkan.

! Byggnadsarea, den yta som byggnaden upptar pa marken.
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Vattern

Planomradet markerat med rod kantlinje

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

En behovsbedémning har tagits fram for aktuell detaljplan enligt PBL (2010:900) 4 kap. 34 § och
Miljébalken 6 kap. 11 §. Vid behovsbedémningen konstaterades att ett genomférande av planen



kan komma att innebéra betydande miljdpaverkan, varfér en miljébedémning med sirskild
miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram.

I miljokonsekvensbeskrivningen gérs nu bedémningen att detaljplanen inte ger upphov till
betydande piverkan® pa milj6, hilsa eller hushallning med mark, vatten eller andra resurser och
kan ddrmed anses vara férenlig med bestimmelserna i Miljobalkens 3:e, 4:e och 5:e kapitel. For
ytterligare beskrivning av planens konsekvenser, se avsnittet om Konsekvenser av planens
genomforande.

PLANOMRADE

Lagesbestamning

Planomradet avgransas i vaster av bostadsbebyggelse och i 6ster av Varamovigen. I séder grinsar
planomradet till Stjarnvigen och i norr till Manvigen.

Areal

Detaljplanen omfattar cirka 9 300 kvadratmeter mark.

2 Betydande miljépaverkan” ir ett begrepp som definieras genom bedémning under planarbetet och med stéd i
Miljobalken. Att det blir en paverkan pa miljén betyder inte med automatik att det dr en ”’betydande miljépaverkan” i
miljébalkens mening.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Planomradet ber6rs av riksintressen: riksintresset f6r Turism och rérligt friluftsliv, Natura 2000
samt riksintresset for naturvard. Inom riksintresseomraden for turism och rorliga friluftsliv ska
turismens och friluftslivets intressen sirskilt beaktas vid beddmningen av tillatligheten av
exploateringsforetag eller andra ingrepp 1 miljon. Planen avser titortsutveckling, och dirmed
utgor riksintressebestimmelserna i MB kap 4 (Vittern med 6ar och strandomraden) inget hinder
for planlaggningen.

Planens konsekvenser beskrivs narmare under sarskild rubrik.

Strandskydd

En del av omradet omfattas av strandskydd som avses upphavas. For mer detaljerad beskrivning
se stycket om Strandskydd nedan.

Oversiktliga planer

Enligt gallande 6versiktsplan fran 2006 ar Varamobaden och strandpromenaden en viktig
angeldgenhet for hela kommunen och pekas ut som en identitetsskapande miljé av sarskilt
strategisk betydelse. Att bevara omradets karaktir ska efterstrivas samtidigt som utveckling krivs
for att stirka Varamon som attraktivt besdksmal. Varamostranden pekas sirskilt ut i OP06
betydelse som ett av de omraden inom Motala stad som star i en sirstillning pa grund av sina
kvalitéer och sin utvecklingspotential.

Planomradet pekas i OP06 ut som kommande detaljplaner dir markanvindningen ska stirka
Varamon som besoksmal och rekreationsomrade.

Forslaget till detaljplaner bedéms vara férenlig med Gversiktsplanens intentioner och den
torslagna exploateringen bedéms stirka Varamon som attraktivt besoksmal.

ldéprogrammet

Idéprogrammet fran 2009 behandlar Varamoomradet som helhet. Viktiga entréer, strak, visuella
samband och barridrer pekas ut fér omradet, och dven de malkonflikter mellan permanentboende
och turismniring som finns. Programmet tar upp konkret gestaltning av entrélagen,
infrastrukturférindringar, viktiga vyer och strik, lokalisering av basservice, smabatshamn mm.
Idéprogrammets inriktning dr en évergripande utveckling av infrastruktur, turistboende,
niringsverksamhet, basservice, strandliv samt bat och vattensport som kan stirka Varamo-
omradet framfor allt som beséksmal.

Program for planomradet

For Varamon finns tva detaljplaneprogram som gjordes efter Idéprogrammet och f6ljdes upp av
detaljplaner for Badstrandsvigen m fl. 2010 godkindes ” Planprogram fér Badstrandsvigen mm,
Varamon” och ”Detaljplaneprogram f6r turism- och fritidsverksamhet i Varamobaden”

I ”Planprogram for Badstrandsvigen” pekas planomradet ut att det i framtiden kan anvindas
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for verksamheter, parkering och naturmark dar hansyn tas till skyddsvirda trad. Forslaget till
detaljplaner f6r kvarteren Toppmurkla skiljer sig frin planprogrammet eftersom de foreslas
planliggas for semesterbostider istillet for verksamheter, parkering och natur.

Gallande detaljplaner

For planomridet giller en detaljplan och tvé indringar av detaljplan (ADP). Nedan listas vilka
planer som ber6rs samt nér de vann laga kraft. Detaljplanens genomférandetid har i skrivande
stund inte gatt ut.

Plannummer Namn Anvandning Ar

DP 640 Kv. Toppmurklan Handel, kultur & fritid 2014
och Musseronen

ADP 30 Marklovplikt for tradfillning  Skydd vardefull vegetation 2008

ADP 32 Marklovplikt f6r tradfillning  Skydd vardefull vegetation 2012

VARAMDN

iids
i

oK

Utsnitt ur DP 640

I géllande plan, DP 640 anges markanvindningen for det aktuella omradet som handel, kultur och
fritid, ¢f motor- och hdstsport. En del av ytan anges dven som parkering och park.

Miljobeddmning
Ett genomférande av planférslaget bedéms ge bade positiva och negativa konsekvenser. En
miljobedomning f6ljer dirfor hela planprocessen. Miljobedomningen ar ett viktigt

kunskapsunderlag som tas fram i syfte att minimera paverkan genom att influera planarbetet.
Planen bedéms dven fi positiva konsekvenserna for rekreation, turism och beséksniring.

Ett genomférande av planen bedoms inte orsakar betydande miljépaverkan 1 miljobalkens
mening. Fér mer information angdende bedémning och detaljplanens 6vriga miljopaverkan, se
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Miljokonsekvensbeskrivning® samt stycket Konsekvenser av planens genomfirande i denna
planbeskrivning.

Kommunala beslut i 6vrigt

Markanvisningsavtal

Motala kommun och exploatéren undertecknade 2017-04-05 ett markanvisningsavtal. Avtalet
innebir att exploatéren far ensamritt att fa sitt koncept provat 1 detaljplan for att sedan fa
mojlighet att forvirva det utpekade planomradet.

Projektplan

Styrgruppen for samhillsbyggnadsprojekt (Styrsam) godkinde 2017-04-10 den projektplan som
tagits fram for aktuell detaljplan samt de Gvriga fyra detaljplaner som omfattar
Varamoetableringen och som l6per parallellt genom planprocessen.

Information
Plan och miljonimnden informerades om planstart 2017-04-20§86. Detta datum ar formellt
startdatum for planprocessen.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Nuvarande anvandning

Inom omradet finns idag cirka 130 parkeringsplatser f6r besékande till Varamon. Intill
parkeringen och mellan parkeringsytorna finns skogsmark och solitirtrid, varav manga éar
virdefulla stora tallar. I omradets vastra del finns en allmin gang- och cykelvig.

Markagoforhallanden
Marken inom planomradet dgs av Motala kommun.

Natur

Mark och vegetation

En naturvirdesinventering® har utforts for planomridet. Naturvirdesinventeringen har utforts
enligt Svensk Standard for att klassificera naturomradena inom planomradet med utgangspunkt i
deras naturvirden. Utdver férekomsten av arter har inventeringen kartlagt skyddsvirda omraden
samt noterat vilka strukturer som omfattas av det generella biotopskyddet.

Naturvirdesbedémningen har gjorts i fyra klasser; klass 1 har hégst naturvirde, klass 2 har hogt
naturvirde, klass 3 har patagligt naturvirde och klass 4 har visst naturvirde.

Kinnetecknande f6r Varamons strandmiljéer r framforallt de grova tallarna. Aven en viss
ckpopulation férekommer inom Varamo-omradet.

8 Miljokonsekvensbeskrivning, VOS AB, 2018-03-07 uppdateras september2018
4 Motala kommun, Naturvirdesinventering i Varamonomradet, oktober 2017 uppdaterad juni 2018.
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Teckenforklaring

o 5
= Inventeringsomrade
- aw

Naturvardesklass
I
I -
=
s

Naturvardesinventering, senast reviderad 2018-10-11. Planomradet grovt markerat i blatt.

Planomradet motsvarar naturvirdesinventeringens objekt 3 dir naturvirdena bedéms som klass
3. Omradet ir torrt till friskt och ligger runt en grusparkering och dven andra delar har anvints
som parkering (grisbevuxen). Tridskiktet bestar frimst av tall med inslag av bjork, ek, réonn och
asp. Buskskiktet bestar frimst av sly och féryngring av rénn, 16nn, ek och asp. Aven vissa
forvildade hickvaxter finns. Faltskiktet bestar mest av navor, husmossa, liljekonvalj, kvastmossa,
bredbladigt gras samt ljung och blabir. Enstaka d6d ved 1 form av torraka av tall.
Naturvirdesobjektet har vissa biotopvirden i form av grova tallar och enstaka déd ved. Inom
omridet finns dven rodlistade arter samt signal-/indikatorarter som indikerar omriden med hoga
naturvirden. Detta motiverar ett patagligt naturvirde. Naturvirdesinventering bedomer
naturvirdena som klass 3, dvs patagligt naturviarde och en pétagligt positiv betydelse f6r den
biologiska mangfalden.

Allminheten kommer dven 1 fortsittningen kunna passera genom planomradet lings med den
nordsydliga gang- och cykelvigen, som kommer att flyttas och liggas vaster om fastigheten.

Vid dimensionering av byggritter inom planomradets kvartersmark har avvigningen mellan
vegetationens och exploateringens virden gjorts. For planomradet foreslas, i likhet med 6vriga
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Varamon, marklovplikt f6r tradfillning i syfte att trygga tridbestandet. Marklovplikten galler
inom hela planomradet for:

e Tallar med en diameter stérre dn 25 cm (78,5 cm i omkrets) madtt 130 cm fran marken
e Ekar med en diameter storre an 40 cm (125,6 cm 1 omkrets)matt 130 cm frin marken

Regleringen innebir inte ett totalférbud mot tridfillning. Villkor for att bevilja marklov kan
stillas, t ex att det fallda tridet ersitts med nytt trid. Trad och kluster av trid som identifierats
som virdefulla skyddas dven genom s.k. prickmark, dir byggnader inte far uppforas. Ytterligare
négra sarskilt virdefulla trid skyddas genom n-beteckning vilket innebir att tridet inte far féllas.
Kvarvarande trid kan skyddas genom exploateringsavtal dir avsiktlig eller oavsiktlig skada pa
triden leder till viten.

Foljande kompensationsatgirder kopplas till etableringen;

Alla tallar, ekar och grova 16vtrid bor limnas som d6d ved i Varamonomradet eller i niromradet.
Ekar och grova l6vtrid planeras att liggas i Mariebergsuddens ekskogsmiljé och andra
l6vskogsomraden i Varamonomradet. Tallarnas déda ved planeras att liggas runt befintliga och
planerade parkeringar i Varamonomradet och ordnade som sittplatser och motorikbanor lings
Varamons strand. Det dr bra om tallved ligger solbelyst och kan med foérdel anvindas som
avgransning vid olika anliggningar pa ett ordnat sitt. Skyltar bor sittas upp i narheten av den
doda veden for att forklara syftet med veden och 6ka acceptansen for dod ved 1 skogs- och
parkmiljGer. Samtliga tallar och ekar som fills ska ersdttas med minst tva nya trdd av samma art
med proveniens Ostergdtland.

Kompensation ska dven ske for sumpskogs- och vatmarksomradet (NVI-objekt 6 samt delar av
objekt 7). Dessa ska kompenseras genom att de planerade dagvattendammarna pa omradet
Tvittsvampen och andra dagvattendammar i Varamonomradet ska utformas sa att de gynnar
biologisk mangfald med till exempel flacka dammkanter, d6d ved med vattenkontakt samt olika
djup pa vattenférekomsten. Detta for att skapa en stor variation och dirmed en 6kad chans for
en stor biologisk mangfald. Ekologisk kompetens ska vara delaktig i utformningen av dammarna.
Vid anliggandet ska hinsyn tas till befintliga trad.

En del av planomradet ligger inom strandskydd som aterintrider vid planidndring men fri passage
finns mellan planomradet och stranden. Se dven under S#undskydd nedan.

Fladdermdss

Genom avtalet EUROBATS forbinder sig Sverige att vidta atgirder som frimjar fladdermoss. En
fladdermusinventering har utforts under sommar och tidig host 2018 av Enviro planning AB.

2 237 ljudregistreringar gjordes under de fyra nitter som inventeringen pagick. Den absoluta
majoriteten av registreringarna utgjordes av arter som inte ar rodlistade eller sdrskilt ovanliga, en
registrering gjordes inom omrade 1 (kv Tvattsvampen) for en trolig fransfladdermus som ar
klassad som sarbar i senaste listningen. Omradet vid strandzonen ir redan i nuldget starkt
ljustérorenat. Den sammanfattande bedomningen idr dirmed att den negativa paverkan pa
fladdermusfaunan till f6ljd av den planerade exploateringen ar lag. Storre trdd och haltrdd skyddas
genom bestimmelser 1 detaljplanen och civilrittsliga avtal sikerstiller att dessa trad dven skyddas
vid anldggningsarbetet. I utredningen rekommenderas att for att gynna nattlevande organismer
ska ny belysning inom Mariebergsudden undvikas. Pa sikt kan dven belysningen utmed Vitterns
strand ses Gver.
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Geotekniska forhallanden
En geoteknisk utredning har utférts for planomradet®. Enligt jorddjupskartan som dven utfirdats

av Sveriges geologiska undersokning, SGU, framgar att bl.a. uppskattat djup till berg dr 20-30 m
inom planomradet, se figur 4.

Uppskattat djup till berg
(m)

Jorddjupskarta, kalla www.sgu.se, Sveriges geologiska undersokning. Rédmarkerade delomraden utgor
ungefarliga undersokningsomraden.

Omrédet utgors av postglacial finsand se figur 5.

I

Vare

m Postglacial finsand : Glacial lera Karrtory

m Postglacial sand T Tunteller osammanhangande ytlager avtory D Lerig moran

Jordartskarta, kalla www.sgu.se, Sveriges geologiska undersokning. Planomrédet ar markerat med bla linje.

® Oversiktlig geoteknisk undersékning, Projekterings-PM, Hylanders Geo-Byra AB 2017-10-17
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Planomridet kommer att bestd av stugbebyggelse och begrinsas avallman platsmark, gata. Enligt
SGU:s jordarts jordartskarta (se figur 5) bestar omradet av postglacial finsand. Omradet ar relativt
plant med svag lutning at vister.

Den geotekniska undersokningen visar pa fast lagrad sand i de 6versta 10 metrarna av
jordprofilen. Grundvattenytan bedéms vara beligen ca 1 meter under markytan.

Eventuella sittningar inom omradet bedoms bli sma och utvecklas momentant vid belastning.
Grundliggning kan utféras med platta pa mark.

Radon
Omridet kan klassificeras som ligradonmark®.

Hoga vattenstand

Omriédet ligger nira Vittern men till £6ljd av dess storlek och djup bedéms den inte utgdra nigon
risk f6r héga vattenstand. En dagvattenutredning har tagits fram i syfte att belysa de mojligheter
och svirigheter gillande dagvattenhantering som uppkommer i samband med omvandling av
marken inom omridet’. Se mer om detta i stycket Dagpatten.

Fornlamningar
En arkeologisk utredning etapp 1 samt inventering visar att ett utredningsobjekt finns pa
omrédet. Utredning etapp 2 (sokschakt) kommer att paborjas hosten 2018.

& Oversiktlig geoteknisk undersdkning, Projekterings-PM, Hylanders Geo-Byra AB 2017-10-18
" Dagvattenutredning 5 detaljplaner fér etablering av Lalandia i Varamobaden, Motala kommun”, VOS AB, 2018-
03-06. Kompletteras september 2018.
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Strandskydd

Varamon

AL e Y - ai O LSIRE ! %
Samtliga fem planomraden, dar omradena 2-5 berors av strandskydd. P& omrade 4 aterintrader strandskydd till
100 m fran medelvattennivan.

Syftet med detaljplaneldggningen ir att mojliggora en etablering av danska Lalandia A/S enligt
tidigare beskrivning. P4 omride 1 Tvittsvampen lokaliseras semestercentret, en kommunal
simhall samt semesterligenheter. Omrdde 1 ber6rs inte av strandskydd. Pa omrade 2 planeras
semesterbostider, bade som smahus i 1-2 vaningar och semesterlagenheter i hus i 4 vaningar
samt servicebyggnader till dessa. I omradena 3-5 planeras semesterhus i 1-2 vaningar. Omride 2-
5 ber6rs av strandskydd.

En etablering likt den f6reslagna dr av mycket stor betydelse f6r Motalas framtida utveckling.
Flera beddmningar och beridkningar har gjorts, bland annat en Turistekonomisk rapport framtagen
av HUI Research®. Natur- och friluftslivsvirdena i det aktuella omradet har kartlagts’ och
Kommunen gor bedomningen att intresset av en exploatering pa de angivna omradena viger
tyngre dn strandskyddsintresset. Kommunen bedémer dven att en exploatering inte forsimrar

8 HUI , Turistekonomisk rapport, 2017

9 Motala kommun, Naturvirdesinventering, oktober 2017

White,Calluna och Radar, Grénstrukturanalys Motala stad underlag for OP 2017, granskningshandling”, 2017-09-19.
VOS Vatten och samhillsteknik, Miljckonsekvensbeskrivning f6r fem detaljplaner f6r Lalandia , samradshandling
2018-03-06.
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vare sig allméinhetens tillgang till strandzonen eller livsvillkoren for vixter och djur. I vissa

avseenden forbittras den allemansrittsliga tillganglicheten, som inom omrade 2 som idag ar
inhdgnat. Tillgangen till strinder i och omkring Motala dr fortsatt hog. Sirskilda skil for ett

upphivande av strandskyddet inom det aktuella omradet argumenteras f6r enligt nedan.

Kommunens tidigare stllningstaganden — motiv for lokaliseringen

Foreslagen exploatering ligger 1 hog grad i linje med kommunens tidigare stillningstaganden i
oversiktsplan OP 06 Motala miter framtiden. Bostadsbyggandet i Varamon har i stor utstrickning
sitt upphov i fritidsboende men med tiden har andelen bofasta 6kat och fatt inslag av
kommersiell verksamhet och service. Kommunen har medvetet arbetat med Varamo-omradets
utveckling bland annat genom dess trafikinfrastruktur. I samband med att Motalabron byggdes
och att riksvig 50 drogs om genomférdes en utbyggnad av Badstrandsvigen/Badvigen och
Metallvigens forlingning sa att de matas genom planskilda korsningar fran riksvigen.

I 6versiktsplanen beskrivs Varamobaden som en mycket viktig kvalitet f6r Motala. Den
foreslagna inriktningen ar att bevara omradets 6ppna karaktir av naturmark samtidigt som
satsningar gors for att stirka Varamon som attraktivt bes6ksmal. Kommersiell verksamhet ska
dven fortsittningsvis ges forutsittningar att utvecklas.

For omrade 4 foreslas att markanvindningen utredas i syfte att bidra till Varamons attraktivitet
som besoksmal och rekreationsomrade. Det uttrycks ocksa att parkeringsméjligheterna generellt
behover férbittras genom att anlidgga infartsparkeringar och att parkering pa bostadsgatorna i
strandzonen eventuellt bor regleras sommartid.

Oversiktsplanen framhaller dven att kommunen ar sjorik; mer dn 150 sjoar har en areal som ar
storre dn en hektar och inom titorten Motala dr drygt tre mil strinder utmed Vittern, Boren
Gota kanal och Motala strom tillgingliga f6r allminheten. Kommunens inriktning dr att
allmanhetens tillgang till strinder inte ska forsamras. I planeringen for titorternas fortsatta
utveckling bor avvigningen mellan olika intressen ske 1 ett helhetsperspektiv. Planligening kan 1
vissa fall leda till forbittrad tillganglighet till omraden dér allminheten inte tidigare haft tilltride.
Ett sadant exempel dr omrade 2 i delen Folkets park och Mariebergsbadet som i dagsldget dr
inhagnat.

I 6versiktsplanen uttrycks dven att det vattenndra liget, titortsndra natur och strak for rorelse dr
viktiga f6r Motala som helhet. Vidare podngteras att ny bebyggelse pa mark som idag upplevs
som impediment eller slyskog kan bidra till att binda samman befintliga strak och géra dem
tryggare och mer tilltalande.

Tva detaljplaneprogram berér omradet. Detaljplaneprogram for turism- och fritidsverksamhet i
Varamobaden (berér omrade 3-5) samt Planprogram fér Badstrandsvigen mm, Varamon (beror
vistra delen av omrade 1) godkindes av kommunstyrelsen 2010. I programmet f6r turism- och
fritidsverksamhet féreslas att omraden 3-5 anvinds f6r verksamheter, parkering och naturmark.
Foreliggande planforslag med semesterbostider bedéms ha stark koppling till programmet.

Generellt om dagens strandskydd
For omradena 2, 3, 4 och 5 ir strandskyddet upphavt inom gallande detaljplaner. Strandskyddets
utbredning faststilldes i Linsstyrelsens beslut om utokat strandskydd (beslut daterat 2014-11- 24).
Sedan en lagindring 2009 aterintrader strandskyddet Y o)
vid fornyad planliggning, i de aktuella omridena ar l ‘
det 100 m. En férnyad prévning f6r upphivande av
strandskydd ska diarmed ske. Vid provningen ska
anges sirskilda skal enligt miljébalken 7 kap 18 c-d §§
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samt att intresset av att ta omradet i ansprak pa ett sitt som anges i1 planen ska anses viga tyngre
an strandskyddsintresset.

Omrade 4, Toppmurklan

Planomradet ér sedan tidigare planlagt (DP 640) f6r huvudsaklig anvindning handel, kultur och
fritid, ej motor- och histsport. Delar av omradet dr dven planlagt f6r parkering och park (med
gang- och cykelstrak). Vid fornyad planliggning aterintrader strandskyddet till 100 m.

All mark inom planomradet f6reslds bli kvartersmark med huvudsaklig anvindning O (tillfillig
vistelse) dir strandskyddet upphivs. Tva sdrskilda skil for detta anfors, dels att omradet redan har
ianspraktagits pa ett sitt som gOr att det saknar betydelse for strandskyddets syften (MB kap 7
§18c, p 1). Som stod for detta anfors att stor del av ytan brukas som grusparkering.

Kommunen anfor dven som sirskilt skil att omradet behover tas i ansprik for att tillgodose ett
mycket angeliget intresse (MB kap 7 §18c p 6). Enligt Naturvirdsverket “innebir det mycket
speciella omstindigheter som dr mer eller mindre unika till sin karaktir. Ett sidant mycket
angeldget intresse kan gilla bade allméidnna och enskilda intressen.

Ett genomférande 1 enlighet med planforslaget kan pa flera sitt havdas vara ett sidant angelaget
intresse for Motala kommun och regionen i stort. Ur kommunens perspektiv ar det ett stort
allmint intresse att etableringen i sin helhet kommer till stand.

e Planen medger etablering av anliaggningar for beséksnaringen. Detta ligger 1 linje med
kommunens tidigare uttalade stillningstaganden.

e Motala kommun har under ling tid medvetet arbetat f6r att méta framtida behov av
differentierat och bérkraftigt niringsliv. Stora satsningar pa god trafikinfrastruktur har
gjorts. Ett plangenomférande mojliggdr £6r arbetstillfallen inom bescksniring som ofta dr
limpliga f6r ungdomar under ferier och 1 perioden innan hogre utbildning. Enligt
turistekonomisk rapport (HUI, 2017) bedoms en etablering av danska Lalandia A/S
kunna medféra ca 300 arsarbetstillfallen pa semestercentret (omr. 1) och inom service och
underhill av semesterbostiderna.

e Ett genomférande av planen bedéms dven medféra dynamiska effekter sa att Motalas
attraktivitet fOr att uppritthalla, utéka och nyetablera naringslivsverksamhet Gkar.

e Ett genomférande av planen med 6kad mingd arbetstillfllen och dynamiska effekter
medfor att Motalas attraktivitet som bostadsort 6kar.

10 Naturvirdsverkets hemsida, Sirskilda skl for strandskyddsdispens, senast uppdaterad 2017-07-13.
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En befintlig gang- och cykelvidg som avgrinsar omradet i vaster kommer att kvarsta till sin
funktion, men dras om nagot 1 sin strickning.

Kommmunens bedomning

Hela den foreslagna etableringen pa de fem planomradena utgor tillsammans en helhet och deras
lige och totala yta dr viktiga fOr att etableringen ska komma till stind och fa ekonomisk barkraft.
For semesterbostiderna dr det attraktiva vattenndra liget i den karaktirsfulla Varamon viktigt
medan semestercentret pa omrade 1 (Tvittsvampen) behover ha god infrastruktur och nirhet till
rv 50 f6r angoring. Semesterbostiderna forvintas forse semestercentret med besokare. Narheten
mellan semesterbostiderna och semestercentret pa omrade 1 dr dirmed ocksa dr en viktig faktor
da nirheten kan stimulera till ging och cykel mellan omradena.

Kommunen bedomer att exploateringen inte kan ske pa annan plats. Den aktuella platsen ar
utéver ovan anférda argument dven lokaliserad nira centrala Motala. Det ér relativt latt att nd
omridet med cykel och buss. Kollektivtrafikstraket med dubbelspar f6r tagtrafik sdderut
trafikerar Motala centralstation. Kommande satsningar pa dubbelspar norrut mot
Hallsberg/Karlstad/Oslo samt Orebro/Milardalen/Stockholm stirker detta samband.
Kommunen bedémer att den foreslagna exploateringen inte kan ske pa annan plats da det inte
finns nagra andra lokaliseringsalternativ dir dessa viktiga faktorer samspelar pa motsvarande sitt.

Som nimndes ovan ir en etablering likt den foreslagna ar av mycket stor betydelse f6r Motalas
framtida utveckling. Flera beddmningar och berikningar har gjorts, bland annat en
Turistekonomisk rapport framtagen av HUI Research''. Natur- och friluftslivsvirdena i det aktuella

11 HUI, Turistekonomisk rapport, 2017
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omridet har kartlagts'> och Kommunen gér bedomningen att intresset av en exploatering pi de
angivna omradena viger tyngre dn strandskyddsintresset. Kommunen bedémer dven att en
exploatering inte forsimrar vare sig allmdnhetens tillgang till strandzonen eller livsvillkoren f6r
vixter och djur. I vissa avseenden forbattras den allemansrittsliga tillgingligheten genom att
delar av omrade 2 som idag ar inhdgnat av sikerhetsskil kan 6ppnas upp. Tillgangen till strinder i
och omkring Motala ar fortsatt hog.

Detaljplanens inneb6rd och genomforande
Bebyggelse

Detaljplanen medger uppférande av ca 20 semesterbostader for tillfillig vistelse, friliggande med
en maximal byggnadsarea (BYA) pa 85 kvadratmeter per byggnad och sammanlagt 1750 kvm f6r
hela omradet. Byggnaderna fa ha en med maximal nockh6jd pa 8 meter som motsvarar tva
vaningar. Ungefar hilften av husen planeras fa en vining och resterande tva vaningar. Killare far
inte finnas. Avtal om genomférande av detaljplanen kommer att tecknas med exploatéren.
Forutom en allmin gangvig dr all mark inom planomradet kvartersmark och exploatéren
ansvarar for all utbyggnad. Planen mojliggor dven ca 25 parkeringsplatser f6r planomradets
behov.

Ilustrationskarta. Illustrationen aterfinns i storre format i bilaga 1 och p& webben.

12 Motala kommun, Naturvirdesinventering, oktober 2017 uppdaterad juni 2018

White,Calluna och Radar, Grénstrukturanalys Motala stad underlag f6r OP 2017, granskningshandling”, 2017-09-19.
VOS Vatten och samhillsteknik, Miljckonsekvensbeskrivning f6r fem detaljplaner f6r Lalandia , samradshandling
2018-03-06.
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Sektion (Idékoncept). lllustrationen aterfinns i storre format i bilaga 1 och p& webben.

Tillganglighet

Ute- och inomhusmiljon ska uppfylla bestimmelserna i Plan- och bygglagen och beskrivningarna
1 Boverkets Byggregler, BBR. For utemiljon giller bland annat att parkeringsytor och andra ytor
dir allmédnheten har tilltride endast far ha en begrinsad lutning och vara litta att orientera sig pa.
Handikapparkeringar ska finnas i anslutning till de hus som handikappanpassas.

Gator och trafik

Biltrafik

Trafiken till de fem planomradena ska styras genom skyltning sa att omrade 1 och 2 nas fran
s6dra trafikplatsen och omrade 3, 4(detta planomrade), och 5 fran norra trafikplatsen. Da
Varamovigen huvudsakligen ska anvindas f6r boendetrafik nyttjas parallellvigen Badvigen for
trafiken till omrade 3, 4 och 5.

\q

‘E\Xw % Gy
\ — RV 34/ Metallgatan

———

sl ol Sag e e

Vattern

2)

‘ .
e A~
oo

\kX Motala centrum e

4
\\‘y 30 % ‘ tholls piay
‘» ® \otala
.{ 2
! i
Styrd fardvag for besokarna till de fem planomradena sett utifran de tva trafikplatserna och det éverordnade
vagnatet.

Trafikalstring

Trafikalstringen till semestercenter, kommunal simhall samt hotell/semesterligenheter pa
planomrade 1 Tvittsvampen dr dven intressant for detta planomrade. Trafiken har beridknats i en
trafikutredning*® med utgingspunkt i bedémt antal besékande. T denna anges beriknade
fordonsmangder ar 2021 respektive ar 2040. Trafikutredningen visar att trafiken 2021 f6r
Badstrandsvigen per arsmedeldygn dr ca 700 fordon medan det f6r hégsasong édr ca 2 400

B Trafikutredning Tyréns 2018-03-09
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fordon. I trafikmingderna ingar dven annan trafik med malpunkter i Varamon. Varamovigen, 1
strackningen mellan semestercentret och Folketspark-omradet, planeras att fa férbud mot
genomfartstrafik.

Trafikutredningen visar att den 6kade trafiken till och frain Varamon kan avvecklas i
trafiksystemet med god framkomlighet vid ligsidsong och att den inte heller under hégsdsong har
ndgon negativ paverkan pa Rv 50 som ir riksintresse.

Bilden visar korsningarna Badstrandsvégen/Vintergatan samt Badstrandsvégen/Badvagen vid den sodra
trafikplatsen fran rv 50. Simuleringen visar trafiksituation ar 2021 under hggsasong.

Utredningen visar genom simulering av den s.k. maxtimmen'* att trafiksystemet klarar att
avveckla trafiken val under lagsdsong. Den kritiska punkten ér utfarten frain Badstrandsvigen in
péa Vintergatan i vinstersviang. Dir kan det vid héga fléden pa Vintergatan bli kébildning pa
Badstrandsvigen for att ta sig ut i korsningen. Under hégsisong kan det vissa tider bli lingre
stockningar sa att kobildningen stricker sig forbi cirkulationsplatsen vid
Badstrandsvigen/Badvigen. Kommunens bedomning idr att denna punkt ska byggas om innan
Lalandia 6ppnar och en férprojektering ar igangsatt.

For att styra trafiken pa 6nskat sitt ar det viktigt med tydlig skyltning och information till
semesterhusens gister.

Trafikbuller

En trafikbullerutredning * har tagits fram for detaljplanen. Syftet ir att utreda hur
trafikbullernivaerna férindras pa grund av den tinkta utformningen av omradet och den 6kade
trafiken. For befintlig bebyggelse har bullerutbredningskartor tagits fram for prognosaret 2040.

Utredningens slutsats ér att det generellt inte ar sa hoga trafikfloden 1 omradet och
bostadsbebyggelsen i de allra flesta fall ligger pa ett sidant avstand fran vagar att bullernivan vid
fasader klarar 55 dBA ekvivalent ljudnivd'®. Planomridet bedéms inte piverkas av trafikbuller.

14 Maxtimme — Ett begrepp som anvinds vid berdkningar och som motsvarar den timme under dygnet nir
trafikfldet dr som hogst. Brukar oftast antas till 10 % av dygnstrafikflédet om inga trafikmitningar genomforts.

18 Trafikbullerutredning, Tyréns, 2018-02-19

18 Riktvirden for buller varierar beroende pa nir bostadsbyggnaden uppforts. Over tiden har virdena varierat mellan
55 och 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad.
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Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvignitet dr uppbyggt av ett antal huvudcykelstrak med Motala centrum som
utgangspunkt, kompletterat med mindre cykelvagar. I bostadsomradena ér cyklisterna hinvisade
till blandtrafik

Gang- och cykelvignitet i Varamonomradet ar idag vil utbyggt lings de storre gatorna vist om
riksvig 50, med undantag av Manvigen som ar utpekad i cykelplanen som en link som ska
kompletteras. Lings delar av cykelvignitet vister om Badvigen/Bispgatan saknas dock tydliga
och gena kopplingar i vist-6stlig riktning som sammankopplar strandomradet med den befintliga
gang- och cykelvigen lings Badvigen/Bispgatan. En forstirkning av denna koppling ér viktig f6r
att 6ka tillgingligheten inom Varamon generellt, sirskilt dd manga nya verksamhetsomraden ar
planerade att etableras lings Badvigen samt att de allmidnna parkeringarna och de nya
busshallplatserna dr foreslagna lings samma gata. Kommunen kommer att se 6ver det
overgripande cykelnitet till granskningen.

Kollektivtrafik

Planomradet saknar i nuldget en god kollektivtrafikanslutning. Ndrmsta busslinje dr busslinje 303
och busslinje 304, som bada har héllplatser 6st om riksvig 50. Busslinje 303 gar en gang i
halvtimmen i vardera riktningen under alla dagar, fram till kl. 20 pa vardagarna, kl. 19 pa l6rdagar
och kl. 18 pa sondagar. Busslinje 304 gar en gang i halvtimmen 1 vardera riktningen fram till kl. 17
under vardagarna, med undantag av ett uppehall mellan kl. 8 och 14.

For att planomradet ska kunna forsérjas med kollektivtrafik foreslas en ny rutt £6r busslinje 303,
dar linjen laggs i slinga med tre nya hallplatslagen lings Badvigen vist om riksvig 50 1 h6jd med
Bispgatan, Manvigen och Badstrandsvigen.
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Tatortstrafikens utbredning med hallplatslagen i Motala tatort. Gron streckad linje visar forslag pa utokad rutt
och tre nya hallplatslagen for busslinje 303 i samband med etableringen av vattenlandet.

Parkering

Planforslaget mojligeor ca 25 parkeringsplatser for fastighetens behov, vilket innebar ett
parkeringstal pa ca 1,4 p-plats per semesterbostad. Kommunen bedémer att det ar tillridckligt och
att soktrafik i niromriddet dirmed kan undvikas.

Lokalisering av nya allmanna parkeringsplatser

Parkeringssituationen vid Varamon varma sommardagar behéver atgirdas dven om den tinkta
etableringen inte kommer till stind. I narheten till planomradet och Varamon finns idag ca 500
befintliga parkeringsplatser som nyttjas av allmidnheten och av besokare till stranden. Kommunen
avser sikerstalla uppforande av nya parkeringsplatser for allmanheten 1 Varamon sa att
tillgdngligheten for allmédnheten bibehalls. Syftet dr att undvika det parkeringskaos som uppstar
nir alla fors6ker parkera sa nira stranden som moijligt. Det dr av yttersta vikt att
Riddningstjansten vid behov kan komma fram och att boende kan komma till och ifran sina
fastigheter.

Kommunen har utrett limplig placering av de nya parkeringsytorna. '’

Kommunens forslag pa lamplig placering av de nya parkeringsytorna.

e Parkeringsutredning f6r Varamobaden, Motala kommun, 2018-03-06
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Utredningen forslar ny allman parkering i Varamobaden med ca 650-800 platser pa féreslagna
omraden.

R&addningstjansten

Korbarhet och tillganglighet f6r Riddningstjanstens fordon har beaktats under planarbetet. Detta
kontrolleras i bygglovskedet. Aven fér Riddningstjansten ir det viktigt att framkomligheten till
strand och vatten kan sikerstillas varma sommardagar. Se stycket om Nya allmanna
parkeringsplatser ovan.

Teknisk forsoérjning

Vatten och spillvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade f6r vatten och spillvatten och
ledningsnit for detta dr utbyggt i omradet. Forbindelsepunkt ska upprittas f6r ny fastighet inom
kvarteret Toppmurklan.

Dagvatten

Planomradet ligger inom gillande kommunalt verksamhetsomrade f6r dagvatten. Enligt gillande
dagvattenpolicy ska dagvatten i férsta hand omhindertas lokalt inom tomtmark, LOD", om
marken sa tillater. I andra hand ska dagvattnet fordréjas pa tomtmark innan det far avledas till det
kommunala ledningsnitet for dagvatten. I omradet Varamon anses marken vara mycket
genomslipplig pa grund av dess sandiga innehall. I parkeringsomradet samt gang- och cykelvigen
1 planomradet finns perkolationsledningar. I Manvigen finns kommunala dagvattenledningar som
ar till for att avleda vatten fran dagvattendammarnas utlopp som finns placerade lings Badvagen.
For att minska antalet dagvattenledningar samt minska risken for délig badvattenkvalitet och
belastning av dagvatten som kan innehélla féroreningar ut i Varamoviken har ledningsnitet inte
byggts ut helt i omradet. Dagvattenhanteringen bygger pa principen om infiltration inom
fastigheterna. Genom detta minskar dven risken for att sand foljer med dagvattenledningar bort
fran omradet. Aven drinvatten ska infiltreras pa tomtmark eller fordrojas.

LOD inom tomtmark innebdr att limpliga infiltrationsytor, t ex torra dammar, grismattor,
svackdiken och grusytor nyttjas for att ta hand om dagvatten fran hardgjorda ytor.
Stuprorsutkastare leder dagvatten frian taken ut mot infiltrationsytor alternativt ner i stenkistor
eller underjordiska dagvattenkassetter. For att fordréja avrinningen frin taken kan gréna tak'
anvindas.

En dagvattenutredning® har tagits fram for planomradet. Infiltrationsméjligheterna bedéms som
goda vilket ocksa ska vara den primira dagvattenhanteringen. I normaltillstindet férvintas inte
ske ndgot utflode till Vittern. For att langsiktigt sikra detta tillférs en planbestimmelse som
sikerstiller minst 50 % markyta fér infiltration pa plankartan. En planbestimmelse Andrad
lovplikt marklov krivs for atgiard som kan forsimra markens genomslipplighet tillférs ocksa.

Dagvattenutredningen har utrett situationen vid skyfall, extremvider med en aterkomsttid pa 20,
50 och 100 ar. Overskottsvatten hamnar i instingt lagstrak pa tomtmark vister om planomradet.
Detta ska tas hinsyn till vid planldggning och projektering. For extremregn med aterkomsttid pa

18 OD- Lokalt Omhindertagande av Dagvatten
19 Gréna tak — takytan beklads med niagon form av vixtlighet

2 Dagvattenutredning 5 detaljplaner fér etablering av Lalandia i Varamobaden, Motala kommun”, VOS AB, 2018-
03-06.

26



100 ar kan det behovas en fordrojning av ca 40 kubikmeter vatten21. Var denna f6rdr6jning
placeras bestims i projekteringen.

I giang- och cykelvigen och i Stjarnvigen finns perkolationsledningar. I Manvigen finns
dagvattenledningar.

vattern T

(")versvamningskarteringzz, planomradet markerat som nr. 4.

Vid brandslickningsarbeten och férekomst av slickvatten inom planomradena 3, 4 och 5 far
slackvattnet rinna av till infiltrationsytorna. Harifran maste sedan det férorenade massorna
omgaende schaktas bort innan féroreningar nar grundvattnet.

Brandvatten

Planomradets kapacitet f6r brandvattenférsorjning hanteras i bygglovskedet. Vid
brandslidckningsarbeten och forekomst av slickvatten inom planomradena 3, 4 och 5 far
slackvattnet rinna av till infiltrationsytorna. Harifran maste sedan det férorenade massorna
omgaende schaktas bort innan féroreningar nar grundvattnet.

Varme
Anslutning till fjarrvirme 4r i dagsliget inte moijlig.

El
El- och teleledningar finns utbyggt inom omradet.

Avfall
Avfallshantering sker via utfart pa Varamovigen.

For omhindertagande av avfall giller kommunens foreskrifter om avfallshantering. Plats f6r
insamling och utsortering av avfall ska vara dimensionerade och anpassade f6r den faktiska
mingd avfall som genereras inom omradet. Fér himtningsfordon som ska samla in avfallet i
anslutning till utsorteringsplatsen ska tillrackligt utrymme finna. Mer information finns att ldsa i
handbok for avfallsutrymmen utgiven av Avfall Sverige.

2 Berikningen 4r gjord utifrin en infiltrationskapacitet motsvarande 25 mm/timme pa 50 % av marken dvs ca 5 000
kvm. Infiltrationskapaciteten for omradet som helhet bedoms ligga pa 25-50 mm/timme for motsvarande yta.

22 Dagvattenutredning 5 detaljplaner fér etablering av Lalandia i Varamobaden, Motala kommun”, VOS AB, 2018-
03-06.
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Administrativa fragor

Genomférandetid
Genomférandetiden ér 5 ér fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Utokad lovplikt
For planomradet foreslas marklovplikt for tridféllning. Marklovplikten giller inom hela
planomradet for:
e Tallar med en diameter storre 4n 25 cm (78,5 cm 1 omkrets) mitt 130 cm fran marken.
e FEkar med en diameter storre an 40 cm (125,6 cm i omkrets)mitt 130 cm fran marken.

Konsekvenser av planens genomfdrande

En miljobedémning av planforslaget har gjorts och resulterat i ett dokument, en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB)*. MKB:n ir ett levande dokument som uppdateras under
planarbetets gang. Infér samradet lag versionen daterad 2018-03-07 till grund for arbetet. MKB:n
uppdateras september 2018.

For att fa en rittvisande bedomning ska arbetet med en miljobedémning géras av en
utomstaende, inte av kommunen sjilva eller exploatoren. I detta planarbete ir det konsultfirma
VOS Vatten och samhillsteknik som utfért miljobedémningen. Miljobeddmningen ar ett
kunskapsunderlag som foljer planarbetet och ger input sa att planforslaget utarbetas med minsta
mojliga miljopaverkan.

Riksintressen, kap 3 och 4 Miljobalken

I miljokonsekvensbeskrivning gors bedomningen att ett genomforande i linje med planforslaget
inte orsakar betydande miljopaverkan pa de tidigare beskrivna riksintressena. For detaljerad
redogorelse, se stycket Forenlighet med 3, 4 och 5 kap miljobalken och Riksintressen 1 borjan av detta
dokument. Planen avser titortsutveckling, och dirmed utgor riksintressebestimmelserna i MB
kap 4 (Vittern med Oar och strandomraden) inget hinder f6r planldggningen. Linsstyrelsen
skriver 1 sitt samradsyttrande dven att den foreslagna etableringen inte paverkar Natura 2000-
omradet pa ett sitt som kraver sarskilt tillstand.

Miljokvalitetsnormer, kap 5 Miljébalken

Miljokvalitetsnormer (MKN) ér ett juridiskt styrmedel som regleras 1 5 kap miljobalken. Normer
finns for; vattenforekomster, utomhusluft, fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller. For
detta omride 4r normerna for vatten och luft relevanta.

Vittern ar dricksvattentikt och omridet beror grundvattenférekomster“. MKN f{or vatten
kommer inte att 6verskridas men for att minimera paverkan pa vattenforekomsterna ska
mojligheten till infiltration sikerstéllas. Planfoérslaget hanterar dessa fragor genom bestimmelser
pé plankartan. Se tidigare avsnitt Dagvatten samt Genomforandefragor.

MKN f£6r luft delas 1 sin tur upp 1 kvivedioxider (NO,), partiklar (PM) och littflyktiga organiska
imnen (VOC). Det dr fraimst trafiken som bedéms ge dessa utslipp. En berikning for partiklar
och kvivedioxid till prognosar 2040 har baserats pa ca 4 500 fordon per dygn varav ca 1 % ir

2 Miljskonsekvensbeskrivning samradshandling, VOS AB, 2018-03-07 uppdateras september 2018

2 Eventuell paverkan har undersokts pa foljande vattenforekomster: Ytvattenforekomst Vittern-Storvittern
(SE646703-142522), grundvattenforekomst Motala/Klockrike (SE648851-146082) samt grundvattenforekomst SE
648922-501877.
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tung trafik. Ar 2017 visade en trafikmitning pa ca 2 400 fordon per dygn andelen tung trafik 1 %.
Berikningen visar att MKIN for luft inte 6verskrids, men att en undre troskel for utvirdering
overskrids marginellt. En mer detaljerad analys med beridkningsprogrammet SIMAIR har dérfor
gjorts. Aven denna berikning visar att normerna klaras. Mer om detta dterfinns i uppdaterad
MKB.

Samlad bedémning
Den samlade bedémningen f6r planomradet dr att en exploatering i linje med planforslaget inte
bedoéms orsaka betydande miljopaverkan.

GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt reglerna for utékat forfarande. Planprocessen beriknas 1 huvudsak
kunna f6lja nedanstaende tidplan.
(PMN = Plan och miljénimnden)

Samradsbeslut, PMN 26 mars 2018

Samrad 9 april — 14 maj 2018

Granskningsbeslut 20 september 2018

Granskning 24 september — 22 oktober 2018

Godkinnande PMN 21 november 2018

Antagande kommunfullmaktige 10 december 2018

Laga kraft ca 4 veckor efter antagande, under forutsittning att

detaljplanen inte 6verklagas

Genomforandetid

Genomférandetiden ér 5 édr fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden far detaljplanen inte dndras om inte berorda ar 6verens om det eller
om dndringen avser forhallanden av stor allmén vikt. Efter genomférandetidens utgang fortsitter
planen att gilla men kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsidgaren har ritt till ersittning.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman {6r de allminna platserna. Genomférande av planforslaget pa
kvartersmark ligger pd exploatorens ansvar. Genomférandet av allmin platsmark ansvarar
kommunen for.

Allmén plats

Kommunen ansvarar f6r och bekostar dtgirder pa allmin plats sisom omdragning av gangvig
som ldgesjusteras till i detaljplanen angiven PARK.
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Kommunen har ansvaret f6r drift och underhall av de delar av detaljplanen som betecknas
PARK.

Pa omkringliggande mark dr kommunen huvudman for allménplats.

Kvartersmark

Planomridet rymmer kvartersmark med anvindningsomride TILLFALLIG VISTELSE.
Exploatoren ansvarar for att genomfora planen inom kvartersmarken samt star for kostnaderna
tor genomférandet.

Omradet ska 6verlatas av kommunen i det skick det befinner sig i pa tilltridesdagen. Kommunen
kommer inte att bekosta eller genomfora nagra atgirder inom detaljplanelagd kvartersmark infor
overlatelsen, med undantag f6r omlokalisering av eventuella befintliga ledningar. Exploatéren
bekostar allt markarbete och rivningar av befintliga anliggningar inom kvartersmark.

Inom kvartersmarken giller marklovsplikt for att ta ner tallar med diameter storre an 25
centimeter samt ekar med diameter storre an 40 cm. Dagvatten ska hanteras inom kvartersmark
genom infiltration (lokalt omhindertagande av dagvatten = LOD). Exploatéren kan ansoka hos
VA-huvudman om reducering av dagvattenavgift da LOD sker inom fastigheten.

Inom kvartersmark kommer exploatéren uppfora byggnader som kriver bygglov. Tilliten
byggnadsarea (BYA) inom hela detaljplanen dr 1 750 kvm.

Bygglov, marklov och rivningslov s6ks av exploatoren hos plan- och miljénimnden,
bygglovenheten, Motala kommun.

Lantmaiteriforrittning som kravs av planens genomférande enligt fastighetsbildningslagen,
ledningsrittslagen eller anlaggningslagen s6ks av Motala kommun hos lantmiterimyndigheten,
Motala kommun.

Vattenfall Eldistribution vill uppritta markupplatelseavtal (avtalsservitut) for eventuella
erforderliga transformatorstationer inom omradet. Det ska vara en fortsatt dialog mellan
exploator och Vattenfall for att komma 6verens om en lamplig placering av
transformatorstationer. Vattenfall ska kontaktas i god tid f6r att diskutera limplig placering och
natanslutning, via https:/ /www.vattenfalleldistribution.se/ eller kundtjanst 020 82 00 00.

Avtal

Nedan anges vilka avtal som har tecknats eller kommer att tecknas avseende detaljplanens
genomforande.

Markanvisningsavtal
Markanvisningsavtal tecknades 2017-04-05 mellan Lalandia A/S och Motala kommun.

Avtalet ger Lalandia A/S ensamritt att forvirva omriden frin kommunen i enlighet med de
villkor som anges 1 avtalet. Markanvisningen innebdr dven att bolaget far mojlighet att fa sitt
koncept provat i detaljplan.

Kdpeavtal/fastighetsregleringsavtal
Kopeavtal och fastighetsregleringsavtal ska tecknas och godkinnas av kommunfullmaktige i
Motala kommun.
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Avtalen ska reglera vad som giller f6r markoverlatelsen.

Genomférandeavtal
Genomférandeavtal ska tecknas och godkinnas av kommunfullmiktige i Motala.

Avtalet ska reglera villkor och dataganden for exploateringens genomfoérande.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Fastighetsagare
Motala Varamon 1:52 — Motala kommun/212000-2817

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Del av kommunens fastighet Motala Varamon 1:52 avstyckas till en ny fastighet. Den nybildade
fastigheten omfattar all kvartersmark inom den nya detaljplanen. Fastigheterna Toppmurklan 2
och 7 har idag korbar in- och utfart 6ver kommunal gang- och cykelvig vilket det saknas formell
rittighet for.

Samtliga kostnader hos lantmiterimyndigheten betalas av Motala kommun i enlighet med
markanvisningsavtal.

Fastighetsbildning

Motala Varamon 1:52 Del av fastigheten som i detaljplanen angivits som
kvartersmark avstyckas till nybildad fastighet.

Styckningslott 1 Nybildad fastighet med ursprung ur Motala Varamon
1:52. Erhaller all kvartersmark inom detaljplanen

Toppmurklan 2-5 Fastighetsgrins mot soder mellan Motala Varamon
1:52 och Toppmurklan 2-5 ar osaker och ska genom
lantmiteriforrittning bestimmas. For toppmurklan 5
giller dven att grains mot Motala Varamon 1:52 mot
vister ska bestimmas.

Servitut och rattigheter

Ett omrade f6r underjordiska ledningar ar beldget inom kvartersmark lings 6stra plangrinsen.
For omradet finns markupplatelseavtal avseende elledningar.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Planen bekostas genom Motala kommuns investeringsbudget. Kommunen siljer marken efter att
detaljplanen vunnit laga kraft. Planliggningskostnaderna ligger dirmed med i f6rsdljningspriset av
kvartersmarken.
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Inlosen

Kommunen dger all mark inom planomradet och ingen inlosen ér aktuell.

Annan ersattning

Ingen annan ersittning foreligger utéver de anslutningsavgifter som exploatoren bekostar.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp

Motala kommun dr huvudman for vatten- och avloppsnitet i planomradet och 1 omgivande
omraden. Kommunen svarar dirmed for utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad
anslutningspunkt. Kommunen ansvarar dven f6r omhindertagande av dagvatten pa allmin plats.
Exploatoren ansvarar for anslutningsavgift.

El

Vattenfall AB Eldistribution 4r huvudman for det elnit som finns i omgivningen och svarar f6r
drift fram till anvisad anslutningspunkt. Exploatéren ansvarar for anslutningsavgift.

varme

Vattenfall Virme AB dr huvudman f6r det fjarrvirmenit som finns i kommunen och svarar f6r
drift fram till anvisad anslutningspunkt. Fjarrvirmeledning finns inte framdraget till
detaljplaneomradet.

Tele och fiber

Skanova édger teleledningar inom planomradet. Agaren av teleledning svarar for drift och
underhall av dessa fram till anvisad anslutningspunkt.

Skanova édger fiberledningarna inom planomradet. Agaren av fiberledningen svarar for drift och
underhall av dessa fram till anvisad anslutningspunkt.

Avfall

Kommunen ansvarar f6r avfallshantering enligt beslutad taxa.

Tekniska utredningar

Foljande utredningar ligeer till grund f6r detaljplanen:

e Hylanders Geo-Byra AB, Ouersiktlig geoteknisk utredning V aramon, Projekterings-PM, 2017-10-
18. Uppdaterad 2018-03-31.

e Motala kommun, Naturvirdesinventering i 1 aramonomridet, oktober 2017, Uppdaterad
oktober 2018.

e Motala Kommun, Parkeringsutredning, 2018-03-06.

o Sweco AB, Oversiktlig trafikinventering av del av Motala tétort med fokus pa V aramonomradet,
2018-01-16.

o ‘Tyrens, Trafikbullerutredning, 2018-02-19.
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o Tyréns, Trafikbullerutredning Gustavsvik, 2018-09-10.

o ‘Tyrens, Trafikutredning 1 aramon Motala, 2018-03-09.

e Sweco, Varamon arkeologisk utredning etapp 1. Augusti 2018.

o  VOS AB, PM Behov av grundvattenundersikning Lalandia omrade 1, 3, 4 och 5, 2018-08-04.

o VOS AB, Dagvattenutredning. 5 detaljplaner for etablering av Lalandia i 1V aramobaden, 2018-03-
06, kompletteras september 2018

o VOS AB, Oversiktlig miljiteknisk markundersikning. Lalandia i 1V aramobaden, 2018-02-08.

o  VOS AB, MKB for fem detaljplaner for Lalandia, Miljokonsekvensbeskrivning
samradshandling, 2018-03-07, uppdaterad september 2018

e Enviro Planning AB, Fladdernusinventering 1 aramon, 2018-11-12

e Motala kommun milj6- och hilsoskyddsenheten, modellberakning SIM-Air, 2018-08-23

Utover detta har diverse analyser, skisser och forprojekteringar som fortfarande 4r arbetsmaterial
anvants.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har utarbetats av Samhillsbyggnadsenheten, Motala kommun. Planforfattare har
varit Lena Petersson Forsberg (planchef) och Hanna Hammarlund (Mark- och
exploateringschef). For genomforandefragor har Mark- och exploateringschef Hanna
Hammarlund svarat. I planarbetet har deltagit dven planarkitekt Mergim Hajdari, intern
plankonsult Sten-Ake Petersson, Jegokonsult samt extern plankonsult AF Infrastructure AB.
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Bilaga 1. lllustration

Omrade 4: "Toppmurklan™:
BTA ca. 1.800 kvm
Grundareal: ca.8.310 kvm
19 ferieboliger / 27 p-pladser

Bostader:

- 11 stk. A (& ca. 65 kvm) i1 et.: 715 kvm
(11 stk. p-pladser)

-8stk. C(aca.120 kvm )12 et.: 960 kvm
(16 stk. p-pladser)

Bostédder BYA: 1.750 kvm BYA
-11 stk. A (& ca. 85 kvm BYA): 935 kvm
-8 stk.C ( & ca. 80 kvm BYA): 640 kvm
dertil skure etc.
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Bilaga 2 Sektion

0051 Y Hug

00041 Vv Hug

I



