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Datum 2015-04-15,

Antagen: Bn 2015-06-30 reviderad 2015-06-17

Laga kraft: 2015-07-27
Dnr 15-0646:2

Tillhor karta dnr 15-0646:1

Detaljplan for

Hammarslund 10:1 m.fl.
i Hammarslund, Kristianstads kommun

PLANBESKRIVNING

Planomradet, markerat med vit begransningslinje, dr beldget i Ostra delen av villaomradet ster om Otto
Lindenows vag.
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ALLMANT

Uppdrag, syfte

Byggnadsndmnden gav 2015-03-31, § 66, i uppdrag at Stadsbyggnadskontoret att prova
mojligheten att inom omradet begridnsa byggritten genom en exploateringsgrad som ar
relaterad till fastighetsarean, sa att fastigheten inte behover styckas av for att kunna ex-
ploateras med radhus. Géllande plans exploateringsgrad &r 240 kvm bruttoarea och 140
kvm byggnadsarea per fastighet och &r relaterad till att fastigheten Hammarslund 10:1
skulle avstyckas till mindre fastigheter med areor mellan 200 — 400 kvm.

Handlingar

Plankarta med bestimmelser /D 15-0646:1
Planbeskrivning (denna handling) /D 15-0646:2
Underrittelse /D 15-0646:3

Ovriga handlingar:
Grundkarta
Fastighetsforteckning

Planprocess

Processen for en detaljplan regleras i Plan- och bygglagen (PBL). Denna detaljplan upp-
rittas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari 2015 med standardforfa-
rande. Planarbetet delas in i tre skeden: samrad, granskning och dérefter antagande. Un-
der de tva forsta skedena har berérda boende, sakédgare och remissinstanser (statliga,
regionala, kommunala och intresseorganisationer) mojlighet att komma in med syn-
punkter. Om planférslaget under samradet godkédnns av samradskretsen vergéar hand-
laggningen till ett begrénsat forfarande, vilket innebér att byggnadsndmnden antar plan-
forslaget efter samradet. Fore antagande underréttas berérda om dndringen av forfarandet.
Efter att detaljplanen vunnit laga kraft kan sedan bygglov ges och utbyggnad pabérjas.

Detta plandrende befinner sig nu i samradsskedet. Samrad héalls under maj ménad 2015.

Plan- Gransknings- Antagande LAGA Genomfdrande
samrad skede KRAFT

Tidplan standardférfarande

Uppdrag Byggnadsnimnden 2015-03-31
Beslut om samrad Byggnadsnimnden 2015-04-28
Samrad 2015-05
Beslut om granskning Byggnadsndmnden 2015-06-30
Granskning 2015-07
Antagande Byggnadsndmnden 2015-08-25
Laga kraft (tidigast) 2015-09
Tidplan standardférfarande, begriansat

Uppdrag Byggnadsndmnden 2015-03-31
Beslut om samrad Byggnadsndmnden 2015-04-28
Samrad 2015-05
Antagande Byggnadsndmnden 2015-06-30

Laga kraft (tidigast) 2015-07
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PLANFORHALLANDEN OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Férdjupad 6versiktsplan
I den fordjupade dversiktsplanen for Kristianstad stad (FOP), som antogs av kommun-
fullmiktige 2009-06-09 redovisas omrédet som ett befintligt villaomrade.

Detaljplan

For omradet géller detaljplan 1290K-P07/23, som antogs av kommunfullméktige 2007-
05-08 och vann laga kraft 2007-06-18. Planens genomforandetid gar ut 2017-12-31.
Planen anger markanvéndningen bostdder inom nu aktuellt planomréde.

Riksintresse
Planomrédet ingéar inte i eller berors av nagot utpekat riksintresse, Natura 2000-omrade
eller biotopskydd-/strandskyddsomrade.

Risker och sarbarhet
Omrédet berors inte av ndgon transportled for farligt gods eller verksamhet med skydds-
omrade.

BEHOVSBEDOMNING ENLIGT PBL 4 KAP 34§ OCH MB 6 KAP 11§

Stéllningstagande

Stadsbyggnadskontoret har gjort en behovsbedomning enligt plan- och bygglagen (PBL)
4 kap 34 § och miljobalken (MB) 6 kap 11 § for aktuell detaljplan och bedomt att detalj-
planen inte medfor ndgon betydande miljopéverkan.

Vid behovsbedomningen har kriterier i MKB-f6rordningen bilaga 4 sérskilt beaktats och
ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget medger inte anvidndning av detaljplaneomra-
det for ett av de dandamal som anges i PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-
forordningen bilaga 2 inte behover sérskilt beaktas.

Beddémning och motivering

Planomradet 4r beldget inom ett befintligt bostadsomrade och har i géllande plan mar-
kanvédndning for bostdder och ingen fordndring av markanvéndningen sker i nu aktuellt
planforslag. Endast exploateringsgraden fordndras, sa att den mojliggor bebyggelse med
radhus utan att fastigheten behover styckas. Planforslaget beror inte nagra riksintressen,
miljokvalitetsnormer, fornldmningar eller naturomraden.

Kommunens stillningstagande grundar sig pa bedomningen att ett genomforande av
detaljplanen:
- Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och ddrmed inte krdver tillstdnd enligt
MB 7 kap. 28 §.
- Inte anger forutsittningar for kommande verksamheter eller dtgédrder som kriaver
tillstand enligt MKB-forordningen bilaga 1 och 3.
- Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.
- Inte bedéms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk méngfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.
- Inte ger upphov till betydande risker f6r ménniskors hélsa eller f6r miljon.
- Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer dverskrids.
- Inte patagligt paverkar nigra omraden eller natur som har erkind nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.
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Stadsbyggnadskontoret har ddrmed bedémt att en miljokonsekvensbeskrivning inte
behovs for aktuellt planomrade.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Lage, omfattning och dgoférhallanden

Planomradet &r beldget i den Ostra delen av det bostadsomrade, som ligger 6ster om Otto
Lindenows vig och mellan E22 och Hammarslundsvigen. Omradet begréinsas i norr av
Akernejlikegatan, i ster av gronomradet mot fastigheterna Hammarslund 2:1 och Ham-
mar 10:158 och i vaster av Praktnejlikegatan. Planomradet stracker sig ocksé ca 25 m
soder om Hylsnejlikesvangen och ut mot gronomradet utmed Hammarslundsvégen.
Planomradet omfattar drygt 19000 kvm. Fastigheten Hammarslund 10:1 4r i privat 4go
och bestér av fem delar, som dr omgivna av gator.

Mark och vegetation, bebyggelse m.m.
Marken inom planomrédet &r relativt flack och ligger pa hojder mellan +2,20 m och
+3,30 m.

Fastigheten Hammarslund 10:1 4r obebyggd och ligger 1 den dstra delen av ett nybyggt
villaomrade. Oster om planomradet ligger fastigheten Hammarslund 10:158, inom vilken
en storre tvdvaningsvilla ligger omgérdad av en parkliknande tridgérd.

Fornlamningar

Négon uppgift om registrerad fornldmning inom planomradet finns inte. Om under mark
dolda fornldmningar (stenpackningar, hirdar, skelettdelar etc.) skulle framkomma i sam-
band med markarbeten skall dessa i enlighet med 2 kap 10§ lagen om kulturminnen m.m.
omedelbart avbrytas och ldnsstyrelsen underréttas.

Friluftsliv och narrekreation

Mgjligheterna till friluftsliv dr goda. [ ndromréadet finns naturomrédet Ekenabben vid
Hammarsjon och dven s6dra delen av skogsomradet Bjorket. I planomrédets nirhet finns
ocksa ett vil utvecklat gdng- och cykelvignit bland annat utmed Hammarsjon.

Lekplats finns inom befintligt villaomréde och direkt anslutning till planomradets norra
del.

Geotekniska forhallanden

En oversiktlig geoteknisk undersokning gjordes 1977-10-05 i samband med tidigare
planldggning och en kompletterande undersékning gjordes 1988-02-02. Av undersok-
ningarna framgar det att under 0,2-0,4 m mylla bestar omréadets jordlager 6vervigande av
lera. Lokalt 6verlagras leran av ett tunt lager sand eller silt. Leran upptrader 6verst nor-
malt som en relativt fast torrskorpa, med en méaktighet av 0,5-1,0 m tjocklek.

I kommunens 6versiktliga markradonundersékning ligger planomradet inom omrade med
radonhalter ibland upp till >40 kBg/m?, vilket gor att ny bebyggelse och tillbyggnader ska
grundléggas med radonskyddande utférande. Innan byggnationen pabérjas bor en radon-
undersokning genomforas.

Ny bebyggelse

Planforslaget medger bostadsbebyggelse, med som hogst tva vaningar. Bebyggelsen ges
en hogsta utnyttjandegrad av 40% byggnadsarea per kvarter. Bebyggelse enligt Attefalls-
reglerna kommer inte att tillatas.

Planbestdmmelserna reglerar ocksa byggnadshéjd, taklutning samt tak- och fasad-
material.
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For uterum upp till och med 20 kvm, inom kvartersmark for bostdder, krivs inte bygg-
lov under férutséttning att en typlosning, som ska gélla hela omradet, tas fram. Skyldig-
het att inge anmilan till byggnadsndmnden géller dock alltjimt.

Inom forslagets sodra del finns ett omrédde mellan Hammarslundsvédgen och kvartersmar-
ken, som &r allmén plats och har markanvéndningen "SKYDD” och egenskapsbestdm-
melsen “skdrm”, inom vilket en 1,5 m hog bullerskérm ska placeras pa ett avstand om 5
m fran Hammarslundsvigens kant och 5 m fran den i 6ster planerade gang- och cykelvi-
gen. Bullerskdrmen gor att riktviardena for trafikbuller klaras.

Service

Hammarsskola, som &r en grundskola och Ménsagérdens forskola, ligger ca 1,5 km norr
om planomradet. Vardcentral finns inom Bjorkhemsomradet ca 1,5 km nordvést om
omradet. Narmsta matbutik finns ca 2 km nordvést om planomradet.

Trafik, gatumiljé och parkering

Tillfart till det befintliga bostadsomradet sker frén Otto Lindenows vég och denna kom-
mer ocksa att bli tillfart till planomrédet. Eftersom fastigheten Hammarslund 10:1 bestar
av fem ifran varandra skilda delar, s& nas dessa sedan fran de kringliggande gatorna
Akernejlikegatan, Hylsnejlikesvingen och Sapnejlikegrind.

Parkering ska ske inom fastigheten.

Tillgéngligheten med cykel dr god dé det finns utbyggd cykelvdg utmed Otto Lindenows
vég vister om befintligt bostadsomrade béde norr- och séderut. Med denna nar man béde
centrala Kristianstad och Ahus. Cykelvig mot centrala Kristianstad finns ocksé utmed
Hammarslundsvagen och Hammarsjon.

Kollektivtrafik
Hallplats for stadsbusslinje 1, som har en hog turtéthet, finns vid Otto Lindenows vég 1
néra anslutning till planomradet.

Stérningar
Planomradets sodra del &r utsatt for buller stérningar fran trafiken p4 Hammarslunds-
véigen.

Riksdagen har 1997 fattat beslut om riktvérden for trafikbuller och Boverket har 2004
gjort ett forslag till hur riktviardena ska tillimpas. Riktvardena séger att ljudnivan inte far
dverstiga 55 dBA ekvivalentnivad och 70 dBA maximalniva utomhus vid fasad. En bul-
lerberdkning har gjorts utifrin en vigbredd pa 9 m, foreskriven hastighet om 70 km/h, en
trafikméngd pa 844 fordon/dygn (uppridknad 6kning fram till 2030 frén métning 2013)
och andelen tung trafik om 14 %. Avstandet mellan vagmitt och kvartersgréns dr 18 m
och berédkningen visar pa 56,8 dBA ekvivalentljudniva och 75,6 dBA maximalljudniva
och didrmed klaras inte riktvdrdena. Nér omradet byggs ut kommer skyltad hastighet att
dndras till antingen 40 eller 50 km/h. Berdkning har ocksa gjorts med samma vérden som
ovan, men med en skyltad hastighet av 50 km/h och dé far man en ekvivalentljudniva pa
52,8 dBA och en maximalljudnivé pa 71,8 dBA. Med detta klaras ekvivalentnivan, men
inte maximalnivan. Samma berdkning har ocksa gjorts med tillagget att en 1,5 m hog
bullerskdrm placeras 5 m fran viagkant och da erhélls ljudnivaerna 47,1 dBA ekvivalent-
niva och 66 dBA maximalniva och ddrmed klaras riktvérdena. For att f& vérdet vid ute-
plats invid fasad maste reflexionen mot fasad riknas med, vilket innebér +3 dBA pa de
beriknade virdena, men dven med detta tilligg klaras riktvdrdena. Bullerberékning har
ocksé utforts utifrin samma virden som ovan, men med en skyltad hastighet om 40 km/h.
Berdkningen har utforts utan bullerskdrm och dé erhélls védrdena ekvivalentniva 51,6 dBA



6(8)
och maximalnivi 71,8 dBA, sd ekvivalentnivan klaras men inte maximalnivan. Dess-
utom mdste man dven hér ldgga till reflexionen mot fasad nér det géller uteplats, vilket
innebér +3 dBA pa de berdknade virdena.

Teknisk forsérjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Omrédet kommer att ingé i den allmdnna VA-anldggningens verksamhetsomrade, som
ska bildas avseende vatten, dag- och spillvatten.

Kristianstads kommun har en policy for dagvattenhantering, som prioriterar omhénderta-
gande och avrinning i 6ppna system 1 stéllet for ledningssystem. Genom att 1 sa stor
utstrackning som mojligt anvénda genomslippliga markbeldggningar minskar behovet av
avledningssystem och férdr6jningsytor.

El och virme
For el- och fjarrvarmeforsoérjningen inom omréadet svarar C4 Energi AB.

Ny bebyggelses uppvarmningssystem bor mdjliggora forsoérjning med flera alternativa
energislag med vatten- och luftburen viarme. Det &r ocksd mojligt att ansluta sig till C4
Energi AB:s fjérrvérmenit. En viktig forutsittning for uppvarmning med solenergiféng-
are/solceller pa tak dr bebyggelsens utformning och orientering, med sluttande takytor i
soderldge. Uppvirmning med direktverkande el tillats inte for bostadsbebyggelse.

IT-infrastruktur

Kommunens IT-infrastrukturprogram behandlar forutsattningarna for utbyggnad av IT-
infrastruktur med hog kapacitet. C4 Elndt AB Affiarsomradde Stadsnét m.fl. aktérer har
lokala ortsnit till vilka det finns mojlighet att ansluta sig.

Behovet av kanalisation skall ddrfor analyseras infor varje ny exploatering och samrad
ske med ndgon av aktorerna.

Avfall och sophantering

Renhéllningen Kristianstad AB svarar for hanteringen av hushéllsavfall i kommunen.
Matavfall, férpackningar, tidningar och annat hushallsavfall ska kéllsorteras och hanteras
enligt Kristianstads kommuns foreskrifter om avfallshantering. Vid utformning av ut-
rymmen {or hushéllsavfall eller andra fragor som ror sddant avfall ska samrad ske med
Renhallningen Kristianstad.

Nérmsta atervinningsstation finns vid Engelska vigens norra del ca 500 m fran planom-
radet.

KONSEKVENSER

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer finns for luft (SFS 2001:527). Normerna for utomhusluft innehéller
vérden for kvéavedioxid, kviveoxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar
(PM10) och ozon 1 utomhusluft. Normema bedoms inte dverskridas med foreslagen
markanvéndning inom omradet.

Hélsa och sdkerhet

Trafiken kommer visserligen att 6ka med de nya bostidderna, men planerad bebyggelse
tillats dven 1 gédllande plan, s& den kan inte anses utgora ndgon oldgenhet som inte var
kénd nér man bosatte sig 1 omradet. Foéreslagen markanvéndning bedoms dérfor inte
medfora ndgra oldgenheter eller risker for omgivningen.
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Marken inom planomradet har tidigare varit fororenad pé grund av att en véaxtodling har
varit etablerad ddr. Sanering har genomforts under 2014 och slutbesked angdende denna
véntas inom kort.

Stoérningar

Planomradets s6dra del dr utsatt for bullerstorningar fran trafiken pA Hammarslundsvé-
gen. Den skyltade hastigheten idag dr 70 km/h, men denna kommer nér omradet byggs ut
att dndras till 40 km/h. For att klara riktvardena for trafikbuller, sa ska en 1,5 m hog
bullerskdrm placeras 5 m fran vigkanten inom skyddsomrédet mellan vigen och bostads-
omradet. Skdrmen ska vika av norrut, mot befintlig transformatorstation, innan den nar
planerad gang- och cykelvig.

Foreslagen markanvéndning bedéms inte stéra omgivningen.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor
Genomforandetid
Genomforandetiden utgar 5 ér efter det datum da planen vunnit laga kratft.

Genomforandebeskrivningens rdttsverkan
Genomforandebeskrivningen har ingen rittsverkan. Avsikten med beskrivningen &r att
den ska vara vigledande vid genomf6randet av detaljplanen.

Huvudmannaskap, ansvarsfordelning
Kommunen dr huvudman for den allménna platsmarken med ansvar for dess utbyggnad,
drift och underhall.

Agaren till fastigheten Hammarslund 10:1 svarar for uppséttande av en 1,5 m hog buller-
skarm inom gronomradet, som pa plankartan dr markerat med markanvéndningen
SKYDD.

Kommunen, genom C4 Teknik, d&r huvudman fér den allménna VA-anldggningen, som
ingdr i kommunens verksamhetsomrade for vatten, dag- och spillvatten.

For exploateringsanldggningar inom kvartersmark svarar exploatdren.
C4 Energi AB ansvarar for el- och fjarrvarmeforsorjningen inom omrédet.

Fastighetsrattsliga fragor
For planforslagets genomférande erfordras ingen ny fastighetsbildning.

Avtal

Avtal har upprittats mellan kommunen och &dgaren till fastigheten Hammarslund 10:1 om
upprittande av detaljplan. Avtal ska ocksa uppréttas mellan kommunen och dgaren av
fastigheten Hammarslund 10:1 om uppséttande av bullerskdrm inom grénomradet mellan
Hammarslundsvigen och kvartersmarken for att klara riktvérdena for trafikbuller. Avtalet
innebir inga negativa konsekvenser for fastighetsdgarna inom omréadet och andra berorda
i ndromradet. Nagra riktlinjer for sddana avtal har inte antagits av kommunen.

Ekonomiska fragor
Kostnaden for upprittandet av nu aktuell detaljplan star dgaren till fastigheten Hammars-
lund 10:1 for. Detta innebar att ingen planavgift kommer att tas ut vid bygglovgivning.
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Kostnaden for uppsittande av bullerplank inom gronomrédet mellan Hammarslundsva-

gen och kvartersmarken stér dgaren till fastigheten Hammarslund 10:1 for.

Anslutningsavgifter for vatten, avlopp, el, stadsnit och fjérrvarme utgar enligt gillande

taxor.

Tekniska fragor
Tekniska utredningar

Inf6r detaljprojektering bor en geoteknisk undersékning samt dven en radonmétning

genomforas av exploatoren.
Viirme

Mgjlighet finns att ansluta sig till C4 Energi AB:s fjarrvirmenit.

STADSBYGGNADSKONTORET
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