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ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan E 202 K
Detaljplan for

Tylosand 2:230 (del av), Hotell Tylosands SPA-anliggning
Tylosand, Halmstad

Byggnadskontoret 2005-12-20

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planforslaget hor féljande handlingar:
Denna planbeskrivning

Sarkilt utlatande
Genomforandebeskrivning
Plankarta med bestimmelser

Tillgdngligt pd bygenadskontoret finns ocksé:
e  Fastighetsidgarforteckning
e  Grundkarta

Detaljplanen bestdr av plankarta med bestimmelser. Till planen fogas
planbeskrivning, genomforandebeskrivning och sarskilt utlatande 6ver inkomna
synpunkter.

Planbeskrivningen skall underlétta forstaelsen av planforslagets innebord samt
redovisa de forutsittningar och syften planen har. De har ingen egen réttsverkan.
Avsikten &r att de ska vara vigledande vid tolkningen av planen. For
genomforandebeskrivningen giller pd motsvarande sétt att den inte har nagon
egen rittsverkan.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen ger mojlighet for om- och tillbyggnad av Hotell Tylosands SPA-
anldggning. Fordndringarna géller en tillaten hogsta totalhojd till +17.0 m samt
justering av planen gentemot befintlig byggnads utbredning. Byggritt ges ocksé
for befintlig kylkondensor, norr om SPA-anldggningen. Nuvarande kvartersmark
for hotellverksamhet utokas med ca 120m® &t vister for att kunna medge
solterass/balkong och utrymningstrappor.

BEHOVSBEDOMNING AV MKB ENLIGT PBL 5 KAP 18§

Stillningstagande
Ett genomforande av planen anses inte medfora betydande paverkan pa miljon,
hilsan eller hushéllningen med mark, vatten eller andra resurser varfor
miljokonsekvensbeskrivning inte har uppréttas.
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PLANOMRADETS LAGE, OMFATTNING OCH MARKAGOFORHALLANDEN

Hotell Tyldsand ér beldget vid kusten véster om Halmstad. Planomrédet omfattar
en mindre del av Tylosand 2:230 (SPA-anlaggningen) som dgs av AB Tylosands
havsbad. Vistra fastighetsgransen foreslds justeras ut till nuvarande ldga staket
och ddrmed omfatta befintlig utrymningstrappa samt asfaltsytor ca 120m2.

PLANFORHALLANDEN OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
Hotellet ligger inom omrade for befintlig bebyggelse, gransande till stranden som
ar ett viktigt nérrekreationsstrdk. En  fordjupad  Oversiktsplan  for
Tylosand/Frosakull pégér utan att beroéra nuvarande hotellverksamhet annat &n att
det dr Onskvért att efterstriva en sammanhdllen arkitektur vid till- och
ombyggnader.

Gallande detalj
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Planuppdraget behandlades i byggnadsndamnden 2005-09-14

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation
Marken i anslutning till planomradet &r asfalterad och fungerar som rdddningsvig
liksom uppstéllningsyta for fordon vid arrangemang pa Solgarden. Néarmast
sanddynerna gér Prins Bertils stig som ldngs denna stricka &r asfalterad. Ingen
vegetation berors i planforslaget.

Bebyggelsens utformning och piverkan pa landskapsbilden
Hotellet har under en ldngre epok byggts ut i olika etapper. I samband med
upprustningar och utvidgningar av byggnaderna forsdker nuvarande dgare att
aterskapa en mer sammanhallen arkitektur.

Detaljplan och Nuvarande byggnad for Spa-anldggning &r delvis placerad pa korsprickad och
ledningsratt punktprickad mark enligt géllande plan. Den punktprickade marken sammanfaller
i stort med ett ledningsriattsomrdde, u-omrade. Denna planidndring justerar
byggritten efter befintlig byggnads utbredning. Hogsta totalhdjd i meter Over
nollplanet sitts till +17.0 m, tidigare tillits hogsta byggnadshdjd i meter Gver
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nollplanet till +12.0 m. Dessutom utdkas kvartersmarken i vister med ca 120 m* ,
varav 85m’ endast tillats bebyggas med Oppen balkong, pelare eller
utrymningstrappor och resterande 35m’ inte far bebyggas. Utokningen av
kvartersmarken foljer nuvarande laga staket och har indirekt redan ianspréktagits
av hotellet. Byggritt ges é&dven for befintlig kylkondensor (hotellets
luftkonditionering) till en hogsta totalhdjd om +10.0 m fran markens nollplan. I
detaljplanen foreskrivs att vegetation, naturlig for platsen, planteras runt
byggnaden. Byggnaden saknar idag bygglov.

Spa-anldggning  Planforslaget mojliggdr en tillbyggnad av ett glasat vaningsplan med sedumtak

och landskapsbild och tillhorande solterass/balkong med plats for en eventuell pool som sticker ut i
vaster. Se skiss 1. Skissen redovisar nya fonsterytor i bottenplan som 6kar insynen
i verksamheten.
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Landskapsbilden foréndras fran Prins Bertils stig
genom att hotellets Spa-anldggning skjuter upp
ytterligare en vaning, se fotovy I. Det mest
i0gonfallande blir troligen inte véningsplanet
utan solterassen/balkongen som kommer att
skjuta ut 2m frdn nuvarande fasad (den
eventuella poolen ca 4,5m fran fasad). Fri hojd
under solterass/balkong blir ca +11m, dvs fii
h6jd ca 4m fran marknivan si att fordon kan
passera fritt inunder.

Fotovy 1, vy frdn Prins Bertils stig mot Spa-
anldggningen.

Tillbyggnaden kommer inte att synas fréan stranden eftersom den inte blir hdgre dn
undre kanten pa det 6versta fonsterbandet for den bakomliggande restaurangdelen.
Pa detta sétt bibehalls havsutsikten for restauranggisterna och hotellbyggnaden
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tringer sig visuellt inte pad fran stranden. Se bdde skiss 1 och fotovy 2. Detta
stillningstagande dr beroende av stranddynernas hojd, fordndras hdjden pa dessa
av okénd anledning kan landskapsbilden frén stranden paverkas. Tillbyggnaden ér
inte heller synlig frin Algvigen eftersom befintlig hotellbyggnad skymmer
tillbyggnaden genom sin hogre hojd.

Fotovy 1, vy fran stranden ddr endast taket pa hotellets hogsta del syns.

Strandskydd

Planomradet ligger ca 150m frén kustlinjen och omfattas av byggnadsplan
SON10. Strandskyddsforordnande enligt MB 7:14§ saknas saledes for den del av
planomradet som fOreslas Gvergd fran allmdn platsmark till kvartersmark.
Mgjligheten att passera forbi hotellet pa Prins Bertils stig péverkas inte av
foreslagen éndring och ingen befintlig vegetation berdrs eftersom ytorna redan ér
asfalterade. Detaljplanen sékerstiller ddremot ytterligare vegetation kring befintlig
byggnad, kylkondensor, i syfte att minska visuell padverkan ldngs Prins Bertils stig.

Befolkning/Tillginglighet

Detaljplanen innebir inga forandringar som foranleder konsekvenser for barn- och
ungdomar eller dldre. Frén tillgdnglighetssynpunkt innebdr ombyggnaden
forbattringar. Tidigare kunde inte poolen nds utan endast forsta plan med
behandlingsrum och frisér. Vid ombyggnaden tillskapas ramp till poolen med lift
till bassdngen, handikappanpassad utrymningsvig till Solgarden. Handikapphiss
till andra vaningen med gym, gymnastiksal, bastu och relax. Ett sérskilt
handikappanpassat behandlingsrum med anpassad dusch och wc liksom
handikappwc pa bada vaningsplanen. Tillgénglighetsbeskrivningen tar d&ven upp
fragor som nyansskillnader i trappor etc.

Geologi och geotekniska undersokningar

For eventuella utredningar av geoteknik mm svarar byggherren.

Teknisk forsorjning

Allmin teknisk forsorjning paverkas inte.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Tommy Andersson, Fastighetskontoret och Thomas Hogberg, Byggnadskontoret

Byggnadskontoret

Anders Sennerdal

Maria Carlsson
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ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan E 202 K
Detaljplan for

Tylosand 2:230 (del av), Hotell Tylosands SPA-anliggning
Tylosand, Halmstad

Byggnadskontoret 2005-12-20

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande
Detaljplaneforslaget har upprittats i dverensstimmelse med vad plan- och
bygglagen, PBL 5 kap 28§, foreskriver om enkelt planforfarande. Tillfdlle
att ta del av planforslaget foreligger endast vid detta samradstillfalle. Nagot
planprogram utarbetas ej dé detaljplanen endast innebir reglering av
totalhdjd samt justering av kvartersgrans mot allmén platsmark.

Planen bedoms inte medfora ndgon betydande paverkan pa miljon, hélsan,
sakerheten eller hushdllningen med mark och vatten varfor sarskild
miljokonsekvensbeskrivning inte uppréttats.

Tidplan for detaljplanens handliggning

Samradsbeslut i BN November 2005

Antagande i BN Januari 2006

Laga kraft (tidigast) Februari 2006
Genomforandetid

Planens genomforandetid dr 5 ér efter det att planen vunnit laga kraft av
hinsyn till planerad igdngsittning av forandringen.

Ansvarsfordelning
Enligt planforslaget kommer planomradet att utgéras av omrade {or
kvartersmark dir fastighetsdgaren &r ansvarig for genomforandet.

Huvudmannaskap
Tylosands vagforening dr huvudman for den allménna platsmarken.

Avtal
Avtal mellan Halmstads kommun och AB Tyl6sands havsbad ska tecknas
och reglera plankostnad och fastighetsreglering. Avtalet kommer dven att
sakerstélla forhallandet mellan befintliga kommunala VA-ledningar i den
mark som foreslds dverforas till kvartersmark i enlighet med yttrandet fran
Tekniska kontoret.
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Ett befintligt avtal finns mellan AB Tylosands havsbad och Halmstads
kommun, genom VA-verket, som reglerar tidigare utbyggnad av Spa-
anldggning over befintligt u-omrade (dat 1998-05-25).

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Planforslaget berdr del av fastigheten Tylosand 2: 230 och del av Tylésand
2:1. Till Tyldsand 2:230 Sverfors ca 120m” frén Tylosand 2:1.

Ledningsritt
Utrymmet for vatten-/avlopp- och dagvattenledningar intill befintlig
byggnad i norr &r réttsligt reglerat i en ledningsritt. (Akt 130K-8061.1)

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Tommy Andersson Fastighetskontoret
Thomas Hogberg Byggnadskontoret
Byggnadskontoret

Anders Sennerdal Maria Carlsson
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ENKELT PLANFORFARANDE

Plan E 202

Detaljplan for

Tylosand 2:230 (del av)

Sondrum, Halmstad

Byggnadskontoret 2005-12-20

SARSKILT UTLATANDE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Planforfarande

Arendet handliggs med enkelt planforfarande enligt plan- och bygglagens
5 kap 28§. Tillfdlle att ta del av forslaget fanns endast i1 detta samrddsskede.

Samrad har enligt byggnadsnimndens beslut 2005-11-09 §429 genomforts
under tiden 14 november —14 december 2005. Myndigheter, forvaltningar
och berdrda sakdgare har beretts tillfédlle att yttra sig genom att fullstdndiga
handlingar har dversénts till dem. Planforslaget har varit tillgédngligt pa
byggnadskontoret under samradstiden liksom tillgdnglig pa kommunens
webbsida under tiden:

Samtliga yttranden har inkommit fran de 12 berdrda remissinstanserna.
Foljande tre har meddelat synpunkter angaende rubricerat drende:
Handikappradet Tekniska kontoret

Milj6- och hilsoskyddsnimnden

Inga skrivelser har inkommit frén berdérda sakagare.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STYRELSER M FL.

Handikappradet

Kommentar:

Rédet saknar ett tillgdnglighetsavsnitt 1 detaljplanen. All tillbyggnad ska
priglas av ett starkt tillgdnglighetstdnkande, fridgan ska inte endast tas upp i
byggsamréden. Ridet framfor att nuvarande delar av SPA-anldggning inte
ar tillgdngliga. Denna brist borde om mdgjligt atgdrdas i samband med
tillbyggnaden.

Detaljplanen kompletteras med ett sérskilt kapitel om
tillgdnglighet. Ombyggnaden innebér att tillgdngligheten Okar,
en tillganglighetsbeskrivning kommer att medfolja bygglov/
bygganmélan. 1 denna anges ramp till poolen, handikapps-
anpassad utrymningsvdg mot Solgédrden, sérskilt handikapp-
anpassat behandlingsrum med anpassad dusch och wc,
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handikappshiss  till Spa-delens Ovre plan med gym,
gymnastiksal, bastu och relax, liksom handikappwc pa bada
planen.

Miljo- och hélsoskyddsnimnden
Pépekar att ’ny teknisk utrustning sdsom fliktar mm maéaste placeras sé att
de inte fororsakar storningar for narboende pa Hallbergsvigen™.
Kommentar:
Enligt uppgift frdn byggherren kommer ny teknisk utrustning 1
huvudsak lokaliseras till befintligt maskinrum i kéllaren. Det &r
1 hotellets eget intresse att utrustningen &r sd ljudddampad som
mojligt.
Tekniska nimnden
Tekniska kontoret framhéller att en Overenskommelse ska triffas innan
plangenomforandet mellan fastighetsdgaren och kontoret om vilka &tgérder
som behover vidtas med anledning av den utdkade kvartersmarken och de
befintliga VA-ledningar som da berdrs. Eventuellt kan ledningsrétt behdvas
for att sdkerstélla forhallandet om 6verenskommelse inte kan tréiffas.
Kommentar:
Samtal mellan kommunen och Hotell Tylosand har inletts med
avsikten att 16sa fragan.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Energiverken Léansstyrelsen
Fastighetsnimnden Réddningstjansten
Kommunstyrelsen Stadskontoret, samhéllsbyggnad
Lantméterimyndigheten i Halmstads Turistndmnden

kommun Tylosands vagforening

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

En mindre komplettering har gjorts.

* Runt befintlig kylkondensor i norr har ett n-omrade lagts till som
sdkerstiller att vegetation, naturlig for platsen, kommer att omsluta
byggnaden. Syftet r att visuellt tona ned intrycket av den tekniska
byggnaden.

= Ett kapitel om tillgidnglighet har tillforts planbeskrivningen.

Byggnadskontoret

Anders Sennerdal Maria Carlsson



UPPLYSNING OM Hal I': ;a'd
LAGA KRAFT BYGGNADSKONTORET

Byggnadsndmnden i Halmstads kommun har den 25 januari 2006 § 9 beslutat anta ett forslag
till detaljplan for TYLOSAND 2:230 (del av), Sondrum, Halmstad. Kommunens
aktbeteckning dr E 202 K. Tillkdnnagivande om justeringen av protokollet med beslutet har
anslagits pa kommunens anslagstavla den 3 februari 2006.

Lansstyrelsen har den 20 februari 2006 beslutat att nagon provning enligt 12 kap 1 § plan- och
bygglagen inte skall ske.

Byggnadsndmndens beslut har inte 6verklagats. Beslutet har ddrmed enligt 13 kap 2 § PBL,
jamfort med 4 och 5 §§ samma kapitel, vunnit laga kraft den 24 februari 2006.

Byggnadskontoret den 24 februari 2006.

Ann-Britt Thorner

Séndlista:

Léansstyrelsen

Lantméterimyndigheten i Halmstads kommun
Byggnadskontoret, nybyggnadskartor
Byggnadskontoret, bygglov och adm
Byggnadskontoret, Anders Sennerdal
Stadskontoret, Solveig Koppang
Stadskontoret, registrator (e-post)
Fastighetskontoret, registrator (e-post)
Tekniska kontoret, registrator (e-post)

Planakten
Postadress Gatuadress Telefon 035-137243
Box 153 Radhuset Telefax 035-13 72 82

301 05 Halmstad Halmstad E-post: ann-britt.thorner@halmstad.se
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