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Detaljplan fér fastigheten Stenen 10, Raa, Helsingborgs stad

Stadsbyggnadsndmnden i Helsingborgs stad antog den 11 december 2025 § 317,
detaljplan for fastigheten Stenen 10, Ra3, Helsingborgs stad.

Lansstyrelsen har, den 19 december 2025, med stdod av 11 kap 10 § plan- och bygglagen (SFS
2010:900), beslutat att inte 6verprova stadsbyggnadsndmndens beslut.

Enligt stadsbyggnadsférvaltningens diarium har inget dverklagande av stadsbyggnadsnamn-
dens beslut inkommit inom besvarstiden.

Detaljplanen har darfor vunnit laga kraft den 14 januari 2026.
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- Stadsbyggnadsnamnden

§ 317 Dnr 00819/2020

Detaljplan for fastigheten Stenen 10, R4a, Helsingborgs stad

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra smahusbebyggelse samt att prova
omfattning, utformning och placering av en sddan bebyggelse. Planen syftar ocksa
till att skapa allméan platsmark for parkdndamal for att 6ka allménhetens
tillganglighet till Lussebacken samt stirka rekreativa och biologiska varden i
anslutning till backen.

Till f6ljd av fortatningen behover en 6kad mangd vatten hanteras inom
planomradet. Inom parkmarken behover darfor fordrojningsytor skapas for att
dagvatten fran planomradet ska hinna renas innan det kan slappas vidare uti den
kansliga recipienten Lussebacken. For att kunna ta hand om de 6ékade
vattenmangderna regleras darfor hur stor del av fastighetsarean inom
kvartersmarken som ska vara genomslédpplig for vatteninfiltration.

Inom planomradet finns mindre omradden med kvarvarande markféroreningar.
Dessa ytor ska saneras ytterligare till den saneringsniva att marken bedéms som
lamplig fér avsedda anvandningar i detaljplanen. Att saneringen genomfors
sdkerstills genom planbestammelse med krav pa sanering innan startbesked kan
ges. Planomradet ar sedan tidigare bebyggt men inte detaljplanelagt.

Marken inom planomradet dr undantagen fran generellt strandskydd genom
Lansstyrelsens beslut 1996. Omradet omfattas av riksintresse for kustzonen och for
kulturmiljovard men riksintressena bedéms inte paverkas negativt av planforslaget.

Stadsbyggnadsforvaltningen har bedémt att planens genomférande inte kan antas
medfora be-tydande miljopaverkan enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap
11 § miljobalken. Planforslaget ligger i linje med Stadsplan 2017.

Ordférandens forslag
Ordférandens forslag till stadsbyggnadsndmnden ar

att anta detaljplanen for Stenen 10, Raa, upprattad den 30 september 2025,
redaktionellt &ndrad den 20 november 2025.

Stadsbyggnadsndmnden beslutar

att anta detaljplanen for Stenen 10, R34, upprattad den 30 september 2025,
redaktionellt &ndrad den 20 november 2025.

Beslutet ska skickas till
Lansstyrelsen
Lantmateriet
Detaljplanering

Sékanden

Protokollet ar justerat med digital signatur helsingborg.se
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Detaljplanen redovisas i féljande handlingar

Denna planbeskrivning
Detaljplanekarta med planbestammelser och illustrationsplan
Granskningsutldtande

Utredningar till grund for forslaget (tillgangliga pa Stadsbyggnadsforvaltningen)

Huvudstudie f.d. Midolprodukter pd Raa, Golder Associates AB, 2011-12-20
Efterbehandlingsrapport f.d. Midolprodukter i Ra3, Tyréns, 2014-11-28

Tekniskt PM Kvarstdende risker, f.d. Midolprodukter Stenen 10 och R&a 4:157, Helsingborg, Golder
Associates, 2014-12-10

PM Restfororeningar efter efterbehandling av Stenen 10 och angrénsande fastigheter i Helsingborgs
stad, Tyréns 2015-02-20

PM Lussebadcken modellering, Envidan, 2020-07-03

Grundvattenutredning Raa Stenen 10, Ramboll 2022-07-01

Lussebacken vattenkvalitet, Eurofins, 2023-04-04

PM miljo, Fororeningssituation dbrinken inom och soder om fastigheten Stenen 10 (f.d.
Midolprodukter), Stadsbyggnadsforvaltningen Stadsmiljo, Projektenheten, 2023-06-29
VA-utredning for Stenen 10, Helsingborgs stad, Ramboll, 2025-06-18

Medverkande

Medverkande i planarbetet ar planarkitekt Jenny Elsmén (ansvarig handlaggare), planarkitekt
André Persson (bitradande handlaggare) och exploateringsingenjor Johanna Berntsson
(bestéllarrepresentant Mark- och exploateringsenheten).
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1.2

Dnr:819/2020
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Redaktionellt andrad 20 november 2025

Planen i korthet

Detaljplanen upprattas i enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900), enligt beslut om uppdrag i

stadsbyggnadsnamnden 10 juni 2021. Planarbetet paborjades med startméte den 29 augusti 2023.

Lagstodet for planbestammelserna, utifran 4 kapitlet plan- och bygglagen, framgar under respektive
avsnitt i bestimmelserutan.

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora smahusbebyggelse inom fastigheten Stenen 10, samt att
prova omfattning, utformning och placering av en sddan bebyggelse. Planen syftar ocksa till att
skapa allmén platsmark for parkdndamal for att 6ka allmanhetens tillganglighet till Lussebacken
samt stirka rekreativa och biologiska varden i anslutning till backen.

Sammanfattning

Huvudidén ar att mojliggéra smahusbebyggelse i form av radhus, parhus eller liknande samt ett
allmant gangstrak i parkmiljo langs med Lussebacken. I planomradet ingar fastigheten Stenen 10
samt en mindre del av R33 4:157. Inom fastigheten finns idag en bostads- och verksamhetsbyggnad
med omgivande privat tradgard. Planen mojliggor upp till 4 bostader som nés genom en férlangning
av angransande Lybecksgatan in i planomradet. Ny bebyggelse placeras med respektavstand till
Lussebacken for att sdkra och stirka backomradets grona och bld varden samt allménhetens
tillgang till bicken. Omradet mellan backen och bebyggelsen planlaggs som park. Parken kan ocksa
ge utrymme for backen att i framtiden kunna briadda vid hogvatten om behovet skulle uppstd samt
for eventuell naturlig erosion i backfarans ostra sida utan att bebyggelse dventyras. Till foljd av
fortatningen behover en 6kad méngd dagvatten hanteras inom planomradet. Inom parkmarken
behover darfor fordrojningsytor skapas for att dagvatten fran planomradet ska hinna renas innan
det kan slappas vidare ut i den kinsliga recipienten Lussebdcken. For att kunna ta hand om de
okade dagvattenméangderna regleras ocksa hur stor del av fastighetsarean inom kvartersmarken
som ska vara genomslapplig for dagvatteninfiltration. Héga grundvattennivaer kan féorekomma
inom fastigheten varfor killare inte ar tillatet vid nybyggnation. Parkering I6ses inom de enskilda
bostadsfastigheterna. Planomrédet &r inte detaljplanelagt sedan tidigare.

Forslag
Detaljplanen mojliggor:

Upp till 4 bostéder.

Gata for angoring till bostadshusen.
Park med nytt gdngstrak.
Broférbindelse 6ver backen.
Dagvattenfordrojning i reningssyfte.



Dnr:819/2020
Uppréattad 30 september 2025
Redaktionellt andrad 20 november 2025

Illustrationsplan. Réd prickstreckad linje markerar planomrddet.

Konsekvenser

Stadsbyggnadsforvaltningen har bedomt att planens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11 § miljobalken.

Konsekvenserna av detaljplanen blir att omradet fortatas med bostader i enlighet med
ambitionerna i Stadsplan 2017. Den nya bebyggelse och de hdrdgjorda ytor som detaljplanens
genomforande innebar far till f6ljd en 6kad mangd dagvatten som behover hanteras inom
planomradet innan det kan sldppas vidare ut i Lussebdcken som ar en kénslig recipient.

Inom planomradet finns mindre omraden med kvarvarande markfororeningar dels inom det som
foreslas som kvartersmark men framst inom foreslagen parkmark. Dessa ytor ska saneras
ytterligare, antingen i samband med rivning av befintlig byggnad eller senast i samband med
startbeskedet, till den saneringsniva att marken bedéms som lamplig fér avsedda anvandningar i
detaljplanen. Att saneringen genomfors sikerstills genom planbestimmelse med krav pa sanering
innan startbesked kan ges.

Omradet omfattas av riksintresse for kustzonen och for kulturmiljovard men riksintressena bedéms
inte paverkas negativt av planforslaget.

Planeringsforutsattningar

Planomradet utgors av fastigheten Stenen 10, samt en liten del av Raa 4:157, som ligger i de
centrala delarna av Raa i sodra Helsingborg. Fastigheten angrénsar till Lussebacken i sydvast,
smdhuskvarter i nordost och parkmark i sydost. Stenen 10 omfattar 1963 kvadratmeter och ags av
Helsingborg stad. Fastigheten Raa 4:157 ags av Helsingborgs stad och angransar till Stenen 10 i
sydost.



Dnr:819/2020
Uppréattad 30 september 2025
Redaktionellt andrad 20 november 2025

Pé fastigheten finns en tvaplansbyggnad som tidigare anvants som bostad och for verksamhet men
som idag star oanvand. Fastigheten i 6vrigt ar utformad med karaktdren av bostadstradgard.
Historiskt har det pa fastigheten under 1950- och 60-talen pagatt tillverkning av
bekdampningsmedel vilket har genererat restféroreningar i marken. Merparten av dessa
féroreningar har sanerats under 2014 - 2015 till niva for kanslig markanvandning men stéllvis
finns kvarvarande fororeningar kvar. Dessa fororeningar har dock vid slutbesiktning efter
saneringen 2014-2015 bedomts att i nuvarande skick inte utgéra nagon fara for hélsa eller miljo
men planeras dnda att hanteras genom ytterligare sanering i samband med rivning av den befintliga
byggnaden. D4 saneras de féroreningar som finns kvar runt husgrunden i sin helhet. Aven
kvarvarande fororeningar runt och under det gamla dppeltradet kommer att saneras fullstindigt i
samband med rivning av byggnaden. Vad géller kvarvarande féroreningar i den 6stra strandbrinken
kommer dessa att saneras i den man det dr mojligt utan att dventyra vaxt- och djurliv i backen,
miljokvalitetsnormen for vatten och de stora bevarandevarda klibbalarna i strandbrinken. Dar
sanering inte bedoms vara mojlig kan metoden med 6vertickning med rena massor komma att
anvandas.

Planomradet kan nas med gang och cykel fran tre hall och med bil via Lybecksgatan, det ligger pa
néra gangavstand till stads- och regionbusslinjer med hog turtdthet och har nara till kommunal och
kommersiell service och handel for vardagsbehov. Bullernivderna underskrider gillande riktviarden
for buller. Planomradet ar inte detaljplanelagt och ingar inte i strandskyddet.

Planstatistik

Planomradets area: 1966 m?
Exploateringsgrad: cirka 0,35
Antal bostader: 4 smahus
Parkmark: cirka 800 m2

Inom planomradet har bebyggelsen en exploateringsgrad pa cirka 0,35. Exploateringsgraden ar
berdknad genom att storsta mojliga bruttoarea (BTA) enligt planforslaget dividerats med omradets
areal inklusive gata och park.
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Planforslag

Omradets disposition och gestaltning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora smahusbebyggelse inom fastigheten Stenen 10. Befintlig
bostadsbyggnad rivs och ny bebyggelse placeras i den norddstra delen av planomradet och
parkmark i den véstra delen mellan Lussebacken och den nya bebyggelsen. Den intilliggande
Lybecksgatan forlangs in i planomradet och bebyggelsen placeras pa bada sidor om gatan likt
befintlig parhusbebyggelse langs med den angriansande delen av Lybecksgatan.

Genom att forlagga bebyggelsen endast i planomradets 6stra del skapar vi med parkstraket ett
skyddsavstand mellan bebyggelsen och vattenlinjen. Detta gor vi, tillsammans med hojdsattning av
omradet, som en forebyggande klimatatgird for att undvika skador pa bebyggelse vid hiandelse av
oforutsett hoga vattennivaer i backen till foljd av framtida klimatforandringar pa dnnu langre sikt
dn vad vi idag kan forutse.

Avsikten med planen dr ocksa att skapa allméan platsmark for parkdandamal ldngs med Lussebacken
for att 6ka allminhetens tillganglighet till backen samt att stirka omradets rekreativa och
biologiska varden.

Detaljplanen sdkerstiller en broforbindelse som ger allménheten tillgang till parken pa backens
Ostra sida, samt en gangvag som forbinder bron och den intilliggande parken sydost om
planomradet. Planen anger dven att parkmarken ska anldggas pa ett sddant satt att nodvéandiga
fordrojningsytor for rening av dagvatten skapas.

Bebyggelse

Inom markanvandning angiven for bostadsiandamal mojliggors for bostadsbebyggelse med upp till
fyra bostader i form av smahusbebyggelse. Foretradelsevis rekommenderas parhusbebyggelse likt
befintlig intilliggande bebyggelse ldngs Lybecksgatan men annan typ av smahusbebyggelse ar ocksa
moijlig.

9.4 Y ;| " s S y ¥ /‘/ ), 4
y S S ¢ / LN : . § : : W
Mojlig parhusbebyggelse och gata utifrdn detaljplanens utformning sett fran éster (bilden till vinster) och vdster (bilden till
héger).
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Plushéjd

I plankartan anvander vi oss av begreppet plush6jd nar vi ger héjdangivelser for ny bebyggelse.
Plushojder gor det enklare att forutse hur hog exempelvis en byggnad far lov att vara i praktiken,
eller hur topografin i en park ar tankt att utformas. Den angivna plushéjden beskriver
hojdskillnaden ner till medelhavsnivan, som utgor nollplan. I dagligt tal uttrycks ofta hojdnivaer
som "hojden 6ver havet". Forenklat forklarat 6verensstammer den nationella nollnivan med
medelhavsnivan. Saknar en hdjdangivelse plustecken utgar hoéjden istéllet fran medelmarknivan
vilken ar foranderlig och kan paverkas genom att ta bort eller lagga till jordmassor. En
hojdangivelse utan plustecken 6ppnar ocksa upp far manga tolkningar av exempelvis fran var
ho6jden ska métas om bebyggelse uppfors i ett kuperat landskap.

[ plankartan regleras hogsta tilldtna totalh6jd for ny bebyggelse till +11,5 meter 6ver angivet
nollplan. Det innebar att byggnadens hogsta punkt far vara hogst 11,5 meter 6ver nollpunkten.
Medelmarknivan inom Stenen 10 berdknas efter genomforandet av detaljplanen vara runt +4 meter,
det vill saga cirka 4 meter 6ver nollplanet, medelhavsnivan. Det innebar att bebyggelsens hogsta
tillatna hojd fran framtida marknivan raknat blir cirka 7,5 meter. Forldngningen av Lybeckgatan
behover anldggas med en lutning ner mot Lussebicken fran en niva pa +4,2 meter i 6ster (befintlig
markniva) till 4,0 meter i vaster pa parkmarken. Befintlig h6jd idag vid planerad gatas mitt ar +3,7
meter. For att sdkra en lamplig avrinning av dagvatten och skyfall beh6ver marken har héjas upp till
+4,1 meter.

reesseeeneeeois TotalhOjd:
T + 11,5 meter dver nollplanet

Faktisk hojd: 7,5 meter
over medelmarknivan dar byggnaden star

Medelmarkniva:
+ 4 meter dver nollplanet

P
Angivet nollplan/medelhavsniva:

\\\ +0 meter
\

T~

\_\‘\'\_

Hlustration: Princip for berdkning av plushéjd.
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4 N
Planbestammelser som reglerar bebyggelsen PBL 4 kap
5§
B Bostéder
Marken far inte forses med byggnad. 11§/16§
h1+0,0 Hogsta totalhdjd ar angivet varde i meter 6ver angivet nollplan| 11 §/16§
010,0 Minsta takvinkel ar angivet varde i grader. 16 §/16 §
Storsta byggnadsarea dr angivet varde i % av fastighetsarean
e1 40 : 2O . 11§/16§
inom anvandningsomradet.
Lagsta niva pa fardigt golv ar +4,3 meter 6ver angivet nollplan
by . " . o 12§/16§
inom anviandningsomradet.
b Minst 35,0% av fastighetsarean ska vara genomslapplig inom |11§/12§
? anvandningsomradet. 16§
) . . i , .. . 1§/12§
bs Kallare far inte finnas inom anvandningsomradet. 16§
Marklov kravs dven for atgarder som forsamrar markens
a3 o . w1 . 9kap 12§
genomslapplighet inom anvandningsomradet.
Startbesked far inte ges for byggnadsverk forran
markfororeningar har avhjalpts eller skydds- eller
as - o, i . o o . 14 §
siakerhetsatgard har vidtagits inom anvindningsomradet.
pi Huvudbyggnad ska placeras i forgardslinje mot gata. 11§/16§
- /
Bostéader

Tillaten markanvandning for kvartersmarken i planen ar bostader. Planen ger utrymme for upp till
fyra bostader av smahuskaraktar. Lamplig utformning ar parhusbebyggelse likt intilliggande
bostader langs med Lybecksgatan men dven andra utformningar dr mojligt.

Tillkommande bebyggelse maste alltid ta hdnsyn och anpassas i sin utformning till omgivande
bebyggelse i allmdnhet och till ndromradets befintliga kulturvérden i synnerhet i enlighet med vad
som anges i PBL, 2 kap. 6 §. Den ndrmaste omgivningen runt planomradet ar valdigt varierad med
bade smaskalig kulturhistorisk bebyggelse direkt vaster om Lussebacken, egnahemskvarter fran
tidigt 1900-tal i norr och par- och flerbostadshus fran 2010-talet direkt 6ster om planomradet. Den
senare bebyggelsen har liten eller ingen tydlig anpassning till den dldre bebyggelsen i vare sig
volymer eller fasadmaterial. Som planforslaget ar utformat med bebyggelse langs en forlangning av
Lybecksgatan kommer denna nya bebyggelse i huvudsak att upplevas tillsammans med den
befintliga parhusbebyggelsen langs denna gata. Darfor har denna bebyggelse blivit vigledande for
vilka utformningsreglerande planbestdmmelser som anvands i plankartan.
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Prickmark: Marken far inte forses med byggnad.

Angiven prickmarkzon motiveras med moéjligheten att kunna skota underhdll av byggnader, skapa
utrymme for entrézoner och dylikt inom den egna fastigheten samt att ge utrymme for
takvattenavrinning genom sjalvfall mot det kommunala dagvattennatet i gatan.

D3 detaljplanen foresprakar parhusbebyggelse ar prickmarken endast forlagd 1dangs med
anvandningsgransen. P4 sd sitt maximeras ytan vad giller flexibilitet i utformningen av
bebyggelsen.

h; +11,5: Hogsta totalhdjd ar angivet varde i meter 6ver angivet nollplan.

Angiven bebyggelsehdjd ar anpassad till totalhojderna pé intilliggande befintlig bebyggelse. Framfor
allt ar anpassning gjord utifran h6jden pa den narmaste parhusbebyggelsen langs Lybecksgatan.
Den tillkommande bebyggelsen kommer alltid att upplevas som en del av Lybecksgatans
bebyggelse. Darfor blir det naturligt att 1ata de befintliga parhusens ho6jd styra totalhdjden inom
planomradet.

h; +7,5: Hogsta totalhdjd ar angivet varde i meter 6ver angivet nollplan.

For omradet ndrmast gatan begransas totalhdjden till hogst + 7,5 meter 6ver angivet nollplan.
Hojdbegransningen pa denna yta baseras delvis pa hur intilliggande bebyggelse ldngs Lybecksgatan
ar utformad med en lagre entrédel mot gatan men héjdbegransningen narmast gatan syftar ocksa
till att framhéava parkens vegetation som fond till bebyggelsen langs Lybecksgatan.

01: Minsta takvinkel ska vara 13,0 grader
Bestdmmelsen ar en utformningsanpassning till befintlig intilliggande bebyggelse och utgar fran
takvinkeln pa de narmast liggande parhusen langs Lybecksgatan.

e140: Storsta byggnadsarea dr angivet virde i % av fastighetsarean inom
anvindningsomradet.

Genom att relatera utnyttjandegraden som en fast andel till respektive fastighetsarea garanteras
varje fastighet en byggratt oavsett hur andra fastigheter inom anvandningsomradet bebyggs.
Beroende pa fastighetsstorlek varierar alltsa byggratten sett till kvadratmeter men inte i
procentandelar i forhallande till fastighetsstorleken. Detta innebar vid fastighetsindelning att
storleken pa respektive fastighet inte kan bli mindre &n att det inom angiven byggritt finns
mojlighet att uppfora en bostad som uppfyller de funktions- och tillgdnglighetskrav som stélls pa en
bostad for att anses som lamplig fér permanentboende.

Angiven byggnadsarea dr avvagd for att ge forutsattningar till en sd varierad bostadsutformning
som mojligt pa den begransade anvandningsytan. Begransningen av byggnadsarean ar ocksa gjord
for att bebyggelsen ska paverka markens mojlighet till infiltration av dagvatten sa lite som maojligt
samtidigt som det inom respektive bostadsfastighet utéver bostaden dven ska kunna ges utrymme
for bil- och cykelplatser, avfallshantering, komplementbyggnader och uteplatser.

b;: Lagsta niva pa firdigt golv dr +4,3 meter éver angivet nollplan inom
anvindningsomradet.

Baserat pa rekommenderad hojdsattning i genomférd VA-utredning (Ramboll, 2025) regleras att
fardig golvniva i bostader ska vara minst +4,3 meter 6ver angivet nollplan. Golvnivan regleras for
att sdkra bebyggelsen vid kraftiga regn och mot eventuella framtida h6jda havsnivaer. Nivan for
fardigt golv foreslas ligga minst 0,2 m over foreslagen markniva i gatan for att sikra vattnets vag
forbi byggnation och for att hindra att byggnader svammas 6ver. Lagsta niva for fardigt golv foreslas
saledes till minst +4,3. Fardigt golv kan med foérdel anlaggas hogre for ytterligare
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sakerhetsmarginal, under forutsittning att h6jden mojliggor en tillgidnglig utformning av
omkringliggande mark och anslutning till féreslagen gata.

b,: Minst 35,0% av fastighetsarean ska vara genomsldpplig inom anvindningsomradet.
Lussebacken ar en kénslig recipient vilket innebar att markavvattning till denna endast far ske pa
ett kvalitetssikrat och flodesreglerat sitt. Aven kvartersmarken méste darfor utforas sé att den pa
basta satt ar rustad for att hantera dagvattenavrinning fran de enskilda fastigheternas hardgjorda
ytor innan ytvattnet kan ledas vidare till backen. Syftet med denna bestimmelse ar ocksa att bidra
till att bade den enskilda bostaden och det gemensamma naromradet ar battre rustat for 6kade
dagvattenmangder vid normalregn och vid skyfall till foljd av klimatférandringar. Den specifika
procentandelen som anges ar avvagd for att sa stor yta som mojligt ska vara genomslapplig men
dven med hansyn till att de andra behov som ocksa behover kunna tillgodogoras inom varje
bostadsfastighet ska vara genomforbara.

bs: Kaillare far inte finnas inom anviandningsomradet.

Pa grund av kdnda problem med grundvattenintrangning i kéllaren pa befintlig byggnad inom
planomradet ar kéllare vid nybyggnation inom planomradet ej lampligt. Resultaten av genomford
grundvattenutredning (Ramboll, 2022) anger ocksa att ny bebyggelse ska vara anpassad for en
miljé med hoga grundvattennivder och avrader fran att tillata kallare.

as: Marklov Kkrivs dven for atgarder som forsamrar markens genomslapplighet inom
anvindningsomradet.

Denna bestimmelse motiveras med att den behovs for att sdkerstélla att bestimmelsen om
genomslapplighet (b;) efterlevs.

a,: Startbesked far inte ges for byggnadsverk forrin markféroreningar har avhjilpts eller
skydds- eller sidkerhetsatgird har vidtagits inom anvindningsomradet.

Planerade saneringsatgirder maste genomforas innan marken kan tas i bruk pa det sitt
detaljplanen anger. Detta regleras genom en administrativ planbestammelse om att erforderliga
marksaneringsatgiarder maste utforts innan startbesked kan ges. Villkoret sakerstills genom
kontroller i genomférandeskedet.

p1: Huvudbyggnad ska placeras i forgardslinje mot gata.

Planbestdmmelsen motiveras av att detaljplanen ar utformad for att upplevas som en forlangning av
den intilliggande Lybecksgatan dar den befintliga bebyggelsen ar enhetligt placerad 1angs med
gatan. Strukturen med bebyggelse placerad néra inpa gatan ar dessutom typiskt for aldre
fiskesamhallen och exempel pa detta finns bade i planomradets direkta narmiljo (Tullgatan,
Ostergatan) och utbrett forekommande inom riksintresset for kulturmiljé pa R34. D4 gatubredden i
detaljplanen ar bredare dn den befintliga Lybecksgatan blir placeringen sarskilt viktig for att bevara
karaktdren pd gaturummet.
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Gronstruktur och allmanna platser

Planens allménna platser utgors av PARK och GATA. Inom parkmarken ska erforderliga markytor
anordnas som kan fordroja dagvatten sd att vattnet hinner renas innan det slapps vidare till
recipienten Lussebacken.

4 N\
Planbestammelser som reglerar gronstrukturen PBL 4 kap
PARK Park 5§
Fordrojning; Fordrojning for rening av dagvatten 12 §

Startbesked far inte ges for anlaggning av park forran
markfororeningar har avhjalpts eller skydds- eller

) r . o : : . 14§
sakerhetsdtgird har vidtagits inom anviandningsomradet.

a2

Park

Cirka 810 m2 av planomradets vastra del planldggs som PARK. Denna yta utékar det intilliggande
allméantillgingliga parkomradet med uppskattningsvis en tredjedel. I den nya parkdelen ska ett mer
tillgangligt gangstrak langs med Lussebicken anliggas dar mojligheterna for regelbundet underhall
ar battre an for den gangstig som anvands idag langs backens véastra strandbrink. Den befintliga
stigen ligger till stor del intrangd mellan fastighetsavgransande murar och precis kant i kant med
det branta strandbrinkskronet. Den tranga terrangen gor den svar att underhalla da
underhallsmaskinerna inte kan ta sig inte fram hela vigen och gangen vintervaghalls darfor inte.
Parken bor, sa langt det 4r mojligt, anlaggas pa sddant satt att backen i framtiden ges mojlighet till
naturlig erodering eller braddning vid behov. Det innebar till exempel att gangstraket behdver
forlaggas pa tillrackligt avstand fran strandbrinken.

Langs backens ostra strandbrink, soder om bron, finns tre stora klibbalar som bedéms som sarskilt
viktiga for det lokala vaxt- och djurlivet och som bidrar klimatreglerande for mikroklimatet kring
backen. Dessa ar viktiga att varna. Darfor blir parkens utformning ocksa paverkad av de
forutsattningar som kravs for tradens bevarande och vilmaende. Backfaran ar idag brant och
svartillganglig och utgor en risk da den kan vara svar att ta sig upp ur for den som halkar ner.
Utifran tradens och stenskoningars (se nedan rubrik Kulturhistoriska vardefulla anlaggningar)
placering i strandbrinken har vi konstaterat att denna del av strandbrinken till stérsta delen dnda
bor lamnas oférdndrad. Daremot foreslas att den del av ostra strandbrinken som ligger norr om
planomradets bro slantas av likt principen for ett tvastegsdike med terrasserade ytor i minst tva
nivaer. Det skulle ge en flackare backprofil med ytor for backen att bradda vid hogt vattenstand och
mojlighet att lattare ta sig upp ur backfaran om olyckan skulle vara framme. Denna l6sning skulle
ocksa gora backfaran mer tillganglig till vardags da den ger mojlighet att komma narmare
vattenytan och narstudera backens naturmiljo. Platsen skulle dd kunna anvindas i bade
pedagogiskt syfte av skolor och forskolor och for spontan naturlek.
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Volymstudie i den nya parken ldngs Lussebdcken sett frdn norr (till vinster) och frdn soder (till héger). Planerad bebyggelse
illustrerad som vit utan fasadbeklddnad. Parken endast schematiskt illustrerad.

Fordroéjning,: Fordrojning for rening av dagvatten

Parken ska kunna fordréja och infiltrera dagvatten i reningssyfte for att forhindra att orenat
dagvatten nar Lussebicken som ar en kénslig recipient. Delar av parkytan behover darfor dikas
eller skélas ur och anldggas med reningsfunktion for att dagvattnet ska hinna renas innan det
fortsatter ut i Lussebacken. Platsspecifika forutsattningar och dtgéarder for att uppna tillracklig
reningseffekt redovisas i genomford dagvattenutredning (Ramboll, 2025).

ay: Startbesked far inte ges for anliggning av park forrin markféroreningar har avhjilpts
eller skydds- eller sikerhetsatgird har vidtagits inom anvandningsomradet.
Planerade saneringsatgirder maste genomforas innan marken kan tas i bruk pa det sitt

detaljplanen anger. Detta regleras genom en administrativ planbestammelse om att erforderliga
marksaneringsatgarder eller skyddsatgiarder maste utféras innan startbesked kan ges. Villkoret
sakerstills genom kontroller i genomférandeskedet.

Kulturhistoriskt vardefulla anlaggningar

I Lussebackens strandbrinkar finns tre dldre murade och naturstenskodda fundament. Tva av dessa
utgdr fundamenten till den befintliga bron 6ver backen inom planomradet. Den tredje ligger knappt
40 meter nedstroms i den dstra strandbrinken. Det ar oklart exakt vilket syfte den s6dra
stenskoningen har haft men da det historiskt har legat en vattenmolla i detta omrade finns goda
skal att anta att detta kan vara en rest frdn denna tidigare verksamhet. Oavsett tidigare anvandning
tillfor denna och de tva brofundamenten ett kulturhistoriskt lager till platsen och bidrar till platsens
upplevelsevarde. Byggnadsverkens exakta alder har inte kunnat bestimmas men utformningen
med naturstensskoning ar exempel pa dldre byggteknik som anvants under 1ang tid bakat i tiden.
Tekniken tillimpas inte langre pa samma satt vid anlaggning av brofundament och stédmurar vilket
ger dem ett viarde som kulturhistoriska exempel pa denna byggteknik. Dessa bebyggelserester bar
ocksa pa sin egen platsunika historia och vi kan idag lasa av dessa som tydliga spar fran hur det
lokala livet kan ha sett ut och hur manniskans hand har praglat platsen.

Fundamenten och stenskoningar har inte forsetts med skydd- eller varsamhetsbestimmelse i
planen da de bedoms ha tillrackligt allmant skydd mot forvanskning genom PBL. De star dessutom i
en valdigt utsatt miljo med strommande vatten och kan dver tid behéva forstarkas, renoveras eller
ersittas. Om detta blir aktuellt ska ingrepp ske med varsamhet och sd att befintliga karaktarsdrag
respekteras och tillvaratas i enlighet med lagstiftning i PBL, kap. 2, 6 §.
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#

Sodra fundamentet (till vinster) och motstdende sidas stenskodda strandbrink i héjd med det sédra fundamentet (till hoger).

Trafik

Foreslagna bostader nas med bil via Lybecksgatan vilken forldngs in i planomradet. Till fots, och
med cykel pa gdendes villkor, kan planomradet utéver Lybecksgatan dven nas fran Kapellgatan via
en bro 6ver Lussebacken och séderifran via den angransande parken.

4 ™
Planbestimmelser som reglerar trafikfragor PBL 4 kap
GATA Gata 5§
bro, Bro ska finnas 5§
gang; Gangvag 5§
+0,0 Markens hdjd 6ver nollplanet ska vara angivet virde i meter 10§

Startbesked far inte ges for anldggning av gata forran
a1 markfororeningar har avhjalpts eller skydds- eller
sdkerhetsatgard har vidtagits inom anvandningsomradet.
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~. Gang/cykel
< Bil

Foreslagna mojliga
: o . strackningar for att koppla
DR g ihop ny gangvag med befintligt
‘ gangnat.

A NN @ i=ia
Illustration: Trafikférsérjning till och genom planomradet.

Gata

Gatumarken i planforslaget dr en forlangning av den befintliga matargatan till fastigheterna
Lybecksgatan 35-51 och utformas i likhet med den befintliga gatan som en gardsgata dar gaende,
cyklister och bilister samsas pa samma yta. Gadende och cyklister ska kunna anvanda gatan for att
utdver att na bostdderna inom planomradet d&ven kunna rora sig genom planomradet. Den nya
forlangningen av Lybecksgatan har en gatubredd pa 7 meter vilket innebar en breddning av gatan
med en meter i forhallande till den befintliga, anslutande delen av Lybecksgatan. 7 meters
gatubredd sakerstaller att in- och utfarter fran angransande bostadsfastigheter kan utforas pa ett
trafiksakert sitt. Inom denna gatubredd ska alltsd gatumiljon utformas sa att alla trafikslag ges
mojlighet att rora sig. For att sdkerstélla en lamplig avrinning for dagvatten och skyfall regleras
dessutom en markhojd pé gatan. Regnvattnet i gatan och fradn kvartersmarken leds séledes langs
forlangningen av Lybecksgatan vasterut mot Lussebacken.

Volymstudier sett frdn Lybecksgatan vid T-korsningen (till vinster) samt ndrmre planomrddet (till hoger). Planerad bebyggelse
illustrerad som vit utan fasadbeklddnad. Parken endast schematiskt illustrerad.

Broi: Bro ska finnas.

Planen sakerstéller att en bro 6ver backen ska finnas. Avsikten ar att bron ska vara tillganglig for
alla men att den aven i fortsittningen ska vara utformad som en gangbro. Befintlig bro har efter
inspektion konstaterats vara i funktionsdugligt skick men att den kraver atgarder for att na upp till
gallande krav pa standard, skotsel och sikerhet for stadens allmantillgidngliga broar.

Direkt sdder om planomradet, i den intilliggande parken, finns ett exempel pa utformning av en
allméntillginglig bro som smaélter vl in i bickmiljon. Aven lingre nedstréms bicken, i gronomradet
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dar Lussebicken 16per samman med Radn, finns ytterligare ett exempel pd gangbrosutformning.
Dessa exempel kan anvandas som forebilder for brons upprustning.

i %

Befintlig bro inom planomrddet (till vinster) Exempel frdn intilliggande park pd ldmplig utformning av ny bro (till héger).

Gang;: Gangvag.

Inom planomradet ska en gdngvag anlaggas som forbinder bron med den angransande parken
direkt sydost om planomradet. Markanvandningen Park innefattar visserligen anlaggning av
gangvagar som anses nddvandiga for parkens funktion men da denna gangvag ar avgorande for att
tillgdngliggora den har delen av planomradet, och for att bjuda in allmanheten att anvanda platsen,
fortydligar detaljplanen gangvagens sarskilda vikt for planforslagets syfte med en planbestammelse.
Utan detta sammankopplande strak som knyter ihop gangnéten pé vardera sida om Lussebicken
finns det risk att parkytan inte upplevs som allméntillginglig da den ligger inkldmd mellan backen
och den nya bebyggelsen. Cyklister har begransad framkomlighet genom parken inom planomradet
men kan anvanda gingstraket pa gadendes villkor.

Gangvagen ska ocksa fungera som servicevag for skotsel av parkomradet och férdréjningsytan och
behover darfor anlaggas sa att de underhdllsfordon som kravs ska kunna anvandas pa den.
Gangvagen ska utforas pa liknande satt som de befintliga gangarna i den intilliggande parken med
karaktaren av grusad gang. Att anvinda enhetliga material 6kar orienterbarheten inom
parkomradet. Utover ett enhetligt utseende som knyter ihop ny gdng med befintliga ar det viktigt att
sa stor del som mojligt av parkytan har god infiltrationsforméaga varfor grus ar att féredra framfor
annan markbeldggning,

Volymstudie sett fran Kapellgatan vister om Lussebdcken. Planerad bebyggelse illustrerad som vit utan fasadbeklddnad. Parken
endast schematiskt illustrerad.
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Erforderlig belysning langs gangen bor finnas. Belysning behovs for orienterbarheten och for att
bidra till 6kad trygghetskénsla. Viktigt ar dock att belysningen utformas pa ett siatt som minimerar
ljuslackage mot backfaran sa att eventuellt djurliv inte stors. Limplig placering av belysningsstolpar
kan darfor vara pd gangvagens vastra sida med ljuskallan riktad bort fran backen.

For att det foreslagna gangstraket ska ge fullt mervarde at ndromradet kravs att det dven anlaggs en
anslutande gang inom den befintliga parken som kopplar samman befintliga rorelsestrak med det
som foreslas i planen.

ap: Startbesked far inte ges for anlaggning av gata forrian markféroreningar har avhjalpts
eller skydds- eller sikerhetsatgird har vidtagits inom anvandningsomradet.

Planerade saneringsatgiarder maste genomforas innan marken kan tas i bruk pa det sitt
detaljplanen anger. Detta regleras genom en administrativ planbestammelse om att erforderliga
marksaneringsatgarder eller skyddsatgirder maste utféras innan startbesked kan ges. Villkoret
sikerstills genom kontroller i genomférandeskedet.

Parkering

Mobilitetsnorm Helsingborg (antagen av kommunfullméktige15 juni 2022) anger att
parkeringstalet for enbostadshus ar tva parkeringsplatser for bil per bostad varav en ska vara
fardigstalld vid slutbeskedet. Vid behov ska en andra bilparkeringsplats vara moéjlig att tillskapa.
Utifran nuvarande mobilitetsnorm genererar en utbyggnad enligt detaljplanen ett behov av totalt
hogst 8 bilplatser. I detaljplanen ges utrymme for detta. Kapacitet i elnatet finns for att mojliggora
laddning av elbilar

Vad galler cykelparkering 16ses detta enligt mobilitetsnormen pé egen fastighet for enbostadshus.
Detaljplanen mojliggor aven detta.

Teknisk forsorjning

Energiforsorjning och telekommunikation

Planomréadet kommer att anslutas till befintligt nat for el. Aktuell elnédtségare i omradet har uppgett
att det finns en natstation i naromradet med goda mojligheter att tillgodose det framtida utokade
behov som detaljplanen mojliggor for. Anslutning for respektive bostadsfastighet samt elférsorjning
for belysningsstolpar inom allméan platsmark kan da goras via den tillkommande férlangningen av
Lybecksgatan. Planomradet har mojlighet att anslutas till befintligt biogasnat men fjarrvarme
saknas i dagslaget i omradet.

Vatten och spillvatten

Planomradet har bedomts ha goda mdjligheter till en god vatten- och spillvattenférsorjning och
spillvattennétet beddms kunna forlaggas med sjalvfall (Ramboll, 2025).

Planomrédet ar idag anslutet till det kommunala vatten- och avloppsnétet och ledningsnatet har
kapacitet att ta emot de ytterligare hushéllsbehov som planen mojliggor fér. Beroende av den
framtida bebyggelsens utformning och fastighetsbildning behéver antalet servisledningar till
respektive ny fastighet utékas med upp till fyra serviser.

Dagvattenhantering

Genomford VA-utredning (Ramboll, 2025) visar pa goda mojligheter till en god dagvattenhantering
for planomradet och foresprakar en 16sning med nagon form av ytlig linjeavvattning. Befintligt
dagvattennéat dster om planomradet har bedomts vara for grunt for att mojliggéra anslutning av
planerat omrade dit. Dessutom bedéms den befintliga dagvattendammen sydost om planomradet,
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som det befintliga ledningsnatet ansluter till, inte ha kapacitet att ta emot ytterligare dagvatten. Den
huvudsakliga principen fér omradets dagvattenhantering ar darfor att 1ata det dagvatten som
genereras av planomradet avledas via gatumarken i vastlig riktning mot den planerade parkmarken
dar det renas for att sedan ledas vidare via Lussebacken. Nuvarande dagvattennat for Lybecksgatan
35-51 fortsatter att leda bort dagvatten pad samma satt som idag men vid skyfall ska gatan inom
planomradet kunna fungera som primart rinnstrak for ytvattenavrinning aven for
avrinningsomradet nordost om planomradet.

Tre alternativ for dagvattenavledning fran kvartersmarken och planerad gata ned till en
dikesformation med reningsfunktion i parkmarken har studerats i utredningen: konventionellt
ledningsnat, uppstroms makadamstrak med dranering samt linjeavvattning,

Utifran ett reningsperspektiv, med Lussebackens kanslighet for fororeningar i atanke, foreslar
utredningen alternativ tre, linjeavvattning, som det mest l1ampade for planomradet. Detta alternativ
ger storst mojligheter att arbeta med renande lager i hojdled, vilket dessutom ger storre marginaler
gentemot hoga grundvattennivaer, och vid féororeningsberakningar avseende de tre alternativens
forvantade reningseffekt uppvisade alternativ tre sammantaget bast resultat. Reningsgraden i
samtliga alternativ gar troligtvis att paverkai positiv riktning genom val av vegetation, utformning
eller inféorande av ett extra reningssteg i form av exempelvis filterbrunnar. I vidare skeden bor en
overgripande utvardering utifran flera perspektiv, s som driftmojligheter, kostnader, insatser i
miljo och liknande, goras vid val av alternativ.

i \ FURESLAGEN DRANERINGSLEDNING
d N IS FURESLAGEN LINJEAVVATTNING
o FORESLAGET DIKE

:
( BEFINTLIGT ;
YDDSVART ()

f

Illustration: Férslag pd schematisk utformning av dike vid dagvattensystem i form av linjeavvattning och separat
drdineringssystem (Ramboll, 2025).

[ parkmarken foreslar utredningen ett dike for uppsamling och rening av dagvattnet innan vidare
utslapp till Lussebacken. Reningsfunktionen ar i hog utstrackning paverkad av dikets utformning,
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dar storre yta generellt bidrar till mer rening. Samtidigt dr den yta som finns tillginglig for
hantering av dagvatten langs Lussebacken mycket begrdnsad, vilket d&ven begransar mojligheterna
att bredda diket. Vidare styrs ytbehovet av dikets djup ocksd genom behovet av trygga slanter.

[ plankartan regleras detta dike med en allmant hallen bestimmelse om férdrojning da exakt
utformning och storlek pé diket ar beroende av valet av princip fér dagvattenavliedningen i gatan
fram till diket. Parkmarken forutsatts i 6vrigt hallas infiltrerbar i s hog grad som mojligt. Gingstrak
som anlaggs inom parken ska utféras som grusade gangar for att mojliggora viss infiltration. Inom
kvartersmarken regleras markens infiltrationsformaga, for att aven inom kvartersmark minska
normalbelastningen pa dagvattennétet, med bestimmelse om att minst 35 % av fastighetsarean ska
vara genomslapplig for dagvatteninfiltration.

Hojdsattning

[ VA-utredningen (Ramboll. 2025) har en hdjdsattningsprincip tagits fram med fokus pa att sikra
omrddets avrinning vid regn samt framtida bebyggelse mot hog havsniva. Befintligt bostadsomrade
oster om planomradet, som idag delvis avrinner via planomradet, har ocksa behévt sdkras, varfor
befintliga hojder i planomradets dstra grans (+ 4,2 meter) har varit styrande for hojdsattningen
inom planomradet. I planomradets sydostra del har dven en lagpunkt kunnat konstateras dar vatten
riskerar att samlas och inte vare sig hinna infiltreras eller kunna ta sig vidare vid storre
regnmangder, se illustration nedan. I utredningen visas att denna lagpunkt kan hanteras genom
genomtankt hojdsattning av omradet och detaljprojektering,

Illustration: Kartndlen markerar befintlig ldgpunkt inom planomrddet ddr instdngt vatten riskerar att samlas vid kraftigare
regn. Planomrddets avrinningsomrdde dr markerat i gront (Ramboll, 2025).
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Analys av befintliga rinnstrdk och ldgpunkter. Ldgpunkter visualiseras i form av svartstreckade ytor samt avrinningsstrdk i
bldtt. Avrinningsstrdken rinner generellt sett i riktning mot Lussebdcken, riktning visas med réda pilar. (lllustration: Ramboll,
Scalgo Live 2025)

Analys av vattenansamlingar och avrinningsstrdk utan de befintliga murarna vid ett 106 mm regn, vilket ungefdr motsvarar
volymen av ett 100-drsregn med en varaktighet pd 6 timmar. (Illustration: Ramboll, Scalgo Live 2025).

Foreslagen hojdsattning innebar marknivahojningar pa upp till 0,4 meter i planerad gata, och
troligtvis ndgot mer i den sodra kvartersmarken om marknivan har ska hojas till en niva som
fungerar ur tillgdnglighetssynpunkt i forhallande till bestimmelsen om lagsta niva for fardigt golv.
For att sdkra avrinningen inom och uppstréoms planomradet efter uppford foreslagen bebyggelse
har héjdsattningsprincipen alltsa utgatt ifran att behdlla hojden +4,2 meter i planomradets 6stra
del. Gatan inom planomradet behéver hojdsattas och utformas for att kunna agera huvudstrak for
den befintliga rinnvagen som idag kommer norddst ifrdn och sedan vidare ner i planomradets
sydostradel (se illustration ovan). Detta rinnstrdk behover styras med hjélp av gatans utformning
sa att vattnet istillet rinner via gatan vidare till parkytans fordrojningsyta for att slutligen na
Lussebicken. Marken som dmnar bli kvartersmark foreslas héjdanpassas for att styra dess
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dagvatten till gatan i den mén det 4r mojligt eller mot omgivande parkytor (se féreslagna rinnvagar
i illustration nedan). Med ratt utformning och hoéjdsattning av gatan och kvartersmarken riktas
rinnstraket, som idag mynnar i den befintliga syddstliga lagpunkten, om och risken for staende
vattenansamlingar i ldgpunkten minskar. Vid kraftiga regn riskerar dock lagpunkten att fortfarande
vattenfyllas. Fyllnad for hojning av lagpunktens markniva rekommenderas darfoér anda.

En lagsta niva for fardigt golv ar foreslagen till +4,3. Nivan ar satt utifran att bebyggelsens golvniva
behdver anldggas minst 20 centimeter ovanfor intilliggande gatunivan for att forhindra
oversvamning vid skyfall. Denna golvniva ligger ocksa med god marginal 6ver stadens
dimensionerande grundlaggningsniva fér nybyggnation om +3,5 meter 6ver havet. Den
dimensionerande grundlaggningsnivan ger marginal till en 200-arshandelse med 2150-ars
medelvattenniva. En 200-arshindelse ar 2150 ar det mest extrema hogvattnet SMHI hittills har
berdknat. I vidare skeden kan hogre nivaer pa fardigt golv med fordel studeras for att ge ytterligare
sidkerhetsmarginal for bebyggelsen. Tillgangligheten langs gatan samt dtkomsten till nya fastigheter
inom planomradet och bebyggelsen behover dock sdkras. Utredningen foreslar darfor att faktiskt
fardigt golv studeras i en detaljerad markprojektering infér byggnation.

Den 6vergripande bedomningen i detta skede &r att det bor ga att hojdsatta omradet och utforma en
anldggning som inte kraver pumpning av husgrundsdrinering, men det behdéver sikras i vidare
projekteringsskede. For att optimera omradets hdjdsédttning finns ett behov av en mer detaljerad
markprojektering och utformning av omradet i kommande skeden.

[ illustrationen for évergripande hojdsattningsprincip nedan finns ockséa en rod markering direkt
oster om planomradet. Denna markering uppmarksammar ett befitligt rinnstrak osterifran vars
riktning idag styrs av den mur som star i planomradesgransen. Denna mur planerar att rivas i
samband med exploatering av planomradet. Detta markerade rinnstrak behover da pa nagot satt
sdkras, exempelvis med hjalp av ett motveck fran planerad fastighet mot vandplatsen.

+X.X FORESLAGEN MARKHOID

(+%,%) BEFINTLIG MARKHOID

FORESLAGEN RINNVAG

22



Dnr:819/2020
Upprattad 30 september 2025
Redaktionellt andrad 20 november 2025

Illustration: Princip fér héjdsdttning av planomrddet (Ramboll 2025).

Avfallshantering

Avfallshantering sker med egna karl vid respektive bostad. Méjlighet fér T-vandning for
renhdllningsfordon tillskapas genom att utéka befintlig vindzon i direkt anslutning till den 6stra
plangransen. Backrorelse kan antingen ske med start fran gatan ner i vindzonen (se [llustration
alternativ 1, nedan) eller med start i vindzonen ut i gatan (se illustration alternativ 2, nedan).

Ilustration: Dimensionering av utokad vdndzon. Gulmarkerad yta visar ytan som ldggs till den befintliga vindzonen. Angivna
mdtt dr avrundade till ndrmaste tiondels meter.

NN -

Illustration: Alternativ 1, kérvdg for renhdllningsfordon med backrérelse frdn gatan in i vindzonen.
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&
3 &

Ilustration: Alternativ 2, korvdg for renhdllningsfordon med backrérelse frdn vindzonen ut i gatan.

Administrativa bestammelser

4 R\
Administrativa bestammelser PBL

Generella bestimmelser som giller inom hela planomradet:

Genomforandetiden ar 5 ar 6ver hela planomradet och borjar gélla fr.o.m.
laga kraft datum. 4kap. 21§

AN J/

Kommunen ar huvudman foér allmanna platser.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar och borjar gélla fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Konsekvenser

Bedomning av miljopaverkan

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer, med véagledning av forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar, att planens genomfoérande inte kan antas medféra en saddan
betydande miljopaverkan som avses i 4 kap 34 § plan- och bygglagen respektive 6 kap miljobalken.
En miljobeddmning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning behéver darmed inte genomforas.
Konsekvenserna av planforslaget utreds och beskrivs i denna konsekvensbeskrivning.

Planens foreslagna markanvandningar gar i linje med inriktningen for omradet i Stadsplan 2017 dar
det anges som gles smahusstad i rutnat med gronstruktur i separata kvarter eller delar av kvarter
som avses utvecklas vidare i samma riktning. Planomradets begriansade yta samt foreslagna typer
av markanvandningar innebar bade enskilt och sammantaget liten miljopaverkan. En direkt
konsekvens av planens genomfdrande blir att stora delar av kvarvarande markfororeningar
saneras. Detta innebar en stor positiv lokal paverkan for platsen men planens paverkan pa
omgivningen bedéms dnda blir begransad till det direkta naromradet. Darfor gors slutsatsen att
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sammantaget kan konsekvenserna av planens genomforande inte antas medféra betydande
miljopaverkan.

Paverkan pa riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresset for hogexploaterad kust samt inom riksintresset for
kulturmiljévard.

Riksintresse for hégexploaterad kust

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att utvecklingen av planomradet ar av sddan karaktar att det
omfattas av undantagsregeln i 4 kap 1 § andra stycket miljobalken. Enligt undantagsregeln omfattas
inte omraden som ar en del i utvecklingen av en befintlig tatort av riksintresset for kustzonen.
Stadsbyggnadsfoérvaltningen bedomer att planomradet ingar i den befintliga tatorten Helsingborg
och omfattas darfor av undantagsregeln.

Riksintresse for kulturmiljovard

Planforslaget paverkar inte riksintressets syfte negativt. Tillkommande bebyggelse ska utformas
med hansyn till omkringliggande miljo och bebyggelse bade vad giller struktur och utformning,
Bevarandevarda spar fran platsens tidigare historiska anviandning i form av stenfundament i
strandbrinken bevaras och tillgiangliggors for allmanheten.

Miljo, halsa och sakerhet

Luftkvalitet

Genomforandet av planforslaget bedoms inte forsdmra luftkvaliteten. Det har daremot potential att
kunna bidra till forbattrad luftkvalitet lokalt da tillskapandet av ny parkyta ger staden radighet att
hdr varna befintlig vegetation samt att tillfdra ytterligare vegetation med luftrenande effekt inom
planomradet.

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda méanniskors halsa och miljon. Gallande
miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SFS 2010:477) avser halterna i utomhusluft
av kvavedioxid (NO2), svaveldioxid (SO2), bly, partiklar (PM10), kolmonoxid (CO), bensen och ozon
(03). Sedan 2007 har Helsingborg arbetat aktivt med att fa fram en béttre luftkvalitet i staden,
bland annat genom atgardsprogram. Helsingborg blev 2016 den forsta svenska kommun som
lyckats sdnka halterna av kvaveoxid under miljokvalitetsnormen.

Markfororeningar

Detaljplanens genomforande innebar att ytterligare fororeningar kommer att saneras vilket kan
konstateras utgor en ensidigt positiv direkt och langsiktig paverkan pa miljo, halsa och sikerhet
inom planomradet.

Merparten av planomradet dr idag redan sanerat till nivan for kdnslig markanvandning,

Marken kommer att saneras med avseende pa samma fororeningar som i tidigare utredningar samt
med samma atgiardsmal som vid den tidigare saneringen. Skillnaden &r att da huset rivs kommer
ytterligare fororeningar utéver den tidigare saneringen att kunna avhjalpas.
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Ilustration: Skrafferade ytor visar de omrdden inom planomrddet ddr kvarvarande férorenade massor finns.

Det finns ingen anledning att ifragasitta den riskbedomning/riskvardering som genomfordes da
omradet sanerades 2014-2015 med statliga medel for efterbehandling. Det har inte heller
framkommit nya uppgifter som féranleder att utredningarna maste revideras och slutsatserna
omvarderas. Da riskbedémningen genomfordes utgick man fran att hela omradet omfattades av
kanslig markanvandning (bostider). Genomforandet av planen innebar dock dnda att ytterligare
marksanering kommer att genomfoéras i de delar av planomradet dar fororeningar fortfarande finns
kvar. Denna sanering kan ske i samband med rivning av befintlig byggnad eller senast vid
iordningstdllande av marken for avsedda anvandningar.

Enligt Miljobalken och tillhérande férordningar ska avhjdlpandeatgirden anmalas och i samband
med detta kommer dtgardsmal och forsiktighetsméatt anpassade efter radande férhallande att
fastslas av tillsynsmyndigheten. Samtliga fororeningar (massor med halter 6ver dtgiardsmal) som
lamnades pa grund av risk for skador pa bostadshus samt en solitar apel som vid tidigare sanering
bedémdes vart att bevara kommer att avldagsnas.

I ndrmast anslutning till Lussebiacken kommer det att goras en avvagning i vilken utstrackning det
ar mojligt att sanera utan att riskera negativa effekter pa backens halsostatus, flora och fauna. Bland
annat finns enstaka aldre klibbalar som bedéms viktiga for omradets ekosystemtjanster och
backmiljon. Om den foreslagna avslantningen av strandbrinken norr om bron genomférs blir det
mojligt att nd en hogre saneringsgrad dn vad som tidigare beslutats inom denna del.

Planerade saneringsatgarder maste genomforas innan startbesked far ges. Detta regleras genom en
administrativ planbestimmelse om saneringsatgirder och genomfoérandet sikerstills sedan genom
kontroller i genomférandeskedet.

Markradon

Planomrédet dr belaget inom ett omrade med ytligt liggande berg och jord med 1&g eller normal
uranhalt.

Vattenkvalitet
Genomforandet av detaljplanen bedoéms inte riskera att paverka miljokvalitetsnormen for vatten

negativt. Snarare har genomforandet av detaljplanen potential att kunna bidra till férbattrad
vattenkvalitet i Lussebdacken och Raan genom tillskapandet av fordrojningsytor for att dagvattnet
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ska hinna renas innan det nar recipienten Lussebicken. Denna yta kan ocksa utforas med mojlighet
att stinga utloppet till recipienten vid handelse av tillfilliga fororeningar pa grund av exempelvis
olycka. Planomradet saknar idag reningsfunktioner fér dagvatten.

Planomrédets recipient dr Rdan via Lussebacken. Bada dessa vattendrag ar kédnsliga recipienter.
Raan uppnar endast mattlig ekologisk status och ej god kemisk status.

Test av vattenkvaliteten i Lussebacken inom Stenen 10 gjordes senast i april 2023. (PM Miljo, SBF,
2023). Prover togs direkt fran grundvattenpumpens dranutlopp samt fran Lussebédckens flode
uppstroms fran detta utlopp. Dessa prover visade inte pa nagon betydande halt av
bekdmpningsmedel eller PAH. Om schaktsanering genomfors i dbrinken med anledning av
kvarvarande markfororeningar finns det en risk for ras och skred i samband med detta som kan
leda till att storre mangder fororenad jord sprids nedstroms i Lussebdcken och vidare till Raan.
Schaktsanering av abrinken ar dock inte nédvandig for genomférandet av planen. Om sanering av
abrinken dnda blir aktuell ska detta ske pa sddant sitt att fororening av recipienterna inte riskeras.
Planomradets yta och sammanlagda dagvattenméngder ar relativt sma i sammanhanget vad géller
paverkan pa vattenkvaliteten i recipienterna. Dock kan ytterligare sanering av markféroreningar
och atgirder i planen for att sdkerstalla rening av dagvatten genom infiltration och fordrojning
bidra till férbattrade férutsattningar vad giller vattenkvaliteten. Aven om planomradets paverkan
pa Raans statusklassning ar mycket begransad ar det av stor vikt att forsoka bidra till att forbattra
Raans status dven med sma medel och dar det ar mojligt.

Detaljplanens genomforande kan innebara att tillstand for vattenverksamhet kravs. Det ar darfor
viktigt att planera de atgiarder som kan paverka vattennivaer, vattenkvalitet och/eller floden i
backen utifran den tid pa aret da ingreppen utgor sa lite paverkan som mojligt pa backens
halsostatus. Framfor allt ar det viktigt att ta hansyn till havsoéringens fortplantning som sker i
backen och avstd att genomfora atgarder i backmiljon under den tid i 6ringens fortplantning som ar
kanslig for paverkan. Men alla ingrepp, oavsett tid pa aret, i samband med planens genomforande
som riskerar att paverka backen behdver planeras med extra omsorg. En utforligare kartlaggning av
backens vattennivaer 6ver aret rekommenderas darfor infor projektering och markarbeten som
beror eller riskerar att paverka Lussebackens livsmiljo, floden eller vattenniva. Genom att kdnna till
backens nivaforandringar 6ver dret kan detta underlitta planeringen av noédvandiga ingrepp i
anslutning till backen.

Erosion

Forslaget i sig paverkar inte risken for erosion negativt men tar hojd for att backfaran naturligt kan
komma att fordndras 6ver tid genom att planera marken narmast backen for parkdndamal.
Stabiliserande element i strandbrinken som stora trad och stenskoningar virnas och bevaras. Det
planerade gangstraket genom parken i planomradet forlaggs pa ett avstand dar det inte ska riskera
att paverkas av eventuell naturlig erosion.

Oversvamningsrisk

Ingen uttalad 6versvamningsrisk foreligger inom planomradet men planforslaget tar &nda hojd for
framtida klimatforandringar och planerade utbyggnadsomraden hogre upp i systemet som kan
paverka flodet och innebara hogt vattenstand i backen inom och i anslutning till planomradet.
Foreslaget parkstrak har dels till syfte att skapa en buffertzon for Lussebacken gentemot
bebyggelsen i hindelse av hoga fléden, dels att kunna infiltrera och rena merparten av normala
dagvattenmangder fran planomradets gata och kvartersmark. Genom att skapa en robust
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dagvattenhantering for normalregn i kombination med stor andel infiltrerbara ytor i bade
parkmark och kvartersmark 6kar vi omradets formaga att hantera dven storre regnméngder.

Eftersom foreslagen gata och fardigt golv foreslas till nivaer dver +3,5, vilket dr Helsingborgs stads
lagsta planeringsniva for ny bebyggelse, bedoms foreslagen bebyggelse i detaljplanen vara sikrad
mot markdversvamning till f6ljd av hoga havsnivaer for de planeringsnivaer som beslutats inom

staden. Dessa nivaer erhdller &ven en marginal till den hogvattenniva pa +3,2 som SMHI har
berdknat kommer att infinna sig vid en 200-arshdndelse. Genom mojliggérande av tydliga rinnstrak
och en fardigt golv-niva som ligger minst 20 cm hogre dn namnda rinnstrak, bedoms omradet 4ven
kunna skyddas vid skyfall. | vidare planering av markens hojdsattning behdver det dock sdkras att
omradet inte utformas med lagpunkter eller rinnstrak invid bebyggelse (Ramboll, 2025).

Kartutsnitt frdn Helsingborgs stads handlingsplan for klimatanpassning. Kartan visar éversvimningseffekterna av hdgvatten
som ndr +2,92 meter éver dagens medelvattenstdnd. Det motsvarar ett 100-drshégvatten dr 2130. Planomrddet markeras med
rod linje.
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S AT A

Bilden visar en simulering av Lussebdckens hogsta nivd pd+ 3,5 meter 6ver havet i forhdllande till topografin i anslutning till
planomrddet. I illustrationen har marknivdn inom planomrddet anpassats till den rekommenderade héjdsdttningen av gatan
samt for den konstaterade ldgpunkten inom den sédra kvartersmarken som angetts i VA-utredningen (Ramboll, 2025). Befintlig
dagvattendamm syns nere till vinster i bilden.

Norr om bron foreslas ocksa den dstra strandbrinken slantas av och ges en flackare profil for att
kunna agera svamplan vid hogre vattenstand. Denna atgird har marginell paverkan pa
dagvattensystemet som helhet men kan dnda bidra i det lilla till att stirka motstandskraften vid
hogvatten eller 6versvimningar, inte minst lokalt.

Klimatanpassning

Genom att planldgga marken narmast Lussebacken for parkdndamal skapar vi, som ndmnts ovan, en
buffertzon mellan backen och bebyggelsen dar backen ges utrymme att kunna svimma vid behov
utan att aventyra bebyggelse och for strandbrinken att naturligt kunna omformas éver tid.

Den 6stra strandbrinken norr om den befintliga bron foreslds ocksa slantas av och utformas likt ett
tvastegsdike med svamplan. Med framtidens stigande havsnivaer, extremare vader och med
kommande utbyggnadsomraden langre upp i Lussebackens avrinningssystem ar det befogat att
skapa utrymme dar det ar mojligt 1angs Lussebacken, dven om de ar sma till volymen sett, sa att
backen ges utrymme att i framtiden kunna bredda vid hojda vattenstand.

Genom att i planomradet utoka den befintliga intilliggande parken forstarker vi ocksa platsens
mojlighet att bidra till biologisk mangfald, battre luftkvalitet, skuggzoner och temperaturreglering i
naromradet. Allt detta bidrar till en mer klimatrobust stad och béttre levnadsmiljo for djur och
manniskor.

Trafikfloden

Den planerade bebyggelsen beddms innebara ett tillskott pa cirka 20 boende. Raknat med att de
utfor 2,5 biltrafikrorelser per dag och att 50 % av resorna ar bilresor s innebdr detta ett tillskott pa
cirka 25 biltrafikrorelser per dag. Detta tillskott bedoms generera liten paverkan pa det lokala
trafikflodet och ingen noterbar paverkan pa trafiksystemet som helhet. Planlaggningen av en
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tillganglighetsanpassad gangvig genom planomradet som kopplas ihop med det befintliga
gangvagsnatet i parken intill och dessutom erbjuder en ytterligare brokoppling 6éver Lussebiacken
for att na vastra delen av Raa forbattrar mojligheterna for barnfamiljer att na narliggande forskola
till fots eller cykel. Detta kan bidra till minskat antal biltrafikrorelser pa Lybecksgatan.

Buller fran vagar och jarnvagar

Bullernivaernainom planomradet underskrider gillande riktvarden for buller. Utifran Helsingborgs
stads bullerkartering fran 2021 ligger ekvivalenta fasadnivaer langs Lybecksgatan pa mellan 45-55
dB(A). Frifaltsvardet langs hela gatan ligger pa under 60 dB(A) ekvivalent ljudniva. Trafiken till och
fran de planerade bostdderna ar endast lokal (Lybecksgatan ar i denna del atervandsgata) och den
marginella trafikokningen som de fyra planerade bostaderna genererar bedéms inte paverka
bullernivderna pa Lybecksgatan i ndgon betydande omfattning. Gatan kommer dock att forlangas
nagot vasterut, mot de nya bostdderna, vilket da dven forlanger vagbullret i denna riktning,

Samtliga végar och jdrmvag (Leq) dB{A)
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Utdrag frdan Helsingborgs stads bullerkartering 2021. Kartan visar ekvivalent ljudnivd (Leq) dB(A), frdn vdg- och jarnvdgstrafik.
Planomrddet dr markerat med streckad réd linje.
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Utdrag frdan Helsingborgs stads bullerkartering 2021. Kartan visar maximal ljudnivd (Lmax) dB(A), frdn vdg- och jarnvdgstrafik.
Planomrddet dr markerat med streckad réd linje.

3.4 Natur- och kulturmiljo

Naturmiljé och biologisk mangfald

Planforslagets sammanlagda paverkan pa den befintliga naturmiljén inom och i narheten av
planomradet bedoms som dvervagande positiv da den foreslagna parkmiljon langs med backen
forvantas gynna djur- och vaxtliv i narmiljon.
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Parker

Planforslaget innebar en utékning av befintlig angransande park med cirka en tredjedel vilket for
naturmiljon innebar en positiv effekt av planens genomforande.

Kulturmiljo

Planforslaget bedoms inte innebara ndgon negativ paverkan pa den intilliggande miljé som ingar i
riksintresset for kulturmiljo. Visserligen rivs den befintliga byggnaden men denna har inga
uppenbara unika kulturvarden i sig trots sin alder da den byggts om och till i flera omgangar och ar
drabbad av grundvattenintrangning i kéllaren vilket skadat huset svart.

Tillkommande bebyggelse ska i enlighet med PBL, 2 kap. 6 § ta hdnsyn och anpassas i sin
utformning till omgivande bebyggelse i allmdnhet och till ndromradets befintliga kulturvarden i
synnerhet.

Som planforslaget ar utformat underordnas det den rddande gatustrukturen med
smahusbebyggelse langs en forlangning av Lybecksgatan. Denna nya bebyggelse kommer i
huvudsak att upplevas tillsammans med den befintliga parhusbebyggelsen langs denna gata. Darfor
ar det denna bebyggelse fran 2010-talet som har blivit vagledande for vilka utformningsreglerande
planbestimmelser som anvands i plankartan. Detaljutformning vad giller exempelvis materialval
och fargsattning hanteras i bygglovsskedet da det forutsatts att hdnsynen till tongivande omgivande
miljo sdkras.

Bevarandevarda spar i strandbrinken fran platsens historiska anvandning i form av stenskoningar
och brofundament pekas ut och dokumenteras i planbeskrivningen for att uppmérksamma de
platsspecifika kulturhistoriska lager dessa bidrar med. Dessa bebyggelsespar tillgdngliggors ocksa
for allmanheten genom att omvandla ytan ldngs Lussebdcken till allmantillganglig park.

Stadsbild

Planforslaget foljer den radande stadsbilden som praglas av smaskalig dldersblandad bebyggelse
omgardad av privata gardar eller tradgardar. Den foreslagna parkytan starker ocksa det gronstrak
som Lussebdcken utgor och utdkar allmanhetens tillginglighet och narhet till detsamma.

Sociala forhallanden

Befolkning och service

Detaljplanen férvantas kunna generera en befolkningsokning pa upp till 20 personer varav ungefar
halften av dessa skulle kunna antas vara barn i behov av forskola eller skola.

Konsekvenser foér barn

Sverige lyder under FN:s barnkonvention som sager att barnets basta ska komma i frimsta rummet
vid alla beslut som ror barn. I den har detaljplanen har stadsbyggnadsforvaltningen gjort en
barnrittslig reflektion for att belysa hur planforslaget forhaller sig till barnkonventionen. En
barnrattslig reflektion ar en kortfattad och enkel beskrivning som utifran de fyra grundlaggande
artiklarna visar hur planforslaget stimmer 6verens med barnkonventionen eller pekar pa var

det ur ett barnrattsperspektiv eventuellt finns utmaningar.

Artikel 2 utgér ifran barns lika varde och att inga barn far diskrimineras.
Planforslaget hanterar inga fragor som skulle kunna innebéara att barn riskerar att diskrimineras.
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Artikel 3 utgér ifran att barnets basta ska bedomas och beaktas.

Planforslaget mojliggor att tillgdngen pad bostiader pa Raa och Helsingborgs kommun 6kar vilket i ett
vidare perspektiv motverkar hemldshet och trangboddhet. Planforslaget mojliggor for bostider i en
storlek som kan vara intressant for familjer med barn i alla dldrar. Aven tillgdngen till egen tradgard
samt ndrheten till park, lek och forskolor och skolor gagnar barnens basta. Att planen erbjuder
utokad mojlighet for barnfamiljer att boséatta sig i de centrala delarna av Raa bidrar ocksa till att
starka underlaget for olika slags service och aktiviteter pa orten vilket ar positivt for barn.

Artikel 6 utgér ifran barnets ratt till liv och utveckling,

Planforslaget erbjuder direkt tillgang till gréna och bla varden och utrymme for lek och utforskande
i den utvidgade parkmiljon inom och i direkt anslutning till planomradet. Denna milj6 erbjuder
ocksa goda forutsattningar for barnet att préva sina granser och utmana sig sjalv i sin
sjalvstandighet och att trdna sociala fardigheter da parken ar tillganglig och nyttjas av manga
boende i ndromradet for promenad, hundrastning och lek. Parken och bostaderna i planomradet
ligger i direkt anslutning till varandra och det ar mojligt att rora sig obehindrat dar emellan.
Lussebiackens strandbrinkar ar branta och svartillgangliga vilket for ett barn kan innebéara en risk
och kan paverka barnens mojlighet till sjalvstandig lek.

Generellt innebar den omgivande gatumiljons utformning en utmaning for barn bade nar de ror sig
till fots och med cykel. De flesta gatorna i naromradet har trottoarer for giende men de éldre
nérliggande gatorna viaster om Lussebdcken Tullgatan, Repslagaregatan och Ostergatan ar
utformade som ett gemensamt gaturum for blandtrafik vilket &r utmanande for barn att hantera.
Dessa gator ar dock smalare gaturum och belagda med gatsten vilket ger att de genom sin
utformning ddmpar trafikhastigheten. Cykelvagnatet ar i denna del av Raa bara delvis utbyggt och i
huvudsak ar cyklister hanvisade till gatunitet som ar utformat fér blandtrafik. Gena gangvégar och
smitvagar genom kvarteren i naromradet ar mycket fa vilket forsvarar for ett barn att rora sig till
fots och navigera ratt. Planlaggningen av en tillgdnglig gdngvag genom planomradet som kopplas
ihop med det befintliga gangvagsnatet i parken intill och dessutom erbjuder en ytterligare
brokoppling 6ver Lussebdcken for att na vastra delen av Raa bidrar darfor direkt till battre
forutsattningar for barns mojlighet att sjalvstandig, eller med foralder, rora sig till fots eller cykel i
gronomradet och till och fran narliggande forskola.

Artikel 12 utgar ifran barns ratt att f komma till tals.
Barn har under planarbetet infor samrad inte givits tillfille att vara delaktiga i planprocessen.

Tillgang till parker

Tillgangen till mindre parker och storre allminna rekreationsomraden i naromradet ar god och
forstarks ytterligare av planforslaget da det innebar att befintlig intilliggande parkyta utokas med
cirka en tredjedel.

Tillgénglighet
Allménna platser inom planomradet ska utformas sa att omradet ar tillgangligt for alla. Bebyggelsen
ska folja Boverkets byggregler, dar tillganglighet ar ett tydligt krav.

Solférhallanden
Skuggstudierna nedan ar genomforda for hostdagjamningen 2025, den 22 september.
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Skuggstudie for Var-/hdstdagjimning klockan 09:00 (hégst upp till vinster), 12:00 (hdgst upp till héger), 15:00 (ldngst ner till
vdnster) och 17:00 (ldngst ner till héger.

Planens genomforande

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Planomradet, som i huvudsak utgors av fastigheten Stenen 10 samt en mindre del av Raa 4:157, ags
av Helsingborgs stad. Planforslaget tillskapar allméan plats for park och gata som fortsatt kommer
att dgas av Helsingborgs stad. Samtlig mark foér allméan plats ska genom fastighetsreglering
overforas till narliggande kommunaligd fastighet for allman plats, forslagsvis Raa 4:157 alternativt
Raa 4:82. Kvarvarande mark inom Stenen 10 utgors av kvartersmark for bostadsbebyggelse och kan
vid behov avstyckas till upp till 4 mindre bostadsfastigheter for smahus.
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KVARTERSMARK

|:| Kvartersmark: Avstyckas vid behov.

Allman platsmark: Overfors till Raa 4:157 alt. Raa 4:82

ALLMAN PLATSMARK
KVARTERSMARK

N Ny s —— =

Illustration: Ny foreslagen fastighetsreglering. Grd yta utgér allmdn platsmark. Gula ytor utgér kvartersmark.

Mindre justeringar av fastighetsgranser planeras for Stenen 10, dels mot befintlig bostadsfastighet
(Stenen 9) i nordvast, dels mot parkmarken (Raé 4:157) i sydost. Se illustrationer nedan.

\ Stenehg N td

Gra yta: Befintlig mur

1 Stenen 9

\ Streckprickad svart linje:
‘\ Befintlig fastighetsgrans

Stenen 10
-

<€ —— Streckad rd linje:
B Ny dragning av fastighetsgrans tillika plangrans

V\ ‘\ & : . .\'\ 4 O
\\\ e 5 R e 1

\ el Blamarkerad yta: b
e Del av muren inom Stenen 10 '\\

\ ¥ . . y
\ som overfors till Stenen 9 R
\ // b

oy
Illustration: Fastighetsreglering mellan Stenen 9 och Stenen 10

Langs gransen mot fastighet Stenen 9 finns en mur som uppférdes omkring ar 2010 av de
davarande dgarna till Stenen 9 och Stenen 10 gemensamt. Muren &r placerad pa fastighetsgransen
och har hittills férvaltats gemensamt, utan att ansvarsférdelning eller rattigheter har reglerats i
nagot avtal. Fastighetsagaren till Stenen 9 6nskar att muren ska bevaras. Muren bedéms framst vara
till nytta for bostadsfastigheter och skotsel av en privat anlagd mur bor inte omfattas av stadens
ansvar for underhall av allmén parkmark. Den del av muren som ansluter mot parkmark (cirka 2
m2) foreslas darfor undantas fran planomradet och fastighetsregleras till Stenen 9. Detta innebar att
den aktuella delen av muren, i likhet med Stenen 9 till vilken den ska regleras, fortsatt inte kommer
att vara detaljplanelagd.
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Den aterstaende delen av muren, inom blivande kvartersmark, langs gransen mellan Stenen 9 och
Stenen 10 kommer fortsatt att ha delat dgarskap mellan Stenen 9, Stenen 8 (se fastighetens andel i
illustrationen ovan) samt de framtida avstyckade bostadsfastigheterna fran Stenen 10.

Gron linje:

Streckad rod linje:
Ny dragning av plangrans tillika fastighetsgrans

e ) e e

+
i gy, T dn e RS
sl e &= e —

Illustration: Fastighetsreglering mellan Stenen 10 och Rdd 4:157, varvid markyta for befintlig hdck éverfors till Stenen 10

Langs den sydostra gransen finns en hiack som planterades for cirka 10 ar sedan, beldgen cirka 10-
15 centimeter innanfor fastighetsgransen. For att mojliggora att hacken kan sta kvar utan att vaxa in
pa allmén platsmark, foreslas en justeringi enlighet med ovanstaende illustration. Gransjusteringen
innebar alltsd att fastighetsgransen flyttas ut 0,3 meter (sammanlagd yta cirka 4,5 m2) langs den del
av Stenen 10 som planldggs som kvartersmark. Plangriansen har justerats i enlighet med detta, for
att kunnareglera sd att denna markremsa, som idag ar planlagd som allmén platsmark, i stéllet kan
regleras som kvartersmark.

Avtal

Planavtal for finansiering av planarbetet har tecknats.

Staden avser att salja all kvartersmark inom planomradet och avser att inga bade markanvisnings-
och markoverlatelseavtal med en framtida byggaktor. Anvisning sker efter antagande av
detaljplanen. En markanvisning ger en byggaktor foretrade att under en begransad tid och pa
angivna villkor forhandla med Helsingborgs stad om att utveckla ett visst markomrade som staden
ager, for exempelvis bostadsbyggande. Detta regleras genom ett markanvisningsavtal, som ger
aktoren mojlighet att senare teckna ett markoverlatelseavtal och darefter paborja byggnation.
Markanvisning kan ske genom tavling eller direktanvisning. Val av urvalsmetod och innehall i
framtida avtal dr inte kdnt och kan inte narmare beskrivas mer an i generella ordalag.

Stadens mark- och boendeprogram (2024-2027), antaget av Kommunfullméktige den 23 januari
2024, innehaller riktlinjer for markanvisning med syfte att sidkerstélla sund konkurrens och framja
innovation, hallbarhet och kvalitet i stadsbyggandet.

Byggaktor som erhdller markanvisning av staden maste uppfylla stadens baskrav for
markanvisning. Baskraven omfattar redovisning av klimat och energi, utformning och gestaltning,
social hallbarhet och ekonomisk stabilitet. Dessa krav maste den valda aktoren félja under hela
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markanvisningsprocessen och de regleras i avtalen. Syftet med kraven &r att bidra till att uppna
Helsingborgs Stads vision, samt beslutade program och policys.

Markanvisningsavtal och markoverlatelseavtal kommer bland annat att innehalla krav pa byggstart
och fardigstallande av bostadsbebyggelsen inom faststdllda tidsramar. Kvalitativa forutsattningar
och goda arbetsforhéllanden f6ljs ocksa upp och sikerstalls i avtalen. Staden kan dven stélla andra
krav pa till exempel arbetsforlagt larande eller andra aktiviteter for att framja social hallbarhet.

Kvartersmark inom planen kan ocksa komma att siljas via stadens tomtko for fribyggartomter. I
detta fall tillampas inte vare sig stadens riktlinjer for markanvisning eller baskraven for
markanvisning.

De forfaranden som redovisas ovan for planomradet ar preliminédra och genomférandet kan ske pa
annat satt an vad som beskrivits.

Tillstand for vattenverksamhet

[ grundvattenutredningen (Ramboll, 2022) konstateras att den avsankning av grundvattnet som
gors genom en installerad grundvattenpump i en pumpbrunn pa fastigheten inte medfor skada pa
allménna eller enskilda intressen och darfor kan undantas fran tillstandsplikten for
vattenverksamhet. Att avsluta denna grundvattenbortledning bedémdes ocksa géra sa liten och
lokal paverkan att det kan undantas fran tillstandsplikten for vattenverksamhet.

Tillstand for vattenverksamhet kan dock eventuellt behévas vid restaurering av befintlig bro eller
anldggning av en ny bro. Om sanering av restfororeningar och modellering av strandbrinken norr
om befintlig bro genomfors kan detta eventuellt kréava tillstand for vattenverksamhet beroende pa
omfattning och tillvigagangssatt.

Om det visar sig att genomforandet av planen kraver tillstand for vattenverksamhet ar det viktigt
att planera de atgiarder som riskerar att paverka vattenkvalitet, vattennivaer och/eller floden i
backen utifran den tid pa aret da ingreppen utgor sa lite paverkan som mojligt pa backens vaxt- och
djurliv. Framfor allt ar det viktigt att ta hansyn till 6ringens fortplantning som sker i backen och
undvika att genomfora atgirder i bickmiljon under den tid av 6ringens fortplantning som ar
kansligast for yttre paverkan.

Ekonomi

Genomforandet av detaljplanen medfor ekonomiska konsekvenser for staden, bade i form av
intdkter och kostnader. Pa intaktssidan genereras exploateringsvirden, bland annat genom
forsaljning av del av fastigheten Stenen 10 for uppférande av smahusbebyggelse. Samtidigt
tillkommer utgifter kopplade till investeringar i utbyggnad av allmén platsmark, sdsom gator och
parker, samt langsiktiga kostnader for drift och underhall av dessa ytor.

[ tabellen nedan framgar 6versiktligt vilka utgifter som detaljplanens genomférande ger upphov till.
Ytterligare oforutsedda utgifter kan tillkomma.
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Genomforandekostnader for staden — inom planomradet
Utbyggnad av gator

Utbyggnad av park

Sanering av markféroreningar

Utbyggnad av gangbana

Fastighetsbildning

Rivning byggnad + mur

Upprustning/byte av befintlig bro

Genomforandekostnader for staden — utanfor planomradet
Forlangning av gangbana utanfor planomradet

Asfaltering av utokad vandzon 6ster om planomradet.

Driftskostnader fér staden
Drift och underhall av tillkommande allmén platsmark

Tillgdnglighetsanpassning av anslutande gdngvag vaster om bron.

Ansvar*
SBF

SBF
MEX
SBF
MEX
SBF

SBF

Ansvar*
SBF
SBF
SBF

Ansvar*
SBF

* SBF — stadsbyggnadsfdrvaltningen, MEX — mark- och exploateringsenheten

Detaljplanen kraver kommunala investeringar for anldggning av gata samt parkyta inklusive
gangbana med belysning inom planomradet. Aven en ny tillginglighetsanpassad gdngbro kommer

att krava investeringar.

Aven utanfor planomradet uppstér behov av kompletterande atgirder. GAngvigen vister om bron
behover tillganglighetsanpassas for att sdkerstilla god framkomlighet. Den befintliga vindzonen
oster om planomradet behover utokas och asfalteras. For att forbattra kopplingen till det
omgivande gangnétet foreslas en cirka 20-30 meter lang gangstig anldggas sdder om planomradet.
Denna stig forlanger den planerade gangvagen langs med backen sa att den ansluter till befintliga

gangstrak i den intilliggande parken. Se illustration nedan.

1 Tillgénglighetsanpassning.

2  Vandzon utdkas och asfalteras, cirka 12 m2

3 Anlaggning av ny gangstig langs nagon sida
av dagvattendammen. Bada alternativen ar

markerade.
4 4 4 Befintlig gatubelysningsstolpe kan behéva
e R Q . flyttas for att sakerstalla tillracklig svangradie
M@WHHW for stérre fordon i vandzonen.
|

Illustration: Skrafferade ytor visar vilka ytor utanfér planomrddet som behéver iordningstillas till féljd av genomférandet av

denna detaljplan.
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Tekniska utredningar

Nedan listas de tekniska utredningar som ligger till grund for utformningen av detaljplanen samt
rekommendationer for vidare utredningar i samband med genomférandet av planen:

Huvudstudie f.d. Midolprodukter pa Raa, Golder Associates AB, 2011-12-20
Efterbehandlingsrapport f.d. Midolprodukter i Ra3, Tyréns, 2014-11-28

Tekniskt PM Kvarstdende risker, f.d. Midolprodukter Stenen 10 och R&a 4:157, Helsingborg, Golder
Associates, 2014-12-10

PM Restfororeningar efter efterbehandling av Stenen 10 och angrénsande fastigheter i Helsingborgs
stad, Tyréns 2015-02-20

PM Lussebadcken modellering, Envidan, 2020-07-03

Grundvattenutredning Ra3 Stenen 10, Ramboll 2022-07-01

Lussebacken vattenkvalitet, Eurofins, 2023-04-04

PM miljd, Fororeningssituation abrinken inom och séder om fastigheten Stenen 10 (f.d.
Midolprodukter), Stadsbyggnadsforvaltningen Stadsmiljo, Projektenheten, 2023-06-29
VA-utredning for Stenen 10, Helsingborgs stad, Ramboll, 2025-06-18

Genomford VA-utredning (Ramboll, 2025) rekommenderar att féljande fordjupade studier
genomfors infor projekterings- och genomférandeskedet:
e Med avseende pa omradets begransade omfattning och att det saknas stérre marginaler i
hojdled, foreslas en mer detaljerad markhojdsattning, projektering och utformning av
omradet och det féreslagna VA-systemet infor byggnation.

e Dagvattenanlaggningarna i aktuell utredning ar mycket tekniskt framtagna och kan med
fordel utformas for att dven sidkra rekreativa varden.

e Inforen detaljerad hojdsattning och projektering av omradet foreslds att omradet omkring
Lussebacken mats in, for att satta tydligare ramar for dagvattenanlaggningens mojliga
utbredning.

Lussebickens hilsostatus far inte paverkas negativt av planens genomférande. Alla ingrepp som
riskerar att paverka backen behover darfor planeras med extra omsorg. En utforligare kartlaggning
av backens vattennivaer 6ver aret bor darfér genomforas infor projektering och markarbeten som
beror eller riskerar att pdverka Lussebackens livsmiljo, floden eller vattenniva. Genom att kdnna till
backens nivaforandringar 6ver dret kan detta underlitta detaljprojekteringen for omradet. Om en
avslantning av norra strandbrinken genomfors, eller nar upprustning av den befintliga bron ska
genomforas, skulle det till exempel kunna vara mojligt att schakta utan att paverka livsmiljon i
backen om det gors da vattenstandet ar lagre dn planerat schaktningsdjup.

Ovriga upplysningar
Om ny brandpost kriavs inom omradet ska denna anlaggas i samrad med raddningstjansten.

Om fornldmningar patraffas vid markarbeten ska entreprendren omedelbart avbryta arbetet och
meddela Lansstyrelsen, i enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljélagen.
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Planeringsforutsattningar

Bakgrund och organisation

Bakgrund till planédndringen
Ansokan inkom frdn Mark- och exploateringsenheten till Stadsbyggnadsférvaltningen den 15
oktober 2020. Syftet med anstkan var att mojliggora for bostadsbebyggelse i form av radhus.

Tidigare befarades det att planomradet riskerade att 6versvammas vid hindelse av kraftigare
skyfall. I samband med att det tidigare planeringsunderlaget PM Klimatanpassning togs fram
gjordes namligen modelleringar som tydde pa att kapaciteten i Lussebacken skulle 6verstigas vid
bade 10-ars och 100-ars handelser. Vid en ytterligare, mer noggrann, flodesmodellering (Envidan,
2020) for 10-arsregn respektive 100-arsregn i Lussebackens nedre del, dar planomradet ingar,
kunde dock denna oro avskrivas. Detta nya resultat beror framst pa den forandring som gjordes av
beskrivningen av vilket flode som leds till den nedre delen av Lussebacken. I de tidigare
modelleringarna hade allt flode fran Lussebickens avrinningsomréde varit anslutet, medan man i
den senare modelleringen tog hinsyn till att vattnet vid hogflodessituationer till stor del leds om vid
en fordelningskammare vid Svanhalsgatan (cirka 3,5 kilometer norr om planomradet) till en
dagvattenledning norrut. Belastningen pa nedre delen av Lussebidcken var alltsa inte si stor som
tidigare berdknats.

Med framtidens stigande havsnivaer, extremare vader och kommande utbyggnadsomraden langre
upp i Lussebdckens avrinningssystem ar det dock befogat att skapa utrymme dar det ar mojligt
langs Lussebacken s att backen ges utrymme att i framtiden svimma eller erodera vid behov. Ur
klimatanpassningsperspektiv ar det alltsa fortfarande motiverat att skapa den buffertzon langs
backen som forordades da uppdraget om planlaggning beslutades.

Beslut i drendet
Beslut om planuppdrag fattades i Stadsbyggnadsnamnden den 10 juni 2021.

Planomradet

Planomrédet utgors av fastigheten Stenen 10 samt en mindre del av fastigheten Raa 4:157 som
ligger pa Raa i soédra Helsingborg. Planomradet angransar till Lussebacken i sydvast,
bostadsfastigheten Stenen 9 i nordvast, en tvargata till Lybecksgatan i dst och parkmark i sydost.
Fastigheten omfattar 1965 kvadratmeter.
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Markéagoforhallanden
Fastigheterna Stenen 10 och Raa 4:157 &gs bada av Helsingborgs stad.

Markanvandning
Pa fastigheten finns en tvaplansbyggnad som tidigare anvéants som bostad och for verksamhet men
idag star oanvand. Fastigheten i 6vrigt ar utformad med karaktaren av bostadstradgard.

Historik

[ bade Mdrten Sjobdcks karta (1700-tal) och Skdnska rekognoceringskartan (1815) saval som i
Hdradsekonomiska kartan (1910-15) ar platsen for Stenen 10 markerad med nagon form av
bebyggelse i anslutning till Lussebédcken. I Helsingborgs bebyggelse 1863-1971 (H. Ranby, 2005)
bekraftas att det under 1800-talet redan fanns ett flertal vattenmdollor l1dngs med Lussebacken vilket
gor det sannolikt att anta att det kan rora sig om nagon form av vattenmélla som ursprungligen
funnits pa platsen for planomradet. Fram till 1800-talet begransades Raa fiskeldge dsterut av
landsvagen (idag Radvagen) och omradet runt platsen for Stenen 10 var fram till dess av rural
karaktar. Under tidigt 1800-tal borjade Raa expandera ytterligare och omradet mellan Raavagen
och Lussebacken var da det forsta att bebyggas. Den dldre stenskoning i natursten som finns kvar i
strandbrinkslinjen stodjer teorin om att det bedrivits ndgon form av verksamhet hir i anslutning till
backen.

Nuvarande bostadsbyggnad uppférdes sannolikti sin ursprungliga form under 1920- eller 30-talet.
Generalstabskartan fran 1940 ar valdigt otydlig men i stadens aldsta flygfotografi fran 1939 syns en
struktur som i storlek, placering och orientering stimmer dverens med nuvarande byggnad.
Stadens flygfotografi fran 1965 visar daremot tydligt nuvarande byggnad. Tidigare kartor markerar,
som namnts, nagon form av bebyggelse pa platsen for Stenen 10 men placering och orientering ar
lite annorlunda dn nuvarande byggnad. Det ger skal att tro att det ar ndgon gang under denna
period som nuvarande byggnad har uppforts.
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Under 1949-1968 bedrevs bekdmpningsmedeltillverkning pa fastigheten vilket orsakade
markfororeningar.

Bebyggelse
Huvudbyggnaden ar en blaputsad storre villa med sadeltak.

Byggnadsarean ar cirka 190 m2 och uppskattad bruttototalarea ar drygt 300 m2.

Cirka tva tredjedelar av byggnaden &r i tva plan och denna del utgér sannolikt den ursprungliga
volymen av nuvarande byggnad. Ovriga delar 4r tva enplansvolymer i vardera kortindan av
byggnaden. Dessa har troligtvis tillkommit under 1970-talet, baserat pa tillgdngliga flygfoton. Inga
externa originaldetaljer bedoms finnas kvar efter de omfattande om- och tillbyggnaderna.
Byggnaden har ocksa en killare i vilken det forekommer problem med intrangning av grundvatten.
Utover huvudbyggnaden ar den enda kompletterande bebyggelsen ett litet enkelt forradsskjul i
brun plat, varav en sida ar helt 6ppen, 1angs med planomradets syddstra grans.

Langs med fastighetens nordvistra och norddstra granser finns en cirka tva meter hog vitputsad
mur med en lika hog dubbelgrind i stél. Den nordvastra delen verkar vara uppférd omkring 2010
och den norddstra delen med grinden tillkom cirka 2013-14 i samband med att Lybecksgatan
borjade byggas ut 6ster om planomradet.

[ planomradets nordvastra del finns en liten enkel trabro éver Lussebiacken som kopplar
planomradet till Kapellgatans avslut vaster om Lussebacken. Bron ar en fritt upplagd stalbalkbro
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med gadngbana av tra upplagd pa bagformade sekundarbalkar i tra. Broracket ar av tra som ar infést
i diagonaler av trd som stricker sig in under bron for att dar féorankras i sekundarbalkarna.

Bron vilar pd murade fundament i strandbrinken med vingmurar kladda i natursten. Se bilder i
kapitel 2.3.

Ytterligare en stenskoning med natursten finns langre nedstroms i backens 6stra strandbrink.
Denna har inget praktiskt anvandningsomrade idag men bar kulturhistoriska spar och har ett
upplevelsevarde. Se bilder i kapitel 2.3.

Gronomraden // parker

Inom planomradet, langs med den vistra gransen, loper Lussebdcken. Har vaxer en varierad
vegetation av trad, buskar, gras, drter och andra perenner som trivs i fuktig miljo6. Sarskilt tre
valvuxna klibbalar har identifierats i den 6stra strandbrinken och pekats ut av Helsingborgs stads
kommunekolog som bevarandevéarda och sarskilt viktiga for backmiljon och dess djur- och fagelliv.
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Dessa alar kan mojligen ha varden for fladdermoss da det i denna arts stammar ofta bildas
haligheter i dldre trad till vilka fladdermoss garna soker sig for skydd sommartid. Vid en okular
besiktning fran marken kan haligheter konstateras i atminstone ett par av de tre alarna. Omradet ar
dock litet och paverkat av belysning fran narliggande bebyggelse, varfor fladdermdéss sannolikt
véljer att inte bo dar. Det dr dock mojligt att vegetationen langs Lussebacken kan fungera som
fodosokslokal for fladdermoss och transportled som forbinder olika gronomraden. For att bibehéalla
och starka forutsattningarna for eventuell fladdermusaktivitet i omradet bor trad i allménhet, och
alarna i synnerhet, sparas langs biacken och framtida belysning riktas bort fran backfaran. Annars
riskerar stadens gronomraden att bli alltfor isolerade och obrukbara for fladdermass.

Pa gardsplanen star ett dldre dppeltrad. Detta star dock i jord som inte har sanerats nar évriga ytor
pa fastigheten sanerades eftersom man da dnskade att tradet skulle sta kvar vilket forhindrade
sanering just har. Pa grund av detta dr det oklart om tradets frukter ar tjanliga att dta i storre
mangd. Langs muren som loper i planomradets Ostra grans star en tradrad med sex artblandade
trad av arterna bjork (3 st.), prunus (2 st.) och 16nn (1 st.). Tradraden har anlagts runt 2014 i
samband med att muren uppfordes. Mot muren i norra plangransen finns nagra hégvuxna
klitterrosor och i planomradets sédra grins, en cirka tva meter hég avenbokshick. Aven den anlagd
cirkla 2014. Planomradet utgors i ovrigt till storsta del av anlagda grus- och grisytor.

[ direkt anslutning sydost om planomradet finns en park som f6ljer definitionen av gréning (0,2-1
hektar) enligt stadens Gronstrukturprogram (2014). Gréningar dr sma parker som kan erbjuda
inbjudande sittplatser for den lilla gruppen, grasmattor for picknicken och mindre
utrymmeskravande lek. Likt narparker kan groningar komplettera bostadsgardens eller
tradgardens privata gronytor. Denna typ av mindre groningar ar en viktig resurs for framfor allt
yngre barn och dldre mdnniskor som inte tar sig sa 1angt pa egen hand - i dessa fall ar det
avgorande att de kan nds utan att behova korsa trafikerade végar. Just denna groning rymmer
enklare lekutrustning, sittplats, belysning, en mindre dagvattendamm och perennplanteringar.

Foton: Intilliggande befintligt parkomrdde sydést om planomrddet. Andra bilden visar dagvattendammen i forgrunden.

Cirka 250 meter soder om planomradet finns ocksa en ndrpark (minst en hektar) med stora grona
och rekreativa varden langs med R&én. Stérre omradespark saknas pa Rdd men daremot ar det fran
planomradet mindre dn 500 meter till Raa strandomrade med mojlighet till promenader, bad och
mer utrymmeskravande lek och spontanidrott.
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Kartutsnitten visar planomrddets ndrhet till lekplatser och olika typer av fritidsanldggningar.
Kartndlarna i vinster bild visar de ndrmaste ndrlekplatsernas ldge och kartndlarna i héger bild visar bdde olika typer av

idrottsanldggningar och funktioner eller ytor sdrskilt anlagda fér spontanidrott.

Trafik
Planomrédet ar idag en bostadsfastighet med angoring for bil frdn Lybecksgatans avslut i

planomradets 6stgrins. Denna del av Lybecksgatan ar en atervandsgata for angoring till

intilliggande bostadsfastigheter. For gdende ar det ocksa mojligt att né fastigheten vasterifran fran
Kapellgatan via en liten gangbro 6ver Lussebdacken men inget strak leder sedan genom och vidare
fran planomradet da infarten fran Lybecksgatan idag ar avstangd med en mur med en last stalgrind.

Inom 300 meters avstind finns busshallplatserna Ra4 Centrum Véster och R33 Centrum Oster som
trafikeras av stadslinje 1 samt regionbusslinjerna 218 (Helsingborg C-Landskrona), 219
(Helsingborg C-Rydeback) och 299 (Helsingborg C-Barslov-Vallakra). Samtliga linjer har malpunkt
Helsingborg centralstation och regionbusslinjerna stannar dven vid Ramlésa station. Stadsbuss 1
avgar var attonde minut pd vardagar under dagtid. Linje 218 och 219 avgar generellt med
halvtimmestrafik, och linje 299 med entimmestrafik vardagar under dagtid.

Paverkan fran omgivningen
Planomrédets norra del ligger inom markerat uppmérksamhetsomrade fér miljostorning fran

metallbearbetningsforetaget Elektrokoppar AB som ar en metallindustri med stang- och
traddragningsanlaggning. Det dr en B-anldggning med ett skyddsavstdnd pa 500 meter framst pa
grund av buller. I intilliggande detaljplan direkt 6ster om planomradet (Detaljplan for fastigheten
R33 fritidsgard 1 m.fl., R4, Helsingborgs stad, dnr 979/2010) har bedomningen gjorts att samtliga
bostader inom planomradet klarar gillande riktvarden for industribuller samt att planens positiva -
konsekvenser bedoms viga tyngre dn risken att manniskors hilsa och sikerhet dventyras. Samma

bedémning gors darfor aven for denna plan.

Teknisk forsorjning

Fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten och avlopp samt har servisledning for el och gas.
Aktuell elnatsagare i omradet har en natstation i ndromradet och har angett att det finns goda
mojligheter att forsorja tillkommande bebyggelse inom planomradet samt att utrymme finns dven
for en hogre genomsnittlig effekt an vad som tidigare har kravts vad giller bostader. Mojlighet att

nyttja fjarrvarme saknas i dagslaget i omradet.

Arkeologi
Inom planomradet finns inga kidnda fornldmningar.
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Geotekniska forhallanden

Ingen pétaglig skredrisk foreligger inom planomréadet.

Enligt SGU:s digitala jordartskarta (2023) dr den dominerande jordarten i omradet postglacial sand
blandat med inslag av isdlvssediment bestaende av grus men dven lerig sandig morédn férekommer.
Jorddjupet ar enligt samma karta 10-20 meter. Berggrunden bestar av sandsten. Postglacial sand
och isidlvssediment har hog genomslapplighet medan moranférekomsterna har simre
genomsldpplighet. Dessa forhallanden bekraftas ocksa i rapporten for grundvattenutredningen som
genomfordes for Stenen 10 2022. Samma rapport anger ocksa att de jordarter (sand, grus och
moran) som finns i undersékningsomradet vanligen har lag sattningsrisk (Ramboll, 2022).

Vattendrag och éversvamningsrisk

Lussebacken ar ett av Radns tva storsta bifloden och ansluter cirka 400 meter nedstréms fran
planomradet. Raans vattenkvalitet ar starkt jordbrukspaverkad av hoga halter narsalter.
Flodesvariationen i R4an ar ocksa stor. Vid hogfloden kan an svimma 6ver och da riskerar
bebyggelsen vid Rddns mynning att drabbas. Vissa torrsomrar kan dven flodet i Rdans huvudfara bli
lagt. Raan paverkas dven av dagvatten via urban markanvindning. An har en fin éringpopulation
och det finns dven bland annat kréftor och al i R4&n och dess bifléden. Sedan 2019-2022 har Raan
haft dterkommande problem med fiskdéd. Av dessa skal ar bade Lussebacken och R3an kénsliga
recipienter dar bade rening och tillfléden behover ske kontrollerat.

Genom centrala Raa ar Lussebackens backfara visserligen relativt djup men bebyggelsen ligger sa
ndra strandbrinken att fordréjnings- och svamningsytor saknas och nya ar svara att dstadkomma i
dessa delar. Langs andra strackor genom R&a ar Lussebédcken ar ocksa delvis kulverterad vilket
ocksa begransar backens kapacitet.

Grundvatten

Byggnaden pa Stenen 10 har kdnda problem med grundvattenintrangning och en bortledningspump
finns installerad i en pumpbrunn i tradgarden som avsanker grundvattennivan lokalt. En
grundvattenutredning genomfordes darfor for planomréadet varen 2022 (Ramboll, 2022-07-01).
Matningar gjordes dé i sju olika grundvattenror samt i fastighetens pumpbrunn. Nivdmatningar
gjordes dven i Lussebdcken. Mdtningarna visade att grundvattennivan ar relativt jamn 6ver omradet
vilket ar vanligt for genomslappliga jordarter som grus och sand.

[ utredningen gjordes slutsatsen att de naturliga grundvattennivaerna inom planomradet troligen ar
begrédnsade till Lussebdckens hogstaniva vid hoga floden och att den naturliga grundvattennivan
varierade mellan +2,3 meter vid normala fléden och +2,7 meter vid hoga floden. Nagon
oversvamningsrisk bedémdes inte finnas for Lussebacken vilket gor det majligt att avsluta
grundvattenbortledningen i kidllaren och pumpbrunnen utan att grundvatten riskerar att tranga
upp i markytan. Lussebackens hogstaniva vid Stenen 10 bedéms till ca +2,7 m vilket motsvarar ca
0,7 m under markytan narmast Lussebdcken och ca 1,3 m under markytan langre éster ut pa
fastigheten. Utredningens slutsats var att det dirmed bor vara mojligt att exploatera fastigheten
med nya byggnader utan att fortsitta grundvattenbortledningen. De nya byggnaderna bor dock vara
anpassade efter en miljo med hoga grundvattennivaer och hogt grundvattenflode, och inte ha nagon
kallare. Utredningen tog inte hansyn till ny bebyggelses placering utan bedémningen om markens
lamplighet utifran grundvattnets forutsattningar géller for planomradets markytor i sin helhet.
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Markféroreningar

Inom fastigheten Stenen 10 bedrev Midolprodukter fran borjan av 1950-talet till slutet av 1960-
talet tillverkning av bekdmpningsmedel for vaxtskydd. Denna verksamhet genererade kvarvarande
fororeningar i marken i form av bekdmpningsmedel, metaller och PAH.

Merparten av planomradet sanerades med statliga medel for efterbehandlingsatgarder 2014-2015
till nivan for kdnslig markanvandning. Infor saneringen genomfordes en sa kallad huvudstudie
enligt Naturvardsverkets anvisningar som genomfordes av Golder Associates (Golder, 2011).
Saneringsatgarderna bestod i schaktsanering. Vid saneringsarbetet genomfordes miljokontroll av
Tyréns. Atgirderna som genomfordes inom ramen for projektet finns sammanfattade i slutrapport
fran Tyréns. (Tyréns, 2014).

Med avseende pa den priméra féroreningen DDT och dess nedbrytningsprodukter har 6ver 99 % av
all férorening avlagsnats i samband med utférd sanering, och motsvarande siffra for PAH:er ar 89
%. Stéllvis har dock mindre méngder férorening lamnats kvar. I riskbedémningen /riskvarderingen
(Golder, 2014) som genomfordes nér saneringen av omradet avslutades gjordes bedomningen att
fororeningen i abrinken kunde lamnas kvar. Féroreningarna i denna del forekommer visserligen i
det ytligajordlagret men bedémningen gjordes att sannolikheten att manniskor vistas i den branta
abrinken var l1g. Riskerna fér miljéopaverkan pa backen i samband med en sanering bedomdes alltsa
viga tyngre dn vinsterna av en sanering. Ovriga ytor dir fororeningarna inte sanerats ir runt
husgrunden samt runt det befintliga dppeltradet.
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Ilustration: Skrafferade ytor visar de omrdden inom planomrddet ddr kvarvarande férorenade massor finns.

Kompletterande provtagning av jord vid abrinken genomfordes 29 maj 2023 (PM milj6, SBF, 2023).
Samtliga provtagningar utférdes dar fororeningar lamnats kvar vid foregdende sanering 2014.
Resultaten bekraftar att det har fortfarande forekommer varierande mangd PAH och
bekampningsmedel (DDT/DDE/DDD, HCH och Dieldrin). Med anledning av omradets foreslagna
nya markanvandning gjordes vid provtagningen 2023 en jamforelse av halterna i jorden med
halsoriskbaserade riktvarden i Naturvardsverkets berdkningsprogram (utom fér HCH eftersom
data for dessa amnen saknas. Golder tog dock fram jamférvarde for HCH och halterna som pavisas
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pa allmén platsmark underskrider dessa riktvarden, som troligtvis &ven inkluderar risk for
markmiljo och intag av vaxter.). Jamforelsen gav att om man skulle valja att beakta
exponeringsvagen intag av vaxter (i samma omfattning som forutses i en boendesituation (kanslig
markanvandning, 10% av 400 g/d for vuxna och 250 g/d for barn varje dag under en livstid)
overskrids riktvardet for PAH H, DDT och DDE pa den allmanna platsmarken. Det resultatet
bedémdes dock inte som en helt relevant jamforelse da denna méngd atliga vaxter rimligtvis inte
finns pa platsen. Vidare visar analys av vattnet som pumpas fran kéllaren inte pa nagon betydande
halt av bekampningsmedel eller PAH (Eurofin, 2023).

Service

Offentlig service
P& Raa finns vardcentral, barnavardscentral och vardboenden i bide kommunal och privat regi,
samt stadsdelsbiblioteket Raa bibliotek.

Skola och forskola

Inom 600 meter fran planomradet finns tva fristaende forskolor och en fristdende grundskola varav
den nirmsta forskolan ligger inom mindre dn 150 meters avstand. Cirka 850 meter séder om
planomradet finns den kommunala férskolan Raa forskola samt den kommunala grundskolan R33
Sodra Skola. Cirka 1200 meter norr om planomradet finns dven den kommunala Hogastens forskola
samt den kommunala grundskolan Hogastensskolan. Tillganglig gymnasieskola pa Raa ar det
fristdende Helsingborgs sportgymnasium, cirka 1,4 km norr om planomradet.

Handel//Kommersiell service

Planomradet ligger 150 meter fran Raavagen som ar en valetablerad huvudgata for handel i
centrala Raa dar service och flertalet mindre restauranger och butiker finns. Inom 500 meters
promenadavstind, pa Landskronavigens ostra sida, finns ett stérre handelscentrum med
stormarknad, apotek, paketservice och butiker.

Kommunala stallningstaganden

Oversiktsplan 2021

[ stadens 6versiktsplan finns riktlinjer for planering av ny bebyggelse for att minska risken for
skador vid 6versvamningar. Dar slds bland annat fast att vid planering av ny bebyggelse ska staden
forhalla sig till en dimensionerande niva pa 3,5 meter 6ver havet, och fér samhaéllsviktiga
anldggningar 4,0 meter.

Stadsplan 2017

[ Stadsplan 2017, antagen av kommunfullméktige 21 november 2017, redovisas planomradet som
del av ett omrade som beskrivs som gles smahusstad i rutnat med gronstruktur i separata kvarter
eller delar av kvarter och som avses utvecklas vidare i samma riktning. Stadsplanen beskriver ocksa
vegetationen langs Lussebdcken som ett befintligt biologiskt gronstrak som bor utvecklas for att
starka den biologiska mangfalden langs backen.

[ Stadsplan 2017 redovisas hur principerna for skyfallsatgarder skiljer sig at mellan omradena
ovanfor respektive nedanfor landborgen. For planomrédet, som ligger nedanfor landborgen, anges
att vatten sa snabbt som maojligt bor ledas till havet. Stadsplanen pdpekar ocksa att bebyggelse bade
nedanfor och ovanfér landborgen kan behéva anpassas till att klara tillfalliga 6versvadmningar.
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Stadsplan 2017 papekar ocksa hur sma forandringar i stadsmiljon kan paverka vilken avrinningsvag
regnvattnet tar. Nar staden utvecklas och byggs om kan ocksé flédesvigarna forandras. Aven sméa
forandringar, till exempel trottoarkanter och farthinder, kan paverka avrinningens riktning och
darmed 6versvamningsrisken. Darfor ar det viktigt att vara medveten om, och sédkra,
avrinningsvigarna genom ratt hojdsattning.

[ Stadsplan 2017 gors ocksé f6ljande stallningstagande angdende stadens forhallningssatt till vatten
och 6versviamning som direkt, eller indirekt, beror planomradet:

o Viska tillimpa en vattenplanering som tar sin utgdngpunkt i avrinningsomrdde, vattenvdgar,
sekunddra avrinningsvdgar och recipient. Fordndringar ska i férsta hand kompenseras i
avrinningsomrddet och inte ge skador eller leda till férdndringar i recipienten.

e Viska strdva mot och uppridtthdlla god ekologisk och kemisk status i vattendrag, kustvatten
och grundvatten.

e Viska skapa méjlighet att utveckla och fértita, och samtidigt folja miljokvalitetsnormer fér
vatten, genom att reservera éversvdimningsytor och plats for rening och fordréjning av
dagvatten.

o  Viska 6ka andelen mdangfunktionell markanvidndning och integrera vatten i stadsmiljon.

e Viska beakta risken for éversvimning vid skyfall vid all ny planering och alla dndringar i
befintlig bebyggelse. Vi ska sdkra nodvdndiga avrinningsvdgar for att avleda vatten pd det
sdtt som gér minst skada.

o Viska undvika att bygga i ldgpunkter. l kustndra ldgen ska vi beakta risken fér 6versvdmning
vid stormar och héga havsnivder vid all ny planering och alla dndringar i befintlig bebyggelse.
Vid nybyggnation och restaurering ska vi successivt anpassa kajer, pirar och hamnar.
Dimensionerande havsnivdhéjd dr +3,5 meter éver havet dr 2100 och +4 meter for
samhdllsviktiga anldggningar.

e Viprioriterar de dtgdrder som krdvs for att skydda samhdllsviktiga anldggningar samt
mdnniskors liv och hédlsa mot 6versvdmning vid skyfall och hég havsnivd. Helsingborg C,
Lussebdcken och Rda dr prioriterade omrdden.

e Viska sdkerstdlla att VA- och dagvattensystem nedanfér Landborgen anpassas till stigande
havsnivder och stigande grundvattennivder som sker till foljd av klimatférdndringen.

Detaljplaner
Planomradet saknar idag detaljplan.

Bevarandeplan

Planomrédet ingar inte i ndgon bevarandeplan men angrénsar till bevarandeplanen for Raa
(Bevaringsprogram for Ra3, 1991) i vilken ndarmast omradet soder om planomradet, som innefattar
kvarteren Furiren, Fanan, Backahdasten, Lysbojen och Skutan, beskrivs ha enhetlig karaktar och dar
flera byggnader ar utpekade som sarskilt vardefulla.
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nens avgrdnsning i blatt samt den bebyggelse som bevarandeplanen anger har sdrskilda
kulturmiljévdrden markerade med rod eller orange markering. Planomrddet dr markerat med réd linje.

Mobilitetsnorm

Nuvarande mobilitetsnorm i Helsingborgs stad, antagen av kommunfullmaktige 2022, omfattar
parkeringstal for cykel och bil avseende bostdder och olika verksamheter inom fyra olika zoner.
Parkeringstalen utgor ett lagsta behov vid exploatering.

Det aktuella planomradet ligger inom zon 3. Mobilitetsnormen anger inom denna zon normtalet 2
bilplatser per enbostadshus.

Ett antal undantag fran normen finns redovisade i mobilitetsnormen, sdsom inférandet av bilpooler,
parkeringskop, samnyttjande av bilplatser och forstiarkt standard pa cykelparkering, vilka under
olika forutsattningar kan paverka kravet pa parkering. Det faktiska kravet pa antal
parkeringsplatser och utformning av dessa bestams i samband med bygglovet.

Ovrigt

I Handlingsplan fér klimatanpassning - Stadsbyggnadsférvaltningens handlingsplan med
fokus pa hégvatten, skyfall och kusterosion, antagen av Stadsbyggnadsndmnden 12 december
2024, anges mélet att Helsingborg ska sta robust mot stormar och kraftiga regn och att fram till
2040 ska stadsbyggnadsforvaltningen ha minimerat risken for allvarlig paverkan pa samhaéllet i
samband med dessa extrema vider. Atgirderna ska inte bara skydda mot extremvader, utan dven
vara en del av platsernas gestaltning och en del av de livsmiljéer som redan finns dar.

Hogvatten - Vad giller atgarder vid hiandelse av hogvatten anger handlingsplanen framst
skyddsatgarder. Skyddsatgarder innebar atgarder som minskar sarbarheten genom att férandra ett
omrade, i férsta hand genom naturbaserade atgirder. Naturbaserade 16sningar ar tgarder som
utgar fran naturens formaga for att 16sa samhallsutmaningar. Atgiarderna bér vara
mangfunktionella och tillféra varden dar de placeras. Raa pekas ut i handlingsplanen som ett av
stadens mest riskutsatta omraden vad giller hogvatten till f61jd av hojda havsnivaer. Denna risk har
darfor noga studerats och i handlingsplanen for klimatanpassning redovisas hogvattenanalyser med
potentiella framtidsscenarier och strategier for att skydda bebyggelsen i de delar som riskerar att
drabbas.
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Skyfall - Vad giller atgarder vid handelse av skyfall anger handlingsplanen tre kategorier av
atgarder. Dessa ar beredskapsatgarder, forebyggande atgirder och skyddséatgarder. Vid
detaljplanering ar det framst forebyggande atgarder och i vissa fall ocksa skyddsatgarder som kan
anvandas.

Forebyggande atgirder ar atgiarder som minskar sarbarheten genom att undvika att bebygga ett
riskomrade. Till exempel att inte exploatera 13gldanta platser som riskerar att 6versvammas. Vi kan
ocksa leda bort skyfallsvatten genom att till exempel justera hojder pa vigar och gator, eller genom
attleda vattnet till ytor dar det inte gor skada. Det kan vara en damm, park eller fotbollsplan. Nar vi
hanterar skyfall ska vi arbeta just med multifunktionella, 6ppna och gréonalésningar dar vattnet kan
fa ta plats. Med god planering kan vi ocksa starka ekosystemtjanster och rekreationsmaojligheter.
Vid normala regn ska regnvolymen i forsta hand infiltreras. Ju mindre regn som kan infiltreras,
desto storre blir problemen. Hur vi anvander marken och topografin har alltsa stor betydelse for
hur stora skadorna blir i samband med skyfall. Om marken ar hardgjord, till exempel med asfalt, sa
rinner nastan allt vatten av. En gronyta fungerar pad motsatt sitt. Nar vi gor mark hard sa beslutar vi
alltsa att leda om vattnet till en annan plats. Ju mer mark som hardgors, desto mer regnvatten
kommer att flyttas.

I Dagvattenplan for Helsingborgs stad, antagen av stadsbyggnadsndmnden 17 oktober 2023,
beskrivs Lussebiacken som Raans storsta biflode och som en starkt fororeningspaverkad recipient.

[ Dagvattenprogram Helsingborgs stad/dagvattenpolicy NSVA, antagen av kommunfullmaktige
16 juni 2015 papekas att det ar viktigt vid detaljplaneldggning att h6jdsatta kvarter, gator,
gronomraden och andra ytor sd att det inte bildas instdngda omraden (lokala ldgpunkter) dar
vatten kan samlas och orsaka skador pa hus eller andra anlaggningar. Hojdsattningen ska
genomforas sa att det bildas sekundara avrinningsvéagar som trader i funktion nar
dagvattensystemen blir 6verbelastade och vatten rinner pd markytan.

Vidare anges atta principer for dagvatten vid ny- och ombyggnation varav foljande tre ar sarskilt
relevanta att forhalla sig till vid planlaggning av aktuellt planomrade:

e Dagvatten ska hanteras som en resurs som berikar bebyggelsemiljon med avseende pd
upplevelser, rekreation, lek, naturvdirden och biologisk mdngfald.

e Dagvattensystem ska utformas med hdnsyn till platsens férutsdttningar, dagvattnets
féroreningsgrad och recipientens kdnslighet.

» Dagvattensystem ska utformas sd att en sd stor del som mdjligt av féroreningarna avskiljs och
bryts ned under vattnets vdg till recipienten.

I Grénstrukturprogram fér Helsingborg, antaget av kommunfullméktige 26 mars 2014, finns
Lussebickens strackning genom Raa utpekad som ett befintligt men svagt och otydligt gronstrak
som behover starkas. Gronstrukturprogrammet papekar svarigheten i att skapa nya strak genom
tatbebyggda stadsdelar.

Riksintressen och forordningar

Inom och i anslutning till planomradet finns omraden eller funktioner med ett varde som ar
intressant ur ett nationellt perspektiv. Dessa utgor riksintressen och bevakas av Lansstyrelsen.
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Riksintresse for hogexploaterad kust
Planomradet ingar i riksintresset for hogexploaterad kust. Detta riksintresse syftar till att skydda
omraden som i sin helhet dr av riksintresse med hansyn till omradets hoga natur- och kulturvarden.

Riksintresse for kulturmiljovard

Planomrédet ingar i riksintresset for kulturmiljovard. Detta riksintresse syftar till att skydda
omraden som sarsKkilt tydligt berdttar om kulturhistoriska sammanhang i landskapet. Raa fiskelage
och skepparsamhalle har ett bevarat oregelbundet och successivt framvuxet gatunat med val
bevarad dldre bebyggelse med anknytning till fiske och sjofart samt omfattande lamningar efter
1700-talets svenska kustforsvarssystem. Planomradet ligger i riksintressets utbredningsgrans.

Y

@\'

N SM\\NNEN\"\

Kartutsmttet visar planomradets Iage [markerat med rod heldragen IIn]e) 1forhallande till utbredningen fér riksintresset fér
kulturmiljévdrd (markerat med orange skraffering)

Strandskydd

Marken inom planomradet 4r undantagen fran generellt strandskydd genom Liansstyrelsens beslut
1996. Detta ar genomforde Lansstyrelsen Malmohus en 6versyn av strandskydd i Helsingborgs
kommun. Manga titbebyggda omraden undantogs da fran strandskydd i de fall dar marken
bedémdes sakna betydelse for strandskyddets syften. Planomradet ingick i dessa undantagna
omraden vilket innebér att strandskydd inte géller har. D& planomradet vid 6versynen 1996 inte
var planlagt innebar det att ingen plan ersatts eller upphévs och darfor intrader inte heller
strandskyddet nar marken nu planlaggs.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Carl Welin Jenny Elsmén André Persson
planchef planarkitekt planarkitekt
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Detaljplan for fastigheten

Stenen 10, Raa
Helsingborgs stad

Granskningsutlatande

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdora smahusbebyggelse inom fastigheten Stenen 10, samt
att prova omfattning, utformning och placering av en sddan bebyggelse. Planen syftar ocksa till
att skapa allmén platsmark for parkdandamal for att 6ka allmdnhetens tillganglighet till Lusse-
backen samt stirka rekreativa och biologiska varden i anslutning till backen.

Samrad

Detaljplanen har varit pd samrad under tiden 19 augusti 2024 - 30 september 2024 samt remit-
terats till berérda myndigheter, kommunala ndmnder med flera. Kédnda sakigare har fatt inbju-
dan till samradet. Samradet annonserades dven i Helsingborgs Dagblad den 24 augusti 2024.
Stadsbyggnadsndmnden beslutade om samrad den 13 juni 2024.

Lansstyrelsen och lantmateriet har under samradet yttrat sig 6ver detaljplanen. Utéver dessa
har 15 remissinstanser yttrat sig och 9 skrivelser har kommit fran allménheten.

Samradsmote

Den 11 september holls samrad i form av tva planpromenader i och runt planomradet. Vid den
forsta promenaden klockan 15:00 deltog 18 personer. Vid den andra promenaden klockan
17:30 deltog 11 personer. Fran staden medverkade ansvarig samt bitrddande planhandlaggare
fran stadsbyggnadsforvaltningen och ansvarig representant fran stadsledningsforvaltningen.

Under promenaderna diskuterades huvudsakligen markfororeningar, angoring for sopbil, bul-
lernivaer i omradet och det nya gangstraket och parken langs Lussebacken.

Oro uttrycktes avseende markfororeningars paverkan pa manniskor och djur som genom aren
vistats pa platsen. Oro uttrycktes ocksa kring hur de kvarvarande féororenade massorna skulle
komma att hanteras vid en framtida sanering och man vill undvika att stora lastbilar kor i nar-
heten av bostdaderna och sprider runt fororenad jord via exempelvis dick. Kommer lastbilarna
att vara tackta for att forhindra att fororeningar sprids? Kan man kanske i stéllet anldgga en
tempordr bro 6ver Lussebacken i anslutning till Kapellgatan, dar det finns mer plats, och kdra
lastbilarna déarifran?

Det papekades att det ar viktigt att planera for tillrackligt med utrymme pa gata och vandplats
sa att sopbilen kan angora. Det hander idag att sopbilen skadar murar och kantstenar och koér in
pa fastigheter dar det finns ont om plats for att svinga runt.

En synpunkt som framkom var att en ny allmén park kan uppmuntra till hang och oljud fran folk
som vistas dir beroende pa hur platsen utformas. Nagra narboende upplever sig storda pa
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grund av hoga ljudnivaer fran intilliggande férskola, och menar att man skulle behéva atgérda
detta, men vem ansvarar for fragan? Oro for bullerstérningar i samband med rivningsarbete och
framtida byggarbete och den extra trafik detta genererar lyftes ocksad under promenaderna.

Fragor stilldes om vad den foreslagna byggnadshojden innebar i praktiken i forhallande till den
befintliga bebyggelsen. Begreppet plush6jd som anvénds i plankartan for att ange mark- och
byggnadshojder forklarades och perspektivbilder visades for att illustrera den féreslagna be-
byggelsens storlek i relation till intilliggande befintlig bebyggelse.

Generellt hade deltagarna en positiv instédllning till att kommunen anldgger en ny stig langs den
oOstra sidan om Lussebacken, men nagra menade att den inte bor fortsitta langre &n att den
kopplar an till den befintliga parkens gangstrak. Planer pd att 1ata ett gdngstrak fortsatta so-
derut mellan backen och forskolefastigheten fanns da detta omrade detaljplanelades men detta
har hittills inte genomforts.

Det blev under promenaderna tydligt att omradet redan informellt anvinds som uppskattat
gronomrade framfor allt av hundagare och det framkom att de grona varden langs backen ar
uppskattade och varnas av de som bor och ror sig i omradet. Stadens representanter talade
ocksa mycket om vikten av gronska i staden ur olika perspektiv.

Under bada promenaderna har detaljplaneprocessen som demokratiskt verktyg kommit pa tal
och forklarats.

Granskning

Detaljplanen har varit utstdlld for granskning under tiden 13 oktober 2025 - 3 november 2025
samt remitterats till berérda myndigheter, kommunala férvaltningar med flera.

Lansstyrelsen meddelade den 29 oktober 2025 att forslaget inte strider mot de intressen lans-
styrelsen har att bevaka.

Kanda sakégare har fatt brev om granskningen. Granskningen kungjordes i Post- och Inrikes
Tidningar den 14 oktober 2025 och annonserades pa stadens hemsida. Under granskningstiden
har 5 skrivelser kommit fran sakagare eller allmanheten.

Yttranden

Utan synpunkter pa samradsforslaget

Foljande har inget att invanda mot planforslaget:

« Barn- och utbildningsndmnden, 19 september 2024

« E.ON Energidistribution AB, 27 juni 2024

« Fastighetsndmnden, 16 september 2024

« Kommunstyrelsen (i egenskap av markagare), 19 augusti 2024

« Nordion Energi AB (Weum Gas AB och Swedegas AB), 27 juni 2024
o Nordvastra Skdnes Vatten och Avlopp (NSVA), 8 juli 2024

o Region Skane, 30 september 2024

+ Riaddningstjansten Skane Nordvéast (RSNV), 3 juli 2024

e Sydvatten AB, 27 juni 2024

o Trafikverket, 11 september 2024
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Utan synpunkter pa granskningsforslaget

Foljande har inget att invinda mot planforslaget:

« Eon Energidistribution AB, 8 oktober 2025

o Fastighetsforvaltningen Helsingborgs stad, 3 november 2025

« Lantméterimyndigheten Helsingborgs kommun, 21 oktober 2025
o Lansstyrelsen Skane, 29 oktober 2025

e Kulturforvaltningen Helsingborgs stad, 30 oktober 2025

e Nordion Energi AB (Weum Gas AB och Swedegas AB), 13 oktober 2025
« Pingday AB, 29 oktober 2025

o Raddningstjansten Skane Nordvéast (RSNV), 14 oktober 2025

«  Skol- och fritidsférvaltningen Helsingborgs stad, 27 oktober 2025
e Socialférvaltningen Helsingborgs stad, 27 oktober 2025

« Stadsledningsforvaltningen Helsingborgs stad, 23 oktober 2025

« Sydvatten AB, 7 oktober 2025

o Trafikverket, 23 oktober 2025

Myndigheter och statliga verk

Lansstyrelsen, 30 september 2024

Samrad om detaljplan for Stenen 10 pa Raa, Helsingborgs kommun
Kommunens drendenummer: 819/2020

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har 6verlamnats till Lansstyrelsen for samrad i enlighet med 5 kap. 11 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL. Handlingar daterade 2024-06-07. Detaljplanen handlaggs med stan-
dardférfarande.

Under samradet ska Lansstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sarskilt
1. tatill vara och samordna statens intressen

2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken (1998:808), MB, till-
godoses, att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB f6ljs och att strandskydd en-
ligt 7 kap. MB inte upphévs i strid med géllande bestimmelser

3. verka for att sddana fragor om anvandningen av mark- och vattenomréden som
angar tva eller flera kommuner samordnas pa ett 1ampligt satt

4, verka for att en bebyggelse inte blir olamplig eller ett byggnadsverk olampligt
med hdnsyn till manniskors hélsa eller sdkerhet eller till risken for olyckor,
oversvamning eller erosion.

Under samradet ska Lansstyrelsen ocksa sarskilt ge rad om tillampningen av 2 kap. PBL. Lans-
styrelsen ska dessutom ge rad i 6vrigt om tillimpningen av bestimmelserna i denna lag, om det
behovs fran allman synpunkt.

Syftet med detaljplanen
Syftet med detaljplanen ar att mojliggdora smahusbebyggelse inom fastigheten Stenen 10, samt
att prova omfattning, utformning och placering av en sadan bebyggelse. Planen syftar ocksa till
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att skapa allmén platsmark for parkdndamal for att 6ka allmdnhetens tillganglighet till Lusse-
backen samt stirka rekreativa och biologiska varden i anslutning till backen.

Detaljplanens 6verensstimmelse med 6versiktsplanen

For omradet galler 6versiktsplan Stadsplan 2017. Planhandlingarna anger att planomradet ar
utpekat som del av ett omrade som beskrivs som gles smahusstad i rutndt med gronstruktur i
separata kvarter eller delar av kvarter och som avses utvecklas vidare i samma riktning. Av
Lansstyrelsens granskningsyttrande framgar bland annat att fragan om risk for 6versvamning
och miljékvalitetsnormer for vatten kvarstar att prova vid kommande planlaggning och prov-
ningar. Kommunen bedémer att detaljplaneforslaget 6verensstimmer med 6versiktsplanen en-
ligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens provningsgrunder enligt 11 kap. plan- och
bygglagen.

Riksintresse hogexploaterad kust
Planomrédet ligger inom riksintresse for hogexploaterad kust. Om kommunen avser anvinda
undantagsregeln enligt 4 kap. 1 § andra stycket MB behover detta framga av planhandlingarna.

Strandskydd

Manga tatbebyggda omraden undantogs fran strandskydd i Lansstyrelsen Malmohus 6versyn av
strandskydd i Helsingborgs kommun ar 1996, dar marken bedémdes sakna betydelse for
strandskyddets syften. [ redan planlagda omraden var méjligheten att undanta mark fran skyd-
det liten. Enligt nu géillande bestammelser intrader strandskydd och ska provas, om en detalj-
plan upphévs eller ersitts med en ny plan.

Av planhandlingarna framgar det att det aktuella planomradet inte &r tidigare planlagt. Om den
aktuella fastigheten inte var planlagt vid 6versynen ar 1996, giller inte strandskydd pa platsen
idag. Da ingen plan upphévs eller ersitts, intrader det inte heller nar marken planlaggs. Marken
ar undantagen fran generellt strandskydd genom Lansstyrelsens beslut.

Risk for éversvamning

Storre delen av planomradet ar beldget pd marknivaer lagre dn 4 meter i anslutning till Lusse-
bicken som mynnar i Ra4n strax innan utloppet i Oresund. Lansstyrelsen bedémer att havsvat-
ten har mojlighet att nd planomradet i ett forandrat klimat i kombination med hoga vattenstand
i Lussebacken. Lansstyrelsen bedomer vidare att planerad bebyggelse kan ses som en komplet-
tering av befintlig tatort vilket innebar att skyddsétgarder kan tillampas for att klara 6versvam-
ning. Boverkets tillsynsvigledning anger att klimatférandringar under bebyggelsens férvantade
livslangd behover beaktas. Regeringsprovningar och rattsfall visar att nivaer som motsvarar
permanenta havsnivaer enligt 6vre percentil, klimatscenario motsvarande SSP 8.5 for 100 ar
framat, ar rimliga att beakta. Enligt Boverkets tillsynsvagledning ska samhaéllsfunktioner av min-
der vikt lokaliseras till mark dér den arliga sannolikheten for 6versvamning dr mindre an 1/200
under bebyggelsens forvantade livslangd. Detta innebédr med utgangspunkt fran ovanstidende
Kriterier att ett hogvatten med ursprung fran havet uppnar nivan 3,51 meter ar 2130. Pa den
har platsen finns dessutom en potentiell risk for 6versvamning vid kombinationer av en perma-
nent hogre havsniva tillsammans med hogvatten i Lussebicken. Det ar oklart vilken niva som
kombinationen av ett klimatanpassat flode med 200 ars aterkomsttid i Lussebacken och ett mer
mattligt hogvatten i Oresund innebar. Linsstyrelsen konstaterar att en stor del av planomradet
oversvammas vid nivan 3,8 meter. Effekterna vad giller framtida grundvattennivaer ar inte be-
aktade i planforslaget.
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Planforslaget redovisar fordrojning av dagvatten pa parkmark inom de lagre belagna delarna av
planomradet i anslutning till backen.

Lansstyrelsen menar att kommande planhandlingar behover visa att foreslagna ytor for fordroj-
ning av dagvatten ar lampliga.

Lansstyrelsen bedomer sammantaget att foreslagen bebyggelse inte ar lokaliserad till mark som
ar lamplig med hansyn till risken for 6versvamning om inte skyddsatgéarder vidtas som siker-
stélls pa plankartan.

Manniskors hilsa - markféroreningar

Inom fastigheten har avhjdlpandeatgirder utforts med avseende pa markfororeningar. I sam-
band med atgarderna har foreningar lamnats kvar inom delar av fastigheten, med avsikt att
skydda befintlig miljo. Av planbeskrivningen framgar att ytterligare sanering av kvarlamnade
féororeningar behover ske badde inom kvartersmark och inom allman plats for att mojliggora fo-
reslagen markanvandning.

Lansstyrelsen menar att planhandlingarna behover fortydligas avseende vilka féroreningars om
avses avhjalpas. I klargorandet behover det d&ven framga vilka riktvirden som tillampas i be-
domningen av fororeningssituationen. Om riktvardena justerats i relation till Naturvardsverkets
generella antagande, for en eller flera exponeringsvégar, behéver det framgd och motiveras pa
ett tydligt satt. | sammanhanget menar ldnsstyrelsen att allmén platsmark i form av en park i di-
rekt anslutning till bostader utgor en sddan markanvandning som mest liknar markanvand-
ningen i en tradgard eller pa en skolgard.

Om en efterbehandling kan géra marken lamplig, ska markens lamplighet sdkerstéllas antingen
innan planen antas eller genom villkorat lov eller startbesked enligt 4 kap. 14 § punkt 4 PBL.

Manniskors hilsa - buller

Lansstyrelsen konstaterar att kommunen inte redovisat bullernivaer enligt 4 kap. 33a § PBL, el-
ler motiverat varfor en sddan redovisning kan anses obehovlig. Lansstyrelsen menar att plan-
handlingarna behéver kompletteras med uppgifter kring kommunens stillningstagande kopplat
till bullersituationen. Om planomradet ar bullerutsatt behover det framga vilka bullernivaer
som planomradet berdknas utsattas for enligt 4 kap. 33a § PBL.

Lansstyrelsens radgivning
Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens radgivningsuppdrag enligt 5 kap. plan- och

bygglagen.

Radgivning kulturmiljo

[ stycket Kulturhistoriskt vardefulla anlaggningar (s.11 i planbeskrivningen) framf6r kommunen
att fundamenten i Lussebdcken inte har forsetts med skydd- eller varsamhetsbestdmmelse i pla-
nen da de anses ha tillrackligt allmant skydd genom PBL. Lansstyrelsen vill lyfta fram att om
kommunen nyligen antagit en detaljplan, dar det har funnits mdjlighet att sakerstalla kulturhi-
storiska varden men valt att inte gora det, utgor det ett stallningstagande som kan komma att
vagas in vid framtida rattsliga provningar. Om kommunen bedémer att det finns s hoga kultur-
varden i fundamenten att de ska bevaras bor det sdkerstillas pa plankartan. Undersokning om
betydande miljopaverkan

Kommunen gor beddomningen att planforslaget inte kan antas medf6éra betydande miljopéaver-
kan i den mening som avses i 6 kap. miljobalken. Utifran aktuellt underlag delar Lansstyrelsen
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kommunens bedomning att ett genomférande av planforslaget inte kan antas medféra bety-
dande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap. miljobalken.

Lansstyrelsens bedéomning
Lansstyrelsens samlade beddmning ar att det finns fragor som inte ar tillrackligt utredda avse-

ende risk for 6versvimning och manniskors halsa varfor planforslaget kan komma att provas
utifran 11 kap. 10-11§§ PBL.

De som medverkat i beslutet
Beslutet har fattats av enhetschef Hanne Romanus med planhandlaggare Lisa Hofer som fore-
dragande. Detta beslut har bekraftats digitalt och har darfér ingen namnunderskrift.

Kommentar: Staden kompletterar planbeskrivningen om avsikten att anvdnda undantagsregeln
fér exploatering inom riksintresset f6r h6gexploaterad kust. Fastigheten var inte planlagdvid éver-
synen 1996 som Ldnsstyrelsen hdnvisar till och innefattas ddrfor inte av strandskydd. Detta revide-
ras i planhandlingarna. Infér granskning har en VA-utredning tagits fram. Utredningen redovisar
forslag pa férdréjning- och rening av dagvatten, samt avledning av 100-drsregn. Planhandling-
arna revideras och kompletteras utifrdn resultaten i VA-utredningen.

Plankartan har kompletterats med bestdmmelse om Idgsta nivd fér firdigt golv samt med hdjd-
sdttning av marknivd for allmdn plats for de punkter som anses nédvindiga fér hantering av av-
rinningsvdgar for dagvatten.

Planbeskrivningen har kompletterats med en sammanfattning av genomférda markundersdék-
ningar, och plankartan med en planbestdmmelse om villkor fér startbesked med tanke pd befint-
liga markféroreningar. Planbeskrivningen kompletteras med redovisning av hur planomrddet pad-
verkas av trafikbuller. Kommunen ser platsspecifika kultur- och upplevelsevirden i stenfundamen-
ten Idngs med bdcken, men ser inte att vdrdena dr sd stora att de behdéver sdkras med skyddsbe-
stdmmelser. Det stdr dessutom i en vildigt utsatt miljé med strémmande vatten och kan éver tid
behédva férstirkas, renoveras och eventuellt ersdttas.

Lansstyrelsen, 29 oktober 2025

Granskning av forslag till detaljplan for Stenen 10, Raa, Helsingborgs stad
Er beteckning: 819/2020

Beskrivning av drendet
Detaljplanen har 6verlamnats till Lansstyrelsen for granskning i enlighet med 5 kap. 20 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen handliaggs med standardférfarande.

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lansstyrelsen under granskningstiden yttra sig 6ver planforslaget, om
planforslaget enligt Lansstyrelsens bedomning innebar att ndgon av 6verprovningsgrunderna i
11 kap. 10 § PBL inte f6ljs eller tillgodoses.

Lansstyrelsens synpunkter i samradsskedet framgar av yttrande dnr 21637-2024, daterat 2024-
09-27. Lansstyrelsen yttrade sig angdende risk fér 6versvimning och manniskors halsa.

Syftet med detaljplanen

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdora smahusbebyggelse inom fastigheten Stenen 10, samt
att prova omfattning, utformning och placering av en sddan bebyggelse. Planen syftar ocksa till
att skapa allmén platsmark for parkdndamal for att 6ka allmédnhetens tillganglighet till Lusse-
backen samt stdrka rekreativa och biologiska varden i anslutning till backen.
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Detaljplanens 6verensstimmelse med 6versiktsplanen

For omradet galler 6versiktsplan Stadsplan 2017. Planhandlingarna anger att planomradet ar
utpekat som del av ett omrade som beskrivs som gles smahusstad i rutnat med gronstruktur i
separata kvarter eller delar av kvarter och som avses utvecklas vidare i samma riktning. Av
Lansstyrelsens granskningsyttrande framgar bland annat att fragan om risk for 6versvamning
och miljékvalitetsnormer for vatten kvarstar att prova vid kommande planlaggning och prov-
ningar. Kommunen bedémer att detaljplaneforslaget 6verensstdimmer med 6versiktsplanen en-
ligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Lansstyrelsens bedémning
Lansstyrelsen har med de aktuella planhandlingarna och nuvarande information inte nagra syn-
punkter pa planforslaget utifran 11 kap. 10@11 §§ PBL.

De som medverkat i beslutet
Beslutet har fattats av enhetschef Hanne Romanus med planhandlaggare Ola Jonsson som fore-
dragande.

Denna handling har godkéants digitalt och saknar darfér namnunderskrift.

Lantmateriet, 21 augusti 2024

Lantmaéteriet framfor under samradet att det finns fastighetsgranser inom omradet som inte ar
lagligen bestdmda, granserna mot Stenen 9 och R&4 4:157. Med tanke p3 att det ska bildas bygg-
ratter for bostader i ett attraktivt omrade gor det angelaget att granserna ska vara sakra. For att
faststélla gransens lage kravs det fastighetsbestimning. Det ar lampligt att Helsingborgs kom-
mun ansoker om fastighetsbestimning hos Lantmaéteriet sa snart som mojligt.

Lantmaéteriet vill pAminna om att det inte finns ndgra fastighetsindelningsbestimmelser angivna
i planforslaget och att detta innebér att det i vissa fall kan vara mojligt att kvartersmarken delas
upp i flera olika fastigheter. Dock saknas en planbestammelse som hindrar att fler &n 4 bostads-
fastigheter avstyckas. Det innebar med nuvarande formulering av planbestimmelser kring ex-

ploateringsgrad att den tilldtna byggnadsarean inom ett kvarter till exempel fordubblas. Lant-

materiet framfor dven foljande synpunkter pa formuleringen av planbestammelser:

e Detfinns en bestdammelse om att minst 35 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig
Procenten dndras beroende pa hur manga fastigheter som avstyckas inom ett kvarter.

e Planbestimmelsen GATA beskrivs som "Gata” i plankartan men i planbeskrivningen be-
skrivs den som "Lokaltrafik”.

e Sidnumrering saknas i planbeskrivningen.

e Sistameningen under rubrik "Vatten och spillvatten i kapitel 2.5 Teknisk forsoérjning” i
planbeskrivningen behéver ses 6ver.

e Detstar inget uttryckligen hur varmeforsorjningen ska tillgodoses i planbeskrivningen.

o Enligt 5 kap. 13 § 3 st. PBL ska kommunen, om avsikten ar att genomféra markanvis-
ningar, redan i samradsskedet redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konse-
kvenserna av att planen helt eller delvis genomf6rs med stod av ett eller flera sidana
avtal i planbeskrivningen.
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Kommentar: Fastighetsbestdmning dr infor granskning genomférd for att sdkra grdnserna som
berdrs av aktuell detaljplan. Detaljplanegrinserna anpassas efter de faststdllda fastighetsgrdn-
serna. Detaljplanen dr utformad pd ett sdtt som méjliggor smdahusbebyggelse inom planomrddet,
exempelvis parhus. Planbestimmelser reglerar byggnadernas héjder, férhdllandet till gata, takvin-
kel och exploateringsgradi form av procent av anvdndningsytan. Genom att relatera utnyttjande-
graden som en fast andel till respektive fastighetsarea garanteras varje fastighet en byggrdtt oav-
sett hur andra fastigheter inom anvdndningsomrddet bebyggs. Beroende pd fastighetsstorlek vari-
erar alltsd byggritten setttill kvadratmeter men inte i procentandelar i forhdllande till fastighets-
storleken. Detta innebdr vid fastighetsindelning att storleken pd respektive fastighet inte kan bli
mindre dn att det inom angiven byggrdtt finns méjlighet att uppfora en bostad som uppfyller de
funktions- och tillgdnglighetskrav som stdlls pd en bostad for att anses som ldmplig fér permanent-
boende. Det finns ddrfér ingen anledning att anta att en oldmplig uppdelning av omrddet i flera
fastigheter skulle ske som en f6ljd av detaljplanens utformning. Ovriga synpunkter frdn Lantmdite-
riet tillgodoses och planhandlingarna revideras ddrefter.

Lantmateriet, 21 augusti 2024
Lantmadteriet har vid granskningen inga kvarstaende synpunkter pa forslaget.

Namnder, forvaltningar och kommunala bolag

Fastighetsforvaltningen, 3 november 2025
Fastighetsforvaltningen har inga synpunkter pa forslaget.

Kulturnamnden, 2 oktober 2024

Kulturndmnden framfor under samradet att befintlig byggnad pa Stenen 10 ar kraftigt omdanad
och har tappat sin lasbarhet som aldre bebyggelse. Den har dartill skadats genom grundvatten-
intrangningi kallaren. Det dr darfor rimligt att ersatta denna byggnad med ny byggnation. Plan-
forslaget uttrycker att ny byggnation ska "utformas med hansyn till omkringliggande milj6é och
bebyggelse bade vad giller struktur och utformning”. Det framgér dock inte pa vilket vis som
hansyn ska tas, inte ens pa ett 6vergripande plan. Ett resonemang om vilka karaktarsdrag som
ska beaktas bor foras in i planhandlingarna, och utformningsbestdmmelser gillande exempelvis
takform, vinklar, material och kuldrer ska framga i plankartan, i likhet med de ganska detalje-
rade planbestimmelser som finns i intilliggande planer.

Vidare understryker man i planen ambitionen att de tre naturstensskodda fundamenten ska be-
varas. Fundamentens historik ar inte helt klarlagd men det dr uppenbart att det finns kulturhi-
storiska varden i dessa, och fundamenten tillsammans med parkytan kommer att kunna bidra
till upplevelsevardet pa platsen. Fundamentens fortlevnad bor sakerstéllas tydligare, i planen
eller pa annat vis.

Kommentar: Kulturndmnden hdnvisar till detaljeringsgraden vad gdller utformning av ny bebyg-
gelseiintilliggande planer och énskarliknande regleringar dven i denna detaljplan. Det framkom-
mer inte exakt vilken plan som dsyftas men sannolikt dr det detaljplanen for Rda fritidsgdrd 1 m.fl.
som antogs 2012. I denna finns en utférlig utformningsbestdmmelse for tillkommande bebyggelse
ldngs Repslagaregatan som ligger vister om Lussebdcken. Denna gata ingdr i riksintresset for kul-
turmiljé. Utformning av évrig ny bebyggelse i denna plan, det vill sdiga bebyggelsen ldngs Lybecks-
gatan och Landskronavdgen, dr dock inte alls lika hdrt reglerad.

Efter samrddet har ett gemensamt platshesok med stadsantikvarien genomférts. Dd kunde vi till-
sammans konstatera att den ndrmaste omgivningen runt planomrddet dr vildigt varierad med
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bdde smdskalig kulturhistorisk bebyggelse direkt véister om Lussebdcken, egnahemskvarter frdn
tidigt 1900-tal i norr och par- och flerbostadshus fran 2010-talet direkt éster om planomrddet.
Den senare bebyggelsen har liten eller ingen tydlig anpassning till den dldre bebyggelsen i vare sig
volymer eller fasadmaterial. Som planférslaget dr utformat med bebyggelse ldngs en férldngning
av Lybecksgatan kommer denna bebyggelse framst att upplevas som ett tilldgg till den befintliga
parhusbebyggelsen ldngs denna gata. Plankartan kompletteras ddrfér med bestdmmelser om
Idgsta takvinkel och en ldgre byggnadsvolym, en nedtrappning mot gatan, som en anpassning till
denna ndrmast angrdnsande bebyggelse. Ovriga anpassningar till omgivningen hdnvisas till bygg-
lovsprocessen.

De naturstensskodda fundamenten Idngs Lussebdcken blir en del av den nya allmdnna parken. Am-
bitionen dr att bevara fundamenten eftersom de dr karaktdrsskapande for platsen, bdr pd en histo-
rik och har troligtvis funnits ddr under en ldng tid. Brofundamenten och dess platsskapande kvali-
teter fértydligasi planbeskrivningen och tillhorande illustrationsplan. Kommunen ser platsspeci-
fika kultur- och upplevelsevirden i stenfundamenten ldngs med bdcken, men ser inte att virdena
drsd stora att de behéversdikras med skyddsbestdimmelser. Det stdr dessutom i en vdldigt utsatt
miljé med strémmande vatten och kan éver tid behéva forstirkas, renoveras och eventuellt ersit-
tas.

Planbeskrivningen kompletteras med resonemang om hur forslaget forhdller sig till kulturmiljén
och bebyggelsen i ndromrddet.

Kulturforvaltningen Helsingborgs stad, 30 oktober 2025
Kulturférvaltningen har vid granskningen inga synpunkter pa forslaget.

Miljonamnden, 25 oktober 2024

Miljondmnden framfoér under samradet att kvarlamnade restféroreningar vid bostadshuset och
vid de trad som bevarats i samband med saneringen behover avhjalpas innan nya bostdder kan
uppforas pa fastigheten. De kvarlamnade féroreningarna i abrinken bor ocksa avhjalpas. Om at-
garder inte blir aktuella avseende kvarlamnade féroreningar i abrinken inom Stenen 10 och s6-
der om fastigheten bor en uppdaterad riskbeddmning goéras avseende dessa. Miljoforvaltningen
anser att plankartan bor kompletteras med en planbestimmelse om avhjalpande atgarder. Dels
for att sakerstalla att marken faktiskt saneras innan schaktning och byggnation paborjas, dels ur
en likabehandlingsprincip sa att planbestammelserna inte blir olika beroende pa vem som ar
fastighetségare.

Miljoférvaltningen staller sig positiva till forslaget om att sldnta av delar av Lussebackens
strandbrink for att skapa en flackare lutning och minska risken for erosion. En flackare lutning
innebar ocksa att Lussebacken far mojlighet att svimma 6ver pa parkmarken och att backens
volym tillats 6ka vid hoga floden. Miljoférvaltningen foreslar ssmmanfattningsvis att ett fokus i
dagvattenutredningen saledes bor vara att utreda en 16sning som ger backen mojlighet att
svamma over. Dagvattenhantering genom infiltration via svackdiken och genomslapplig mark ar
ocksa viktigt for flodesreglering och rening av dagvattnet vid normala nederbordsforhéllanden.
Miljoforvaltningen menar dock att en flodesutjaimning for att hantera skyfall inte i férsta hand
behdver vara prioriterat har med hansyn till detaljplaneomradets lage langt nere i avrinnings-
omradet.

Det ar positivt att frdgan om hallbart byggande tas upp och att malen i Klimat- och energiplanen
namns. Planbeskrivnigen skulle med fordel kunna utvecklas ytterligare i fraga om hallbart byg-
gande och cirkuldr ekonomi, och kompletteras med exempel pa hur man kan ga till viga. Nagra
forslag pa detta beskrivs vidare i yttrandet.
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Kommentar: Markundersékning gdllande férekomst av markféroreningar dr sedan tidigare ge-
nomférd pd fastigheten. Kvarvarande markféroreningar kommer att avldgsnas utifrdn gdllande
kriterier for kdnslig markanvdndning. Fororeningar i dbrinken har bedémts kunna ligga kvar. Att
avldgsna dem skulle kunna innebdra ett stor negativ pdverkan pd naturvdrdena ldngs bdcken.
Planbeskrivningen har kompletterats med en sammanfattning av genomférda markundersék-
ningar och en uppdaterad riskbedomning, och plankartan med en planbestdmmelse om villkor for
startbesked med tanke pd sanering av befintliga markféroreningar.

Infér granskning har en VA-utredning genomférts. Utredningens inriktning har varit att skapa
sdkra rinnvdgar fér dagvatten och skyfall genom omrddet, samt att féresld en platsanpassad prin-
cip for avledning och rening av dagvattnet innan det sldpps pd Lussebdcken. Utredningen har
ocksd tittat pd en flackare slintlutning vid Lussebdcken i planomrddets norra del for att kunna ta
hand om mer vatten, och skapa en spdnnande plats med mdjlighet att utveckla flera ekosystem-
tjdnster. Planhandlingarna har reviderats och kompletterats utifrdn resultaten i VA-utredningen.
Dd det inte dr méjligt att i en detaljplan reglera eller styra skeenden i genomférande och byggpro-
cessen har stycken om byggprocessens klimatpdverkan och stadens évergripande mdl i Klimat- och
energiplanen strukits ur planbeskrivningen.

Miljoforvaltningen, 30 oktober 2025

Miljoforvaltningen framfor under granskningen att de inte har ndgot ytterligare att invinda mot
detaljplaneforslaget utifran de aspekter de har att beakta. Med utgangspunkt fran vad miljo-
namnden framforde i sitt samradsyttrande vill de dock igen lyfta foljande:

Klimat- och energiplan och hallbart byggande

Miljoforvaltningen noterar att avsnittet om klimat- och energiplan strukits helt fran planbe-
skrivningen med motiveringen att det inte dr mojligt att i en detaljplan reglera eller styra skeen-
den i genomforande- och byggprocessen.

Miljoférvaltningen ar medveten om att det inte gar att specifikt reglera exempelvis tillampning
av cirkuldr ekonomi, aterbruk och klimatneutrala byggmaterial i en detaljplan. Milj6forvalt-
ningen menar dock att det gar att paverka en detaljplans klimatpaverkan genom dess utform-
ning och utan att det finns en specifik detaljreglering for det. Miljoforvaltningen anser att det
finns en viktig podng med att fora ett resonemang i planen om dess klimatpaverkan utifrdn de
val man gor om exempelvis tathet, disponering av mark for olika &ndamal, markférutsiattningar
och kolinlagring.

Vi anser ocksa att det ar viktigt att det gar att forsta pa vilket satt ambitionerna i Helsingborgs
klimat- och energiplan for ar 2025-2030 aterspeglas i planen och i vilken omfattning som stads-
byggnadsforvaltningen bedomer att planen inverkar pa maluppfyllelsen. Av planbeskrivningen
framgar att den byggaktor som far en markanvisning av staden maste uppfylla stadens baskrav
for markanvisning. Baskraven omfattar bland annat redovisning om klimat och energi. Det ar
positivt att staden har baskrav om klimat och energi som byggaktéren maste uppfylla och att
detta uppmarksammas i planen. Miljoférvaltningen anser dock inte att detta ar tillrackligt for att
beskriva planens klimatpdverkan och hur den forhaller sig till ambitionen i Helsingborgs klimat-
och energiplan.

Markféroreningar

Miljoforvaltmingen vidhaller de synpunkter vi framforde i granskningsskedet gallande markfor-
oreningar. Vi bedomer att kvarlamnade restfororeningar vid bostadshuset och vid apeln, som
bevarades i samband med saneringen 2014-2015, behdver avhjdlpas innan nya bostader kan
uppforas pa fastigheten. Om avhjédlpande atgarder inte blir aktuella for kvarlamnade

10 (25)



Granskningsutlatande
Dnr:819/2020
Upprattat 24 november 2025

fororeningar i dbrinken inom Stenen 10 och s6der om fastigheten bor en uppdaterad riskbe-
domning goras avseende dessa. En ny gestaltning av omradet kan paverka tillgangligheten till
abrinken och darmed exponeringen for fororeningarna. Miljoférvaltningen ser darfor positivt pa
planbestimmelserna om att startbesked inte far ges for byggnadsverk och anlaggning av gata
och park forran fororeningarna i marken har hanterats.

Kommentar: Detaljplaneenheten tar till sig av miljéforvaltningens synpunkter gdllande Klimat-
och energiplan och hdllbart byggande. Vi bdde hdller med i sak och beklagar att dessa stycken i
planbeskrivningen har prioriterats bortefter samrddet men dd texterna inte innebar ndgon direkt
pdverkan pd hur detaljplanen har utformats fick de liten eller ingen effekt i sammanhanget. Dialog
har férts med stadsbyggnadsforvaltningens miljéstrateg om hur Klimat- och energiplanen skulle
kunna kopplas till vdara detaljplaner med konkreta dtgdrder som tydligt visar hur detaljplanerna
utformas for att bidra till att nd de uppsatta mdlen. Tyvdrr brister Klimat- och energiplanen pd
denna punkt. Det gdr att argumentera fér att detaljplanen bidrartill klimat- och energimdlen ge-
nom att planldgga fér bostdder i ett tdtbebyggt omrdde med redan utvecklad service och kollektiv-
trafik som méjliggor for ett klimatsmartleverne och minskad bilanvindning och for parkmark som
bidrar till att stdrka biologisk mdngfald och méjliggor kolinlagring. Men dessa stdillningstaganden
hade redan gjorts i planarbetet innan Klimat- och energiplanen togs fram. Sd dven om det finns
synergieffekter av hur detaljplanen har utformats sd dr det svdrt att hdvda att det beror pd Kli-
mat- och energiplanen.

Vad gdller hdllbart byggande kan en detaljplan enligt PBL inte styra metoder och férhdllningssdtt
vad gdller byggnaders livscykel, tillimpning av cirkuldr ekonomi, dterbruk och klimatneutrala
byggmaterial. Dérfér har vi tyvdrr valt att inte hantera frdgan om klimathdnsyn i byggprocessen i
planhandlingarna. De hdr aspekterna dr helt enkelt utanfor vdr kontroll och i stillet en frdga for
efterféljande processer. Detaljplaneenheten hdller dock med om podngen med att fora ett resone-
mang i planen om dess klimatpdverkan utifrdn de val man gér om exempelvis téthet, disponering
av mark fér olika dndamadl, markférutsdttningar och kolinlagring och tar med denna synpunkt till
vidare arbete med pd vilketsdtt vi pd ett meningsfullt sétt kan jobba med dessa frdgor i planhand-
lingar framdver.

Miljéférvaltningen rekommenderas ddrfér att fortsdtta bevaka fragorna om implementering av
Klimat- och energiplanen och strategier fér hdllbart byggande i projekterings, - bygglovs- & ge-
nomférandeskedena ddr det finns fler mdjligheter att styra in byggprocessen pd en klimatsmart
vdg. Detaljplaneenheten lyfter ocksd frdgorna med mark- och exploateringsenheten infér kom-
mande markanvisning och avtalsskrivningar for att se om det dr méjligt att stdlla hégre klimat-
krav i dessa processer.

Nordvastra Skanes Renhallnings AB (NSR), 29 juli 2024

NSR framfor under samradet att de ar positiva till att vindningsmojligheter fér renhallningsfor-
donet har beaktats men vill fortydliga om att det ar viktigt att matten i Renhéllningsordningen
for Helsingborgs stad foljs. Om alla bostader ska ha sina egna kérl vid sin bostad innebar det att
de tvainre husen behover dra ut sinakarl (2 stycken fyrfackskarl) dar renhallningsfordonet kan
gora en T-vandning. Kommer det finnas en plats angiven for dessa eller kommer en permanent
16sning for karlplacering mojliggoras? Det bor dven std med i planen att kérlen ska placeras sa
backning inte forekommer, detta for att sikerstélla att renhéllningsfordonet inte férvantas
backa in mellan husen mot Lussebéacken.

Man kan med fordel reflektera 6ver massbalansering inom omradet och bérja planera for even-
tuell lagring, sortering, behandling och dteranvandning av massor. NSR bildgger ett dokument
med generella riktlinjer fran gallande renhdllningsordning,
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Kommentar: Vindplatsen for renhdllningsfordon har infor granskning setts éver, testats med
kérspdr och ddrefter utékats ndgot. Gatan inom planomrddet har dessutom breddats bland annat
for att méjliggéra T-vindning enligt Renhdllningsordningen fér Helsingborgs stad. Den hdr typen
av l6sning innebdr dock en kort backrérelse som i planeringsskedet dr tdnkt att ske séderut mot
vdndzonen (se illustration pd sida 19 i planbeskrivningen). Detaljplanen reglerar inte i detalj hur
varje fastighet l0ser sin sophantering.

Massbalansering regleras inte heller i detaljplanen men uppgifterna i inkommet yttrande vidare-
befordras till berérda parter vad gdller massbalansering och hantering.

Nordviastra Skanes Renhallnings AB (NSR), 21 oktober 2025
NSR tillagger under granskningen vikten av att de tva inre husen har sina karl placerade s nira
som mojligt mot granntomten sa renhallningsfordonet inte behéver backa.

Kommentar: Synpunkten noteras och kapitel 2.5 Teknisk forsérjning/Avfallshantering i planbe-
skrivningen fortydligasi text och med illustrationer for de tvad alternativa kérvdgar och vindsitu-
ationer som dr méjliga foér renhdllningsfordon och andra fordon.

Socialnamnden, 1 oktober 2024

Socialndmnden framfor under samradet att de stéller sig positiva till utokningen av parkyta i
omradet da tillgang till gronomraden framjar den allménna folkhélsan. De vdlkomnar ocksa att
det genomforts en barnrittslig reflektion under planarbetet. Socialndmnden har inget att in-
vanda mot planforslaget.

Kommentar: Synpunkterna och informationen noteras.

NSVA, 3 november 2025
NSVA har tagit del av samradshandlingar och har féljande synpunkter:

I PLANKARTA:
Servicevag saknas till kommunal dagvattenanliaggning, detta ska markeras pa plankarta.

[ vaster inom planomradet finns en planerad yta for dagvattenhantering, ska bendmnas med
NATUR, fordréjning med mera och inte park.

R6d markering i plankarta visar ett instangt omréade, detta méste beaktas i vidare projektering,
Vidare maste planomradets dagvatten hamna i fordréjningsytan i vaster och inte hamna pa
grannfastigheter.
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I PLANBESKRIVNING:

Sammanfattning 1.2, sida 5

Star det foljande mening Hoga grundvattennivaer kan forekomma inom fastigheten varfor kal-
lare inte ar tillatet vid nybyggnation. Aven om de nya byggnaderna inte har killare ska marken
hojdsattas tillrackligt for att skydda mot grundvatten och hogvatten fran Lussebdcken. Detta ar
nagot som behdvs goras i vidare projektering.

Dagvattenhantering, sida 18, 19, 20
Det behdvs fortydligas att ytlig hantering av dagvatten foredras inom planomradet. Helst i forsta
texten pa sidan 18.

Hoéjdsattning, sida 20

Nivan ar satt utifran att bebyggelsens golvniva behdver anlaggas minst 20 centimeter ovanfor
intilliggande gatunivan for att forhindra 6versvamning vid skyfall. Enligt Svensk Vatten p.110
ska det minst vara 30 centimeter och inte 20 centimeter.

Oversviamningsrisk, sida 26
Star det att fardigt golv-niva som ligger minst 20 cm hégre. Andra till 30 cm.

Kommentar: Synpunkterna pd plankartan har inte foranlett ndgra dndringar.

I markanvdndningen PARK ingdr komplement som behévs for platsens skétsel och bruk, till exem-
pel en mindre servicevdg for att nd en viss anldggning inom parken. I planbeskrivningen har fér-
tydliganden gjorts i kapitel 2.4 Trafik i stycket som motiverar planbestimmelsen Gdng;: Gangvdg
att denna ska anldggas pd sd sdtt att den dven kan fungera som servicevdg fér parkens skétselfor-
don och for att nd fordréjningsytan med servicefordon. Dd anldggningen av gdngvdgen i denna
plan dr av stor vikt for planens syfte finns dessutom den specifika planbestimmelsen Gangi: Gdng-
vdg i plankartan som anger att denna gdngvdg SKA anldggas. NSVA uppmanas att bevaka fragan
om gdngvdgens ldge och utformning i detaljplanens projekterings- och genomférandeskeden.

NSVA har inte motiverat varfér de énskar markanvdndningen NATUR i stdllet for PARK. Stadens
perspektiv pd valet av markanvdndning dr att bdda anvdndningarna dr méjliga och att det dr upp
till staden att avvdga vilken av dessa som bést motsvarar de avsikter som staden har for platsen.
Anvindningen PARK anvinds for alla typer av gronomrdden som krdverskétsel och som helt eller
till viss del dr anlagda. Anvdndningen NATUR anvdnds fér gronomrdden som inte dr anlagda och
som inte krdver ndgon omfattande skétsel. PARK férutsdtter alltsd en hégre anldggnings- och skét-
selnivd enligt skétselplan dn vad anvidndningen NATUR krdver. Dd berért markomrdde ligger i en
tatbebyggd och smdskalig statsmiljé med bostdder ndra inpd har bedémningen varit att anvdnd-
ningen PARK dr bdttre limpad dn NATUR for denna plats. Det finns ingenting i anvdndningen
PARK som hindrar anldggning av nodvindiga férdréjningsytor.

Planbeskrivningen har fértydligats i kapitel 2.5 Teknisk férsérjning - Dagvatten med formule-
ringen att genomférd VA-utredning rekommenderar ytlig linjeavvattning fér dagvattenhante-
ringen i gatumarken.

Vad gdller synpunkten om vikten av noggrann héjdsdttning for att undvika instingda omrdden
ddr dagvatten kan samlas eller riskera rinna éver till grannfastigheter har planbeskrivningen
kompletterats i kapitel 2.5 Teknisk forsérjning - Hojdsdttning med tydligare redovisning av rinn-
vdgar och ldgpunkter och resonemang och rekommendationer kring hantering av dessa vid héjd-
sdttning i vidare detaljprojektering.
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Angiven ldgsta fdrdigt-golv-nivd i plankartan forhindrar inte att rekommendationen i Svensk Vat-
tenp 110 féljs i detaljprojektering och genomférandeskedet. Men riktlinjerna i Vatten p110 dr inte
styrande fér formuleringen av plankartans bestimmelser.

Planhandlingarna anger att ldgsta nivd for fdardigtgolv ska vara MINST + 4,3 meter. Golvnivdn re-
gleras fér att sdkra bebyggelsen vid kraftiga regn och mot eventuella framtida héjda havsnivder.
Denna planbestdmmelse dr nédvindig fér att marken ska anses ldmplig for angiven markanvdnd-
ning. Nivan for fardigt golv féreslds ligga minst 0,2 m 6ver foreslagen marknivd i gatan for att
sdkra vattnets vdg férbi byggnation och féor att hindra att byggnader svimmas 6ver. Angiven
ldgsta plushdjd fér fardigt golv drvald for att dven ta hdnsyn till att det ska var mdéjligt att skapa
en tillgdnglighetsanpassad utformning av entrézonerna mellan bebyggelsen och gatan. I genom-
férd VA-utredning har konsulten anvdnt och tagit hénsyn tillrekommendationerna i Svensk Vatten
p110. Efter avvdgning av samtliga férutsdttningar och behov som pdverkar héjdsdttningen av om-
rddet har utredningen angett + 4,3 meter som ldgsta nivd for firdigt golv men med rekommendat-
ionen att faktiskt fardigt golv studeras ytterligarei en detaljerad markprojektering infor byggnat-
ion.

Ledningsagare

TeliaSonera Skanova Access AB (Skanova), 26 juni 2024

Skanova framfor under samradet att de har markforlagda teleanlédggningar inom detaljplaneomradet
och onskar att sa 1angt som mojligt behélla befintliga teleanldggningar i nuvarande lage.

Kommentar: Vid kontakt med Skanova efter genomfért samrdd har ndmnda ledningar visat sig
inte ldngre vara i drift och kan enligt ledningsdgaren avvecklas.

Sakagare, boende med flera

Yttrande 290, 27 augusti 2024, samrad

Fastighetsigaren framfor i skrivelse under samradet att planbestimmelsen som anger hogsta
totalhojd ar svar att tolka. Innebar 11 meter att man kommer tillata ny bebyggelse i 3 vaningar,
1 vaning mer an befintlig bebyggelse pa Lybecksgatan?

Kommentar: Héjdbestimmelserna i detaljplanen innebdr att det dr méjligt att uppféra bostads-
bebyggelse i 2 vdaningar. Planbeskrivningen kompletteras infér granskning med en beskrivning av
begreppet plushéjd, hur man berdknar totalhdjd.

Yttrande 310, 13 september 2024, samréd

Fastighetsdgaren framfor i skrivelse under samradet att det i planforslaget finns stora mojlig-
heter att forlanga det grona strdket norr om kvarteret Vattenanden vésterut, sa att det ansluter
till planforslagets parkmark langs Lussebacken. Eftersom den norra anvindningsytan for bosta-
der dr storre an den sodra borde man kunna ta lite mark dar for att moéjliggora en fortsattning
av det befintliga gronstraket vasterut. Det skulle da kunna ge dnnu en direkt gangforbindelse till
Kapellgatan och vidare mot Raavagen, mot strand och hav och omvant till malpunkterna i dster.
Man betonar vikten av ett finmaskigt gdngnat i R4, och "smitviagarna” mellan bebyggelsen som
kannetecknar omradet och ar en del av den lokala kulturmiljon.

Kommentar: Tankarna om smitvdgar och finmaskiga gdngndt dr goda och énskvirda ddr det dr
mojligt. Det gdngstrdk norr om Vattenanden som féreslds i yttrandet har ocksd funnits med i plan-
beskrivningen for intilliggande detaljplan (Rdd fritidsgdrd 1 m.fl.) men lades dd Idngs med den
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befintliga muren ldngs nordéstlig grdns for Stenen 10 och vidare genom den intilliggande parken
och sedan vidare séderut mellan Lussebdcken och forskolans fastighet. Detta férverkligades dock
aldrig vid genomférandet av intilliggande detaljplan. Planomrddet omfattar alltsd inte just det
strdk norr om Vattenanden som omndmns i yttrandet och det bedéms inte heller finnas tillrdckligt
med plats inom planomrddet for att skapa det utrymme som krdvs for ett allmdnt strdk mellan den
befintliga muren Idngs den nordvdstra plangrdnsen och den foreslagna norra kvartersmarken.
Markanvdndningsytornainom planomrddet dr redan sd begrdnsade ytmdssigt att bedémningen
har blivit att nyttan med denna koppling inte blir stor nog fér att férsvara i projektet som helhet.
Ddremot innebdrju detaljplanen att ett strdk ldngs och 6ver Lussebdicken sdkras som allmdn plats
och utvecklas som en del av omrddets gdngndti enlighet med det finmaskiga gdngndt som féror-
das i yttrandet.

Yttrande 330, 20 september 2024, samréad

Fastighetsdgaren framfor i skrivelse under samradet att man istallet for bostdder borde anldgga
ett gronomrade, att hela fastigheten borde omvandlas till en park. De 800 kvadratmeter i plan-
forslaget som nu foreslas ar for lite for att kallas for en park. Man anser inte heller att man ska
Oppna upp straket 6ver Lussebacken och ersitta den befintliga bron. Det ar redan tillrackligt
med trafik pa straken runt backen och dnnu mer skulle leda till mindre lugn, mer nedskrapning
och 6kad otrygghet. Fastighetsdgaren menar ocksa att man borde fatt mojlighet att [dmna syn-
punkter redan innan kommunen péaborjade arbetet med planforslaget. Fastighetsigaren undrar
hur mycket staden kommer att lyssna p3, och ta hdnsyn till inkomna synpunkter i praktiken?

Kommentar: Markanvindningen Parki plankartan anvdnds for alla typer av grénomrdden som
krdver skétsel och som helt eller till viss del dr anlagda. Det kan till exempel vara anlagda parker
inne i en stadsmiljé eller delvis anlagda gronomrdden inom ett bostadsomrdde. Markanvdnd-
ningen Park kan alltsd anvdndas oavsett ytans storlek. I detta fall rér det sig om en yta som kom-
mer att utéka den befintliga intilliggande parkytan och genom att ge ytan anvdndningen Park ga-
ranteras alltsd ocksd en viss nivd av skétsel.

En fastighetsdgare, i detta fall staden, har sjdlv radighet éver vilken markanvdndning man anser
ldmplig eller onskvdrd och har dd rdtten att anséka om att préva denna anvindning om den inte
redan gdller for marken. Om kommunen anser att ansékt markanvdndning kan vara ldmplig sd
beviljas ett planuppdrag for atti en detaljplaneprocess préva Idmpligheten av den markanvdnd-
ning som fastighetsdgaren foreslagit I detta fall anses planomrddet kunna vara Idmpligt fér nya
bostdder under forutsdttning att det ndrmast Lussebdicken skapas utrymme for hantering av dag-
vatten, ldngsiktiga klimatdtgdrder och stdrkande av biologisk mdngfald. Dessa ambitioner ges
bdst forutsdttningar att férverkligas genom att anldgga ett allmdnt tillgdngligt parkstrdk for vil-
ket kommunen dr ansvarig for anldggning och skétsel for allmdnhetens nytta. Det dr ingen stor yta
men beddoms dndd kunna bidra med att utveckla och tillgdngliggora grénskan i omrddet, och
skapa kvaliteter tillsammans med den biologiska mdngfald och de gdngstrdk som redan finns
ldngs Lussebdcken. Att utveckla dessa parkmiljéer bedéms kunna héja upplevelsevdrdena, och un-
derldtta for gdende att rora sig runt och genom omrddet. Det nya strdket férvdntas inte innebdra
ndgon betydande fordndring i mdngden férbipasserande i omrddet dd detta strdk utgér ett alter-
nativ till det redan existerande strdket ldings Lussebdckens vdstra sida. Ddremot underldttar det
planerade strdket framkomligheten dd det kommer attutformassa att det dr tillgdngligt for alla.
Detaljplaneprocessen dr utformad fér att ge mojlighet till de som anses berorda av ett planforslag,
till exempel ndrmaste grannar, att yttra sig och komma med synpunkter pd det férslag som ldggs
fram. Staden har sedan i uppgift under detaljplaneprocessen att viga enskilda intressen mot de all-
mdnna. Inkomna synpunkter frdn samrdd i detaljplanedrenden redovisas alltid i prelimindra
granskningsutldtanden (detta dokument) i samband med granskningen av planen, samt sedan
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dven i granskningsutldtanden, ddr synpunkter frdn granskningsperioden redovisas, i samband med
antagande av detaljplanen. I dessa dokumentbehéver staden beméta, ta stdllning till och motivera
om och hur yttrandet pdverkar planforslaget. Dokumenten dr offentliga handlingar for alla att ta
del av ndr de har publicerats pd stadens hemsida.

Vad gdller méjligheten att Idmna synpunkter innan staden pdbérjat planarbete hdnvisar vi till
modjligheten forinvdnare som dr folkbokférda i kommunen att Iimna in sina férslag till Helsing-
borgsforslaget pd stadens hemsida. Ovriga synpunkter i yttrandet noteras.

Yttrande 610, 21 oktober 2025, granskning

Fastighetsigaren i samradsyttrande 330 lamnar under granskningen in samma synpunkter som
lamnades vid samradet.

Kommentar: Vad gdller méjligheten for allmdnheten att limna synpunkter i tidigare planerings-
skeden dn i detaljplaneprocessen hdnvisar vi till dialogen som fors med allmdnheten vid framta-
gande av stadens 6versiktsplaner. En oversiktsplan beskriver utveckling av den fysiska miljén pd
Ildng sikt. Den vigleder hur mark- och vattenomrdden ska anvdndas samt hur den byggda miljon
ska anvindas, utvecklas och bevaras. | den kommundvergripande dversiktsplanen redovisar vi tyd-
liga strategier och 6vergripande geografiska stéllningstaganden. Det innebdr att éversiktsplanens
markanvdndningskarta inte i detalj redovisar samtliga stdllningstaganden och avvdgningar pd
varje enskild yta. Huvudsaklig anvédndning och utveckling av ett omrdde inom kommunen definie-
ras alltsd i dversiktsplanen som sedan ligger till grund fér hur de mer specifikt avgrdnsade omra-
dena anses ldmpliga att detaljplaneldggas. Processen for framtagandet av éversiktsplanen liknar
den fér detaljplanen ddr allmdnheten har mdjlighet att ta del av, och I[dmna synpunkter pd, 6ver-
siktsplaneférslaget under utannonserade samrdds- och granskningsperioder.

Yttrande 340, 23 september 2024, samrad

Fastighetsdgaren framfor i skrivelse under samradet att det ar viktigt att sanera marken nar be-
fintlig byggnad rivs, men inte for nira backen sa att vattenkvaliteten eller klibbalarna paverkas
negativt. Klibbalarna borde skyddas med planbestdmmelse och marklov. Traden langs muren i
nordost borde dven behallas da de har positiva effekter som luftrening, insynsskydd, skuggning
och upptag av vatten. Fordrojningsatgarder for dagvatten bor utformas sa att de inte dventyrar
klibbalarna eller annan 6nskvard vaxtlighet, samt kulturhistoriska varden i strandbrinken.

Planbestammelsen om markens genomslapplighet borde dka till minst 40%. For att 6ka mar-
kens genomslapplighet ytterligare skulle man ocksa kunna anliagga gatan med grus istallet for
asfalt.

Eftersom Helsingborg har en ambitios klimatpolitik och transportsektorn stér for en stor del av
utslappen ar det markligt att man planerar for att varje hushall ska ha tva bilar. Helst borde man
inte ha nagon parkering alls vid de nya bostdderna, men om man ska ha det bor laddningsmoj-
lighet for elbilar planeras in.

Innan man anlagger belysning langs Lussebacken bor man underséka om det finns djurliv som
kan paverkas negativt av detta. Vid behov kan man inféra en planbestimmelse om att minska
ljusféroreningar.

En park langs Lussebacken blir ett lyft for omradet, inte minst for barn, men dnnu hérligare och
sakrare skulle det bli om man minimerade biltrafiken i omradet.
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Kommentar: Markundersékning, sanering och efterkontroll dr sedan tidigare genomférda pd fas-
tigheten. Markfororeningar kommer att avldgsnas utifrdan de krav som stdlls for att planomrddet
ska kunna anvdndas fér bostadsdndamdl. Féroreningar i dbrinken har bedémts kunna ligga kvar,
och att avldgsna dem skulle ocksad riskera att innebdra ett stor negativ pdverkan pd bdckens hdlso-
status och naturvdrdena ldngs bdcken. Planbeskrivningen har kompletterats med en fortydligad
sammanfattning av genomférda markundersékningar, och plankartan med en planbestdmmelse
om villkor for startbesked med tanke pd befintliga markféroreningar. Trdden ldngs muren i den
nordéstra grdnsen bedéms som svdra att behdlla dd marken i stor utstrdckning kommer att be-
héva schaktas och férberedas for bostadsdndamdl Dessa trdd har ocksd beskurits felaktigt vilket
dventyrar deras hdlsa och tillvixtmdjligheter pd ldng sikt. Hade trddens tillvéxtférutsdttningar va-
rit bdttre hade dessa kunnat flyttas till annan plats i samband med markberedning men detta be-
déms inte som motiverat under rddande omstdndigheter.

Detaljplanen reglerar minsta andel genomsldpplig mark, men mdéjliggor en hégre andel om den
enskilde fastighetsdgaren énskar det. Att ytorna for bostadsdndamdl i planen dr sd pass begrdn-
sade i storlek pdverkar inte behovet av att nédvindiga funktioner kopplade till boendet, som par-
kering, sophantering, forrdd, cykelplatser, uteplats och dylikt, ocksd ska fd plats. Den specifika pro-
centandelen som anges i plankartan dr avvdgd for att sd stor yta som mdjligt ska vara genom-
sldpplig men dven med hénsyn till att dessa andra behov som ocksd behéver kunna tillgodogéras
inom varje bostadsfastighet i praktiken ska vara genomférbara.

Att méjliggéra tvd bilplatser per smdhus dr en lokalpolitisk vilja, och ndgot vi ska Idmna plats fér i
alla detaljplaner. Méjlighet att ladda bilar kommer att finnas men regleras inte av detaljplanen.

En bedémning dr gjord att det sannolikt inte forekommer ndgra sdrskilt ljuskdnsliga arter vid den
hdr delen av Lussebdcken dd omrddet redan dr pdverkat av den befintliga omgivningens belysning.
Det dr dock dnda visentligt att skapa sd lite ljusféroreningar som méjligt, vilket dr beskrivet i ka-
pitel 2.4 i planbeskrivningen.

Yttrande 720, 3 november 2025, granskning

Fastighetsigaren i samradsyttrande 340 lamnar under granskningen in ett yttrande som delvis
tar upp samma synpunkter som i samradsyttrande 340.

Fragestallaren undrar i granskningsyttrandet ocksa om en inventering av fladdermdss har gjorts
i omradet och papekar risken med gatubelysning som kan stéra eventuella fladdermdss.

Har det gjorts nagon riskbedomning av konsekvenserna for intilliggande byggnader av att an-
lagga vatten och avlopp till nya bebyggelsen? Efter det att det "nya” omradet vid Lybecksgatan
anlades borjade problemet med grundvattenintrangning i killaren i huset pa Stenen 10. Detta
problem var som bekant inte kant pa forhand och medforde slutligen att huset nu maste rivas.

[ yttrandet papekas ocksa att befintliga parhus langs med Lybecksgatan inte r en bra represen-
tant for smahusarkitekturen pa Raa och passar inte in i miljon pa Raa. Darfér anser man att
dessa hus ar olampliga som arkitektonisk forebild for den nya bebyggelsen. Det papekas att
planbeskrivningen anger att tillkommande bebyggelse ska utformas med hansyn till omkringlig-
gande milj6 och bebyggelse bade vad galler struktur och utformning men att utformningsre-
kommendationen i detaljplanen endast hdnvisar till en liten del av naromradet och tar knappast
hansyn till befintliga kulturvarden. Merparten av bebyggelsen pa Raa ar langt ifran "Lybeckshu-
sen”. Rekommendationen om bostader "likt befintlig intilliggande bebyggelse langs Lybecksga-
tan” bor tas bort. Lat byggforetagen komma med egna forslag utan att styra upp det fran borjan.
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[ yttrandet papekas slutligen ocksa att formuleringen om obevakade barn som leker nira
strandbrinken i kapitel 3.5 Sociala forhdllanden - Konsekvenser fér barn ar marklig och kan tol-
kas som att det blir mer riskfritt att lamna barn obevakade om strandbrinkarna gérs mindre
branta.

Kommentar:

Vad gdller antalet parkeringsplatser per bostad hdnvisas till kommentaren till samrddsyttrande
340. Planbeskrivningen har fdtt ett tilldgg i kapitel 4.2 Planomrddet — Teknisk forsérjning angad-
ende det lokala elndtets kapacitet att tillgodose ett 6kat effektbehov for bland annat elbilsladdare.

Rérande frdgan om férekomst av fladdermdss och om ndgon inventering av detta har gjorts i plan-
omrddet har platsbesék med kommunekolog genomforts for att bedoma naturvdirden pd platsen
som kan behéva virnas. Dd identifierades de tre klibbalarna Idngs bécken. Dessa kan méjligen ha
vdrden fér fladderméss dd det i denna arts stammar ofta bildas hdligheter i dldre trdd till vilka
fladdermdss gdrna séker sig for skydd sommartid. Omrddet dr dock litet och pdverkat av belysning
frdan ndrliggande bebyggelse, varfor fladderméss sannolikt vdljer att inte bo ddr. Det dr dock mdj-
ligt att vegetationen Idings Lussebdcken kan fungera som fodosékslokal fér fladdermdéss och trans-
portled som férbinder olika grénomrdden. Fér att bibehdlla och stdrka férutsdttningarna fér even-
tuell fladdermusaktivitet i omrddet bér trdd i allmdnhet, och alarna i synnerhet, sparas ldngs
bdcken och framtida belysning riktas bort frdn bdckfdran. I planbeskrivningen tas frdgan om rik-
tad och avgrdnsad parkbelysning med hdnvisning till djurlivet i bdckmiljén upp i kapitel 2.4 Trafik
- Gdng1: Gdngvdg. En beskrivning om potentiella fédosékslokaler fér fladdermdéss har ocksd lagts
till i planbeskrivningen i kapitel 4.2 Planomrddet - Grénomrdden/Parker.

Angdende de befintliga trdden Idngs Lussebdcken inom planomrddet sdtter staden generellt inte
skydd pa trdd som stdr pd kommundgd parkmark. Staden férvintas besitta den kunskap och om-
sorg om stadens trddbestdnd att extra skydd fér trdden genom skydd i detaljplan inte anses néd-
vdndigt. Fér att tydliggéra trddens betydelse for Helsingborgs stad har stadsbyggnadsférvalt-
ningen dessutom tagit fram dokumentet Handlingsplan stadens trédd - Helsingborg 2025-
2031, antagen av stadsbyggnadsndmnden 26 september 2024. Syftet med denna handlingsplan dr
att forbdttra helsingborgarnas livskvalitet, 6ka den biologiska mdngfalden och klimatanpassa
stadsmiljén. Vad gdller befintliga trdd ldngs muren hdnvisas till kommentaren till samrddsytt-
rande 340.

Vad gdller riskbedomning av konsekvenserna fér intilliggande byggnader av att anldgga vatten
och avlopp fér tillkommande bebyggelse féreligger det ingen risk for grundvattenintrdngning i kdl-
lare i befintliga hus. Dagvatten frdn planomrddet kommer att ledas i ett separat avledningssystem
ivdstlig riktning via gatan till reningsférdréjning i parkytan fér att sedan sldppas vidare ut i Lus-
sebdcken. Spillvatten frdn tillkommande bebyggelse planeras att ledas dsterut till det befintliga
spillvattenndtet i Lybecksgatan vilket enligt ledningsdgaren har kapacitet for detta. Problemen
med grundvattenintrdngning som yttrandet hdnvisar till hade inte med nybyggnationerna i ndr-
omrddet att gora utan handlade om en ott spill- och dagvattenledning i omradet frdn 1926 som
ldg under grundvattennivdn och ddrmed resulteradei att grundvatten Idckte in i ledningen. Detta
innebar att grundvattennivdn i ndromrddet kring den ldckande ledningen sjénk. Ndr denna led-
ning sedan tdtades 2014 dtergick grundvattennivdn till naturliga nivder vilket dd ledde till pro-
blem med intrdngning i kdllare fér Stenen 10 samt Bdckahdsten 2 nedstréms bdcken. Med anled-
ning av dessa naturligt héga grundvattennivder inom planomrddet tilldts inte kdllare for tillkom-
mande bebyggelse.
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Planomrddet ligger i en arkitektonisk skdrningspunkt ddr det kulturhistoriska fiskesamhdllet Rdd
mater egnahemsarkitektur och ny bebyggelse frdn 2010-talet. Tillkommande bebyggelse mdste all-
tid, enligt plan och bygglagen, ta hdnsyn och anpassas till sin omgivande befintliga bebyggelse.

Gdllande Idmnade synpunkter om arkitektonisk utformning. S som bebyggelsestrukturen och ga-
tundtet dr utformati omrddet anser vi det vdl motiverat att Idta den tillkommande bebyggelsen
anpassas efter den befintliga bebyggelsen ldngs Lybecksgatan vad gdller husens placering i forhdl-
lande till gatan, hushéjder, minsta takvinkel och byggnadsvolym. Dessa dr de enda utformningsbe-
stimmelsersom anges i plankartan. All 6vrig utformning av fasader och material hanteras i bygg-
lovsskedetddr stdllning ska tas tillom byggnadens utformning lever upp till kraveni PBL 2 kap. 6 §
om hdnsyn och anpassning till omgivande bebyggelse i allmdnhet och till naromrddets befintliga
kulturvdrden i synnerhet. Att inte reglera utformningen mer {n de ovan angivna planbestdmmel-
serna om héjd, placering och takvinkel dr stadens sdtt att Iimna utrymme fér kreativa och lyhérda
arkitektoniska nya inslag i stadsbebyggelsen. Virt att tilldgga vad gdller arkitektoniska ambit-
ioner dr att staden har tagit fram en mdlbild fér arkitekturen i Helsingborg som anger féljande:

e Arkitekturen och stadsbyggandet i Helsingborg ska kdnnetecknas av hég kvalitet. Den
byggda miljén ska i varje enskilt fall utformas utifrdn en vdl definierad arkitektonisk idé.

e Nya byggnader och ombyggnader ska tillféra staden kvaliteter sdvdl i helhet som i detal-
jer. Byggnader, gator, parker och torg ska ses i sitt sammanhang och utformas med ett
tydligt férhdllningssdtt till den mdnskliga skalan.

Baserat pd dessa krav om arkitektonisk kvalitet har Arkitekturverktyg Helsingborg tagits fram.
Detta fungerar som ett stéd for att synliggdra arkitektoniska kvaliteter i olika stadsbyggnadspro-
jekt. Arkitekturverktyget dr tdnkt som ett hjdlpmedel for att sdkerstdlla arkitektonisk kvalitet,
frdmja diskussionen om arkitektur i Helsingborg och hdja kunskapsnivdn generellt kring arkitekto-
niska kvalitetsfragor. Arkitekturverktygets budskap dr att arkitektur ska spegla sin tid och skapas
utifrdn de forutsdttningar som rdder avseende politik, ekonomi och behov, men ocksd med ut-
gdngspunkt frdn platsens sdrart, miljo och historia. Helsingborgs bebyggelse dr prdglad av olika
tidsepoker och stromningar i arkitekturen liksom material, skala och de landskapliga férutsditt-
ningarna.

I planbeskrivningen i kapitel 3.5 Sociala férhdllanden - Konsekvenser for barn, har formuleringen
om riskerna fér obevakade barn i strandbrinken dndrats. Ordet obevakade dr struket.

Yttrande 360, 25 september 2024, samrad

Fastighetsigaren framfor i skrivelse under samradet att ny planering av omradet inte ska skapa
nya samlingsplatser som kan medfora allvarligt stérande ljudnivaer. De kdnner sig redan storda
av hoga ljudnivaer fran intilliggande forskola. De passar dven pa att i sin skrivelse tacka for den
fina genomgangen under samradet.

Kommentar: Syftet med detaljplanen dr att méjliggéra nya bostdder samt att utveckla gdngstrdk,
och gréna parkmiljoer och tillgdngliggora dessa som allmdn parkmark. Det dr inga stora ytor men
det bedéms dndd kunna bidra med gréna kvaliteter i omrddet, tillsammans med den biologiska
mdngfald och de gdngstrdk som redan finns i anknytning till Lussebdcken idag. Att utveckla dessa
parkmiljéer bedéms kunna héja upplevelsevdrdet i omrddet, och underldtta fér gdende att réra sig
runt och genom omrddet. Planférslaget forvdntas inte innebdra att ndgra stora nya métesplatser
skapas som skulle kunna uppfattas som stérande. Ovriga synpunkter noteras.
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Yttrande 370, 27 september 2024, samrad

Fastighetsigare framfor i skrivelse under samradet att byggtransporter in till fastigheten Stenen
10 planeras att ske via Lybecksgatan vilket innebar allvarliga sikerhetsrisker. Gatan dr mycket
trang, och sarskilt vid hAmtning och lamning av barn vid den intilliggande férskolan 6kar risken
for olyckor markant. Det har forekommit incidenter dar sopbilen har kort in i befintligt sophus
samt in pa narliggande fastigheter. Med tanke pa dessa risker foreslas att man under byggnation
istallet anvander Kapellgatan som tillfartsvag till Stenen 10 och bygger en tillféllig bro 6ver Lus-
sebdcken for att undvika att byggtrafiken hamnar pa Lybecksgatan.

Fastighetsigaren foreslar att planerad bebyggelse placeras ndrmare Lussebédcken, sd att vandzo-
nen for sopbilar kan bli tillrackligt stor. Om detta inte sker finns det ocksa en stor risk att det
blir problem med samfallighetens parkeringsplatser strax norr om planomradet.

Angdende saneringen av marken anser fastighetsigaren att det finns en del oklarheter i hur
detta ska genomforas pd ett miljosakert sitt. Hur kommer lastbilarnas dick att rengoras fran
eventuellt fororenad jord eller lerainnan de lamnar omradet? Hur kommer ni att sakerstalla att
ingen fororenad jord eller lera hamnar pa vigarna och i sin tur rinner ner i dagvattenbrunnar
eller fororenar andra kansliga omraden?

Kommentar: Vindplatsen for renhdllningsfordon har infor granskning setts éver, testats med
kérspdr och ddrefter utékats ndgot. Aven férlingningen av Lybecksgatan har breddats ndgot. Det
ska ddrmed fungera att dka ner pd Lybecksgatan med sopbil och vinda. Hastigheterna pd omgi-
vande gator dr reglerade utifrdn bland annat trafiksdkerhet och ska kunna fungera dven med ett
tillskott pd cirka fyra bostdder. Detaljplanen reglerar inte hur byggtrafik ska anordnas, men for-
slaget ovan skickas vidare till ansvariga for den processen. Sanering av marken ska utféras utifrdn
de lagar och regelverk som finns, och vidare spridning av féroreningar ska inte ske.

Yttrande 680, 29 oktober 2025, granskning

Fastighetsigaren i samradsyttrande 370 lamnar under granskningen in samma synpunkter som
lamnades vid samradet med tillagget att det sedan dess skett en dédsolycka med en sopbil pa
Raa pa grund av tranga utrymmen for sopbilar.

Kommentar: Angdende synpunkt om vindzonen och tillkommande bebyggelses placering. Utbred-
ningen av kvartersmarken och husens placering dr noga avvdgd fér att parkytan ska bli bred nog
for att kunna uppfylla syftet med parkytan. Det vill sdiga att en allmédn gdngvdg och ett reningsdike
for dagvatten far plats samtidigt som befintliga tréd Idngs bécken bevaras. Ytorna fér dessa funkt-
ioner dr redan mycket begrdnsade och krédver den yta som angetts i plankartan. Ddremot har ga-
tumarken i plankartan utékats sedan samradsférslaget for att sdkerstdlla att vindzonen dr di-
mensionerad fér att vindning med stora fordon ska vara méjlig utan att pdverka eller anvinda
ytan fér samfdllighetens intilliggande parkeringsplatser. Dimensionering av vdndzonen och moj-
liga kérvdgar for renhdllningsfordon finns ndrmare beskrivet i planbeskrivningen. Samfillighetens
parkeringsplatser ska inte pdverkas mer dn att de myckettillfdlligtvis kan blockeras for in- och ut-
fart ndr ett fordon passerar parkeringsplatserna. Det finns ingen anledning att anta att ndgot for-
don skulle stanna framfér dessa parkeringsplatser och pd sd vis blockera dem.

Yttrande 380, 27 september 2024, samrad

Fastighetsigare framfor i skrivelse under samradet att det inte borde bli tillatet att 4ga bil for de
nyinflyttade till de nya bostdderna utan bara elcyklar, och hanvisar till att Helsingborg utger sig
for att vara en innovativ stad. Byggtrafik foreslds anordnas via Kapellgatan pa en tillfallig jarn-
bro 6ver Lussebidcken. Belastningen pa Lybecksgatan ar redan idag hog och framkomligheten
dalig for annat dn personbilar.
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Kommentar: Att méjliggéra tva bilplatser per smdhus dr en lokalpolitisk vilja, och ndgot vi ska
Idmna plats féri alla detaljplaner. Aktuell elndtdgare i omrddet har uppgett att det finns kapacitet
i ndtet for att tillgodose det elbehov som laddning av elcykel eller elbil kommer att innebdra. Tek-
niska losningarsom laddningsmdéjligheter dr dock inte ndgot som kan regleras i detaljplanen utan
dr upp till vardera fastighetsdgaren sjdly att ta stdllning till. Detaljplanen reglerar inte heller hur
byggtrafik ska anordnas, men forslaget ovan skickas vidare till ansvariga fér den processen.

Yttrande 560, 9 oktober 2025, granskning

Fastighetsigaren i samradsyttrande 380 vidhaller i skrivelse under granskningen att Lybecksga-
tan ar for smal for att kunna hantera byggtrafik och att en tillfallig byggtrafiksbro éver Lusse-
backen for angoring via Tullgatan ar en battre 16sning.

Kommentar: Detaljplanen reglerar inte hur byggtrafik ska anordnas, men férslaget ovan skickas
vidare till ansvariga for den processen.

Yttrande 390, 29 september 2024, samréad

Fastighetsagare framfor i skrivelse under samradet att saneringen av marken maste ske pa ett
sakert satt sa att kontaminerad jord inte sprids utanfor fastigheten. Man foreslar att byggtrafi-
ken ska ledas via Kapellgatan eftersom Lybecksgatan &r en trang passage idag dar det ar mycket
rorelse, speciellt pd morgonen. Sopbilen kommer tva ganger i veckan och miljéhuset vid Ly-
becksgatan blir svart att runda nér det star bilar pa parkeringen mittemot. Man 6nskar ocksa att
ny bebyggelse placeras narmre Lussebacken s3 att tillrackligt med utrymme f6r vandzon till
sopbilen mojliggors, och att befintlig intilliggande parkeringsplats inte paverkas.

Kommentar: Vindplatsen for renhdllningsfordon har infor granskning setts éver, testats med
kérspdr och ddrefter utékats ndgot. Aven forlingningen av Lybecksgatan har breddats ndgot. Det
ska ddrmed fungera att dka ner pd Lybecksgatan med sopbil och vinda. Detaljplanen reglerar inte
hur byggtrafik ska anordnas, men férslaget ovan skickas vidare till ansvariga for den processen.
Sanering av marken ska utféras utifrdn de lagar och regelverk som finns, och vidare spridning av
féroreningar ska inte ske.

Yttrande 740, 3 november 2025, granskning

Fastighetsigaren i samradsyttrande 390 framfor samma granskningsyttrande som gransknings-
yttrande 680. Se samradsyttrande 370 samt granskningsyttrande 680 for sammanfattning av
yttrandet.

Kommentar: Se kommentarer till yttrande 370 samt yttrande 680.

Yttrande 400, 30 september 2024, samrad

Fastighetsagare framfor i skrivelse under samradet att byggtransporter in till fastigheten Stenen
10 planeras att ske via Lybecksgatan, vilketinnebar allvarliga sdkerhetsrisker. Gatan dar mycket
trang, och sarskilt vid hamtning och 1amning av barn vid den intilliggande férskolan okar risken
for olyckor markant. Det har forekommit incidenter dar sopbilen har kort in i sophuset vid Ly-
becksgatan samt in pa narliggande fastigheter. Med tanke pa dessa risker foreslas att man under
byggnation istdllet anviander Kapellgatan som tillfartsvag till fastigheten och bygger en tillfallig
bro 6ver Lussebidcken for att undvika trafiken pa Lybecksgatan.

Fastighetsagaren foreslar att planerad bebyggelse placeras ndrmare Lussebédcken, sa att vandzo-
nen for sopbilar kan bli tillrackligt stor. Om detta inte sker finns det ocksa en stor risk att det
blir problem med samfillighetens parkeringsplatser strax norr om planomradet. Det maste 4ven
finnas plats for utryckningsfordon och varubilar att ta sig fram.
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Angdende saneringen av marken anser fastighetsdgaren att det finns en del oklarheter i hur
detta ska genomforas pa ett miljosakert sitt. Hur kommer lastbilarnas dack att rengoras fran
eventuellt fororenad jord eller lerainnan de lamnar omradet? Hur kommer ni att sakerstalla att
ingen fororenad jord eller lera hamnar pé vigarna och i sin tur rinner ner i dagvattenbrunnar
eller andra kénsliga omraden?

Kommentar: Vindplatsen for renhdllningsfordon har infor granskning setts 6ver, testats med
kérspdr och ddrefter utékats ndgot. Aven forlingningen av Lybecksgatan har breddats ndgot. Det
ska ddrmed fungera att dka ner pd Lybecksgatan med sopbil och vinda. Hastigheterna pd omgi-
vande gator dr reglerade utifrdn bland annat trafiksdkerhet och ska kunna fungera dven med ett
tillskott pd cirka fyra bostdder. Detaljplanen reglerar inte hur byggtrafik ska anordnas, men for-
slaget ovan skickas vidare till ansvariga for den processen. Sanering av marken ska utféras utifrdn
de lagar och regelverk som finns, och vidare spridning av féroreningar ska inte ske.

Sammanfattning

Synpunkter som lamnats under samradet har framst handlat om:

o Markfoéroreningar. Lansstyrelsen, miljoforvaltningen och boende i omradet efterfragar
en tydligare redovisning av fororeningssituationen och vill forsakra sig att tillracklig sa-
nering kommer att ske pa ett sikert sitt.

Plankartan kompletteras med bestdmmelse om villkor fér sanering samt planbeskriv-
ningen kompletteras med utférligare information om kvarvarande markféroreningar och
planerad hantering av dessa.

« Dagvatten- och skyfall. Linsstyrelsen och miljoférvaltningen efterfragar mer utforlig
redovisning av hur dagvatten och skyfall ska hanteras i omradet, sarskilt med tanke pa
eventuella fororeningar och risk for 6versvamning,

Infér granskning har en VA-utredning genomforts. Planhandlingarna har bearbetats uti-
frdn resultatet i den.

o Trafik. NSR och boende i omradet framfor att Lybecksagatan &r trang och undrar om
storre fordon, sopbil kommer att hantillrackligt med utrymme i gatan for att vanda.
Infér granskning har svingradier och kérspdr for sopbil och stirre fordon studerats och
vdndplatsen samt gatan i detaljplanen har ddrefter utékats.

« Allminna motesplatser och strak. Boende i omradet undrar hur nya allminna platser
och strék paverkar och om det kommer att generera oljud.
Nya strdk och park skapas inom detaljplanen vilket bidrar med kvaliteter som genhet och
gréna upplevelsevdrden. Eftersom parken dr vildigt begrdnsad i storlek bedéms den inte
bidra till o6nskat buller i omrddet.

Andringar efter samradet

Foljande andringar har gjorts efter samradet i plankartan:

« Planbestimmelse om lagsta niva for fardigt golv inom kvartersmark har lagts till.

« Hogsta totalhdjd justeras till +11,5 meter.

« Plankartan kompletteras med bestammelse om att hogsta totalh6jd for angiven bebyg-
gelseyta ndrmast gatan far vara hogst +7,5 meter.
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« Planbestimmelse som reglerar markens hoéjd 6ver nollplanet inom allmén platsmark har
lagts till.

« Planbestimmelse om att bebyggelse ska placeras ut mot gatan, i forgardslinjen har lagts
till.

o Prickmarken, forgdardsmarken mot gatan har justerats.

« Plankartan kompletteras med bestammelse om lagsta takvinkel.

e Allman plats, GATA breddas for att skapa mer utrymme for sopbil och andra stérre fordon
att kunna vanda, samt for att ge tillrackligt utrymme for sviang- och backrorelser kopplat
till in- och utfarter fran de enskilda fastigheterna.

o Plankartan har kompletterats med en planbestimmelse om villkor for startbesked med
tanke pa avhjalpande av befintliga markfororeningar.

« Planbestimmelse om fordréjning av dagvatten har specificerats till "Fordrojning for rening
av dagvatten”.

o Plangranserna revideras utifran genomford fastighetsbestdmning.

« Plangrianserna revideras utifran att befintlig mur i den norra plangransen inte ska inga i
den nya allmanna platsmarken.

o Plangrédnserna revideras for att ge utrymme for befintlig hick inom kvartersmarken.

« Tillhorande illustrationsplan har reviderats utifran genomférda dndringar i plankartan och
planbeskrivningen.

« Planbestdmmelse om upphavt strandskydd inom planomradet har tagits bort.

Foljande dndringar har gjorts efter samradet i planbeskrivningen:

« Planbeskrivningen har kompletterats med text om hur forslaget forhaller sig till riksintres-
set for hogexploaterad kust.

o Planbeskrivningen har kompletterats med ny information om hur forslaget forhaller sig till
strandskydd.

« Planbeskrivningen kompletteras med en sammanfattning av genomford VA-utredning. Ut-
redningen redovisar forslag pa princip for hojdsattning, dagvattenavledning, rening av
dagvatten, avledning vid 100-arsregn samt mojligheter till avslantning av strandbrinken.

« Planbeskrivningen har uppdaterats med en utforligare sammanfattning av genomférda
markundersokningar, en riskbedomning och de riktvarden undersokningen forhaller sig
till.

o Planbeskrivningen kompletteras med en redovisning av hur planomradet paverkas av tra-
fikbuller.

o Planbestimmelse om GATA 4ndras i planbeskrivningen till GATA i stillet for Lokaltrafik.

e Sidnumrering laggs till.

« Uppgifter om tillgdnglig varmeforsorjning fér de nya bostaderna laggs till.

o Huvudinnehallet i kommande markanvisningsavtal redovisas.

« Planbeskrivningen kompletteras med text om hur forslaget forhéller sig till den lokala kul-
turmiljon och omgivande bebyggelse.

« Planbeskrivningen kompletteras med en utékad sammanfattning av tidigare genomfoérda
markundersékningar.

« Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av hur man beraknar totalhdjd.

o Planbeskrivningen kompletteras med beskrivningar och motiveringar av de planbestam-
melser som har dndrats eller tillkommit i plankartan sedan samradet.
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Redaktionella andringar efter granskningen

Foljande dndringar har gjorts i plankartan:

« Plankartans symbolik har redigerats for att underlatta lasbarhet och tolkning av kar-
tan.

Foljande andringar har gjorts i planbeskrivningen:

« Kapitel 2.2 Bebyggelse - b;: Ligsta niva pa fardigt golv ar +4,3 meter 6ver angivet
nollplan inom anvindningsomradet.
Tillagg i planbestdmmelsens motiverande text om hur avvagningen av angiven lagsta
niva for fardigt golv har gjorts.

« Kapitel 2.4 Trafik - Gang;: Gangvag
Tillagg i planbestimmelsens motiverande text som fortydligar att gdngvagen ocksa ska
kunna anvéndas som servicevag for skotsel av parkytan och fordrojningsdiket.

« Kapitel 2.5 Teknisk forsérjning - Dagvattenhantering
Texten har fortydligats vad giller rekommenderad dagvattenlésning baserat pa genom-
ford utredning.

« Kapitel 2.5 Teknisk forsérjning - H6jdsattning
Planbeskrivningen har kompletterats med tydligare redovisning av rinnvagar och lag-
punkter samt resonemang och rekommendationer kring hantering av dessa vid h6jdsatt-
ning i vidare detaljprojektering.

« Kapitel 2.5 Teknisk forsoérjning - Avfallshantering
Tillagg i texten och med illustrationer rorande alternativa korvagar for renhallningsfor-
don.

« Kapitel 3.3 Miljo, halsa och sikerhet - Trafikfloden
Tillagg i texten om mojligheten till minskat antal biltrafikrorelser pa Lybecksgatan till
foljd av planlaggning av ny gangvag.

- Kapitel 3.5 Sociala forhallanden - Konsekvenser for barn
Tillagg i texten med rubriken Artikel 6 rorande de positiva konsekvenserna for barn till
f6ljd av planlaggningen av gdngviagen genom parkytan.

« Kapitel 3.6 Planens genomférande
[llustrationen for dtgdrderutanfér planomrddettill f6ljd av planens genomférande (sida
36) har kompletterats med ytterligare en atgard (markerad med 4 i illustrationen).

« Kapitel 4.2 Planomradet - Gronomraden//parker
Texten har utékats med en beddmning av backmiljons potential som livsmiljo for flad-
dermoss.

« Kapitel 4.2 Planomradet
Kartillustrationer for avstand till lekplatser och idrottsplatser har fortydligats.

« Kapitel 4.2 Planomradet - Teknisk forsorjning
Texten har utvecklats angdende elnitets kapacitetatt mota framtida effektbehov for till-
kommande bebyggelse.

Andringarna av forslaget bedoms inte vara vasentliga och forslaget behover inte stillas ut for
granskning igen.
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Kvarstaende synpunkter

Kvarstaende invandningar fran samradet finns om:

Onskan om att hela planomradet planeras som park men utan att koppla det samman
med befintligt gdngvagsnat.

Onskan om att anldgga ett nytt allmént strék i den norra delen av planomradet
Onskan om att i planen bevara triden lings muren i nordost.

Forslag om att planbestimmelsen om markens genomsldpplighet borde 6ka till minst
40%.

Kvarstaende invandningar fran granskningen finns om:

Onskan om att hela planomradet planeras som park men utan att koppla det samman
med befintligt gdngvagsnat.

Onskan om att i planen bevara triden lings muren i nordost.

Onskan om att den sédra kvartersmarken forskjuts langre visterut for att mojliggora en
ytterligare utdokad vandzon.

Synpunkter pa planbeskrivningens rekommendationer rérande arkitektonisk utform-
ning.

Berorda inom samradskretsen med synpunkter som inte blivit tillgodosedda

yttrande 819-2020-330
yttrande 819-2020-340
yttrande 819-2020-370
yttrande 819-2020-390
yttrande 819-2020-400
yttrande 819-2020-680
yttrande 819-2020-720
yttrande 819-2020-740

Ovriga med synpunkter som inte blivit tillgodosedda.

Yttrande 819-2020-310

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Carl Welin Jenny Elsmén André Persson
planchef planarkitekt planarkitekt
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