ANTAGANDEHANDLING

Antagen av kommunfullmaktige 2020-09-08
Laga kraft 2021-04-16

SP174

BM 2016-00036 Kungsbacka

Planbeskrivning

Detaljplan for bostader inom fastighet Algusered
1:290, i Kungsbacka

Kullavik
Anneberg

Kungsbacka Hjalm

Fjaras

Frillesas




Innehall

221 2 ={ U T Lo [P TP 4
UPPAIAZ ..t e 4
PIanens SYFTe ......coueuiiiiuiiiiiciiee e 4
Lige, areal och markidgoforhallanden.........cccoeevereuecieonnnccinnneccecneeeeeeeens 4
Tidigare stallningstaganden .......c.cccoceevreeueueiinninieeiirreeeeee e 4

FOrutsattningar och forandringar........cccceevveeeiieccieeeeisccieeeeen. 5
N AtUT . 1ttt ettt et e ee e e eete e e eteeeeteeeeteeeesseeenseeeeseeeessseeteseenseeensseeenseseenneeans 5
Social hallbarhet - nuldgesanalys............cccocvieiiiiiiiiiniiiiiee s 7
Bebyggelseomraden...... ..o 8
Gator OCH TrAfIK c.viivieeecceecee ettt ettt ettt ettt et e ae e et e eteere e 9
Teknisk fOrSOIINING c.cuvveveveuieiririeieicie ettt et 10
Hilsa 0Ch SAKEINET c..eicviiceiieeictecere ettt ettt et eae et e ereenreereeaeas 12
Upphivande for del av detaljplan..........ccccocoivnieiiinnnnccineeeceeeeeeeeeenene 12

Overviaganden och KONSEKVENSEr ......c.ccceveeevereeevereeeereennes 13
INOIAIEEIMATIV 1o evieceireeeeiee et et et e ceteeeteeeeteeeeteeeebeeeeteeeeteeenaseeeseseesseensseesnneees 13
MIilJOKONSERVEIISET ...ttt eeees 13
Ekonomiska KONSEKVENSET .....ccvveeveieriieieeticereeeteeetee ettt ettt v e reeereeeaeeeanas 15
S0CIala KONSEKVENSET ...ovvieevieereete ettt ettt ee et e et eve e teeeteeeteeeaeeeseenseenneens 15

GenomforandebeskrivNing .......ccccveeievieeecveesecieeeeee e 16
Organisatoriska fTAZOT ...c.cceivirieieiiririeicceerretee et eeeene 16
Fastighetsrittsliga konsekvenser ... 17
AVEAL oottt et e e e et e et e e et e e b e e ae e st e eraeeateereenns 19
Dispenser och tillStAnd........c.ceeeirrrueiiininneccirreccereee et 19
Tekniska fTAZOT «..cueveueuererererereiiirieirerrrer ettt a s eenes 20
Ekonomiska frAgOr.........c.cuiiirriiiiiiiccc e 21

2 Planbeskrivning



Handlingar:

* Planbeskrivning, denna handling

* Plankarta med planbestimmelser

* Illustrationskarta

* Grundkarta

* Fastighetsforteckning (publiceras ej digitalt)

Bilagor:

* Trafikutredning, AF (2019)

* Dagvattenutredning, Tyréns (2019)

* Arkeologisk férundersokning, Arkeologerna, Statens historiska muséer (2018)

* Resultat arkeologisk undersokning, slutmeddelande, Linsstyrelsen Halland (2020)
* Geoteknisk utredning, Norconsult, (2020)

* Underlag f6r bedomning av behov av férskola i Sird, férvaltningen for Forskola och
grundskola (2019) samt fortydligande (2020)

Detaljplaneprocessen
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O—

|1 1

Synpunkter Synpunkter

Detaljplaneprocessen
Planprocessen for detaljplan genomférs med utdkat férfarande i enlighet med plan- och
bygglagen (PBL 2010:900). Synpunkter kan limnas under samrédet och vid granskningen

av planforslaget.

Mellan de olika skedena redovisas de framférda synpunkterna och politiska beslut tas om
indringar och om hur det fortsatta arbetet ska bedrivas. Detaljplanen godkinns slutligen av
byggnadsnimnden, BN, och antas av kommunfullmiktige, KF.
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Bakgrund

Uppdrag

Kommunstyrelsen hemstillde 2016-05-24 §115 hos byggnadsndmnden att utarbeta forslag
till detaljplan f6r bostadsindamal inom fastigheterna Algusered 1:290. Byggnadsnimnden
beslutade 2016-10-20 §289 att uppdra at férvaltningen att paborja planarbetet och genom-
fora samrad for detaljplanen. Fastigheten dgs av Eksta bostads AB.

Planens syfte

Planen syfte dr att géra mojligt f6r byggnation av villor samt ligenheter i lig bebyggelse,
huvudsakligen som markbostdder. All byggritt ges inom fastigheten Algusered 1:290. Upp-

litelseformen pé ligenheterna planeras att vara hyresritt.

Planen syftar dven till att gora méjligt f6r kommunen att bli huvudman f6r en dagvattenan-

liggning inom Algusered 1:228. Detta sker genom att del av detaljplan S81 upphivs.

Lage, areal och markiagoforhallanden

Planomradet ligger i ett bostadsomrade i Sir6, Algusered 1:290 bestar av kvartersmark med
anvindningen allmint indamal (A). Planomradets totala yta ir pa drygt 2 hektar. Algusered
1:290 dgs av Eksta bostadsaktiebolag.

Algusered 1:228 bestir av allmin platsmark med anvindningen Park och dgs av Kungsbacka
kommun.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Planomradet ligger enligt kommunens versiktsplan, OP 2006, inom utvecklingsomradet
for Sar6-Bukirr. I OP:n fortydligas att utvecklingsomradet bor kompletteras med de boen-
deformer som dr underrepresenterade, exempelvis ligenheter anpassade for unga och dldre. I
den férdjupade 6versiktsplanen for Sir6 (1999) innefattas planomradet och i kartan visas den
aktuella anvindningen skola/daghem/fritid/virdcentral/kyrka f6r Algusered 1:290 och park
tor Algusered 1:228. Det finns en tolkningsmojlighet som innebdr att dndring av anvind-
ningen inom Algusered 1:290, frin kvartersmark for allmént dandamal till kvartersmark for
bostider, motstrider intentionerna i den fordjupade 6versiktsplanen for Sird (1999). Kungs-
backa kommun har darfér valt att bedriva

detaljplaneprocessen for Algusered 1:290

m.fl. med ett utokat forfarande.

Detaljplaner

Gillande detaljplan S81 antogs 1972-03-
26, planen medger bostdder, omrade f6r
allmint indamail (A) och allmin platsmark.
Genomfoérandetiden f6r detaljplanen har
gitt ut. Inom fastigheten Algusered 1:290
medges allmént dndamil (A) och inom
fastigheten Algusered 1:228 medges allmin

platsmark (Park).
Figur 1: Utdrag ut gallande detaljplan S81
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Forutsattningar och féorandringar

Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestér i huvudsak av en férskoletomt med tillhérande parkering. I planomra-
dets nordostra del finns en grupp trid, varav nigra av almarna visar symptom pa almsjuka.
I planomréadets mellersta del finns ett antal medelgrova solitira bjérkar och i planomridets
sodra del finns tridgrupper med blandlévskog av ask, bjork, silg, asp och enstaka klen ek.
Buskskikt saknas i stor utstrickning men i den sédra delen dr det rikt av slyuppslag. Vister
om planomradet, inom fastigheten Algusered 1:228, aterfinns en grupp klena silgar i ett
omride med utpriglad ruderatmark. Filtskiktet bestar av grasbevuxna ytor. Omradet be-
d6éms som helhet sakna hoga naturvirden men vuxna trid bidrar med flera ekosystemtjins-
ter i titortsmiljéer och bér om moéjligt sparas vid en exploatering.

Inom planomridet finns ett par 6ppna diken som inte bedéms omfattas av generellt biotop-
skydd di fastigheten inte ligger i anslutning till jordbruksmark. Omgrivning av eller kulver
tering av diken kan dock omfattas av reglerna i 11 kap MB (vattenverksambhet.)

Planforslag

Planférslaget innebir att planomrédet tas i ansprak for utbyggande av lig bebyggelse i form
av bostider, befintlig f6rskolebyggnad rivs. Insatserna innebdr att omradet andrar karaktir
da omridet avses bebyggas med bostadshus som dr anpassade till kringliggande bebyggelse.
Se bilagd plankarta och illustrationskarta. Inom planomridet planeras det for fyra enskilda
villor och sju byggnader for flerbostadshus. Storbevuxna trid foreslas att i stérsta mojliga
man bibehallas da de bidrar med flera ekosystemtjinster. For att skapa goda gréna kopp-
lingar f6reslas mark hallas obebyggd for att medverka till grona slipp och kopplingar mellan
skogsomrade och parkomrade. Se figur 2.

Figur 2: lllustrationen visar de féreslagna gréna kopplingarna fran skog, genom planomradet
och vidare till parkomrédet.
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Landskapsbild och rekreation

Planomradet bestér i stort sett av 6ppet landskap och omrédet bedoms inte innehalla nagra
hogre rekreationsvirden. Med undantag av fotbollsplanen direkt vister ut grinsar planomra-
det till bostadsomrade i form av villor, i alla viderstreck.

Planforslag

Planférslaget bedoms ha en forindrad landskapsbild pé lokal niva da del av omradet i dags-
liget dr obebyggt men dess 6vergripande paverkan pa landskapsbilden bedéms i stort sett
bli lig. Omradet ska fortitas och byggnaderna ska uppféras med hinsyn till kringliggande
byggnader.

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresse for rorligt friluftsliv samt inom riksintresse for hogex-
ploaterad kust. Tillgingligheten for det rorliga friluftslivet behéver beaktas vid exploatering
inom riksintressets avgrinsning. Tillkomst av ny bebyggelse inom riksintresse for hogexplo-
aterad kust fir enligt miljébalken endast ske om bebyggelsen kompletterar befintlig bebyg-
gelse.

Planforslag

Kommunen har gjort en undersokning (behovsbedomning) vilken visade att planforslaget
kan ha viss paverkan pa det rorligt friluftsliv pa lokal nivé f6r nirrekreation. Bedéomningen
ar att paverkan pé riksintresset i stort dr marginellt. Kommunen beddmmer att exploatering
enligt planforslaget inte riskerar att paverka riksintresset f6r hogexploaterad kust negativt.

Fororenad mark

Planomradet innehéller inga kinda markféroreningar, varken i Lansstyrelsens EBH-stod
eller i hos forvaltningen for Milj6é & Hilsoskydd i Kungsbacka.

Radon

Planomradet ligger inom normalriskomréide fér radon. Vid utbyggnad av planforslaget ska
byggnader utféras radonskyddade.

Fornlamningar

Inom planomradet finns en kind fornlimning. En arkeologisk férundersdkning har utforts
(Arkeologerna, Statens Historiska Museer, 2018) vilken pavisade att det i den 6stra delen av
planomridet inom fornlimning Rad Slip 127:1 finns en boplats med limningar frin forhis-
torisk tid.

En arkeologisk undersékning har gjorts, slutmeddelandet om undersdkningen daterades
2020-01-21 (Lédnsstyrelsen, 2020). Inom omréidet undersoktes 420 anliggningar med hir-
komst fran olika tidsperioder. Fynd frin ytan och olika anliggningskontexter kan dateras
till mellanmesolitikum (ildre stenilder 8000-4000 f.Kr), senneolitikum och ildre bronsil-
der (2800-1600 f.Kr.) samt jarnélder. Fornlimningen édr undersokt och borttagen. Rappor-
ten for den arkeologiska undersdkningen hiller i skrivande stund pa att utarbetas. Lins-
styrelsen (2020) meddelar att det ur arkeologisk synpunkt inte finns nagra hinder for att det
undersokta omrédet tas i ansprak for avsett andamal.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning dr framtagen och finns bilagd handlingarna (Norconsult, 2020).
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Utredningen reviderades efter granskningen och har nu hanterat frigor om foreslagen dag-
vattendam och dess eventuella paverkan pi stabiliteten for planerad bebyggelse. Utredningen
visar att med hénsyn till de geotekniska férhallanden bedéms planforslaget vara lampligt att
genomfora, bide nir det giller exploateringen och dagvattendammen. Nivaskillnader inom
planomradet dr relativt sma och totalstabiliteten dr betryggande. Planomradet bestar helt av
lermark. Byggnader med mindre belastning kan grundliggas med platta pa mark, byggnader
med storre belastningar eller med storre utbredning kan grundliggas med stodpilar till fast
botten. Ett alternativ kan vara kompensationsgrundliggning med littfyllning. Utredningen
foreslar restriktioner angéende dagvattendammen; Sldntlutning ska vara 1:2 eller flackare
och bottenivier begrinsas i enlighet med ritning G601. Fér mer information, se bilagd
utredning.

Social hallbarhet - nu-

lagesanalys WANGF4, b

2 -
Mangfald BLANDADE BOSTADER
BLANDAD BEFOLKNING
MANGFALD AV BESOKARE

Maingfald syftar i forsta hand pa GRANSER OCH LIKFORMIGHET
blandningen av minniskor som
bor, verkar i och besoker omra-
det. Inom planomradet finns det o o e B e
i dagsliget inga bostider. Nuli- i sociAL (RS

gesanalysen har dirfor fokuserats - HALLBAR-

pa planomrédets niromrade. HET

Planomradets nirhet ar ett

renodlat bostadsomride utan BEFOLKAT DYGNET RUNT KOLLEKTIVTTRAFIK,
. AKTIVA FASADER GANG, CYKEL
Verksamheter eller aktlva ser- OVERBLICKBARHET NARHET MELLAN MALPUNKTER &

vicefunktioner. Det finns en
befintlig forskolebyggnad inom
planomridet men den har inte
varit aktiv under de nirmsta
aren. Bebyggelsetyperna i nir-
omridet dr enbart enbostadsbe-
byggelse i form av villor.

KOPPLINGAR OCH STRAK
BARRIARER OCH HINDER Q

Personerna i niromradet dr 50 procent kvinnor och 50 procent mén. Sju procent av de
boende ir f6dda utomlands, jaimfort med atta procent i Kungsbacka stad. Medelinkomsten i
ndromradet dr hogre jamfort med Kungsbacka stad, i ndromradet ligger den pa cirka 450000
kr/person och ar jimfort med Kungsbacka stad om cirka 340000 kr/person och ar. Den
procentuella arbetslosheten dr tvd procentenheter ligre i planomradets niromrade jamfort
med Kungsbacka stad, 9% jimfort med 11%. Aven utbildningsnivin i planomradets nirhet
ar hogre jamfort med Kungsbacka stad. 61% har en eftergymnasial utbildning i niromradet
jamfort med 43% i Kungsbacka stad.

Sammanfattningsvis gar det av statistiken att utldsa att jimfoért med Kungsbacka stad ir
de boende i omradet mer vilstillda, arbetslosheten édr nigot ligre samt utbildningsnivan ér
hogre.

Vardagsliv och mobilitet

Oster om planomridet ligger ett gronomride och direkt vister om planomradet ligger ett
parkomrade. Dessa utgor vissa mojligheter for ett gott vardagsliv. Det finns en tillhérande
forskolegird inom planomridet som anvinds trots att férskolan inte dr aktiv. Dirut6ver
finns det inga direkta aktivitetsmoijligheter for ett aktivt och fungerande vardagsliv. Avstin-
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det till narmsta kollektivtrafikpunkt dr cirka 500 meter till fots eller med cykel och cirka
800 meter med bil. Bussarna har en turtithet pa cirka tva ganger/timme.

Trygghet och samvaro

Den upplevda tryggheten inom planomradet och dess nirhet kan uppfattas olika av olika
personer. Bostiderna ligger relativt nira gatan vilket kan skapa ckad trygghet i att inte ut-
sittas for brott, detta genom de boendes 6verblickbarhet mot gatan och nirboende. Forsko-
lebyggnaden inom planomridet anvinds i dagsliget inte och da inga ménniskor befinner sig
i byggnaden kan den uppfattas som en otrygg punkt mitt i ett bostadsomrade.

Parken direkt vister om planomradet ér i behov av en upprustning. I dagslidget bedoms den
huvudsakligen anvindas for passage och inte som en plats f6r samvaro. Forskolegarden har
ett antal objekt som uppmuntrar f6r lek. Dirutover finns inga konkreta motesplatser inom
eller i nirheten till planomrédet.

Figur 3: Illustration dver hur framtida byggnation skulle kunna utformas.

Figur 4: 3d-illustration 6ver hur framtida byggnation skulle kunna utformas.
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Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Inom planomridet dterfinns en byggnad som tidigare har anvints som forskoleverksamhet. I
ovrigt dr planomradet inte bebyggt. Planomréidet ér beldget i ett bostadsomriade med huvud-

saklien villor i 14g bebyggelse.

Nya bebyggelsens placering och utformning

Omradet planeras att exploateras med ny bebyggelse inom Algusered 1:290. Exploateringen
foreslis innefatta bade fyra villor och sju flerbostadshus. Sammantaget ska bebyggelsen bli
lig da flerbostadshusen planeras att bebyggas antingen som enplanshus eller som en och en
halvvplanhus. Exploatorens intention dr att vissa av ligenheterna i flerbostadshusen kommer
prioriteras for seniorer. Enbostadshusen foéreslis bli envaningshus med moéjlighet att inreda
vind. Se figur 3 & 4 for illustrationer.

Kommersiell och kommunal service

Huvudsaklig service dr beldgen i Sir6 centrum, cirka tre kilometer fran planomradet.

Tillganglighet och forslag

Planomrédet ir relativt flackt men sluttar litt i nordvistlig riktning. Tillgdngligheten till
planomridet bedoms som acceptabelt. Omradet ska byggas i BoIryggt05s anda. Trygghet ir

att kunna rora sig i och kring sin bostad utan att uppleva sociala eller fysiska begrinsningar.

Gator och trafik

Biltrafik

Planomradet dr beldget inom ett bostadsgmréde och har ett flertal vigar som leder till omra-
det. En trafikutredning har tagits fram (AF, 2019) vilken har studerat méjliga tillfartsvigar

till planomridet. De vigar som utretts dr (frin norr till séder)
*  Ekelundsvigen via Note-
gidngen
* Annelundsvigen
*  Gihlrovigen
*  Sjogangen via Hvilan
*  Rothlins vig via Hvilan
Utredning har visat att bade Eke-
lundsvigen via Notegingen samt
Rothlins vig via Hvilan dr pas-

sande tillfartsvigar i férhallande
till bland annat dess goda sikt, att

det finns métesplatser och att de ér Figur 5: B4 linjer visar gng- och cykelvagar i planomra-
hastighetssikrade med vigbulor.  gets narhet.

Trafikmingden pi Notegingen/Ekelundsvigen uppskattas till 94Q/ 390 fordon ADT (irs-
dygnstrafik). Rothlins vig/Hvilan uppskattas till 500/280 fordon ADT. Algusereds vig-
forening dr vighallare for vigarna. Trafikutredningen visar pa att en utbyggnad av omradet

kommer leda till en trafik6kning med cirka 230 fordon per dygn.
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Planforslag

Planomradet foreslas angoras frain Ekelundsvigen via Notegingen. Bedomningen dr att £6-
reslagen angoringsvig dr i linje med befintlig tillfart till omrédet samt édr positiv da den inte
mojliggor £6r ndgon genomfartstrafik.

Gang- och cykeltrafik

Det finns ett flertal ging- och cykelvigar i nirheten av planomradet, se figur 5, dessa plane-
ras att bibehallas. Det planeras inget tillskott av nya gang- och cykelvigar i omridet. Cyklis-
ter foreslds samnyttja vignitet inom planomréidet.

Parkering

Parkeringstalet for planerad bebyggelse berdknats till i snitt 1,7 parkeringsplatser/bostad
vilka ska méjliggéras inom planomradets avgrinsningar. Parkeringstalet dr baserat pa kom-
munens parkeringsstrategi, siffran dr framraknad och baseras pa planomrédets position i de
yttre delarna av kommunen samt att omréadet inte innefattas av en tit bebyggelse.

1,7 parkeringsplatser/bostad innebir totalt 48 parkeringsplatser f6r flerbostadshusen. Kom-
munen ser positivt till att ett ligre antal parkeringsplatser kan byggas ut i ett forsta skede
med ett ligsta antal om 1,4 parkeringsplatser/bostad, vilket motsvarar totalt 40 parkerings-
platser. Vid behov kan direfter resterande parkeringsplatser byggas ut. Exploatéren har i
illustrationen visat att det finns plats for 48 parkeringsplatser inom planomradet.

Cykelparkeringstal utgar frin parkeringsstrategi f6r Kungsbacka stad. For varje boende i
omridet ska en (1) cykelparkering uppforas. I anslutning till entréerna ska det dven uppforas
0,5 cykelparkeringsplatser/bostad f6r boende samt 0,5 parkeringsplatser/bostad for beso-
kare. Det dr positivt om ett antal av dessa cykelparkeringsplatser uppférs under tak.

Kollektivtrafik

Nirmaste busshallplats 4r Annelundsvigen och ir beligen pa Vistra Sirévigen. Avstindet
till busshallsplatsen dr cirka 500 meter till fots/cykel och cirka 800 meter bilvig. Bussen

gar i tva riktningar, mot Kungsbacka station samt mot Kullaviks hamn. Bussarna trafikerar
hallplatsen tva (2) ginger/timme dagtid pd vardagar och en (1) ging/timme pa helgerna
Planférslaget kommer inte f6rindra underlaget si markant att ett utkande av kollektivtrafi-
ken kan legitimeras.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

I samband med detaljplanen har en dagvattenutredning tagits fram (Tyréns, 2019). Efter
samridsskedet har utredningen kompletterats med en studie om 100 arsregn. Utredningen
pavisar att exploateringen kommer att generera en storre miangd dagvatten dn vad som ar
fallet f6r befintlig markanvindning. Omradet bestir av lera vilket innebdr en begrinsad
mojlighet att nyttja infiltrerande dagvattenlosningar, istillet behover fokus ligga pa f6rdro-
jande atgirder. For att flédet ut frin omréidet inte ska 6ka foreslas en damm som dimensio-
neras till 370m?, vilket motsvarar en yta om cirka 1230 m?. Dammen ir dimensionerad f6r
ett 20-arsregn men genom en medveten utformning kan stora delar av den yta som dammen
tar i ansprak dven utnyttjas till andra aktiviteter da dessa delar sillan stir under vatten. Vid
fléden storre dn vad som motsvarar 20-drsfléde tillits dammen briddas norrat via briddled-
ning. Dammen f6reslis beldggas i norra delen av parkomrédet vister om planomradet, se
bilaga 2 eller figur 6. Utredningen foreslir dven andra funktioner for bittre dagvattenhante-
ring i omradet, som genomslippliga parkeringsytor och makadamstrak lingst gatorna.

10 Planbeskrivning



Figur 6: Illustrationen visar foreslagen dagvattenhantering, Tyréns 2019
Planforslag

Foreslagna dtgirder i dagvattenutredningen ska foljas. For att mojliggora for en 6ppen
dagvattenhantering med kommunalt huvudmannaskap inom Algusered 1:228 féreslis del av
parkmark inom gillande detaljplan S81 upphivas. Se figur 6. Utformning av dagvattendam-
men utreds forst i projekteringsskedet.

Vatten och avlopp

Huvudledningar f6r kommunalt vatten och avlopp finns lings planomréidet norra och 6stra
sida. Omradet kan anslutas till kommunalt dricks-och spillvatten.

Brandvattenforsorjning

Nirmaste brandvattenposter ligger pa Ekelundsvigen, pa Gihlrovigen samt pi cykelvi-
gen direkt vister om planomradet. Avstindet mellan brandposterna ska vara maximalt 150
meter och det avgors i samrdd med Ridddningstjdnst. I detta fall anser Riddningstjinsten
att avstindet mellan brandposter inte bor 6verstiga 75 meter. Med avseende pa omridets
omfattning och karaktir dr behovet i dagsliget inte tillfredsstillt och fler brandposter inom
planomréidet bor dérfér anordnas.

Planforslag

Riddningstjinstens forslag dr att brandvattenposter uppfors i omridets lokala vigkors-
ningar. I samband med anliggande av nya VA-ledningar byggs nya brandvattenposter ut.
Kérbarhet och tillginglighet for Riddningstjanstens fordon har beaktats under planarbetet,
detta kontrolleras i bygglovskedet.

Varme

Byggnationen i omradet ir tinkt att virmas upp med bergviarme. Det finns befintligt system
som kan byggas ut. Exploatéren studerar dven moéjligheten med solceller pa tak. Krav pa
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byggnadernas energianvindning ska félja bestimmelserna enligt BBR (Boverkets byggreg-
ler). Energieffektivt byggande foresprakas.

El och Tele

Inom omrédet finns ledningar under mark och planforslaget foresprikar att vissa ledningar
kommer behova flyttas.

Bredband
Mailighet for anslutning f6r bredband finns lingst Carlsbergsvigen samt lings Notegingen.

Avfall

Nirmsta atervinningsstation dr beldget i Sir6 centrum, cirka tre kilometer frin planomra-

det.

Planforslag

Planférslaget innebir att avfallshanteringsfordon kan tas sig fram pa Ekelundsvigen via
Notegangen. Exploatoren planerar for avfallssortering i centrala delar av planomradet samt
moluker pa tvé platser inom planomradet. Sophanteringen ska ske med storsta hinsyn till
miljon samt tervinning av energi och material. Utformningen ska se enligt Handbok for
avfallsutrymmen (Avfall Sverige, 2009).

Halsa och sakerhet

Buller

Hastighetsbegrinsningen och trafiktitheten kring planomradet bedoms som sa pass lag att
en bullerutredning inte behéver tas fram.

Farligt gods

Planomradet angrinsar inte till transportled for farligt gods.

Risk for 6versviamning/skred

En geoteknisk utredning édr framtagen och finns bilagd handlingarna (Norconsult, 2020).
Utredningen visar att med hénsyn till de geotekniska férhallanden bedoms planforslaget
vara limpligt att genomfora. Nivaskillnader inom planomradet dr relativt smé och totalsta-
biliteten 4r betryggande. Utredningen visar att totalstabiliteten i omradet ar tillfredsstdllan-
de med hinsyn vill smé nivéskillnader. Det foreligger risker f6r 6versvimning i omradet och
utredningen foreslar att ett dagvattensystem ska projekteras si att riskerna f6r 6versvimning
minimeras.

Upphavande for del av detaljplan

Giillande detaljplan S81 for Algusered 1:228 medger allmin platsmark, park. Kommunen
behéver uppfora en dppen dagvattenanliggning inom fastigheten som ska hantera dagvatten
frin den exploatering som ska goras pa fastigheten Algusered 1:290. Dagvattenanligg-
ningen kan dven tillgodose dagvattenhantering frin befintliga fastigheter i omradet. Gil-
lande detaljplan medger allmin platsmark park med enskilt huvudmannaskap. Kommunen
ska vara huvudman fér dagvattenanliggningen vilket det i nuldget inte finns méjlighet for.
Foreslagen 16sning dr dirfor att upphéva den del av detaljplan S81 inom vilken dagvattenan-
liggningen planeras att placeras, se figur 7.
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Figur 7: Utklipp ur plankartan, streckat omrade ar det omrade som avses upphévas.

Overviaganden och konsekvenser

Nollalternativ

Om detaljplanen inte antas kan omréidet inte byggas ut med bostidder. Det finns di inte hel-
ler mojlighet att uppfora en variation av bostadsformer i omréadet for att komplettera befint-
lig bostadsform. I ett nollalternativ kan omradet vid ett framtida behov fortsitta anvindas
som forskoleverksamhet eller annan kommunal verksamhet. Gillande detaljplan reglerar
ingen maximal exploateringsgrad inom omradet f6rutom att byggnadshojden far vara atta
(8) meter, det innebir att omradet kan exploateras med en storre och hogre byggnad dn vad
som idag finns pa platsen.

Miljokonsekvenser

Undersékning (behovsbedémning)

Med st6d av framtagen unders6kning dr beddmningen att planforslaget inte medfor en
betydande miljopaverkan.

Natur, kulturmiljo & rekreation

Omréiden hyser inga skyddsvirda naturmiljéer det bedéms dock positivt om vuxna trid kan
sparas. En arkeologisk férundersokning och undersdkning har gjorts pa platsen, fyndigheter
har hittats, undersokts och tagits bort. Omradet ligger inom riksintresse for rorligt friluftsliv
men omridet bedéms inte ha négra stérre kvaliteter som bedéms paverkas.

Landskapsbild

Landskapsbilden blir paverkad da del av omradet idag inte dr bebyggt, pa lokal niva kom-
mer det bli en forindrar landskapsbild. P4 en 6vergripande nivé dr bedémningen att dessa
férindringar dr sma di bebyggelsen hojd planeras att anpassas till kringliggande bebyggelse.
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Markforhallanden

Da den s6dra delen av planomrédet i dagslaget inte dr bebyggt kommer det ske en storre f6r-
indring pd marken. De geotekniska forutsittningarna har utretts i en geoteknisk utredning
(Norconsult, 2020), utredningen pavisade att foreslagen exploatering bedéms vara limplig
med hinsyn till de geotekniska férutsittningarna.

Vattenférhallanden

Planférslaget kommer ha paverkan pa dagvattnet, se dagvattenutredning (Tyréns, 2019).
Dagvattenanliggning med f6rdréjning och rening ska finnas for att minimera péverkan pa
recipienten (Skorvallabicken). Dagvattenutredningen féreslar en dagvattendamm i norra
delen av parkomradet inom fastigheten Algusered 1:229.

Trafikrelaterade fragor

Detaljplanen kommer ha en viss paverkan pa omradet da den kommer generera i 6kad trafik
jaimfort med nuldge, da forskolan dr ur bruk. Beridkningen som gjorts dr att trafiken som
detaljplaneforslaget genererar ska motsvara den trafik som férskolan genererade nir den var

i bruk.

Halsa och siakerhet

Planomradet dr beldget i ett bostadsomrade utan sirskilda storningskillor som kan paverka
minniskors hilsa. Det har inte identifierats nigra risker med ett genomférande av detaljpla-
neférslaget avseende hilsa och sikerhet.

Naturresurser

Planforslaget mojliggor en fortitning utan att ta parkmark i ansprik for byggnation.

Miljokvalitetsnormer fér luft, 5 kap miljobalken

Erfarenhetsmissigt bedoms trafikokningen som planomradet ger upphov till inte paverka
luftkvaliteten. Gransvirden f6r miljokvalitetsnormer for luft underskrids med stor marginal.

Miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten, 5 kap miljébalken

Planomridets dagvatten rinner forst till de nedre delarna av Skorvallabicken (Vedn) som
klassats till mattlig ekologisk status baserat pa fisk, kiselalger och allminna fysikalisk-ke-
miska férhallanden. Den kemiska statusen uppnar ej god, baserat pa miljogifter (kvicksilver).
Direfter nir planomradets dagvatten kustvattenférekomsten Skorvallaviken som dr huvud-
saklig recipient och har klassats till mattlig ekologisk status baserat pa bottenfaunaprovtag-
ning i nirliggande kustvattenférekomst. Den kemiska statusen uppnar ej god, baserat pa
miljogifter.

Med planerat lokalt omhindertagande av dagvatten bedoms planomrédet inte f6rsvara upp-
fyllandet av beslutade miljokvalitetsnormer. For bada aktuella vattenférekomster dr milj6-
kvalitetsnormen satt till God ekologisk status 2027.

Paverkan pa Natura 2000

Nidrmsta Natura 2000 omride ar beldget i Sandsjobacka eller Sir6 Visterskog, bada cirka
1,6 kilometer fran planomradet. Planforslaget bedoms inte paverka dessa omraden.

Strandskydd
Detaljplanen omfattas inte av strandskydd.
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Ekonomiska konsekvenser

Huvudmannaskap

I detaljplanen forslis enskilt huvudmannaskap f6r allmin plats. Kungsbacka kommun har
en nagot siregen uppbyggnad med en liten centralort i férhillande till det hoga invanar-
antalet. Detta har sin forklaring i att kommunens vistra delar under dren exploaterats med
omfattande fritidsbebyggelse. Inom kommundelarna Slip, Vallda, Onsala, Asa och Frillesis
finns sammanlagt cirka 500 gillande detaljplaner som till betydande del ursprungligen upp-
rittades for fritidsbebyggelse med enskilt huvudmannaskap for allmidnna platser. I takt med
att utbyggnad av kommunala vatten- och avloppsledningar genomférts har dock planerna
successivt dndrats for att medge permanentboende. Med hinsyn till det stora antalet gil-
lande planer inom omrédena har kommunen inte beddmt det som realistiskt att vare sig ur
allmint eller enskilt intresse paborja en planeringsprocess i syfte att ta 6ver huvudmannaska-
pet for allménna platser. Mot bakgrund av de befintliga planférhillandena gér kommunen
bedémningen att det finns sirskilda skil enligt plan- och bygglagen kap 4 § 7 att annan dn
kommunen kan vara huvudman {6r de allméinna platserna dven i de nya planerna som upp-
rittas inom de aktuella kommundelarna.

Kommunen vill vara huvudman f6r féreslagen dagvattenanliggning inom Algusered 1:228.
For att gora det mojligt foreslas del av detaljplan S81 upphivas.

Sociala konsekvenser

Mangfald

Planférslaget gor mojligt £6r att uppfora flerbostadshus i form av ligenheter i olika storlekar.
I dagslaget praglas omradet av dganderitter i form av villor. Exploatérens intention ér att
uppfora flertalet av bostiderna i form av hyresbostider i olika storlekar. Jimfért med Kungs-
backa stad dr de boende i ndromradet mer vilbirgade. Genom att uppféra flerbostadshus
med ldgenheter i hyresform 6kar méjligheten for storre variation i de minniskor som flyttar
in, bade nir det handlar om élder och ekonomiska forutsittningar.

Vardagsliv och trygghet

Detaljplaneforslaget gor méjligt £6r bostdder. Trots att det planeras for en annan typ av
bostider dn vad som i dagsliget finns i omradet utgér anvindningen inget nytillskott till
befintlig anvindning i omradet.

I omradets centrala delar planeras det for ett gront omrade. Platsen ska kunna nyttjas som
del av ett strak men ocksa som en plats for att stanna upp pa. Exploatorens intention dr att
uppfora en lekplats inom omradet som kan ersitta den befintliga lekplats inom férskolegar-
den.

Den forslagna strukturen kan paverka méinniskor positivt nir det handlar om trygghet. Fler
bostider genererar i fler personer som bor och r6r sig i omradet och fler personer med upp-
sikt 6ver parkomradet vister om planomradet kan gora att fler personer kinner sig trygga i
att rora sig dér

Mobilitet och samvaro

Planférslaget bedoms inte paverka mobilitetsaspekten for de boende, det tillskapar inte sa
pass méinga bostider att det ligger till grund {6r utdkade bussavgiangar.

Planférslaget gor méjligt £6r en central byggnad i omradet vilken planeras att kunna anvin-
das som komplementbyggnad f6r de boende och eventuellt dven en byggnad som kan hyras
av andra i omradet. Byggnaden kan komma att anvindas som en plats f6r olika aktiviter och
pa sd vis utdka mojligheten f6r samvaro.
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Genomforandebeskrivning

Denna del av planbeskrivningen redogér £6r hur detaljplanen dr tinkt att genomforas. Hir
redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och ekonomiska dtgirder som be-
hovs for att dstadkomma ett samordnat och dndamélsenligt genomférande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen sjilvstindig rittsverkan utan fungerar som vig-
ledning vid planens genomférande. Detaljplanens bindande féreskrifter framgir istillet
av plankartan och planbestimmelserna. Beskrivningen fortydligar detaljplanens syfte ur
genomforandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Detaljplanens tidplan
For detaljplanen giller f6ljande tidplan:

Samrad: 2 kv. 2019

Granskning: 4 kv. 2019

Godkinnande byggnadsnimnden: 2 kv. 2020

Antagande kommunfullmiktige: 3 kv. 2020

Laga kraft: 3 kv. 2020 (forutsatt att planen inte 6verklagas)
Genomférandetid

Genomforandetiden dr 5 ar riknat frin det datum da planen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsiigaren en lagstadgad ritt att bygga i enlighet

med detaljplanen och detaljplanen fir inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter
genomforandetidens slut fortsitter planen att gilla tills kommunen tar fram en ny plan eller
dndrar gillande plan. Fastighetsdgaren dger efter genomforandetidens slut ingen ritt till
ersittning for forlorade rittigheter som fanns i den ursprungliga planen.

Markigoférhallanden

Eksta Bostadsaktiebolag dger fastigheten Algusered 1:290. Kungsbacka kommun dger fast-
igheten Algusered 1:228 dir del av detaljplan S81 upphivs.

Fastighetsigare och rittighetshavare framgar av den till detaljplanen hérande fastighetstor-
teckningen.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allman plats

Detaljplanen foreskriver s kallat enskilt huvudmannaskap f6r allmén plats. Det innebir att
exploatoren dr ansvarig for utbyggnad samt framtida drift och underhall. Allmén plats inom
planomréidet omfattar gata.

Efter utbyggnaden kan anliggningarna 6verlimnas till en gemensamhetsanliggning/ sam-
tallighetsforening, se avsnittet om fastighetsrittsliga frigor nedan.

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploatoren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark f6r bostadsindamal vad avser utféran-
de, kostnader samt framtida drift och underhill. Ansvaret omfattar samtliga anldggningar
inom kvartersmark sisom bostadshus, miljohus/f6rrad, gemensamma gardar, dagvattenan-
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liggningar, parkeringar for bil och cykel samt lek- och gronytor. Exploatéren ansvarar dven
for rivning av befintliga byggnader och anlidggningar inom planomradet.

Anldggningar utanfér planomradet

For att 16sa omhindertagandet av dagvatten fran det nya planomradet féreslds nya 6ppna
dagvattenanlaggningar att anldggas pa kommunens fastighet Algusered 1:228.

Fastighetsrittsliga konsekvenser

Mark ingdende i allmin plats

Mark som utgér allmin plats med enskilt huvudmannaskap kan upplatas till en gemensam-
hetsanliggning som far ansvar for att forvalta den allminna platsen. Allmin plats inom
planomridet omfattar gata.

Upplatelse av mark forutsitts ske utan krav pa ersittning.

Mark utgaende fran allmin plats

Den del av detaljplan S81 som upphivs dr allmin platsmark park som forvaltas av Algu-
sereds Vigforening (Algusered ga:1). Syftet med upphivandet ér att méjliggora en Sppen
dagvattenanliggning for den exploatering som ska goras pi fastigheten Algusered 1:290.
Dagvattenanliggningen ska dven tillgodose dagvattenhantering frin befintliga fastigheter i
omradet. Da kommunen ska vara huvudman for dagvattenanliggningen maste kommunen
fa radighet 6ver del av fastigheten Algusered 1:228, vilket inte dr méjligt nir det dr allmin
platsmark med enskilt huvudmannaskap.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning och 6vriga fastighetsrittsliga dtgirder ska ske med stod av detaljplanen.
Ytterligare reglering genom sa kallad fastighetsindelningsbestimmelser bedéms inte n6d-
vindig.

Genomforandet av planen kommer att innebdra lantmateriatgirder sisom avstyckning,
anldggningsitgird och ledningsrittsatgird.

Avstyckning kommer att ske for att bilda nya fastigheter inom kvartersmark. Omrade for
Teknisk anliggning E kan avstyckas eller upplatas med ledningsritt. Ledningsritt bor bil-
das for befintliga och nya allminna ledningar inom omradet. Fore beviljande av bygglov ska
erforderlig fastighetsbildning/avstyckning i enlighet med detaljplanen vara genomférd.

Gemensamhetsanliaggningar

En gemensamhetsanliggning kan inrittas f6r funktioner/anliggningar som flera fastigheter
har behov av. Detta sker genom en anliggningsforrattning som utfors av lantmaterimyndig-
heten. Vid forrittningen beslutar lantmiterimyndigheten om anliggningens omfattning och
standard, vilka fastigheter som ska delta samt vilka andelstal som ska gilla f6r fordelning av
kostnader for anldggningens utférande och drift. Varje deltagande fastighet ar skyldig att
betala utifran sitt andelstal.

Gatorna inom planomréidet kan inrittas som en separat gemensamhetsanliggning eller in-
forlivas i den befintliga gemensamhetsanliggningen Algusered ga:1 som omfattar gata och
park i angrinsning till planomradet och forvaltas av Algusereds Vigforening.

Mark som utgdr allmin platsmark gata i norra delen av planomridet, mellan de friliggande
smahusfastigheterna samt Ekelundsvigen, dr mark som idag anses ingd i Algusered ga:1. I
anliggningsforrittningen, akt 1384-00/179 stir att nedan viganliggningar ingér i Alguse-
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red ga:1:

Kommunen har med det gjort bedémningen att Algusered ga:1 omride gar till grinsen
mellan det som i detaljplanen dr planlagt som allmén platsmark/kvartersmark.

Algusered 1:290 ir deldgare i Algusered ga:1 med ett andelstal om 30. Det kan bli aktuellt
att dndra fastighetens andelstal med anledning av att anvindningen dndras frin forskola till

bostad. Andringen genomfors enklast genom att exploatdren och vigforeningen triffar en
overenskommelse om dndrat andelstal (43§ anliggningslagen).

De sméhusfastigheter som ska avstyckas i planomradets norra del ska intrida som deldgare i
Algusered ga:1.

Algusered 1:228 ir uppliten till Algusered ga:1 for andamal allmin platsmark park. Ge-
mensamhetsanliggningen miste omprovas si att den del av Algusered 1:228 som ska nyttjas
tor dagvattenanldggning utgar, inom omréide dir detaljplanen upphivs.

Servitut

For planens genomférande har det inte bedomts nodvindigt att reglera att enskilda anligg-
ningar ska kunna forliggas pa annan plats dn inom den egna fastigheten. Servitut kan dndé
komma att bildas genom initiativ frin de ber6rda fastighetsigarna.

Detaljplanen bed6ms i 6vrigt inte ge upphov till nya servitutsupplatelser eller paverka befint-
liga servitut. Beroende pé hur den nya bebyggelsen utformas och delas in i fastigheter kan
det dock uppsta behov av nya servitut.

Ledningsratt

I detaljplanen finns reservat for underjordiska allminna ledningar (u-omride). Ledningar
inom u-omréide kan upplatas med ledningsritt.

Det huvudsakliga syftet med u-omréadet dr att sikerstilla utrymme for befintliga va-, tele/
fiber- och elledningar inom planomradet, men dven nya allminna ledningar kan komma att

forlaggas dar.

Allminna ledningar som kommunen ansvarar for (va-ledningar) kommer att sikerstillas
med ledningsritt.

Ansdkan om lantmateriforrattning

Exploatéren och kommunen anséker ihop om omprévning av gemensamhetsanliggningen
Algusered ga:1 samt ledningsritt. Exploatoren bekostar samtliga lantmiteriatgirder.

Exploatéren ansoker om och bekostar avstyckning, intride i Algusered ga:1 och dndring av
andelstal i Algusered ga:1 for Algusered 1:290.

Beroende pa nir exploateringen kommer att ske i tid skulle samtliga 4tgirder kunna goras i
samma lantmateriforrittning.

Respektive ledningsdgare for allmédnna ledningar ansvarar for att anséka om och bekosta
lantmiteriforrattning avseende ledningsritt.
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Avtal

Avtal mellan kommunen och exploator

Ett avtal mellan Kungsbacka kommun och exploatéren ska upprittas avseende fordelning av
ansvar och kostnader f6r utbyggnad av kommunala VA- och dagvattenledningar samt den
oppna dagvattenanldggningen inom exploateringsomridet. Exploateringsavtal mellan kom-
munen och exploatdren avses inte att tecknas.

Avtal mellan exploatoren och Algusereds Vagforening

Exploatéren och vigforeningen har ett avtal gillande tillfart 6ver vigforeningens diken for
att mojliggora utfart frin de nordostra sméhusfastigheterna direkt ut pa Ekelundsvigen.

Overenskommelse om nytt andelstal bor triffas mellan exploatoren och Algusereds Vigfor-
ening (anliggningslagen §43). Overenskommelsen maste godkinnas av lantmiteriet for att

bli giltig.

Avtal bor dven triffas mellan exploatéren och vigforeningen angéende ritt att nyttja vissa av
féreningens vigar under byggtiden samt ersittning for detta.

Avtal mellan ledningsagare och exploator

For att kunna utnyttja den byggritt som detaljplanen méjliggor kan fiber- och elledningar
beh6va omlokaliseras. Innan detaljplanen antas bor avtal avseende omldggningar av ledning-
ar tecknas mellan respektive ledningsigare och exploatoren for att sikerstilla dtaganden vad
giller kostnader och utférande samt ansékan om ledningsritt.

Dispenser och tillstand

Dispenser

Ansokan om vattenverksamhet kan behova skickas in till Linsstyrelsen f6r de nya dag-
vattenanliggningarna. Exploat6ren ansvarar for att ansdka om och bekostar samtliga ans6k-
ningar.

Arkeologi

Inom planomradet finns en kind fornlimning och arkeologisk utredning har under hésten
2019 gjorts, slutmeddelandet om undersokningen daterades 2020-01-21 (Linsstyrelsen,
2020). Lansstyrelsen menar att det ut arkeologisk synpunkt inte finns nigra hinder for att
det undersokta omradet tas i ansprak for avsett indamal. Exploatéren ansvarar £6r och be-
kostar eventuell ytterligare hantering av fornlimningen.

Tekniska fragor

Gator

Exploatoren ansvara for och bekostar f6r utbyggnad av samtliga gator i enlighet med detalj-
planen.

Parkering

All parkering for den nya bebyggelsens behov ska anordnas av exploatéren inom kvarters-
mark.
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Vatten- och avlopp

Kommunalt VA finns framdraget till planomridet och fastigheten Algusered 1:290 har idag
en anslutningspunkt vid infarten till planomridet. Beroende pa hur fastigheten kommer att
avstyckas sd kan det bli aktuellt att bygga ut ytterligare kommunala VA-ledningar med nya
anslutningspunkter. De friliggande smihusfastigheterna angrinsar till VA-nitet och kom-
mer fa anslutningspunkter vid fastighetsgrins.

Infér byggnation ska berérd fastighetsigare/exploator kontakta kommunens tekniska for-
valtning for information om de tekniska forutsittningarna avseende VA-anslutning.

Dagvatten

Planomradet omges av diken for avvattning frin gatorna i omradet. Exploatoren har avtalat
med vigforeningen om mdjlighet till infart 6ver deras diken for smahusfastigheterna. Enligt
avtalet far infarterna anldggas som en gallerbro som tillater vattnet att bredda vid hoga flo-
den, alternativt kulvertera diket for de delar som ska anvindas som tillfart.

En ny dagvattenanliggning kommer att anlidggas i norra delen av Algusered 1:228 for att
omhinderta och fordroja dagvatten frin befintliga bostadsfastigheter samt for det nya plan-
omrédet. Inom planomridet ansvarar exploatéren for och bekostar samtlig dagvattenhante-
ring pé kvartersmark. Aktuell dagvattenpolicy ska foljas.

Ovriga ledningar

Ledningsagare dr skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrida med exploatéren avseende
projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Avtal avseende omliggning av ledningar
bor tecknas mellan ledningsigaren och exploatdren, innan detaljplanen antas av kommunen,
for att sikerstilla ataganden vad giller kostnader, utférande samt ansdkan om ledningsritt.

Inom planomradet finns tva transformatorstationer som kommer att férsérja det nya pla-
nomridet med el. Transformatorstationerna ligger inom kvartersmark med bestimmelsen
E. Det norra E-omradet har tillfart fran Lilla Ekelundsvigen och det sédra E-omradet har
tillfart via planomradet.

Befintliga elledningar inom planomridet kan behéva omlokaliseras for att kunna utnyttja

den byggritt som detaljplanen mojliggér.

Tele och fiber

Fastigheten Algusered 1:290 dr ansluten till fiber via Skanova. Vid exploatering av omra-
det kommer nya anslutningar behova utforas, vilket bor avtalas om mellan exploatéren och
ledningshavaren.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunen kan enligt 40 a § anlidggningslagen fi en kostnad for ersittning till deldgarna i
Algusered ga:1 nir gemensamhetsanliggningens utrymme inom Algusered 1:228 minskas.

Kommunens investeringsekonomi

Kommunen genom férvaltningen f6r Teknik far kostnader f6r utbyggnad av nya va-ledning-
ar och dagvattenanliggning samt nya anslutningspunkter, vilket finansieras genom uttag av
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anslutningsavgifter.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Kommunen genom Tekniska forvaltningen far kostnader for drift och underhall av 6ppna
dagvattenanlaggningar och va-ledningar.

Ekonomiska konsekvenser for exploatdren

Exploatéren bekostar samtliga atgirder inom den egna kvartersmarken. Exploatoren far
vidare utgifter for flytt av ledningar, bygglov, lantmateriforrittning, anslutningsavgifter till
el-, tele/bredband- och va- och dagvattenledningar m.m.

Exploatéren ska bekosta utbyggnad av samtliga anldggningar inom allmin plats med enskilt
huvudmannaskap (gator) samt atgirder som krivs for att ansluta planomridet till angrins-
ande gator.

Exploatéren fir en inkomst i samband med uthyrning och f6rsiljning av bostider och fastig-
heter.
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