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Detaljplan normalt planforfarande
Korsangen 20:32, del av Korsangen 5:4 och
Allmén plats, gang- och cykelvéag, Enkopings kommun

PLANBESKRIVNING

VY FRAN OSTRA RINGGATAN

HANDLINGAR Planforslaget utgors av plankarta i skala 1:1000 med planbestdmmelser
Till planen hor dessutom:
Planbeskrivning (Denna handling)
Genomfoérandebeskrivning
Ilustrationsplan
Fastighetsdgareforteckning
Samradsredogorelse
Utlatande

PLANENS SYFTE Syftet ar att i en detaljplan préva mojligheten:

- till att bebygga fastigheten Korsangen20:32 med bostéder. Flerfamiljshus i
fyra till fem vaningar och kedjehus i tva vaningar med dartill horande garage,
parkering, gardstvattstuga, forrad och utrymmen for avfallshantering.

- till att anlagga en cirkulationsplats i korsningen Tullgatan och Ostra Ringgatan
med en forlangning av Tullgatan ned till Westerlundska gymnasiet med
anslutning till Sandbrogatan.
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I planen ingar ocksa att préva mojligheten till en forlangning av Tullgatan med
en ny infart och gang- och cykelvag till Sandbroskolan.

Nuvarande anvandning &r industri som kommer att avvecklas for den nya
bebyggelsen.

Efterfragan pa lagenheter med centralt lage ar stort inom Enkopings stad
varfor en byggnation anses ekonomiskt barkraftig.

Léagenheterna kommer att upplatas i huvudsak som bostadsratt med ett mindre
inslag av dganderétter och hyresratter.

Planen bedoms vara férenlig med Miljobalkens kapitel om hushéllning med mark
och vatten. Genom att bebygga redan etablerad mark tas ingen ny mark i
besittning for exploatering.

Verksamheter och byggnader som ar befintliga inom omradet kommer att
omhandertas vilket innebér att eventuella miljéféroreningar tas om hand och
miljorisker inom verksamheten kommer att elimineras.

Planomradet bestar av fyra fastigheter. Korsangen 20:32, del av fastigheterna
Korsangen 5:4, 5:3 och 21:29,1, och &r belédgen i Enkopings stad.

Omradet avgransas i:

Sydvést av fastigheten Korsangen 20.2 och 20:3, Enkdpings Mdbelaffar och
Hélsohuset.

Sydost av Sandbrogatan med infart och parkering till Westerlundska Gymnasiet.
Nordost av fastigheten Korséngen 5:4, del av Sadelmakaren som &r en framtida
utbyggnadsetapp for bostader inom kvarteret Sadelmakaren.

Nordvast av Ostra Ringgatan och fastigheterna Centrum 32:1, 32:2 och 32:3 samt
av Korséngen 5:3 och bostadshusen i sodra delen av Sadelmakaren.

Totalt ar planomradets area ca 2 ha.

Korsangen 20:32 dgs av Korséngens Projekt AB som har for avsikt att exploatera
fastigheten.

Den sydvastra delen av Korsangen 5:4, dgare Enkopings Hyresbostader AB,
liksom géng- och cykelbana mellan Ostra Ringgatan och Sandbrogatan samt
fastigheten Korsangen 25:29,1, dgare Enkopings kommun, inforlivas med
ovannamnda fastighet

Omradet med Weelu-fastigheten ligger utlagt i den fordjupade 6versiktsplanen
fran 1993 for Enkdping som verksamhetsomrade med miljostorning.
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Foljande planer angransar till planomradet:

- S 55 antagen 1952 omfattar bebyggelsen pa andra sidan O Ringgatan.
- S 163 antagen 1981 omfattar Westerlundska gymnasiet

- DPL 205 omfattar Sadelmakaren samt Sandbrogatan.

Befintliga planer inom planomradet &r:
- S 168 antagen 1985 som omfattar Korsangen 20:32 samt 20:2 (Md&belhuset).
samt del av DPL 205, sydvastra delen av Sadelmakaren.

Miljofragorna ar framst buller och féroreningssituationen i mark och grundvatten.
Miljokonsekvensbeskrivning har upprattats av WSP daterad 2003-08-20.

De beslut som fattats av kommunen &r foljande:

1. Beslut om planuppdrag 2002-04-12.

2. Planeringsberedningen 2003- 05-13.

3. Godkant detaljplaneprogram i Komunfullméktige 2002-06-13 dar omradet
redovisas som ett framtida bostadskvarter med en forlangning av Tullgatan ned till
Sandbrogatan.

Marken inom industritomten Weelu &r bebyggd med industri- och
forradsbyggnader och dom fri ytorna anvands for transporter och upplag.

Ovrig mark inom planomradet ar allmén mark fér gang- och cykelvig mellan
Ostra Ringgatan och Sandbrogatan samt obebyggd mark inom kvarteret
Sadelmakaren vilken ar planlagd for bostader.

I den sydostra delen av utefter Sandbrogatan inom planomradet finns ett mindre
antal uppvéxta trad och buskar.

Sydvast om stadskarnan gar Grongarnsasen ned under lerlagren. Marken &r
gammal sjobotten vilken till viss del odlats med pepparrot fram till mitten av
forra seklet.

Enligt en tidigare geoteknisk undersékning®, bestér jordlagren inom aktuellt
omrade av en meter moig gyttja, foljt av >28 meter gyttjig lera.

Ny bebyggelse planeras att grundlaggas utifran kompensationsgrundlaggning
och som kohesionspalning. Vid berakningen skall risk for vibrationer fran tung
trafik beaktas.

! Redogbrelse for utforda grundundersdkningar, Vattenbyggnadsbyrén,
Kryddgéardsomradet 03008 Enkdping, 3 januari 1963.
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Fororenad mark Inom den befintliga verksamheten har kemikalier anvénts i mindre omfattning.
En miljéinventering gjordes 2002-09-29 vilken ligger till grund for en fordjupad
inventering som kommer att genomforas for fastigheten under hdsten 2003. Beslut
fattas i samrad med Miljo & Stadsbyggnad, miljéavd, Enk6pings kommun, om hur
eventuellt patraffade fororeningar skall hanteras, innan planerad byggnation
paborjas.

Den planerade bostadsbebyggelsen medfér inga utslapp till mark och vatten.

Radon Forekomsten av radon bedoms vara liten och foranleder inga specifika atgarder vi
ny bebyggelse.

Fornlamningar Inga fornlamningar bedoms finnas inom planomradet.

BEBYGGELSE

Befintlig bebyggelse Planomradet har tidigare bestatt av ett antal mindre fastigheter dar i huvudsak

pepparrot odlats. Pa platsen fanns tidigare ett antal friliggande villor, en bilvag
samt enligt uppgift en mindre industrilokal anvénd av en rérmokare. Dessa
fastigheter har med tiden kopts upp av Weelu och byggnaderna har rivits.

Den pa fastighetens norra dnde beldgna byggnaden, nu anvand som Weelus
industrishop, uppférdes enligt uppgift 1939. | byggnaden inrymdes bostader
samt en bilverkstad. Bostéderna finns kvar. Delar av verkstaden anvands
numera som butik och lagerlokal for industritillbehor.

Den nuvarande verksamheten i byggnadens verkstad bestar av tillverkning av
olika typer av slangar. Inga vatskor, sasom till exempel oljor, brukas i den
nuvarande verksamheten i byggnaden.

De nuvarande verkstads- och kontorslokalerna har uppforts i olika etapper mellan
1959 och 1989. Verksamheten i dessa lokaler bestar av tillverkning av olika
produkter av stal samt olika maskiner, till exempel bockningsutrustning for
armeringsjarn, betongbaskrar med mera, inklusive viss malning av tillverkad
utrustning.

Offentlig service Omradet ar val forsorjt vad galler skolor. Daghem, 1ag-, mellanstadium och
hogstadium finns inom Korsangsskolan ca 800 meter fran omradet.
Gymnasieskola finns i direkt anslutning till omradet. Idrottshus med bad och
sportanlaggning ar beldgen ca 300 meter sydvést om planerad bebyggelse.

Kommersiell service Enkopings centrum med butiker och kommersiell service &r belagen ca 300
meter frAn omradet och narmaste varuhus ca 150 meter.
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Tillganglighet Bebyggelsen och markens tillganglighet ar god. Omradet &r flackt dar entréer
och uteplatser nas direkt fran angransande markniva. En ny gang- och cykelvag
anléggs utefter den planerade forlangningen av Tullgatan till Sandbrogatan och
gymnasieskolan.

Omradets och Kvarterets tva gardar ar avgransade av bebyggelsen mot det omgéardade gatunatet

byggnaders gestaltning  vilket ger intima och ostérda gardshildningar for utevistelse. Byggnaderna
utformas i en modern arkitektonisk form med avspegling pa funktionalistiska
former. Fasader med val tilltagna balkonger och stora fonsterytor dér
fasadmaterialet &r i ljus puts.

FRIYTOR

Lek och rekreation Inom respektive kvarter planeras en mindre lekyta och uteplats fér gemenskap
samt ett mindre antal kolonilotter fér de boende.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat, gang-, cykel- Den planerade bebyggelsen omgardas av gatutrafik p& Ostra Ringgatan, pa

och mopedtrafik planerad forlangning av Tullgatan och pa Sandbrogatan med en cirkulationsplats i
korsningen Tullgatan och Ostra Ringgatan. | sydvast trafikeras Mobelhuset av
transporter till och fran under kortare tider under dagen.
Gang- och cykeltrafik far separat gc-vag utefter Tullgatans forlangning till
Sandbrogatan fran Ostra Riggatan.
Utefter Sandbrogatans sodra sida inom planomradet breddas vagen med 3,5 meter
for hallplatser for bussar till skolan.

Kollektivtrafik Omradets lage inom Enkopings stad gor att goda kommunikationer finns i direkt
anslutning. Utefter Ostra Ringgatan och Torggatan finns busshallplatser for
lokalbussar till narférorterna runt Enkoping bl.a buss 861 till Fjardhundra, 868 till
Grillby och 871 till Trogden.

Enligt uppgift angor i dagslaget ett 30-tal skolskjutsar Westerlundska gymnasiet
varje morgon och eftermiddag under terminerna. Den planerade forl&éngningen av
Tullgatan fram till Sandbrogatan kommer att underlatta denna trafik.

Parkeringsnormen for tatorten inom Enkdping ar 1,0. F6r omradet har en
parkeringsnorm inom bebyggelseomradet tillampats som &r for flerfamiljshus 0,85
och for kedjehus 2,0. Anledningen for en nadgot mindre parkeringsnorm &r antalet
mindre lagenheter som planeras, drygt ett 30-tal.

Parkering och utfarter Ny infart till omradets tva kvarter planeras fran Sandbrogatan vilket forbattrar
trafiksituationen utefter Ostra Ringgtan da nuvarande utfarter forsvinner.
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STORNINGAR

Buller Fordonsrakningar har genomforts for den mest trafikerade gatan, Ostra Ringgatan
dar ar 2002 uppmattes 9900 fordon per arsmedeldygn. Transporter till/fran aktuell
industriverksamhet, bland annat tyngre transporter, angdr nu till fastigheten via en
infart frén Ostra Ringgatan. Vilken kommer att férsvinna d& planomradet byggs
ut.
Trafik till/fran Westerlundska gymnasiet gar via Torggatan och Sandbrogatan.
Enligt uppgift angor i dagslaget ett 30-tal skolskjutsar Westerlundska gymnasiet
varje morgon och eftermiddag under terminerna. Den planerade forlangningen av
Tullgatan fram till gymnasiet kommer att forbattra trafiksituationen i omradet.

Viss storning fran angransande fastighet, Mobelhuset, kan uppkomma da det sker
in- och utlastning av varor till verksamheten varfor sarskilt hansyn maste tas till de
lagenheter som planeras i direkt anslutning. For att erhalla en trivsam och ostord
miljo planeras ett avgransande skydd mot ovanndmnda fastighet och verksamhet.

Vid projektering av de planerade bostaderna, maste hansyn tas till den aktuella

bullersituationen. En sérskild bullerutredning kommer att utforas fér den nya
bebyggelsen.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp De planerade bostadernas skall anslutas till det kommunala ledningssystemet for
vatten- och avlopp samt spillvatten.

El Omradets bebyggelse ansluts till det lokala elnatet.

Varme De planerade bostadshyggnaderna kommer att anslutas till det lokala fjarrvarme-
natet.

Avfall Bostadernas avfallshantering anpassas enligt renhallningsférordningen for

Enképings kommun?.
Soputrymmen &r placerade utefter angdringsgatan vid infarten till kvarteret.

2 Renhéllningsférordning fér Enkdpings kommun, antagen av kommunfullméktige 1994-03-24, reviderad 1995-12-21 § 149.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Markfragor For genomfdrande av planen krdvs fastighetsreglering av fastigheter
ingaende i planomradet. For utforligare redovisning hanvisas till
”Genomfdrandebeskrivningen”.

Konsekvenser av planens For konsekvenser av planens genomférande har en Miljé- och

genomfdrande konsekvensbeskrivning, MKB, upprattats av WSP, daterad 2003-08-20.
Genomférandetid Genomforandetiden &r 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Medverkande I arbetet med denna handling har Studio 1.11 Arkitekter AB medverkat
tjansteman tillsammans med foretradare for Miljo- och Stadsbyggnad samt

Teknikforvaltningen inom Enkopings kommun.

Studio 1.11 Arkitekter AB

Jan Hardenborg
SAR / MSA
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Detaljplan normalt planforfarande
Korsdngen 20:32, del av Korséngen 5:4 och
Allman plats, gang- och cykelvag, Enkdpings kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Huvudmannaskap

Avtal

FASTIGHETS-
RATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Detaljplanen tas fram med normalt planférfarande.

Nedanstaende tidplan géller under forutsattning att inga 6verklaganden av planen
sker.

- Samrad Oktober - november

- Utstélining  December - januari

- Antagande  Mars 2004

Byggnation av etapp ett:

- kvarteret i nordost beraknas pabdrjas under forsta halvaret 2004 med inflyttning
sommaren 2005.

- kvarteret i sydvast beraknas paborjas under andra halvaret 2005 med inflyttning
hdsten 2006.

Kommunen &r huvudman for allménna platser.

Exploateringsavtal mellan Korséngens Projekt AB och Enkdpings kommun
kommer att upprattas. Avtalet skall vara undertecknat innan kommunstyrelsen
behandlar planen. Kommunfullméktige skall anta detaljplanen varvid denna vinner
laga kraft.

Avtal mellan Enkdpings Hyresbostdder AB och Enkdpings kommun kommer att
upprattas med avseende pa fastighetsreglering for mark som upptas av den nya
forlangda strackningen av Tullgatan till Sandbrogatan.

Detaljplanen medger:

- att fastigheten Korséngen 20:32 kan inférlivas med angransande mark for
gang- och cykelbana, dgare Enkopings kommun, mellan Ostra Ringgatan och
Sandbrogatan samt del av den sydvastra delen av Korsdngen 5:4, dgare
Enkdpings Hyresbostader AB.

- att erforderlig mark for gata och gang- och cykelvag kan inférlivas inom del
av den sydvastra delen av Korséngen 5:4, dgare Enkdpings Hyresbostader AB.

- att fastigheten Korséngen 20:32 kan avstyckas i 12 stycken fastigheter for
kedjehus och tva stycken fastigheter for flerfamiljshus. F6r gemensamma
utrymmen bildas en gemensamhetsanlaggning.

- att en mindre del av fastigheten Korsdngen 5:3 sddra horn fastighetsregleras
for att mojliggoéra anordnande av rondell.
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Ledningsratt Inom fastigheten Korsangen 20:32 finns idag ledningsrétt for va-ledningar, detta
ledningsrattsomrade utokas nagot i gallande plan i syfte att sakerstalla
forsérjningen till de olika etapperna.

EKONOMISKA
FRAGOR

Planekonomi Korséngen Projekt AB kommer att ersatta Enkdpings kommun for kostnader i
samband med flytt av ledningar, mark och administrativa plankostnader vilket
regleras i exploateringsavtal mellan parterna.

Enkopings kommun skall aven erhalla exploateringsersattning for allman
platsmark fran Korsangen Projekt AB.

Enkdpings kommun kommer att ersatta Enkdpings Hyresbostader AB for
gatumark och mark for gang- och cykelvag enligt avtal mellan parterna.
Korséangens Projekt AB kommer att ersatta Graninge Nat AB for kostnader i
samband med flytt av befintligt kabelstrak langs Sandbrogatan.

Studio 1.11 Arkitekter AB

Jan Hardenborg
SAR / MSA
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