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Sandvikens Kommun

Diarienummer Datum Sidan 1(8)
B 585/2007 2008-05-27

Antagen av BMN 2008-06-10

Planbeskrivning
Laga kraft 2008-07-10

Kv. Tallkotten

Detaljplan for del av fastigheten Hedgrind 3:1 m.fl. i Sandviken, Sandvikens
kommun, Gévleborgs lin

vid Seglargatan,

Handlingar

Plankarta med bestdmmelser

Planbeskrivning Grundkarta
Genomforandebeskrivning Fastighetsforteckning
Behovsbedomning Samréadsredogorelse

Bygg- och miljéférvaltningen

B58507_planbeskrivning
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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att ge forutsittningar for tre bostadstomter i ett dldre
befintligt villaomrade, i stadsdelen Hedgrind, 2,5 kilometer séder om Sandvikens
centrum. Malet #r att skapa fSrutsittningar for en naturlig och harmonisk

utveckling av bebyggelsen i omradet. Nybyggnationen ska ta hdnsyn till omradets
befintliga byggnader. Planen lamnar Gppet for eventuella parhus.

Forenligt med 3, 4, 5 kapitlet miljébalken (MB)

Detaljplanen medfsr markanviéndning som frin allmén synpunkt och fdre-
liggande behov ér god hushallning. Detaljplanen bedoms ddrmed vara forenlig
med miljobalkens 3, 4 och 5 kap, avseende grundldggande bestimmelser for
hushéllning med mark- och vattenomréiden.
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Planomradet ligger vid korsningen Hedasviigen och Seglargatan i villaomradet
Hedgrind, séder om centrala Sandviken. Omradet avgrénsas av Villagatan samt
fastigheterna Grindslanten 1 och 10 1 norr. I séder avgrinsas planomréidet av
fastigheterna Tallkotten 1 och 2. [ vist gér gransen mot Heddsvigen samt mot

Hedgrindsgatan i ost.

Planomrédets areal 4r ca 6400 m?.

Markagoforhallanden
Marké#gare dr Sandvik AB och Sandvikens kommun.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

For planomradet giller Oversiktsplan for centrala Sandviken som antogs av
kommunfullmaktige i december 2003. Markens anvindning &r enligt planen
bostadsomrade inklusive allméinna dndamal.

Detaljplaner

En mindre del av planomrédet, dvs. Seglargatan, ligger inom detaljplanen med
arkivnr. 1700, faststélld 15 juni ar 1951. Detaljplanen visar pd lokalgata i
planomradet och bostadsindamal i omkringliggande kvarter. Den delen av den
gillande planen kommer att ersittas av denna detaljplan for Tallkotten. Resten av
planomradet &r inte planlagt.

Angrénsande detaljplaner:
Arkivnr, 1461 faststilld 1947-08-29

Program for planomradet

Detaljplanen #r forenlig med Oversikisplan for centrala Sandviken fran 2003,
dérfor upprittas inget program.

Miljobeddémning

En behovsbedémning, vars syfte 4r att klargora behov av miljébedémning och i
vissa fall miljékonsekvensbeskrivning (MKB), visar att ett genomfrande av
planen inte medfor ndgon betydande miljopéverkan. En miljokonsekvens-
beskrivning behdver ddrmed inte upprittas.

Kommunala beslut i évrigt, samt riktlinjer
Energiplan / klimatstrategi KF 2007-10-29.
Naturvardsprogram KF 2006-04-24.

Lokala miljomal KF 2005-05-30.

Handikapplan, 4r under framtagande.

En gronstrukturplan {or titorten &r framtagen. Den 4r inte antagen av
kommunfullmiktige men dr en handling som anger riktlinjer for gronytorna i
Sandviken.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Planforslaget

Planen ger forutséttningar for tre storre enbostadshus alternativt parhus léngs
Seglargatan. Huvudbyggnaderna ska placeras ldngs forgirdsmarken for att ta vara
pa soderlédget inom tomterna samt ge gatan en angenim boendeatmosfir.
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Huvudbyggnaderna har kontakt med lokalgatan genom att langsida samt entréer
riktas mot Seglargatan. Genom det ¢kar den sociala kontrollen 6ver gatan och
den upplevs mer trygg.

Garage bor inte byggas i linje med huvudbyggnaden vid forgdrdsmarken pa
grund av att huvudbyggnaden bor framhévas. For samtliga komplement-

byggnader giller 3,0 meter som hogsta byggnadshdjd samt hogst 30" takvinkel.

Minsta tomtstorlek for enbostadshus dr 1600 m? resp. 800 m* for parhus. Den
totala byggnadsarean ska vara hogst 20 % av fastighetsarean. Huvudbyggnadens
lagsta hojd ska vara 6,0 meter och byggs med mansard- eller valmtak, diskret
utformat. Fasadmaterial av ska vara puts och/eller trd och takmaterial bor vara
rétt tegel.

Vissa dldre trad, markerade n; pé kartan, ska sparas for att halla ihop utemiljén
med omkringliggande kvarters karaktir och for att forankra platsen med
foregaende tider.

Ett omrade for transformatorstation laggs i planomradets sydvastra horn, vid den
befintliga transformatorstationen.

Bebyggelseomraden inom och utom planomradet

Planomradets koppling till omgivningen, bostdder, gestaltning och byggnadskultur

Planomradet avses komplettera befintlig villabebyggelse i omradet med stérre
enbostadshus samt bilda en samlad del pa vistra Seglargatan. Samtidigt utgor
omradet ett nyare inslag bland ovrig dldre bebyggelse.

Bebyggelsen i villaomridet Hedgrind bestér av stdrre tvavéaningsvillor med stora
tomter, fran 1910-talet samt 1930- och 40-talen. Fasaderna utgors av puts eller
trapanel. Byggnaderna har diskreta mansard- eller valmtak. I den sddra delen av
omradet samt lings Strandvégen ér villorna ligre, hir forekommer dven sadeltak.
Garagebyggnader stir separata frin huvudbyggnaderna.
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Arbetsplatser, dvrig bebyggelse

Sandvik AB med sitt industriomride ligger strax norr om bebyggelseomradet.
Sédra kyrkogdrden i Sandviken har sin huvudentré strax nedanfor korsningen
Hedasvigen och Seglargatan.

Offentlig och kommersiell service

Forskola och grundskola, Jernvallsskolan, finns 400 meter frn omrédet.
Sjukhuset med hilsocentral ligger 1,4 km darifrédn. Kollektivtrafik finns i
kvarteret och Sandvikens resecentrum ligger 2 km bort. Det finns en
livsmedelsbutik 400 meter frin omradet. Bibliotek ligger ungefdr 2 km bort i
Bjorksitra samt i Folkets hus i Sandvikens centrum.
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Natur och friytor

Mark och vegetation

Den viistra delen bestar av flerskiktad blandad vegetation med bjork, tall och asp.
Vid fastighetsgriinsen mot sdder star en stérre gran. P4 sina hall finns tit sly av
bjork. Aven silg forekommer.

Den &stra delen domineras av kortvuxet gris nigra hdgre bjorkar och tallar samt
yngre granar i sdder. Hela omrédet sluttar svagt mot soder. Den befintliga
naturmarken som &r pd Hedasen 3:1 och den vistra delen av Hedgrind 3:1 har
inget betydande naturmiljovirde.

De éldre traden, tallar och bjorkar, dr virdefulla 1 boendemiljon ur ett tids- och
klimatperspektiv, varfor vissa ska sparas.

Lek och rekreation

Bostiiderna har stora tomter och det finns mycket gronska i omradet. Lek kan ske
pa privata tomter, Det dr 250 meter till vattnet och strdvomrade vid stranden, det
vill sdga den 8stra delen av Storsjon. Narmaste lekplats finns 400 meter bort, vid

Iﬂm"ﬂllﬂ(‘l’nln“
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Geotekniska forhallanden

Den &stra halvan av omradet ligger inom ett beriknat hogriskomrade for
markradon. Radonsikert byggande krivs.

Fornldmningar

Inga kénda fynd finns i omradet. Om fornldamningar pétriffas ska detta anmalas
till lansstyrelsen.

Gator och trafik

Gatunit, gang-, cykel- och mopedtrafik

Seglargatan och §vriga gator runt planomréadet utgors av §verviagande lokalgator
med smalare trottoarer. Fotgéngare, cyklister och mopedforare anvinder sjilva
gatan. Hedasvigen i vister dr mer trafikerad da den leder till kyrkogarden samt
Arsundavigen. Den anviinds som skolviig av barnen i omradet. Har finns tva
meter breda trottoarer pd vardera sidan om vigen.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafik i form av lokalbuss linje 17 till och frAn Sandviken resecentrum,
gar precis fran sydvéstra hornet av planomradet, pd Hedé&svégen. Regionalbuss
linje 47 fran Gysinge till Sandviken resecentrum gar ocksa dérifran.

In- och utfarter

In- och utfart till och frin tomterna pa planomradet sker via Seglargatan.
Utfartsforbud géller mot Hedasvigen och Hedgrindsgatan.
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Storningar

Viss bullerstorming frén Sandvik AB kan forekomma dé omradet ligger inom en
1000- -metersgrans, vilket 4r ett fran Boverket rekommenderat skyddsavsténd

Allam wmar tediiates ~anh hactiddan

meuail iny uluuaui OCn 0051aacy.

Husen vid Seglargatan ska byggas sé att bullret inomhus inte dverstiger riktvérdet
30 dBA ekvivalentnivi och 45 dBA maximalniva nattetid.

Krematoriets verksamhet sker enligt miljélagstiftningen samt ligger pa tillborligt
avstand.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Sandviken Energi AB Vatten ansvarar for allmint vatten och avlopp. Fastighets-
dgarna ansvarar for ledningar inom fastighetsgrins. Dagvattnet far inte anslutas
till det allmiinna vatten- och avloppsnitet, omhindertagandet ska ske lokalt.

Viarme
Fjarrvirme finns tillgédngligt for planomradet. Ansvarig 4r Sandviken Energi AB
Kraft & Virme.

El
Sandviken Energi Elndt AB ansvarar for elnétet i omrédet.

Avfall
Gastrike Atervinnare ansvarar for avfallshanteringen i planomradet.

Administrativa fragor
Se genomforandebeskrivning.

Konsekvenser av planens genomférande

Med genomforandet av detaljplanen fortitas bebyggelseomradet med tre storre
villor. Den vistra delen lings med Seglargatan, som anvéinds som park- och
naturmark idag, forsvinner och blir till villabebyggelse. Omradet blir ett nyare
inslag bland ovrig dldre bebyggelse.

Medverkande tjansteman

Detaljplanen #r upprittad av bygg- och miljéforvaltningen, Sandvikens kommun,
genom planarkitekt Karin Harlin.

Stadsarkitektavdelningen

Anna Maria Haggblom Karin Harlin
Stadsarkitekt Planarkitekt
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iy Sandvikens Kommun

Diarienummer Datum Sidan 1(2)
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Antagen av BMN 2008-06-10

Genomf6randebeskrivning
Laga kraft 2008-07-10

Kv. Tallkotten

Detaljplan for del av fastigheten Hedgrind 3:1 m.fl. i Sandviken, Sandvikens
kommun, Gévleborgs lén

Organisatoriska fragor

Tidplan

2007-12-04 Bygg- och miljondmnden beslutar om uppdrag, samrad och
utstéillning

2008-06-10 Bygg- och miljéndmnden beslutar att anta planen

2008 i yuli Detaljplanen vinner laga kraft

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 ar frn den dag detaljplanen vinner laga kraft.
Ansvarsfordeining och huvudmannaskap

Sandvikens kommun ar huvudman fér allménna platser.

Sandviken Energi AB dr huvudman for allménna SVD-ledningar
Sandviken Energi Elndt AB ansvarar for elnétet och transformatorstationer.

Sandviken Energi AB Kraft & Virme ansvarar for fjarrvirmen fram till
tomtgrans.

Sandviken Energi AB Vatten ansvarar for vatten och avlopp fram till tomtgréns.

Kontakt ska tas med Gistrike Atervinnare i ett tidigt skede under projekteringen
av omradet for utformning och placering av utrymmen for avfallshantering.

Bygg- och miljéférvaltningen

B58507 genomforandebeskr
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Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen mojliggér nybildning (avstyckning) av maximalt sex fastigheter.
samband med avstyckning ska del av Hedasen 3:1 och Hedgrind 2:1, i

planomradets vistra del, genom fastighetsreglering 6verforas till Hedgrind 3:1.

Planen forutsitter dessutom att avstyckning sker av ett omrade for befintlig
transformatorstation, beldgen pa Hedasen 3:1.

Ansokan om fastighetsbildning inges av dgaren till Hedgrind 3:1.

Ekonomiska fragor

Kostnader for detaljplanen faktureras enligt planavtalet. Faktureringen sker da
detaljplanen har vunnit laga kraft. I samband med bygglovsprévning ska inte
planavgift enligt PBL § 11:5 tas ut.

Kostnader for erforderliga fastighetsbildningsatgérder debiteras enligt vid varje
tillfille gédllande lantméteritaxa.

Tekniska fragor
Med fordel kan radonhalten understkas.

~

Medverkande tjansteman

Genomfdrandebeskrivningen ir upprittad av bygg- och miljéforvaltningen, Sand-
vikens kommun, genom planarkitekt Karin Harlin. Samrid har skett med
lantméterimyndigheten.

Stadsarkitektavdelningen

Anna Maria Haggblom Karin Har in
Stadsarkitekt Planarkitekt




