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PLANENS SYFTE OCH
HUVUDDRAG

Planforfarande

Tidplan

FORENLIGHET MED 3, 4
OCH 5 KAP,
MILJOBALKEN

PLANDATA

Lagesbestamning

Areal

Markagoforhallanden

Syftet med planarbetet ar att prova delar av fastigheten for
bostadsdndamal i form av tvé friliggande enfamiljshus.
Tillkommande bostadstomter ligger inom omréde som i den
fordjupade oversiktsplanen for Hedlandet pekats ut som
mark for bostadsbebyggelse.

Planen handlédggs enligt standardférfarande i enlighet med
plan- och bygglagen 2010:900. Eftersom planforslaget
overensstimmer med rekommendationerna i den
fordjupade oversiktsplanen for Hedlandet, inte kan antas
medfora en betydande miljopaverkan och inte kan anses
vara av ett allmént intresse.

Tidsplan for detaljplanens framtagande:

Beslut om samrad: 2017-03-01
Samradsperiod: 2017-03-27 — 2017-04-07
Beslut om granskning: 2017-05-31
Granskningstid: 2017-06-19 — 2017-07-10
Antagande: 2017-09-27

Laga kraft: kv. 3 2017

Bedomningen om forenlighet med 3-5 kap.
miljobalken om att ianspraktaga omradet for
bostadsbebyggelse har gjorts i den férdjupade
oversiktsplan for Hedlandet, antagen av

kommunfullméktige 2013-12-16.

Det aktuella planomrédet ligger i centrala Hedlandet
cirka 4 kilometer fran Liggesta station och avgrénsas i
oOster av Ralsborgsvigen.

Planomradet omfattar cirka 0,6 ha

Den aktuella fastigheten ar i privat 4go.
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TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Gaéllande planer

Program for planomradet

Miljobeddmning

Omradet ar beldget inom planstrategin for Centrala
Hedlandet och omradet S6der om Linkallan (SLK), i den
fordjupade 6versiktsplanen for Hedlandet. Enligt denna bor
skogsmarkerna kompletteras med bostader enligt samma
monster som befintliga hus, dvs. fristdende hus pé stora
tomter. Vaginfart bor huvudsakligen ske fran
Ralsborgsvigen och behéver samordnas mellan flera
fastighetsédgare.

Planomradet ar markerat som mark for bostadsbebyggelse.
Foreslagen anvindning stimmer 6verens med kommunens
utvecklingsstrategi beskriven i kommunens Gversiktsplan.

Omradet omfattas av Detaljplan for Hedlandet 1:45
och del av Hedlandet 1:75 i Hedlandet, Strdngnds
kommun som vann laga kraft 2001-04-26. Det finns
ingen aterstaende genomforandetid. Omradet ar
planlagt som natur med enskilt huvudmannaskap.

Planarbetet foregas inte av nagot detaljplaneprogram.

Sambhillsbyggnadsndmndens arbetsutskott har efter samrad
med lansstyrelsen tagit stéllning vad géller behov av
miljobedomning.

Beslut i PBN AU 2015-09-09 enligt féljande:

Att:
miljobedomning inte kravs, da
behovsbeddmningen visar att planens
genomforande inte antas innebara betydande
miljopaverkan.

Planen kan inte antas innebédra nigon betydande
miljopaverkan vid bedomning enligt MKB-férordningen 5 §
sista stycket. En miljobedomning med
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap 11 § miljobalken
bedoms darfor inte behova upprittas.

Behovsbedomningen grundas pa foljande:
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Strandskydd

e Planen mojliggor endast en enstaka
bostadskomplettering pa tidigare naturmark, i
anslutning till befintlig grupp av sju bostader.

e Bostadskompletteringen ligger inom utpekat
omrade for bostader i gillande fordjupad
oversiktsplan for Hedlandet. Naturmarken som tas
iansprak har inga sarskilda naturviarden och ligger i
anslutning till befintlig vdag och ar darmed redan
paverkad av trafik. Den bedoms inte vara av
betydelse for djur/vaxter inom omréadet.

e Naturmarken inom planomradet bedoms inte ha
négon betydelse som rekreationsomrade for
manniskor sa lange tillgdngligheten till mer orérda
sammanhingande naturomraden hogre upp inte
hindras.

¢ Genomforandet bedoms inte innebara négra risker
for manniskors halsa.

e Modjligheten att lokalisera och utforma bebyggelse
och annan anldaggning sa att kulturmiljéintresset
inte skadas bedoms som goda, sarskilt med stod av
arkeologisk utredning.

e  Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att
overskridas.

e Planen bedoms sammantaget ge en ringa
miljopéaverkan.

Se dven under konsekvenser for planens
genomforande i denna beskrivning.

Sydost om planomradet ligger det en back som omfattas av
en varierande torrlagd backfara och som stréacker sig genom
ett ganska alldaligt och produktionsinriktat
granskogsomrade. Biacken omfattas av det generella
strandskyddet. I omrédet runt backen trivs ndgra vanligt
forekommande arter och pa grund av granarnas tita
placering kommer mycket lite solljus ner till markskiktet.
Béckens och kringliggande omradens naturviarden har av
kommunekologen bedomts som sma.
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FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Geotekniska forhallanden
Risk for skred/ héga
vattenstdnd

Fororenad mark

Planomradet ligger avskilt fran vattendraget av vig 987
(Ralsborgsviagen). Med tanke pa detta upphaver kommunen
strandskyddet inom hela planomréadet. Aviserad hastighet
ar 70 km/h. P& grund av den avskiljande vigen anser
kommunen att det for fastigheten foreligger sarskilt skal
enligt 7 kap. 18 ¢ § punkt 2 miljobalken. Den avskiljande
vagen bedoms medfora att upphivandet av strandskyddet
inte motverkar strandskyddets syften.

Omradet ligger i en nordostlig sluttning och omradet
bestar till storsta del av bland- och tallskog.

Planarbetet foregas inte av en geoteknisk utredning.
Grundforhéllandena bedéms dock som goda da den
enligt SGU:s jordartskarta bestar av berg i dagen,
morin och grus vilket ger en anvisning om goda
grundlaggningsforhéllanden och liten risk for skred.
Terrangen ar sluttande men bedoms inte riskera skred
eller ras inom planomradet. Tomtmarkens slantvinkel
ar som mest 11-12 grader vilket inte innebér nédgon
anmarkningsvart stor riskbild for ras.

Det aligger byggherren att utféra eventuell
grundundersokning som denne anser lamplig med
hinsyn till den planerade bebyggelsens art och
utformning. Stillningstagande for behovet av
grundundersokning ska redovisas och motiveras i
bygganmailan. Grundundersckning kan komma att
kravas.

Det finns inga kinda markf6éroreningar inom
planomradet. Det finns heller ingen uppgift om att det
péa platsen har bedrivits ndgon verksamhet som kan ha
gett upphov till nigra féroreningar. De kdnda
fororeningarna i naromradet ar vl utredda och det
rader p.g.a. de topografiska forhallandena ingen risk
for spridning till det aktuella omradet genom
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urlakning eller liknande.

Radon En radonmatning ar gjord av SGI 1989-06-30 pa
bestillning av kommunen, och visar att omradet ar
klassat som ett hogriskomrade for radon.

Fornldmningar Inga kdnda fornlamningar berors av detaljplanen. En
arkeologisk utredning ar gjord under hosten 2016.

Inga omraden med skyddad natur berdrs av detaljplanen.
Mailaren ar i sin helhet upptagen i riksintresset for
Mialarens oar och strandomrdéden, som har till syfte att
fraimja det rorliga friluftslivet, samt riksintresset yrkesfiske.
Detaljplanen paverkar inte majligheten for ett rorligt
friluftsliv.

Naturskyddsomrdden

Bebyggelseomraden

Bostader Minsta tillatna fastighetsstorlek (1200 m2) ar
d anpassad till planomradets férutsiattningar samt
stillningstaganden och riktlinjer i den fordjupade
oversiktsplanen for Hedlandet och anges som
bestimmelse i plankartan.

Byggnaders placering begriansas av prickmark i
plankartan som angivits med héansyn till kringliggande
bebyggelse samt majligheten f6r anordnande av
anslutningsgata. Byggnadernas placering ska anpassas
efter terrangen sa att uppfyllnader eller schakter
undviks i ma&jligaste man. Hojdsattningen av
husgrunden ska folja rekommendationen i Svenskt
Vattens publikation p105, dvs. gatorna ska ligga ca 50
cm lagre dn husets golvniva. For att uppné den
onskade terrdanganpassningen har det inforts en
planbestimmelse om att marklov kravs for
schaktning, sprangning och fyllning.

Planen majliggor friliggande enbostadshus med en
byggnadsarea om max 180 m2 samt uthus/garage om
55 m2(e;180+55). Nockhojden begrinsas till 7,5 meter
nockhésjd med hinsyn till befintlig narliggande bebyggelse samt
upplevelsen av malarmardens siluett frin Mariefred.
Begriansningar av byggratter anges med bestimmelser
i plankartan.

e;180+55

P Huvudbyggnaden far placeras minst 4 meter och

P. komplementbyggnader minst 1 meter fran
grannfastigheten.
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Arbetsplatser och ovrig
bebyggelse

Offentlig service

Kommersiell service

Tillganglighet

Byggnadskultur och
gestaltning

f,

f.

Barnomsorg och skola finns i Mariefred cirka 8
kilometer fran planomradet. Det finns i dagsldget inga
planer for utbyggnad av offentlig service i Hedlandet.

Ett lagprisvaruhus finns i Hedlandet, 6vrig service
finns i Mariefred och i anslutning till Laggesta station.

Hojdforhéllandena pa marken kan potentiellt medfora
problem, men mojligheterna for tillgdngliga anslutningar
etc. bedoms som goda. Vid framtida bygglovsprovningar
kommer dock tillginglighetskrav att stillas pa byggnader
och eventuella komplementbyggnader.

I Hedlandet som stort foljer manga hus en
timmerbyggnadstradition med torp av natta matt, enkla
former och traditionsenliga proportioner. Nagra har
sportstugepragel. Struktur och historiska
dgandeforhallanden har bidragit till den mosaikartade
sméskaliga, men skenbart slumpmaissiga karaktiren av att
bit laggs till bit. I Planomrédets omedelbara néarhet
aterfinns blandad bebyggelse fran olika tidsaldrar som
bidrar till den varierande karaktiren i omradet.

P4 grund av den omkringliggande bebyggelsens brokiga
utformning géllande material- och fargval dr bestimmelser
rorande utformningen begrinsad till huvudbyggnadernas
tak- och fasadmaterial. Ny bebyggelse ska ha trafasader och
sadeltak eller brutet sadeltak med matta réda takpannor (f;,
f,). Norrsluttningen ar vl synlig frdn andra sidan
Gripsholmsviken och dven om det i omrédet saknas en
enhetlig bebyggelsetradition har kommunen genom ny
detaljplaneldggning mojlighet att paborja en mer enhetlig
gestaltning.

Forslagsvis utfors ny bebyggelse i dova kuldrer.
Traditionella jordfargernas fargskala eller grabehandlat tra,
som inte allt for kraftigt trader fram sett fran
Gripsholmssidan ar att féredra. Tak- och fasadmaterial bor
samspela med traktens befintliga material.



Planbeskrivning

Hedlandet1:45, Strangnas kommun

ANTAGANDEHANDLING 9(15)
2017-09-18 SBN/2015:457-214
LAGA KRAFT 2017-10-26

Friytor

Lek och rekreation och
Naturmiljo

Gator och trafik

Gatunat, utfarter, gang-,
cykel- och mopedtrafik

Kollektivtrafik

Parkering

Tillganglighet for
raddningstjanst och
renhallning.

Nirheten till skogsmiljo erbjuder goda mojligheter for
lek och 6vrig rekreation sa som promenader och
naturupplevelser.

All trafik till och fran planomradet ska ske via
Ralsborgsvigen. En utfart till vig 987 (Ralsborgsvigen)
skapas cirka 95 meter sydvést om infarten till
gemensamhetsanldggningen Strangnas Hedlandet GA:1..
Trafiksiakerheten och framkomligheten pa viag 987
(Ralsborgsvigen) bedoms inte fordndras.

For att sdkerstilla siktlinjen 1angs med vag 987
(Ralsborgsvigen) kravs det en siktrojning. En markremsa
om 3 meter narmast vigen ska gallras och alla storre trad
som bedoms skymma sikten frin utfarten ska tas ner.

Det i den fordjupade 6versiktsplanen for Hedlandet
forslagna vaglaget for ny vig parallellt med Hedlandavéigen
gér strax vister om planomrédet. Vagens exakta strackning
behover utredas, men foreslagen anviandning och
exploatering paverkar inte mojligheten att anldgga en ny
Vag.

Busslinje 642 trafikerar Ralsborgsviagen och anviands framst
av skolungdomar och mojliggor att barn och ungdomar
enkelt kan ta sig till och fran skolan. I 6vrigt finns
bussforbindelse mellan Hedlandet och Liggesta/Mariefred

i anslutning till Lagprisvaruhuset cirka 400 meter fran
planomradet. Narheten till Laggesta station gor omradet
aven utmarkt for arbetspendling.

All parkering ska 16sas inom kvartersmark.

Inom kvartersmark ska anslutande gator m.m. utformas sa
att eventuell brandutrustning och slang inte behover baras
och dras mer dn 50 meter. Om utrymning férutsatts ske
med hojdfordon far avstdndet mellan gata och husvigg inte
overstiga 9 meter. P4 rakstrickor ska korbanebredden vara
minst 3,0 meter. Inre radien i kurvor ska vara minst 7,0
meter. Sophdmtning foreslés ske genom det miljohus som
ligger norr om planomréadet i anslutning till
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Stoérningar

Avfall

Buller

Luftfororeningar

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

gemensamhetsanldggningen Strangnis Hedlandet GA:1.

Killsortering av sopor forutsatts och om mojligheter finns
kan kompostering vara tankbart. Nigot sarskilt omrade for
kompostering eller 6vrig sophantering anvisas inte i
detaljplanen. I samband med bygglov/bygganmailan
diskuteras konkret hur sophanteringen ska ske.

Angriansande vig dr mattligt trafikerad och dven om
hastighetsbegransningen dr 70 km/h innebar vigens
beskaffenhet géllande sikt, kurvor och lutning att den
faktiska hastigheten manga ganger ar betydligt lagre.
Trafiken langs Ralsborgsvigen bedoms darfor inte medfora
négra anmarkningsvirda bullernivier.

Ingen verksambhet i eller i narheten av omradet ar av sidant
slag att det bedoms foreligga ndgon risk for luftfororeningar.

Fastighetsdgaren och SEVAB har skrivit avtal daterat 2003-
01-07 som medger en pakoppling till kommunalt
spillvattensystem av fastigheten Hedlandet 1:45, dvs. ett
bostadshus. For den andra fastigheten ska det ske en
beddomning om en enskild vatten- och avloppslosning kan
utforas innan bygglov kan beviljas. Kommunen bedémer att
det gar att ordna ett enskilt avlopp for ovan namnd
fastighet. Vid ett platsbesok hosten 2016 framkom att det ar
tatt mellan fastigheterna vilket gor att vattentidkter och
enskilda avlopp placeras néra varandra. For att undvika
risk for smittspridning kravs tiata avloppslosningar, till
exempel en sluten tank for we och en tat markbadd for bad-
disk- och tvittvatten (bdt) eller en torr toalettlésning och
badd for bdt, i vintan pa det kommunala vatten- och
avloppsnatet. Det enskilda avloppet ska klara kraven for hog
skyddsniva.

For att kunna lagga ett enskilt avlopp p& denna fastighet
kravs att det anléggs ett slutet system for avloppet, det for
att inte omkringliggande dricksvattenbrunnar ska riskera
att fororenas.

De nya fastigheterna inom detaljplanen ska pé sikt inga i det
kommunala verksamhetsomréadet for vatten och spillvatten
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Dricksvatten

(och eventuellt d&ven dagvatten). D4 kommer
forbindelsepunkten att ligga vid fastighetsgrians mot
fastigheten Hedlandet 1:92. Idag saknas ritningar pa vart
den framtida férbindelsepunkten for Hedlandet 1:45
kommer att ligga men SEVAB strivar alltid efter att bygga
sjalvfallssystem dar det ar mojligt.

Det finns idag ingen tidplan for nar fastigheterna ska tas in i
verksamhetsomradet. D4 kommunalt vatten och avlopp
beriknas anslutas till omradet kan ett alternativ vara att
hyra en avloppsanordning under en viss tid.
Fastighetsidgaren bor vid anlaggandet av enskilt avlopp dven
forbereda och lagga ned ledningar anpassade for kommunal
pékoppling. Fastighetsdgaren kan da koppla pa sin
fastighet/ fastigheter pa det kommunala vatten- och
avloppsnatet

For att mojliggora att de nya fastigheterna ska kunna
anslutas till det kommunala verksamhetsomrédet for vatten
och avlopp ska ett servitut uppréttas mellan
fastighetsdgarna till fastigheterna Hedlandet 1:45 och
Hedlandet 1:92. Detta eftersom de nya fastigheternas
vatten- och avloppsservis kommer att ligga inom fastigheten
Hedlandet 1:92: s 6stliga delar narmast vig 987.

I vintan pa utbyggnad av kommunalt dricksvatten
forutsitts anordnandet av enskilt dricksvatten ske via egen
borrad brunn alternativt genom att ansluta fastigheten till
befintlig gemensamhetsanldggning Striangnis Hedlandet
GA:1. Enligt kommunens kartunderlag ar
uttagsmajligheterna av grundvatten i omradet mindre
gynnsamma, vilket kan verka fordyrande. Omradet ar
hogriskomrade for radon vilket kan kriava sarskilda
16sningar. Likt enskilda anldggningar for omhéandertagande
av spillvatten ar det inte troligt att enskilda
dricksvattenanldggningar som blir onyttiggjorda i samband
med kommunal vatten- och avlopp anslutning, kommer att
ersittas. Detta kommer dock provas i samband med
processen gillande verksamhetsomréade for kommunalt VA.

For att mojliggora att de nya fastigheterna ska kunna
anslutas till det kommunala verksamhetsomréadet for
dricksvatten ska ett servitut upprattas mellan

fastighetsigarna till fastigheterna Hedlandet 1:45 och
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Dagvatten

Oversviamning

Varme/Energi

Tele

PLANENS
GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Hedlandet 1:92. Detta eftersom de nya fastigheternas
vattenservis kommer att ligga inom fastigheten Hedlandet
1:92: s Ostliga delar ndrmast vag 987.

Dagvattenhantering och berikning av mangden dagvatten
bor redovisas innan bygglov beviljas. Dagvattenhanteringen
ska kunna omhinderta ett regn med 20 &rs dterkomst i
ledningsnitet, vid behov kombinerat med
dagvattenmagasin. Dimensioneringen av dagvattensystemet
ska folja rekommendationerna i Svenskt Vattens
publikation p110, 2016.

Kommunens dagvattenpolicy ska tas i beaktning innan
byggstart i samband med bygglovsskedet.

Hojdsattningen av husgrunden ska f6lja rekommendationer
i Svenskt vattens publikation P1o5 Hallbar dag- och
dranvattenhantering, gatorna ska ligga cirka 50 cm lagre an
husets golvniva.

Kommunen foresprékar miljovianliga uppvarmningstekniker
men har i dagslaget inga mojligheter att stélla krav pa vilken
anordning som vailjs utover gillande energikravi BBR.

Befintlig nitstation har kapacitet att forse tillkommande
bebyggelse med el. Schaktning kravs for anslutningar.

Ingen telekabel av mellanortstyp gar genom omradet.

Genomforandetiden ar 10 ar fran det detaljplanen vunnit
laga kraft (4 kap. 21-25 §§ PBL). Efter genomforandetidens
utging fortsatter detaljplanen att gélla tills den dndras eller
upphévs.
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Ansvarsfordelning

Fastighetsriattsliga fragor
Berorda fastigheter
Fastighetsbildning,

gemensamhetsanlaggning
m.m.

-

Inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsiagare for
anldggningsarbeten samt drift och underhall.

Det aligger dgaren till fastigheten Hedlandet 1:45 (nedan
kallad Fastighetsidgaren) att ta initiativ till och bekosta de
fastighetsrattsliga dtgarder som behover vidtas for att
detaljplaneomradet ska kunna utnyttjas enligt planens
tillditna anvindningssitt, sisom fastighetsbildning och
skapandet av gemensamhetsanldggning och servitut.

Hedlandet 1:45, Hedlandet 1:92

De nya fastigheterna bildas genom avstyckning. For skotsel
och underhall av tillfartsvigen ska en
gemensamhetsanldggning bildas. I denna deltar bada
fastigheterna. En samfillighetsforening ska bildas for
forvaltning av gemensamhetsanlaggningen.

Mojlig tillfartsvagen inom planomradet mojliggors genom
planbestimmelsen g - gemensamhetsanldggning och
sdkerstills med prickmark — mark som inte far bebyggas.

Marken avsedd for att sdakerstilla siktlinjen langs med vig
987 (Ralsborgsvigen) planldggs som n, — skymmande
vegetation far inte finnas inom tre meter fran viag 987
(Ralsborgsvigen).

Utfart fran planomradet ska ske via vig 987
(Ralsborgsvigen) cirka 95 meter sydvast om infarten till
gemensamhetsanlaggningen Strangnas Hedlandet GA:1.
Ledningsdragning 6ver annan fastighet ska 16sas med
servitut. Mark for kommunala ledningar upplétes med
ledningsritt.

Ett servitut for vatten och avloppsservis inom fastigheten
Hedlandet 1:92: s Ostra delar ska bildas. Servitut ska bildas
darfor att de nya fastigheternas vatten och avloppsservis
kommer att ligga delvis inom Hedlandet 1:92. Kostnaden f6r
bildandet av servitutet ska bekostas av fastighetségaren till
fastigheten Hedlandet 1:45.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Exploateringsavtal

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

KONSEKVENSER AV
PLANENS
GENOMFORANDE

Konsekvenser for miljon och
hushallningen med mark och
vatten

Konsekvenser for barn samt
jamstalldhetskonsekvenser

Markvardet inom detaljplaneomradet 6kar visentligt genom
de byggratter som detaljplanen skapar.

Fastighetsdgaren bekostar forrattningskostnader, byggande
av eventuell vig inom detaljplaneomradet, tillfartsvag,
kostnader for vatten, avlopp, el och eventuell annan
infrastruktur.

Fastighetsdgaren ansvarar for ansokan om enskilt vatten
och avlopp hos miljéoenheten pé Striangnis kommun.

Kommunen avser inte att teckna exploateringsavtal med
fastighetsiagaren.

Nodviandiga tekniska utredningar och anslutningar for
kommunalt vatten och avlopp, elektricitet,
datakommunikation, fjarrvirme, etc. for ny byggnation
inom kvartersmark bekostas av fastighetsagaren.

Tillkommandet av byggrétter inom befintliga omraden foljt
av en anslutning till kommunalt vatten och avlopp ar viktigt
ur héllbarhetssynpunkt. I dagsliget ar kollektivtrafiken till
omradet déligt utbyggd vilket medfor att biltrafiken till och
fran omradet kommer att 6ka.

Planomradet ligger néra strévomraden och skogsomréden i
stadens utkant lampade for spontan lek och utevistelse.

Detaljplanen beror inte vigomrédet, varfor den heller inte
forbattrar Ralsborgsvigen ur trafiksakerhetssynpunkt. I
dagslaget ar viagen smal i forhallande till angiven hastighet
och saknar avskild trottoar och cykelvdg. Ralsborgsvigen ar
pa grund av detta inte tillfredstillande for oskyddade
trafikanter och framforallt inte barn.

Planens storlek och ringa betydelse for allmanheten gor att
den inte orsakar nagra sirskilda konsekvenser ur ett
jamstalldhetsperspektiv.
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Samradsredogoérelse

Tillhorande detaljplan for:

O maridoy -

Hedlandet 1:45,

"Hedlandet 1:45",
Hedlandet
Strangnas Kommun

Plan- och byggndamnden beslutade 2017-03-01 enligt § 23 att sinda ut detaljplan for
samrad enligt PBL kap 5 § 20. Samradsperioden var 2017-03-17 till 2017-04-07.

Planhandlingarna har varit utstillda pa biblioteket i Strangnis och Mariefred,
medborgarkontoret i Strangnas kommunhus samt pa Strangnas kommuns hemsida.
Annons med information om samradet infordes i Strangnas tidning 2017-03-17.
Detaljplanehandlingarna sindes ut enligt sandlista (till statliga myndigheter och
kommuner som berors av forslaget, kommunala naimnder och styrelser, till sakdgare
och berorda bostadsrattsinnehavare, hyresgaster och boende samt 6vriga
myndigheter, ssmmanslutningar och enskilda med vasentligt intresse av forslaget).

Under samradet har foljande skrivelser inkommit:

www.strangnas.se
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Inkomna synpunkter Datum Synpunkt Synpunkt
tillgodosedd
Statliga myndigheter och
kommuner
. 2017-04-07 Ja Ja
Lansstyrelsen
Lantmateriet 2017-03-27 Ja Ja
Sveriges geotekniska institut 2017-04-07 Ja Nej
Forsvarsmakten 2017-03-31 Nej
Statens fastighetsverk 2017-03-21 Nej
Trafikverket 2017-04-05 Ja Ja
Sakdagare och berorda
bostadsrattsinnehavare,
hyresgéaster och boende samt
berord hyresgastforening
Fastighetsidgare Sodra Skogen 1:70 2017-04-03 Nej
Fastighetsdgare Soédra Skogen 1:43 2017-04-03 Nej
Kommunala nhamnder och
styrelser
Kultur- och fritidsndmnden 2017-03-31 Nej
Socialndmnden 2017-04-11 Nej
Raddningstjénsten 2017-03-28 Nej
ESEM nat 2017-03-17 Nej
ESEM energi och miljé 2017-03-17 Ja Ja
Telia Sonera Skanova Access AB 2017-04-05 Nej
Svenska kraftnat AB 2017-04-07 Nej
Vattenfall Eldistribution AB 2017-03-24 Nej

www.strangnas.se
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Naturskyddsféreningen 2017-04-03 Nej

Sérmlands trafiken 2017-03-20 Nej

SEVAB 2017-04-27 Ja Ja
Teknik- och servicenamnden 2017-04-26 Nej
SYNPUNKTER KOMMENTARER

Statliga myndigheter och kommuner

LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till
ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kénda
forhéllanden att ett antagande av detaljplanen inte
kommer att prévas.

Lansstyrelsens synpunkter — rad enligt 2 kap. PBL

Kulturmiljo

Riksintresse for kulturmiljovarden berors inte av
planforslaget. Hansyn till riksintresset ska tas dven vid
atgirder utanfor riksintresseomradet som kan paverka
riksintressets virden negativt sa att pataglig skada uppstér.
Norrsluttningen ar vil synlig fran andra sidan
Gripsholmsviken och riksintresset Gripsholm-Mariefred.

Det ar bra att ny bebyggelse har anpassats till kulturmiljon,
omgivande bebyggelse och landskapet genom begrinsning
av hojder och utformningsbestimmelse for tak. Den totala
byggnadsarean om 180 kvm f6r enbostadshus och 50 kvm
for uthus/garage ar ett avsteg fran den sméaskaliga
byggnadskulturen i omrédet med torp av nitta matt, enkla
former och traditionsenliga proportioner.

I planbeskrivningen anges att 4ven om det i omradet
saknas en enhetlig bebyggelsetradition har kommunen

Plankartan kompletteras med en

bestammelse om att ”f; — byggnaderna

genom ny detaljplaneliggning moéjlighet att paborja en mer ska ha trdfasader.”

enhetlig gestaltning. For att 4stadkomma detta anser
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Lansstyrelsen att utformningsbestimmelser bor anges
aven for ovrig gestaltning och materialval, utifrén den
inriktning som anges i planbeskrivningen. Dvs att ny
bebyggelse utfors i dova kulorer, traditionella jordfargernas
fargskala eller grabehandlat tré, som inte alltfor kraftigt
framtrader sett frdn Gripsholmssidan. Tak- och
fasadmaterial bor samspela med traktens befintliga
material.

Fornlamningar

Den arkeologiska utredningen (dnr 431-2517-2016)
klargjorde att ingen fornlamning finns inom planomrade.
Lansstyrelsen begir inga ytterligare arkeologiska atgiarder
inom planomradet.

LANTMATERIET

Planfragor som beror Lantmiiteriets kommande arbete
Lantmaiteriets (LM) arbetsuppgifter, efter det att
Detaljplan for Hedlandet 1:45, del av, "Hedlandet 1:45”
(hddanefter benamnd “planen”), har vunnit laga kraft, ar
att med stod av planen avstycka foreslagna tomtplatser
samt trygga utfart och tillgéng till VA for dessa genom
gemensamhetsanlaggning.

Lantmaiteriets synpunkter

Planens syfte ar att mojliggora byggnation av hogst tva
friliggande bostadshus inom detaljplaneomrédet. Vid
bildande av bostadsfastigheter inom detaljplan, pd mark
utlagd for andamalet, forvintar sig Lantmateriet (LM) att
utfarts- och VA-fragan ar behandlad.

Mellan planomradet och nybildade fastigheters tankta
utfartsvag ligger del av fastigheten Hedlandet 1:92. For att
trygga nybildade fastigheters tillgéng till allmin vig maste
nédgon typ av rattighet bildas 6ver Hedlandet 1:92. Skulle
fastighetsdgaren, av ndgon anledning, motsitta sig att
servitut eller gemensamhetsanldggning upprattas pa
dennes fastighet, maste rittigheten sdkras tvangsvis.
Egenskapsbestammelser om utfartsforbud i planen
resulterar i att utfart, i praktiken endast kan ske 6ver
Hedlandet 1:92. Detta resulterar i sin tur att fastigheten
blir patvingad en rattighet. Av den anledningen ar det
ytterst viktigt att forklara for berord fastighetsdgare de
fastighetsrittsliga konsekvenser som planen medfér. LM
stiller sig fragande till varfor inte utfarten omfattas av
planen, eller till varfor en ny utfart inte tillskapas i planen.

Stycket om Gatunit, utfarter, gng-,
cykel- och mopedtrafik pa sidan 9 i
planbeskrivningen kompletteras med tva
stycken om att "All trafik till och frdn
planomrddet ska ske via
Ralsborgsvagen. En utfart till vig 987
(Ralsborgsvdgen) skapas cirka 95 meter
sydvdst om infarten till
gemensamhetsanldggningen Strdngnds
Hedlandet GA:1. Trafiksdkerheten och
framkomligheten pa vig 987
(Ralsborgsvdgen) bedoms inte
fordndras.

For att sdkerstdlla att siktlinjen ldngs
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Planbeskrivningen forklarar att planomrédet pa sikt ska
anslutas till det kommunala VA-nétet. I vintan pa
utbyggnaden av kommunens ledningar anger
planforfattaren bl.a. att nybildade fastigheter eventuellt
kan ansluta sig till Hedlandet ga:1. Det ar viktigt att i tidigt
skede utreda om samfallighetens anlaggning ar
dimensionerad for ytterligare tva fastigheter. Om si inte
skulle vara fallet kan de inte anslutas och anordningar for
VA maste 16sas inom planomrédet.

Den planbestdmmelse som dopts till n; i plankartan stér
inte omndmnd i planbeskrivningen. Vad som star om
bestammelsen i plankartan lamnar dessutom utrymme for
tolkning. Vad exakt ar det som inte far dndras med
marken? Bestimmelsen formodas inte paverka LM
provning vid fastighetsbildning men forvirrar ldsaren
nagot.

Beskrivningen av de fastighetsrittsliga konsekvenserna i
planbeskrivningen ar otydligt formulerade och bor ses
over. Det framgar t.ex. inte om det ar planforfattarens
tanke att gemensamhetsanlaggning ska bildas for vag eller
inte. Det ar heller inte tydligt hur sopphanteringen ar tankt
att losas eller hur den befintliga samfillighetsforingen

med vdg 987 (Ralsborgsvdgen) krdvs
det en siktrojning. En markremsa om 3
meter ndrmast vdgen ska gallras och
alla storre trdd som bedéms skymma
stkten fran utfarten ska tas ner.”

Fastighetsdgaren till fastigheten
Hedlandet 1:45 som planen omfattar, ar
sedan tidigare deldgare till
gemensamhetsanldggningen Strangnas
Hedlandet GA:1 som har egna vatten- och
avloppsledningar.

Gemensamhetsanldggningen ar sedan
tidigare pakopplat pa det kommunala
nitet dar fastighetsidgaren har tillstand
enligt avtal med SEVAB, att koppla pé en
bostadsenhet. Den andra bostadsenheten
foreslas kunna anslutas till ett enskilt
vatten- och avloppssystem i vantan pa att
det kommunala nitet byggs ut.

Stycket om Bostidder under rubriken
Bebyggelseomraden pa sidan 7 i
planbeskrivningen kompletteras med ett
par meningar om att "Byggnadernas
placering ska anpassas efter terrdngen
sa att uppfylinader eller schakter
undviks i mojligaste mén. For att uppnd
den onskade terrdnganpassningen har
det inforts en planbestimmelse om att
marklov krdvs for schaktning,
spréngning och fyllning”.

I plankartan dndras planbestdmmelsen n,
- marken far inte dndras mer dn 0,7 m
till n, — marklov krdvs for schaktning,
Sfyllning och sprdngning.

Stycket om fastighetsbildning,
gemensamhetsanliggning m.m. pa sidan
11 och 12 i planbeskrivningen dndras till
”Den i planen berérda delen av
fastigheten Hedlandet 1:45 kan styckas
av till en eller tva nya fastigheter-.
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stiller sig till en anslutning av tva nya fastigheter.

Planbeskrivningen anger inte huruvida kommunen avser
att uppritta exploateringsavtal eller inte, vilket ska framga
i enlighet med vad som stadgas i 4 kap. 33 § PBL.

Norr om planomradet ligger
gemensamhetsanlidggningen Strdngnds
Hedlandet GA:1.
Gemensamhetsanldggningen dar
uppdelad i tva sektioner. Den forsta
sektionen omfattar lokalvdg,
dagvattenledning med
infiltrationsanldggning, sophantering
och belysningsstolpar. Den andra
sektionen omfattar en vattentdkt med
pumphus och ledningar samt
avloppsledningar.

Bestdllaren som dr dgare till fastigheten
Hedlandet 1:45 dr deldgare i
gemensamhetsanlidggningen Strdngnds
Hedlandet GA:1. De nya fastigheterna
som bildas i och med denna detaljplan
ska i samband med avstyckningen
anslutas till Strdngnds Hedlandet GA:1.
Anldggningen bedoms inte paverkas av
detaljplanen.

Tillfartsvdgen inom planomradet
planldggs som g-
gemensamhetsanlidggning och
sdkerstidlls med prickmark — mark som
inte far bebyggas.

Utfart fran planomradet ska ske via vig
987 (Ralsborgsuvigen) och eventuell
ledningsdragning 6ver annan fastighet
ska losas med servitut. Mark for
kommunala ledningar upplates med
ledningsrdtt.”

Rubriken Ekonomiska fragor
kompletteras med ett stycke pé sidan 12 i
planbeskrivningen om
”Exploateringsavtal

Kommunen avser inte att teckna
exploateringsavtal med
fastighetsdgaren.”
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Plankarta, grundkarta och fastighetsutredning
Egenskapsbestimmelsen ”g” finns inte med i
plabestimmelseforteckningen.

Exploateringsfastigheten Hedlandet 1:45 bildades genom
sammanliaggning 1983 och har lagligen tillkomna gréanser.
Hedlandet 1:45s gransmarkeringar mot intilliggande
fastighet, Hedlandet 1:92 dr koordinatsatta och borde ga
att aterfinna. Ovriga Hedlandet 1:45s
granser/gransmarkeringar maste mer noggrant utredas, dn
vad LM har mgjlighet till i det har samradsyttrandet.

Hedlandet 1:45 belastas av tre avtalsservitut och en
ledningsratt. Det gar inte att se om de tre avtalsservituten
berors av planen utan att dessa bestills fran Landsarkivet i
Harnosand. Ledningsratten ligger utanfér planomrédets
granser och berors dirmed inte.

Fastigheten torde inte belastas av oregistrerade
samfilligheter men det gér inte att sdkerstilla utan en mer
noggrann utredning.

Grundkartans kvalitet gar inte att till fullo bedoma utan att
utféra en fullstindig utredning av
exploateringsfastighetens grianser. Brister i grundkartans
kvalite kan resultera i komplikationer vid bl.a.
genomforande av Lantmaiteriforrattningar.

Planbestimmelseforteckningen i
plankartan kompletteras med “g-marken
ska vara tillgdanglig for
gemensamhetsanlidggning for
tillfartsvdg. Ndrmare beskrivning av
anldggningen se planbeskrivningens
avsnitt om fastighetsreglering,
gemensamhetsanldggning m.m.”

Noteras

Noteras

Noteras

Noteras
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SVERIGES GEOTEKNISKA INSTITUT

Statens geotekniska institut (SGI) har av Strangnés
kommun erhéllit rubricerad detaljplan med begidran om
yttrande. SGI:s yttrande avser geotekniska sikerhetsfrigor
sdsom ras, skred och erosion. Grundlaggningsfragor och
miljotekniska fragor, sdsom hantering av radon, ingar
séledes inte i granskningen.

Planens syfte ar att prova delar av fastigheten for
bostadsidndamal i form av tva friliggande enfamiljshus.

Det aktuella planomrédet ligger i centrala Hedlandet cirka
4 kilometer fran Laggesta station och avgriansas i soder av
Ralsborgsvigen.

Geoteknisk utredning ar inte genomford. Enligt
planbeskrivningen &r terrdangen sluttande.

Enligt SGI:s geologiska karta bestir marken av berg i
dagen, moran samt svallsediment av sand och grus.
Geologiska kartor visar ytliga jordlager och svallande
sediment kan underlagras av lera eller silt.

SGI ger foljande rekommendationer avseende
geotekniskt utredningsarbete for
detaljplaneskedet:

e Som underlag for en detaljplan ska en geoteknisk
utredning, baserad pa (nya och/eller befintliga)
geotekniska falt- och laboratorieundersokningar
och/eller en geoteknisk besiktning/katering,
utforas av en geoteknisk sakkunnig. Omfattningen
av utredningar och besiktningar/karteringar beror
pé de geotekniska forutsattningarna och
planindamaélet. Geotekniska aspekter sdsom
sikerhetsfrigor avseende skred, ras, inklusive
blocknedfall och erosion ska bedomas, men dven
aspekter avseende sittningar, grundlaggning,
hantering av grundvatten och ytvatten etc. bor
belysas.

e SGIrekommenderar att geoteknisk utredning,
enligt ovanstaende beskrivning, utfors i
detaljplaneskedet for att klarlagga de geotekniska
forutsittningarna for plandandamalet. Geotekniska
utredning avseende stabilitetsforhallandena méaste

Sambhillsbyggnadskontoret bedomer att
det inte finns ett behov av en geoteknisk
undersokning i det har fallet.
Bedomningen ska goras fréan fall till fall.
Planen foreslar max tva friliggande
enbostadshus. I detaljplan Hedlandet
1:45 och del av Hedlandet 1:79,
Strdngnds kommun som vann laga kraft
2001-04-26, planlades fastigheten som
natur men det finns inget i detaljplanen
som tyder pa att marken skulle vara
olamplig att bebygga.

Grundforhéllandena bedoms som goda
da den enligt SGI:s jordartskarta bestar
av berg i dagen, moran och grus vilket ger
en anvisning om goda
grundlaggningsforhéllanden och liten
risk for ras. Trots att terrdngen ar
sluttande bedoms risken for skred och ras
vara liten. Tomtmarkens slantvinkel ar
som mest 11-12 grader vilket inte innebér
négon anmarkningsvart stor riskbild for
ras. De stenar som idag ligger synbart
16sa i terrdangen kommer med all
sannolikhet att forslas bort i samband
med byggstart.

Med tanke pa detaljplanens ringa
omfattning och de sedan tidigare kénda
geologiska grundforhallandena, stiller
kontoret inget krav pa geoteknisk
undersokning i det har fallet.
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klarlaggas med lagst detaljerad utredningsnivé

enligt IEG Rapport 4:2010 alternativt IEG Rapport

6:2005 Rev 1.

Sammanfattningsvis ser SGI frin geoteknisk
sikerhetssynvinkel att fortsatt planliaggning ar mojlig
forutsatt att de geotekniska forutsiattningarna avseende
stabilitet klarldggs under detaljplaneskedet. Kravs det
atgarder eller restriktioner bor dessa pa ett geotekniskt
godtagbart sitt sdkerstillas i detaljplanen.

TRAFIKVERKET

Trafikverket anser att prickmarken med fordel kan stracka
sig 12 meter fran vigomradet, vilket skulle motsvara det
byggnadsfria avstandet utmed vig 987.

Trafikverket vill uppméarksamma att avloppsanlaggningen
inte far ha sitt utlopp i dike utmed véag 987, eftersom diket
ar dimensionerat for att ta hand om det vatten som rinner
av vagen. Risk finns ocksé att utstickande ror i diket kan
skadas i samband med underhall av vigganldggningen
(inkl. diken). Atgirder inom viigomradet kriver tillstdnd
fran Trafikverket och vi vill redan nu informera om att
utlopp i vagdiket inte kommer att tillatas.

Trafikverket har i 6vrigt inget att invinda mot
planforslaget.

I plankartan andras prickmarken frén 8
meter till 12 meter for att sdkerstilla det
byggnadsfria avstandet utmed vig 987.

Sista meningen pa andra stycket om
Vatten och avlopp under rubriken
Teknisk forsorjning pa sidan 10 i
planbeskrivningen dndras till ” Bdda
fastigheterna ska pa sikt anslutas till det
kommunala ledningsnditet for vatten och
avlopp. Ledningsnditet for vatten och
avlopp dr idag overanstrdangt, men
fastighetsdgaren har avtal med SEVAB
om att ansluta en fastighet. For den
andra fastigheten sker en bedomning 1
bygglovsskedet om en kortsiktig enskild
vatten- och avloppsldsning i vdntan pa
att det kommunala ledningsndtet byggs

»

ut.
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ESEM energi och miljo

Att Strangnis kommuns Renhéllningsférordning beaktas
och efterfoljs vad giller transportvagar och vandplatser for
fordon vid avfallshdmtning.

SEVAB
Vatten och avlopp
Befintligt VA-system

2016-11-14 yttrade sig SEVAB i denna friga i dokumentet
“Yttrande angdende VA-teknisk forsorjning till
detaljplanen Hedlandet 1:45, Strangnias kommun”
(S301612495). SEVAB konstaterar att plankontoret foljt
yttrandet i planbeskrivningen vilket ar bra.

Dagvatten

Befintligt dagvattensystem

Det ar viktigt att skriva att dagvattenhanteringen ska folja
kommunens dagvattenpolicy och ska dimensioneras for att
kunna omhénderta ett regn med 20 ars aterkomst i
ledningsnatet, vid behov kombinerat med
dagvattenmagasin. Dimensioneringen av systemet ska félja
dimensioneringsrekommendationerna i Svenskt Vattens
publikation p110, 2016.

Oversvimningsrisk

Det ar viktigt att en god héjdsattning tas fram.
Hojdsittningen av husgrunden ska folja
rekommendationen i Svenskt Vattens publikation P105,
gatorna ska ligga ca 50 cm lagre dn husets golvniva.

Noteras

Rubriken Teknisk forsorjning pa sidan 10
i planbeskrivningen kompletteras med ett
stycke om ”"Daguvatten

Daguvattenhantering och berdkning av
mdangden dagvatten bor redovisas innan
bygglov beviljas. Dagvattenhanteringen
ska kunna omhdnderta ett regn med 20
dterkomst i ledningsnditet, vid behov
kombinerat med dagvattenmagasin.
Dimensioneringen av dagvattensystemet
ska folja rekommendationerna i Svenskt
Vattens publikation p110, 2016.

Kommunens dagvattenpolicy ska tas i
beaktning innan byggstart i samband
med bygglovsskedet.”

Stycket om Bostidder under rubriken
Bebyggelseomraden pa sidan 7 i
planbeskrivningen kompletteras med en
mening om att "Hojdsdttningen av
husgrunden ska folja
rekommendationen i Svenskt Vattens
publikation p105, dvs. gatorna ska ligga
ca 50 cm ldgre dn husets golvniva.”
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Granskningsutlatande

Tillhorande detaljplan for:

Hedlandet 1:45, del
av, "Hedlandet 1:45",
Strangnas Kommun

Plan- och byggnamnden beslutade 2017-05-31 enligt § 84 att sianda ut detaljplan for
granskning enligt standard planforfarande. Granskningstiden var mellan2017-06-19
och 2017-07-10.

Planforslaget har varit utstillt pa biblioteket i Strangnas och Mariefred, pa
Medborgarkontoret i Straingnas kommunhus samt pa Strangnis kommuns hemsida.
Detaljplanehandlingarna alternativt endast underrittelse siandes ut enligt sandlista
(till 1ansstyrelsen, kommuner som berors av forslaget, kinda sakiagare, kand
organisation enl PBL 5 kap 25 § och andra som har ett vasentligt intresse av
forslaget).

Synpunkter som ej kan anses tillgodosedda ar:

- Sveriges geotekniska institut (SGI)

Vid granskningstidens slut hade foljande skrivelser inkommit:

www.strangnas.se
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Inkomna synpunkter Datum Synpunkt Synpunkt
tillgodosedd
Statliga myndigheter och
kommuner
Lansstyrelsen 2017-06-29 Nej
Férsvarsmakten 2017-06-30 Nej
Lantméteriet 2017-06-20 Ja Ja
Trafikverket 2017-06-26 Ja Ja
Statens fastighetsverk 2017-06-20 Nej
Sveriges geotekniska institut 2017-08-16 Ja Nej
Kommunala namnder och
styrelser
Raddningstjénsten 2017-06-30 Ja Ja
Socialkontoret 2017-06-30 Nej
SEVAB 2017-06-29 Ja Ja
Gatukontoret 2017-06-21 Nej
Ovriga myndigheter, foretag,
sammanslutningar och enskilda
Naturskyddsféreningen 2017-07-10 Nej
2017-07-10 Nej

Svenska kraftnat
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SYNPUNKTER

Statliga myndigheter och kommuner
LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsen har inget ytterligare att tillagga i frigan om
hur det nu utstillda planforslaget tillgodoser statliga eller
allménna intressen och bedémer med hansyn till
ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kiinda
forhallanden att ett antagande av detaljplanen inte
kommer att provas.

LANTMATERIET

Planbeskrivningen forklarar att bada de planerade
fastigheterna inom planomradet, pa sikt ska anslutas till
det kommunala VA-nitet, som for tillfallet 4r 6verbelastat.
Fastighetsigare till Hedlandet 1:45
(exploateringsfastigheten) har ett avtal med SEVAB som
medger att en av de tva nybildade fastigheterna ansluts till
det kommunala VA-nitet, trots rddande 6verbelastning.
Den andra fastigheten méste darfor 16sa VA-fragan pa
annat vis. Planbeskrivningen ger ingen ledning i hur fragan
kan tdnkas 16sas utan skjuter detta vidare till
bygglovsprévningen. Om provningen av VA-losningar sker
forst vid bygglovsskedet gér det inte med sikerhet att bilda
en lamplig bostadsfastighet utan att bygglov finns beviljat.
En bostadsfastighet méaste som bekant ha mgjlighet till
erforderliga 16sningar for VA for att anses vara lamplig for
sitt andamal. I samradsredogdrelsen anger planforfattaren
att den fastighet som inte ansluts till det kommunala VA-
nitet istdllet kan anslutas till enskilt VA-system. Det
framgar inte vilket system som &syftas eller hur det rent
praktiskt skulle gé till att ansluta fastigheten till systemet.
Vidare informerar planforfattaren om att
exploateringsfastigheten &ar anslutet till Hedlandet GA:1,
vilket antyder att det ar mot gemensamhetsanliggningen
som anslutning ska ske. Att exploateringsfastigheten har
andel i gemensamhetsanldggningen dr i sammanhanget
orelevant, nir det ror sig om en ny anslutning.

KOMMENTARER

Stycket om Vatten och avlopp under
rubriken Teknisk forsorjning pa sidorna
10 och 11 i planbeskrivningen dndras i
enighet med Lantmiteriets synpunkter.
Fastighetsdgaren och SEVAB har ett avtal
som medger en padkoppling till
kommunalt spillvattensystem av
fastigheten Hedlandet 1:45, dvs. ett
bostadshus. For den andra fastigheten
ska det ske en bedomning om en enskild
vatten- och avloppslosning kan utforas
innan bygglov kan beviljas. Kommunen
bedomer att det gar att ordna ett enskilt
avlopp for ovan namnd fastighet. For att
undvika risk for smittspridning kravs tita
avloppslosningar, till exempel en sluten
tank for we och en tit markbadd f6r bad-
disk- och tvattvatten (bdt) eller en torr
toalettlosning och badd for bdt, i vintan
det kommunala vatten- och avloppsnitet.
Det enskilda avloppet ska klara kraven
for hog skyddsniva.

For att mojliggora att de nya
fastigheterna ska kunna anslutas till det
kommunala verksamhetsomradet for
vatten och avlopp ska ett servitut
uppréttas mellan fastighetsdgarna till
fastigheterna Hedlandet 1:45 och
Hedlandet 1:92.
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I genomforandebeskrivningen under rubriken
“fastighetsbildning” star att bada fastigheterna ska anslutas
till Hedlandet GA:1. Eftersom planomradet inte ligger i
direkt forbindelse till gemensamhetsanldggningen kan en
anslutning inte ske utan en omprévning genom
lantmaiteriforrattning sker eller ndgon form av rattighet
fram till anldaggningen tryggas fastigheterna. Inom ramen
av en omprovningen gar gemensamhetsanlaggningens
strackning att dndra samtidigt som fastigheterna kan
anslutas. I det hir fallet kan alternativet att bilda en eller
flera nya gemensamhetsanldggningar for nybildade
fastigheter Gvervigas. Pa det viset slipper nybildade
fastigheter vara med och underhaélla lokalgator,
dagvattenhanteringssystem, parkering mm som de
eventuellt inte kommer att nyttja.

Stycket om fastighetsbildning i
genomforandebeskrivningen behéver ses 6ver och justeras
sd att de fastighetsrattsliga konsekvenserna tydligt
framgar. Informationen om hur Hedlandet GA:1 ar
uppdelat i sektioner och att exploateringsfastigheten har
andel dari ar ovasentlig och riskerar att forvirra lasaren.

Grundkarta

P4 plankartan finns fastigheten Akers-Jérsta 10:2 utmalad
dar fastigheten Sodra Skogen 1:43 egentligen ska ligga.

TRAFIKVERKET

Av planbeskrivningen framgar det att den ena fastigheten
kommer att anslutas till SEVABs ledningsnit for vatten och
avlopp. For den andra fastigheten ska en bedomning goras
i bygglovsskedet om en kortsiktig enskild vatten- och
avloppslosning i vantan pa att det kommunala
ledningsnitet byggs ut. Med hanvisning till
samradsyttrandet utgar Trafikverket ifrdn att den enskilda
va-losningen inte innebir ett utlopp i vigdiket utmed vig

987.

Stycket om gemensamhetsanldggningar
under rubriken Fastighetsbildning,
gemensamhetsanlaggning m.m. pa sidan
13 i planbeskrivningen dndras i enighet
med Lantmateriets synpunkter. Ett
servitut for vatten- och avloppsservis ska
upprittas mellan fastighetsidgarna till
fastigheterna Hedlandet 1:45 och
Hedlandet 1:92. Detta eftersom de nya
fastigheternas vatten- och avloppsservis
kommer att ligga inom hedlandet 1:92:s
oOstliga delar narmast vag 987.

Stycket om att en
gemensamhetsanlaggning ska bildas for
skotsel och underhall av tillfartsvig
kvarstar.

Stycket om fastighetsbildning i
genomforandebeskrivningen har
justerats enligt ovan.

Fastighetsbeteckningen Akers-Jirsta
10:2 dndras till S6dra Skogen 1:43 i
grundkartan.

Stycket om Vatten och avlopp som beror
den enskilda vatten och
avloppslosningen, under rubriken
Teknisk forsorjning pa sidorna 10 och 11 i
planbeskrivningen éndras i enighet med
Trafikverkets synpunkter. Den enskilda
vatten- och avloppslosningen kommer
inte ha ett utlopp i vagdiket utmed vig

987.
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Utdrag ur Trafikverkets yttrande, daterat 2017-04-05:
“Trafikverket vill uppmdrksamma att
avloppsanldggningen inte far ha sitt utlopp 1 dike utmed
vdg 987, eftersom diket dr dimensionerat for att ta hand
om det vatten som rinner av vdgen. Risk finns ocksa att
utstickande ror i diket kan skadas i samband med
underhdll av viganldggningen (ikl. Diken). Atgdrder
inom vdgomrddet kraver tillstand fran Trafikverket och
vi vill redan nu informera om att utlopp i vdgdiket inte
kommer att tilldtas.”

Under forutsittning att ovanstdende beaktas har
Trafikverket inget att invinda mot att detaljplanen antas.

SVERIGES GEOTEKNISKA INSTITUT (SGI)
SGI:s synpunkter

I SGI:s yttrande avseende samradshandling angavs
foljande:

"SGI rekommenderar att en geoteknisk utredning, enligt
ovanstdende beskrivning, utfors i planskedet for att
klarldgga de geotekniska forutsdttningarna for
plandndamdlet. Geoteknisk utredning avseende
stabilitetsforhdllandena mdste klarldggas med ldgst
detaljerad utredningsniva enligt IEG rapport 4:2010
alternativt IEG rapport 6:2008 Rev 1.”

Da inga forbattringar gjorts mellan samradshandling och
granskningshandling ser SGI, som i tidigare yttrande, att
planldggning ar mojlig fran geoteknisk sdkerhetssynvinkel
forutsatt att synpunkter enligt ovan beaktas.

Kommunen bedomer att det inte finns ett
behov av en geoteknisk undersokning i
det har fallet. Med tanke pé detaljplanens
ringa omfattning och de sedan tidigare
kinda geologiska grundforhéllandena,
stiller kontoret inga krav pa geoteknisk
undersokning i det har fallet.

Innan bygglovet beviljas kommer dock
vissa geotekniska atgirder behova vidtas.
Geotekniska krav och rekommendationer
i grundliaggningen ska sedan inarbetas i
byggskedet.
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Kommunala namnder och styrelser

RADDNINGSTJANSTEN

Jag (Raddningstjansten) har tidigare varit i kontakt med
AF Consult angdende brandvattenforsorjning pa omradet.
Jag har kommunicerat vara riktlinjer gillande detta och vill
uppmarksamma dig ocksé pa att det ar en friga att bevaka
s att brandposter placeras enligt gdllande norm med
erforderlig kapacitet.

SEVAB
Vatten och avlopp

Befintligt VA-system

2016-11-14 yttrade sig SEVAB i denna fraga i dokumentet
“Yttrande angaende VA-teknisk forsorjning till
detaljplanen Hedlandet 1:45, Strangnds kommun.”
(S301612495). SEVAB konstaterar att plankontoret foljt
yttrandet i planbeskrivningen vilket ar bra.

Dagvatten

Befintligt dagvattensystem
Det ar bra som skrivits i planbeskrivningen.

Oversvimningsrisk

Det ar viktigt att en god hojdsattningsplan tas fram.
Hojdsittning av husgrunden ska folja
rekommendationerna i Svenskt Vattens publikation P105,
gatorna ska ligga ca 50 cm lagre dn husets golvniva.

Noteras

Rubriken Teknisk forsorjning
kompletteras med ett stycke pa sidan 10
och 11 i planbeskrivningen om
oversvamning i enighet med SEVAB:s
synpunkter. Hojdsédttningen av
husgrunden ska folja rekommendationer
i Svenskt vattens publikation P105
Héllbar dag- och drdnvattenhantering,
gatorna ska ligga cirka 50 cm ligre dn
husets golvniva.

Marie Jonsson Erika Svensson
Sambhallsbyggnadschef Planarkitekt



