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Detaljplanen bestar av foljande
Handlingar:

Plankarta i skala 1:1000
Planbeskrivning
Behovsbeddmning
Genomforandebeskrivning
Fastighetsforteckning

SYFTE OCH HUVUDDRAG

PLANDATA

Lagesbestamning

Areal

Markéago-
forhallanden

Planens syfte &r att i enlighet med Plan- och bygglagen utreda en
flexibel exploatering av bostader av varierande karaktar for att
komplettera det befintliga bostadsbestandet. Omradet ansluter till
befintligt villaomrade i dster.

Planomradet &r belaget i vaster om Brakne-Hoby samhalle. Omradet

avgransas i sydost av bostadsbebyggelse i soder av Stenasavéagen
och nordvast av naturomrade.

Arealen uppgar till cirka 20 000 m? (2 ha).

Bostadsfastigheterna; 18:2, 18:4 och 18:3 &r i privat dgo. Ovrig
mark dgs av kommunen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

Detaljplan

Miljobeddémning

| kommunens gallande Oversiktsplan antagen av
Kommunfullmaktige den 30 oktober 2006, ligger omradet som ett
utvecklingsomrade for bostadsbebyggelse

Planomradet ligger utanfor planlagt omrade men ansluter i ost till
detaljplan for bostadsomradet Svenstorp 11:3 m.fl. antagen den 17
februari 1961.

Gallande lagstiftning innebar att kommunen ska bedéma om
genomfdrandet av planen kan antas medfdra en betydande
miljopaverkan eller inte, en s.k. behovsbedémning. Om kommunen
i behovsbeddmningen kommer fram till att ett genomforande av
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planen kan antas innebara en betydande miljopaverkan ska en
miljobedémning goras. | en miljobedémning ingar att uppratta en
miljokonsekvensbeskrivning, MKB.

For detta projekt har en behovsbeddémning genomférts och
kommunens stallningstagande ar att planens genomfdrande ej kan
antas medfdra en betydande miljopaverkan och att en MKB darmed
inte behOver uppréttas.

Kommunfullméktige antog lokala miljomal 2014-01-30 § 20.
Planen ska bidra till att de lokala miljomalen uppnas och darigenom
framst malen for giftfri miljoé och en god bebyggd miljo.
Mojligheterna for lokalt omhandertagande av dagvatten LOD é&r
goda. Planomradets lage i forhallande till arbetsplatser, service,
kollektivtrafik och tatortsnara skog ar bra vilket &r viktigt for en god
boendemiljo.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Allmant

Bostader

Ny Bebyggelse

Planforslaget ar bl.a. ett resultat och fullféljande av en del av
Stendsaomradet som utpekas som ett framtida omrade for
bostadsbebyggelse i 6versiktsplanen. Avsikten ar att planlagga
omradet med en flexibel detaljplan, vilket menas att omradet for
bostader avgransas och att bebyggelsens omfattning bestams.
Forslag som visar hur omradet kan bebyggas och vilka kvaliteter
som kan astadkommas har tagits fram.

| planomradets ostra del finns befintlig bebyggelse. Bebyggelsen
bestar av friliggande villor i en och tva vaningar.

Planen ar flexibel och ger mojlighet att bygga villor, parhus,
kedjehus, radhus och flerbostadshus.

For att det nya omradet ska smalta in i sin omgivning finns det
bestdammelser som bland annat reglerar hur stor del av fastigheten
som far bebyggas, hur hogt man far bygga samt hur néara
fastighetsgrans man far bygga. For att sakerhetsstélla att
fastigheterna inte blir fér sma finns det en planbestammelse som
reglerar minsta fastighetsstorlek i forhallande till byggnadstyp. For
att den nya bebyggelsen inte ska placeras for ndra den befintliga
bebyggelsen i 6st finns ett omrade med prickmark (mark dar
byggnad inte far uppforas) som hindrar byggnation narmare &n 8
meter fran fastighetsgrans mot befintliga fastigheter i Ost.

Foreslagna bestammelser géller &ven for befintlig bebyggelse inom
planomradet.
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Foljande illustrationer visar exempel pa hur olika upplatelseformer
kan utformas.

Ilustration A
Forslag med 10 stycken
friliggande villor med
tillhorande garage.
Fastighetsstorleken
varierar fran 1000
kvadratmeter till 1400
kvadratmeter.

Illustration B

Forslag med varierad
bostadsbebyggelse. Tre
stycken flerbostadshus i
norr med gemensamma
ytor, parkeringsplatser
och ett miljohus. | det
syddstra planomradet
finns kedjehus i tva plan
med tillhérande garage. |
norddstra planomradet
finns tva parhus och i det
sydvastra planomradet
finns radhus och en
friliggande villa.
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Planomradet utgors av flack jordbruksmark med omgivande
stenmurar och skogsmarksomraden. Léansstyrelsen har med stod av
7 kap. 118 miljobalken och 5 § andra stycket i forordningen om
omradesskydd gett Ronneby kommun dispens for att ta bort en
stenmur och skapa en 6ppning i en stenmur for att skapa plats for ny
lokalgata och GC-vag. Kvarvarande stenmurar ar biotopskyddade
enligt 7 kap. 118 miljobalken och skyddas med
bevarandebestammelser i plankartan.

Vy tagen fran vagen soder om omradet.

Enligt tidigare geotekniska undersokningar av omradet, WSP 2008-
01-22, &r grundforhallandena inom omradet generellt goda och
nagon ny undersokning torde inte behovas.

Omradet ligger vaster om ett grusasomrade med forhéjd risk och
oster om ett lagriskomrade. Inom omradet finns inga kanda
forekomster.

Det finns inga kanda fornlamningar i planomradets narhet. Nagon
séarskild arkeologisk utredning har inte gjorts. Skulle fornlamning
patraffas vid markarbete ska arbetet avbrytas och Lansstyrelsen i
Blekinge lan kontaktas i enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljélagen,
KML.
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| Brékne-Hoby finns god kommersiell och offentlig service. Det
finns barnomsorg, fritids, grundskola och viss gymnasieutbildning,
bibliotek, bank- och postservice, halsocentral, idrottsplats, ICA-
butik, m.m.

Kommunikationen ar bra med bade tag och buss som ger
pendlingsmajligheter till Karlskrona och Kristianstad. Avstand till
buss- och tagstation ar ca 700 meter.

Omradet ar relativt plant och bostaderna bedéms darfor fa god
tillganglighet.

Tillgangliga friytor for utevistelse skall finnas pa kvartersmark och
kompletteras med anslutande skogsmark.

Anslutning till omradet gors via en ny infart fran Stenasavagen.

Kommunen ar huvudman for nya végar i planomradet.
Parkering ska ldsas inom egen fastighet.

Bebyggelsen kring planomradet ar anslutna till det kommunala VA-
natet. Ny bebyggelse inom planforslaget kan kopplas till bef.
ledningsnat. Mdjliga anslutningspunkter finns i Skogsvéagen och
Stendasavagen.

Planomradet ligger i utkanten av ett skyddsomrade for
dricksvattentékt. Bedémningen ar att den forandring detaljplanen
mojliggor inte kommer att paverka vattnets kvalitet och kvantitet
negativt.
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Skyadwsuom rade for dricksvattentakt

Inom planomradet ska dagvatten (regn, sné och smaltvatten)
omhéndertas lokalt inom tomtmark (LOD). Dagvatten ska fordrdjas
och omhandertas inom respektive fastighet och mojliggora
infiltration i marken. For att mojliggora LOD ska mangden
hardgjord yta inom varje fastighet begréansas till 20 % av den del av
tomt som inte &r berg i dagen eller upptas av byggnader.

Dagvatten fran gatumark ska omhandertas lokalt. Forslagsvis med
rannstensbrunnar. Vattnet fran brunnarna leder sedan till
fordrojningsdammar eller fordrojningsmagasin dar vattnet infiltreras
ner i jorden innan det nar Braknean. Placering av
fordrojningsdammar eller fordoérjningsmagasin anordnas utanfor
planomradet.

Uppvarmning sker med individuella eller gemensamma lésningar.
Det finns mojlighet att ansluta sig till kommunens fjarrvarmenat.

Tillhor inte Miljétekniks distributionsomraden men el finns
framdraget i narhet till omradet.

Mojlighet att ansluta sig till Miljétekniks fibernét.

Soder om den planerade bostadsbebyggelsen ligger Brakne-Hoby
atervinningscentral. For att det inte ska uppsta problem med buller
och trafik &r intentionen att flytta in- och utfarter till motsatt sida.
For att skapa en mer attraktiv boendemiljo ar intentionen att skapa
en tillrackligt bred gronyta med lamplig vaxtlighet eller annan
avskarmning mellan atervinningscentralen och de narmast liggande
fastigheterna.
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Avfall Inom planomradet foreslas kommunal avfallshantering.
Medverkande Planforslaget har utformats av planarkitekt Robert Rylander och
tjansteman stadsarkitekt Helena Revelj, Ronneby kommun.

Ronneby

2016-11-16

Helena Revelj Robert Rylander

Stadsarkitekt Planarkitekt
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Detaljplan for del av Svenstorp 20:1 m.fl. Stenasa, Bréakne-

Hoby
Ronneby kommun, Blekinge 1an

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan Planen hanteras enligt normalt planférfarande och kan antas av
kommunfullmaktige 1:e kvartalet 2017.

Godkannande for samrad MBN, dec 2010
Samrad jan 2011

Godkannande for samrad 2 MBN, maj 2016
Samrad 2, juni 2016

Godkannande for utstéallning, sep 2016
Utstallning, sep-oktober 2016
Godké&nnande MBN, nov 2016

Genomférandetid Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Huvudmannaskap Kommunen &r huvudman for allmén plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning Fastighetsindelningen inom planomradet ar flexibel. Fastighetsagare
svarar for fastighetsbildningskostnaderna.

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi Plan bekostas av kommunen. Planintackter bestar av planavgifter
vid kommande bygglov.

TEKNISKA FRAGOR

VA Foreslagen detaljplan ligger till storre delen utanfor
verksamhetsomrade for vatten och avlopp vilket innebér att
exploatdren bekostar samtliga utbyggnadskostnader for vatten och
avlopp och i gengald sa erlaggs ingen anslutningsavgift till
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Miljoteknik. Alla ritningar skall projekteras av exploattren och
godkannas av Miljéteknik innan schaktning far paborjas. VA-
ansokan skall [amnas in.

Tekniska utredningar En 6versiktlig geoteknisk besiktning av ett stérre omrade
genomfordes 1990 av WSP Gdoran Satterstrom.

OVRIGA FRAGOR
Miljobedémning Planforslaget beddms ej innebara att sérskild
miljokonsekvensbeskrivning behdver uppréttas.

Medverkande
tjansteman Planforslaget har utformats av planarkitekt Robert Rylander och
stadsarkitekt Helena Revelj, Ronneby kommun.
Ronneby
2016-11-16
Helena Revelj Robert Rylander
Stadsarkitekt Planarkitekt
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