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Bilaga 1: Skuggpaverkan

Handlingar

Till detaljplanen hoér féljande handlingar:
Plankarta, Planbeskrivning (denna handling), Grundkarta, Fastighetsférteckning

For att fa all information och se helheten i drendet bor plankartan ldsas tillsammans
med de beskrivningar som hor till drendet. Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen
av planforslaget samt redovisa planens syfte, konsekvenser, genomférande och
forutsattningar.

Som underlag till detaljplanen har féljande utredningar tagits fram:

e Sol- och skuggsstudie for Verkstaden 6 Sewrén & Mansson (2022-10-10)

* Skuggspaverkan vid flytt av byggritt Semrén & Mansson (2023-03-17)

. Oversiktlig miljoteknisk markundersékning samt geoteknisk undersokning for
Verkstaden 6 Ramboll (2022-05-12)

Som underlag till utveckling av omridet Vistra Centrum har féljande utredningar
tagits fram:

*  Opversiktlig dagvattenutredning fér Vistra Centrum Sigma Civil (2022-06-01)

e Trafikutredning for Vistra centrum Pontarius (2022-06-10)

Sakagare

Berorda sakigare dr de som ingar 1 fastighetstorteckningen. Fastighetsforteckningens
avgrinsning  definieras av lantmiterimyndigheten i samarbete med milj6- och
stadsbyggnadsforvaltningen.
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» Inledning

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att mojliggora en flexibel bygeritt som kan innehalla kontor och
centrumverksamhet, samt parkering till nya och befintliga verksamheter i omradet.
Byggnaden ska ha en formgivning som samspelar med befintliga kontorsbyggnader
for att skapa en sammanhallen gestaltning, men samtidigt ha ett sireget uttryck med
en omsorgsfull gestaltning,

Planforslaget innefattar:

- Mojliggor for kombinerad centrumverksamhet, kontor och parkering
- Biotopskyddad allé foreslds tas ner och kompenseras

- Mojliggor for gemensamhetsanliggning for VA-ledningar och trafik.

Planforfarande

Detaljplanen handliggs med standardférfarande enligt PBL (2010:900) 5 kap 7 §.
Beslut 1 miljo- och stadsbyggnadsnimnden tas infér uppdrag, granskning samt vid
detaljplanens antagande.

Plandata

»l

Bild 1. Planomridets /wéa/z;mﬂg i Hdissleholms stad.

Planomradet idr beliget centralt i Hassleholm, strax vister om jarnvigsstationen.
Den totala arean for planomréidet dr ca 2700 m? och bestir idag av markparkering.
Omradet foljer fastighetsgrinser for Verkstaden 6 och en del av verkstaden 11 och
avgrinsas av Kaptensgatan i s6der och vist, gang- och cykelstrak i norr samt befintlig
kontorsbebyggelse i Ost.

Fastigheten dgs av Hissleholms Industribyggnads AB (HIBAB).
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» Planforslag

Omradets disposition/sammanfattning

Detaljplanen mojliggér en byggritt med ett flertal olika anvindningar som kan
kombineras i en och samma byggnad. Detaljplanen utformas flexibelt nir det giller
mojliga anvindningar som ryms inom de Oversta vaningsplanen. Byggritten far
vissa begrinsningar, frimst for att skapa en gestaltningsmassigt sammanhéllen
helhet med befintliga kontorsbyggnader, samt for att mojliggora tillrickligt goda
dagsljusforhallanden for befintlig bostadsbebyggelse.

Foreslagen bebyggelse
Flexibelt multihus

En byggnad innehallande parkering, kontor och centrum i flera plan mojliggdrs for att
kunna utnyttja den begrinsade ytans potential. Utgangspunkten for detaljplanen ar att
bebyggelsen ska innehalla tvd parkeringsvaningar i killar- och markplan. De 6versta tva
vaningarna kan innehilla kontor och/eller centrumverksamhet.

Da byggritten dr placerad 1 nirheten av befintlig bebyggelse idr det viktigt att
byggnadshdjden och placeringen anpassas for att ge mojligheter acceptabla
dagsljustorhallanden f6r befintlig bebyggelse, samtidigt som fastigheten ges mojlighet
att utnyttjas effektivt. Dirfér medger detaljplanen en maximal byggnadshéjd pa 59
respektive 67,5 meter 6ver nollplan, samt en hogsta nockhojd pa +71 meter Gver
nollplan. Byggnaden hamnar pa ca 12 respektive 14.5 meters avstand till befintlig
byggnad i vist respektive norr. Avstandet till kontorshus i 6ster blir ca 5.7 meter. Detta
bedoms ge tillrickligt goda mojligheter £6r att som helhet uppna goda eller acceptabla
dagsljusnivaer for bostadshus (se dagsljusstudie under avsnitt om konsekvenser och

skuggstudien i bilaga 1 i slutet av planbeskrivningen).

mmll !l“l

Bild 2. Mdjlig utformning av bebyggelsen, i detta fall med parkering i plan 0-1 och kontor i plan 2-3.
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Gestaltning

Omradet ar lokaliserat 1 ett, ur stadsbildsperspektiv, strategiskt lige da det ligger 1 fon-
den av Hantverksgatan som ir en av tillfartsgatorna till stationsomradet och dirmed
utgdr omradet en av entréerna till stationsomradet och Norra Station. Detta innebar
att det férekommer starka motiv till att skapa en arkitektoniskt framstdende byggnad
som bidrar till att markera en av entréerna till omradet.

Exempel pa gestaltning som bidrar till en siregen utformning:

- Fasadmaterial och konstruktion som syns och sticker ut, av exempelvis trd och stora
glaspartier, skapar ett unikt uttryck med vertikalitet, rytm och signalerar innovation
och nytinkande.

En mijlig utformmning av av bebyggelsen , vy fran park i norr
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- Vixtbeklddda tak och inslag av grona fasader bidrar till bade dagvattenférdréjning
och en gestaltningskvalitet till ett omrade med fd grona inslag,

- Regnbiddar kan med fordel anvindas for att férskona och inféra gronska i ett omrade
med mycket hardgjord yta, samt for att fordréja dagvatten ytterligare och minska
belastningen pa ledningsnitet.

Foreslagen gronstruktur

Inom planomradet ar det mycket begrinsat med anvindbara ytor for gronstruktur,
vilket gor det svart att integrera en kvalitativ gronstruktur inom och intill planomradet.
Befintlig allé har estetiska, sociala och ekologiska virden men foreslds tas bort och
kompenseras med en allé lings med Norra Stationsgatan

Foljande aspekter talar f6r att behover tas bort eller flyttas:

- Fastigheten bestar idag endast av markparkering och ir ett ligt utnyttjat centralt lage.
- Kommunen harettstortintresse avatt astadkomma ett resurseffektivt markutnyttjande,
en fortitning som bidrar till att 6ka funktionsblandningen och en utveckling av
stationsomradet med personintensiva malpunkter i enlighet med 6versiktlig planering;
- Det gir inte att skapa ett andamalsenligt utnyttjande av marken om inte stora delar
av fastighetens yta utnyttjas eftersom fastigheten bredd ar begrinsad. Mojligheten att
anordna parkering, aven endast for foreslagna kontorens behov, kan inte genomféras
utan att bredda byggritten for att mojliggéra en fungerande parkeringslosning.

- Det finns ett stort behov av ytterligare parkeringslosningar for att avlasta
gatuparkeringen och for befintliga verksamheter som idag har ett underskott av
parkeringsmoijligheter.

Dessa aspekter bidrar tillsammans till en hallbar stadsutveckling och en fungerande
parkeringssituation och dr de frimsta motiven till att ta bort och kompensera allén.
Da det dr méanga virden utifran hallbar markanvindning och stadsutveckling som inte
kan uppnas om tridallén behalls och begrinsar fastighetens utnyttjande, sa bedomer
kommunen att intresset for att bebygga fastigheten 6verordnas bevarandet av tradallén.
Fragan om dispens och kompensation har provats. Lansstyrelsen har beviljat en dispens
om Biotopsskydd for tridallén vaster om planomradet med villkor att varje borttaget
trid ska ersittas med ett nytt 16vtrdd inom tre dr fran det att avverkningen genomforts
och att aterplanteringen ska ske med trid med stamomkrets om minst 18—-20 cm.

Foreslagen trafikstruktur
Bil- och cykeltrafik

Angoring till byggnaden med bil och cykel kan ske fran Kaptensgatan. Angéring
till granfasticheterna Verkstaden 11, 9 och 8 ska forsatt ske fran Kaptensgatan. En
del av fastigheterna Verktaden 6 och 11 reserveras for att mojligbra uppférande av
en genemensamhetsanliggning for trafik. Detta for att sikerstilla tillgianglighet till
parkeringsytor inom Verkstaden 11, 9, och 8. Remsan mellan den féreslagna byggnaden
pa fastigheten Verkstaden 6 och gavlarna pa fastigheterna Verkstaden 11 och 9 kan
anvindas for ut- och infart till fastigheterna. Ett annat alternativ dr att anvinda remsan
mellan Verskaden 6 och 11 som infart och att utfart sker fran Verkstaden 9 mot Norra
Stationsgatan.

Parkering

En parkeringsberikning har gjorts till detaljplanen som baseras pa kontorsyta,
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vilket uppskattas till ca 1848 kvm kontor och 74 anstillda for tva kontorsplan.
Parkeringsbehovet utgar fran antagandet att 30 % av personalen anvinder sig av bil
for att ta sig till arbetsplatsen, di omradet klassas som stationsnira. Detta ger ett
parkeringsbehov pd 22 bilparkeringsplatser och 30 cykelplatser.

Detaljplanen mojliggor att stora delar av byggritten kan anvindas som parkering
vilket dven skapar goda parkeringsmoijligheter f6r befintliga kontor inom Norra
stationsomradet som idag har ett underskott av parkeringsméjligheter, samt ge en viss
kan avlastning pa gatuparkeringen.

Cykelparkering kan placeras inne 1 byggnaden och ska finnas i nirheten av entréer.

En sektion genom byggnaden som visar de tva parkeringsvaningar i kdillar- och markplan. De dversta tvi viningarna kan innehdilla

kontor och/ eller centrumverksanhbet.

Teknisk forsorjning
Energiforsorjning, tele och bredband

Det finns moijlighet att ansluta till fjarrvirme-, el-, tele- och fiberledningar som finns
utbyggt intill planomradet.

Vatten och avlopp

Bebyggelsen kommer att anslutas till befintliga VA-ledningar. Slam- och oljeavskiljare
behover inforas for att hantera avrinning fran bilar innan det nar allminna ledningar.
Befintliga ledningsomraden planliggs som u-omrade och det mojligbrs dven for
genemensamhetsanliggning for att sakerstilla tillganglighet for VA-anslutning till
fastighheterna Verkstaden 6, 9 och 11.

Dagvatten- och 6versvamningshantering

Dagvatten avleds direkt via dagvattenledningar utan rening, da ytor f6r f6rdr6jning inte
kan dstadkommas inom planomradet. Byggnaden kommer att ersitta parkeringsplatsen
och miljokvalitetsnormer kaniviss grad paverkas positivt, dd det endast blir takavrinning
som sldpps frin fastigheten.

Atgirder sisom vixtbeklidda tak och fasader, regnbiddar intill fasaden och andra
l6sningar kan bidra med viss f6rdréjning lokalt och minska belastningen pa ledningar.
Hojdsattning av mark invid byggnad anpassas for att sikerstilla att byggnaden inte star
1 vatten. Garageinfarter och entréer behGver anpassas for att inte vatten ska riskera att
rinna in i byggnaden. En forlingning av trottoaromrade och -kant bidrar till att halla
vattenfloden ifran fastigheten.

Avfallshantering, kallsortering

Det finns 2 alternativ f6r avfallshantering for planomradet. Antigen fran befintliga
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underjordiska behallaren inom fastigheten Verkstaden 10 dir samlingen sker frin
Norra Stationsgatan, eller fran vigen mellan Kaptensgarden och Verkstaden 6.
Utrymmen for avfallshantering ska vara tillganglighetsanpassade samt utformas sa att
kraven pa god arbetsmiljé for avfallshimtaren uppfylls.

Motiv till planbestammelser

Anvandning av mark och vatten

Kontor, Centrum, Endast parkering i mark- och killarplan

Bestimmelsen syftar till att mojliggdra en flexibilitet 1 anvindning genom flera olika
anviandningar i form av kontor, centrum och parkering. I anvindningen centrum
ingar till exempel butiker, samlingslokaler, vuxenutbildning, littare former av vard och
hilsovard m.m. Bestimmelsen om parkering innebir att mark- och kallarplan endast
far anvindas till parkering, for att sikerstilla att parkering till hela Norra Station tillfors.

Egenskapsbestammelser fér kvartersmark

Hogsta nockh6jd i meter 6ver angivet nollplan

Bestaimmelsen syftar till att begriansa byggnadens nockhdéjd. Hogre nockhéjd dn
omkringliggande kontorshus syftar till att mojliggbra ytterligare en vining samt
trabyggnation som kan krava nagot hégre vaningshojd.

Hogsta byggnadshojd i meter 6ver angivet nollplan

Bestimmelsen syftar till att begrinsa byggnadens byggnadshojd for att méjliggora fyra
vaningar och samtidigt sikerstilla att dagsljusférhallanden for befintlig bebyggelse
inte far en alltfér betydande paverkan. Hogsta byggnadshojd sitts till +67,5 for ett
omrade som édr 13 meter bred, vilket dr en bredd som befintliga kontorsbyggnader har,
samt +59,0 fo6r den del som ir lokaliserad lings Ostra grinsen av byggritten. Utover
dagsljusaspekten sa ar syftet dven att bebyggelsen ska fa en liknande gavelbredd som
befintliga byggnader. Hogre byggnadshéjd dn omkringliggande kontorshus syftar till
att mojliggora trabyggnation som kan kriva nagot hogre vaningshojd.

Storsta takvinkel i grader

Bestimmelsen syftar till att skapa liknande takliv som befintlig intilliggande bebyggelse
och darmed bidra till ett formmassigt sammanhallet omrade, da befintlig bebyggelse
baseras pa gemensamma principer om formgivning och gestaltning,

Endast skirmtak som férankras i huvudbyggnad samt demnonterbar ramp.
Bestammelsen infors f6r att moéjligora skirmtak 6ver rampen till entrén till byggnaden.
Skirmtak ska vara férankrat 1 byggnaden och inte i marken. Skarmtaket och rampen
ska vara demonterbara for att mojligora f6r underhall av underjordiska ledningar.

Marken far inte f6rses med byggnad.
Bestimmelsen sikrar tillganglighet till infarter till granfastigheter.

Fasad tillh6rande parkeringsplan i markplan ska utformas med minst 50 %
genomsiktlighet

Utformning av fasaden 1 bottenplanen idr viktig fér den upplevda tryggheten, da
slutna fasader kan upplevas otrygga och oattraktiva. Ett parkeringsplan som har en
genomsiktlig fasad skapar 6ppenhet, siktmojligheter och Gverblick.
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Minst 80% av takytan ska vara av vixtlighet, exempelvis sedum
Utformning av takytan med vixtlighet bidrar till f6rdréjning av dagvatten for att
underlasta dagvattennitet. Resten av takytan ska anviandas till anldggning av solceller.

Marken invid husliv ska vara minst 30 cm ovan ligsta gatuniva +52.50

meter 6ver nollplan enligt RH2000

For att torebygga att byggnaden paverkas av 6versvimning pa grund av vattensamlingar
utifran, behover ligsta niva pa mark invid fasad hojdsittas.

Marken far inte anvindas till in- och utfart till underjordisk garage.
Marken fér inte anvindas till in- och utfart till underjordisk garage. Detta f6r att minska
risken fOr Gversvaimningar genom garageinfart.

Administrativa bestammelser

Genomférandetiden ér 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft

Startbesked far inte ges for byggnadsarbeten forrin markféroreningar avhjilpts
Vilkoret giller en punkt i 6stra delen av fastigheten dir vissa fororeningar patriffats i
marken och i grundvattnet.

Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar
Sikerstiller att marken ér tillgdnglig f6r underjordiska ledningar, da det finns befintliga
VA-ledningar nira intill byggritten. Inga fasta hinder ska upprittas 1 u-omradet.

Markreservat for gemensamhetsanliggning
Mojliggor for bildande av en gemensamhetsanliggning for trafik och ledningar
tillhorande Verkstaden 6,9 och 11.

Konsekvenser

Bedomning av miljopaverkan

Ettgenomforande av detaljplanen bedoms inte medféra nagon betydande miljopaverkan
enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11-18 §§ miljébalken. En sirskild
miljobedémning med miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas darfor inte.

Stillningstagandet att detaljplanen inte antas medfora betydande miljopaverkan
grundar sig pa foljande:

- Planforslaget foljer den fordjupade 6versiktsplanens intentioner.

- Riksintressen, strandskydd och miljokvalitetsnormer paverkas inte.

- Planforslaget innebar inga risker for méanniskors halsa och sikerhet.

- Fororeningssituationen ska undersokas och eventuella atgirder géras fOr att sikerstilla
hilsa, sikerhet och milj6kvalitetsnormer.

- En viss paverkan pa naturvirden i form av biotopskyddad allé, samt pd milj6 1 form
av viss paverkan pa dagsljustillgaing pa mindre delar av omkringliggande bebyggelse.
Eftersom naturvirdena som allén bedéms ha ir liga, samt att endast en begrinsad
del av bostadsbebyggelsens dagsljustillgang paverkas i1 en mindre utstrickning av
detaljplanen, bedéms planen inte medféra en betydande paverkan av dessa aspekter.
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Mark, luft och vatten
Markfororeningar

En markmilj6- och geoteknisk utredning ar gjord Ramboll (2022-05-12).

Samtliga uppmitta halter underskrider MKM f{6r riktvirden i jord. Det finns vissa
tororeningar vid en punkt i Ostra delen av fastigheten, dir dven féroreningar patriffats
1 grundvattnet. Da storre delen av fastigheten kommer att schaktas ur (ca 3 meter) i
samband med planerad byggnatio, rekommenderar Ramboll en utékad provtagning i
samband med entreprenaden. Detaljplanen har darfér vilkorats sa att startbesked inte
far ges tills fororeningen vid punkten R2205 (se karta sida 28) under har avhjilpts.

En wvattentit grundliggning kan vara aktuellt f6r att hantera fluktuerande
grundvattennivier. Detta trots att grundvatten ligger ca 1 meter (ca+49,02 RH2000)
under foreslaget parkeringsgarage.

Radon

Inom lagriskomrade kan byggnader normalt utforas utan sirskilda skyddsatgarder
och inom normalriskomrade ska normalt byggnader utféras med radonskyddande
konstruktion eller motsvarande atgirder vidtas sa att hogsta tillaitna radonhalt inte
kommer att 6verskridas i byggnaden. Ansvaret for att bedoma den faktiska radonrisken
pa varje byggplats och vidta tillrickliga skyddsatgarder aligger exploatéren.

Miljdkvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa och miljon.
Gaillande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SES 2001:527) avser
halterna i utomhusluften av kvaveoxid, svaveldioxid, bly, kolmonoxid, partiklar, benzen
och ozon.

Miljokvalitetsnormerna fo6r utomhusluft Overstigs inte i Hissleholms kommun.
Planférslaget kan innebéra en viss lokal 6kning och koncentration av fordonstrafik med
personbilar, men bedéms inte innebdra nagon betydande forsimring av luftkvaliteten.

Miljokvalitetsnormer for vattenforekomster

Miljokvalitetsnormerna f6r vattenférekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden) syftar till att tillstindet i vara vatten inte ska forsdmras och att alla vatten ska
uppni en bestimd miljokvalitet.

Planomradet ber6r inte ndgon grundvattenférekomst. Infiltration inom fastigheten
kommer att vara begrinsad da dagvattnet fran planomradets byggnader och hardgjorda
ytor kommer att ledas bort via dagvattenledningar.

Ytvattenrecipienten for omradets dagvatten dr Finjasjon. Nedstroms, innan Finjasjon,
finns dagvattendammar f6r fordréjning av dagvatten fran Hassleholms stad som leds
ut i sjon via Maglekarrsbicken.

Den relativt begrinsade parkeringsytan som kommer att mojliggdras bedéms inte
generera nagra betydande foéroreningar, da halterna av olja i dagvatten frin en mindre
mingd parkeringsplatser med fa fordonsrorelser ar normaltlag, Liggs parkeringen under
tak sa minskar risken ytterligare for att fororeningar sprids. Slam- och oljeavskiljare ska
inféras och utgor ytterligare ett skydd.
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Sammantaget bedéms inte planens genomférande att mojligheterna fér att na
miljokvalitetsnormerna férsimras, pa grund av de begrinsade féroreningarna som
kan genereras fran planomradet och att viss férdrojning och sedimentering sker av
Hissleholms titorts dagvatten i befintliga dammar utanfor titorten.

VA

Det finns VA-ledningar vid detaljplaneomradets vistra och norra grans, samt sydostra
hérn som kan paverkas. Idag saknar fastigheten Verkstaden 9 en anslutningspunkt
mot gatan (Norra Stationsgatan) eftersom gillande detaljplan for gatan mojligor
tor underjordisk parkering. Det dr dirfér Verkstaden 9 delar ledningar och
anslutningspunkt med Verkstaden 6 och 11. Dessa ledningar finns 1 sydéstra hérnet av
fastigheten verstaden 6 och kommer sannolikt att behova flyttas till limplig plats mellan
ny byggnad pa verkstaden 6 och befintlig bygegnad pa verkstaden 11. Dirfér mojligors
en genemensamhetsanligening for att sikerstilla tillginglighet f6r VA-anslutning till
fastighheterna Verkstaden 6, 9 och 11.

En tillrackligt djup och lamplig grundliggning behoéver upprattas for att sakerstilla
atkomsten till de djupt liggande dagvattenledningarna.

Dagvatten och skyfall

Dagvattnet frin fastigheten avleds till ledningsnitet. Atgirder inom kvartersmark och
pa bebyggelse, exempelvis sedumtak och annan gronska pa eller intill byggnaden,
bidrar till en ldgre belastning pa dagvattennitet. Dagvattenavrinningen fran fastigheten
bedoms inte 6ka, da omradet redan idag ar hardgjort.

Hojderna for planomradet har studerats i sektion. Det bedoms inte finnas nagon
befintlig 6versvimningsrisk i dagsliget eftersom Verkstaden 6 ligger generellt hogre dn
Kaptensgatan i N-S riktning. Vattnet kommer darfor att rinna vidare norrut eller stanna
1 den lokala lagpunkten pa Kaptensgatan (mellan Kaptersgarden och fastigheten) som
ligger under befintlig markniva pa Verkstaden 6. Oversvimningsrisken ska hanteras
genom att motlut skapas vid infarterna till garaget dir hogsta punkten i rampen ska
vara +52.8.

Enligt kommunens skyfallskartering (se karta sida 23) sa finns det i dagsliget en
Oversvimningsrisk kring mitten av fastigheten och visterut mot Kaptensgatan och
Kaptensgarden. Den vistra lingsgiaende nord-sydliga delen av Verkstaden 6 ligger
ganska jamt kring +53, 15-53,18 idag, vilket dr ca 50 cm Gver den ligsta punkten
pa Kaptensgatan vister om Verkstaden 6 (ca +52,50). I Kaptensgatans norrgiaende
riktning (i avrinningens riktning) fran den ldgsta punkten gar inte gatunivin Gver
+52,80. Detta innebir att det inte finns nagon mojlighet for vattnet att nd Verkstaden 6
fran vistra Kaptensgatan, utan vattnet kommer att rinna 1 avrinningsriktningen vidare
mot stationstorget. Norr om Verkstaden 6 dr marknivin ca 80-85 cm under Verkstaden
6 hogsta punkter, vilket stimmer med avrinningsstraken som visar avrinning runt
Verkstaden 6 och vidare genom en lutning mot ligpunkten vid stationstorget.

Den Gversvimningsytan som visas i mitten av Verkstaden 6 dr en instingd yta,
som egentligen ligger utanfér Verkstaden 6 dé fastigheten ligger en bit 6ver denna
6versvaimningsyta/lagpunkt, vilket inte paverkar andra delar av fastigheten. Dirfor
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foreslds samtidigt ett utfartsférbud mot denna Gversvimningsyta/ligpunkt, men det
gar fortfarande att ha en infart med motlut i norra delen av fastigheten dér det inte
finns en utpekad oversvimningsyta enligt karteringen.

Bestimmelsen nl revideras till: marken invid husliv ska vara 0.3 6ver ligsta punkt pa
gatunivan +52,50 enligt RH2000

Oversvamningsomréade Inget bversvamningsomrade
Kaptensgatan S-N +53,91

+53,00}
Undersida garage +50 +52,62 +52,80 +52,50 +52,31

GV +49,02-493

For att ytterligare minska risken for 6versvimning i garaget ska en pump installeras for
att avleda spillvatten samt dag- och drinvatten.

Halsa och sakerhet
Brand och risker

Planomradet berdrs inte av ndgot riskomrade f6r transport av farligt gods, da det ligger
160 meter fran sparomradet och dirmed utanfér omrade som berérs av riktlinjer for
skydd mot risk kopplat till transport av farligt gods (RIKTSAM).

Buller

For buller i planeringen giller férordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostader.
Denna anger riktvirden for planering och byggande av bostider. For kontor
finns inga nationella riktvirden eller riktlinjer att ta hansyn till gillande buller i
planeringssammanhang,

Det finns didrmed inte nagra riktvirden f6r buller att ta hinsyn till eller uppna for att
prova limpligheten f6r kontor eller lattare vard inom detaljplaneprocessen. Eventuella
riktlinjer eller krav pd inomhusvirden f6r buller kopplat till framtida anvindningar kan
sikerstallas 1 bygglovsskedet.

Vibrationer

Ramboll har i samband med framtagandet av den férdjupade Gversiktsplanen utrett
vibrationer utifran nirheten till S6dra stambanan. Det bedoms finnas en mindre risk
tor kinnbara komfortvibrationer fran jirnvigen pa lingre avstind dn 100 meter fran
spar, vilket dr den ldgsta riskklassen pa skalan. Planomradet ligger ca 160 meter fran
sparomradet.

Nigon kinslig anvindning, exempelvis littare vard, for vilket riktlinjer f6r vibrationer
torekommer, bedoms inte ligga inom ett avstand dér det kan finns risk f6r vibrationer.
Det finns dirmed inte ndgra riktvirden att ta hansyn till eller uppna for att préva
limpligheten f6r kontor eller centrumverksamhet inom detaljplaneprocessen.

Naturmiljo

Viss negativ paverkan pa naturmiljon férekommer da befintlig allé och dess rotomrade
kommer att paverkas av detaljplanens byggritt. Kompensation foreslas att ske 1 form
av en ny triadallé lings med Norra Stationsgatan Oster om planomradet. Detta kan
oka gestaltningskvalitéerna for gatan som fungerar som huvudstrak for kvarteren i
Norra Station.Det foreslas dven att planteringslador eller mindre trdd placeras mellan
Kaptensgarden och Verkstaden 6 for att behalla det grona inslag som finns pa gatan
idag.
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Kulturmiljo
Ingen paverkan pa kulturmiljon bedéms férekomma, da kulturhistoriskt virdefull
bebyggelse forekommer lingre Gsterut fran planomradet.

Trafik
Trafikdkning

Detaljplanen mojliggor ca 110 nya parkeringsplatser, varav 22 nya platser for foreslagen
byggritt for nya kontor. Detta innebir att stora delar av befintliga verksamheter, och
dirmed befintliga fordonsrorelser, kan anvinda parkeringsplatserna. Detta beriknas
medféraen mindre trafikdkning med ca 40 nya fordonsrorelser per dag. Enligt
Pontarious trafikutredning beriknas trafikmingden pa Kaptensgatan vara 760 ADT
(mars 2022).

Parkeringshus kan skapa en viss trafikokning som kan bli mirkbar pa Kaptensgatan
vister om fastigheten, men ingen betydande stérning bedéms férekomma.

Kartan visar trafikmitningar giorda under mars 2022 siffrorna redovisar antal fordon per medeldygn. ADT (Grsmedeldygnstrafik)

Trafikriktning

Trafikriktning runt Kaptensgarden har studeras i kartan nedan. Det foreslas att den
grona linjen (75 meter) ska medge dubbelriktad blandtrafik (shared space). Den réda
linjen (75 meter) enkelriktat (Ost->vist) 1 syfte att minimera trafiken mellan dldreboen-
den med mera och samtidigt moéijliggora for smidigare hantering av avfall/leveranser
med atergang till dubbelriktat vid blaa linjen.

’ r et Y |

/ @Ci 3 I

@ f
A | @ {f:

i

Kartan visar mijliga trafikrikining rundt Kaptensgarden. Grona linjen dubbelriktad blandtrafik, Rida linjen emkelriktad och Blia
linjen dubbelriktad blandtrafik.
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Sociala konsekvenser
Befolkning och service

Detaljplanen moijliggor ett tillskott av blandade verksamheter som bidrar till att
levandeg6ra omradet.

Tillganglighet
Planomradets lokalisering innebir att det finns god tillganglighet till omradet genom
alla typer av trafikslag;

Trygghet

Det dr av stor vikt att straket vdster om parkeringshuset, samt byggnaden sjilv, gestaltas
omsorgsfullt for att bidra till 6kad trygghet, da det dr en relativt smal och instingd
passage. En fasad pa parkeringshus som upplevs 6ppen och belyst kan skapa goda
forutsittningar for att minska den upplevda otryggheten.

Barnperspektiv

Barnperspektivet bedoms inte vara relevant i denna detaljplan.

Skuggning/solférhallanden

Generellt sett ger en avskdrmningsvinkel pa 30 grader eller mindre goda férutsittningar
tor att tillgodose dagsljusfaktor. Denna avskdrmningsvinkel uppnas inte genom
byggrittens hojd och placering. En dagsljusstudie har dirfér genomforts for att
bedéma detaljplanens paverkan pa omkringliggande bebyggelse.

Bild 5. Forbéllanden sfier explaatering, vy frin st Bild 5. Forbdllanden efier exploatering, v frin miduist

Férgema ar indelade i 5 olika kategorier fér att ge en 12-15% Svar dagsljustillgang. Risk far otillrdckligt

indikation pa tillgangen till dagsljus: dagsljus finns. Anvdndning fér bostadséndamal
kan vara begrénsad.

= 25% God tillgana till dagsljus. Typiska rums-

former med typisk fonstersattning bér uppfylla 10-12% Extra svar dagsljustillgéng.

kraven i BER.

=10% Mirk fasad. Méjligheten att uppna dagsljus-
15-25% Begransad dagsljustillgang. Sarskild hén- kraven enligt BER &r osannolik oavsett atgérd.
syn till rumsstorlekar, materialval, fonsterstorleker

m.m. kravs for att uppfylla kraven. WERTICAL SKY COMPOMENT, V52 1M

10-12  12-15  15-2§ =25
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Med genomsiktliga eller transparenta garageplan sa kan ett 6kat genomslapp av ljus
torekomma.

Storst paverkan bedoms ske vid gavlarna pa narliggande kontorshus (Verkstaden
8,9,11) med risk att det blir en svar dagsljustillgang pa de ligsta nivierna nirmst
markniva, samt ytor med begrinsad dagsljustillgang pa stérre delen av gavlarna. Delar
av byggritten som mojliggdrs i detaljplanen kan ocksa fa begrinsad dagsljustillgang.

For dldreboendet i vist forekommer frimst risk f6r begrinsad dagsljustillgang pa plan
1. Bottenplanet i denna byggnad bestar idag av gemensamhetsrum, men inte nigra
ligenheter. Pa plan 2 kan en viss paverkan ske pd ett fatal ligenheter da antal fonster
ir betydligt firre pa den 6stliga fasaden 4n pa 6vriga. Ovriga vaningsplan bedéms ha
fortsatt goda dagsljusférhillanden. Vid host/vardagjimning sker skuggpaverkan pa
stra fasaden fram till 10:30. Aldreboendets uteplats i séder bedéms vara mestadels
opaverkad av skuggning nigot tidigare vid samma tidpunkt pa aret.

For bostadsbyggnaden norr om planomradet (Lille Mats 1) finns det risk for viss
begrinsad dagsljustillgang pa en gavels bottenplan. Detta bedéms endast ske nir solen
star lagt under vinterhalvaret.

En detaljerad utreding om skuggspaverkan har tagits fram av arkitektbolaget Semrén
och Mansson (se bilaga 1). Utredningen utgar ifrin de fotavtryck och h6jdbestimmelser
som tillts 1 detaljplanen.

Studien ar utférd vid vardagjimning samt sommar- och vintersolstandet for att

visa pa ett genomsnitt Gver aret.

Skuggpaverkan visas i jimforande syfte f6r bade den befintliga situationen och

for den planerade byggritten. Den befintliga situationen tar i studien inte med
skuggning fran de trid och annan vegetation som finns pa platsen idag;

Planbeskrivning tillhérande detaljplan fér del av Verkstaden 6
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Planforfarande

Detaljplanen upprittas enligt PBL SFS 2010:900 1 dess lydelse efter 1 januari 2015 med
standardforfarande. Planen skickas ut pa samrad och granskning for att ge méjlighet
till insyn och paverkan.

Genomforandetid

Detaljplanen har en genomférandetid pa 5 ar fran det datum den vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsidgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet
med detaljplanen och detaljplanen far inte andras utan att det finns synnerliga skal.
Efter genomférandetidens utgang fortsitter detaljplanen att gilla men kan dndras
eller upphidvas utan att fastighetsdgaren har ratt till ersittning (for exempelvis forlorad

byggritt).

Huvudmannaskap/ansvarsfordelning

- Exploatoren dr ansvarig for genomforandet inom kvartersmark.

- Hissleholm Miljé AB ar huvudman f6r VA-verksamheten f6r de allménna ledningarna
och fjarrvirmenitet i Hissleholms stad.

- E.ON Energidistribution AB dr huvudman f6r eldistributionsnitet inom Héssleholms
stad.

Avtal

Planavtal
Planavtal har upprittats med exploatoren.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal har upprittats mellan Hissleholm industribyggnaders AB
(HIBAB) och tekniskaférvaltningen i Hassleholms kommun for att avtala om kostnads-
och genomférandeansvar for atgirder som krivs pa allmin plats vid detaljplanens
genomférande.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsplan

Inom planomradet finns ingen gillande fastighetsplan och nagot behov att uppritta
fastighetsindelningsbestimmelser finns inte heller.

Fastighetsbildning och dvriga férrattningar

Detaljplanen mojligor for upprattande av gemensamhetsanliggning. Eventuell
fastighetsbildning f6r gemensamhetsanliggnignen bekostas av exploatdren.

For att inrdtta en gemensamhetsanlidggning f6r VA och trafik krivs, att en ansckan
limnas in till Lantmiterimyndigheten i Hissleholms kommun.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Upprittandet av detaljplanen bekostas av Hissleholms Industribyggnad AB.
Exploatoren star for alla uppkomna kostnader i samband med exploatering, exempelvis
flytt av ledningar, anslutningsavgifter, bygglovavgifter, utredningar och atgirder pa
allmin plats kopplat till exploateringsavtal.

Planavgift
Ingen ytterligare planavgift ska tas ut i samband med bygglov.

Tekniska fragor

Grundlaggning och hojdsattning

Bebyggelsens grundliggning ska ta hinsyn till omkringliggande ledningar, for att
sakerstilla att tillrickligt goda schaktférhallanden kan uppnas vid behov. Grundliggning
behéver mota schaktlutningen f6r att undvika skador pa bebyggelse samt sikerstilla
en god atkomst till ledningarna. Ledningarnas exakta sido- och hojdlige behover tas
1 beaktande vid bygglovet for att uppna limpliga djup pa grundliggning. Inga fasta
hinder ska upprittas i u-omradet.

Grundliggning ska goras vattentit sa att grundvatten inte riskerar att behéva pumpas.
Hojdsattning av byggnadens entréer, fasadoppningar till parkeringsgarage under mark
samt lutning pa in- och utfarter ska anpassas for att sikerstilla att byggnaden inte
paverkas av skyfall.

Vatten

Slam- och oljeavskiljare samt vattenpump ska anliggas i parkeringsplan.

Radon

Fastighetsidgaren ansvarar for att gillande riktvarden for radon foljs.

Brandskydd

Samrad med riddningstjansten ska sokas 1 samband med projektering av brandskyddet
av byggnaden, da vissa tekniska atgarder kan krivas pa grund av nirheten till befintliga
kontorsbyggnader samt foreslagen parkering, En sirskild hinsyn ska tas avseende
garagets brandcellsavskiljning mot 6vriga byggnaden, méjlighet till brandgasevakuering
och utrymning,

Planbeskrivning tillhérande detaljplan fér del av Verkstaden 6
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» Forutsattningar

Bakgrund

Hissleholms Industribyggnad AB har den 28 oktober 2019 ansékt om planbesked f6r
att uppratta detaljplan for centrumbebyggelse och parkering,

Kommunala beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden beslutade den 2 mars 2020 (§ 33) att ge milj6-
och stadsbyggnadskontoret i uppdrag att uppritta ett forslag till detaljplan och att,
efter genomfort samrad, stilla ut forslaget for granskning, Samtidigt togs beslut om
att detaljplanen kan antas i milj6- och stadsbyggnadsnimnden enligt kommunens
reglemente. Den 24 mars 2021 (§ 38) beslutade Milj6- och stadsbyggnadsnimnden att
ge ett utdkat uppdrag for att préva limpligheten av utékad byggritt och anvindning;

Tidigare stallningstaganden

Fordjupad oversiktsplan for Hassleholm stad

Bild 7. Utdrag ur den fordjupade iversikisplanen, med planomride lokaliserat inom markanvindning fortitning | citybandel.

Planomridet ligger inom olika utpekade omriden enligt FOP:

- Befintlig blandad bebyggelse: Kan rymma alla typer av markanvindningar som inte
ar storande for omgivningen. Befintlig blandad bebyggelse kan kompletteras eller
omvandlas for att uppna en hégre blandning,

- Handel: For att butiker och restauranger i centrum ska kunna utvecklas behover
stadskdrnan bli mer attraktiv f6r besokare. Utbudet av olika butiker, restauranger och
moétesplatser bor 6ka. Fortitning av bostiader och arbetsplatser i staden 6kar underlaget
tor handeln.

- Fortatning: Blandade funktioner och nya kvaliteter ska tillforas, kvalitet i form
av nirhet till arbete, kollektivtrafik, kulturutbud, handel m.m. Centrala och/eller
kollektivtrafikndra omraden har ett extra fokus pa stadsutveckling genom fortitning,
Stadsmissiga kvaliteter och utformning av gator, torg och parker ska ges sirskild
omsorg, Hinsyn ska tas till befintlig kulturmiljo.
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Framtidsplanens malbild ar att Héssleholms stad ska bli:

- En nationell knutpunkt och tillvaxtmotor

Hissleholm ir en knutpunkt och métesplats i sédra Sverige och Oresundsregionen, ir
tillsammans med Kristianstad en tillvixtmotor.

- En ung och urban stad

Hissleholm ska priglas av folkliv; rorelser, moten, utveckling, kreativitet och nytinkande.
Kultur- och fritidslivet dr rikt, en vacker stadsmiljé ska inbjuda till vistelse i staden.
Kommunens urbana kirna och dess utbud riktar sig till alla kommunens invanare.

- En grén och robust stad

Staden ska vara ekologiskt, ekonomiskt och socialt hallbar. Forutsittningar skapas for
attleva hallbart, klimatsmart och hilsosamt, samt ge niringslivet utvecklingsmaéjligheter.
Natur och gronska tar plats i staden.

For att na malbilden ska kommunen verka f6r att staden ska utvecklas enligt strategierna:
- Staden ska vixa inat genom fortitning

Staden vixer inom den befintliga stadsstrukturen, utnyttjar befintlig infrastruktur,
omvandlar och kompletterar redan ianspraktagen mark. Staden vixer i1 férsta hand
stationsndra och fortitningen sker dven med métesplatser, parker och gronska.

- Hissleholm stirks som nav f6r kommunikation och moten

Hissleholm ska stirka sin position som regional och nationell knutpunkt. Det
stationsnira omradet ska utvecklas till ett modernt nav f6r resande, kommunikation
och méten. Motesplatser, verksamheter, service och boende lokaliseras kring stationen.
Stationsmiljon bidrar starkt till bilden av staden och varumirket Hassleholm.

- Skapa unika méten och varierande stadsmiljoer

Unika och varierade miljoer krivs for att Hassleholm ska vara en attraktiv bostadsort
och besoksmil, for at konkurrera pa regional niva. Nya funktioner och spinnande
malpunkter tillférs, samtidigt som kvaliteterna i det befintliga utvecklas. Atgirder som
sticker ut och som tinker nytt bidrar till attraktiviteten och konkurrenskraften.

- Lat naturen ta plats i staden

Strategin syftar till att koppla staden till omkringliggande natur, att koppla den interna
gronstrukturen med stirkta och nya gronstrak och att befintliga parker, gronomraden
och virdefull natur ska virnas, utvecklas och skyddas mot nyexploatering.

- Rusta staden for ett fordndrat klimat

Staden ska anpassas for att klara ett férindrat klimat, genom att sikra nya och befintliga
byggnader och utforma stadens gator och parker i syfte att absorbera regn och skinka
skugga och svalka nir det d4r som varmast. Detta minskar exempelvis ekonomiska
konsekvenser vid 6versvimningar.

Utvecklingen av Hissleholms stad ska bidra till ett langsiktigt hallbart samhille, utifrin
sociala, ekologiska och ekonomiska dimensioner. Detta innebir bland annat att genom
stadsbyggnad:

- Ge minniskor med olika forutsittningar tilltride och méjlighet att réra sig i staden
och till dess malpunkter

- Vara resurseffektiv och anpassa sambhillet efter naturliga begrinsningar - Minska
utslipp av vixthusgaser

- Utnyttja ekosystemtjanster genom att inkludera gréna och blaa virden

- Skapa forutsittningar f6r ekonomisk utveckling genom investeringar som inte sker
péa bekostnad av social eller ekologisk hallbarhet, utan dir ekonomiska aspekter dven
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skapar sociala och ekologiska virden, exempelvis atgirder for hilsofrimjande och
klimatanpassning,

Utmaningar f6r Hissleholm ar att ytterligare stirka stadens identitet och attraktionskraft,
att hantera klimatforindringar, ohilsa och en lagre utbildningsniva dn riksgenomsnittet,
att klara fysisk tillviaxt pa ett hallbart sitt och bemdota ett 6kat behov av samverkan med
omvirlden.

PM Program

I PM Program for Vistra centrum befdsts Hiassleholm C, likt i Framtidsplan for
Hissleholm stad, som en viktig kollektivtrafiknod att dra nytta av. Enbart nirheten ar
dock inte tillricklig, utan nya attraktionsvarden och omsorgsfull utformning av miljon
maste tillskapas. Gronska 1 gatumiljGer ar ett sitt att Oka grona inslag och gora staden

vackrare.

Liget nira stationen ger forutsittningar for att skapa motesplatser med god
tillgdnglighet f6r kommunens invanare. Omradet nirmst Hissleholm C limpar sig
bist for publika verksamheter, exempelvis hotell- och kongresscenter, handel, service,
kontor, parkeringshus, men dven bostider.

Storre parkeringsanliggningar f6r bilar och cyklar bor anliggas i strategiska ligen runt
centrum. Dessa kan integreras med andra verksamheter. Storre cykelparkeringar ska
finnas 1 tillricklig omfattning och placeras i sd nira anslutning till Hassleholm C som
mojligt.

Pigiende arbete med strukturplanen ska ersitta PM Program for Vistra centrum.
Gatan vister om Verkstaden 6 dr redan nu ett viktigt strak for gang- och cykel mot
stationen, och kan komma att utpekas som ett betydande strak i strukturplan for Vistra

centrum.

Ovriga kommunala planeringsunderlag
Trafikstrategier 2030

Visionen for trafiksystemet ar att det ska bidra till en hallbar utveckling, attraktivitet och
konkurrenskraft. Stationen utgér stadens hjirta. Merparten av resendrerna forflyttar
sig till fots, med cykel eller kollektivtrafik. Personbilstrafiken dr inte dominerande
och bilparkering ordnas under mark och i parkeringshus f6r att ge plats till bostéider,
verksamheter och stadsliv. I alla fastigheter dr cykelparkering strategiskt placerade i
nira anslutning till huvudentrén. Transportsystemet ar tryggt, sakert, jimstéllt och med
stort inslag av gronskande miljoer.

Grénstrategier

- Fortita gront och kvalitativt

Hissleholm ska vara en tit och gron stad som virnar den befintliga, hogkvalitativa
gronskan. Forlust av ett gront rum eller specifika grona varden ska kompenseras.
Gaturummens gronstruktur ger struktur, ett historiskt djup och skénhet at gaturummet,
minskar upplevda bullernivaer, reglerar hastigheten och sinker temperaturen i
hardgjorda miljéer. Gaturummen kan utvecklas med mer gronska tillsammans med
bebyggelsen i form av grona tak, balkonger och terrasser.
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- Planera smart och robust

Den urbana miljon ska anpassas till ett férindrat klimat med 6kad nederbord,
oversvimningsrisk och virmeboljor. Detta avgor hur vil den urbana miljon fungerar
som livsmilj6 i framtiden, varfér mojligheter att absorbera och hantera extremare
vader dr av stor vikt. Ekosystemtjanster som gronstrukturen levererar ska identifieras
och utnyttjas.

- Planera f6r hilsa och social hallbarhet

Forbittra sarskilt utemiljon i de titaste delarna av staden och skapa trygga offentliga
och grona miljéer med hjilp av vilavvigd belysning samt fonster och dorrar riktade
mot gaturummet. Ett levande centrum med platser, torg och parker ska locka till
moten, vistelse och aktiviteter. Identitetsskapande och varierande stadsmiljoer som
lyfter fram platsens unika virden, exempelvis kulturminnen, ska utvecklas.

VA-strategier

En robust dagvattenhantering skapas bland annat genom att géra utrymme for klimat-
och miljéanpassade dagvattenlésningar pa allmin platsmark. Avledning av dagvatten
ska minimeras och efterlikna naturlig avrinning. En hallbar dagvattenhantering ska dven
bidra till att skapa attraktiva stadsmiljoer och dagvattnet bor synliggoras och integreras
i den byggda allméinna miljon.

Detaljplaner

For planomradet giller detaljplan f6r ”Norra Station”, Bokeberg som vann laga kraft
2002-07-04. Planens syfte dr att mojliggora byggnation av I'T-center innehallande skola,
foretag, viss service samt bostider med nira anslutning till resecentrum. Inom den
vastra delen av gillande detaljplan, som ticker Verkstaden 6, ir detaljplanen utformad
med prickmark. Detta gjordes for att sakerstilla tillrickligt med parkeringsplatser f6r
Norra Stations interna parkeringsbehov. Bebyggelsen med kulturvirden dr skyddade
med varsamhetsbestimmelse och rivningstérbud.

Till detaljplanen hor ett kvalitetsprogram i syfte att skapa en sammanhallen stadsdel
med gemensam utformning, samspela med kulturmiljobebyggelsen och skapa goda

solférhallanden inom gardsmiljGerna.

Bild 8. Utdrag ur gillande detaljplan. Planomridet ar rodmarkerat.
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Riksintressen och forordnanden

Oster om planomradet finns riksintresse for jarnvag., Eventuellt framtida riksintresse
tor ny stambana kan tillkomma, beroende pa vilket alternativ som pagiende
lokaliseringsutredning resulterar i.

Stadsbild

Stadsbilden intill planomradet (Norra Station) karaktiriseras av en tydlig rutnatsstruktur
med ett internt huvudstrdk som tillsammans kopplar de olika kvarteren till den
omkringliggande stadsviven samt med stationen. Omradet innehaller en relativt
smaskalig, tit och formmissigt homogen bebyggelse i form av lamellhus med sadeltak
1 tre vaningar som ar placerade i en gemensam vist-Ostlig riktning, med viss individuell
detaljvariation. Omradet priglas dven i viss man av den kulturhistoriska bebyggelsen,
som utgor ett vilkomnande och attraktivt inslag i den annars homogena bebyggelsen.

Direkt vaster om Verkstaden 6 finns en gata som 6vergar till gang- och cykelvig norr
om fastigheten. Parallellt med denna finns en tridallé. Intill planomradet finns 1 Gvrigt
vissa inslag av gronska i form av tridplanteringar, men omradet domineras annars
av hardgjorda ytor. Pigiaende byggnation, direkt Gster om planomradet, minskar
de grona inslagen ytterligare vid genomférande, i och med planerad bebyggelse pa
befintlig markparkering. Detta 6kar andelen hardgjorda ytor, riskerar att skapa firre
vistelsekvaliteter 1 omridet och en mindre omsorgsfullt gestaltad offentlig milj6.

station

Bild 10. Intilliggande kontors—-och konferensbyggnader samt dldre kulturmiljobebyggelse.
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Topografi och 6versvamningsrisk

Planomradet dr mycket flackt och beldget ca 53 m.6.h. och ligger i direkt nirhet av ett
6versvimningsomrade enligt kommunens skyfallskartering och -analys.

O+ 52,28
O+ 52,25

+52,56 O .4 O+53,05
O+53,16

L ’_T
+5277 O 5
+53,18

4 " T . O +52,71

O-+53,19

O + 53,08

Bild 12. Utdrag ur kommunens skyfallsanalys med ett scenario baserat pa 100-drsregn med en varaktighet pa tvd timmar. Ett antal

markhijder har markerats ut for en redovisning av lokala hijdforhallanden. 1 erkstaden 6 dr ridmarkerad.

Skyfallskarteringen dr en kommunévergripande kartliggning med ett raster pa 4 x 4
meter, vilketinnebirattdetdr en kartliggning av huvuddragen av 6versvimningsriskerna
i kommunens titorter. Denna visar att det férekommer viss risk f6r 6versvimning vid
100-drsregn inom planomradet, i princip 0,1-0,3 meters djup inom en mindre del av
planomradet. Kring jirnvigsstationens entré, Magasinsgatan och Nykébingsparken
uppstar de storre vattendjupen pa ca 0,3 - 1 meters djup vid 100-arsregn, vilket indikerar
att de storre lagpunkterna dr lokaliserade 6ster om planomradet.
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Den mer detaljerade analysen ir baserad pa ett titare raster pa 1x1 meter, en viss
hégre noggrannhet dn skyfallskarteringen, och redovisar ett 100-arsregn med en
varaktighet pa tvd timmar och ett vattendjup frain 0 cm och uppat, utan att rikna
med ledningskapacitet eller infiltration. Den mer detaljerade analysen redovisar att
fastigheten dr nagot hogre beliget dn sin omgivning, att fastigheten inte bedoms
berdras nimnvirt av en Gversvimningsrisk, men att det kan férekomma stiende vatten
intill dess norra grinser vid omfattande skyfallshidndelser.

Pigiende arbete med strukturplan for Vistra centrum syftar dels till att utreda
16sningar for att hantera den komplicerade 6versvimningsbilden som finns inom
stora delar av vistra centrum och frimst kring stationsomradet. Detta ska pa sikt
atgirda Gversvimningsproblematiken inom hela stadsdelen genom atgirder utanfor
planomradet f6r denna detaljplan.

Grundvatten

Grundvattennivan har identifierats nir utredning for geoteknik och markmiljo gjordes.
Nivan ligger mellan +49,02- +49,3 enligt RH 2000 . Undersidan pa féreslaget garageplan
ligger pa +50,0. Det finns darmed en viss marginal ner till grundvattennivan, vilket gor
att sannolikheten f6r pumpningsbehov blir mindre.

Grundliggningen ska utforas vattentatt, likt senaste byggnaden pa Norra station, for
att det inte ska behéva pumpas om grundvattnet skulle fluktuera.

Trafik

Entrén till Hissleholm C ir lokaliserad ca 120 meter Oster om planomradet.

Norra Stationsgatan (stadsdelens interna huvudstrak) samt omradet kring stationens
entré och vidare mot planomradets norra grins fungerar som fotgangaromrade, med
undantag fran varutransporter.

Cykelparkering dr koncentrerad 6ster om planomradet kring stationstorget, men finns
aven 1 stor utstrackning lings med Kaptensgatan. Separata cykelvigar ansluter fran
norra Hissleholm till stationstorget. Anslutning med cykel soderifran sker i blandtrafik
utan separerade cykelvigar. Gatan vister om planomradet ansluter till cykel- och
fotgangaromradet intill stationstorget.

Biltrafiken i omradet dr koncentrerad till Kaptensgatan. Bilparkering for verksamheter

1 omradet sker framst pa allmdnna gator och i underjordiskt garage som finns ca 120
meter sydost om planomradet.
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Bebyggelse

Inom planomradet finns ingen bebyggelse, men platsen ar omgirdad av bebyggelse pa

mellan ca 3-6 vaningar.

Bild 13. Aldreboende vister om, bostadshus norr om, samt kontorsbyggnader ister om planomridet. Parkeringen mellan

kontorsbyggnaderna har ersatts av en liknande kontorsbyggnad som befintliga.

Gronstruktur

Generellt biotopskydd

Lonnallén lings med och utanfor vastra grinsen av planomradet omfattas av generellt
biotopskydd, da sju av atta trid har en stamdiameter pa minst 20 cm. De enskilda
triden bedoms inte ha betydande ekologiska virden, da de Gverlag dr relativt sma i
storlek och har en begransad utvecklingspotential pa grund av den begrinsade ytan.

Service

Planomradets centrala lige ger en god tillgang till service i form av centrumhandel,
kollektivtrafik m.m.

Geoteknik

Enligt SGU:s jordartskartor utgdérs marken inom planomradet av sandig morin.

En geoteknisk undersékning utférdes mellan 2001-2003 samt 2005 och sammanstilldes
i en rapport Hissleholms kommun, HIBAB, Norra station, etapp 1-2, Kv. Verkstaden
och Skepparen, med uppdragsnummer 2008-031. UndersOkningen utférdes av
Geokonsult Firma Sven Stjernkvist.

Av den geotekniska undersokningen framgir att naturlig mark under fyllning bestar av
finkorniga sediment, finsand och silt i varierande blandning och som tunna skikt, dven
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lera. Sandmorin utg6ér underlag f6r sedimenten vid nivaer under +49,5. Férekommande
tyllning och rivningsrester ar 10st lagrade och till storre delar ej ateranvandbara massor.
Sedimenten av finsand och silt dr fast lagrade i ostort lige men mycket kiansliga for tex
grundvattenupptryckning vid schaktning. De ir déligt vattengenomslappliga, speciellt i
vertikalled. Sandmorinen ar mycket fast lagrad med normal blockighet.

De finkorniga sedimenten finsand och silt ar daligt vattengenomslippliga och dirmed
svira att drinera med typ diken cch cvmpgropar i schakter.

Pa samtliga undersokta fastigheter foérekcrmer okontrolierad fyllning, grund- och
rivningsrester. Fyllnadsmassoraas djup pa :intilliggande f{astighet, Verkstaden 9 har
varierat mellan 2,5 och 2,8 m 1 my.

Planomradet ligger pa grinse1 medan lag- och normalriskomrade for radon (5-15
kBq/m’.

Miljo, halsa och sakerhef.
Fdérorenade omraden uta 1fér  lanomradet

Det finns flera potentiella och identifierade markfororeningar inom denna del av

Hissleholm som kan beréra planomradet.

Bild 14. Planomradet dr vitmarkerat och beldget inom blamarkerat yttre restriktionsomrade. Vitprickade fastigheterna Lille Mats 1
(ndrmst planomradet i norr) och Bokeberg 20 och 22 ligger norr om planomradet. Verkstaden 9 ligger och Skepparen 7 ligger dster
respektive sydvast om planomradet. Tre olika deponiomriden bar identifierats, varav prover har tagits pa mittersta omradet inom

Bokeberg 20. Omride med ungefirlig utbredning av plym inneballande fororenat grundvatten dr gramarkerat.

Ca 200 meter norr om planomradet har ett fororenat omrade identifierats pa fastigheten
Garvaren 10. En tidigare kemtvitt som hanterat 16sningsmedel har funnits pa platsen
och omridet har darfor Mifoklassats med riskklass 1.

Omfattande fororeningar 1 form av klorerade kolviten har identifierats i mark pa delar

av fastigheten och dess omgivning samt i grundvatten. Grundvattenféroreningarna
har identifierats 1 en plym, med en uppskattad yttre grins ca 40 meter nordést om
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planomradet, som kan spridas soderut i grundvattenriktningen sa linge inga atgarder
vidtas. Detta innebdr en potentiell risk for grundvattnet som dricksvattenresurs.
Kommunen har blivit beviljade bidrag for ytterligare undersékningar och forberedelser,
direfter bedoms sanering kunna paborjas tidigast 2022.

Till fastigheten Garvaren 10 tillkommer ett inre och yttre restriktionsomrade,
upprittat av kommunen, som breder ut sig kring Garvaren 10 och frimst séderut
i grundvattenriktningen. Det yttre restriktionsomridet stricker sig ner till ansokt
planomrade, som ligger i restriktionsomradets utkant. Det yttre restriktionsomradet
innebdr bland annat att det finns krav pa provtagning och aterfyllning vid all borrning,
Unders6kningar har gjorts inom yttre restriktionsomradet, men det har ej tagits prover
for 16sningsmedel.

Direkt norr om planomradet har Hissleholms Verkstider AB tidigare varit verksamma
fram till tidigt 1970-tal. Lansstyrelsen ar tillsynsmyndighet for detta objekt som
Mifoklassats med riskklass 2. Det har gjorts miljotekniska markundersékningar
inom fastigheterna Bokeberg 20, 22 och Lille Mats 1. Pa Lille Mats 1, direkt norr
om planomradet, har féroreningar konstaterats i den ytliga jorden 6ver riktvirden for
KM f6r framférallt bly och PAH-H. I provtagningspunkt som placerades i utpekat
tippomrade for gjutsand patriffades avsevirt mycket hogre halter av metaller och
PAH. Fororeningspaverkan pa grundvatten har bara pavisats i samma punkt, vilket
enbart innehdll halter av zink. Nagon spridningsrisk till eller via grundvattnet har inte
bedémts forekomma.

Undersokningar har gjorts pa Verkstaden 9 i samband med planering och uppférande
av ny bebyggelse. Unders6kningen pavisade inga féroreningshalter Gver atgardsmalet
MKM. Fyllnads- och rivningsmassor har patriffats i mark som har pavisat halter
6ver KM. Dessa har schaktats ur och anvints bland annat till vigar i andra delar av
Hissleholm.

Inom Skepparen 7 har féroreningar patraffats i samband med att parkeringsgarage
byggdes. Hoga halter atracin, nedbrytningsprodukter och bekimpningsmedel i
grundvattnet patriffades.

I samrad med linsstyrelsen bedoms planomradet inte vara paverkat av fororeningar
fran Hissleholms verkstider AB, dd spridning inte bedéms férekomma. Plymen
fran Garvaren 10 bedéms inte paverka planomradet idag, men det finns fortsatt risk
tor spridning. Intentionen dr att saneringsatgirder ska genomféras och da upphor
spridningsrisken.

Féroreningar innanfér planomradet

En markmiljo- och geoteknisk utredning dr gjord. Provtagning av jord utférdes den 4
april 2022 med borrbandvagn utrustad med jordskruv 1 6 provpunkter
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Bilden visar placering av provpunkterna inom 1V erkstaden 6

Genomférd oversiktlig undersékning av jord visar att det forekommer fororening
1 fyllnadsmassor foéretridesvis pd nivaer mellan 1-2 m u my. Fororeningarna utgors
av metallerna bly och koppar samt tunga och medeltunga PAH. Foéroreningshalterna
overstiger riktvirdet f6r KM men understiger MKM. Da provtagningen utgdrs av
samlingsprover (utom i punkt R2205) gir det inte att utesluta att det stillvis kan
torekomma fororeningar i halter 6ver MKM men analyserade prover tyder pa en
mattlig fororeningshalt under gallande atgiardsmal.

Nigra risker f6r minniskors hilsa bedoms inte foreligga vid nuvarande eller planerad
markanvindning men det gar inte att utesluta att det punktvis férekommer halter Gver
riktvirdet for MKM sirskilt i anslutning till punkt R2205. En utokad provtagning/
klassning av massor rekommenderas darfor att utforas i samband med kommande

byggnation.

Grundvatten

I samband med skruvprovtagningen installerades grundvattenrér (PEH-plast, diameter
50 mm) i punkterna R2202, R2205.

I punkt R2205 har PAH-M patriffats i halter som tangerar SPBI:s riktvirde (SPBI,
2014) f6r anga i byggnader och riktvirdena for dricksvatten, miljérisker i ytvatten samt
bevattning 6verskrids. Vidare 6verskrids SPBI:s riktvarde for dricksvatten, miljorisker
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1 ytvatten samt bevattning daven f6r PAH-H. For de PAH:er (benso(a)pyren, benso(b,k)
fluoranten, benso(g,h,i)perylen och ideno(1,2,3,c,d)pyren) som innehar riktvirden
enligt SGU:s bedomningsgrunder for grundvatten (SGU, 2013) 6verskrids riktvirdet
tor mycket hog halt 1 samma provpunkt.

For att bedoma riskerna f6r uppmitta halter av PAH-H och PAH-M i grundvatten vid
punkt R2205 anvinds SPBI:s riktvirden for grundvatten (SPBI, 2014). SPBI har tagit
fram riktvirden for grundvatten for olika exponeringsvigar. Dessa dr dricksvatten,
inandning av dngor, bevattning samt miljérisker for ytvatten respektive vatmarker.
Inom eller i anslutning till det aktuella undersokningsomradet férekommer inget
uttag av dricksvatten och nirmsta vattenskyddsomrade ligger pad ett avstind av ca 1
km. Nirmaste vattendrag ligger ca 1 km fran undersékningsomradet och det finns
ingen vatmark i anslutning till omradet. Inga brunnar for vatten eller energiuttag finns
registrerade inom 300 meter fran omradet. Detgarinte att uteslutaatt det kan forekomma
uttag ur oregistrerade griavda brunnar f6r bevattning i niromradet men detta bedéms
inte ske i direkt anslutning till den patriffade féroreningen da omgivningen mestadels
bestir av hardgjorda ytor. Vidare bedéms den pétriffade féroreningen ha en begrinsad
utbredning eftersom PAH:er patriffats enbart i den ena av de tva grundvattenréren.
Utifran detta bedéms endast exponeringsvigen ”Angor i byggnader” var aktuell. De
uppmitta halterna av PAH-M tangerar SPBI:s riktvirde f6r angor 1 byggnader.

Den patriffade féroreningen i grundvattnet kan med storsta sannolikhet hirledas till
den férorening i jord som tidigare patriffats pa angrinsande fastighet Verkstaden 11
och som stricker sig in pa nu undersokt fastighet. Uppmitta halter av PAH M i jord 1
punkt R2205 6verskrider riktvirdet f6r KM men understiger MKM. Detta tyder pa att
det finns en férorening av PAH 1 jord som har lickt ut till grundvattnet. De f6rhojda
halterna av PAH 1 grundvattnet visar att en atgird behéver vidtas £6r att forhindra att
halterna Okar ytterligare och da riskerar att 6verskrida riktvirdet och medféra en risk
tor manniskors hilsa.

Halter i grundvatten som O&verstiger riktvirden innebdr inte nddviandigtvis att
grundvattnet ska saneras. Manga féroreningar ligger huvudsakligen bundna till jorden
och atgirder kan behéva inrikta sig pa att avldgsna killan genom att efterbehandla
jorden. I detta fall dr det tydligt att féroreningen hirstammar frin ovanliggande
jordlager eftersom PAH:er har patriffats i halter 6ver riktvirdet for MKM pa
intilliggande fastighet och jord innehéllande halter av PAH 6ver MKM limnats kvar
1 fastighetsgrinsen. Da uppmitta halter av PAH-M tangerar men inte Overskrider
SPBL:s riktvirde for dngor i byggnader behéver en atgird vidtas for att férhindra ett
okat tillskott av PAH till grundvatten.

Atgirdsutredning

Utf6rd markundersdkning visar att medelhalterna i omradet dr f6rhéjda gillande tunga
och medeltunga PAH samt metallerna bly och koppar. Féroreningarna dr huvudsakligen
koncentrerade till fyllnadsmassor pa djupet mellan 1-2 m u my samt till omradet kring
punkt R2205 dir det finns en sedan tidigare kind restférorening av dessa dmnen. Da
tororening av PAH-M och PAH-H dven har patriffats i grundvattnet i punkt R2205
finns misstanke om att hogre halter av dessa amnen lokalt kan férekomma i jord kring
denna punkt. Det gar ddrfor inte att utesluta att det foreligger en risk for manniskors
hilsa eller miljén och att ett saneringsbehov féreligger. En kompletterande provtagning
behover dirfér genomforas for att sikerstilla att inga risker foreligger men dven for
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en korrekt hantering av de massor som kommer att schaktas ur. Ramboll bedomer
dock att fastigheten kan géras limplig f6r planerad markanvindning da inga halter i
jord over riktvirdet for MKM har patraffats. Enligt Rambolls bedomning foreligger
inget behov av efterbehandling av grundvatten eftersom avldgsnande av de férorenade
jordmassor som innehaller f6rhéjda halter av PAH:er kommer att medfora att halterna
i grundvattnet pa sikt kommer att minska. D4 halten i grundvattnet i dag inte Gverstiger
riktvirdet for angor i grundvattnet bedoms nagon 6kad risk inte uppsta i framtiden
efter en avhjalpandeatgird utforts i jord.

Da storre delen av fastigheten kommer att schaktas ur i samband med planerad
byggnation rekommenderar Ramboll att en utékad provtagning genomfors i samband
med entreprenaden. Provtagning gors limpligen 1 rutnit om ca 200 m2 vilket med
avseende pa fastighetens form limpligen ger rutor om ca 10x20 meter. I varje ruta
toreslas fyra provgropar grivas med gravmaskin dar minst 10 delprov tas ut i respektive
provgrop och som liggs ihop till ett samlingsprov for alla fyra provgroparna i varje
ruta. Prover tas ut fran varje meter 1 jordprofilen dvs. 0—1 meter, 1-2 meter och 2-3
meter och vid behov dven djupare. Provtagningen gors limpligen i samband med
planerat schaktarbete i samband med att borttransport av massor ska utféras. Visar
provtagningen att en ruta innehéller féroreningar i halter 6ver MKM ska provtagning
aven ske 1 yttre schaktviggar och schaktbotten efter avslutad schakt for att sakerstilla
att inga fororeningar i halter ver MKM finns kvar pa fastigheten.

Eventuellt linsvatten frin omradet kan behova genomgi rening foére utslapp till
dagvatten. Limplig reningsmetod for avligsnande av PAH kan vara exempelvis en
partikelavskiljande sedimentationsmetod eventuellt i kombination med kemisk fallning
och/eller flockning, alternativt ndgon form av filtrering (SGF, 2022). Fore utslapp till
dagvatten ska vattnet provtas for att kontrollera sa att halterna av PAH inte 6verstiger
SPBI:s riktvirden for miljorisker i ytvatten. Samma metod kan anvindas for rening av
koppar som oftast ir partikelbundet. I 6vrigt férekommer inga halter av dmnen som
kriver rening fore utslipp till dagvatten.
Innanschaktarbetetpaborjasskaenanmilanomavhjilpandeadtgird enligt 28 { Férordning
(1998:899) om milj6farlig verksamhet och hilsoskydd limnas in till milj6f6rvaltningen
1 Hissleholms kommun. Anmalan ska limnas in till tillsynsmyndigheten 1 god tid,
minst 6 veckor innan markarbeten paborijas.

Farligt gods

Planomradet ir beldget utanfér riskavstand, som angetts i Riktsam, for transport av

farligt gods lings med S6dra stambanan.

Bild 15. Planomradet dir beliiget ntanfor det storsta riskavstandet (150 meter) enligt Riktsam.
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Kulturmiljo och fornlamningar

Inga kulturmiljovirden har identifierats inom ansékt planomride. Oster om
planomradet ligger disponentvillan som tillhort Hassleholms bryggeri samt en byggnad
tor gamla elverket. Bada byggnader ir skyddade i gillande detaljplan samt ar utpekade
som sirskilt virdefulla byggnader i Framtidsplan f6r Hissleholms stad.

Bild 16. Gamla elverket (1.0.) och disponentvillan (1.).)

Det finns inget som indikerar att omradet skulle innehalla intakta fornlimningar, da
omradet har varit bebyggt sedan jarnvigens och stationens tillkomst.
Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningen i Hissleholm juni 2023

Katarina Finyak Sherif Hosny
t.f planchef planarkitekt

» Referenser

Hir kan man, om man anvint mdnga kéllor, ange vilka dessa dr (enligt Harvardsystemet, se en
guide har: http:/ | www.hb.se/ Biblioteket/ S kriva-och-referera/ Guide-till-Harvardsystemet/ )
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