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PLANBESKRIVNING
Detaljplan for Saxen 11 i Tollarp
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Dnr: BN 19-0713

Planomrdde fastigheten Saxen 11 i Tollarp, f.d sparbankshuset.
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ALLMANT

Detaljplanens syfte

Syftet med foreslagen detaljplan ar att mojliggora for flerfamiljsboende,
centrumverksamhet eller kontor i det fore detta sparbankshuset inom fastigheten Saxen
11 i Tollarp. Omradet ar centralt i Tollarp och har god tillganglighet till kollektivtrafik
vilket bidrar till omradets lamplighet fér savil boende som service och kontor. Syftet med
planforslaget ar att mojliggora ett bevarande av befintlig byggnad och nya bostader
centralt placerade i Tollarp, samt reglera gatuparkering pa kvartersmark till
gatuparkering pa allmanplatsmark. Befintlig plan tillater hogst 2 bostider per fastighet,
denna bestimmelse begransar moéjligheterna till anvandning av befintlig bebyggelse inom
fastigheten for boende. Foreslagen plan medfor att samradshandlingen for dndring av
detaljplan dar endast antal bostader skulle &ndras 6vergar till ny detaljplan for Saxen 11
och angrinsande parkeringsytor i granskningsskedet. Planforfarandet ar
standardforfarande.

Lage och omfattning
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Orienteringskarta fastigheten Saxen 11 rddmarkerad.

Planomradet omfattar fastigheten Saxen 11 samt parkeringsytor som &r del av Tollarp
217:1, det totala omradet omfattar ca 2050 m2. Fastigheten ar centralt placerad i Tollarp
och omges av bostdder och service.
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Uppdrag och bakgrund

Byggnadsndmnden gav 2019-05-28 i uppdrag at Miljé- och
samhallsbyggnadsforvaltningen att paborja planarbete for Saxen 11 i Tollarp.

Markéagoforhallanden

Marken ags av Brinova Kristianstad 4 AB. Gatumarken dgs av Kristianstads kommun.

Planhandlingar

e Plankarta

e Plan- och genomférandebeskrivning inkl. behovsbedémning for MKB
e Grundkarta

o Fastighetsforteckning

e Samradsredogorelse

Behov av strategisk miljobedémning (SMB)

En undersékning om behovet av strategisk miljobedomning (SMB) enligt 6 kap Miljobalken
(MB) har tagits fram for nu aktuell detaljplan. Se sidan 13.

Enligt undersokningen antas planforslaget inte ha en sidan betydande miljopaverkan att
en SMB behover goras.

Beslutet har fattats av byggnadsnamnden och anslas till allmdnheten i samband med
granskningsbeslutet. Lansstyrelsen har i samradsyttrande 2019-09-26 framfort att man
delar kommunens bedémning avseende 6 kap. miljobalken (MB).

Planprocess

Processen for en detaljplan regleras i plan- och bygglagen (PBL). Denna detaljplan
handlades som dndring av detaljplan med begrédnsat forfarande infér samradet men har
efter inkomna synpunkter under samradet 6vergatt till ny detaljplan fér Saxen 11 med
standardforfarande.
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Kristianstads

kommun
Tidplan
Uppdrag Byggnadsnamnden
Godkannande for samrad Byggnadsnamnden

Godkannande for granskning Byggnadsndmnden
Antagande (tidigast) Byggnadsnamnden
Laga kraft (tidigast)

Medverkande

LAGA KRAFTHANDLING

Laga kraftvunnen: 2020-02-22
Antagen: BN 2020-01-28

Akt nr: 1290K-P2020/1

Dnr: BN 19-0713

2019-05-28
augusti 2019
november 2019
januari 2019
februari 2019

Planforfattare planarkitekt Ann-Mari Lindberg, i planarbetet har dialog forts med berérda

forvaltningar.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Tidigare gallande planer

-t e

Aldre stadsplan Tollarps municipalsamhdille laga kraft 1940-10-11 for Saxen 11.

Gallande detaljplaner
Den nu gallande detaljplanen for Saxen 11 redovisar tva fastigheter inom planomradet.
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Gdllande detaljplan

For omradet giller detaljplan Stadsplan Tollarps samhélle, som vann laga kraft 1961-02-
06. Planens genomforandetid har gatt ut. Planen anger bostader i tva vaningar fristdende
eller tva och tva kopplade vid fastighetsgrans. Hogst tva lagenheter for boende inom varje
fastighet. En underliggande plan stadsplan Tollarps municipalsamhalle laga kraft 1940-10-
11 redovisar den markanvandning som géller for redovisad detaljplan som vann laga kraft
1961-02-06.

Angransande projekt av betydelse

Inom angransande kvarteret Filmen pagar ett detaljplanearbete for en detaljplan som
medger bostidder, handel och centrumverksamhet samt parkering inom planomradet.
Detaljplanen medfor dven atgarder i befintlig vagstruktur for att forbattra
trafiksdkerheten i omradet.

Oversiktsplaner och férdjupningar
Planférslaget 6verensstimmer med OP2013 Kristianstads kommun.

Riksintressen

Inga riksintressen berors.
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PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Mark och bebyggelse

Kvartersmark

Pa Saxen 11 finns ett tidigare Sparbankskontor med tillhérande parkering. Byggnaden &ar
placerad langs med gangbana i korsningen Tollarps storgata och Hansavagen. Byggnaden
ar i tva plan och i gott skick, fastigheten rymmer dven en parkeringsyta for ca 14 bilar.

Byggnaden har utformats med hog materialkvalité pa exterioren med tegel, skiffer och
koppar, vilket ger mojlighet till forstarkt kvalité pa anslutande gaturum. Byggnadens hojd
och placering langs gatan ansluter till ndrliggande bebyggelse.

Fastigheten frdn Tollarps storgata.
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Byggnaden frdn gdrdssidan

Fastigheten frdn Hansavdgen

Gatumark

Langs gatorna Tollarps storgata och Hansavagen finns kantstensparkeringsfickor pa
kvartersmark.

Storningar

Stérningar
Fastigheten Saxen 11 &r centralt placerad i Tollarp med visuell koppling till torget. Inom
naromradet finns huvudsakligen bostdder men dven service och handel. Planomradet

8 (17)



Kristianstads
kommun LAGA KRAFTHANDLING

Laga kraftvunnen: 2020-02-22
Antagen: BN 2020-01-28

Akt nr: 1290K-P2020/1

Dnr: BN 19-0713

beddms inte vara utsatt for storningar i form av buller, lukt eller trafik som inte medfor
mojligheter till en god boendemiljo inom planomradet.

Risk for dversvamning eller erosion

Omradet bedoms inte vara inom risk for erosion.

Marknivan ar relativt plan strax under 38,0 meter dver havsnivan och ligger inte i narhet
av hav eller inom omrade for 6versvimningsrisk fran Helge a.

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten, spill och dagvatten.

Ledningsnatet for dagvatten klarar inte stora skyfall men gatan ar utformad med kantsten
och kan leda bort 6verskottsvatten pa ett sdkert satt vid storre regn. Inom fastighet finns
behov av mojlighet till fordrojning av dagvatten.
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PLANFORSLAG

Planens huvuddrag

Planomradet ar planlagt for bostader, centrumandamal och kontor med en hogsta
exploateringsgrad pa 40% av fastighetsarean. Befintliga byggnader inom planomradet
utgor en exploatering pa 27% . Foreslagen nockhojd 8.0 m. vilket motsvarar de tva
vaningar byggnaden omfattar idag. Planen ger mojlighet till byggnation av carport/garage
samt miljohus utover befintlig byggnad inom fastigheten. Planen ger dven mojlighet till
nybyggnation for boende, centrumverksamhet och kontor.

Planomradets avgransning

Planomradet avgransas av fastigheten Saxen 11 samt de parkeringsytor langs fastigheten
som dr gatuparkering idag vilka utgor del av fastigheten Tollarp 217:1.

Kvartersmark fér bostader, centrumanvandning och kontor

Bostader

Markanvandning bostdder méjliggér boende. Befintlig byggnad kan anvandas och
kompletteras alternativ ersattas av ny bebyggelse med en exploateringsgrad dar 40% av
fastighetsarean far bebyggas. Byggnads nockhojd far vara 8,0 meter vilket motsvarar
dagens byggnad inom fastigheten.

Centrum

Markanvandning centrumdandamal mojliggor for service som frisor, fotvard och mindre
detaljhandel eller annan verksamhet som behdéver ligga centralt och vara enkel att na. Det
ar 40% av fastighetsarean som far bebyggas. Byggnads nockhdjd far vara 8,0 meter vilket
motsvarar dagens byggnad pa fastigheten.

Det centrala laget i Tollarp medfor en mojlighet till centrumanvandning och den befintliga
fastigheten ar val lampad for andamalet.

Kontor
Markanvandningen kontorsandamal mojliggor for kontor och den verksamhet som
bedrivits inom befintlig byggnad tidigare.

Langenhetsférdelning

Tidigare planbestammelsen 2 lagenheter per fastighet tas bort. Antalet lagenheter regleras
inte i plan.
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Markens anordnande och vegetation

Vegetationsytor och markgestaltning kompletteras inom fastigheten Saxen 11 som
motsvarar behov fér god boendemilj6. En skyddsplantering féreslas i norr mot fastigheten
Saxen 6. Vid centrumédndamal bor trad planteras i anslutning till parkering inom
fastigheten.

Allman platsmark for trafik

Markanvandning
Den allmdnna platsmarken utgors pa plankartan av Gata och utgér omrade for
kanstensparkering langs Tollarps storgata och Hansavagen.

Administrativa bestammelser

Planens genomforandetid ar 5 ar fran laga kraft.
Trafik och parkering

Trafik

Tillfart till fastigheten sker likt dagens situation fran Sven Fargares vag. Trafiken berdknas
minska nar fastighetens anvandning som bank férandras till boende, vid anviandningen
kontor eller centrumdndamal beddms trafiken vara likt situationen nar det var
bankverksamhet.

Parkering

Parkering for lagenheter anordnas enligt parkeringsnormen, planomradet ligger i zon 3
dar behovet av parkeringsplatser for boende ar 1,1 bilplatser/lagenhet. Det innebéar att 11
parkeringsplatser ska finnas for en exploatering med 10 lagenheter. For cykelparkering ar
det 2,3 cykelplatser/ lagenhet vilket ger 23 cykelparkeringsplatser. Parkeringen ryms
inom befintlig parkeringsyta. Parkeringsbehovet for centrumandamal varierar med
verksamhetsslag, parkering skall anordnas enligt parkeringsnorm och rymmas inom
fastigheten.

Teknisk forsorjning

Teknisk forsorjning sker likt dagens situation med anslutning till kommunalt ledningsnat
for vatten/avlopp och dagvatten. En yta for skyddsplantering sdakrar mojlighet till
omhandertagande/fordrojning av del av dagvatten inom fastigheten.

Befintlig elledning i den sddra och den dstra delen av planomradet dr markerad med u-
omrade pa kvartersmark, vilket tryggar ledningens placering genom bildande av
ledningsratt.
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Avfallshantering
Sophdmtning planeras ske fran Tollarps storgata fran ett miljéhus i anslutning till
fastighetsgrans alternativt i annan byggnad placerad med tillgdnglighet fran gata.

Posthantering

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gallande
godkinnande av postmottagning i samband med nybyggnation.

Risker och storningar

Trafikbuller

iy

Bl o-40
40 - 45
45 - 50
50 - 55

B :s-c0

B so-ss

B ss-0

Riksdagen har faststéllt riktvarden for buller fran spartrafik och viagar som inte bor
overskridas vid nybyggnation av bostader. Vardena ska dven tillampas for skolor,
forskolor, vardlokaler och liknande. Dessa riktvarden 60 dBA ekvivalentniva utomhus vid
fasad och 50 dBA ekvivalent ljudniva vid uteplats. For bostader som ar hogst 35 kvm galler
istallet 65 dBA ekvivalentniva vid fasad. Om ekvivalent ljudniva 6verstiger 60 dBA
behover bebyggelsen utformas med en ljudddmpad sida som inte far 6verskrida 55 dBA
ekvivalent ljudniva vid fasad. Dessutom giller 70 dBA som maximal ekvivalentniva vid
fasad.

Bullerberdkningar har gjorts med Buller Vag Il fran Trivector utifran uppgifter om
nuvarande och berdknat tillkommande trafik.

Bullerberdkningarna visar att planomradet ar lampligt for bostader utifran aktuella
riktvirden. Aven centrumindamal och kontor bedéms ldmpliga ur bullersynpunkt.
Omfattningen av verksamheter som centrum och kontor inom fastigheten paverkar inte
trafikbullersituationen for narliggande fastigheter utan motsvarar tidigare verksamhet
inom fastigheten vilket ingar i redovisad bullerberdkning.
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GENOMFORANDE OCH KONSEKVENSER

Genomfoérandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen ar att
den ska vara vagledande vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum da planen vunnit laga kraft. Genomférandetid
ar den tidsrymd inom vilken planen ar tankt att genomfoéras och fastighetsdgare inom
planomradet har en garanterad byggratt i enlighet med planen under denna tid. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter planen att gilla men kan da dndras eller upphévas
utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behdver beaktas.

Huvudmannaskap fér allman platsmark

Kommunen dr huvudman fér den allmanna platsmarken som pa plankartan utgors av
markanvandning Gata. Huvudmannen ansvarar for den allmédnna platsmarkens drift och
underhall.

Planavtal
Mellan dgarna till Saxen 11 och Byggnadsnamnden i Kristianstads kommun, genom Milj6-
och samhallsbyggnadsforvaltningen, har avtal traffats om upprattande av detaljplan.

Fastighetsrattsliga fragor

Planen mojliggor avstyckning fran Saxen 11. Fastighetsigaren till Saxen 11 ansdker om
och bekostar erforderlig lantmateriférrattning. Planen mdjliggor for bildande av
ledningsratt for allmanna ledningar inom u-omrade. Ledningsdgaren ansvarar for ansokan
och kostnad for ledningsratt.

Ekonomiska fragor

Kostnader for planlaggning

Kostnaden for upprattandet av nu aktuell detaljplan svarar exploatoren for. Nagon
planavgift i samband med framtida bebyggelse skall darfor inte tas ut for tillkommande
bebyggelse och andra anldggningar inom planomradet.

Kostnader fér allméan plats

Befintliga gatuparkering pa kommunal mark planlaggs som allmén platsmark utférandet
paverkas ej. Den paverkan som kan uppsta vid en justering av infart eller liknande
anpassning ska bekostas av exploatoren.
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Kostnader for teknisk forsérjning el, gasol

Vid genomforandet av planen ska ledningsagare kontaktas och kontroll av befintliga
ledningar goras genom ledningskollen eller annan information som ledningsdgaren
tillhandahaller. Eventuell flytt av befintliga ledningar bekostas av exploatoren. Pa
plankartan redovisas U-omrade (mark for underjordisk ledning) for befintligt
ledningsstrak pa prickmark (mark som ej far bebyggas).

Medverkande

Genomforandebeskrivningen ar framtagen i samrad med Lantméterimyndigheten,
Kommunledningskontorets mark- och exploateringsenhet samt Tekniska forvaltningen.

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Roger Jonsson Ann-Mari Lindberg
Planchef/stadsarkitekt planarkitekt
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UNDERSOKNING - BEHOV AV STRATEGISK MILJOBEDOMNING

Kommunen ska gora en undersokning av behovet av en strategisk miljobedémning (SMB)
ndr en plan eller ett program upprattas eller dndras. Undersokningen ska identifiera
omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan. Beslut i fragan om
miljopaverkan och behov av miljobedémning ska redovisa de omstindigheter som varit
avgorande. Det ska goras tillgangligt for allménheten. Beslutet far inte 6verklagas sarskilt.

(6 kap 5-8 §§ Miljobalken.)

Nedanstdende sammanstallning utgér undersokning for att klargora behovet av strategisk

miljobedomning eller inte.

Urvalstabeller for att klargéra om det finns krav pa strategisk miljébedémning

JA

(Miljobedébmning (Miljiébeddmning
krévs initialt

krévs)

Natura 2000

Tillstandspliktig
verksamhet eller
atgard (6 §
miljbbedémnings-
férordningen)

Tillstandspliktig
verksamhet eller
atgard (bilaga
miljobedémnings-
férordningen)

JA

(Miljbbedémning

kravs initialt
inte)

Detaljplanen syftar
till att tjiana
totalforsvaret eller
raddningstjénsten

Planen ér enbart
finansiell eller
budgetér

(Ga vidare)
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Behov av samrad
(6 kap 6 § punkt 2 X
Miljobalken

Identifikation av omstandigheter for och emot en miljobedémning

(Miljobedomningsférordningen (2017:966) 5 § p 1-9, nedan hénvisas till relevanta
punkter)

Omradets forutsattningar (punkt 2, 8, 9)

Planomradet ar exploaterad mark med en byggnation som ges mojlighet att bevaras med
ett bredare anvandningsomrade. Omradet har inga identifierade miljoproblem och
beddms lampligt for sin nuvarande anvandning men dven géllande anvandning boende
och kompletterande anviandning centrumdandamal beddms vara lamplig i det centrala
laget.

Planomradet berors inte av nagra riksintressen eller paverkan till 6verskridna
miljokvalitetsnormer.

Planens paverkan pa omradet (punkt 3, 9)

Planen bedéms paverka omradets férutsattningar att fungera som en del av Tollarps
centrum. Planens utékade anvandningsomrade ger storre mojlighet att anvanda befintlig
byggnad som utgor en f.d. banklokal.

Planens paverkan pa halsa och milj6é (punkt 1c, 1d, 3, 4, 5, 6, 7)

Fastigheten ar bebyggd och centralt placerad i Tollarp med goda
kollektivtrafikforbindelser vilket bidrar till en positiv paverkan pa Miljoeffekterna enligt 6
kap 2§ Miljobalken.

Planforslaget innebar ingen risk for att gallande miljokvalitetsnormer 6verskrids.
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Planens paverkan pa annan planering/planlaggning och verksamhet (punkt 1a, 1b)
Planforslaget beddms komplettera befintliga planer och planerad planldggning till att
utveckla centrum i Tollarp.

Slutsats

Bedomningen ar att den befintliga miljon inte har sddana varden eller en sadan sarbarhet
och att planens storlek och dess risker for ménniskors hilsa och miljon inte ir av en sddan
omfattning att denna kan vantas leda till betydande miljopaverkan. Detaljplanen utgér inte
heller en del i ett sddant stérre utbyggnadsprojekt dar de olika delprojekten sammantaget
kan innebara betydande miljopaverkan. Det innebar att en miljobedomning med
tillhorande miljokonsekvensbeskrivning enligt bestimmelserna i 4 kap 34 § plan- och
bygglagen och 6 kap 11§ miljobalken inte behdver upprattas.

Stallningstagande

Enligt undersokningen antas planforslaget inte ha en sddan betydande miljopaverkan att
en strategisk miljobedémning behover goras.

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Roger Jonsson Ann-Mari Lindberg
Planchef/stadsarkitekt planarkitekt
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