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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora etablering av industriverksamheter pa fastigheten
Rosersberg 11:15 m fl.

Planomradet avses bebyggas med byggnader for industri, lager och handel. Inom planomra-
dets Ostra del, langs med Ostkustbanan, kan aven sparanknuten logistik anordnas.

I Banverkets utredning om en kombiterminal i norra stor Stockholm pekas denna plats ut
som den mest lampliga. Banverket har inte fattat nagot beslut i fragan med majligheterna
finns att det kan bli en omlastningsterminal mellan tag och lastbilstrafik.

Planomradets gynnsamma lage med narheten till E4, Arlanda och jarnvagen gor att omradet
ar sarskilt lampat for varuhantering, lager, spedition och dylik verksamhet. Malsattningen ar
att skapa ett varierat utbud av tomter for arbetsplatser i 6verrensstdmmelse med marknadens
framtida behov.

Planens intentioner 6verrensstdammer med kommunens 6éversiktsplan, antagen 2002, som
pekar ut omradet som nytt arbetsomrade med krav pa detaljplan. Omradet &r inte detaljpla-
nelagt. Tva mindre delar i den norra delen tillhor befintliga detaljplaner for Rosersbergs
arbetsomrade. Dessa delar ersatts genom tillkomsten av denna detaljplan.

Detaljplanen har utformats for att inte omajliggora att en framtida expansion av arbetsomra-
det kan ske soder om planomradet.

BEHOVSBEDOMNING
Platsen

Planomradet bestar av oexploaterad naturmark och jordbruksmark. Den vastra delen utgors
av kuperad skogsmark. Stérre delen bestar av grandominerad blandskog, men i den mer
kuperade vastra delen finns dven hallmarkstallskog. Mellan héjderna ligger fuktiga omra-
den. Ett omrade med alsumpskog ar utpekat som omrade med hogt naturvarde i kommunens
inventering av vardefull naturmark. Den ostra delen av omradet bestar av mjukt boljande
jordbruksmark med flera stérre och mindre akerholmar som innehar ett generellt biotop-
skydd.

Planomradet har inga utpekade rekreationsintressen men anvéands av boende i omgivningen.
Hér finns fina cykelvagar och stigar.

Planomradet avvattnas soderut via diken och kulvertar under jarnvagen till Verkaan i dster
och Oxundasjon i véster.

| stort uppvisar planomradet ringa férekomst av fornlamningar. Inom planomradet finns tva
registrerade fornlamningar samt en kulturhistoriskt intressant bebyggelsegrupp.

En sarskild arkeologisk utredning har tagits fram ("’Rosersberg sodra industriomrade, Sar-
skild arkeologisk utredning, Arkeologikonsult rapport 2007:2121°)och godkénts av lanssty-
relsen. Enligt lansstyrelsen ar planomradets forekomster av fornlamningar inte ar av den
betydelsen att en exploatering inte kan genomforas. Registrerade fornlamningar ska under-
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sOkas innan borttagande. For dvriga kulturhistoriska lamningar rekommenderas inga vidare
antikvariska atgarder.

Planomradet ligger soder om Rosersberg industriomrade som i norr gransar till Rosersbergs
villastad. Stora delar av industriomradet &r idag bebyggt och ytterligare bebyggelse pagar i
omgivningen, narmast norr om aktuellt planomrade.

Planomradet &r oexploaterat och utgdr en utvidgning av den sodra delen av industriomradet.
| kommunens 6versiktsplan ar planomradet redovisat som férandringsomrade och arbetsom-
rade med krav pa detaljplan.

Planomradet ligger inom flygbullerstord zon (Arlanda) dér den ekvivalenta ljudnivan
overskrider 55 dB(A). Planomradet gransar i 6ster till stambanan. Oster om industriomradet
ligger Ostkustbanan, Arlandabanan och E4 i ett samlat strak.

Luftkvaliteten i omradet ar generellt god och halter av olika féroreningar ligger val under
géllande miljokvalitetsnormer. Undantag ar E4 dér riktvarden for partiklar PM 10
overskrids eller ligger néra ett éverskridande.

Inga riksintressen eller andra skyddade omraden berdrs av planen men gransar till riksin-
tresset Ostkustbanan.

Paverkan

Planen omfattar ett cirka 81 ha stort omrade. Rosersbergs industriomrade &r enligt gallande
oversiktsplan redovisat som forandringsomrade och arbetsplatsomrade med krav pa detalj-
plan. Planen utformas som en generellt hallen plan med en angiven exploateringsgrad. Vilka
verksamheter som kommer att finnas inom planomradet &r inte klart.

Planen innebér att naturmark i hog grad kommer att hardgoras vilket paverkar dagvattenav-
rinningen i omradet. Avrinningen fran omradet kommer att 6ka i och med att marken inte
kan ta hand om vattnet. Dagvatten fran hardgjorda ytor kommer att vara fororenat. Vardefull
naturmark kommer att tas i ansprak och landskapsbilden kommer att férandras radikalt. Pa-
verkan pa naturmarken &r irreversibel. En exploatering av planomradet kommer att medféra
okad biltrafik till och fran Rosersbergs industriomrade. Trafiken kommer att 6ka langs
Norrsundavagen. Om trafikplatsen vid vag E4 (trafikplats Rosersberg) byggs kommer den
foreslagna exploateringen inte att paverka trafikmangden langs Norrsundavagen namnvart.

Framtida verksamheter &r inte kdnda man planen medger tunga industrier samt lager och
handel. Alla typer av industrier kan etablera sig och hantering av farligt gods kan komma att
hanteras inom omradet. Den Ostra delen planldggs sa att &ven sparanknuten logistik kan fo-
rekomma.

Sammantaget bedoms paverkan som storst for naturvarden, stads- och landskapsbild och
dagvattenhantering.
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Stallningstagande

Planomradet kommer att tas i ansprak for industriandamal vilket innebar att en miljokonse-
kvensbeskrivning ska upprattas om detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopa-
verkan. Planen bedéms medféra betydande miljopaverkan for féljande omraden:

— naturmiljé/odlingslandskap
—  stads- och landskapsbild

— luftkvalitet

— hydrologi och dagvatten

—  energihushallning

—  buller fran vagtrafik.

Av ovan uppraknade omraden bedoms naturmiljé/odlingslandskap, stads- och landskapsbild
samt hydrologi och dagvatten vara de omraden som paverkas mest negativt av planforslaget.
En miljokonsekvensbeskrivning har darfor tagits fram.

Omradet planlaggs sa att sparanknuten logistik kan vara ett utvecklingsalternativ i framti-
den. Om detta blir aktuellt ska en separat MKB enligt Miljobalken upprattas for projektet
som visar pa hur verksamheten paverkar omradet och vilka atgarder som maste vidtas for
denna typ av verksamhet. Detta galler framfor allt hanteringen av dagvattnet med avseende
pa okad avrinning och risk for olyckor.
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PLANDATA
Lagesbestamning

Planomradet ligger soder om Rosersbergs industriomrade, cirka fem kilometer sder om
Marsta. Omradet ar idag oexploaterat.

I norr gransar omradet bl a till delar av Rosersherg 11:15, Rosersberg 11:93, Rosersberg
11:94 och Rosersberg 10:262. | véster och soder ligger fastigheterna Rosersberg 11:8, Lind-
sunda 8:1 och Lindsunda 8:2. som bestar av naturmark. | dster gransar planomradet till Ost-
kustbanan, Rosersberg 3:1.

Areal och markagoférhallanden

Fastigheten Rosersberg 11:27 har under utstallningstiden &ndrat beteckning till Rosersberg
11:15. Planomradet omfattar cirka 81 ha och bestar till storsta delen av Rosersberg 11:15
och mindre delar av fastigheterna Rosersberg 11:93, Rosersberg 11:94 och Rosersberg
10:262. Rosersherg 11:15 ags av Rosersbergs Exploatering AB. Centralt i omradet ligger
Spangs Soldattorp 1:1, som ar i privat 4go.

Vg 869 . " Fysingen

1'

qt)_s_tk-u stba naijl

Aktuellt planomrade.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

I den kommunomfattande dversiktsplanen ”Oversiktsplan 2002” & omradet redovisat som
forandringsomrade och arbetsomrade med krav pa detaljplan. Planen gransar till Ostkustba-
nan som utgor riksintresse for kommunikation. Inom planomradet finns inga riksintressen
for kulturmiljovard eller naturvard.

Omradet gréansar i vaster till en kraftledning som &r av riksintresse for kraftforsorjning och i
Oster utgor E4 riksintresse for kommunikation.

| Gster, pa andra sidan E4, ligger sjon Fysingen och omradet runt sjon utgor riksintresse for
kulturmiljovard. Omradet &r aven viktigt for regionens gronstruktur och har stora frilufts-
varden.

Inom planomradet finns en kulturhistoriskt intressant byggnad, Spangs soldattorp. Sder om
omradet finns kulturhistoriskt intressant narmiljo.

Planomradet gransar i vaster till Raddningsverkets 6vningsomrade.
Genom planomradet gar en huvudledning for fjarrvarme.

Oversiktsplanen markerar en ny trafikplats vid E4 (Rosersbergs trafikplats), nordést om
planomradet. Rosersbergs trafikplats syftar till att skapa battre tillganglighet till Rosersbergs
samhaélle och arbetsomrade. Trafikplatsen finns inte med i Vagverkets investeringsplan. Det
ar darfor angelaget att fa med den i kommande investeringsplan som géller fran 2010.

Omradet ingar i en storre zon som &r paverkat av buller fran Arlanda flygplats. De ekviva-
lenta ljudnivaerna i denna zon ligger 6ver 55dB(A). Jarnvagen och E4 bidrar med buller till
denna zon.

Detaljplaner

Omradet ar inte detaljplanelagt. En mindre del av det norddstra hérnet samt den norra spet-
sen, omfattande fastigheten Rosersberg 11:60, tillhor befintlig detaljplan ”Stadsplan for del
av Vallstanas 2:265 och Rosersberg 2:5 m. fI”. Markomradet ar idag planlagt for industri-
och jarnvagsandamal.

Ett avlangt stycke i den norra delen tillhér "Detaljplan for industriomrade vid Rosersberg
11:15”. Marken tillhor fastigheten Rosersberg 11:93, Rosersberg 11:94 och 10:262 och ar
planlagd for industrispar med tillfallig anvandning som naturmark.

Ett smalt markomrade i det norra hornet tillhor ”Detaljplan for industriomrade vid Rosers-
berg 11:15”. Marken tillhor fastigheten Rosersberg 11:15 och Rosersberg 11:93 och &r plan-
lagd som prickad industrimark. Prickmarken tas bort med denna plan.

En véandplan vid lokalgatan tillhérande "Detaljplan for industriomrade vid Rosersberg
11:15” tas bort och ersattas med industrimark.

Dessa delar kommer att ersattas med denna detaljplan.
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Forstudie kombiterminal

Banverket tog i december 2002 fram en idéstudie for att dversiktligt studera tdnkbara lokali-
seringar av en ny kombiterminal i norra Storstockholm. (Idéstudie, BROT PM7/2002-12,
Kombiterminal nord (stor-Stockholm), Banverket). | studien undersoktes tolv olika alterna-
tiv 6versiktligt.

Under sommaren 2006 skickade Banverket ut en forstudie pa remiss dar fyra alternativ stu-
derades mer utforligt. (KombiNorr, Ny terminal i norra Stockholmsregionen, Banverket
Forslagshandling juni 2006). Tre lokaliseringar ligger i Sigtuna kommun (Arlanda, Rosers-
berg, Brista) och ett i Upplands VVasby kommun (Stora Vasby). | forstudien &r Rosersberg
industriomrade det alternativ som framst foresprakas. Den mark som i forstudien &r aktuell
for ett kombiterminal ar hela den 6stra delen av planomradet, langs med banvallen.

Beslut om hur arbetet med en kombiterminal ska bedrivas vidare har inte tagits av Banver-
ket. En ny kombiterminal finns inte med i Banverkets investeringsplan.

Omradet planlaggs sa att sparanknuten logistik kan vara ett utvecklingsalternativ i framti-
den. Den ostra delen far tillagget “sparanknuten logistik” tillsammans med industrianvand-
ningen. Om detta blir aktuellt ska en separat MKB enligt Miljobalken uppréttas for projektet
som visar pa hur verksamheten paverkar omradet och vilka atgarder som maste vidtas for
denna typ av verksamhet. Detta galler framfor allt hanteringen av dagvattnet med avseende
pa okad avrinning och risk for olyckor.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen beslét 2006-05-08, § 105 att ge stadsbyggnadskontoret i uppdrag att ut-
arbeta forslag till detaljplan for nytt industriomrade inom ROSERSBERG 11:27, omfattande
fastigheten Rosersberg 11:27 m fl, i Rosersberg, Sigtuna kommun, Stockholms l&n.
Planarendet skall hanteras med normalt planférfarande och har inletts med ett detaljplane-
program.

Program

Ett program for planomradet har tagits fram och varit ute pa samrad under juli-augusti 2006.
Programmet sammanfattade omradets forutsattningar och dess problemstallning. | pro-
grammet framholls att en rad olika utredningar skulle tas fram och ligga som grund for
planarbetet.

Inkomna synpunkter finns sammanfattade i en samradsredogorelse.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Planomradets vastra delar bestar av kuperad skogsmark blandat med hallmark. Gran &r do-
minerade och inslag finns av bjork och tall, framfér allt i de hogre delarna. | sankorna finns
vatmarker.

De Ostra delarna av planomradet bestar av ppen jordbruksmark med ékerholmar. Synliga
bergsytor finns dven i akerholmarna och i sjalva akern. Skogsmarker som gransar till jord-
bruksmarken i soder har inslag av adellov som ek och hassel. | dvrigt bestar skogen av ordi-
nar barrskog med inslag av framforallt bjork. Pa sina stallen finns enbuskar som tyder pa att
markerna varit mer éppna. Sannolikt har skogsbete forekommit. VVatmarker forekommer i
lersénkorna.

Hojdskillnaderna ar stora inom planomradet. | den sydostra delen ligger marken pa ca +15
meter medan det i de hogre partierna i vaster stracker sig anda upp till +40.

Skogsmark i omradets sodra del. Foto Tyréns AB.
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Naturvarden

En naturinventering 6ver Sigtuna kommun togs fram 2005 av Ekologigruppen (Naturinven-
tering Sigtuna kommun. Fas 1. 2005).

En naturinventering for planomradet togs fram under sommaren 2006, (Rosersberg 11:27,
Naturinventering 2006-07-17, Tyréns). Det har &ven tagits fram en bryninventering for att
undersoka omradets innehall pa bevarandevarda bryn. (Rosersberg 11:27, Bryninventering
2007-02-18, Tyrens)

Planen ber6r en alsumpskog med hogt naturvarde (nr 315) utpekad i den kommundvergri-
pande naturinventeringen. Alsumpskogen bestar av mogen skog med tydliga sockelbild-
ningar. De ekologiska sambanden med intilliggande habitat & mycket starka.

Strax utanfor gransen till planomradet ligger en hallmarkstallskog med hogt naturvarde (nr
314). Hallmarkstallskogen har ett stort inslag av gamla tallar och mycket Iang obruten trad-
kontinuitet. Nr 314 berors inte direkt av planen.

I jordbruksmarken finns ett par akerholmar som omfattas av det generella biotopskyddet.
De flesta brynzoner i omradet slutar idag tvéart mot den odlade marken, en tydlig brynzon
saknas darfor. Vegetationen bestar i huvudsak av gran och bjork.

Inga ytterligare hoga naturvarden patraffades vid inventeringstillfallena.

e o
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Planomradet med naturvarde nr 315 och strax utanfor nr 314.. Karta fran kommunens naturinventering.
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En naturinventering har tagits fram efter samradet som omfattar omradet séder om planom-
radet med Verkaan. (Lindsunda 8:1 och Verka 1:1, Naturinventering 2007-11-22, Tyréns).
Inom fastigheterna Lindsunda 1:1 och Verka 1:1 finns enligt kommunens naturinventering
inga utpekade naturvarden, forutom Verkaan. Omradet bestar av delvis 6ppen jordbruks-
mark och skogbekladda hojdpartier. Skogen bestar av ordinar barrskog med inslag av bjork.
Pa hallmarkerna dominerar tall och gran.

Verkaén har ett hogt naturvérde och langs &n galler strandskydd p& 100 meter. An belastas
av avrinning fran jordoruksmark och dagvatten fran E 4. Ans botten bestér av sten och grus
vilket ar gynnsamt for syresattningen av vattnet och bottenfaunan. Inga rodlistade arter pa-
traffades i bottenfaunan.

Regional gronstruktur

Den vastra delen av planomradet ingar i den ostliga delen av ett storre skogsomrade som
stracker sig fran Malaren och osterut. Planomradet ligger utanfor avgransningen av Jarvaki-
len enligt RUFS 2001, men ingar i det omrade som beskrivs i rapporten Upplevelsevarden i
Jarvakilen (Regionplane- och trafikkontoret 2004).

Mellan planomradet och Mélaren finns omraden med gammal skog (6ver 100 ar) och higa
eller mycket hoga upplevelsevarden. | planomradets 6stra del &r markerna éppna jordbruks-
marker. Har finns hdga upplevelsevarden vad galler utblickar, kulturhistoria och levande
landsbygd.

Djurliv

Djurlivet bedoms besta av i denna typ av omrade vanliga arter som é&lg, rav och hare bland
daggdijuren och rodstjart, bofink, koltrast och I6vsangare bland faglarna. Inga groddjur pa-
traffades vid inventeringstillfallena men vatmarkerna ar av varde for groddjur. Ner mot Fy-
singen finns flera stora barridrer (jarnvagen och E4) som hindrar djur att réra sig ditat.

Verkaan, soder om planomradet, ar ett av lanets tre mest véardefulla vatten vad galler natur-
vard. An &r vid Verka 1:1 ett fritt strommande vatten, ett av de fa i Oxundaéns avrinnings-
omrade. Langs an hackar gularla och tofsvipa. Den rodlistade kungsfiskaren har setts i om-
radet. Asp som &r en rodlistad fiskart, vandrar upp i Verkaan och har sin lekplats har. Baver
och utter har observerats, som bada ar rodlistade och i kategorin sarbar.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet bestar av en tilltalande blandning av 6ppen och sluten terrang. Grusvéagarna i
omradet &r attraktiva att cykla pa och i skogen finns ett utvecklat stigsystem. Ridning fore-
kommer pa manga av stigarna. Vag finns som leder ned mot Verka och Oxundasjon. Jord-
bruksmarkerna ar inte tillgangliga for rekreation och friluftsliv. | planomradets narhet finns
ett viktigt omrade for friluftslivet kring Rosersbergs slott.

Omradet ar i dversiktsplanen inte utpekat som vardefullt rekreationsomrade dven om det
anvands for narrekreation av boende i omgivningen.
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Soder om planomradet, inom Lindsunda 8:1och Verka 1:1, finns inga omraden utpekat som
eller gransar till omraden vardefullt for rekreation och friluftsliv enligt 6versiktsplanen. En
del stigar finns i omradet vilket visar att det anvands for rekreation. Jordbruksmarkerna &r
inte tillgangliga for rekreation och friluftsliv.

Konsekvenser for natur samt rekreation och friluftsliv

De ténkta verksamheterna innebér att stora ytor tas i ansprak for byggnader, hantering och
uppstallning.

I samband med exploateringen kommer troligtvis stérre delen av vegetationen att férsvinna
eller att paverkas. Skogen kommer att avverkas och réjas och nya bryn kommer att skapas.
Marken kommer att hardgdras 6ver stora ytor och detta paverkar omradets vattenbalans och
markens formaga att ta upp dagvatten. Terrangen kommer att omdanas for att krav pa lut-
ningar och omhandertagande av dagvatten ska kunna klaras.

Biotopskyddade akerholmar ligger mitt i planomradets &stra del och kan bli svara att spara
vid stora exploateringar.

Aven om den vardefulla alsumpskogen i planomrédets vastra del sparas finns risk att hydro-
login paverkas av exploateringen sa att alsumpskogen darfor forsvinner.

For véxt- och djurlivet generellt innebar planforslaget att ett stort naturomrade med langa
bryn och vatmarker forsvinner. Bryn &r generellt intressanta zoner som ofta hyser ett rikt
vaxt- och djurliv.

En exploatering av omradet kommer att forstarka industriomradets funktion som sprid-
ningsbarriar och darmed forsvara for arter som vill réra sig 6sterut mot sjon Fysingen. Jarn-
vagen och motorvéagen &r ytterligare en spridningsbarridr som kommer att forstarkas.
Planforslaget inneb&r mycket stora negativa konsekvenser for naturmiljon eftersom all mark
beddms tas i ansprak. Konsekvenserna bedéms lokalt som stora men for Rosersberg som
helhet som mattligt negativa.

Djur- och véxtlivet i Verkaan ska inte paverkas negativt da fastigheternas dagvatten ska
hanteras lokalt med fordréjning och rening inom kvartersmark och dammar strax utanfor
planomradet.

For det lokala friluftslivet innebar planen att rekreationsomradet forsvinner och med den
upplevelsen av ett varierat kulturlandskap. Det kommer sannolikt vara mojligt att rora sig
genom omradet dven fortsattningsvis och pa sa satt na Verka och Oxundasjon, men det blir i
huvudsak langs véagarna i industriomradet. Konsekvenserna bedoms lokalt (for det narmaste
omradet) som stora.

Rosersberg &r idag kringskuret av flera barridrer. Planforslaget innebar att gransen for nar-
maste naturomrade soderut flyttas langre fran bebyggelsen. Majligheterna att rora sig vas-
terut mot Rosersbergs slott och sedan vidare séderut kvarstar. For Rosersherg som helhet
bedéms darfor konsekvenserna som mattligt negativa.

Inom planomradet ska dagvattnet tas om hand lokalt och sedan ledas till recipient via Lind-
sunda 8:1 och Verka 1:1. Med foreslagen dagvattenhantering med dammar och fordréjning
(se avsnitt dagvatten) bedoms det tillkommande dagvattnet inte vara nagon belastning pa
Verkaan. Djurlivet och bottenfaunan beddms inte paverkas. Vid en exploatering av planom-
radet ar det viktigt att sakerstalla att férorenat vatten eller slam inte nar Verkaan
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Forslag till anpassning och kompensationsatgarder

De negativa konsekvenserna mildras om vegetation och brynzoner i sparas. Det har ett lo-
kalt varde dven om naturen bestar av vanligt forekommande arter. En mjuk 6vergang mellan
nya bryn bor efterstravas mellan vegetation och exploaterad mark. Sparad vegetation under-
lattar &ven for omhandertagandet av dagvattnet samt mjukar upp omradets intryck och gor
granserna till verksamheterna mindre skarp. Vid exploatering ska méjligheterna att spara
naturmark detaljstuderas. Bryn bér i majligaste man bevaras. Akerholmar har ett generellt
biotopskydd och ska sparas i mgjligaste man. Om akerholmar maste tas bort ska detta sér-
skilt provas och tillstand sokas hos lansstyrelsen. Borttagna akerholmar ska ersattas med
plantering. Dagvattenhanteringen i omradet ska utformas sa att den ger viss kompensation
for forsvunnen vatmark.

Planomradets dagvatten kommer att ledas soderut till Verkaan och sedan vidare till Oxunda-
sjon. Strax soder om planomradet och innan Verkaan ska dagvattendammar uppféras for att
fordrdja och rena vattnet samt fungera som katastrofskydd.

Mojligheter ska finnas for gang- och cykeltrafikanter att pa ett sakert satt ta sig genom plan-
omradet langs lokalgatorna.

En exploatering av planomradet kommer att medféra stora negativa konsekvenser for natur
och friluftslivet. Mgjligheter till kompensationsatgarder ar sma inom sjélva planomradet
varfor atgarder kommer att vidtas utanfor.

Runt sjon Fysingen finns mycket hoga varden for natur, rekreation och friluftsliv pa bade
lokal och regional niva. Har finns dven stora varden for kulturmiljon.

For Fysingeomradet finns ett samarbete mellan Sigtuna kommun och Upplands Véasby
kommun med ett syfte att oka tillgangligheten runt sjon Fysingen. Malsattning ar att all-
manheten ska kunna réra sig runt hela sjon.

En mojlig kompensation for forlorade naturvérden ar att knyta ihop gangstra-

ken fran Ashusby och séderut mot Upplands Vasby. Agaren till Stréms gérd har uttalat en
vilja att samverka med kommunen for att sékerstalla natur- och kulturlandskapet i omradet.
Sadana atgarder maste losas genom separata avtal.

Bestammelser i plan

Planen anger att 5% av fastighetsarean ska utgoras av rumsbildande vegetation. Om befint-
lig vegetation inte kan sparas far det ersattas med planterad. Vegetation i samband med dag-
vattenhantering far inraknas i procenttalet.

| den Gstra delen av planomradet finns ett antal akerholmar som innehar ett generellt biotop-
skydd. Planen anger att biotopskyddade akerholmar ska bevaras i mojligaste man. Om aker-
holmar tas bort ska detta sarskilt prévas och tillstand sokas hos lansstyrelsen. Borttagna
akerholmar ska ersattas med plantering och far raknas in i det ovannamnda gronyte-talet.
Bryn bor i mojligaste man bevaras.

I planen finns tva ledningsstrak som gar i nordsydlig riktning. Mellan ledningsstraken plan-
laggs marken som natur pa kvartersmark och kommer bitvis att bidra till en uppmjukning av
industriomradet. Naturomradet far korsas av vagar for angoring till fastighet inom kvarters-
mark.
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| den norra delen planeras en dagvattendamm som hanterar vatten fran Rosersberg 11:15
och omgivande fastigheter inom planomradet. Dagvattendammen kommer att planléaggas
som kommunal naturmark och ska omges av plantering.

Lokalgatan omges av ett sju meter brett tradplanterat skyddsomrade som inte far bebyggas
eller anvandas till parkering och upplag. Om marken planteras med trad far delar av marken
anvandas till parkering.

Utrymme for gang- och cykelvégar finns reserverat i lokalgatorna.

Geotekniska forhallanden

Omradet ar bitvis mycket kuperat. Fastmark, moran och berg i dagen, finns pa cirka 2/3 av
ytorna, framfor allt inom den véstra delen. Berget omges i allmanhet av moran. | 6stra delen
finns bergspartier som omgardas av lera. Lerans méktighet och sattningsegenskaper &r inte
undersokta.

En forstudie har tagits fram for att undersoka markens infiltrationsforutsattningar (Rosers-
berg 11:27, Bedémning av dagvattenavledning genom infiltration, forstudie Tyréns 2006-
11-16). Omradets dagvattenhantering behandlas under avsnittet dagvatten.

| det sydostra hornet av planomradet forekommer ett omrade med sand i markytan. Efter-
som marken kan ha forbindelse med narliggande vattentakt far omradet inte infiltreras av
dagvatten fran hardgjorda ytor.

En detaljerad geoteknisk utredning haller pa att tas fram och kommer att finnas som under-
lag i samband med exploatering.

Radon och fororenad mark

Enligt markradonundersokning for Sigtuna kommun (Sv Geologiska AB 1989) bedéms
planomradet utgdra normalriskomrade for radon. Nya byggnader rekommenderas att utforas
radonskyddande.

Omradet ar oexploaterat och marken bedéms inte innehalla nagra féroreningar.
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Fornlamningar

En oversiktlig arkeologisk forstudie gjordes i borjan av planarbetet. (Omrade for detaljplan,
Rosersberg 11:27, 6versiktlig granskning avseende arkeologi, Kulturmiljébyran, 2006-06-
12.) Efter den framtagna forstudien har l&nsstyrelsen beslutat att en sarskild arkeologisk
utredning ska tas fram. (’Rosersberg sodra industriomrade, Sarskild arkeologisk utredning,
Arkeologikonsult rapport 2007:2121"") Den sérskilda utredningen genomfordes under mars
2007och omfattade dels faltinventeringar med provgravningar och genomgang av arkiv,
databaser och kartmaterial. Under utredningen har samrad hallits med Lansstyrelsen.

Registrerade fornlamningar

Inom planomradet finns tva registrerade fornlamningar och utgdrs av tva fasta stensattning-
ar, RAA 66 i planomradets sodra del, och en gammal boplats fran sten-, brons- eller jarnal-
dern RAA 196, nedanfor Spangs soldattorp. RAA misstanks vara helt bortschaktad i sam-
band med dragningen av den fjarrvarmeledning som gar genom planomradet i nord-sydlig
riktning.

I mitten av planomradet finns en kulturhistoriskt intressant bebyggelsegrupp bestaende av
Spangs Soldattorp.

Den sarskilda arkeologiska utredningen identifierade tio riskomraden som sedan undersok-
tes med provgropar och sékschakt. Vid sokschaktningen framkom fornldamningsindikationer
vid tva platser och dessa kan behdva undersokas narmare.

Inga nya fornldamningar framkom.

Konsekvenser for kulturmiljon

| stort uppvisar planomradet ringa forekomst av fornlamningar. Omradet ligger i utkanten av
ett fornlamningstatt omrade.

Den sarskilda arkeologiska utredningens slutsats &r att de tva registrerade fornlamningarna
RAA 66 och RAA 196 samt de tva riskomradena bor undersdkas om marken ska exploate-
ras. FOr 6vriga kulturhistoriska lamningar rekommenderas inga vidare antikvariska atgarder.
Lansstyrelsen har godkéant utredningen och efter samtal med lansstyrelsen framkom att
planomradets férekomster av fornlamningar inte ar av den betydelsen att en exploatering
inte kan genomfdras. Ansdkan om borttagande av registrerade fornlamningarna ska goras
hos lansstyrelsen.
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Planomradets fornlamningar och riskomraden enligt sarkskild arkeologisk utredning.
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Bebyggelseomraden

Bostader

Enstaka bebyggelse finns vid Spangs soldattorp som nas via en grusvag fran syddost. Bo-
stadsbebyggelsen kommer att tas bort. En plats for en erséttningsbostad till de boende i
Spangs Soldattorp har hittats soder om planomradet. Ansékan om forhandsbesked for denna
bostad ar inlamnad till kommunen av exploatéren. | kontakter med Luftfartsverket anses att
behovet av erséttningsbostaden innebar sérskilda sk&l for att medge nybyggnation. En for
bada parter godtagbar 16sning skall vara beslutad fore planens antagande.

Nérmaste bostadsbebyggelse, Rosersbergs villasamhélle, ligger norr om Rosersbergs verk-
samhetsomrade, pa den 6stra sidan av jarnvagen.

Arbetsplatser, industriomrade

Rosersbergs arbetsomrade ligger strategiskt langs den vastra sidan av jarnvagen med nérhet
till E4 och vag 859.

Arbetsomradet har idag ungefar 450 arbetstillfallen och ar planlagt for tung industri och
verksamheter. Omradet har byggts ut etappvis och &r totalt pa cirka 100 ha. Rosersberg ar
till storsta delen utbyggd l&angs Tallbacksgatan med stora verksamheter som dataforetag med
stora lagerbyggnader, returpappershanteringar och tryckeri. Nya verksamheter haller pa att
uppforas langs Metallvégen. | Rosersberg ligger dven Raddningsverkets skola som utbildar
personal inom raddningstjansten. Vaster om planomradet ligger deras 6vningsomrade.

Norr om planomradet, vid fastigheten Rosersberg 11:15, har nyligen en detaljplan tagits
fram som medger industrier, lager och handel.

Oversiktsplanen markerar en ny trafikplats vid E4, nordést om planomréadet. Har finns pla-
ner pa att etablera verksamheter med 20 000- 30 000 kvm handelsyta och 20 000 kvm kon-
torsyta. Trafikplatsen &r en forutsattning for en etablering, framst for att den ska vara lattill-
génglig for trafikanter och for att Norrsundavagen inte ska bli éverbelastad.

Bestammelser i plan

Planomradet planlaggs for tung industri, lager och handel. Den huvudsakliga inriktningen
beddms bli verksamheter inom varuhantering, lager, spedition och dylik. Storlek och antal
framtida verksamheter ar i dagslaget inte kant varfor omradets utformning inte narmare ar
preciserad. Fastighetsindelningen inom kvartersmark laggs fast successivt under omradets
utbyggnad. Indelningen kommer att bli beroende av ytbehovet for de féretag som etablera
sig i omradet.

Omradet planlaggs sa att sparanknuten logistik kan vara ett utvecklingsalternativ i framti-
den. Den ostra delen far tillagget “sparanknuten logistik” tillsammans med industrianvand-
ningen. Om detta blir aktuellt ska en separat MKB enligt Miljobalken uppréttas for projektet
som visar pa hur verksamheten paverkar omradet och vilka atgarder som maste vidtas for
denna typ av verksamhet. Detta galler framfor allt hanteringen av dagvattnet med avseende
pa okad avrinning och risk for olyckor.
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Planen medger en exploateringsgrad pa 0,6 av en fastighets bruttoarea. Hogsta tillatna
byggnadshdjd ar 20 meter pa den vastra delen medan den satt till 15 meter pa den 6stra de-
len. Den lagre byggnadshdjden pa den ostra delen ar till for att minska de negativa konse-
kvenserna for landskapsbilden fran Fysingeomradet. Mindre lokala 6verskridande av bygg-
nadshojden far forekomma. Byggnader ska placeras minst fyra meter fran fastighetsgrans.

Verksamheter som hanterar farligt gods kan forekomma. Verksamheter far inte vara storan-
de pa omgivningen och inte medfora risker for miljo, halsa och sakerhet.

En oversiktlig riskanalys dr upprattad for planomradet (Oversiktlig riskanalys, Rosersberg
11:27 m fl, Sigtuna, Brandkonsulten 2006-10-23). En zon om 25 meter ndrmast jarnvéagen
far inte bebyggas pga transporter av farligt gods langs Ostkustbanan. Om en byggnad place-
ras ndrmare Ostkustbanan dn 100 meter ska en fordjupad riskanalys genomforas.

o N -
- L el
G
\. ;

Befintliga verksamheter i Rosersbergs arbetsomrade, vy fran oster. Foto Rosersbergs Exploatering AB.

Service

I planomradets omedelbara narhet finns ingen service utbyggd. Visst serviceutbud finns vid
pendeltagsstationen i Rosersberg, i dvrigt hanvisas till Marsta centralort.
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Landskapsbild

Planomradet gransar till det stora 6ppna landskapsrummet kring sjon Fysingen. Storre delen
av omradet utgdrs av skog med begransade utblickar. Hogre liggande partier i den del som
ar jordbruksmarker erbjuder utblickar ner mot Fysingen d&ven om den hoga jarnvagsbanken
skymmer en del.

Konsekvenser for landskapsbilden

En exploatering av planomradet kommer att innebara stora byggnadsvolymer i ett delvis
Oppet landskap. For att klara de stora volymerna och hanteringen av dagvattnet kommer
omdaningar av terrangen behova goras. De stora byggnaderna bedoms vara synliga fran
delar av Fysingeomradet. Konsekvenserna for landskapsbilden bedéms som stora.

Forslag till anpassning och atgarder

De negativa konsekvenserna for landskapsbilden mildras om byggnaderna disponeras pa ett
sadant sett att de fran Fysingeomradet ger ett mindre dominant intryck.

Vegetationsridaer och grona zoner mellan fastigheterna minskar dven den negativa paver-
kan. Kompletterande vegetation i form av naturlika planteringar ska uppforas dér det inte ar
mojligt att spara befintlig vegetation. Befintlig och ny vegetationen bidrar dven till att for-
drdja och reducera den totala mangden avrinnande vatten.

Bestammelser i plan

Byggnadshojden har i den 6stra delen sankts fran 20 till 15 meter for att minska exploate-
ringens paverkan pa Fysingeomradet.

Planen anger att 5% av fastighetsarean ska utgoras av rumsbildande vegetation. Om befint-
lig vegetation inte kan bevaras far det ersattas med planterad.

Planen anger att biotopskyddade akerholmar ska bevaras i mojligaste man. Om akerholmar
tas bort ska detta sarskilt provas och tillstand sokas hos lansstyrelsen. Borttagna akerholmar
ska ersattas med plantering och far raknas in i det ovanndmnda gronyte-talet. Bryn bor i
mojligaste man bevaras.
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Gator och trafik

Trafik nulage i Rosersberg

Rosersbergs arbetsomrade angors i huvudsak osterifran via Norrsundavéagen (vag 859) och
Skansvagen. Omradet kan dven nas norrifran via Slottsvagen/Tallbacksgatan eller via
Slottsvagen/Metallvégen.

Trafikrdkningar gjorda i mars 2007 uppmatte 2 500 fordon per dygn pa Skansvagen.
Knappt 30 % av trafiken i omradet utgors av tung trafik. Det saknas aktuella trafiksiffror
pa Norrsundavéagen, men matningar gjorda 2004 av Vagverket métte 5 540 fordon per dygn
pa strackan mellan Skansvégen och vag 263 i norr.

Marsta

'-
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: Brista
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Trafikplats

1 | Rosersberg
- \/ Fysingen
=Y
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Planomradet med omgivande trafiknat och Rosersbergs trafikplats.
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Trafikplats Rosersberg

Kommunens éversiktsplan markerar en ny trafikplats vid E4 for en direkt anslutning till
motorvagen. Syftet ar att skapa battre tillganglighet till Rosersberg arbetsomrade och vil-
lastad.

Végverket har tidigare arbetat med en planering av trafikplatsen. En forstudie togs fram un-
der 1999, darefter arbetades en arbetsplan fram som var pa samrad 2001/2002. Processen
initierades da av kommunen och intressenterna for Rosersbergs arbetsomrade. Efter samradet
stannade planeringen av. Avsikten ar nu att ta vid dar arbetet da slutade och uppdatera samt
komplettera forslaget till arbetsplan sa att den kan stéllas ut. Trafikplatsen finns dock inte
med i Vagverkets investeringsplan. Det ar darfor angelaget att fa med den i kommande
investeringsplan som galler fran 2010.

Ett nytt industriomrade i Rosersberg aktualiserar behovet av trafikplatsen. Vidare finns
planer att uppfora en handelsplats vid trafikplatsen om en anslutning till E4 realiseras.

Illustration av en framtida trafikplats vid Rosersberg. Foto Rosersbergs Exploatering AB.
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Konsekvenser trafik

En trafikutredning ar framtagen for att undersoka vad planens tillkommande trafik far for
konsekvenser lokalt och pa omgivande trafiknat, (Trafikstudie, Rosersberg 11:27, Tyréns
2007-04-03). Trafikutredningen baseras pa sceneriet att planomradet exploateras med indu-
striverksamheter.

En exploatering av planomradet kommer att generera mer trafik, vilket innebdr ett okat
tryck pa framforallt Norrsundavéagen, korsningarna Norrsundavéagen/Skansvagen, Norr-
sundavégen/vag 263 vid Mérsta och den redan tungt belastade trafikplats Gladjen i Upp-
lands Véasby kommun. En stor andel ar tung trafik.

Fullt utbyggt bedéms planomradet alstra cirka 3 000 fordon per dygn. Trafik fran befintliga
verksamheter och den nyligen planlagda fastigheten Rosersberg 11:15 tillkommer med
cirka 3 000 fordon per dygn. 65% bestar av tung trafik.

En verksamhet for sparanknuten logistik genererar cirka 460 fordonsréresler per dygn, var-
av 100 &r personbilar och resten tung trafik.

Utredningen visar att den trafik som beraknas alstras av Rosersbergs arbetsomrade inte &r
direkt avgorande ur kapacitetssynpunkt for om en trafikplats ska anldggas vid Rosers-
berg. Trafiken fran industriomradet ar dock en bidragande orsak till att trafikplatsen bor
byggas. Kapacitetsberakningarna for prognosaret 2025 visar att korsningen Norrsundava-
gen/Skansvagen inte kommer att klara den trafik som Rosersbergs industriomrade alst-
rar. For att 10sa ett kapacitetsproblemet i framtiden kan korsningen byggas om till en cirku-
lationsplats. Korsningen Norrsundavagen-vag/ 263 ar redan idag néra bristningsgransen for
vad den tal kapacitetsmassigt och kommer att 6verbelastas prognosaret oavsett om Rosers-
bergs industriomrade byggs ut och oavsett om trafikplatsen anlaggs. Trafikplatsen kommer
dock att innebara en betydande avlastning, men troligtvis maste korsningen dnda atgardas.

Vid en utbyggnad av Rosersbergs industriomrade skulle mer trafik belasta Gladjen, varav en
stor andel tung trafik. Anldggande av trafikplatsen avlastar Gladjen fran denna trafik, men
i ovrigt kommer ingen dverflyttning av trafik att ske fran Gladjen till trafikplatsen.

Den generella trafiktillvaxten, dverbelastning av trafikplats Gladjen, 6kad belastning i
Norrsundavégens korsningar med vag 263 och Skansvagen samt framtida trafikmangd pa
Norrsundavagen av framfoérallt tung trafik &r tillsammans bidragande orsaker till att trafik-
platsen bor byggas for att avlasta vagsystemet kring Rosersberg. Trafikplatsen dr dessutom
viktig for att 6ka tillgangligheten till Rosersbergs villastad, etablering av handelsplatsen
samt skapa ett sakrare och mer framkomligt alternativ via motorvagen for biltrafikanter
till/fran Rosersberg som idag anvander mindre lokala vagar.
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Bestammelser i plan

Planomradet har idag ingen utbyggd infrastruktur, forutom en mindre grusvag till Spangs
soldattorp. Planomradet kommer att trafikmatas norrifran via tva kommunala lokalgator.
Den ena vagen kommer att bli en forlangning av den planlagda lokalgatan fran Rosersberg
11:15 som i sin tur &r en fortsattning pa Metallvagen i en sydlig riktning. Lokalgatan kom-
mer att ansluta till Skansvagen. Gatans utformning blir den samma som fér Rosersberg
11:15, se sektion nedan.

Planomradet kommer dven att kunna nas av en parallell lokalgata norrifran. Langs den Ostra
kanten av Rosersberg 11:15 &r ett omrade idag planlagt for industrispar. Planen kommer att
andras och planldaggs som lokalgata. Detta for att mojliggora tva infarter till planomradet.
Lokalgatorna gar sedan i nordsydlig riktning med mojlighet att fortsatta ytterligare séderut.
Gatorna forbinds i sdder 1angs med den sddra plangransen.

Lokalgatans hojdsattning ar ungefarlig. Hojdsattningen far studeras utforligare i projekte-
ringsskedet. | lokalgatorna finns utrymme reserverat for vatten och avloppsledningar.

Inom planomradets Ostra del, langs med Ostkustbanan, planlaggs marken med tilldgget att
sparanknuten logistik kan forekomma.

Inom omradet planlaggs endast de kommunala lokalgatorna. Mindre angéringsgator i form
av gemensamhetsanlaggningar far bildas successivt i samband med omradets utbyggnad.
Den ostra lokalgatan gar langs med ledningsstraken som innefattar ledningar ovan och i
mark. Detta ledningsomrade far korsas av vagar for angoring till fastighet inom kvarters-
mark.
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fastighetsgrans ' 30 - 225 = 90 , fastighetsgrans

; 40
ge-vag grényta lokalgata

dagvatten

elitele féirr-

varme [0

VA

Lokalgatornas sektion. Bild Rosersbergs Exploatering AB.
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Kollektivtrafik

| Rosersbergs industriomrade gar en busslinje langs Tallbacksgatan som trafikeras morgon
och eftermiddag. | Rosersberg finns en pendeltagsstation som trafikeras varje kvart under
hogtrafik. Fran jarnvagsstationen gar ocksa ett flertal bussar till bl a Mérsta. Inga planer
finns i dagslaget pa dkad kollektivtrafik inom industriomradet.

Gang- och cykeltrafik

Ny gang- och cykelvég haller pa att uppforas utmed Metallvagen och Skansvéagen. Gang-
och cykelvégen ska fortsatta soderut, genom Rosersberg 11:15 och vidare genom aktuellt
planomrade. Eftersom en stor andel av trafiken utgors av tung trafik kommer gang- och cy-
keltrafikanter att ges separata banor.

Parkering

Parkering ska ordnas pa kvartersmark. Oljeavskiljare skall finnas vid parkeringsplatser med
fler an 49 bilar. Sigtuna kommun har tagit fram normer angaende antal parkeringsplatser
kopplat till industriandamal. For industrier anger normen 15 parkeringsplatser per 1000 m2
BTA.

Buller

Bullerkallor i omgivningen &r jarnvagen, Norrsundavagen och E4. Rosersberg ingar i ett
omrade som &r paverkat av buller fran Arlanda flygplats.

De befintliga verksamheterna inom Rosersbergs industriomrade genererar i dagslaget inga
stora méngder buller.

Rosersbergs villaomrade ligger drygt 1 km fran norra delen av planomradet. De bullerkallor
som i huvudsak bedéms berdra bebyggelsen ar flyget, jarnvédgen och Norrsundavégen. Val-
lar har uppforts for att minska bullret fran Norrsundavagen men har ej fardigstallts. Vallarna
ska fardigstallas.

Vid nybyggnad av arbetslokaler finns riktvarden for trafikbuller fran Naturvardsverket som
inte bor 6verskridas. Vid arbetslokaler inomhus galler maximal ekvivalent ljudnivaer pa 55
dB(A).

Konsekvenser buller

Planen kommer att ge upphov till 6kad trafik till och fran industriomradet. Om en ny trafik-
plats byggs kommer en stor del av den tunga trafiken fran industriomradet valja att kora
direkt ut pa E4. Trafikmangden kommer att 6ka langs Norrsundavagen, vilket kan innebéra
Okad storning for de boende langs Norrsundavégen.

| dagsléaget finns inga verksamheter knutna till omradet varfor dess eventuella miljéinverkan
pa omgivningen inte kan forutses. De nya verksamheterna far dock inte vara stérande for
omgivningen och inte medfdra risker for miljo, halsa och sakerhet. Verksamhets bullerpa-
verkan pa omgivningen far prévas i samband med bygglov.

Riktvarden for vagtrafikbuller vid arbetslokaler ska klaras.
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Luft

Inga berékningar av luftkvaliteten har gjorts. Enligt de 6versiktliga berdkningar som gjorts
av Stockholms och Uppsala lans luftvardsforbund ligger luftkvaliteten i omradet val under
miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid och bensen. For partiklar PM 10 ligger halten langs
E4 strax under géllande miljokvalitetsnorm (berdknat 2002).

Miljokvalitetsnormer for luft & bindande nationella foreskrifter vilka ska spegla den lagsta
godtagbara luftkvaliteten som manniska och miljo tal enligt befintligt vetenskapligt under-
lag. Enligt plan- och bygglagen (PBL 2 kap 28) far planlaggning inte medverka till att en
miljokvalitetsnorm Overtréds.

Sigtuna kommun har satt upp en rad lokala miljomal som anger att planering av vagar, be-
byggelse och trafik ska miljoanpassas for att utslapp fran transporter ska reduceras. Utslapp
av kvavedioxider och ozon i kommunen ska minska.

Konsekvenser luft

En exploatering av planomradet innebar att trafiken till och fran Rosersberg kommer att
oka. Lokalt ar trafikokningen stor, men den beddms inte paverka mojligheterna att klara
gallande miljokvalitetsnormer. Konsekvenserna for luftkvaliteten bedoms som sma. Eventu-
ella utslapp fran verksamheter inom planomradet provas i sarskild ordning.

Risker och séakerhet

E4 ligger cirka 200 meter dster om planomradet och ar primar transportled for farligt gods.
Avstandet mellan E4 och planomradet uppfyller de riktlinjer som rekommenderas av lans-
styrelsen. Inga av vagarna som ansluter till industriomradet ar primér eller sekundér trans-
portled for farligt gods men transporter kan forekomma pa hela vagnatet.

Planomradets Ostra grans ligger intill jarnvagen och aven har sker transporter med farligt
gods.

Planomradet ligger inom den zon dar lansstyrelsen rekommenderar att risksituationen ska
bedémas vid en exploatering. En 6versiktlig riskanalys har darfér genomforts for planomra-
det (Oversiktlig riskanalys, Rosersberg 11:27 m fl, Sigtuna, Brandkonsulten 2006-10-23). |
utredningen gors bedomningen att planen ar genomforbar om riskreducerande atgarder vid-
tas for en ursparning pa Ostkustbanan och farligt godstransport pa Ostkustbanan. Om be-
byggelse placeras narmare an 100 meter fran sparkant ska en fordjupad riskanalys genomfo-
ras.
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Riktlinjer Lansstyrelsen
Lansstyrelsen har i sin rapport "Riskhansyn vid ny bebyggelse intill vagar och jarnvégar
med transporter av farligt gods samt bensinstationer” (Rapport 2000:01) tagit fram rekom-
mendationer som anvands som riktlinjer. Skriften ger bl a foljande rekommendationer:
— 25 meter byggnadsfritt bor ldamnas narmast transportled.
—  Tét kontorshebyggelse narmare an 40 meter fran vagkant och 25 meter fran sparkant
bor undvikas.
—  Personintensiva verksamheter narmare an 75 meter fran vagkant och 50 meter fran
sparkant bor undvikas.

Bestammelser i plan

En zon om 25 meter narmast jarnvagen far inte bebyggas pga transporter av farligt gods
ldngs Ostkustbanan. Om en byggnad placeras ndrmare Ostkustbanan &n 100 meter ska en
fordjupad riskanalys tas fram i samband med bygglovsskedet.

DNR BTN 2006/0341-214:R 26



TEKNISK FORSORJNING
Vatten och avlopp

Kommunalt vatten och avlopp saknas inom planomradet.
Omradet kommer att anslutas till det kommunala VVA-natet enligt principbilden nedan.

Utrymme for VA-ledning finns reserverade langs omradets lokalgator.

[ befintlig

r\i\‘kpumpstation

trolig stracka
\ for pumpning

av avlopp

PLANOMRADET

ny pumpstation |

anslutning befintlig brunn

—_— avlopp sjalvfall

———— avlopp pumpas
— vatten
7y pumpstation @

Principbild dver planomradets VA-hantering.
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Vid utbyggnad av gator pa kvartersmark, som blir gemensamhetsanlaggningar, ska VA-
ledningar i dessa gator bli kommunala och sakras genom ledningsrétt.

Da planen éar flexibel, for att ge basta forutsattningar for exploatering, kravs extra bevakning
I projekteringsskedet av att VA-l6sningar ar genomforbara for aktuellt och kommande pro-
jekt.

De befintliga vattenledningarna &r enbart dimensionerade for brandvattenforsorjning for
normal brandbelastning via brandposter. For att sakerstalla vattentillgang till eventuell
sprinkleranlaggning bor vattenreservoarer uppféras. Atgarder for forsorjning av sprinkleran-
laggning tillkommer respektive fastighetsagare. Gemensamhetsanlaggningar for sprinkler-
anlaggningar far bildas inom planomradet.

Kéappalatunneln

| det sydvastra hornet av planomradet gar en bit av Képpalatunneln som leder avlioppsvatten
soderut till Lidingd. Planomradets avloppsledningar kommer att ansluta till Képpalatunneln
soder om planomradet.

Sigtuna kommun har restriktioner som avser sprangning i nérheten av tunneln. Férbud mot
sprangning galler fran markytan inom ett 25 meter brett omrade langs tunnlarna i sadan om-
fattning att sprangning inte far ske till stérre djup &n 7 meter éver tunneltak och pa sidorna
inte narmar &n att minst 10 meter tjocka véaggar kvarstar mellan tunnel och de bergrumsan-
ldggningarna om kan komma att utforas i tunnelns nérhet.

Bestammelser i plan

Langs planomradets soder grans, i slutet av den dstra lokalgatan, har mark reserverats for en
pumpstation.

Vattentakter

Planomradet och dess avrinning berdr inget skyddsomrade for allman vattentakt.

Marken i det syddstra hornet av omradet bestar av sand och bedéms kunna ha kontakt med
narliggande vattentakt. Pga risk for fororening av vattentékten fran en exploatering far inget
vatten fran hardgjorda ytor infiltreras i denna del. Bestammelse har inforts i plan.

Enligt SGU:S brunnsdatabas finns en brunn for enskild vattenforsorjning vid Spangs soldat-
torp 1:1. Bostaden kommer dock inte att finnas kvar nar exploateringen genomfors.

Avvattningsforetag

Tva stycken avvattningsforetag finns registrerade inom och i anslutning till planomradet.
—  Vallstanas vastra dikesforetag 1950 (inom planomradet)
—  Lindsboda och Holmboda torrlaggningsforetag 1925 (soder om planomradet)
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Dagvatten

Planomradets avrinning idag

Flera hydrologiska utredningar har tagits fram dver planomradet med dess omgivning for att
beskriva de befintliga hydrologiska forhallandena och hur dagvattnet ska hanteras vid en
exploatering. (Hydrologisk utredning- Rosersberg 11:27, underlags- PM for MKB, Tyréns 2006-
06-19. Hydrologisk utredning- Rosersberg 11:27, Tyréns 2007-02-08.)

Ledningssystem for omhandertagande av dagvatten saknas i omradet, med undantag av led-
ningar som ar avsedda att avvattna akermarken i den dstra delen av planomradet. Dessa led-
ningar samt diken mynnar i kulverteringar under stambanans banvall pa tre platser. | den
norddstra delen av akermarken finns en stenkista med vatten. Fran detta omrade leds vattnet
via det befintliga ledningsnétet mot banvallen och kulvertering under denna. Kulvertarna
under banvallen har idag kapacitetsproblem vilket innebér att flédet inte bor 6kas. Atgards-
forslag ar framtagna av Banverket men inte genomférda.

Den huvudsakliga avrinningen fran omradet sker at sydost via diken och kulvertering till
Verkadn. Utslappet till Verkaan sker sannolikt dar denna korsas av E4. Fran Oxundasjén
sker avrinningen till Malaren via Oxundaan.

Den sydvastra delen av skogsmarken avvattnas till viss del mot séder via det dike utanfor
planomradet som leder direkt mot Oxundasjons norra del. Se bild sid 29.

| den véstra delen, i anslutning till den vardefulla alsumpskogen, finns en vatmark som har
sitt tillrinningsomrade véaster om planomradet.

Verkadn ar ett biologiskt viktigt och kansligt omrade som ingar i Oxundasjons vattenvards-
projekt. Projektet syftar till att forbattra vattenkvalitén, gynna den biologiska mangfalden
och skydda enskilda arter. Ett atgardsprogram har tagits fram som é&r ett samarbete mellan
berérda kommuner inom ans avrinningsomrade.

Konsekvenser dagvatten

En exploatering av planomradet kommer att medfora stora forandringar av marken, vilket
kommer att forandra vattenbalansen. Avrinningen fran omradet kommer att paverkas kraf-
tigt, bade med avseende pa kvantitet och kvalitet. Naturmarken kommer att ersattas med
hardgjorda ytor vilket bidrar till en snabbare avrinning.

Nya verksamheter kan innebéra 6kad tillforsel av naringsdmnen och féroreningar. Inom
omradet kan det forekomma transporter och hantering av kemikalier. Det kan aven féreligga
risker vid storre utslédpp av fororeningar i samband med trafikolyckor och brénder.

De negativa konsekvenserna bedéms som stora.

Utan atgarder for fordrojning av dagvattnet foreligger risk for en hydraulisk 6verbelastning
pa Verkaan, speciellt under var och host. Vid hogt vattenstand dversvammas vatmarken
varfor mojligheten att stoppa utslapp fran en eventuell olycka med farligt gods maste tillgo-
doses hogre upp i systemet. Risk for 6verbelastning foreligger aven de diken och kulverte-
ringarna som finns vid stambanan.

Under anldggningsskedet ar risken mycket stor for grumling av vatten och utslapp av olje-
produkter fran entreprenadmaskiner.
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Planomradets dagvattenhantering

En utredning har tagits fram for att beskriva omradets dagvattenhantering vid en exploate-
ring. (Rapport Dagvattenutredning Rosersberg 11:27, WSP 2007-11-23)

Dagvattnet ska inom varje fastighet omhandertas lokalt (LOD). Detta innebar att allt dag
vatten ska fordréjas inom kvartersmark och fororenat dagvatten renas pa kvartersmark innan
vattnet leds vidare. Fororenat dagvatten ska renas i direkt anslutning till féroreningskallan,
endast utjamnande floden av ringa fororenat dagvatten far spridas till dagvattendamm. Olje-
avskiljare skall finnas. Exempel pa ringa fororenat dagvatten &r vatten fran tak eller dagvat-
ten som genomgatt rening. Ingen paverkan far ske pa recipient nedstroms.

| omradet varierar forutsattningarna for LOD med infiltrationen och beddms bitvis som be-
gransade. Eftersom marken kommer att omformas for stora delar kan fyllnadsmassorna an-
vandas for infiltration. For att minska risken for éverbelastning nedstroms reglerar planen
den méngd dagvatten som far rinna vidare fran varje fastighet. En avrinningskoefficient ar
satt till 0,6 per fastighet vid ett 10-arsregn, vilket innebar att 40% av den totala mangden
dagvatten ska reduceras och stanna kvar inom fastigheten. Avrinningskoefficienten innebar
att den totala ytavrinningen fran kvartersmark okar ca 6 ganger. Okningen utjamnas i det
planerade dagvattenmagasinet som dimensioneras sa att utflodet fran magasinet, dvs att flo-
det mot Verkaan, motsvarar den naturliga ytavrinningen fran omradet.

Grona tak kan vara en mojlig atgard for att fordroja avrinningen fran fastigheterna.

En dagvattendamm ar placerad i omradets norra del for att ta hand om vatten fran Rosers-
berg 11:15 och fastigheter norr om denna. | detaljplanen for Rosersberg 11:15 finns en
damm planlagd i omradet syddstra horn, strax ovanfor detta planomrade. Denna damm bor
utga och erséttas av dammen i denna detaljplan da forutsattningarna for omhéandertagande
hér ar battre. Dammen far dven anvandas av angransande verksamheter som har dammen i
sin avrinningsriktning. Dammen planldggs som naturmark och kommer att vara kommunalt
agd.

Dagvattnet kommer efter rening och férdréjning inom kvartersmark att ledas vidare séderut
via dagvattenledningar langs lokalgatorna. Utrymme for diken finns reserverat langs gator-
na. Efter planomradet leds vattnet vidare soderut via Lindsunda 8:1, Verka 1:1 och Verka
1:5 ner till Verkadn och Oxundasjén. Oppna dagvattendiken kommer att iordningstallas
utanfor planomradet. Marken faller ner mot Verkaan med sjalvfall med undantag for en
hojdpunkt vid Lindsunda 8:1. Har maste ledningen tryckas genom marken i cirka 300 meter
for att sjalvfall ska erhallas. En geoteknisk utredning haller pa att tas fram for att undersoka
lamplig dragning. Se principbild 6ver planomradets dagvattenhantering pa sidan 32.

Vid stora vattenfloden riskerar vatmarken vid Verkaan att 6versvammas och maéjligheten
forsvinner att kontrollera dagvattnets kvantitet och kvalitet. Strax séder om planomradet
planeras en damm som ska fungera som renare och utjdmnare vid extremt stora vattenflo-
den. Dammen kommer dven att fungera som katastrofskydd och ska kunna stangas av helt
vid en olycka med utslapp fran planomradet. Dammen ska dimensioneras for 10-ars regn.
Den geotekniska utredningen far visa pa bast lampade placering.

Fore Verkadn pé& Verka 1:1 planeras en dversilningsyta uppforas. Oversilningsytan ar till for
att kunna kontrollera vattenflodena till an och darmed férhindra att Verkaan 6versvammas.
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Rening och fordrojning av dagvatten fran vagbanorna kommer delvis att ske i det Gppna
dikena langs lokalgatorna men sker framfor allt i den planerade dammen séder om planom-
radet.

Inget dagvatten fran de oexploaterade delarna av planomradet far ledas sterut via befintliga
kulvertar under banvallen till Verkaan. Vattenméangden far inte 6ka och detta pga kapaci-
tetsproblem for befintliga kulvertar. Vidare vill man inte riskera banvallens konstruktion
som langs denna strackning ar dalig. Det vatten som fortsattningsvis far ledas under banval-
len &r fran den befintliga stenkistan i planomradets norddstra horn och de omraden norr om
planomradet som idag leder sitt vatten den végen.

| planomradets sydostra hérn finns ett omrade bestaende av sand som kan ha kontakt med
angransande vattentakt. Infiltration av dagvatten fran hardgjorda ytor far inte ske i detta om-
rade pga risk for fororening. Vattnet ska ledas direkt till dagvattenledningen langs lokalga-
tan. Rening och fordréjning far ske i den planerade dammen strax séder om planomradet.

Omradet planlaggs sa att sparanknuten logistik kan vara ett utvecklingsalternativ i framti-
den. Om detta blir aktuellt ska en separat MKB enligt Miljobalken upprattas for projektet
som visar pa hur verksamheten paverkar omradet och vilka atgarder som maste vidtas for
denna typ av verksamhet. Detta galler framfor allt hanteringen av dagvattnet med avseende
pa okad avrinning och risk for olyckor.

Paverkan Verkaan

Det finns idag inga géllande utsléppsrestriktioner vad géller halter av tungmetaller och and-
ra fororeningar for utslapp till Verkaan. Daremot finns det andra instanser som har uppréttat
riktvarden for dagvatteninnehall, bland annat Stockholms stad. Riktvérdena ér baserade pa
vilken paverkan amnena beddms ha i en recipient. Paverkan pa vattendragen delas in i lag,
mattlig och hog paverkan. Verkaan uppvisar idag viss paverkan bland annat fran E4.

Vilken reningsgrad olika typer av anlaggningar uppvisar beror pa en rad faktorer som sam-
verkar, bland annat dagvattnets sammansattning, pH, humushalt, temperatur, vind, uppe-
hallstid, véxtlighet och dammutformning mm. I detaljplanen, miljokonsekvensbeskrivning-
en och pagaende projektering av dagvattensystemet foreslas ett system for rening av dagvat-
ten som sker i flera steg.

Verkaan &r bitvis ett viktigt reproduktionsomrade for malarasp. Dagvattnet fran industriom-
radet kommer darfor att ledas pa Verkaan nedanfor detta omrade vid Verka 1:5. Detta med-
for att aspens lekplats inte kommer att storas.

Bedomningen ar att kombinationen av de foreslagna dagvattenatgarderna medfor att utslap-
pet till Verkaan kommer att innehalla laga halter av fororeningar. Vid vissa tillfallen kan
fororeningshalterna uppga till hogst mattliga halter. Det maximala flodet till Verkaan kom-
mer inte att 6ka, dock kommer det konstanta flédet formodligen att 6ka men detta beddms
inte ha nagon negativ paverkan pa vattendraget.
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Principbild 6ver planomradets dagvattenhantering.
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Bestammelser i plan

Dagvatten ska fordréjas inom kvartersmark sa att avrinningskoefficienten ej 6verstiger 0,6
vid ett 10 arsregn. Fororenat dagvatten ska renas i direkt anslutning till féroreningskallan,
endast utjamnande floden av ringa fororenat dagvatten far spridas till dagvattendamm. Olje-
avskiljare skall finnas. Utrymme for dagvattenledningar finns reserverat i lokalgatan.

Innan bygglov far beviljas skall dagvattenanlaggningarna vara utbyggda och redo att tas i
bruk, provtagningsprogram, skétselplan och kontrollprogram skall vara upprattade och god-
kanda.

Alla dagvattenanléggningar ar anmalningspliktiga enligt Miljobalken.

En dagvattendamm &r placerad i omradets norra del. Dammen planléaggs som naturmark och
kommer att vara kommunalt &gd. Dammen kommer att ta hand om vatten fran Rosersberg
11:15 och fastigheter norr om denna. Dammen far dven anvéandas av angransande verksam-
heter som har dammen i sin avrinningsriktning.

I planen finns en bestammelse som anger att i det syddstra hdrnet far inget dagvatten fran
hardgjorda ytor infiltreras i marken. Vattnet ska ledas direkt till dagvattenledningar langs
lokalgatan. Fordrojning och rening far ske i den planerade dammen strax séder om planom-
radet.

Ett u-omrade &r lagt langs planomradets dstra grans for att mojliggora for det dagvatten
norrifran som ska ledas under banvallen. U-omradet &r endast till for det dagvatten som idag
leds under banvallen.

Provtagningsprogram

Ett provtagningsprogram kommer att tas fram for att utféra matningar pa befintliga forhal-
landen i Verkaan vad géller t.ex. narsalter, pH, tungmetaller, organiska foreningar, grumlig-
het och floden. Provtagning behdver utforas under en langre tid for att kunna fanga upp sa-
songsvariationer.

Informationen anvénds sedan for att optimera valet av utloppspunkt och konstruktion for
dagvattnet sa att systemet laggs till den del av strackan pa Verkaan som innebar minst pa-
verkan.

Né&r dagvattensystemet ar i drift kommer kontrollprogram I6pa med regelbundna kontroller
for att sékerstalla att inga negativa effekter uppstar pa Verkaan.

Kontrollprogram

Ett kontrollprogram for provtagningar efter att exploateringen skett kommer att tas fram.
Provtagningar kommer att utforas dels i sjdlva dagvattendammarna for att beddma renings-
graden och behov av rensning av sedimenten. Provtagningar kommer &ven att utforas i Ver-
kaan bade uppstroms utloppet och nedstréms dagvattenutloppet. Pa sa satt far man kontroll
over vilken paverkan pa Verkaan som tillférseln av dagvatten kommer att ha.

Skotselplan

En skotselplan for dagvattenanldggningarna kommer att tas fram. Detta for att sékerstélla
dagvattenanlaggningarnas funktion. Skotselplanerna innefattar bland annat rensning av
skrép, rensning av vaxtlighet vid igenvaxt, rensning av sediment osv.

Kontrollprogram och skétselplan skall vara godkanda innan bygglov ges.
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Varme

En huvudledning fjarrvarme gar igenom planomradet i nord-sydlig riktning.

Ledningen har sakerstallts genom ett u-omrade med mark som inte far bebyggas. Lednings-
omradet far korsas av vagar for angoring till fastighet inom kvartersmark.

Omrade for fjarrvarmeledningar finns reserverat i lokalgatan.

El

En hogspanningsledning (20 kV) finns draget genom planomradet i nord-sydlig riktning.
Ledningen ar luftburen och foljer i stort sett samma strackning som ledningen for fjarrvér-
men. Ledningen har sakerstallts genom ett u-omrade med mark som inte far bebyggas. Led-
ningsomradet far korsas av vagar for angoring till fastighet inom kvartersmark. Den nordli-
gaste delen av el-lednigen kommer att dras om och réattas ut. Nytt u-omrade &r forlagt i
planomradets norra grans.

En lagspanningsledning (0,4 kV) finns draget langs med tillfartsvagen till Spangs soldattorp
i planomradet sydostra del. Ledningen ar bade luftburen och forlagd i marken. Ledningen
kommer tas bort da bostaden vid soldattorpet forsvinner.

En markforlagd lagspanningsledning finns aven i planomradets nordéstra horn och en bit
langs med banvallen. Ledning kommer att dras om och forlaggas i planomradets norra kant.
U-omraden ar inlagda i planen.

En kraftledning 130 kV gar vaster om planomradet och ingar i kommunens stomnét.
Skyddsavstandet ar 10 meter och planomradet berors inte av detta.

Utrymme for nya elledningar finns reserverade langs omradets lokalgator. Elledningar inom
kvartersmark placeras i samrad med ledningshallaren.
Sex stycken omraden for transformatorstationer (E-omraden) ar forlagda langs lokalgatan.

Tele

En optokabel finns draget i samma nord-sydlig strackning som fjarrvarmeledningen. Kabeln
har sakerstallts genom ett u-omrade med mark som inte far bebyggas. Ledningsomradet far
korsas av vagar for angoring till fastighet inom kvartersmark.

Fran Spangs soldattorp och vidare dsterut 6ver jarnvagen finns ytterligare en tele-kabel.
Denna kommer att tas bort eftersom bostaderna vid soldattorpet forsvinner.

Utrymme for nya teleledningar finns reserverade langs omradets lokalgata. Strak for led-
ningar inom kvartersmark placeras i samrad med ledningshallaren.

| det sydostra hornet finns en mobilmast. Masten kommer sta kvar.

Avfall
Fastighetsagaren ansvarar for eget avfall. Avfallsforvaring ska ske pa kvartersmark.
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Administrativa fragor

Genomfdrandetiden &r 15 ar fran det datum planen vinner laga kraft. Efter genomf6randeti-
den fortsatter detaljplanen med dess rattigheter att galla. Andras eller upphévs planen utgar
ingen ersattning for det rattigheter som gatt forlorade.

SAMMANFATTNING AV PLANENS MILJOKONSEKVENSER

Under planarbetet har en miljokonsekvensbeskrivning tagits fram for detaljplanen och
sammanfattas nedan. Separata utredningar har &ven tagits fram dar kommunen ansett att
miljopaverkan ar stor. De negativa konsekvenserna fér planen bedéms bli stérst for natur-
miljon, landskapsbilden, vatten och lokalklimat.

Trafik och transporter

Exploateringar kommer att genererar trafik vilket innebér ett okat tryck pa Norrsundavégen,
korsningen Norrsundavéagen/véag 263 och Gladjens trafikplats. Korsningen Norrsundavé-
gen/vég 263 &r redan idag néra det kapacitetsmassiga taket och kommer att vara dverbelas-
tad prognosaret 2025 vare sig fortsatt utbyggnad sker i industriomradet eller inte. Detta gall-
er &ven om en ny trafikplats Rosersberg byggs eller inte. En trafikplats innebar en betydande
avlastning men korsningen vid 263 maste troligtvis atgardas anda. En ny trafikplats avlastar
till viss del trafikplats Gladjen. En ny trafikplats &r viktigt for att avlasta vagsystemet kring
Rosersberg framforallt fran tung trafik.

Naturmiljo

Omradet bestar av aktivt brukad jordbrukmark i 6ster och kuperad skogsmark i vaster. Inom
omradet finns en alsumpskog med hoga naturvarden. | den dstra delen finns biotopskyddade
akerholmar. Planforslaget innebar att i princip all mark tas i ansprak for byggnader och
hardgjorda ytor. Forandringarna av naturmiljon &r stora och irreversibla. Konsekvenserna
beddms som mycket stora.

Verkaan utanfor planomradet vid Verka 1:1 &r ett naturligt strommande vatten och ett av
lanets tre mest vardefulla vatten avseende bottenfaunan. | Verkaan finns de rodlistade arterna
utter och asp. Genom foreslagen dagvattenhantering med dammar och fordréjning beddms
inte djurlivet och bottenfaunan paverkas negativt.

Atgarder: | planen inférs en gronkoefficient for att sakerstélla en viss mangd gréna ytor
inom fastigheterna. Akerholmar och bryn ska i mojligaste man bevaras, vilket ska detaljstu-
deras infor varje exploatering. Dagvattendammar och éppna dikessystem &r en viss kom-
pensation for forsvunnen naturmark.

Mojligheter till kompensationsatgarder ar sma inom sjalva planomradet varfor atgarder
kommer att vidtas utanfor. En mojlig kompensationsatgard ar att ppna upp den véstra sidan
av Fysingen. Kommunen arbetar fér att kunna knyta ihop gangstraken fran Ashusby och
sOderut mot Upplands Vésby.
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Kulturmiljo

Inom planomrade finns tva registrerade fornlamningar. Planforslaget beror ett par aldre
byggnader med lokalt kulturhistoriskt intresse (Spangs soldattorp). Inga utpekade kulturmil-
jointressen berors.

En sarskild arkeologisk utredning har tagits fram och godkants av lansstyrelsen. Enligt lans-
styrelsen ar planomradets forekomster av fornlamningar inte ar av den betydelsen att en
exploatering inte kan genomfdras. Ansokan om borttagande av fornlamningarna ska goras
hos lansstyrelsen. Registrerade fornlamningar ska undersokas innan borttagande. For dvriga
kulturhistoriska lamningar rekommenderas inga vidare antikvariska atgarder. Konsekven-
serna bedéms som sma.

Stads- och landskapsbild

Planomradet &r delvis oppet och gréansar i oster till det stora 6ppna landskapsrummet kring
Fysingen. Planforslaget innebér att stora byggnadsvolymer placeras i landskapet. Sarskilt
den 6ppna och flacka 6stra delen ar intressant for stora volymer. | den kuperade skogsmar-
ken maste stora omdaningar av terrangen goras for att fa till de stora, relativt plana ytor som
kravs. Vegetationsridaer inom omradet och mot jarnvagen kan minska de negativa konse-
kvenserna for stads- och landskapsbilden. Konsekvenserna beddms som stora.

Atgarder: 1 den 6stera delen av planomradet har hégsta byggnadshéjd satts till 15 meter
jamfért med 20 meter i de dvriga delarna. Satt gronytetal och vegetation i samband med
dagvattenhantering kan hjalpa till att mildra det harda intrycket av de stora byggnadsvoly-
merna.

Rekreation och friluftsliv

Det berérda omradet ar mycket tilltalande for rekreation d&ven om skogen delvis ar svar-
framkomlig. Inga utpekade rekreationsintressen berors. Grusvagarna i omradet &r attraktiva
att cyklar pa och i skogen finns manga stigar. Rosersberg ar kringskuret av flera olika barri-
arer. Planforslaget innebar att gransen for narmaste naturomrade séderut flyttas langre fran
bebyggelsen. Konsekvenserna bedéms lokalt som stora men for Rosersberg som helhet som
mattligt negativa.

Atgarder: Majligheterna till kompensationsatgérder ar sma inom sjélva planomradet. Istéllet
planerar man att oka tillgangligheten for allméanheten runt sjon Fysingen.

Vatten

Planforslaget innebér att ett stort naturmarksomrade omdanas och hardgors vilket 6kar ytav-
rinningen fran omradet. Hela omradets dagvattensystem forandras. Dagvattnet fran hard-
gjorda ytor kommer vara fororenat. Recipienten ligger utanfor planomradet och dagvatten
kommer att ledas vidare till Verkaan och Oxundasjon. Konsekvenserna bedéms som stora.

| detaljplanen och i pagéende dagvattenutredning foreslas ett system for rening av dagvatten
i flera steg. Bedomningen ar att kombinationen av de foreslagna dagvattenatgarderna med-
for att utslappet till Verkadn kommer att innehalla laga halter av fororeningar. Vid vissa
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tillfallen kan fororeningshalterna uppga till hogst mattliga halter. Det maximala flodet till
Verkadn kommer inte att 6ka, dock kommer det konstanta flodet férmodligen att 6ka men
detta bedoms inte ha nagon negativ paverkan pa vattendraget.

Atgarder:

Allt dagvatten ska fordrojas och renas lokalt. Dagvatten ska fordréjas inom kvartersmark sa
att avrinningskoefficienten ej dverstiger 0,6 vid ett 10-arsregn. Fororenat dagvatten ska re-
nas i direkt anslutning till fororeningskallan, endast utjamnande floden av ringa fororenat
dagvatten far spridas till dagvattendamm. Oljeavskiljare skall finnas. Katastrofskydd infors
for Verkaan i form av dagvattendammar som forhindrar féroreningar att na an vid en olycka
och fungerare som utjamnare vid stora vattenfloden.

Innan bygglov far beviljas skall dagvattenanlaggningarna vara utbyggda och redo att tas i
bruk, provtagningsprogram, skotselplan och kontrollprogram skall vara upprattade och god-
kanda.

Jord- och skogsbruk

Aktivt brukad jordbruksmark tas i ansprak. Skogmarken bedéms inte vara av intresse for
skogsnaringen eftersom den varierande terrangen gor den svarbrukad. Konsekvenserna for
jordbruksintresset ar lokalt stora men i ett storre perspektiv bedoms de som sma.

Lokalklimat

Planomradet hardgors vilket forandrar lokalklimatet mot ett torrare och blasigare klimat.
Konsekvenserna beddms som stora.

Atgérder: Vegetation dampar och vind och bidrar till hogre luftfuktighet.

Luftkvalitet

Utokningen av Rosersbergs industriomrade innebar 6kad trafik till och fran omradet. Tra-
fikokningen bedoéms inte vara sa stor att det finns risk for 6verskridanden av miljokvalitets-
normerna.

Buller

Planomradet ligger inom flygbullerstort omrade, drygt 1 km sdder om Rosersbergs villastad.
Okad trafik till och frdn omradet innebar dkad risk for stérning for boende langs Norrsunda-
vagen. Trafikékningen beréknas dock inte bli sa stor att skillnaden jamfort med idag ar hor-

bar (lagre an 3 dB(A)). Konsekvenserna av planforslaget avseende buller bedéms som sma.

Buller fran framtida verksamheter prévas i senare skede.

Risk och sakerhet

E4 ar primar transportled for farligt gods. Transporter av farligt gods forekommer aven pa
Ostkustbanan. | den 6versiktliga riskanalys som har gjorts bedéms planen vara genomforbar
om riskreducerande atgarder vidtas for en ursprarning pa Ostkustbanan och farligt gods-
transporter pa Ostkusthanan.

DNR BTN 2006/0341-214:R 38



Atgérder: En zon om 25 meter narmast jarnvéagen féar inte bebyggas pga transporter av far-
ligt gods langs Ostkustbanan. Om en byggnad placeras narmare Ostkustbanan an 100 meter
ska en fordjupad riskanalys genomféras.

UTREDNINGAR
Féljande utredningar ar framtagna i samband med detaljplanearbetet:

Arkeologi
—  Omrade for detaljplan, Rosersberg 11:27, 6versiktlig granskning avseende arkeologi,
Kulturmiljobyran, Sverker Soderberg 2006-06-12.

—  Rosersberg sodra industriomrade, Sarskild arkeologisk utredning, Arkeologikonsult
Rapport 2007:2121, mars 2007.

Miljokonsekvensbeskrivning

—  Miljokonsekvensbeskrivning Rosersberg 11:27 m fl, Sigtuna kommun. Tyréns 2007-
05-22, rev 2007-11-20.

Natur
— Rosersberg 11:27, Naturinventering, Tyréns 2006-07-17.

— Rosersberg 11:27, Bryninventering, Tyréns 2007-02-18.
— Lindsunda 8:1 och Verka 1:1, Naturinventering, Tyréns 2007-11-21.

Kombiterminal jarnvag
—  Idéstudie BROT PM7/2002, Kombiterminal nord (Stor-Stockholm), Banverket
2002-12.

—  Forstudie, KombiNorr, Ny kombiterminal i norra Stockholmsregionen, Banverket,
forslagshandling juni 2006.

Dagvatten

— Hydrologisk utredning- Rosersberg 11:27, Underlags-PM for MKB, Tyréns 2006-
06-19.

— Hydrologisk utredning- Rosersberg 11:27, Tyréns 2007-02-08.

— Rapport Dagvattenutredning Rosersberg 11:27, WSP 2007-11-23.

—  PM Dagvatten, WSP 2008-03-03

VA
—  VA-utredning, Tyréns 2007-05-07.

Infiltration

— Rosersberg 11:27, Beddmning av dagvattenavledning genom infiltration, forstudie
Tyréns 2006-11-16.
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Risk
—  Oversiktlig riskanalys, Rosersberg 11:27 m fl, Sigtuna, Brandkonsulten 2006-10-23.

Geoteknik

—  Byggnadstekniska forutsattningar, Rosersberg 11:27, Tyréns 2006-07-17.
Trafik

—  Trafikstudie, Sodra Rosersbergs industriomrade 11:27, Tyréns 2006.
—  Trafikstudie, Rosersberg 11:27, Tyréns 2007-04-03.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen med tillhérande handlingar ar upprattad av Studio 1-11 Arkitekter AB i samar-
bete med Stadsbyggnadskontoret och Rosersbergs Exploatering AB.

Marsta 2008-03-25

Greger Garnvall Lars Nilsson
Plan- och bygglovchef Bygglovarkitekt
Sigtuna kommun Sigtuna kommun
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Sigtuna Detaljplan for
un

Rosersbergs sodra industriomrade
w omfattande fastigheten Rosersberg 11:15 m. fl,
Sigtuna kommun, Stockholms lan

Antagandehandling

GENOMFORANDEBESKRIVNING

PLANHANDLINGAR

— Plankarta med bestammelser daterad 2008-03-25

— Planbeskrivning daterad 2008-03-25

— Genomfdorandebeskrivning daterad 2008-03-25

— Utlatande daterad 2008-03-25

— Miljokonsekvensbeskrivning tillhdrande detaljplan for Rosersberg 11:27 m fl, Sigtuna
kommun. Tyréns 2007-11-20

ORGANISATORISKA FRAGOR
Preliminar tidplan
Detaljplan
-~ Bygg- och trafiknamnden, beslut om samrad maj 2007.
— Bygg- och trafikndmnden, beslut om utstalining november 2007.

—  Bygg- och trafikndmnden, beslut om godkannande mars 2008.
—  Kommunfullméktige, beslut om antagande april 2008.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden &r 15 ar fran det datum planen vinner laga kraft. Efter genomfGrandetiden
fortsatter detaljplanen med dess rattigheter att galla. Andras eller upphévs planen utgar ingen
ersattning for det rattigheter som gatt forlorade.

Ansvarsfordelning

Exploatoren svarar for genomférande av detaljplanen.

| detta ingar uppforande av dagvattendammen i den norra delen av planomradet, inom
naturmarken. Exploatoren ansvarar for att uppfora dagvattendammar utanfor planomradet,
inom fastigheten Lindsunda 8:1 och Verka 1:1.

Dammarna ska iordningsstéllas innan exploateringen tar vid inom planomradet. Efter
uppférandet av dammarna kommer drift och skotsel att dvertas av Sigtuna kommun.
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Ett kontrollprogram for provtagningar ska tas fram for dagvattensystemen. Provtagningar ska
utforas i sjalva dagvattendammarna for att bedéma reningsgraden och behov av rensning av
sedimenten. Provtagningar ska dven utforas i Verkaan bade uppstréms utloppet och nedstroms
dagvattenutloppet. Detta for att kunna kontrollera vilken paverkan pa Verkaan som tillforseln
av dagvatten kommer att ha.

En skotselplan for dagvattenanldggningarna ska tas fram for att sakerstalla
dagvattenanlaggningarnas funktion. Skotselplanerna ska innefatta rensning av skrép, rensning
av vaxtlighet vid igenvéxt, rensning av sediment osv.

Kontrollprogram och skétselplan skall vara godkanda innan bygglov ges.

Huvudmannaskap
Sigtuna kommun ar huvudman for allmén platsmark, dvs lokalgatorna och naturmarken.

Upplatelse

Inom detaljplanen kommer kvartersmarken att styckas av och saljas for industri-, lager- och
handelsandamal.
Mark utlagd som allmén plats skall verlatas till kommunen utan ersattning.

Avtal

Exploateringsavtal ska upprattas mellan Sigtuna kommun och Rosersbergs Exploatering AB
som reglerar exploatorens ataganden. Avtalet kommer bl a att reglera ansvarsfordelningen for
byggandet och driften av dagvattenanlaggningarna. Avtalet ska godké&nnas i samband med att
detaljplanen antas.

Tillstdnd

Exploatoren ska anméla och séka erforderliga tillstand fran myndigheter for markavvattning
och uppforande av dagvattendammar, borttagande av biotopsskyddade objekt (akerholmar)
och registrerade fornlamningar mm.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Berorda fastigheter

Fastigheten Rosersberg 11:27 har under utstallningstiden &ndrat beteckning till Rosersberg
11:15.

Planomradet ber6r delar av Rosersberg 11:15, Spangs Soldattorp 1:1 och delar av
fastigheterna Rosersberg 11:93, Rosersberg 11:94 och Rosersberg 10:262.

Fastighetsbildning

Exploatoren ansoker och bekostar den fastighetsbildning som kravs i samband med
exploatering.

Mark inom detaljplanen som ar utlagd som allmén platsmark ska dverféras genom
fastighetsreglering till kommunal mark.

Spangs soldattorp 1:1 kommer att utga som bostadsfastighet.
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Gemensamhetsanlaggningar

U-omrade for ledningar inom kvartersmark finns i ett nord-sydligt strak genom planomradet
samt langs planomradets norddstra och Gstra grans.

Inom detaljplanen finns inga omraden preciserade for gemensamhetsanlaggningar for végar.
Planen medger att gemensamhetsanlaggningar inom kvartersmark far anordnas for angoring
till fastighet. Gemensamhetsanlaggningar far dven bildas sprinkleranlaggningar.

Handlingarna har inte preciserats med vilka fastigheter som kommer att inga i satta u-
omraden och gemensamhetsanlaggningar eftersom fastighetsindelningen och fastigheternas
storlek ar beroende av vilka foretag som valjer att etablera sig inom planomradet.

Gemensamhetsanlaggningen Rosersberg ga:15 ska ersattas med en lokalgata med
kommunalt huvudmannaskap. Omprdvning av anlaggningsbeslutet blir aktuellt i och med att
lokalgatan byggs ut.

Servitut och ledningsratter

Servitut och ledningsratter for teknisk forsorjning far tillskapas inom kvartersmark.
Andring och upphévande av befintliga servitut och ledningsratter kommer att prévas vid en
lantmateriforrattning.

Vid utbyggnad av gator pa kvartersmark, som blir gemensamhetsanlaggningar, ska VA-
ledningar i dessa gator bli kommunala och sakras genom ledningsrétt.

En befintlig ledningsratt for en fjarrvarmekulvert som tillhér Fortum AB finns inom det
planlagda ledningsomradet.

EKONOMISKA FRAGOR

Plangenomférande
Planens genomfdrande bekostas av exploatoren.

Avgift for vatten och aviopp

Planomradet ska anslutas till det kommunala VA-natet. Exploatoren bekostar utbyggnaden av
det lokala VA-néatet och erlagger darfor endast anlaggningsavgift for huvudanlaggningen.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar
Exploatoren bekostar alla tekniska utredningar i samband med exploatering.
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Elledningar
Det aligger exploattren att bekosta eventuell ledningsflytt inom planomradet.

Markomraden for transformatorstationer finns anvisade inom planomradet.

Tele
Befintlig mobilmast i planomradets syddstra del skall finnas kvar.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen &r upprattad av Studiol-11 Arkitekter i samverkan med stadsbyggnadskontoret i
Sigtuna kommun och Rosersbergs Exploatering AB.

Marsta 2008-03-25

Greger Garnvall Lars Nilsson

Plan- och bygglovchef Bygglovarkitekt
Stadsbyggnadskontoret Stadsbyggnadskontoret
Sigtuna kommun Sigtuna kommun
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