LAGA KRAFTBEVIS

@ NORRTALJE KOMMUN Datum .2005:05:02......
Beslutet att anta / fastatilie

STADSARKITEKTKONTORET. denna plan har vunmt laga kraft
planavdelningen| Lantmaterimyndigheten don . 29

Stockholms lan Stadsarkitektk ntoret

.. rmélie kommun

Ink 2005 5 -0 ¢ E}

SAMRADSFORSLAG 2004=11=1'5;Tev 2005-02-21-

Detaljplan for FLYGFALTET etapp VI, fastigheterna Tilje 4:88 och del av
Gorla 8:1 i Frotuna forsamling samt del av Tilje 4:46 i Norrtilje stad

04-10217.214
PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planforslaget hor:
plankarta med bestimmelser
planbeskrivning
genomfGrandebeskrivning
fastighetsforteckning

¥

BAKGRUND
Omradet dr obebyggt. Peab Sverige AB Onskar prova mojligheten att bebygga ostra delen av
fastigheten Tilje 4:88 med bostidder i form av flerbostadshus och sméahus.

PLANENS SYFTE ,

Gillande detaljplan frin 1991 ger mgjlighet att bebygga omradet med flerbostadshus och
radhusbebyggelse pa Gstra sidan, samt en kontorsbyggnad pa véstra sidan. Planens syfte 4r att
reglera tillkomsten av smahusbebyggelse i fastighetens s6dra och 6stra del, i stillet for nu
gillande byggritt for flerbostadshus.

PLANDATA

Omradet ligger i s6dra delen av Flygfiltet och ansluter i norr och 6ster till detaljplanen for s6dra
delen av Flygfiltet, antagen i juni 1988, Planomradet avgrinsas i véster av vdg 276 - Kustvagen
och i sdder av den ldgre delen av Kvisthamravikens dalging.

Planarealen uppgar till cirka 5 ha och omfattar fastigheterna Télje 4:48 samt del av 4:46 och del
av Gorla 8:1.
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Fastigheterna Tilje 4:46, 4:88 och Gorla 8:1 dgs av Norrtilje kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gallande detaljplan ér antagen av Kommunfullmiktige 1991-12-16. I dénna dr omrédet angivet
for bostadsindamal, flerbostadshus och radhus. Husen rymmer 91 ligenheter varav 18 i form av
radhus. Bebyggelsen &r i tvd viningar med nagra accenter i tre och fyra vaningar mot gatan.
Ostra delen av omradet ir betecknat som allmién plats/naturomrade medan den sédra delen ir
betecknat som odlingslotter. Som bullerskydd mot Kustvigen fsreslas en mindre, tre vaningar
hog kontorslanga utmed fokalgatan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

. Andamail
Omradet 4r mycket lampligt {or bostadsbebvegelse. Den utgdr en del av stadens ansikte mot
séder. Foreslagen anvindning dverenssidmmer till sitt indamal, men inte avseende byggnadssitt
med gillande detaljplan. Forslaget innebir ati den sodra delen av omradet bebyggs med sméhus.

Mark och vegetation

Det foreslagna bebyggelseomradet ligger i den vackra och torra sluttningen mot Flygfiltets sodra
kant och stricker sig ned till &kermarken i dalgéngens botten. Den mesta av befintlig
lovvegetation ér virdefull och kan sparas.

Grundforhillanden

En geoteknisk undersokning har utforts av Jacobsson P Widmark i februari 1989. Nagra
grundtekniska problem beddms inte foreligga. Separata undersokningar far goras vid nybyggnad
dir si behovs, innefattande dven eventuell forekomst av radon.

Fornlimningar
Inom planomrédet finns inga kénda fornlamningar.

Bebyggelseomraden

. For exploateringsomradet foreslés en bebyggelse med tvé flerbostadshus och 23 enfamiljshus
utlagda p4 terrasser parallellt med slutningens nivikurvor. Bebyggelsen ér i tvé vaningar med
nigra accenter i tre och fyra véningar mot gatan. Aktuell illustration redovisar 81 lagenhet i
flerbostadshus och 23 ligenheter i enfamiljshus. Bebyggelsen ska utformas s4 att den form- och
materialmissigt ansluter till nérliggande bebyggelse.

Planen anvisar en mindre, tre vaningar hog kontorslnga utmed Drottning Kristinas vig som
bullerskydd mot Kustvigen. En separat byggnad i fonden av lokalgatan ar avsedd for
kvarterslokal for de boende.

For att tiligodose behovet av odlingslotter fr de boende pa Flygfiltet foreslds ett sodervant
omrade i dalgingen som samtidigt utgdr avslutningen pé bostadsbebyggelsen.
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Service
Ingen offentlig eller kommersiell service foreslas inom omréadet, da sadan finns att tillgd inom

gangavstand pa flygfaltet. Avstandet till centrum dr cirka 1,5 km.

Friytor

Mellan bostadslingorna kan lekplatser for smabarn anordnas. [ dvrigt dr rekreations-
méjligheterna vil tillgodosedda genom nirheten till Flygfiltets sport- och parkomréden. Ostra
delen av planomridet bevaras som allmanplatsmark/naturomrade. '

Gator, trafik

Omréadet trafikforsorjs fran en lokalgata, Drottning Kristinas vig. Den 4r utfort som allé med
separat gang- och cykelbana.

Parkering

Parkering for boende i flerbostadshus dr frlagd mellan huskropparna och vister om Drottning
Kristinas vag. Utrymme finns for 94 bilar, vilket motsvarar 1,16 bilplatser/lagenhet. For
enfamiljshus rymmer forslaget 46 bilplatser, vilket motsvarar 2 bilplatser/hus. ;

Buller

Ingemansson Technology AB har utfort en sversiktlig bullerberikning for korsningen vég 276
och E18 for att belvsa forutsittningar for bostadsbebvggelse pa Flygfalisomrader, etapp VI.
Gjorda beriikningar visar att om kontorsbyggnaden inte uppfors far bostadsfasaderna narmast
viig 276 dver 55 dB(A) ekvivalent ljudniva. Med en skirm 1,5 meter hog over vigbanan vid vig
76 far alla fasader hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva.

Teknisk forsérjning
Bebyggelsen blir ansluten till den kommunala vatten- och avloppsforsorjningen.

Dagvattnet ska omhéndertas lokalt inom omradet.
Bebyggelsen skall anslutas till Flygfaltets fjérrvérmenat.

Soputrymmen skall forberedas for kallsortering. Utrymme for killsortering ordnas inom
respektive fastighet alternativt gemensamt inom bebyggelsegruppen. Nirmsta fullstindiga
atervinningsstation finns vid Flygfyren.

MILJOKONSEKVENSBEDOMNING

Planen innebir att endast redan planlagd kvartersmark anvénds for den foreslagna
planéindringen. De foreslagna forandringar bedsms som kompletteringar till befintliga
bebyggelsen utan négra negativa foljder for kulturminnesvards- eller naturvardsaspekter.
B ' B . . b ‘ . .
De nya bostiderna far ett ganska centralt lige med god kollektividrsorjning, vilket dr positivi
frAn miljosynpunkt.

Negativ paverkan pa omgivande bebyggelse pa grund av fler trafikrérelser som alstras av den
nya bebyggelsen i kvarteren beddms som marginell.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

D4 planindringen inte strider mot nigra $vergripande intressen och inte r av betydelse for en

storre allmanhet provas forslaget med enkelt planforfarande enligt PBL 5:28, d v s endast med
ett samradsforfarande fore antagande. '

Planens genomftrande innebir inget ekonomiskt dtagande frin kommunens sida.
Kommunen ir huvudman for den allmanna platsmarken.
Genomfbrandetiden 4r 15 &r frin den dag beslutet om antagande vinner laga kraft.

En separat genomfGrandebeskrivning tillhar forslaget.
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