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Faststiillelse av dndring av stadsplan fir kv Asken n f];"SBdeFmélh,
Sundsvalls kommun

Byggnadsnamnden i Sundsvalls kommun har dversdnt ett forslag till
andring av stadsplan fir kv Asken m f1, Sidermaln.

Kownunfu]1m5ktige'antog forslaget 1330-C6-23.

Forslaget bestdr av karta och bestdinmelser. Dessa har upprdattats av
planchef Kjell Hansson och planarkitekt Boel Ahlgren 1979-10-16,
dndrat 19817-04-14, En beskrivning medfoljer forslaget.

Under utstdllningstiden inkom anmdrkningsskrivelser frdn Gunhild

och Brage Forslund, Almen 3, Lennart och Britt-Marie Andersson,
Almen 4, Magnus Adlercreutz och Barbro Bjork, Almen 6, Kjell Larsson,
Almen 9, Ulla och Bengt Andersson, Almen 10, bostadsrdttsforeningen
Nybe genom Ake Lilja, Almen 11, Karl och Astrid Lundstridm, Apeln 12,
I Akerbergs dodsbo genom V Akerberg, Apeln 4, Sigurd Lindmark, Asken
15, Lars och Elin Dahlqvist, Asken 17, Ake Olovsson, Linden 1, Maj
Olovsson, Linden 1, som bifogat en namnlista med drygt 600 namn-
underskrifter, Eskil Forsberg, Aspen 6, Uno Ekdal, Poppeln 5, Lars
Tungstrom, Linden 9, och bostadsrdattsforeningen Grodan genom Anders
Sundstrom. De med namn angivna personerna och foreningarna har fatt
tillfdlle att yttra sig over vad planforfattarna skrivit om anmark-
ningarna. Ndgot svar har inte inkommit.

Planforslaget har dndrats efter utstdllningen med anledning av de
anmarkningar som gjorts. Berdrda sakdgare har underrdttats om and-
ringen. Skriftliga godkdnnanden har darefter inkommit frdn en del

av de sakdgare som tidigare anmdrkt pd planforslaget. Skrivelser har
ocksd inkommit fr&n foreningen Hoglunda Hem och Skola genom Hjalmar
Norgren och frdn Hoglundaskolan genom Lennart Forsman. De sakdgare
som anmirkt mot planforslaget och inte skriftligen godkdnt forslaget
efter dndringen, har fitt tillfdlle att yttra sig Over vad planfor-
fattarna skrivit om anmirkningarna. Foreningen och skolan har ocksd
f&tt denna mojlighet. Nigra svar har inte inkommit.

Lansstyrelsen gor foljande bedomning.

Planforslaget syftar till att bevara omr&dets kulturhistoriska och
miljomdssiga vdrden. Utformningen av forslaget d@r i princip lamplig
med hansyn till detta syfte. Av frimst formella skdl bor dock vissa

av de foreslagna planbestammelserna undantas frdn faststallelse.
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historiskt virdefull miljs. Sddan fordndring av befintlig byggnad
fir ej vidtagas som forvanskar dess yttre form och karaktar. Be-
fintlig behyggelse skall sd 1ingtar mojligt bevaras. Vid uppférande
av ny byggnad skall denna ansluta till omgivande bebyggelse i
material, storlek och karaktdristiska detaljer."

Fran faststdllelsen undantas vidare i sin helhet 7 § 7 mom { for-
slaget till planbestdmmelser.

Kartan forses med bevis om faststdllelsen.

Detta beslut kan overklagas hos bostadsdepartementet (se bilagd
blankett PLY nr 3).

I handldggningen av detta drende har deltagit tf ldnsarkitekt Lars
Nilsson, beslutande, tf bitr ldnsarkitekt Anders Bength, firedrag-
ande, forste linsassessor Olle Fernstrdm, byrddirektor Carl-Axel
Andersson, bitr overlantmitare Hans-Yngve Eriksson, ldnsantikvarie
Bengt Hdger och tf ldnsldkare Alvar Ehinger.

Lars Nilsson

Anders Bength

Underrattelse till

Bostadsrittsfsreningen Grodan, Castor, Fack, 851 01 Sundsvall
Gunhild och Brage Forslund, Branta vdgen 17, 852 37 Sundsvall
Lennart och Britt-Marie Andersson, Nygatan 15, 852 35 Sundsvall
Ake Olofsson, Hygatan 7, 852 3% Sundsvall

Maj-Britt Olofsson m f1, Nygatan 7, 852 35 Sundsvall, bil namnlistor
Advokat K [ Larsson, Cox 20, 851 02 Sundsvall

Foreningen Hoglunda Hem och Skola, c/o Hjalmar Norgren,
Mogaten 27, 822 41 Sundsvall

Hoglundaskolan, Vik studierektor L Forsman, Parkgatan 17,
852 38 Sundsvall

Kopia till

Statens planverk
Byganadsndrinden
Planenheten
Lantmdterienheten
Ldansantikvarien
Naturvérdsenheten
Lansldkarorganisationen
Fastighetsbildningsmyndigheten Yk 1
Halsovdrdsnamnden
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Bestimmelsernas 1 §, punkten b), féreslds fa bl a foljande lydelse:
“Rivning och utbyte av befintlig byggnad far endast ske begrdnsat
och undantagsvis efter sdrskild prévning av byggnadsndmnden i varje
enskilt fall. Speciella skal skall foreligga." Genom reglerna f{

54 § 1 mom byggnadsstadgan angdende byggnadslov och 1 35 a § bygg-
nadslagen angiende rivningsforbud, har i lagstiftningen angetts en
vidg for att i vissa fall begrdnsa msjligheterna att riva byggnader.
Med den foreslagna lydelsen innebdr den aktuella bestdammelsen en
generell begransning av dessa mijligheter. Begrdnsningen gar ldangre
in vad som mojligaors genom reglerna i byggnadslagstiftningen. De
ovan citerade delarna av bestdmmelsen bor darfdr inte faststdllas.

Den foreslagna bestdmmelsen i 7 § 7 mom har inte getts en sidan
lydelse att det av den framgér tydligt vilka krav som stalls pd
byqqgnads utformning. Momentet bor dirfor inte faststdllas. Syftet
med den foreslagna bestdmmelsen torde nds genom regleringen i plan-
bestimmelsernas § 1.

I beskrivningen till planforslaget ges detaljerade riktlinjer for
utformningen av byggnader m m inom planomrddet. Bl a i samband ned
provning av byggnadslov bor det beaktas att information ges om inne-
hillet i beskrivningen.

Husens slutliga ldge inom kv Asken hestiams senare vid byggnadslovs-
provningen. Nu framforda onskemd1 bor d& kunna beaktas.

Anmirkningen bor dirfor inte vara ndgot hinder for planens fast-
stdllelse.

Anliggning av trottoarer eller liknande bestims inte genom stads-
planens faststdllelse.

Anmirkningen bor darfor inte vara nigot hinder for planens fast-
stillelse.

Genom Andringen ingdr Nyaatan inte ldngre i planomrddet. Enligt

planforfattarnas yttrande arbetar man med en trafiksaneringsplan
f5r Sodermalm. Denna plan komner att foreldggas byggnadsndmnden

och kommunstyrelsen under vdren 1981 och samrdd med de boende i

omridet avses ddrefter ske.

De anmirkningar som berdr Nygatan ar dirfor inte nigot hinder for
planens faststdllelse.

Lanslakarorganisationen papekar i sitt yttrande att vissa parke-
ringsplatser ligger nara husfasader. Vid planens genomfdrande bor
sirskilt beaktas att parkeringsplatserna anordnas s& att oldagen-
heter i bostadsbyggnaderna motverkas.

Linsstyrelsen faststdller forslaget med stod av 26 § byggnadslagen.
Fran faststillelsen undantas 4:e och 5:e meningarna i 1 § punkten

b) § forslaget till planbestémmelser. Den faststdllda bestdmmelsen
fir dirmed foljande lydelse: "Med q betecknat omrdde utgdr kultur-
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Undantag enligt lans-

styrelsens beslut

1980-10-29.

38

L§

1 mom

2 mom

BESTAMMELSER
PLANOMRADETS ANVANDNING

Byggnadskvarter

Med B betecknat omrdde far anvindas endast fOr
bostadsadndamal, frimst i1 flerbostadshus.

Med q betecknat omréde utgdr kulturhistoriskt vir-
defull miljé. S&dan fOrandring av befintlig bygg-
nad far e] vidtagas som fOrvanskar dess yttre form
och karaktir. Befintlig bebyggelse skall s& léngt

ar mogllgt bevaras B&#ﬁ%ﬁg—eeh—&#by%e—&v—be#&ﬁ%-

ve%ge»eﬁsk+;tw£aLiT~Spee&e&%awskal skaik»?e%e&&gga.
Vid uppférande av ry byggnad skall denna ansliuta till
omgivande bebyggelse 1 material, storlek och karak-
taristiska detaljer.

MARK SOM ICKE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR
BEBYGGAS

Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.
BYGGNADSSATT

Inom med Bq betecknat omrdde skall uthus och andra
gdrdsbyggnader uppfdras fristdende frén huvudbyggnad.

BYGGNADS LAGE

Inom med Bd betecknat omrade skall huvudbyggnad upp-
féras 1 tomtgridns mot gata.

Inom med Bg betecknat omréde skall uthus och andra
gardsbygenader om mé]jligt uppfdras i tomtgrins.

Postadress:
Eacie=

B0 U—STRdTVER—
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EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE

Inom med siffra i rektangel betecknat omrdde far be-
byggelse uppforas med hdgst den sammanlagda byggnads—
area 1 m2 som siffran anger.

EXPLOATERING AV TOMT

P4 tomt som omfattar med Bq betecknat omréde far dir
annat ej anges huvudbyggnad ej uppta stdrre samman-
lagd byggnadsarea &n 150 m2, uthus och andra gards-
byggnader fir e]j uppta stdrre sammanlagd byggnadsarea
&n 80 m2. Den totala byggnadsarean inom s8dan tomt far
dock ej uppgd till mer &n en fjirdedel av tomtarean.

I gardsbygegnad far bostad anordnas efter sirskild prov-
ning.

BYGGNADS UTFORMNING

P4 med II betecknat omridde far byggnad uppfdras med
hégst tvéd véningar. Hiarutdver far, dir terridngens lut-—
ning s& medger, sluttningsvéning anordnas.

P4 med II betecknat omrdde far huvudbyggnad uppforas
till en h8jd inom intervallet 5,5 m — 7,0 m. Foér tva-
vaningsbyggnad med sluttningsvaning fér huvudbyggnad
dock uppfdras till en hdgsta hdéjd av 9,0 m.

Dadr s& prdvas vara fOrenligt med ett prydligt och &nda-
mélsenligt byggande av kvarteret fir byggnad dessutom
uppfdras till légre hdjd &n ovan sagts, dock ligst till
4,5 m.

Uthus eller annan gérdsbygenad fir icke uppfdras till
stérre héjd &n 3,0 m.

Huvudbyggnads tak skall ges en lutning mot horisontal-
planet av minst 27° och hdgst 32°. D& huvudbyggnad &r
beldgen i tomtgridns mot gata skall byggnads— och nock-—
riktningen vara parallell med gatan.

Tillbyggnad av huvudbyggnad far ej ske mot gata.

Entré till huvudbyggnad fir ej anordnas mot gata.

~wmbnom--med-Bg-betecknat omride - bir dirutbver. bebyggas
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UTFARTSFORBUD

Utfart far icke anordnas &ver omradesgrins som &ven
betecknats med ofyllda cirklar.

I omridesgrins som &ven betecknats med fyllda cirklar

-skall fastighet fdrses med stingsel, vari ej far an-—

ordnas Oppning som medger utfart mot gata. Staket
skall utformas i tri till en hdjd inom intervallet
1,0 - 1,2 m.

OMBYGGNADSBESTAMMELSER

S& linge ndgon byggnad kvarligger 1 strid mot stadspla-
nens bestémmelser fir helt ny byggnad ej uppféras inom
fastigheten. Till nybyggnad h&nfdrlig &ndring av be-
fintlig byggnad fir dock vidtagas, sdvida denna &ar i
Overensstédmmelse med stadsplanens riktlinjer och om

den befintliga bebyggelsen prdvas ej forhindra ett
dndamélsenligt nyttjande av kvarteret eller valla ola-
genheter med hidnsyn till sundhet, trafiks&kerhet, brand-
sékerhet och trevnad. '

STAPSBYGGNADSKONTORET
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Stadsbyggnadskontoret 1979-10-16 1057/78

Endrat 1980-0L-1L

Asken m f1

(del av Ostra Stenhammaren)
Sodermalm, Sundsvalls kommun
Férslag till &ndring av stadsplan

BESKRIVNING

Omradets lige och omfattning

Planomrédet, som omfattar ca 6,0 ha, ir beliget inom Jstra
Stenhammaren p& Sddermalm ca 1 km sydost om Sundsvalls cent-—
rum.

PLANFORHALLANDEN

Regionplan

Regionplan som omfattar planomradet faststélldes av Kungl Maj:t
1973-08-10. Omrédet &r i regionplanen avsett fdr bostadsbebygg-
else med tillhdrande funktioner.

Kommunplanering

I kommunplaneringen har gjorts vissa antaganden om ligenhets-—
avgdng och nybebyggelse inom befintliga tétorter i kommunen.
Dessa &r ej direkt ha&nfdrliga till det berdrda omridet men
planfdrslaget far anses folJa kommunplaneringens intentioner.

Generalplan

Prelimindrt férslag till generalplan lades fram 1968 men har
ej varit foremdl for antagande av kommunfullmiktige. Omrddet
har i detta fdrslag avsatts for Svervigande bostadsandamil.

Dispositionsplan

Forslag till dispositionsplan for Ostermalm har varit utstidllt
under &r 1975. Inkomna erinringar gillde framfdrallt den i pla-
nen féreslagna trafikfdringen. Med anledning hirav &r férslag
till trafiksaneringsplan f6r stadsdelen under utarbetande med
mélsittningen att taga stdrre hinsyn till omrddets nuvarande
karaktdr. Stadsplanefdrslaget &r utformat i Overensstimmelse
med denna mals&ttning och fdljer dvriga intentioner i disposi-
tionsplanen, vilka ej mdtt nédgra erinringar under utstidllningen
och remissbehandlingen.

Bevarandeutredning

Sedan fiskarskapets stadsdel Norrmalm har rivits finns i Sunds-
vall inga exempel pd tradstadsmiljder i stadskirnan. Daremot finns

Postadress:
Eacde—

SS0—STrigRi—
85185 SUNDSVALL

Gatuadress Q 1} Telefon:
Lo : Mﬂhﬂﬂﬂﬂmd&@hmi¢b Y BARetoRAviel—
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Norrmalmsgatan 4
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fortfarande exempel pd relativt vél bevarad forstadsbebyggelse
i trd, nimnligen Ostra Stenhammaren vari planomrédet ingdr. Om-
rédet som begrénsas av Nygatan, Parkgatan, Griénsgatan, Sddra
Allén och Branta Vigen byggdes upp i slutet av 1800-talet som
en arbetar- och hantverkarfdrstad till den burgna stenstaden.

Med hénsyn till Ostra Stenhammarens kulturhistoriska och miljd-
missiga varde genomfdrdes under &ren 19T76-77 dels en bostads—
sociologisk undersSkning dels en bevarandeutredning. I den se-
nare ingick s&vél kulturhistoriska som ekonomiska beddmningar
av vilka byggnader som bdr och kan bevaras|

Med ovanndmnda utredningar som underlag besldt kommunstyrelsens
mark- och planutskott 1977-09-28 och kommunstyrelsens arbets-
utskott 1977-10-18 att Ostra Stenhammaren som Sundsvalls &ldsta
fdrstadsbebyggelse och ett viktigt historiskt komplement till
stenstaden, i sina huvuddrag skall bevaras. Utskottet uttalade
hdrvid att vid saneringen av omr&det skall hinsyn tagas till
savdl omrddets fysiska som sociala miljd vad giller gatunit,
gatubelysning- och belédggning, skyltar, ligenhetsfdrdelning,
hyresniv8er m m. I de fall en upprustning eller annan &ndring
av befintlig bebyggelse avses ske skall hénsyn tagas till to-
talupplevelsen av omrddet med sirskilt beaktande av upplevelsen
av gaturummen, byggnadernas exteridr och féArgséttning samt hu-
vudformer pd byggnadsvolym, fdnster och takfall m m. Fdr de om-
réden dir nybebyggelse kan ske skall denna anpassas till den
befintliga miljdn.

Oversiktlig planutredning (se bilaga 1)

Byggnadsnadmnden godkénde 1979-07-05 en Sversiktlig planutred-
ning av Ostra Stenhammaren till grund f&r stadsplanearbetet

inom omrddet. Av utredningen framgdr de byggnader inom omrédet
som kommunstyrelsen beslutat om skall bevaras liksom de tomter
inom vilka nybyggnad fdreslds. Vidare anges forslag till ut-
byggnad av géng- och cykelbanor, framtida tomtutfarter, vigkors-
ningar som fdresléds byggas om etc.

Stadsplan

Fdljande stadsplaner giller fOr eller grinsar mot planomridet:

Férslag till stadsplan for omrddet mellan SidsjSbicken och Gre-—
vensbécken, sdder om Statens Jérnvigar, faststdllt av Kungl Maj:t
1930-03-14 (S 5k4).

Férslag till stadsplan f8r kv Smygen och Tvingen m fl, fast-
stdllt av lé&nsstyrelsen i Visternorrlands l&n 1963-09-07 (S 226).

Férslag till &ndring av stadsplanen for kv Grodan och Péronet
m fl, faststdllt av lénsstyrelsen i Vasternorrlands lén 1965-
12-20 (S 243),

Lt
-
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Tomtindelning

For stdrre delen av kv Eken gdller tomtindelning faststdlld
1886-09-15. Fastigheten Eken nr 4 och 9 &r av &lder bestdende.

For kv Almen giller tomtindelning faststdlld 1906-12-17.

FOr de delar av kv Asken som avses fOr nybebyggelse, d v s fas-
tigheterna Asken nr 10, 11, 12 och 13 gdller tomtindelning fast-
stdlld 1931-07-08. For dvriga delar av kvarteret giller tomt-
indelning fastst&dlld 1952-05-08.

Fdér kv Apelns Ostra del, fastigheterna Apeln nr 1, 4, 5, 6, 9,
10, 11 och 12 gédller tomtindelning faststdlld 1909-10-13. For
dvriga fastigheter gidller tomtindelning faststdlld 1938-12-15,
vilken endast delvis ar genomfdrd.

Nybyggnadsférbud

Inom planomrédet gidller ett av lénsstyrelsen 1980-01-25 medde-
lat f8rbud mot nybygnad intill dess kommunfullmiktige beslu-
tat om dndring av stadsplanerna fOr omrddet, dock lingst till
1982-02-02,

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Terring och vegetation

Omrédet, som ligger i en brant norrsluttning, har en siregen
karaktidr med parallella ldnggator som korsas av tvargator med
hisnande perspektiv ner mot stadens centrum. De djupa tomterna
med sina trédgdrdsanligeningar &r en viktig del i omrddets upp-
byggnad.

De aktuella byggnadsomrédena i kv Eken, Asken och Apeln (Sunds-
vallsbyggens exploatering) utgdrs av tomtmark och hagmark. Ve-
getationen bestdr av klenare och grdévre 18vtridd av olika slag
samt tit 1ovbuskage. Markytan lutar frén +65 vid S6dra Allén/
Gridnsgatan ned till +47 i norr vid grénsen mot Eken 3 och L.

Med hénsyn till omrddets beldgenhet i en brant sluttning ir det
mindre ldmpligt som bostadsomradde for svart roérelsehandikappade

personer.

Agandefdrhdllanden

Kommunen &ger all gatu— och parkmark inom omrddet utom stg 692,
som utgdr del av Grénsgatan.

Flertalet bebyggda fastigheter inom planomridet &gs av enskilda.
Fastigheten Almen 5 &gs av HSB, Almen 11 av bostadsrittsfdren-
ingen NYBE och Apeln 6 av SIAB.
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Kommunen &dger de bebyggda fastigheterna Eken 9, Almen 2 och
12 samt Apeln 1 och stg T05 1 kv Apeln.

Av de obebyggda fastigheterna &gs Almen 8 och Apeln 11 av
enskilda. Kommunen &ger Svriga obebyggda fastigheter.

Grundfdrhdllanden

I samband med projekteringen av Sundsvallsbyggens exploatering
har Herolfs Ingenjdrsbyré genomfdrt en geoteknisk undersdkning
av berdrda delar av Eken, Asken och Apeln, daterad 1979-08-27.
Byggnadsomrddena har &ven ytavvigts och tradd mitts in.

Berg gdr i dagen, delvis tédckt med ett tunt vegetationsticke,
pd flera st&llen i kv Apeln aoch Asken. Marken bestdr i dvrigt
av siltmordn av god stabilitet men mycket tjélfarlig. Den pla-—
nerade bebyggelsen fdreslds ddrfdr grundlagd pad plattor.

Grundkarta

Grundkarta dver omrédet uppréttades av stadsingenjdrskontoret
dren 1973-Th,

Fornlimningar

Inom omréddet finns inga ki&nda fasta fornlimningar.

Bebyggelsens karaktéir

Bebyggelsen bestér huvudsakligen av 1 1/2 - 2 1/2-v8nings
trdhus beldgna i gatuliv med uthus och andra komplementbyggna-—
der inne pé garden. Husens placering vid gatan, girdsbebyggel-
sens omfattning, den rikliga vegetationen och vackra utsikten
gdr omradet vinligt och trivsamt.

Befintliga huvudbyggnader nyttjas frimst som en- eller fler-
bostadshus. I vissa fall finns tv& bostadshus p& samma fastig—
het. Léngs Thulegatan finns vissa hantverkslokaler.

Inom planomrddet finns idag ett LUO-tal bostadsfastizheter. v dessa
dr ett 30-tal bebodda. Under senare &r har i samband med dgar-—
byten, upprustning eller rivning av befintlig bebyggelse an-
talet smd l&genheter och ligenheter fér uthyrning kraftigt
minskat.

PLANFORSLAGET

Syfte

Planférslaget syftar till ett bevarande av omrddets kulturhisto-
riska och miljéméssigt vérdefulla miljd. De visentligaste prin-
ciperna for bebyggelsens detaljutformning har dirfdr preciserats
i sdrskilda riktlinjer som ett fOrtydligande komplement till
sbadsplanekartan och stadsplanebestimmelserna.

153
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Planférslaget syftar &ven till att behdlla Ustra Stenhammarens
karaktér av flerbostadsomréde med relativt stort inslag av smé-
ligenheter. S&lunda mdjliggdr forslaget att det kommunala bo-
stadsfdretaget hir uppfor ett 50-tal ligenheter fér uthyrning
varav flertalet &r 2 rum och k8k eller mindre.

Bebyggelse, allmint

Endast Almen 2, som &gs av kommunen, &r bebyggd med huvudbygeg-
nad av s& dalig kvalitet att krav pé& ett bevarande inte kan
stdllas. Ovriga huvudbyggnader inom planomriédet skall bevaras
(se illustrationsplan).

Nybebyggelse avses framst uppforas som flerbostadshus. Stads-
planefdrslaget innebir ett mdjligt tillskott av 50-60 bostads-—
ligenheter, inom fastigheterna Eken nr 7 och 8, Almen 2, 6 och
8, Asken 10, 11, 12 och 13 samt Apeln 11, 12, 14 och del av
stg 705 i kv Apeln.

Bebyggelsens detsaljutformning

Vid upprustning eller ombyggnad av befintlig bebyggelse bor
byggnadernas ursprungliga karaktir sé& léngt mdjligt bibehdllas.

Takfallet fa&r inte fdrandras.

Takbeklddnad bdr vara rétt tegel eller falsad pldt i1 svart,
rétt eller grént. Trapetskorrugerad pldt eller annat av-
vikande takmaterial bdr undvikas.

Fasadbeklédnad bdr om méjligt bibeh8llas eller utbytas mot ny
av samma typ. Om detta inte &4r mdjligt bdr efterstrivas en
"lugn profil" (d v s spontpanel eller lockribbpanel bdr val-
jas, lockpanel undvikas).

Fonster bdr bibehdllas eller utbytas mot liknande. Ett minimi-
krav &r att nya fdnster skall vara minst stdende och tu-
delade.

Fénsterdppning mot gata for ej igensittas.

Fargsdttning bdr vara i fdljande nyanser: ljust grévitt, ljust
gréablatt, ljust grént, ljust gult eller 1ljust beige. Snicke-
rier kring d8rrar och fdnster mdlas i samma firg som hus-
véggen eller i ljust gravitt. Fonster mélas vita, brunrdda
eller grona. Gardshus, garage, grindar och staket bdr mdlas
1 samma f&rg som huvudbyggnaden.

Vid nybyggnad skall omrédets karaktir bibehdllas.

Huvudbyggnad skall ha 2 -~ 21/2 védningar och vara minst 10 meter
och hdogst 16 meter linga.

Takhdjd och takfall skall pa ett harmoniskt sitt ansluts till
befintlig bebyggelse pd angridnsande tomter.

Takbekladnad bdr vara rott tegel eller falsad pldt 1 svart, rott
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eller grdnt. Trapetskorrugerad plédt eller annat takmate-
rial bdr undvikas.

Fasadbekl&dnad skall vara av trd i "lugna profiler" (d v s
spontpanel eller lockribbpanel bdr véljas, lockpanel undvis
kas) eller ndgon slitare putstyp.

Fasadutformning bdr varieras inom de grinser den gamla bebyggel-
sen ger.

Fonster skall vara stdende och minst tvadelade.

Fargsidttning av exteridrerna blr vara i fdljande nyanser: ljust
gréavitt, 1just grédbldtt, ljust groént, ljust gult eller
ljust beige. Snickerier kring ddrrar och fdnster mdlas i
samma f&rg som husviggen eller i 1ljust grivitt. Fonster mé-
las vita, brunrddaeller grona. Gardshus, garage, grindar
och staket bdr médlas i samma firg som huvudbyggnaden.

Vid tillbygenad av huvudbyggnad giller, utdver ovanstdende 1
tillédmpliga delar, att den endast far ske mot gdrdssidan.

Vid nybygenad av garage och andra girdsbyggnader gidller, utdver
ovanstéende i tillimpliga delar, att dessa inte fir uppfdras
framfdr boningshusets "inre" fasadlinje utan bdr inrymmas i,
anslutas till eller ersitta den Aldre gdrdsbebyggelsen inne pa
tomten. De ska om mdjligt placeras i tomtgrdns och ha pulpet-
tak.

Fragan om rivning av ildre uthusbyggnader bdr prdvas av bygg-
nadsnémnden 1 varje enskilt fall.

Staket mot gata skall ur stadsbildssynpunkt utformas i tréd pa
ett for omrddet traditionellt s&tt och till en hdéjd inom inter-
vallet 1,0 - 1,2 m.

Friytor och lekplatser

Utrymme for lek och rekreation finns inom tomtmark. Lekutrymmen
och bollplan finns &ven pé de angrénsande Sddermalms— och HOg-
lundaskolornas skolgérdar samt i Sddermalmsparken strax sdder
om planomrédet. Avstandet till friomrddena pd Sddra stadsberget
ar upp till 100 meter (se bilaga 2).

Befintligt och féreslaget parkomriade léngs Fredsgatan bor
stdllas 1 ordning for vila och rekreation.

Terréng och vegetation

P4 illustrationskartan har angetts de befintliga tr&d inom kv
Eken, Asken.och Apeln som i samband med Sundsvallsbyggens ex-
ploatering bdr bevaras.,
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I samband med att en dubbelriktad gdng- och cykelbana anliggs
léngs Sddra Alléns sddra sida fdreslds att triddallén pd denna
sida kompletteras fram till Fredsgatans korsning. Vidare fore-
slés planteringar m m pd befintligt parkomrdde i korsningen
Fredsgatan/Sédra Allén-Grénsgatan.

Service (se bilaga 2)

Narmaste livsmedelsaffédr &r belégen i kv Grodan upp till 500
meter norr om planomrddet. Daghem och fritidshem finns dels i
kv Duvan norr om S&dermalmstorg och dels 1 kv Kronan vister om
Fridhemsparken. Avstandet till dessa ar drygt 1 km. Lag- och
mellanstadieskola liksom hdgstadieskola finns inom 500 meters
géngavstand.

Nagon risk for att befintlig skolkapacitet inte skall klara
féreslagen nyproduktion av bostider inom Ostra Stenhammaren
som helhet beddms f n inte foreligga.

Eventuellt framtida behov av mark f£6r allmént &ndam&l inom
Sddermalm bdr kunna tillgodoses utanfdr planomrddet pd den
kommundgda obebyggda marken i kvarteret Bladet eller Stj&rnan
nordost om planomrédet, och/eller genom férvirv av mark i kv
Tvingen sydost om planomridet.

Biltrafik och parkering (se bilaga 3)

MAls&dttningen ir att sd lingt mdjligt begrinsa fordonstrafiken
péd trafikfarliga avsnitt inom Ostra Stenhammaren. I detta syfte
féreslds avsténgningar av vissa gator for obehdrig trafik.

For att minska konflikterna l&ngs huvudgéngstriket i Fredsgatan
och minska riskerna &ven fOr biltrafiken i den besvirliga fyr-

vigskorsningen Fredsgatan/S8dermalmsgatan foreslds Sddermalms-

gatan avstangd Oster om Fredsgatan fér obehdrig trafik.

Av betydelse fr bebyggelsen inom planomradet mot Sddra Allén-
Grénsgatan &r om Ostermovigen-Rebetskygatan-Grénsgatan-Sédra
Allén skall stingas av for genomgiende biltrafik, vilket fdre-
slds 1 det diskussionsunderlag till trafiksaneringsplan for
Sédermalm som uppridttats av VBB och stadsbyggnadskontoret i ok-
tober 1979 (se bilaga 3). Ca 1/3 av trafiken pd S&dra Allén-
Grénsgatan &r idag genomfartstrafik d v s har t ex start i
Skdnsmon och mdl vid Sddra Allén. Om mdjligheter till denna
genomfartstrafik upphSr beriknas antalet fordon/dygn minska

péd Sbdra Allén frén 3000 till 2000 och p& Grénsgatan fran 3000
ti11l 1500, &ven med ett fOrvintat Skat bilinnehav.
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De nordsydgéende tvirgatorna har en trafiktekniskt 1ldg stan-
dard med branta lutningar och d8liga siktfdrhéllanden. Detta
ghller sdrskilt Thulegatan mellan Nygatan och S&édermalmsgatan,
varfOr denna gatudel fdreslds avsténgd fér obehdrig trafik.
Vid behov bdr &ven genomfartstrafik pd Pilgrind forbjudas.

Korsningen Sddra Allén-Grinsgatan/Fredsgatan féreslds byggas om
s& att trafiken S8dra Allén-Fredsgatan ges fdretride och kurvan
ovanfor telefonkiosken ridtas ut. Mindre justeringar fdreslés av
gédllande gatuhdjder 1 ndmnda korsning.

Utfartsforbud foreslés mot Sd&dra Allén, delar av Fredsgatan

och 1 de flesta vigkorsningar. Staketplikt fdreslds lings
Fredsgatan.

Parkering sker idag p& tomtmark och planfdrslaget innebir ingen
fordndring 1 detta avseende. Med hinsyn till omrddets centrala

belégenhet fdreslds en parkeringsnorm om 0,8 - 1,0 parkerings-

platser per légenhet.

Géng- och cykeltrafik

Befintliga gangbanor &r delvis i déligt skick men avses rustas
upp, breddas eller nyanliggas. Ny trottoar foresléds lings Ny-

gatans sddra sida mellan Thulegatan och Fredsgatan samt lings

delar av Fredsgatan. Vidare fdreslés upprustning av befintlig

trottoar léngs SOdermalmsgatans norra sida.

I nyligen framlagt férslag till principuppbyggnad av det fram-—

tida géng—, cykel- och mopedvigsnitet inom Sundsvalls central-

ort féresléds S&dra Allén/Grinsgatan resp Fredsgatan som huvud-

strék fdr denna typ av trafik inom Sddermalm. S&lunda fdreslés

att Gransgatans s&dra liksom Fredsgatans Ostra trottoar breddas
for att mdjliggdra dubbelriktad ging- och cykeltrafik pd dessa

gator.

Gang- och cykeltrafiken fdreslds i Ovrigt reglerad genom dver-
gdngsstillen (se illustrationsplan).

Kollektivtrafik

Bussar trafikerar idag och vintas framledes trafikera S&dra
Al1én/Grinsgatan. Busshdllplatser, som avses bibehdllas, finns
mellan Fredsgatan och Pilgrénd.

Buller

Inom ramen for arbetet med trafiksaneringsplan for Sédermalm
har gjorts &versiktliga beddmningar av kritiska bullernivier
vid uppskattade framtida trafikmingder. Bullerskyddsédtgirder
(s k ljudrutor) torde enligt dessa beddmningar erfordras for
illustrerade nybyggnader léngs Fredsgatan och S&dra Allén,
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vilket bdr beaktas i samband med byggnadslovsansdkan. Vid even-—
tuellt byte av fonster 1 befintliga byggnader mot Nygatans visit
tra del bor &ven behovet av treglasfdnster dvervigas.

Teknisk forsdrjning

Vatten— och avloppsledningar finns i samtliga gator inom plan-—
omrédet, varav en del &r upp till 50-60 &r gamla. Dagvattnet
rinner idag till en del ut i spillvattennitet.

Férbéttringar av det befintliga VA-ndtet erfordras fér att for-
s8rja den planerade nybebyggelsen. Dagvattenledningar behdver
byggas for att avvattna trafikytor som nu belastar spillvatten-—
ndtet. Ytavvattningar frén befintlig och tillkommande bebyggelse
férutséttes ddr s& &r mdjligt lokalt omhindertagande.

Ny dagvatten-, spillvatten— och vattenledning erfordras langs
Fredsgatan mellan Nygatan och Gré&nsgatan och lings S8dermalms-—
gatan mellan Fredsgatan och Thulegatan. Vidare bdr, enligt gatu-
kontoret, dagvattenledning byggas léngs Thulegatan mellan Sdder-—
malmsgatan och Nygatan.

Viss forstédrkning erfordras &ven av elnftet. Ett nytt kabel-
strdk planeras i Fredsgatan liksom delvis ny gatubelysning inom
omréadet. Transformatorstationer finns idag pd SSdermalmsskolans
tomt och 3ster om planomrddet i kv Assjan. Den fdrra skall er-—
s&ttas med en ny 1 ndrheten av befintlig. '

UppvArmning sker idag med el eller separata virmekillor. Det
kommunala fjarrvirmendtet avses pd sikt byggas ut till omrddet
med bdrjan 1980 av en ledning i Fredsgatan for att f8rsdrja den
av Sundsvallsbyggen planerade nybebyggelsen.

Skyddsrum

Byggnadsnémnden beslét 1979-09-13 att skyddsrum e] behdver in-
planeras 1 kommande nybebyggelse inom planomridet d& erforder-—
liga skyddsrumsplatser kan h&nvisas till nirbeldgna kvarter med
Sdverskott pé& platser.

PLANGENOMFORANDE
Allmént (se bilaga L)

Foreliggande fdrslag till stadsplanedndring fér kvarteren Eken,
Asken, Almen och Apeln utgdr ca en tredjedel av Ostra Stenham-
maren.

Stadsplanearbete pdgdr for kvarteren Poppeln, Linden och Kssjan
omedelbart Sster om planomrddet. Fdrslag till stadsplanedndring
fér dessa kvarter har varit utstdllt och skall inom kort fére-
lédggas kommunfullmiktige fOr antagande for att sikerstidlla beva-
randet och mdjliggdra nybebyggelse &dven inom dessa kvarter. Enligt
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kommunens bostadsfdrsdrjningsprogram fér dren 1980-8k4 avser
HSB att &r 1980 uppféra ett tjugotal légenheter i flerbostads-
hus i kvarteret Poppeln. Nya bostadshus foreslds &ven inom de
tva obebyggda fastigheterna inom omrddet.

Stadsplanearbete fOr kvarteren vister om det nu aktuella plan-
omradet beriknas pébdrjas 1981, efter att en utvirdering skett
av resultatet av nybyggnationen inom Ostra Stenhammaren dster
om Thulegatan. Enligt kommunens bostadsférsdrjningsprogram skall
hér &r 1983 uppfdras ca 50 ligenheter i flerbostadshus.

Tomtindelning

Granserna fOr de Dbebyggda fastigheterna bdr bibehdllas for
att férhindra en ur miljdsynpunkt ol&mplig uppdelning av kvar-
teren. Undantaget 4r fastigheten Fken 1, som fdresléds utdkad
med anledning av Andrade utfartsférhdllanden. Vidare avses
Fken 9, av nedan angivna skidl, léggas samman med Eken T och 8.

Andrad tomtindelning fOreslés av forvaltningstekniska skl en-—
dast for de obebyggda fastigheterna inom kv Eken, Asken och Apeln

som berdrs av Sundsvallsbyggens exploatering.

Befintlig bebyggelse

Fastigheter bebyggda med bostadshus som skall bevaras, igs
huvudsakligen av enskilda. Det ankommer p& fastighetsigarna
sjdlva att, inom de ramar planfdrslaget anger, ta initiativ
till sédana atgirder som erfordras for att befintlig bebyggelse
ska bevaras.

For att underldtta for den som skall rusta upp sitt hus, vill
bygga nytt garage etc inom Ostra Stenhammaren som helhet, av-
ser Sundsvalls museum och stadsbyggnadskontoret att utarbeta
en sérskild informationsskrift som illustrerar stadsplanens
bestdmmelser och riktlinjer. I denna skall bl a anges vad som
ar karaktidristiskt fOr omrddet och ges exempel pd utformningen
av tak, finster, fasader, staket, uthus m m vid upprustning
resp nybyggnad.

Nybebyggelse

Kommunen &ger flertalet av de fastigheter inom vilka planfdr-
slaget m6jliggdr uppforande av nya bostadshus. Undantaget &ar
Almen 6 och 8 samt Apeln 11 och 12, som 4gs av enskilda. Vidare
édmnar kommunen sédlja Almen 2 efter att stadsplanefdrslaget fast-
stédllts.
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P4 de kommunigda obebyggda fastigheterna Eken 7 och 8, Asken

10, 11, 12 och 13 samt Apeln 1k och del av stg 705 i kv Apeln,
planerar Sundsvallsbyggen att &r 1980 uppféra 10 flerbostadshus,
inrymmande ett 50-tal légenheter. Dessa fdrdelar sig preliminirt
pd 16 st 1 rum och kokvrd med sovalkov, 14 st 2 rum och kdk,

20 st 2 1/2 rum och k&8k och 4 st 4 rum och kdk.

Bebyggelsens omfattning, utformning och inneh&ll har styrts av
Snskemdlet att inom Ostra Stenhammaren kunna erbjuda smd ligen-
heter till en rimlig hyra. P g a de stora nivéskillnaderna inom
resp bebyggelseomrdde illustreras gingfdrbindelser mellan vissa
hus och mellan angdring och entré till ett fatal ligenheter med
en maximal lutning brantare &n 1:12.

Fyra varianter av samma hustyp fOreslés, samtliga 2-vénings-—
byggnader med sluttningsvéning, vilka rymmer 4 resp 6 ligen-
heter. Exempel pé& fasader och l&genheter framgdr av bilaga 5.
Fasaderna avses variera vad gidller typ av panel och firg.

Byggnadsndmnden besldt 1979-09-2k4 att uttala att nidmnden med
hé&nsyn till Stenhammarens topografi och dnskemdlet att erhdlla
en god anpassning till befintlig bebyggelse och att &vervigande
del av légenheterna blir handikappanpassade i4r beredd meddela
dispens frén hisskrav enligt Svensk Byggnorm.

Byggstart planeras till hdsten 1980.

Trafiksaneringsatgirder

Féreslagna gatuavsténgningar inom planomradet, Jjusteringar av
Fredsgatan etc bdr enligt gatukontoret komma till utfdrande
successivt under aren 1980-82. :

Parkomridden

I samband med ombyggnaden av Fredsgatans korsning med Sddra Allén/
Grénsgatan bdr befintligt parkomrdde iordningsstiéllas av gatu-—
kontorets parkavdelning. Omrédet &r tinkt att fungera som vilo-
och mdtesplats léngs huvudgéngstréket med skydd av tillkommande
vegetation mot gatan.

Teknisk fOrsdrjning

En samordning forutsdtts av byggnationen av nya huvudledningar
f6r vatten och avlopp, fjArrvirme, el och telefon.

Exploateringskalkyl

Arbete pagdr inom fastighetskontoret med upprattande av ex-
ploateringskalkyl f&r den av Sundsvallsbyggen planerade nybe-
byggelsen. Kalkylen kommer att fOreligga senast infdr fullmik-
tiges antagande av fdrslaget till stadsplanedndring.
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Samrad

Ett av stadsbyggnadskontoret 1979-07-CO upprattat forslag

till stadsplanedndring f6r kv Asken m f1 har fOrhandsremitte-
rats under sommaren 1979 till byggnadslovsavdelningen, energi-
verket, fastighetskontoret, fritidskontoret, gatukontoret,
handikapprddet, hdlsovardskontoret, skolkontoret, socialkon-
toret, stadsingenjdrskontoret, Sundsvalls brandférsvar, Sunds-
valls museum, Sundsvalls Trafik AB, televerket, trafiksikerhets-—
kommittén, hyresgistforeningen, Sundsvallsbyggen och linsstyr-
elsen.

Synpunkter har inkommit frén samtliga remissinstanser. Fri-
tidskontoret, brandfdrsvaret och televerket har ingen erinran.
Inkomna synpunkter frén &vriga remissinstanser har tillgodo-
setts i stdrsta mdjliga utstréckning.

Samrédd har &ven agt rum med flertalet fastighetsigare inom
planomradet med utgdngspunkt frén det forhandsremitterade
planfdrslaget. Dessa har stéllt sig positiva till ett beva-
rande av den befintliga bebyggelsen inom omrddet och till att
bostadshus uppféres pd de idag avrivna eller obebyggda tomterna.

STADSBYGGNADSKONTORET

v Tl Wby

Boel Ahlgren

Kjell Hansdgon

Tillédgg

Under utstdllningstiden framkom synpunkter som fdranlett fd1-
jande &ndringar av planfdrslaget:

1) Utfarten frén kv Asken strax dster om korsningen Fredsgatan/
Sédra Allén-Grénsgatan flyttas vister om korsningen mot Sddra
Al18n. Illustrerat hus och parkeringsomréde i kv Asken mot
Sédra Allén byter plats.

2) Avskdrningar av tomthdrn mot Nygatan/Pilgrind ochi\Grénsgatan/
Pilgridnd utgér.

3) Vindplanen pd& S&dermalmsgatan Sster om Fredsgatan utgir.

L) Planomrddet begrénsas s& att Nygatan och delen Fredsgatan
norr om Nygatan utgir.

Vidare har det utst&llda planfdrslaget kompletterats med en be-
stdmmelse och riktlinje angfende utformningen av staket mot gata.

STADSBYGGNADSKONTORET
1980-04-14

200

var god vénd!



3%

Porslaget antaget av kommunfullmdktige i Sundsvall
19%0 -06 143 fnfr 285, betygar i tjinsten;

|
sk W}W\

Sten Zackari !
sekreterare

T:!Hﬂor l&nsstyrelsens i Vésternorrlands lén

Beslum hcr vunnit lcga kraft
bkt i
287~ PEo f1529/



