PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

¢ Plankarta med bestammelser och beskrivning

o lllustrationskarta

¢ Genomforandebeskrivning. Se separat handling.
o Markagarférteckning, separat handling

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att mojliggéra byggande av tre flerbostadshus om sammanlagt 15 l&genheter pa
fastigheten Skarby 22:2, 22:4 samt 19:1.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforsiaget har bedémts vara forenligt med miljobalken kap 3, 4 och 5. (3 kap. Grundiadggande
bestammelser for hushalining med mark och vatten. 4 kap. Sarskilda bestdammelser for hushalining
med mark och vatten for vissa omraden i landet. 5 kap. miljokvalitetsnormer.)

PLANDATA

Lage och areal )

Aktuella fastigheter ar beldgna ca 150 m fran Annebergs station samt séder om Alvsakersvagen och
Annebergs centrum. Delar av bebyggelsen runt om ingar i det gamla stationssamhéllet och ar av 1%-
vaningstyp. | dster gransar planomradet till en 4ng som i férdjupade dversiktsplanen avses vara
gronomrade. Oster om angen ligger ett snickeri. Planomradet omfattar ca 5300 m?.

Markigoférhallanden
K&pekontrakt har uppréttats varigenom Eksta bostads AB forvarvar fastigheterna Skarby 22:2, 22:4
samt 19:1 av Kungsbacka kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gillande planer

Omradet ar i férdjupad dversiktsplan fér Anneberg och Alvsaker markerat som reservomrade for
bostéader.

Omradet har tidigare innehaliit byggnader for industridndamal. Planférslaget bedéms rymmas inom
intentionerna f6r den férdjupade éversiktsplanen. Med tanke pa den néra férestaende utbyggnaden av
Annebergs centrum ar en fortatning i omradet positiv. ’

ingen detaljplan finns 6ver omradet.

Ovrigt

Kommunstyrelsens hemstélide, 2003-02-19 hos byggnadsnamnden att vidta erforderliga atgarder for
att mojliggdra byggnation av hyresbostader inom Skarby 19:1, 22:2 och 22:4. Som programdirektiv
angavs att omradet bor innehalla ca 15 ldgenheter och att byggnadsvolymerna bér ansiuta till
stationssamhéliet. ;
Byggnadsnamnden beslét 2004-07-01 att uppdra at planavdelningen att uppratta detaljplan genom
enkelt planfoérfarande samt att skorstenen pa panncentralen skall utformas i farg och form sa att den
smalter in i omgivningen.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
| omradet finns enligt bedémning inga viktiga naturvarden att ta hansyn till. Behov av MKB har darfor
inte bedomts foreligga.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Natur och miljé

Mark och vegetation : . . .
Planomradet ligger pa en plan avriven tomt i ett flackt och 6ppet landskap. Nagra trad finns i omradets

vastra del. De gamla byggnademas betonggrunder finns kvar. | Gvrigt ar omradet grasbevuxet.

Geoteknik

Marken i omradet bestar av glacial finlera. Narmaste avstandet till Kungsbackaan ar 140 m. Under
2000 utfordes stabilitetsforbattrande atgarder vid Kungsbackaan pa en ca 400 m lang strécka rakt oster
om planomradet. Fastigheten rakt séder om planomradet kompletterades 1999 med ytterligare ett hus.
En geoteknisk undersékning gjordes som visade att byggnaden kunde uopf;’:ras med )
forstarkningsatgarder. Planomradet beddms vara byggbart eftersom grgndfdrhéllandeng bedoms vara
likvardiga med fastigheten i séder. En detaljerad geoteknisk undersokning skall genomféras i samband

med omradets detaljprojektering.



Miljo

Oster om planomradet ligger en snickerifabrik som tidvis har problem med sin forbranning.
Férvaltningen for Miljo- och Halsoskydd har konstaterat fabriken inte anvénder oldmpligt bransle.
Foérhadrskande vindriktning &r norrut och dsterut, vilket ger fastigheterna ett mindre utsatt lage.
Eventuella féroreningar i marken till foljd av tidigare verksamhet skall utredas i samband med omradets
detaljprojektering. : »
Planomradet ligger inom lagriskomrade f6r radon.

Fornldmningar
Inom omradet finns inga kdénda fornldmningar.

Bebyggelseomriden

Bostéder

Delar av bebyggelsen runt om ingar i det gamia stationssamhéllet och &r av mestadels av 1%-
vaningstyp. | norr kommer Annebergs centrum att byggas.

De nya bostadshusen ér tre stycken vinkelhus i en respektive tva vaningar. Enplanshuset gransar till
Skarby 22:9 och tvavaningshusen vetter ut mot &ngen. Nockhéjden pa tvdvaningshusen stdmmer
overens med angransande bostadshus nockhojder. Hustypen stAmmer relativt val 6verens med
stationssamhillets bebyggelse, da huskropparna &r relativt slanka.

Offentlig och kommersiell service
Skola och férskola ligger ca 1 km fran planomradet. Mataffar ligger inom 200 m fran omradet. Nar
centrum byggs ut kan ytterligare service tillkomma.

Tillgénglighet
Tillgédngligheten till planomradets utemiljo samt till bostader i markplan bedéms vara god.

Lek och rekreation
Inom planomradet finns yta avsatt for lek.

Gator och trafik

Tillfart och parkering

Befintlig tillfart fran S6dra Annebergsvdgen anvands. inom omradet finns 15 platser i carport, 11 6ppna
parkeringsplatser samt mdjlighet till en handikapparkeringsplats.

Kollektivtrafik
Planomradet ligger ca 150 m fran pendeitagsstation.

Buller

GF konsuit AB har gjort en bullerutredning, 2004-08-27 reviderad 2004-10-04. Utredningen baseras pa
ett tidigare foérslag som visade att balkonger i vastligt Idge tangerade eller Sverskred riktvérdena.
Beddmningen &r att dven i det nya planférsiaget dr det de vastliga balkongerna som har mest utsatt
lage. Enligt planbestdmmelserna skall riktvérden klaras. Det kan rdcka med att del av balkong i utsatt
lage skdrmas, lampligen med glasskdrm.

Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Fastigheten har tillgang till kommunalt vatten & aviopp. Dagvatten skall i férsta hand omhéndertas
lokait.

Virme

| kommunens energipolitiska handlingsprogram finns riktlinjer fér uppvarmning av nya

bostadsomraden. Fér nya planomraden utanfdr centralorten om mindre 4n 25 bostider skall i férsta
hand ske genom ett gemensamt system som forsdrjs av foryelsebar energikalia.

Uppvéarmning kommer att ske med solfangare och annan miljévanlig energikéila, t ex
varmepumpssystem eller pelletspanna. Beslut om uppvarmningssatt tas innan byggsamrad. Solfangare
placeras pa vérmecentral samt carportbyggnad. For att uppna dnskad effekt kommer takens lutning att
vara 27 grader at stder.

Genomfbrande
Exploateringsavtal har uppréttats mellan kommunen och exploatéren, Eksta Bostads AB. Harigenom
regleras bland annat exploatdrens tekniska och ekonomiska ansvar fér utbyggnad av védgar, ledningar mm.




