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PLANBESKRIVNING

Handlingar

o  Detaljplanekarta med bestimmelser
e  Denna planbeskrivning

o [llustrationsplan

o  GenomfSrandebeskrivning

e  Trafikutredning

e  Beddmning miljopaverkan

e  Fastighetsforteckning
BAKGRUND

Syfte

Detaljplanens syfte 4r att mojliggdra en etablering vid Rikstens grustag for
tillverkning av torrbruk till byggbranschen. Sand & Grus AB Jehander driver
sedan ldange tdktverksamhet pd fastigheten. D4 6nskemal om att torrbrukstill-
verkningen som idag bedrivs i Liljeholmen ska ldggas ner foreslés en etable-
ring vid Rikstens grustag dir den tunga delen av materialet redan finns pa

plats.

Planens ldge
Omrédet ligger vid norra delen av Rikstens grustag, ca 4 km séder om
Tullinge i direkt anslutning till PAlamalmsvigen (fore detta Viésterhaningevi-

gen).
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Agandeférhallande

Fastigheten 8gs av Sand & Grus AB Jehander. Bolaget &gs av Heidelberg-
Cement Group som ocksa dger Maxit AB. Maxit AB &r det f6retag som ska
etablera sig pa platsen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplan
Marken 4r inte tidigare detaljplanelagd.

Oversiktsplan

Kommunen har fattat ett policybeslut att verka for att grustikterna ska av-
vecklas efter gillande tikttillstAnd. I Oversiktsplan 2002 star det att grustik-
ternas avslutning och aterstillning bor dgnas stor omsorg for att pa sikt kunna
bli attraktiva skogsomréden. Omréadet 4r av riksintresse for friluftslivet. Lans-
styrelsen har i yttrande 6ver 6versiktsplanen angivit att uttag fran vissa grus-
takter kommer att medges med en langsammare utveckling &n vad kommu-
nens policy medger. Vidare star under forslag till markanviandning bland an-
nat att om ny bebyggelse tillats bor foretrade ges till de som frimjar nirings-
livet i trakten i anslutning till befintlig bebyggelse, inom rimligt gdngavstand
fran de viigar som har kollektivtrafik i omradet.

For nidrvarande hanterar Lénsstyrelsen i Stockholms ldn en ansékan fran Sand
& Grus AB Jehander om tékttillstand i ytterligare 20 ar. Om det foreslagna
takttillstdndet erhalls innebdr det att dversiktsplanen inte giller for denna del.
En fOrutsdttning for att anta denna detaljplan &r att Lansstyrelsen ger denna
t6rldngning.

Tidigare beslut

Kommunstyrelsen [dmnade 2007-01-08, §6 foljande uppdrag:

t. Sambhillsbyggnadsndmnden ska uppritta en detaljplan for Rikstens grus-
tag. Antagandet av planen maste foregés av ett nytt takttillstand for Rik-
stens grustag och ett exploateringsavtal med markigaren.

I planarbetet ska en extern trafikutredare anlitas.
Kommunledningsforvaltningen ska uppritta forslag till exploateringsavtal
med markégaren.

S

Sambhillsbyggnadsnimnden beslst 2007-03-06, §37 att uppdra at samhélls-
byggnadsforvaltningen att uppritta forslag tiil detaljplan for del av Riksten
8:2 med inriktning pa industrigindamal samt att genomfora samrad av forsla-

get.
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MILJOBEDOMNING

For detaljplaner ska kommunen gdra en behovsbedomning, for att avgéra om
en miljobedomning ska goras eller inte. Resultatet av behovsbedémningen
blir ett stdllningstagande till om detaljplanens genomforande kan antas med-
fora en betydande miljopaverkan eller inte

Bedémningen gors utifrdn de kriterier som finns i bilaga 2 och 4 till MKB-
forordningen och enligt PBL 5:18.

Sammanfattning av behovsbedémningen

Detaljplanen bedéms inte medfdra betydande miljopdverkan enligt miljéen-
hetens bedémning daterad 2007-04-12. Planomradet &r utpekat som ett riksin-
tresse for det rorliga friluftslivet, dock dr den mark som omfattas av plan-
laggningen redan exploaterad som grustikt sedan 1940-talet och har delvis
dven omfattats av asfaltstillverkning i flera decennier. Inget friluftsliv fore-
kommer inom det tdnkta planomradet med anledning av den befintliga tik-
texploateringen, men ddremot i direkt anslutning, dir Sérmlandsleden passe-
rar. Detta kan komma att innebdra att bullemivaerna for det rorliga friluftsli-
vet §verskrids och vilket bor beaktas i planbestimmelserna. Stdrmingarna kan
dock reduceras med hjilp av bullerreducerande teknik.

Virt att beakta 4r dven det faktum att planomradet ligger inom det yttre
skyddsomrédet for Tullinge grundvattentidkt och utanfér kommunens VA-
verksamhetsomrade. Krav pa teknik som medger en langtgdende rening av
spill- och dagvatten maste stéllas.

Hela behovsbeddmningen fran miljéenheten finns i bilaga 1.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur
Mark och vegetation

Det foreslagna planomradet ligger i nordvéstra hdrnet av Rikstens grustag. [
vistra delen kantas detaljplaneomradet av en tradridd med ca 12 m hoga trad.

Geotekniska férhallanden

Marken bestér av isdlvssediment och grus. I samband med bygglov bsr ndd-
véandiga grundldggningsforhillanden redovisas.
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Fdrorenad mark

Det har funnits spillasfalt pa platsen som tidigare verksamhetsutdvare har or-
sakat. Arbetet pagér for ndrvarande med en sanering och berdknas vara klart i
slutet av 2007.

Radon

Detaljplaneomradet ligger inom hégriskomrade for radon. Tidigare métningar
1985 och 1998 har pavisat ldgre strdlningsvérden 4n Boverkets nuvarande
grdnsvirde (for gammastrélning av byggnadsmaterial.) En ny métning ir pla-
nerad under vdren 2007. Vid hogre virden 4n Boverkets gransvérde ska nod-
vindiga atgdrder vidtas och behandlas i samband med bygglov.

Vattenskyddsomrade

Detaljplaneomradet ligger inom yttre skyddsomréde for Tullinge grundvat-
tentdkt. All verksamhet som kan komma att paverka grundvattnets kvalitet
skall utforas forst efter det att tillstand erhéllits fran tillsynsmyndigheten en-
ligt géllande foreskrifter for Tullinge vattenskyddsomréde.

Bebyggelse

Industribyggnader

Den tilltdnkta etableringen kommer att besta av en fabrik for tiltverkning av
torrbruksprodukter med tillhdrande S5 meter hgt torn samt lagerlokal. Tornet
skall ges en estetisk tilltalande utformning. Den totala byggnadsarean kom-
mer att uppga till ca 10 000 kvadratmeter.

Landskapsbild

Den nya fabrikens tdge ligger i ett redan etablerat grustag i ansiutning till Pa-
lamalmsvigen. Den direkta ndrmiljons karaktir pdverkas ddrfor inte mycket.
Ett torn med en héjd av 55 meter kommer att uppforas i planomradets véstra
del. Tornet placeras i den ldgsta delen med botten pa en ungeférlig niva av
+45 meter §ver nollplanet. Omgivande skogsbeklddda kullar ligger p4 unge-
térliga hojder fran +65 meter till+78 meter. Kullarna dr beklidda med ca 12
meter hog skog. [ anslutning till detaljplanens véstra del gar Sérmlandsleden.
Da vegetation bitvis dr nidgot glesare kommer nyetableringen att glimtvis sy-
nas fran leden. Till nirmaste bostad dr det ca 200 meter och till den hogsta
punkten av Rikstens friluftsstad &r det drygt 3 km fagelvdgen. Bedémningen
ar att paverkan pé landskapsbilden for omgivningen blir liten.
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Principskiss av landskapsbild mot Rikstens friluftsstad

Arbetsplatser
Den nya etableringen kommer att generera ca 50 nya arbetstillfillen.

Gestaltning

Utformningen av byggnader och framfor allt torn ska ges stor omsorg dé eta-
bleringen ligger invid naturskdna omraden. Firg- och materialval ska ske i
samrad med bygglovshanteringen. Inom omréadet bér dven plantering ske.

Fornlamningar
Detaljplaneomréadet innehéller inga kinda fornldmningar.

Gator och trafik
Gatunat

Idag &r trafikflodet pd Palamalmsvagen vid in/utfarten till grustaget ca 2000
fordon/vardagsdygn. Trafikflodet till och fran grustaget dr ca 120 fordon/
vardagsdygn. Med ny etablering kommer de tunga transporterna 6ka med ett
20-tal transporter per vardagsdygn (+ - 25 %) Denna 6kning bedéms margi-
nell i forhallande till det totala trafikarbetet i omradet.

Parkering, angdring in- och utfart
All parkering kommer att ske pa egen mark.

36-14
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Befintlig in/utfart till grustaget kommer dven att anvindas for aktuell nyeta-
blering. Aven om trafiktillskottet 4r begrinsat 4r det aktuellt att i samband
med planldggning utféra atgirder for att forbittra trafiksdkerheten. En refug
med trafikdelare placeras i korsningen mellan grustagets anslutningsvig och
Pélamalmsvigen. Utover det sker skyltning och mélning for stopplikt vid ut-
fart mot Palamalmsvigen. Vidare ska anslutningsvigen asfalteras ca 70 meter
f6r att motverka att grus dras ut pad Pdlamalmsvigen. Detta kommer att mins-
ka den dammbeldggning som vdgnira skog for ndrvarande besviras av. Be-
hov finns ocksé av rdjning av skog for fri siktlinje om 170 meter innan kors-
ningen (vid 70 km/h hasighetsbegransning).

Storningar

Buller

Detaljplaneomréadet grinsar i vést mot Sérmlandsleden. Hogsta tillatna [jud-
niva for det rorliga friluftslivet dr 40 dB ekvivalent vilket 4r ett stringare krav
an for bostider. Planerad verksamhet bedéms inte nd upp till den ljudnivén
och innebér da inte heller nagon stérning for nédrliggande bostadshus (ca 200
meter). Skulle virdet verskridas skall bullerddmpande &tgérder vidtas for
planomrédets véstra delar som griansar mot S6rmlandsleden. Tillatna buller-
nivder regleras i planbestimmelserna.

Teknisk forsdrjning

Dagvatten

Under forutséttning att tillstdnd enligt vattenskyddsforeskrifterna ges skall
dagvatten omhéndertas pé tomtmark och sdrskilda &tgarder skall vidtas for att
forhindra fororenat dagvatten fran att infiltrera inom planomradet. Dagvatten
med hoga halter fororeningar, t.ex. fran trafik- och parkeringsytor, ska avskil-
jas fran slam- och oljefroreningar. Vigsaltning far inte férekomma annat 4n
efter tillstdnd fran kommunens nimnd f&r milj6- och hilsoskyddsfragor. Ma-
terialval f6r byggnaden skall goras sa att fororening av dagvatten undviks,
exempelvis bor inte koppartak anvindas och fdrzinkade ytor bér mélas. Ut-
dver vad som ovan angivits bor Botkyrka kommuns dagvattenstrategi antagen
av kommunfullméktige 2001-04-26 foljas.

Detaljplanen ligger utanfér kommunalt verksamhetsomrade for vatten- och
avlopp. Produktionen &r torr och kraver marginell vattendtgédng. Det huvud-
sakliga vatten- och avloppsbehovet str personalutrymmen for.

Hoga krav stills pa utformningen av dagvatten, vatten- och avloppsanordning
och 16sningar ska redovisas bade i samband med ansdkan om tillstdnd enligt
vattenskyddsfbreskrifterna samt i samband med byvgglovsansékan.
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El

For att klara elbehovet kommer en fSrstarkning av transformatorstationerna
att ske. Planomrade betecknat med J (industri) tillater uppférande av nya el-
stationer.

Sammanfattning och rekommendationer

Verksamhet inom grustagsomradet innebér en paverkan vad géller land-
skapsbild, omgivande friluftsliv och trafik lings Pdlamalmsvigen. Den totala
paverkan bedéms dock vara begridnsad da den storsta forindringen av omré-
det redan skett genom det stora uttag av naturgrus som pagétt sedan 1940-
talet.

Om grustiktstillstand forlings kommer aktuellt omrade att vara ianspraktaget
av en verksamhet som stimmer med sokt etablering. D4 merparten av det ma-
terial som anvinds redan finns pé plats blir det i ett stdrre perspektiv en
minskning av de tunga transporterna. Platsen bedéms dérfor som ldmplig for
industridndamal.

Administrativa fragor
Genomforandetiden &r fem ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Medverkande tjdnsteman

Anna Holm Projektledare, samhallsbyggnadsfsrvaltningen

Johan Ericsson Trafikutredare, samhéllsbyggnadsforvaltningen

Emma Sédervall Utredningsingenjoér VA, samhéllsbyggnadsfdrvaltningen
Alexsandra Hellsten Miljdingenjor, samhallsbyggnadstdrvaltningen

Ylva Bergman Bygglovsarkitekt, samhallsbyggnadsforvaltningen

Eva Kamph Planarkitekt, samhéllsbyggnadsforvaltningen

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

.............................................

Ulf Ekberg Tina Hatt
Tf Plan- och bygglovschef Planarkitekt
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Bedomning miljopaverkan
Fastighetsforteckning

ORGANISATORISKA FRAGOR

Syfte
Genomforandebeskrivningens syfte dr att ange hur planens syfte ska uppnas
vad giller organisation, fastighetsrittsliga fragor, ekonomi och teknik.

Detaljplanens syfte &r att mojliggéra en etablering vid Rikstens grustag for
tillverkning av torrbruk till byggbranschen. Det bedrivs sedan lange taktverk-
samhet pa fastigheten. D& dnskemal om att torrbrukstillverkningen som idag
bedrivs i Liljeholmen ska ldggas ner foreslas en etablering vid Rikstens grus-
tag ddr den tunga delen av materialet redan finns pa plats.

Tidplan

Planen har 6vergatt fran enkelt till normalt planforfarande och antagande
kommer ddrmed att provas av kommunfullmaktige. Exploateringsavtal ska
hanteras av kommunfullmaiktige innan planen kan antas. Detaljplanens och
exploateringsavtalets antagande hinger pd om markégaren fér det tillstand
som sokts hos lansstyrelsen till fortsatt tdktverksamhet i omradet. Om besked
fran lansstyrelsen kommer under tidig host 2007 kan f5ljande tidplan hallas.

KF beslut godkénna exploateringsavtal  var 2007

[

o Samrad detaljplan var 2007

o Utstillning detaljplan host 2007

o KF beslut antagande detaljplan var 2008

o Laga kraft tidigast 4 veckor efter antagande

Genomférandetid
Genomforandetiden 4r fem &r fran det att planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Kommunen uppréttar detaljplanen med tillhdrande handlingar. Markégaren
svarar for samtliga utredningar, prévningar och arbeten som rér utbyggnad av
kvartersmark. Mark#garen bekostar nddvindiga atgirder for trafiksékring av
utfart till Palamalmsvégen.
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Huvudmannaskap

Markégaren skall vara huvudman f6r anldggningar inom planomrédet. Vig-
verket dr véghallare f6r Palamalmsvigen.

Avtal

Forhéllandet mellan kommunen och markégaren regleras i ett exploaterings-
avtal. I exploateringsavtalet regleras vem som utfor och bekostar framtagande
och genomftrande av detaljplanen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markforsorjning

Sand & Grus AB Jehander dger fastigheten Riksten 8:2 ddr planomradet in-
gar. Bolaget 4gs av HeidelbergCement Group som ocksd dger Maxit AB.
Maxit AB &r planerad verksamhetsutévare gillande torrbruksframstillning
och markégaren har for avsikt att stycka av planomradet.

Rittigheter

Marken é&r inte tidigare detaljplanelagd. Enligt utdrag ur fastighetsregistret i
april 2007 belastas fastigheten Riksten 8:2 av foljande:

o Ledningsritt for starkstrom, VATTENFALL ELDISTRIBUTION
AB, FRM-akt 0127-93/57.1

o Avtalsservitut for kraftledning, TULLINGE 19:220, FRM-akt 01-
IM7-80/8228.1

Rattigheterna kan kvarstd och hinsyn har tagits till skyddsavstadnd i detaljpla-
nens utformning.

Fastighetsbildning, avtal
Marké#garen ansvarar for att anséka och bekosta eventuell fastighetsbildning
och 6vriga fastighetsrétisliga provningar eller avtal.

EKONOMISKA FRAGOR

Projektekonomi

Markégaren ersétter kommunen for kostnader for framtagande av utredning-
ar, detaljplan, avtal samt utbyggnad av allménna anldggningar i enlighet med
exploateringsavtal. Anlédggningar inom kvartersmark utfors och bekostas av
markdgaren.

Gatukostnad

Markégaren bekostar nddvéandiga atgirder f6r trafiksékring av utfart till Pa-
lamalmsvidgen i enlighet med exploateringsavtal. Markégaren erldgger en en-
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géngsersattning for kommunens planerade atgirder lings Palamalmsvigen i
enlighet med exploateringsavtal.

VA- kosthad

Mark#garen svarar for och bekostar planering, prévning och utbyggnad av
avloppsanlidggning.

Ovrigt
Markégaren erldgger planavgift enligt gillande taxa i enlighet med exploate-
ringsavtalet.

TEKNIK

Tekniska utredningar

Miljdutredningar, miljékonsekvensbeskrivningar

Detaljplanen bedoms inte medfora betydande miljépéverkan enligt miljoen-
hetens bedémning daterad 2007-04-12. En sérskild miljobedomning krévs
darfor inte for detaljplanen. Beskrivning av konsekvenser for miljo och hélsa
framgar av planbeskrivningen. Torrbruksframstillningen omfattas av miljo-
balkens krav pa prévning och markdgaren ansvarar f6r nédvindiga ansék-
ningar.

Dagvattenutredningar

Omrédet ligger inom yttre skyddsomrade for Tullinge grundvattentikt. Mark-
dgaren svarar for att genomfora erforderliga utredningar infér bygglovprov-
ning och sérskild provning av dagvattenhanteringen i miljé- och hélso-
skyddsndmnden enligt vattenskyddsforeskrifterna.

Markfororeningar

Detaljplaneomradet ligger inte inom fororenad mark. De markf8roreningar
som tidigare verksambhet (asfaltverk) pa platsen orsakat har sanerats i samrad
med miljdenheten. Ytterligare sanering eller utredning bedéms inte behdvas.
Sedvanlig uppmérksamhet ska héllas i samband med att markarbeten sker.

Bullerutredning

En bedémning av ljudnivaer har gjorts utifrn befintlig verksamhet vid Lilje-
holmen. Ljudnivéerna fran verksamheten ar ldga vilket redovisas i planbe-
skrivningen. Hogsta tillatna niva for det rorliga friluftslivet dr 40 dB ekviva-
lent. Skulle det $verskridas skall bullerddmpande atgdrder vidtas.

Geoteknisk utredning

Mark#garen svarar for utredning av grundldggningsforhallanden i samband
med prévning av bygglovansskan.
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Trafikutredning

Trafikokningen for verksamheten omfattar ett tjugotal fordon per dygn och &r
begrinsad i jamforelse med befintlig taktverksambhet, vilket redogors for i tra-
fikutredning och planbeskrivning.

Tekniska anldggningar
Gata

Befintlig utfart till Palamalmsvigen kompletteras med en refug med trafikde-
lare samt skyltning och malning f6r stopplikt vid utfart. Markdgaren inom
grustaget svarar for att vdgar inom omréadet hélls asfalterade och réjda for att
motverka damning samt att grus dras ut pa Palamalmsvigen. Mgjlighet till
réjning av skog for fri siktlinje om 70 meter (vid 70 km/h hasighetsbegréns-
ning) kommer att utredas i samréd med ber6rd fastighetsdgare.

Mark#garen svarar for utbyggnad av lokala végar f6r forsérjning av omradet
och har for avsikt att asfaltera dessa for att undvika damning.

Vatten och aviopp

Markédgaren svarar for att planera och utfdra vatten- och avloppsanldggning
samt hantering av dagvatten.

Omrédet ligger inom yttre skyddsomrade for Tullinge grundvattentikt. Mark-
dgaren svarar fOr att anséka om sarskild provning enligt miljébalken samt
vattenskyddsforeskrifter for Tullinge grundvattentakt. Provningen sker i
kommunens miljé- och hilsoskyddsndmnd.

El, Tele, Fjarrvdrme

Markédgaren svarar for kontakter med ledningségare, bl a kring atgérder for
B-klassad elledning samt kring placering av den transformatorstation som
behdvs inom omrédet.

Underlag for projektering

En digital grundkarta arbetas fram for hela omrédet och anvénds for plan-
ldggning och projektering av allménna anldggningar.

Dokumentation, samordning och kontroll

Arbeten inom kvartersmark och eventuella allminna anldggningar ska sam-
ordnas och en gemensam tidplan ska upprittas pa initiativ av kommunen.
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