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ANTAGANDEHANDLING
Plan 977
Detaljplan for

"KVARTERET BAERTLING”

Kv Fanan och Fanborgen
Martin Luther, Halmstad

Byggnadskontoret 8 december 2004

ARENDESAMMANFATTNING

Planens syfte och huvuddrag

Kvarteret Fanan och Fanborgen ér ett av Halmstads éldsta industriomraden.
Industriverksamheten ar uppblandad. Fran att vara helt ridande har den under-
ordnat sig bade utbildning och handel. En ny detaljplan skapar forutsattningar
for omrédets fortsatta utveckling av fraimst hogskolan och verksamheter kring
denna.

Kvartersanvdndningen skall kunna medge bade utbildning, arbete och handel i
byggnader av varierad arkitektur och skala, en stad i staden. Planforslaget
medger stor flexibilitet. Omréadets forvintade expansion tillgodoses genom att
planforslaget mojliggdér hog och tét exploatering av stadsliknande karaktér.
Detta kraver att stor omsorg laggs pa markbehandling och moblering av de
ytor som inte ianspréaktas for exploatering.

Foreslagen kvartersanvandning 6verensstammer i princip med tilldten markan-
vindning for det motstaende kvarteret Filaren. I detaljplanen for FABRIKO-
REN och FILAREN (mlu 920) med laga kraft 1996-04-25 och vars genomfo-
randetid har gétt ut regleras marken for industri, kontor, skola, lager och social
och kommersiell service for omrddets behov.

Till grund for detaljplaneforslaget ligger ett program, uppréttat 2000-06-14 av
byggnadskontoret. Sdvil programmet som detaljplanen har varit foremal for
samradremiss. Programmet baserades pa en idéskiss jadmte intentioner, upprét-
tade 1999-05-21 av Arken Arkitekter AB 1 Stockholm.

Fanan 57 och del av 56 samt Fanborgen 1 och 5 har brutits ut ur planarbetet.
Planf6rslaget for Fanan 56 och 57 har framtagits i avsikt att préva ldmplighe-
ten for etablering av ett héilso- och idrottscentrum. Plangenomforandet beror
endast en part. Bygglov for projektet har beviljats 2003-10-08 § 297. En forut-
sattning for paborjandet dr att planen har vunnit laga kraft.

Fanborgen 1 och 5 innehaller stormarknadshandel och tekniska anldggningar.
Stormarknadshandeln kommer att vara kvar under 6verskadlig tid varfor fas-
tigheterna har utgétt ur planforslaget.
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Arendets handliggning, inkomna synpunkter

Planprogrammet, som tidigare nimnts, har varit foremal for samradsremiss.
Inkomna synpunkter beroérde i huvudsak nérheten till omgivande industri, tra-
fik- / parkeringsfragor och gronstruktur. Kompletterande utredningar visar att
sypunkterna inte utgor ndgot hinder for fortsatt planarbete. lansprédktagande av
gronomradena utmed Kristian I'V:s vig och Laholmsvégen for biluppstillning
ar nodvéndigt for att klara parkeringsbehovet. Ej heller bedoms det medfora
nagra oldgenheter for boendemiljon. Som erséttning for att gronomradet vid
Kristian IV:s vdg ianspraktas har gronomradet vid Bielke- och Skogabygatan
upprustats. Tennisbanan vid Kristian [V:s vég har flyttats dit.

Ett detaljplaneforslag, baserat pa planprogrammet, godkédndes for samrad av
byggnadsndmnden 2002-10-09 § 353. Beslutet verkstilldes inte. Innan samra-
det inhdmtades synpunkter fran kommunstyrelsens beredning. Med hinsyn till
exploateringskostnaderna foreslog beredningen en omarbetning av planforsla-
get vilket ocksd gjordes i samrad med exploatdrerna.

I detta sammanhang begirde Aberdeen Property Investors Nordic AB (for-
valtare) underhand att planbestimmelserna skall medge nuvarande stormark-
nadshandel (c:a 9.800 m?). Begiran horsammades inte. Planforslaget angav
3.000 m?, eftersom stormarknadshandel pa sikt inte ansigs ldmplig. Ytorna
borde i stéllet forbehallas verksamheter som gagnar hogskolans utveckling.

AB Nissastaden kompletterade drendet med en parkeringsutredning. Denna
foreslar att 13 bilplatser / 1.000 m® BTA fortsittningsvis skall gélla som rikt-
linje. Behovstalet inrymmer inte handel med dagligvaror. For detta &andamal
foresls i enlighet med géllande parkeringsnorm 33 bilplatser per 1.000 m?
BTA. Komunfullméktige antog normen 2003-10-23 § 127.

For att tillgodose nuvarande bilplatsbehov erfordras enligt normen c:a 1.100
platser. Framtida behov berdknas uppga till c:a 2.000 platser. Planforslaget
redovisar c:a 800 parkeringsplatser inom kvartersmark avsett for parkering.
Byggnadskvarteren forutsitts ocksa innehélla parkering.

Det nya planforslaget jamte gestaltningsprogram och parkeringsutredning be-
handlades av kommunstyrelsens planeringsberedning 2003-06-17 i ndrvaro av
presidierna for byggnadsndmnden (Carl-Johan Bertilsson) och tekniska nimn-
den. Beredningen uttalade att mark for allmén plats (Diagonalen, Spetsvinkel-
gatan och Linjegatan) bor ingd som gemensamhetsanldggning. (Gatunamn,
foreslagna av kulturnimnden associerar till Olle Baertlings konst). Synpunk-
terna inarbetades i planforslaget som dérefter var foremal for samradsremiss.

Under denna framforde kommunala lantmédterimyndigheten att det inre kom-
munikationsnétet skall vara allmén anldggning. Planomridet ansigs behandla
ett av kommunens mest publika omradden. Synpunkterna hdrsammades inte. Ur
skotsel- och underhéllssynpunkt ansags det ldmpligare att anldggningarna ag-
des av berorda fastighetségare.

Ovriga synpunkter berdrde i huvudsak handeln med dagligvaror och som vid
programsamradsremissen omradets paverkan fran omgivande industri, till-
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génglighets-, trafik- och parkeringsfrdgor. Nérheten till industrin bedomdes
inte vara nagot hinder (se miljokonsekvensbeskrivningen). Tillgdnglighetsfra-
gorna uppmarksammades i bade planbeskrivning och gestaltningsprogram.
Synpunkterna pa dagligvaruhandeln (ICAMaxi) tillgodosdgs genom att ta bort
begransningen i planforslaget. Erinringarna mot att gronomréadet utmed Kristi-
an [V:s vig ianspraktogs for parkering tillgodosags inte enligt motiv ovan.
Eventuella framtida trafikdtgarder beddmdes inrymmas i planforslaget.

(Med anledning av Fragerus Vist AB:s bygglovansokan for ett nytt idrotts-
och hélsocentrum pa Fanan 57 brots detta markomrade ut ur planarbetet. For
omradet uppréttades som tidigare nimnts en sérskild plan som godkéndes for
samrad av byggnadsndmnden 2003-08-13 § 212).

Justerat planeforslaget var foremal for utstidllning under tiden 9 december
2003 - 9 januari 2004. Inkomna synpunkter behandlade ater omrédets péver-
kan frén intilliggande industri och parkeringarna utmed Kristian IV:s vig. Vi-
dare kritiserades gemensamhetsanldggningarna dter av kommunala lantmaéte-
rimyndigheten. Det samma gjorde Aberdeen Property Investors Nordic AB,
som ocksa hade synpunkter pa byggnadsreglerande dtgidrder inom Fanborgen.
Halmstad Gummi fabrik 6nskade en mindre justering av GC-viagen mellan
Pilefeltsgatan - Knéredsgatan.

Synpunkterna pa gemensamhetsanldggningarna foranledde fornyat samrad
med kommunstyrelsens planeringsberedning 2004-01-27. Beredningen uttala-
de att gemensamhetsanlidggningarna skulle utgora allménplats. Vidare justera-
des byggzonen inom Fanborgen och strickningen av GC-véigen mellan Pile-
feltsgatan och Kniredsgatan. Planforslaget var dérefter redo for revideringsut-
stallning. Denna avvaktade framtagande av exploateringsavtal.

Exploateringsavtal haller pa att framtags. Med anledning dirav har planforsla-
get ytterligare justerats. Fanborgen 1 och 5 har utgatt da stormarknadshandeln
kommer att vara kvar under dverskadlig tid. Vidare podngterar planbestam-
melserna hogskoleundervisningen. Pa kulturndmndens forslag 2004-02-26 har
forslag till namn pé 6ppna platser, torg och gator inlagts.

Planf6rslaget har varit revideringsutstillt under tiden 19 oktober — 19 novem-
ber 2004. Inkomna synpunkter har ater behandlat planomradets paverkan fran
intilliggande industri och parkeringsplatserna utmed Kristian IV:s vdg. Syn-
punkterna har utretts och foranlett redaktionell komplettering av miljokonse-
kvensbeskrivningen, plan- och genomforandebeskrivningen. Négra oldgenhe-
ter bedoms inte foreligga.

Planforslaget atfoljt av exploateringsavtal foreslas foreldggas kommunfull-
maktige for antagande.

Byggnadskontoret

Anders Sennerdal Bo Magnusson
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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANDATA

Till planforslaget hor foljande handlingar:
e Arendesammanfattning
Plankarta med planbestimmelser 1 skala 1:1000
Denna planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Miljokonsekvensbeskrivning, daterat maj 2002, kompl 2004-10-13 och
2004-12-08
Gestaltningsprogram, daterat 2003-11-12, rev 2004-10-13
Planprogram, uppréttat 2000-06-14 (tillgdngligt pa byggnadskontoret)
Fastighetsforteckning (tillgdnglig pa byggnadskontoret)
Grundkarta 1 skala 1:1000 med redovisning av gillande detaljplan
(tillgdnglig pd byggnadskontoret)
Samradsredogorelser, daterade 2002-08-14 och 2003-11-12
e Utlatanden, daterade 2004-10-13 och 2004-12-08

Planomradet, beldget c:a 2,5 km sydost om Halmstads centrum, berdr de
detaljplanelagda kvarteren Fanan, Fanborgen. Vidare ingar delar av Filaren
2,3, 10 och 21 (gangvdg), Kniredsgatan jamte markomradet mellan Kné-
redsgatan och Vistkustbanan. Planomrédets areal &r c:a 25 ha. Omradet ar
vélforsorjt vad avser allmdnna kommunikationer. Planomrédet har tidigare
bendmnts Kunskaps- och Teknikstaden, men har nu fatt den officiella be-
ndmningen “Kvarteret Baertling.” Namnet skall minna om Halmstadkonst-
ndren Olle Baertling, som har haft sina rétter 1 omradet.

Kommande detaljplanearbeten med en ny Sodra Infart har paverkat planav-
gransningen. Av den anledningen ingér inte Kristian IV:s vdg och Svetsa-
regatan utmed kv. Filaren, Laholmsvégen och Larsfridsvdgen. Pa grund av
osédkerheten kring den framtida markanvindningen ingar inte heller de in-
dustritomter 1 Fanan som angdrs fran Larsfridsviagen.
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Planforslaget beror savil enskild som kommunaldgd mark. Den exploate-
ringsbara marken 4gs i huvudsak av Alecta Pensionsforsékring 6msesidigt
och Fragerus Vist AB. Filaren 3 d4gs av AB Oscar Hansson VVS och Fila-
ren 21 av Halmstads Gummifabrik AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Oversiktsplan 2000, antagen av kommunfullméktige 2002-04-25 § 39,
upptar kvarteren Fanan och Fanborgen for enbart hogskola medan Filaren
ingar som reservat for hogskola i 6verensstimmelse med géllande detalj-
plan. Vidare ingér Kristian IV:s vig, Laholmsvégen och Larsfridsvigen
som huvudgator. Slutligen foreslés att Wrangelsgatan via Larsfridsvigen
bli ansluten till en ny S6dra Infart parallell med och sdder om jirnvigen.
Aven Kristian IV:s vig foreslas bli ansluten till Sodra Infarten.

Planforslaget dr forenligt med oversiktsplanens intentioner.

Gillande detaljplaner

Utredningar

Overvigande delen av kvarteret Fanan utgdr industrimark (dirfor denna
planatgird) i detaljplan (stadsplan) for INDUSTRIOMRADE VID LARS-
FRID, faststédlld 1947-05-23. I 6vrigt se gillande planutredning.

GenomfGrandetiden for berdrda detaljplaner har gatt ut.

Trafiknétsanalys Halmstad upprattad oktober 2002 av Tekniska Konto-
ret. Analysen behandlar Halmstads gatunit och forslag till trafikforbattran-
de atgdrder. Rekommenderade atgérder har inarbetats i planforslaget.

Miljokonsekvensbeskrivning, upprittad maj 2002 av Ramboll Sverige AB
(tidigare SCC Scandiaconsult) i Goteborg, klarldgger bdde planomradets
paverkan pd omgivningen och omgivningens paverkan pd planomrédet.
Rekommenderade dtgérder har inarbetats i planforslaget. En f6rdjupning av
miljokonsekvensbeskrivningen har direfter gjorts med anledning av att
regeringen upphdvde byggnadsndmndens antagandebeslut av detaljplanen
for Fanan 56 och 57. Fordjupningen dr daterad 2004-10-13 med revidering
(komplettring) 8 december 2004.

Handlingsprogrammet for ekokommunen Halmstad, antaget av Kom-
munfullméktige 2004-06-17 § 83, anger malséttningen fér kommunens
kretsloppsanpassning for ett langsiktigt hallbart samhalle.

Handikappolitiska programmet, antaget av kommunfullméktige
1998-06-25 § 85, anger att personer med eller utan funktionshinder skall
vara delaktiga 1 allt samhillsliv pé lika villkor. Alla skall ha tillgang till
offentlig miljo, service, aktiviteter och information.

Riktlinjer for kommunens brottsforebyggande arbete, antagna av
kommunfullméktiges 1998-06-25 § 87, anger att den sociala dimensionen
skall beaktas i den fysiska planeringen.
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Parkeringsutredning for Kunskaps- och Teknikstaden, uppréttad
2003-07-31 av AB Nissastaden, anger riktlinjer for berdkning av erforder-
ligt bilplatsbehov inom planomrédet. Normen, antagen av kommunfull-
miktige 2003-10- 23 § 127, anger 33 bilplatser / 1.000 m> BTA for daglig-
varuhandel och for ovriga verksamheter 13 bilplatser / 1.000 m* BTA.

Virdefull bebyggelse

Fanan och Fanborgen ér ursprungligen bebyggt av Malcus industrier (nu-
mera Dormer Tools). Dessférinnan var det jordbruksomréide. Ar 1949 upp-
fordes tegelbyggnaden utmed Laholmsvigen. Byggnaden har ett hogt kul-
turhistoriskt vérde. I bevarandeplanen for Halmstad, uppréttad januari 1985
av davarande stadsarkitektkontoret, hinfor den sig till byggnadsklass 2
(byggnad av storre kulturhistoriskt vérde, vars yttre form och allménna ka-
raktér inte far forvanskas). De 6vriga industribyggnaderna frén denna epok
héller ocksa en hog klass. Trots att de inte &r omndmnda i bevarandeplanen
bor de dnda betraktas som kulturhistoriskt vardefulla.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen har 2000-10-19 § 336 behandlat planprogrammet. Ing-
en erinran foreldg mot markanvindningen. Ej heller vid samradet av detta
planforslag vilket framkom av stadskontoret / samhéllsbyggnad yttrande
2003-09-19. Dessforinnan hade kommunstyrelsens planeringsberedning
behandlat drendet 2003-06-17. Efter att planen har varit utstéllt behandla-
des drendet i kommunstyrelsens planeringsberedning 2004-01-27. Uttalade
synpunkter inarbetades i planforslaget. Direfter behandlades planforslaget
ater igen i planeringsberedningen 2004-09-28 utan erinran.

Byggnadsnimnden uppdrog 1996-11-06 § 391 at byggnadskontoret att
uppritta ett planprogram, som utmynnade 1 en detaljplan, som godkidndes
for samrad 2002-10-09 § 353. Planforslaget har dock pa grund av exploate-
ringskostnaderna efter samrad med kommunstyrelsens beredning omarbe-
tats. Byggnadsnamnden har darefter 2003-08-13 § 212 godként det omar-
betade forslaget for samrad och for utstéllning 2003-11-12 § 321. Se vidare
drendesammanfattningen.

FORUTSATTNINGAR

Miljokonsekvenser

(utdrag ur miljokonsekvensbeskrivningen for ’KVARTERET BAERT-

LING”)

Hogskoleverksamheten har bedrivits i flera &r utan nigra vésentliga stor-
ningar. Miljokonsekvensbeskrivningen behandlar vatten-, luft-, buller- och
riskfragor. Vidare beskrivs planforslagets forhdllande till mal- och milj6-
kvalitetsnormer. Av beskrivningen framgar att nuvarande miljé bedéms
vara acceptabel och i linje med nationella och kommunala miljomal.

Plangenomforandet innebér en marginell 6kning av trafikméngden och en
nagot 0kad dagvattenavledning. Omgivningens paverkan pa planomrédet ar
relaterade till luftutslédpp dér stoft och luktande &mnen dominerar.
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Boende utmed Laholmsvigen far en forbattrad boendemiljo till £61jd av

foreslagen hastighetsbegriansning fran 70 till 50 km/tim fran Larsfridsvdgen
och in mot stan. P Kristian I'V:s vig foreslds hastigheten enligt Trafiknéts-
analysen begrénsas till 30 km/tim mellan Laholmsvigen och Pilefeltsgatan.

Natur och sociala miljon bedoms bli forbéttrad genom dels nyplantering av
trdd och vixter och dels skapande av attraktiva gemensamma samvaroytor i
en for 6vrigt god bebyggd miljo.

Halterna av utsldppta @mnen fran nirliggande industrier bedoms inte med-
fora ndgra hilsoeffekter. Dock bor om mojligt utslappens omfattning be-
grinsas frimst genom interna rutiner. Ytterligare en atgérd kan vara att
omkringliggande industrier informerar om resp. verksamhet och eventuella
utsldpp vid exempelvis hogskolans introduktionsdagar.

Planomréidet kan paverkas av lukt fran RECI Industri AB, Halmstad 2:12,
Hogands AB, Halmstad 2:4 och 2:40, AB Halmstads Varmf6rzinkning,
Filaren 1 och Charkdelikatesser Produktion i Halmstad AB, Fregatten 1.
Lukten fran RECI hor samman med driftstorningar och bedoms pa sikt
minska. Ovriga luktutslidpp beddms kvarsta eller pa sikt minska till f6ljd av
teknikutvecklingen.

For att minska risken med storningsolédgenheter dr det lampligt att detalj-
planen inrymmer mindre kinslig verksamhet t.ex. parkering i omradet nér-
mast Pilefeltsgatan. Vidare bor eventuella friskluftsintag och uteplatser
placeras sa att de inte paverkas av verksamheterna. Darutover foreslas en
skyddsbestdmmelse som patalar att sérskild uppmérksamhet fordras med
hénsyn till eventuella storningar fran intilliggande industri.

Den oversiktliga riskidentifieringen och riskbeddmningen konstaterar att
sannolikheten for olyckor &r liten.

I en Gversiktlig jamforelse med det s k nollalternativet (nu géllande detalj-
plan som grund for omradets utveckling) har planforslaget ur miljosyn-
punkt bedémts vara positivt.

Med anledning av regeringen upphivt byggnadsndmndens antagandebeslut
av detaljplanen for ett nytt idrotts- och hélsocentrum pa Fanan 57 har mil-
jokonsekvensbeskrivningen fordjupats med avseende pd AB Halmstads
Varmforzinknings verksamhet. Bl a har sdkerhetsavstanden utretts. Ur ut-
redningen citeras foljande:

> Utifrdn ovanstédende resonemang och den omgivningspdverkan som AB
Halmstads Varmforzinknings verksamhet ger upphov till bedoms foljande
skyddsavstind vara lampliga:

Luftfororeningar: Luftfororeningshalter som motsvarar en hundradel av det
hygieniska grinsvirdet kan vara en utgangspunkt vid beddmning av
skyddsavstind till narliggande verksamheter som inte dr bostadsbebyggel-



sid 5 (11)

se, skola, daghem eller sjukhus. Om AB Halmstads Varmforzinkning f6ljer
de riktvdrden som tillstandet foreskriver berdrs inte planomradet av nigot
skyddsavstdnd som baseras pa en hundradel av det hygieniska gransvirdet.

Buller: Undervisning sker i hogskolans lokaler varfor riktvirdena for ex-
ternt industribuller bor tilldimpas. Risk finns att riktvéardet 6verskrids nér-
mast AB Halmstads Varmforzinknings verksamhet. Bullernivaerna i un-
dervisningslokaler och kontor blir acceptabla vid normal fasad- och fons-
terisolering.

Olycka: Vid brand eller olycka i AB Halmstads Varmforzinknings verk-
samhet kan planomradet utsittas for tillfalligt forhojda luftféroreningshal-
ter. Med utgangspunkt fran Raddningsverkets raddningstjénstinformation
om initiala riskomrdden for saltsyra och zinkklorid vid olycka beddms ett
skyddsavstdnd pa 100 meter fran verksamhetslokalerna (utslédppskalla vid
brand) och 50 meter fran fastighetsgrinsen mot Pilefeltsgatan (utsléapps-
killa vid spill) vara lampligt.” Riskavstdnden uppnas.

Stoftpartiklarna (PM10) fran Laholmsvégen beddms inte dverskrida miljo-
kvalitetsnormen enligt milj6- och hilsoskyddskontorets berdkningar. Be-
rdkningarna stodjer sig pad métningar fran gator med samma fordonsméangd.

Under planutstillningen papekade AB Halmstads Varmf{orzinkning att nya
métningar av utslippen utforts 2004-08-26. Virdena har analyserats. De
paverkar inte beddmningen. De nya méitningarna utvisar att utslappen med
god marginal ligger under gransvirdena.

Mark och vegetation
Planomradet utgér gammal industrimark som numera i huvudsak iansprak-
tagits for skoldindamal. Vegetation och gronytor dr samlade utmed La-
holmsvégen, Kristian IV:s vdg och sddra delen av Fanan 50. Virdefullt
bokbestand finns inom Fanan 51. P4 Fanan 50 jimte markomradet mellan
Kniredsgatan och Vistkustbanan finns samlad bjorkvegetation.

For att bokbestandet pa Fanan 51 skall kunna utvecklas normalt och ha
mojlighet att Gverleva kravs gronomrade kring bestandet. Hardgjord yta
eller bebyggelse i nira anslutning till triden innebér att rotsystem och krona
maste beskdras.

Geotekniska forhillanden
Getotekniska undersokningar utvisar att jordarten ned till ca 0,5 meters
djup bestar av sandig mulljord som évergar i sand. Mellan 3,5 och 4,2 me-
ter forekommer gyttjig sand. P4 storre djup finns siltig lera. Skikt av dy och
snickskal kan forekomma. Nagon fast botten har inte hittats pa djup ner till
15 meter. Markforhallandena har inte fororsakat ndgra kénda sittningspro-
blem. Dock bor grundldggning av nya byggnader foregés av en geoteknisk
utredning for val av rétt grundldggningsmetod.

Grundvattenytan varierar med nederbord och drstid. Sommaren ar 2000 lag
grundvattenytan pa ca 1,5 meter under marknivan.
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Det finns inga kénda fornldmningar i omradet.

FORANDRINGAR

Bebyggelse

Redan fran borjan dd omrédet ianspraktogs for bebyggelse har gestaltnings-
och utformningsfrdgorna varit tongivande. Samma hoga ambitionsnivéa for-
utsdtts dven 1 fortsédttningen.

Omradet domineras av de dldre industribyggnaderna 1 rott tegel pa Fanan
53 m.fl. och den nyare high-tecbebyggelsen med plat och glasfasader pa

Fanan 26 m.fl. Stilméssigt varierar byggelsen. Ny bebyggelse kan darfor
skifta sdvil i stil som form och material. Planomradet ger plats 4t ménga

arkitekturstilar.

Med hinsyn till ekologin bor material som kan dteranvindas efterstrivas.
Vidare bor dven dtervunnet material anvéndas i nyproduktionen (krets-
loppstidnkande).

Det centrala bagformade stréket, lokalgatan Diagonalen, dr den samman-
héllande ldnken. For att accentuera bagformen bor huskropparna i mojli-
gaste man orienteras mot och placeras i grins mot denna. Utmed bagstraket
ges aven mojligheter till etablering av handel och social service i byggna-
dernas bottenvéningar.

Planbestimmelserna medger flexibelt markutnyttjande. Undervisningen
beddms bli tongivande. Befintliga industrier kan bestd men med begransade
utbyggnadsmdgjligheter. Industrin far inte vara storande. Bostdder bedoms
inte vara ldmpligt ur milj6- och markutnyttjandesynpunkt.

Tillatna hushodjder dverensstimmer med den nyare bebyggelsen. For att
byggnaderna skall kunna medverka till en variationsrik stadsbebyggelse
kan byggnadsndmnden, om ldmpligt, medge hdgre hushdjd och vaningsan-
tal for del av byggnad.

Markutnyttjandet dr hogt. Inom de omrdden som redan ianspraktagits upp-
tar bebyggelsen c:a 50 % av markytan. Nuvarande exploateringsgrad har
inarbetats i1 planen for de omraden som kvarstar att exploatera. Stor omsorg
har hitintills lagts vid iordningstéllandet av den mark som inte har be-
byggts. Det forutsitts att denna omsorg fortsitter. Gestaltningsprogrammet
behandlar markgestaltningen for de allmédnna delarna, men ger dven idéer
till utformning av 6vrig kvartersmark. Vid all planering skall beaktas att
personer med eller utan funktionshinder skall pa lika villkor vara delaktiga i
allt samhallsliv (Handikappolitiska programmet, antaget av kommunfull-
miktige 1998-06-25 § 85). Oaktat fastighetsdgarintressen bor ett gemen-
samt formsprak pa markbehandlingen efterstravas.

Parkeringsplatserna skall anpassas till omradets gestaltning. Mot bakgrund
av exploateringsgraden kan det bli nddviandigt anordna P-hus inom del av
kvartersmarken. Se d&ven nedan under rubriken parkering.
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Kommersiell och social service

Planbestdmmelserna medger etablering av handel och social service for
omradets behov. Inom kategorien inryms ex. bank, mindre nirbutiker,
klddbutiker, bok- och pappershandel, restauranger, motionshallar och
tandlakare m.m.

Handel jamte 6vrig service upptar for nirvarande c:a 13.000 m?. Dirav
ingar ICA Maxi Stormarknad med c:a 9.800 m* och elgrossisten Ahlsell
med 1.200 m’. Resterande utgdr restaurang, handel och annan social servi-
ce for omrédets behov och huvudsakligen forlagda i Trade Center.
Stormarkanden pd Fanborgen 1 har utgatt ur planférslaget da den kommer
att vara kvar under dverskadlig tid. Markanvindningen for denna del far
ansta tills det blir aktuellt. Gestaltningsprogrammet upptar dock forslag till
hur marken kan anvindas.

Gronstruktur, friytor

Skyddsrum

Parkering

Gestaltningsprogrammet behandlar utformning av vistelseytor och gator.
Programmet dr utformat for att tillgodose en god tillgénglighet och samti-
digt ge idéer till utformning av ett funktionellt vackra stadsrum med en
medveten identitet.

Torgytorna jimte mark som inte for stunden avses exploateras kan tjina
som rekreationsytor. Pollenrika och allergiframkallande vixter bor undvi-
kas vid plantering. Med tanke pa funktionshindrade personer bor sittmobler
ha bade rygg- och armstdd.

Planomradet ar beldget utanfér Halmstads skyddsrumsort.

Mot bakgrund av att verksamheterna dr en blandning mellan undervisning,
kontor och tillverkning har kommunfullméktige har 2003-10- 23 § 127 an-
tagit en parkeringsnorm for “Kvarteret Baertling”. Normen anger 33 bil-
platser / 1.000 m* BTA for dagligvaruhandel och for 6vriga verksamheter
13 bilplatser / 1.000 m* BTA.

Bruttoarean inom planomradet har berdknats till c:a 150.000 m? varav c:a
85.000 m” redan har bebyggts. Fér att tillgodose nuvarande bilplatsbehov
erfordras c:a 1.100 platser. Framtida behov berdknas uppga till c:a 2.000
platser om detaljplanen utnyttjas maximalt for bebyggelse.

Planforslaget redovisar c:a 800 parkeringsplatser inom kvartersmark avsett
for parkering. Saledes maste dven byggnadskvarteren innehalla parkering.
Parkeringsfragorna bor skotas av en huvudman. Analogt hidrmed bor par-
keringsplatserna utgora kvartersmark. Utmed Pilefeltsgatan foreslas dock
att platserna med hénsyn till skdtsel och underhdll ingér i gatumarken. Om
biluppstillningsplatser inte kan l9sas inom den egna tomten skall avlgsen
tillimpas. Se @ven ovan under rubriken bebyggelse.

Gator och trafik

Démpad trafikrytm bor efterstrdvas di gatorna inom planomradet innehaller
blandtrafik. Manga gaende korsar gatorna pa skilda punkter.
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Kristian IV:s vig och Pilefeltsgatan redovisas som huvudgator i tekniska
kontorets TRAFIKNATSANALYS. Gatorna ingdr i ett sammanhiingande
huvudnit tillsammans med Laholmsvégen och Larsfridsvidgen. For de sena-
re pagar en sirskild utredning som behandlar en ny Sodra Infart parallell
med jdrnvdagen. Darfor ingar inte gatorna i planforslaget.

Kniiredsgatan utgor industrigata. Gatan tjinar som angdring till planerade
parkeringsplatser och befintliga industrier.

Krabbegatan (Spetsvinkelgatan), gatan med adress Pilefeltsgatan 71 — 91
(Linjegatan) och det bdgformade centrala straket (Diagonalen) med avslu-
tande torgbildningar utgor lokalgator. Det ar ldmpligt att utforma gatorna
som sd kallade gardsgator. Stor hdnsyn skall tas till oskyddade trafikanter
och framforallt fotgéngare. (Angdringstrafiken skall underordna sig fot-
gingarna).

Om gatorna skyltas som gardsgator innebér det att alla fordon inkl cyklar
endast far parkera pa anvisade platser.

Planskilda korsningar (behov av) for Laholmsvigens korsande gang- och
cykeltrafik utreds vid Kristian I'V:s vig och Larsfridsvdgen. Utformningen
av eventuella tunnlar skall goras med sérskild omsorg. Riktlinjer for kom-
munens brottsforebyggande arbete skall vara vigledande.

Plankorsningar behandlas i gestaltningsprogrammet. Generellt foreslds
cirkulationsplatser vid Laholmsvégens korsningar med Kristian [V:s vig
och Larsfridsvégen (ingér inte 1 planforslaget). En lugnare trafikrytm utmed
hogskoleomradet efterstravas. Vidare skall cirkulationsplatserna hjélpa till
med att forstirka entréerna till Kunskaps- och Teknikstaden.

Atgirder foreslas dven for Pilefeltsgatan i avsikt att dimpa hastigheten till
30 km/tim. Med tanke pa kollektivtrafiken och andra tyngre fordon bor
forhdjningar undvikas.

Gang- och cykeltrafik kommer att korsa Kristian IV:s vég pa skilda punkter
mellan Laholmsvégen och Skogabygatan. Ur trafiksidkerhetssynpunkt bor
korsningspunkterna sirkskilt uppmérksammas. Mellan Laholmsvégen och
Skogabygatan foreslas enligt med tekniska kontorets trafiknétsanalys att
hastigheten ddmpas till 30 km/tim.

Laholmsvégen (ingér inte i planforslaget) 4r Halmstads nuvarande sodra
infart som trafikeras av 18.600 bilar / &rsmedeldygn. En ny Sodra Infart
planeras parallellt med jarnvégen fram till Stationsgatan. I dess forlingning
upptar oversiktsplanen ett utredningsomrade for en forbindelse ver Nissan.
Forbindelsen medfor trafikminskning pa Laholmsvégen.

Wrangelsgatan, en del av Halmstads lokala slinga, kommer att anslutas till
Sodra Infarten via Larsfridsvagen.
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Laholmsvigens betydelse som infartsgata minskar vid ett fullt utbyggt tra-
fiknét. Det medfor att gatan genom atgirder kan fa en lugnare trafikrytm.
Fordonsméngden beréknas till en borjan minska for att inom en tjugoérs
period kanske &ter motsvara nuvarande méngd, sdvida inte den nya forbin-
delsen 6ver Nissan skapats.

Gatan kommer att korsas av gang- och cykeltrafikanter. Se vidare ovan
under rubriken planskilda korsningar.

Larsfridsvégen (ingér inte i planforslaget) trafikeras for narvarande av
4.400 bilar / arsmedeldygn pé delen ndrmast Laholmsvigen. Gatans karak-
tar kommer att dndras nir den kommer att tjina som forbindelse mellan
Wrangelsgatan och den nya Sodra Infarten. Korsningen med jarnvégen
avses ske planskilt. Den fordandrade trafiksituationen innebar formodligen
en trafikokning med c:a 4.000 bilar / a&rsmedeldygn.

Gatans utformning kommer att studeras med hénsyn till dess nya funktion.

Planomréidet bor kunna angoras fran Larsfridsvégen. Programskissen fore-
slar bl a en angoring som beror delar av Fanan 12 och 22 och en som beror
Fanan 25 och 46.

Kristian IV:s viig trafikeras av c:a 9.000 bilar / &rsmedeldygn. Oversikts-
planen redovisar en koppling med Sddra Infarten / Stilverksgatan via en
planskild korsning med jédrnvdgen. Den framtida trafikméngden 4r svarbe-
domd. Den beror i stor utstrdckning pa hogskoleomradets trafikalstring,
men bl.a. dven pa det framtida trafikledsnitets utformning i anslutning till
planomradet. Enligt stadskontoret kan trafikmidngden komma att uppga till
c:a 12.000 bilar / arsmedeldygn pa delen mellan Krabbegatan (Spetsvinkel-
gatan) - Laholmsvigen. Mot bakgrund av den rekommenderade hastigheten
30 km/tim pa striackan Pilefeltsgatan — Laholmsvigen kan det bli nddvin-
digt med atgéarder for att dimpa hastigheten. Intilliggande bostdder angdrs
fran gatan och p4 ménga punkter korsas den av gng- och cykeltrafikanter.
Se vidare ovan under plankorsningar.

Négot skydd mot trafikbuller for intilliggande bostadsbebyggelse behovs
inte. Den framtida trafikméngden féormodas medfora enligt stadskontorets
berdkningar en ekvivalent ljudniva av c:a 60 dB(A). Naturvéardsverkets
riktlinjer for befintlig miljo rekommenderar dtgirder for nivder dverstigan-
de 65 dB(A) om det &r tekniskt och ekonomiskt forsvarbart.

Pilefeltsgatan ir forbindelselank mellan Kristian I'V:s vdg och Larsfridsva-
gen. Den rekommenderade hastigheten foreslés till 30 km/tim. Bdde Fanan
och Fanborgen angors fran gatan via lokalgatorna Krabbegatan (Spetsvin-
kelgatan) och Pilefeltsgatan 71 — 91 (Linjegatan). Industritomterna i Filaren
har direktangoring fran gatan. Lokalgatornas anslutningar bor forses med
atgirder som ddmpar hastigheten utmed gatan.

Lingsgéaende parkeringsplatser foreslas utmed gatans norddstra del.
Hallandstrafiken AB har framfort att &ven busshallplats erfordras. Placer-
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ingen av denna kommer att utredas dé gatan detaljprojekteras. Kontakt har
tagits mellan tekniska kontoret och Hallandstrafiken AB.

Krabbegatan (Spetsvinkelgatan) och Pilefeltsgatan 71 — 91 (Linjega-
tan) dr utbyggda. Planforslaget upptar dem som lokalgator med karaktir
gérdsgator, eftersom manga giende ror sig pa dessa. Fordonstrafiken skall
underordna sig de gaende. Gatorna bor kompletteras med gronska. Gestalt-
ningsprogrammets idéer bor vara vigledande.

”Bagen” (Diagonalen), lokalgata med karaktér gardsgata i planforslaget,
utgor planomradets centrala strak. Med en ekologisk framtoning kan den
ritt utformad bli omradets signum och samlingspunkt. Strakets bada édndar
utmynnar i torgplatser(Himmelska torget och Triangeln). Mojlighet till
torgbildningar finns ocksa utmed strackningen.

Fordonstrafiken skall underordna sig de géende. Se vidare ovan under ru-
briken bebyggelse och i1 gestaltningsprogrammet.

Tekniska anliggningar

Omradet dr anslutet till kommunal el- och VA- anldggning. Vidare finns
tillgang till fjarrkyla och fjarrvirme genom Energiverken och gas genom
Sydgas AB. En central anldggning for enheterna finns i Fanborgen 5.

Fanan 52, nordostra delen, inrymmer en stor telestation.

Planforslaget reglerar den kvartersmark som berdrs eller kommer att berd-
ras av allmédnna ledningar. Omradena, 1 planforslaget u-betecknade, bor
aven sikerstillas genom ledningsritt.

Dagvattenhanteringen skall i storsta mojliga utstrackning lokalt omhinder-
tas. For detta erfordras c:a 3 fordrojningsmagasin 4 200 m® vardera. Viss
del av torgytorna kan ianspréktas men dven kvartersmark, men dé i samrad
med resp. markigare.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Gatunamn

Parkering

Bygglov

Pé kulturndmndens begéran 2004-02-26 har forslag till namn pa 6ppna
platser, torg och gator inlagts och ddrmed utstilles samtidigt. Namnen
anknyter till konstniren Olle Baertling som har haft sin hemvist i omréadet.

Parkeringsfragorna bor skotas av en huvudman. Analogt hdrmed regleras
parkeringsplatserna som kvartersmark. Om biluppstillningsplatser inte kan
16sas inom den egna tomten skall avldsen tillimpas.

Eftersom stor vikt ldggs vid gestaltningsfragorna medges ingen bygglovs-
befrielse.
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Genomforandetid
Planens genomforandetid ar 5 &r fran den dagen den vinner laga kraft.

Medverkande tjansteman

Byggnadskontoret Birgitta Kyr6 Mattsson

Energiverken Frank Johansson

Fastighetskontoret Tommy Andersson

Miljo- och hélsoskyddskontoret Anna-Lena Olsson o Arne Hansson
Nissastaden AB Bjorn Onnerfalk o Ove Ferdinandsson
Stadskontoret Evert Winnberg

Tekniska Kontoret Barbro Johansson, Eva-Lena Torudd, Carl-

Ake Agne, Leif Eriksson o Ulf Holm
Ann-Britt Thérner pé byggnadskontoret har svarat for administra-
tionen och uppritningen av planforslaget.

Byggnadskontoret

Anders Sennerdal Bo Magnusson
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Detaljplan for

"KVARTERET BAERTLING”

Kv Fanan och Fanborgen
Martin Luther, Halmstad

Byggnadskontoret 8 december 2004

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Planforfarande
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Upprittandet av planforslaget foljer plan- och bygglagens (PBL) anvis-
ningar for normalt planforfarande. Tillfdlle att ta del av planforslaget och
eventuellt limna synpunkter foreligger 1 bade samrads- och utstédllnings-
skedet. Detaljplanearbetet har foregétts av program som ocksa varit foremal
for samradsremiss och utstillning. P4 grund av synpunkter har planforsla-
get dndrats varfor det stills ut pd nytt.

Tidplan for planarbetet
Programsamrad
Samrad
Utstéllning

Revideringsutstillning
Antagande i kommunfullméktige

Laga kraft (tidigast)

Genomforandetid

augusti — september 2000
augusti- september 2003
december 2003— januari 2004
oktober — november 2004
januari 2005

februari 2005

Planens genomforandetid ar 5 r efter det att den vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning
Anldggning
Gatu- och naturmark
Allmént VA-néit
El och fjérrviarme
Naturgas
Tele
Kvartersmark

Huvudmannaskap

Genomforande, drift
Tekniska kontoret
Tekniska kontoret
Energiverken
Sydgas AB
Televerket

Resp fastighetsdgare

Halmstads kommun dr huvudman for allmén platsmark.
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Fastighetsriittsliga fragor

Fastighetsbildning

Halmstads kommun é&r fastighetsbildningsmyndighet. Planforslaget redovi-
sar storkvarter. Fastighetsbildning for varje enskilt projekt far provas i
samband med exploateringen.

Ianspriaktagande av mark

Exploateringsomréadet beror i huvudsak fastigheter dgda av Aberdeen Ce-
lexa Property Investors Nordic AB, Fragerus Vist AB och Halmstads
Kommun. Plangenomf6randet kriver samverkan mellan fastighetségarna.

For mark som i en detaljplan dr utlagd som allmén plats géller: dels en
ovillkorlig 16senritt for kommunen, och dels en ovillkorlig skyldighet for
kommunen att pa begéran av fastighetsidgare 16sa marken. Vid bestimman-
de av ersittning géller expropriationslagens regler.

Saval kommunen som berdrda fastighetsdgare kan dven begédra att mark for
allmén plats 6verfors till en lamplig kommunégd fastighet genom fastig-
hetsreglering enligt fastighetsbildningslagen. Detta &r 1 praktiken det géing-
se forfarandet. Forutom mojlighet till 6verenskommelse om markbyte och
om ersittning genom fastighetsreglering géller expropriationslagens ersétt-
ningsregler dven i ett sadant fall.

GC-vig och parkering utmed Pilefeltsgatan berér 1.500 m* av Fanborgen 1,
5, Fanan 39 och 43 dgd av Aberdeen Celexa Property Investors. Vidare
berdrs c:a 500 m* av Fanan 57 dgd av Fragerus Vist AB och 100 m” av den
kommunaldgda fastigheten Fanan 28.

GC-vig mellan Pilefeltsgatan och Kniredsgatan berdr c:a 300 m” av Fila-
ren 21 4gd av AB Halmstads Gummifabrik och c:a 20 m” Filaren 3 dgd av
AB Oscar Hansson VVS. (Fastighetskontoret har vidtalat bdda foretagen.

“Bégen” (Diagonalen), lokalgata, berdr c:a 900 m” av Fanan 51 och c:a
1.500 m? av Fanborgen 1 dgda av Aberdeen Celexa Property Investors och
c:a 600 m* av Fanan 53 och c:a 1.800 m? av Fanan 56 dgda av Fragerus
Vist AB och c:a 50 m* dgd av Halmstads kommun.

Eventuell exploatering inom Fanan 53 erfordrar forvirv av c:a 100 m* av
Fanan 51 dgd av Aberdeen Celexa Property Investors Nordic AB.

Ledningsritt och servitut m m

Omraden for allmdnna ledningar, u-betecknade i planforslaget, bor séker-
stéllas genom ledningsritt. VA-ledningar i lokalgatan benimnd Diagonalen
ar inte allménna. Tekniska ndmnden foreslér att dessa ingar i en gemen-
samhetsanldggning.

Genomforandefriagor som sirskilt bor uppméirksammas

Parkering

Parkeringsfragorna bor skdtas av en huvudman. Om biluppstéllningsplatser



Gestaltning
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inte kan 16sas inom den egna tomten skall avldsen tillimpas. P4 uppdrag
Aberdeen Celexa Property Investors Nordic AB och Fragerus Vést AB
ansvarar AB Nissastaden for parkeringsfragorna.

Idéer till utformning av vistelseytor och gator berdrs i1 gestaltningspro-
grammet for ’JKVARTERET BAERTLING, upprittat 2003-12-03 och re-
viderat 2004-10-13 av byggnadskontoret. Programmet kan &dven ge idéer till
utformning av kvartersmarken. Gestaltningsprogrammet ar utformat for att
tillgodose en god tillgdnglighet och samtidigt ge idéer till utformning av
funktionella vackra stadsrum med en medveten identitet. Oaktat fastighets-
dgarintressen bor ett gemensamt formsprék efterstrévas.

Kommunfullméktige har 1998-06-25 § 85 antagit ett handikappolitiskt pro-
gram. Programmet anger att personer med eller utan funktionshinder skall
vara delaktiga 1 allt samhillsliv pé lika villkor.

Kommunfullméktige har 1998-06-25 § 87 antagit riktlinjer for kommunens
brottsforebyggande arbete. Riktlinjerna anger att den sociala dimensionen
skall beaktas i den fysiska planeringen. Okad risk for upptickt forhindrar
tillfalle till brott.

Iordningstillandet av erforderliga biluppstillningsplatser inom kvarters-
mark skall underordna sig gestaltningsfrdgorna.

Ekonomiska fragor

Exploateringsavtal

Planekonomi

Driftskostnader

Exploateringsavtal som reglerar plangenomférandet skall tecknas mellan
exploatorerna och Halmstads kommun.

Kostnaderna for detaljplanen finansieras genom bygglovavgiften.

Tekniska ndmnden har pétalat att de &rliga driftskostnaderna for ingédende
allménna anldggningar berdknas uppga till 250.000:-

Medverkande tjdnstemian

Nissastaden AB Bjorn Onnerfalk o Ove Ferdinandsson
Fastighetskontoret Tommy Andersson
Tekniska Kontoret Leif Eriksson

Byggnadskontoret

Anders Sennerdal Bo Magnusson



Sid 1 (8)

Plan 977

Detaljplan for

"KVARTERET BAERTLING”
Kv Fanan och Fanborgen
Martin Luther, Halmstad

Byggnadskontoret 8 december 2004

UTLATANDE OVER REVIDERINGSUTSTALLNING

Planforslaget har enligt byggnadsnamndens beslut 2004-10-13 § 339 varit re-
videringsutstéllt under tiden 19 oktober — 19 november 2004. Kungorelse om
planutstéllningen var inford 1 Hallandsposten 19 oktober 2004. Berdrda myn-
digheter, forvaltningar och sakdgare har skriftligen informerats om utstéllning-
en. Sakdgare / hyresgéster som tidigare framfort synpunkter har dessutom er-
hallit handlingar utvisande hur synpunkterna beaktats. Under utstdllningstiden
har planforslaget varit tillgédngligt pd byggnadskontoret, Trade Center och pa
kommunens hemsida.

Inkomna synpunkter har ater behandlat planomradets paverkan fran intillig-
gande industri och parkeringsplatserna utmed Kristian IV:s vdg. Synpunkterna
har utretts och foranlett redaktionell komplettering av miljokonsekvensbe-
skrivningen, plan- och genomforandebeskrivningen. Nagra oldgenheter be-
doms inte foreligga.

Planforslaget atfoljt av exploateringsavtal foreslas foreldggas kommunfull-
méktige for antagande.

Yttranden fran statliga myndigheter

Lansstyrelsen
Yttrandet citeras i sin helhet:

”Av den komplettering till miljokonsekvensbeskrivningen som nu redovisas i
det utstéllda planforslaget framgér att de maximala dygnsvérdena for saltsyra i
planomrédet &r mindre 4n en tvdhundradel av det hygieniska gransvérdet, be-
rdknat utifrdn de i tillstdind medgivna utslappen. I friga om ammoniumklorid
och zinkklorid i1 planomridet framgéar att de maximala dygnsvirdena &r mindre
an en tusendel av de hygieniska griansvirdena, berdknat utifrén de i tillstdnd
medgivna utslédppen.

Med hanvisning hértill har Lénsstyrelsen inga erinringar som kan komma att
laggas till grund for ett forordnande om en statlig provning enligt 12 kap. 1 §
plan- och bygglagen.”



Sid 2 (8)

Kommentar
Yttrandet foranleder ingen atgéard.

Lantmiterimyndigheten i Halmstads kommun
Underhand har meddelats ingen erinran.

Yttranden frin kommunala nimnder, styrelser m fl

Halmstads Niiringslivs AB o AB Industristaden
Bolagen poidngterar vikten av att foreslagna parkeringsplatser utmed Kristian
IV:s vig anldggs sé snart som planforslaget vinner laga kraft.

Kommentar
Kopia av yttrandet har 6verlamnats till AB Nissastaden. I 6vrigt
foranleder det ingen planatgérd.

Fastighetsnimnden
Underhand har meddelats att nimnden avstér fran att yttra sig.

Kulturnimnden
Némnden har ingen erinran men understyrker vikten av att hogskoleundervis-
ningen podngteras i planbestimmelserna. Vidare forutsitts att gestaltningspro-
grammet fortfarande ligger till grund for utformning av vistelseytor och gator,
sa att kvarteren ges en arkitektonisk medveten utformning.

Kommentar
Synpunkterna inryms i planforslaget. Yttrandet medfor ingen
planétgard.

Handikappradet
Samtidigt som man hanvisar till tidigare yttrande anser radet att detaljplaner av
det hir slaget skall ha ett ordentligt tillgdnglighetsavsnitt som ger anvisningar
om vilka krav kommunen stiller pa tillgdnglighet. Med anledning dédrav anser
radet att det inte racker med en ”svepande” hanvisning till det handikappolitis-
ka programmet.

Kommentar

Planarbetet har foregatts av planprogram som har varit foremal
for samradsremiss. Planprogrammet har &tf6ljts av detaljplan
som bade varit foremél for samrddsremiss, utstdllning och nu re-
videringsutstéllning. I planforslaget hanvisas till det handi-
kappspolitiska programmet, antaget av kommunfullméktige
1998-06-25 § 85. Programmet anger att personer med eller utan
funktionshinder skall pa lika villkor vara delaktiga i allt sam-
hallsliv. Alla skall ha tillgang till offentlig miljo, service, aktivi-
teter och information. Mot bakgrund héirav uppréttades bl a ett
gestaltningsprogram som kommunens tillginglighetsradgivare
fick taga del av och vars synpunkter inarbetades innan gestalt-
ningsprogrammet bifogades planforslaget. Vidare har tillgéng-
lighetsfragorna inarbetats 1 planbeskrivningen och genomf6ran-
debeskrivningen. Nu framforda synpunkter har delgetts tillgéng-



Sid 3 (8)

lighetsradgivaren som anser att planforslaget har hdga ambitio-
ner vad avser tillgdnglighetsaspekterna. Vidare kommer till-
ginglighetsfragorna dven att bevakas i samband med byggan-
mélan.

Kopia av yttrandet har oversénts till Tekniska kontoret {for be-
aktande 1 samband med detaljprojekteringen av de allménna an-
laggningarna. I dvrigt anses synpunkterna vara tillgodosedda och
medfor ingen planatgérd.

Miljo- och hilsoskyddsnimnden
Yttrandet uppmérksammar att Sverige har antagit miljokvalitetsnormer
for halten stoftpartiklar i luft mindre &n 10 um s k PM10. Det patalas att
Halmstad kommun har gjort métningar av PM 10 under varen bl a vid
Slottsjordsvigen med ca 18 000 fordonsrorelser / &rsmedeldygn (ca 4 %
tung trafik). Ungefdr samma fordonsméngd gar pa Laholmsvigen. Mat-
resultaten visar att miljokvalitetsnormen for PM 10 sannolikt inte
overskrids.

Vidare framf0rs att i 6vrigt bidragande kallor till PM10 ar tyngre industrier
sasom Hogands Halmstadverken, Halmstad Varmf6rzinkning AB, AB Halm-
stads Gummifabrik m fl. Ndimnden kan inte uttala sig om de samlade utslapps-
kallorna bidrar till att PM10 halten i omradet 6verskrider géllande miljokvali-
tetsnormer da nagra méatningar inte gjorts.

Milj6- och hélsoskyddsndmnden tillstyrker forslaget till detaljplan for kvarteret
Baertling med foljande citerade tillagg:

”Planera byggnader inom planen sé att storningar frin industrier
minimeras, t ex luftféroreningar, buller, transporter,

exploatdren bor uppmérksammas pa skyldigheten att anméla till
miljo- och hélsoskyddsndmnden om fororenad mark patréffas
vid t ex schaktning,

mindre kénsliga verksamheter forldggs mot Pilefeltsgatan,

verksamheter som kan stora varandra inom omradet inte samlo-
kaliseras t ex bullerstorningar och att

gronomradet vid Laholmsvégen inte forsdmras genom att delar
av det tas i ansprak for parkering.

Kommentar

Av miljokonsekvensbeskrivningen med dess infor planutstill-
ningen fordjupning och komplettering framgar att utsldppen fran
nérliggande industrier inte har nagra hélsoeffekter relaterade till
dmnenas inneboende egenskaper. Av spridningsberékningen
konstateras att spridningshalterna ligger med god marginal under
de hygieniska gransvérdena. Vidare framgér av planbestimmel-
serna att huvudentréer och ventilationsdon skall forlaggas i
byggnads norrsida. Darutéver mojliggors byggande av p-hus
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inom Fanan 57 pa4 omradet narmast Pilefeltsgatan. Byggnaden ar
en forutsittning for bedrivande av undervisning inom Fanan 57.
I 6vrigt bevakas eventuella storningar i bygganmalan.

Fororenad mark bevakas 1 bygganmalan.

Gestaltningsprogrammet behandlar forutséttningarna for par-
keringsplats utmed Laholmsvégen.

Framforda synpunkter anses vara tillgodosedda. Planbe-
skrivningen kompletteras med uppgift om partikelhalten
fran Laholmsvigen. Kompletteringen ar av redaktionell
art. Planforslaget behover inte stéllas ut pa nytt. I ovrigt
ingen planatgird.

Tekniska nimnden
I yttrandet konstateras att nimndens synpunkter inte horsammats dé tidigare
foreslagna gemensamhetsanldggningar numera utg6r allmén plats. Den arliga
driftskostnaden for anldggningarna har berdknats till 250.000:-. Vidare patalas
att VA-ledningar byggda i stréket, bendmnt Diagonalen, inte 4r en kommunal
anldggning. Namnden foreslar att ledningarna skall ingd i en gemensamhetsfo-
rening. I 6vrigt inga erinringar.

Kommentar

Synpunkterna medfor komplettering av genomfoérandebeskriv-
ningen. Kompletteringen &r av redaktionell art. Planforslaget be-
hover inte stillas ut pa nytt.

Yttranden utan erinringar

Banverket

Brandforsvaret Kommun.styrel.sen / stadskontoret
Energiverken Lz.mdsantlkvarlen
Hallandstrafiken AB Nissastaden AB

Halmstads Renhallnings AB Sydkraft Gas AB
Hyresgiistforeningen Utbildningsniamnden

Skrivelser frin sakigare

AB Halmstads Varmforzinkning, Filaren 1
I 6verensstimmelse med tidigare yttranden accepterar inte bolaget att hogsko-
leundervisning och kontorsverksamhet bedrivs narmare &n 300 m fran Filaren
1. Vidare anfors att nya métningar pa utsliapp fran fabriken gjorts 2004-08-26.
Det pdpekas att métresultaten visar att utsldppen av stoft och saltsyra fran
zinkgrytorna var 0,5 mg/m’ ntg (normal torr gas) resp. 8,9 mg/m’ ntg och hal-
ten saltsyra efter skrubber var 9,4 mg/m’ ntg. Miljokonsekvensbeskrivningen
bor kompletteras med de nya méatviardena da beskrivningen redovisar utsldppen
till 0,1 mg/m’ ntg, 1,3 mg/m’ ntg och 0,7 mg/m’ ntg. Vidare papekas att den
arliga produktionen okat frén 5.206 ton &r 2001 till 7.078 ton &r 2003. Okning-
en forvéntas bestd. Bolaget har berdknat att zinkforbrukningen &r 2004 blir 650
ton, vilket understiger gillande forbrukningstillstdnd som &r 1.500 ton.
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Bolaget patalar att undervisning dven kan bedrivas pa kvéllstid och helger och
pa sa sitt kan vara utsatta for storningar.

Kommentar
Under hela planarbetets gang har informella kontakter tagits med
foretaget.

I miljokonsekvensbeskrivningen har skyddsavstdndet mellan
Filaren 1 och verksamheterna inom Fanan och Fanborgen sér-
skilt studerats. Det generella skyddsavstand som anges i Béttre
Plats For Arbete &r inte tillimpligt. Utredning om luftférore-
ningar &r baserar sig pa hogsta tillatna utslépp vilka inte dndras
pa grund av de nya métningarna fran 2004-08-26. Foljer bolaget
de angivna riktvirdena i tillstandet ligger utslippen med god
marginal under de hygieniska gransvirdena. Av spridningsbe-
rdkningarna framgar att de maximala dygnsvirdena for saltsyra i
planomrédet #r 0,025 mg/m’, vilket 4r mindre 4n en tvahundra-
del av det hygieniska griansvirdet. De maximala dygnsvérdena
for ammonium- och zinkklorid &r 0,0004 resp. 0,0003 mg/m’.
Halterna dr mindre &n en tusendel av de hygieniska gransvarde-
na. Nagot skyddsavstdnd med hénsyn till luftutsldppen erfordras
inte. (Vid halter som dr ldgre &n det hygieniska gransvirdet an-
ses en person vara skyddad mot skador dven vid langvarig expo-
nering).

Vid olycka eller brand kan planomradet tillfalligtvis utséttas for
forhojda luftfororeningshalter. Vid brand i1 verksamhetslokalerna
har riskomrédet bedomts vara 100 meter med stod av Radd-
ningstjidnstens informationsbank. Olycka i samband med loss-
ning vid Pilefeltsgatan medfor ett riskomrdde med 50 meters ra-
die. Riskavstanden uppnas.

Hogskoleundervisning bedrivs enligt uppgift fran hogskolan c:a
20-40 timmar i veckan. Terminerna omfattar 20 veckor.

Foreslagna planbestimmelser 6verensstimmer 1 princip med
géllande planbestammelser for Filaren 1. Vid samrddsmotet for
detta planforslag var foretaget positivt till planforslaget. Kvarte-
ren Fanan och Fanborgen ingick i planférslaget men fick utga pé
grund av kvarterens dgarstruktur.

Miljokonsekvensbeskrivningen kompletteras med de nya mat-
vardena. Planbeskrivningen kompletteras med analys av méatvar-
dena. I 6vrigt foreslas inte skrivelsen foranleda nagon atgérd.
Kompletteringarna ér av redaktionell art och erfordrar ingen ny
utstéllning.

Margret Larsson, Filosofen 12

Pham Que Thanh Thuy o Minh Shanh Luongn, Filosofen 13

Fastighetsdgarna vidhaller tidigare framforda krav pa att nuvarande gronomra-
de utmed Kristian I'V:s vég skall bevaras och inte anvindas for parkering. De
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befarar att parkeringsplatsen med hénsyn till avstandet fran hogskolan inte
kommer att anvdndas. Som alternativ foreslés att ett parkeringshus med rabat-
terad avgift for studenter byggs inom Fanan 57. I skrivelsen anses gronomradet
utmed Kristian IV:s vég lika vardefullt som industribyggnaden parallell med
Laholmsvégen inom Fanan 53 som 1 planforslaget erhdllit bevarandebestim-
melser.

Fastighetsdgarna foreslér att befintlig gronstruktur och fria ytor bevaras och att
parkeringsplatser forldggs dir inget gronomréade forstors.

Hastigheten pé Kristian [V:s vig foreslas begrinsas. Fastighetsdgarna patalar
att husen skakar pa grund av tung trafik och att hastigheten kvallstid &r mycket
hog.

Kommentar

Trafiknitsanalys Halmstad upprattad oktober 2002 av Teknis-
ka Kontoret behandlar Halmstads gatunét och forslag till trafik-
forbattrande dtgirder. Denna foreslar 30 km/tim pd Kristian
IV:s vig mellan Pilefeltsgatan och Laholmsvéigen. Rekommen-
dationerna inryms i planforslaget.

Totalt redovisar planforslaget c:a 800 parkeringsplatser inom
kvartersmark avsett for parkering eller gatumark. Vidare utreds
mojligheterna for ett parkeringshus inom Fanan 57 (ett villkor
for bedrivande av undervisning inom Fanan 57). Framtida par-
keringsbehov beriknas uppga till c:a 2.000 platser. Detta innebar
att dven kvartersmark inom planomradet maste utnyttjas for par-
kering.

Biluppstillning utmed Kristian I'V:s vig behdvs och har ingéen-
de studerats. Tidsbegrdnsat bygglov har beviljats 2002-01-16 §
26. Pa grund 6verklagande upphévde lansstyrelsen lovbeslutet
2002-10-04 varfor nagon utbyggnad dnnu inte skett.

Generellt behandlas parkeringsplatsernas utformning i gestalt-
ningsprogrammet. Av programmet framgar att biluppstillning
skall underordna sig stadsbilden. Platserna skall vara lattatkom-
liga, funktionella och kénnas trygga. I exponerande lagen sasom
utmed Kristian I'V:s véig foreslés platserna ges en parkliknande
karaktir. Med hénsyn till avstandet till intilliggande villabebyg-
gelse bedoms heller inte parkeringsplatserna medfora nagra ola-
genheter for boendemiljon.

Boende i kvarteret Filosofen m fl har i viss man blivit kompen-
serade for att gronomridet utmed Kristian IV:s vidg kommer ian-
spraktas for parkering. Gronomradet vid Skogabygatan — Biel-
kegatan har upprustats. Bl a har tennisbanan flyttas hit.

Synpunkterna medfor ingen planatgérd.
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AB Svenska Shell, Flottoren 1
Bolaget har ingen erinran under forutséttning av att verksamheten inte negativt
paverkas av planforslaget.

Kommentar

Samma synpunkter framforde bolaget i planforslagets program-
skede. Bensinstationen ber0rs inte av planforslaget. Stationens
lokalisering ar forenlig med kommunstyrelsens arbetsutskotts
1991-01-08 § 2 antagna principer for lokalisering av bensinsta-
tioner.

Synpunkterna medfor ingen planatgérd.

Sammanfattning och stallningstagande

Inkomna synpunkter har dter behandlat planomridets paverkan frén intillig-
gande industri och parkeringsplatserna utmed Kristian IV:s vdg och tillgdng-
ligheten. Synpunkterna har utretts och foranlett viss redaktionell komplette-
ring av plankartan, miljokonsekvensbeskrivningen och plan- och genomfo-
randebeskrivningen. I ovrigt ingen atgérd.

I miljokonsekvensbeskrivningen har planomradets paverkan fran intilliggande
industrier utretts. Det foreligger inga oldgenheter, vilket dven bekréftas av
miljo- och hélsoskyddskontoret. Miljokonsekvensbeskrivningen har kom-
pletterats med de métningar av stoft som ldmnats av AB Halmstads Varmfor-
zinkning, Filaren 1. Vidare framgar av planbeskrivningen att stoftpartiklarna
frén Laholmsviagen PM10-halten understiger viardena enligt av Sverige anta-
gen miljokvalitetsnorm.

Biluppstillning erfordras pa gronomradet utmed Kristian IV:s vdg. Markens
ianspraktagande har ingdende studerats. Av gestaltningsprogrammet framgar
att biluppstéllning skall underordna sig stadsbilden och ges en parkliknande
karaktir. Platserna skall vara lattatkomliga, funktionella och kédnnas trygga.
Biluppstéllning bedoms inte medfora nagra oldgenheter for omgivande miljo.
Avstandet mellan villorna och parkeringsomradena dr 25 — 30 meter. Efter-
som marken planeras for parkering har gronomradet vid Skogabygatan —Bjel-
kegatan upprustats. Planer finns pa ett parkeringshus inom Fanan 57. Framtida
parkeringsbehov berdknas uppga till c:a 2.000 platser. Planforslaget redovisar
c:a 800 platser inom omrade avsett for parkering. Saledes maste dven kvar-
tersmark utnyttjas for parkering.

Tillgénglighetsfragorna har uppméarksammats bade i planbeskrivningen och
gestaltningsprogrammet. Kommunens tillgénglighetsrddgivare har tagit del av
gestaltningsprogrammet. Hans synpunkter har inarbetats i programmet. I 6v-
rigt bevakas tillginglighetsfragorna 1 sévil bygglovprovning som bygganma-
lan.

Genomforandebeskrivningen uppmirksammar driftkostnaderna for de all-
ménna anldggningarna liksom att VA-ledningar i lokalgatan Diagonalen inte
ar allmdnna och av den anledningen bor ingd som gemensamhetsanldggning.
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Pé kulturndmndens begiran har de allménna gatorna och storre 6ppna platser
inom kvaretersmark erhéllit namn knutna till konstniren Olle Baertling.
Namnforslagen har framgétt pa plankartan. Enligt lantméterimyndigheten har

en synpunkt inkommit. Denna har delgets kulturnimnden.

Planf6rslaget atfoljt av exploateringsavtal foreslas foreldggas kommunfull-

méktige for antagande.

Forteckning over sakiigare eller andra, ej besvirsberittigade, som framfort

erinringar som inte eller endast delvis har beaktats

Sakigare / hyresgiister med besvéarsritt

AB Halmstads Varmforzinkning Filaren 1 Box 4063

Jan O Samson Filaren 2 Pilefeltsgatan 54
AB Oscar Hansson VVS Filaren 3 o0 20 Box 40073
El-Teknik G6sta Nilsson AB Filaren 5, Box 4023

ELEIKO SANERA AB, Eleiko Sport AB Filaren 16 Box 4001

OBES Mekaniska Filaren 22 Pilefeltsgatan 58
Cecilia Blom och Mikael Honauer Flygmaskinen 7 Kristian [V:s vdg 20
Aberdeen Property Investors Nordic AB Fanan 26 m.fl.  Box 801

Margret Larsson Filosofen 12 Skogabygatan 34
Pham Que Thanh Thuy o Minh Shanh Luong, Filosofen 13 Kristian I'V:s vig 26
Ralph Kantar, hyresgist Flygmaskinen 4 Kristian [V:s vig 14
Lars-Anders Ejnarsson Flygmaskinen 8 Skogabygatan 9
Dormer Tools AB, hyresgést Fanan 53 Box 618

Ej besvirsberittigad
Lennart Almqvist Fatet 3 Liitzowgatan 10

Byggnadskontoret

Anders Sennerdal Bo Magnusson

300 04 Halmstad
302 50 Halmstad
300 04 Halmstad
300 04 Halmstad
300 04 Halmstad
302 50 Halmstad
302 50 Halmstad
301 18 Halmstad
302 50 Halmstad
302 50 Halmstad
302 50 Halmstad
302 50 Halmstad
301 16 Halmstad

302 50 Halmstad
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Plan 977

Detaljplan for

”KVARTERET BAERTLING”
Kv Fanan och Fanborgen
Martin Luther, Halmstad

Byggnadskontoret 13 oktober 2004

UTLATANDE

Planforslaget har enligt byggnadsndmndens beslut 2003-11-12 § 321 varit
foremal for utstillning under tiden 9 december 2003 — 9 januari 2004. Kun-
gorelse om planutstillningen var inférd 1 Hallandsposten 9 december 2003.
Berorda myndigheter, forvaltningar och sakégare har skriftligen informe-
rats om utstdllningen. Sakdgare / hyresgéster som tidigare framfort syn-
punkter har dessutom erhallit handlingar utvisande hur synpunkterna beak-
tats. Under utstédllningstiden har planforslaget varit tillgéngligt pa bygg-
nadskontoret, Trade Center och pd kommunens hemsida.

Inkomna synpunkter har foranlett revidering av planforslaget. Krabbegatan
(Spetsvinkelgatan) m.fl. har foreslagits utgora allménna anldggningar i
stallet for gemensamhetsanlédggningar. Med anledning av korvédg inom Fila-
ren 21 har GC-vig mellan Pilefeltsgatan — Kniredsgatan justerats. Ovriga
synpunkter foreslas ldmnas utan atgérd.

Med anledning av revideringen skulle planforslaget pd nytt ha varit utstéllt.
Detta har inte gjorts. Allt planarbete har avvaktat framtagande av exploate-
ringsavtal. Ddremot har planforslaget ytterligare justerats. Fanborgen 1 och
5 har utgatt da stormarknadshandeln kommer att vara kvar under éverskad-
lig tid. I planbestimmelserna poédngteras hogskoleundervisningen. P4 kul-
turndmndens forslag 2004-02-26 har forslag till namn pa oppna platser, torg
och gator inlagts. Namnen anknyter till konstnéren Olle Baertling.

Planforslaget kan revideringsutstéllas. Exploateringsavtal bor framtas pa-
rallellt med planutstillningen.
Yttranden frin statliga myndigheter

Linsstyrelsen
Ingen erinran.
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Lantmiterimyndigheten i Halmstads kommun
Myndigheten refererar till samradsyttrandet och vidhéller att redovisade
gemensamhetsanlédggningar bor utgora allmén plats med hansyn till genom-
forandeproblemen som kan uppsté vid enskilt huvudmannaskap.

Kommentar

Aberdeen Property Investors Nordic AB, Fanborgen 1 m.fl.
har efter att ha tagit del av lantméterimyndighetens synpunk-
ter framfort att gemensamhetsanldggningarna bor utgdra all-
ménplats sdsom de gjorde i ett tidigare skede av planarbetet.
Kommunstyrelsens planberedning har i ndrvaro av presidierna
for byggnadsndmnden och tekniska nimnden 2004-01-27 ut-
talat att anldggningarna bor utgora allménplats.

Synpunkterna medfor revidering av planforslaget. Berorda
sakégare / hyresgister skall beredas tillfdlle att yttra sig.

Yttranden fran kommunala nimnder, styrelser m fl

Energiverken
Fjarrvirmeavdelningen 6nskar breddning av uj-omrédet inom Fanborgen 2.
Kommentar )
Synpunkterna har tillgodosetts. Andringen av redaktionell art
berér kommunaldgd och kriver inget ny utstdllning.
Hallandstrafiken AB

Skrivelsen uppméarksammar tillgénglighetsfragorna. Det podngteras att
fardtjdnstfordon bor helst kunna né entréer eller strategiska angdringsplat-
ser 1 ndrheten av dem. Vidare papekas att inga busshéllplatser har redovi-
sats pa Pilefeltsgatan. Det framhalls att det 1 nuldget finns héllplatser vid
Nitaregatan och Krabbegatan (Spetsvinkelgatan). Den senare foreslas om-
studeras utifran framtida kvartersbildning.

Kommentar

Tillgdngligheten ar en av planforutsdttningarna, vilket bl.a.
framgar av gestaltningsprogrammet. Fradgorna bevakas dess-
utom 1 skedena for bygglov och bygganmalan.

[llustrerade langsgaende parkeringsplatser ingar som del i
gatumarken. Det forutsitts att busshallplatserna kan gora
sammaledes. Kopia av skrivelsen har 6verldmnats till tekniska
kontoret for beaktande i samband med detaljprojekteringen av
Pilefeltsgatan. Kontakt har dven tagits mellan Hallandstrafi-
ken och tekniska kontoret.

Synpunkterna medfor ingen planatgérd.
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Yttrandet podngterar vikten av att gdngpassagen mellan Knaredsgatans
parkeringsplatser och Pilefeltsgatan utformas tryggt och sékert. En forhoj-
ning foreslas dér passagen korsar Pilefeltsgatan.

Kommunstyrelsen

Kommentar

Kommunfullméktiges 1998-06-25 § 85 och 1998-06-25 § 87
antagna handikapprogram och riktlinjer for kommunens
brottsforebyggande arbete har inarbetats i1 planforslaget. Savél
planbeskrivning som genomforandebeskrivning och gestalt-
ningsprogram uppmairksammar besluten for att fragorna skall
uppmarksammas vid detaljprojekteringarna.

Synpunkterna inryms i planforslaget.

Planeringsberedningen har i ndrvaro av presidierna for byggnadsnimnden
och tekniska ndmnden 2004-01-27 uttalat att foreslagna gemensamhetsan-
laggningarna bor utgora allméanplats.

Kommentar

Synpunkterna har inarbetats i planforslaget och medfor bade
revidering. Berorda sakigare / hyresgaster skall beredas till-
fille att yttra sig genom ny utstdllning av planforslaget.

Miljo- och hélsoskyddsnimnden
Néamnden uppmarksammar att verksamheter som forldggs utmed Pilefelts-
gatan inte bor vara storningskénsliga for buller / luftféroreningar (lukt). Det
framhalls att placering av entréer, tilluftsdon, filter m.m. kan minska even-
tuella storningar. Vidare papekas att vid samlokalisering av verksamheter
skall man ténka pa att dessa inte stor varandra exempelvis genom buller.

Sydkraft Gas AB

Kommentar

Synpunkterna har behandlats 1 miljokonsekvensbeskrivningen
och f6ljts upp i1 bade planbeskrivningen och planbestimmel-
serna. Av dessa framgér, 1 samrad med ldnsstyrelsen, att en-
tréer och ventilationsdon bor forldggas mot gardsgatan och att
markomradena nirmast Pilefeltsgatan 1 forsta hand bor an-
véndas for parkering och annan mindre stérningskénslig verk-
samhet.

Synpunkterna inryms i planforslaget.

Bolaget konstaterar att plangenomforandet inte medfor nigra konsekvenser
for bolagets anldaggningar. Det forutsetts att eventuellt skydd eller flyttning
av anldggningsdelar bekostas av exploatoren. Vidare papekas att avstdnd
mellan triddplantering med rotskydd och gasledning skall vara 2,5 m.

Kommentar
Synpunkterna har framfors tidigare och inryms i planforsla-
get. Kopia av skrivelsen har oversénts till tekniska kontoret sa
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att synpunkterna uppmarksammas vid projekteringen av de
allmédnna anldggningarna.

Synpunkterna inryms i planforslaget.

Bolaget framhaller vikten av att stationen jamte kablar pa Fanan 52 bevaras
dé en flyttning &r bade kostsam och tidsddande.

Kommentar

I planforslaget ingar stationsbyggnaden i kvartersmark for
teknisk anldggning. Markkabelstréken ingér i omréde for un-
derjordiska ledningar.

Synpunkterna ar tillgodosedda och foranleder ingen atgard.

Yttranden utan erinringar

Banverket AB Nissastaden
Kulturnimnden Réiddningsnimnden
Landsantikvarien Tekniska namnden

Skrivelser fran sakéigare

Aberdeen Property Investors Nordic AB, Fanborgen 1 m.fl.

Foretaget delar lantméterimyndighetens beddmning och accepterar inte att
gardsgatorna regleras som gemensamhetsanldggningar. Dessa anses skall
vara mark for allmanplats. Av samma skél &r man tveksam till gemensam-
hetsanldaggningen for vistelseytorna sydost Fanan 26 och 30. Ytornas ut-
formning och standard forutsétts utarbetas 1 samrad med fastighetsédgarna.

For ICAMaxis utemarknad pd Fanborgen 1 yrkas samma anvéndningssatt
som byggnaden i 6vrigt d.v.s. for undervisning, idrott och kontor m.m.

Gronytan, redovisad i gestaltningsprogrammet, inom Fanan 51 accepteras
inte da ytan erfordras for bilparkering. Det framhélls att omrédet i Gvrigt dr
underforsorjt pa p-platser.

Bygnadsfri zon mot Krabbegatan (Spetsvinkelgatan) i anslutning till plane-
rad torgyta pa Fanborgen 4 accepteras inte. Anledningen hér till att utbygg-
naden av omrddet for nérvarande inte kan dverblickas. Zonen befaras for-
svéra ett indaméalsenligt byggande.

U-omradenas planbestimmelser, berdrande Fanborgen 2, 3 och 4, anses
oklart formulerade. Omradet avses bebyggas.

Bilparkering for planomradets behov inom Fanan 43, bedoms inte vara re-
levant.

”Kv Baertling” anses positivt som omrddesnamn. Det framhalls att Trade
Center” &r ett inarbetat varumérke och nadgon konflikt mellan de bada nam-
nen bor inte finnas.



Sid 5 (10)

Kommentar:
Synpunkterna har diskuterats med foretaget 2004-01-22.

Betraffande gemensamhetsanldggningar. Se kommentarerna
av lantméterimyndighetens yttrande.

Byggnadsfri zon mot torgytan vid Krabbegatan (Spetsvinkel-
gatan) justeras.

U-omrédet berdrande Fanborgen 2, 3 och 4 justeras.

Fanborgen 1 och 5 har utgétt da stormarknadshandeln kom-
mer att vara kvar under 6verskadlig tid.

Parkeringsplats pd Fanan 51 utgor inget hinder. Dock inte
inom den byggnadsfria zonen som gransar mot lokalgatan Di-
agonalen. Gestaltningsprogrammet, utvisande gronomrade 1
denna del, ligger till grund for markens anordnande. Gestalt-
ningsprogrammet har framtagits och revidersats i samradd med
hogskolan och exploatdrerna. Planforslaget uppmarksammar
att markomradet inte skall anviindas for parkering. Atgirden
har delgetts foretaget vid samrad 2004-10-05.

Mojlighet till utbyggnad av bilparkering (P-hus) inom Fanan
43 kvarstér. Planbestimmelserna dndras sé till vida att iord-
ningstillande av parkeringsanlédggningar kan, om man finner
det lampligt, géras inom hela planomradet.

Synpunkterna har till viss del tillgodosetts. Berorda sakégare /
hyresgister skall beredas tillfélle att yttra sig genom ny ut-
stéllning av planforslaget.

Fragerus Vist AB, Fanan 53 m.fl.
Ingen erinran. Planforslaget anses vara i samklang med industrin och Tec-
noCenterforetagen samtidigt som det ar ett bra underlag for utveckling av
omradet med hdgskolan i centrum.

Fragerus Vist AB ér positiv till foreslagna gemensamhetsanldggningar,
men har heller ingen erinran om dessa blir allménna anldggningar. Vikten
av ett flexibelt och dynamiskt omrade dér alla inblandade parter kan bidra
till omradets utveckling podngteras. Oaktat anldggningsval anses hogsko-
lans utveckling ha hogsta prioritet. I skrivelsen foreslas att medel tillsatts
for en gestaltningsspecialist, som 1 samrad med en tradgardsarkitekt och en
kommunalteknisk sakkunnig kan arbeta igenom omrédet. Med hénsyn till
pagaende utbyggnader patalas att ett sddant forslag bor finnas framlagt se-
nast 31 mars 2004. Investerings- och driftkostnader foreslas fordelas, sa att
kommunen jamte hogskolan svarar f6r 50 % och fastighetsdgarna for reste-
rande 50 %.

Kommentar
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Planforslaget atfoljs av ett gestaltningsprogram som kan ligga
till grund for de fortsatta gestaltningsfrdgorna. I ovrigt se
kommentarerna av lantméterimyndighetens yttrande.

Synpunkterna medfor ingen planédtgérd men ligger till grund
for bearbetning av gestaltningsfragorna.

AB Halmstads Varmforzinkning, Filaren 1
Foretaget vidhéller tidigare yttranden inldmnade i program- och samrads-
skedet. Det patalas att foretagets pdpekanden skall betraktas som 1dngt mer
an synpunkter. Foretaget anser att byggnadskontoret tonat ned papekandena
genom att benimna dem som synpunkter.

Av skrivelsen framgar att det dr viktigt for foretagets framtid att inga hinder
uppkommer for fortsatt planerad utveckling och utékning av verksamheten
upp till tillstdndgiven produktion. Foretaget pétalar att de funnits langtid pa
platsen. Darfor accepteras inga pélagor eller ytterligare krav pa verksam-
heten pd grund av dndrade detaljplaner. Foretaget hinvisar till konsekven-
serna av ett koncessionsndmndsbeslut, daterat 1991-05-30. Beslutet innebar
att foretaget fick ligga ner en anldggning 1 Ménsarp, Jonkopings kommun.
Foretaget accepterar inte ny markanvéndning for undervisning och kontor
m.m. ndrmare dn 300 meter fran foretagets verksamhet. Darfor yrkas att
Fanborgen 5 och markomradet norr ddrom forbehalls parkering. Slutligen
begirs forklaring varfor detaljplanen for Filaren tas upp som skal till att nu
foreliggande planforslag skall accepteras.

Kommentar

I princip har inget nytt tillforts drendet. Kommentarerna blir
darfor till stor del en upprepning av tidigare kommentarer.
Foretagets synpunkter / erinringar har bemotts med utgangs-
punkt fran miljokonsekvensbeskrivningen. Av denna framgar
att foretagets verksamhet inte utgér nagot hinder for utveck-
lingen av ”Kv Baertling”.

Av bilagda koncessionsndmndsbeslut framgar att bolagets
varmforzinkningsanldggning var placerad 50-60 m fran nér-
maste bostéder och av den anledningen ansigs oldmplig. En-
ligt Béttre Plats for Arbete (Allmidnna Rad 1995:5) ar skydds-
avstdndet mellan bostadsbebyggelse och varmforzinknings-
anldggning 300 meter. Planforslaget medger inte bostéder. I
ett tidigt skede fanns tankar pa dvernattningsldgenheter, men
togs bort pa miljo- och hilsoskyddskontorets rekommenda-
tioner efter genomford miljokonsekvensutredning. Utredning-
en har kompletterats 2004-10-13. Av denna framgér att lamp-
ligt skyddsavstand mellan fastighetsgriansen Filaren 1 och
verksamhet inom Fanan 57 dr 50 m.

Kv Filaren utgjordes tidigare av tva kvarter, Fabrikdren och
Filaren. Rddande konjunkturer medférde en uppblandning av
industriverksamheten 1 ett av Halmstads dldsta industriomra-
den. Av den anledningen fanns krav pd ett mer flexibelt
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markutnyttjande. Dérfor gjordes en Gversyn av detaljplanen
for Fabrikoren och Filaren. Planen med laga kraft 1996-04-25
mojliggdr anldggande av industri, kontor, skola, lager och lo-
kaler for social eller kommersiell verksamt for omradets be-
hov. Berorda sakédgare hade vid detta tillfélle inga synpunkter
pa planbestimmelserna. (Fortaget var niarvarande vid sam-
radsmote 1995-09-21 och var vid detta tillfélle positiv till
planforslaget. Detta framgéar av referatet fran samradsmotet,
daterat 1995-11-08). Vid tidpunkten for planens uppréttande
fanns redan samlingslokaler och lokaler for sdllankdpsvaror
inom Filaren 2. Aven Fanan och Fanborgen ingick i planar-
betet, men utgick p.g.a. dgarstrukturen. Andrade dgarforhal-
landen har sedan mdjliggjort att gd vidare med det som en
géng pébodrjades genom framtagande av ny detaljplan for Fab-
rikdren och Filaren.

Den oversiktliga riskidentifieringen och riskbedomningen
konstaterar att sannolikheten for olyckor ar liten. Halterna av
utslédppta &mnen fran nirliggande industrier bedoms inte med-
fora nagra hilsoeffekter. P4 initiativ fran hogskolan kommer
omkringliggande industrier att beredas mdjlighet att informe-
ra om verksamheterna vid skolans introduktionsdagar med
nya elever.

For att minska risken med storningsoldgenheter foreslar mil-
jokonsekvensbeskrivningen att det dr [dmpligt att mindre
kénslig verksamhet lokaliseras i omradet ndrmast Pilefeltsga-
tan. Vidare bor eventuella friskluftsintag och uteplatser place-
ras sa att de inte paverkas av verksamheterna. Analogt hér-
med anger planforslaget for Fanan 56 och 57 att omridet
nirmast Pilefeltsgatan forbehélls bilparkering. Déarutéver £6-
reslds 1 samrad med miljo- och hélsoskyddskontoret en
skyddsbestimmelse som anger att sarskild uppmérksamhet
fordras med hénsyn till eventuella stérningar frén intilliggan-
de industri.

Synpunkterna / erinringarna foreslas ej tillgodoses.

Dormer Tools AB, hyresgist Fanan 53
Foretaget dr tveksam till planforslaget med hénsyn till transporter och an-
goringar. Det framhalls att styckegodsbilar, bilar med farligt gods m.m.
maste ha mandverutrymme for backangoring av lastramp. Dérutdver onskas
ytterligare en utfart i hojd med karhuset.

Kommentar

Efter samrad med foretaget 2004-02-05 framgér att planfor-
slaget inrymmer foretagets behov vad avser angoring av last-
intag m.m. Praktiska 16sningar féar detaljstuderas vid plange-
nomfOrandet.

Synpunkterna medfor ingen planatgérd.
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ICA Maxi, hyresgist Fanborgen 1
Ingen erinran.

Margret Larsson, Filosofen 12
Margret Larsson patalar oldgenheterna med en parkeringsplats pa gronom-
radet invid Kristian [V:s vdg. (Likartade synpunkter inkom under program-
och samradsskedet). Parkeringsplatserna befaras stérande. For att minska
oldgenheterna bedoms bullerplank utmed fastighetsgranserna erfordras. Det
upprustade gronomradet vid Skogabygatan — Bjelkegatan anses inte kom-
pensera bortfallet av gronomradet utmed Kristian [V:s vdg. Margret Lars-
son anser att ett p-hus i stillet bor byggs vid ICAMaxi pa Fanborgen 1.

Det framhélls att Halmstad hogskola anser planforslaget fatt en ”gron pra-
gel”. Margret Larsson anser att det dr pa bekostnad av foreslagen parker-
ingsanldggning vid Kristian ['V:s vig. Slutligen uppmérksammas att Ban-
verket pd grund av storningar i jirnvégstrafiken inte 6nskar parkeringsplat-
ser utmed Knéredsgatan.

Kommentar
Likartade synpunkter har framforts tidigare varfor kommenta-
rerna dven blir en upprepning.

En av fragorna, ianspraktagande av gronomradena utmed
Kristian I'V:s vdg och Laholmsvégen for biluppstillning, har
diskuterats ingdende. De behovs for biluppstéllning.

Biluppstillning behandlas i gestaltningsprogrammet. Av pro-
grammet framgar att biluppstillning skall underordna sig
stadsbilden. Platserna skall vara lattatkomliga, funktionella
och kénnas trygga. | exponerade ldgen foreslas platserna ges
en parkliknande karaktir. Avstdndet mellan villor och par-
keringsomradena &r 25 — 30 meter. Parkeringsplatserna be-
doms inte medfora ndgra oldgenheter for boendemiljon.

Planforslaget redovisar totalt c:a 800 parkeringsplatser inom
kvartersmark avsett for parkering. Detta &r inte tillfyllest for
den utbyggnad som detaljplanen medger. Ytterligare c:a 1.200
platser erfordras inom byggnadskvarteren.

Banverket har klargjort att det inte foreligger ndgot hinder for
utbyggnad av parkeringsplatsen utmed Knéredsgatan.
Synpunkterna medfor ingen planatgérd.
Minh Chanh Luong, QueThanh Pham, Filosofen 13
Skrivelsen upptar 1 princip samma synpunkter som Margret Larsson, Filo-

sofen 12.

Kommentarer
Se kommentarerna av Margret Larssons skrivelse. Synpunkterna
foranleder ingen atgérd.
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AB Halmstads Gummifabrik

Foretaget har underhand till fastighetskontoret meddelat att GC-végen in-
kréiktar pa korvidg inom fastigheten.

Kommentarer

Planforslagets har reviderats i dverensstimmelse med foreta-
gets synpunkter. Revideringen berdr dven Filaren 3. Agaren
AB Oscar Hansson har till fastighetskontoret underhand med-
delat att ingen erinran foreligger.

Synpunkterna har foranlett revidering av planforslaget. Be-
rorda sakdgare / hyresgéster skall beredas tillfdlle att yttra sig.

Sammanfattning och stillningstagande

Inkomna synpunkter har ater behandlat planomradets paverkan fran intill-
liggande industri och parkeringarna utmed Kristian I'V:s vdg. Vidare har de
berdrt gemensamhetsanldggningarna, byggnadsreglerande atgéarder inom
Fanborgen och GC-viagen mellan Pilefeltsgatan - Knéredsgatan.

Som tidigare ndmnts framgér av miljokonsekvensbeskrivningen att nédrhe-
ten till industrin inte utgdr nagra oldgenheter for fortsatt utveckling av
hogskoleomrédet. (Boverket har 2004-02-11 (20122-4233/2003) har gjort
liknande bedomning vi yttrande dver detaljplanen for Fanan 56 och 57).
Rekommendationerna fran miljokonsekvensbeskrivningen liksom lanssty-
relsen och miljo- och hilsoskydd kontoret har {6ljts upp i planforslaget.
Synpunkterna har inte féranlett ndgon atgéard.

Biluppstillning erfordras pd gronomradet utmed Kristian IV:s vig. Mar-
kens ianspriktagande har ingdende studerats. Av gestaltningsprogrammet
framgar att biluppstéllning skall underordna sig stadsbilden och ges en
parkliknande karaktér. Platserna skall vara littatkomliga, funktionella och
kdnnas trygga. Biluppstéllning bedoms inte medfora nagra oligenheter for
omgivande miljo. Avstandet mellan villorna och parkeringsomridena ar 25
— 30 meter. Eftersom marken planeras for parkering har gronomradet vid
Skogabygatan —Bjelkegatan upprustats. Synpunkterna har inte foranlett
nagon atgérd.

GC-végen mellan Pilefeltsgatan och Knédredsgatan (P;-betecknat omrade)
har justerats med hinsyn till kdrvdg inom Filaren 21. Berorda sakégare /
hyresgéster skall beredas tillfélle att yttra sig 6ver dndringen.

P& kulturndamndens forslag 2004-02-26 har forslag till namn pa 6ppna plat-
ser, torg och gator inlagts. Namnen anknyter till konstniren Olle Baertling.

Krabbegatan (Spetsvinkelgatan), Pilefelstgatan 71 — 91 (Linjegatan) och
det diagonala straket (Diagonalen) genom omradet har dndrats fran gemen-
samhetsanldggning till allménplats efter samrdd med kommunstyrelsens
planberedning. Vidare har gemensamhetsanldggningen berdrande Fanan
30 och 54 m.fl. borttagits. Berorda sakdgare / hyresgéster skall beredas
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Fanborgen 1 och 5 har utgétt da stormarknadshandeln kommer att vara

kvar under 6verskadlig tid.

Planforslaget uppmérksammar att markomradet utmed den byggnadsfria
zonen som gransar mot lokalgatan Diagonalen inte skall anvindas for par-

kering.

I planbestimmelserna podngteras hogskoleundervisningen.

Efter ovan genomforda justeringar foreslas planforslaget ater utstéllas.

Forteckning over sakigare eller andra ej, besvirsberittigade, som fram-

fort erinringar som inte eller delvis har beaktats

Sakigare / hyresgister med besvirsritt

AB Halmstads Varmforzinkning Filaren 1 Box 4063

Jan O Samson Filaren 2 Pilefeltsgatan 54
AB Oscar Hansson VVS Filaren 3020  Box 40073
El-Teknik Gosta Nilsson AB Filaren 5, Box 4023

ELEIKO SANERA AB, Eleiko Sport AB Filaren 16 Box 4001

OBES Mekaniska Filaren 22 Pilefeltsgatan 58
Cecilia Blom och Mikael Honauer Flygmaskinen 7 Kristian IV:s vig 20
Aberdeen Property Investors Nordic AB Fanan 26 m.fl. Box 801

Margret Larsson Filosofen 12 Skogabygatan 34
Que Thanh Pham o Minh Shanh Luong, Filosofen 13 Kristian I'V:s vig 26
Ralph Kantar, hyresgést Flygmaskinen 4 Kristian IV:s vig 14
Lars-Anders Ejnarsson Flygmaskinen 8 Skogabygatan 9
Dormer Tools AB, hyresgist Fanan 53 Box 618
Ej besvirsberittigad

Lennart Almqvist Fatet 3 Liitzowgatan 10
Byggnadskontoret

Anders Sennerdal Bo Magnusson

300 04 Halmstad
302 50 Halmstad
300 04 Halmstad
300 04 Halmstad
300 04 Halmstad
302 50 Halmstad
302 50 Halmstad
301 18 Halmstad
302 50 Halmstad
302 50 Halmstad
302 50 Halmstad
302 50 Halmstad
301 16 Halmstad

302 50 Halmstad
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BYGGNADSKONTORET

Kommunfullmiktige i Halmstads kommun har den 27 januari 2005, § 8 beslutat anta ett
forslag till detaljplan for ”Kvarteret Baertling” kv. Fanan och Fanborgen, Martin
Luther, Halmstad. Kommunens aktbeteckning ar 977.

Lansstyrelsen har den 22 februari 2005 beslutat att nigon provning enligt 12 kap 1 § plan- och
bygglagen inte skall ske.

Lansstyrelsen har den 14 april 2005 avslagit 6verklagandet av kommunens beslut.
Lansstyrelsens beslut har dverklagats till regeringen. Regeringen har genom beslut den

20 december 2005 avslagit 6verklagandet och antagandebeslutet har darmed vunnit laga
kraft den 20 december 2005, vilket kommunen kommer att anteckna pa planhandlingarna.

Byggnadskontoret den 25 Jjanuari 2006
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Sandlista:

Lantmaterimyndigheten i Halmstads kommun
Byggnadskontoret, nybyggnadskartor
Byggnadskontoret, bygglov och adm
Byggnadskontoret, Anders Sennerdal
Stadskontoret, Solveig Koppang
Stadskontoret, registrator (e-post)
Fastighetskontoret, registrator (e-post)
Tekniska kontoret, registrator (e-post)

Planakten
Postadress Gatuadress Telefon 035-137243
Box 153 Radhuset Telefax 035-13 72 82

301 05 Halmstad Halmstad E-post: ann-britt.thomer(@halmstad.se
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