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Handlingar
Till planforslaget hor foljande handlingar:

e Plankarta

e Planbeskrivning

o Fastighetsdgarforteckning
o Trafikbullerutredning

Planbeskrivning

PLANENS SYFTE

Bollnas Bostader AB har for avsikt att bygga bostader pa fastigheten Torsberg 6 och delar av
Savsberg 4:1. Detaljplanen syftar till att skapa byggratter for detta. Planen syftar aven till att
skapa byggratter for bostader och/eller kontor pa fastigheten Torsberg 3. Aven en ny och
sékrare infart planeras vid Sévsbergsskolan. Vagen som forbinder Torsbergsgatan med
fastigheten sGder om Myrbécken planldggs som lokalgata. Totalt kan ca 55-60 nya bostader
inrymmas i planomradet.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB
Planen &r forenlig med riksintressena 3, 4 och Miljokvalitetsnormerna 5 kap. MB.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet &r belaget soder om Savsbergsskolan intill Myrbacken. Omradet ligger vaster om
Bollnas centrum ca 600 meter fagelvagen fran Brotorget.

Areal
Planomrédets totala areal ar ca 1,9 hektar.

Markagoforhallanden

Bollnds Bostader dger Torsberg 6, Bollnds kommun ager Savsberg 4:1 men Bollnds Bostader
ar intresserad av att kdpa del av fastigheten for att kunna genomféra detaljplanen. Torsberg 3
och Torsberg 5 ar privatagda.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
| den kommunomfattande Gversiktsplanen, antagen av kommunfullméktige 29.10 1990 ingar

aktuell plan i omrdde O1 Bebyggelseomrade dar fordjupad Gversiktsplan finns, eller skall
upprattas.
Planomradet berdr inga riksintressen.
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Fordjupad oversiktsplan

Fordjupas oversiktsplan for Bollnas tatort uppréattad i januari 1995, anger att aktuellt
planomrade skall anvandas for bostadsandamal i vastra delen och for Allmant andamal i 6stra
delen.

Fordjupad oversiktsplan ej antagen

I maj 2007 uppréttades ett forslag till fordjupad Oversiktsplan for Bollnés tatort, denna &r inte
politiskt behandlad. | forslaget anges anvandningen bostadsdndamal for hela det aktuella
planomradet.

Detaljplaner
Detaljplaner

Gallande detaljplan for omradet

Gallande detaljplan anger anvandning Allmént andamal for omradet. Befintlig vag fran
Torshergsgatan genom omradet finns inte planlagd.

Strandskydd

Strandskydd galler 100 meter fran Myrbacken, samtliga byggratter ligger inom strandskyddat
omrade. Planforslaget foreslar att strandskyddet skall upphavas inom planomradet. Sarskilt
skal ar att marken redan ar ianspraktagen.

Miljokonsekvensbeskrivning

Detaljplaner ska genomga en bedomning om deras genomforande kan medfora en betydande
miljopaverkan. Syftet med behovsbedémningen &r bland annat att integrera miljoaspekterna i
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detaljplanen sa att en hallbar utveckling framjas. Bedémningen i det foljande visar att nagon
sérskild miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs i denna detaljplan.

Stallningstagande: Konsekvenserna av planens genomforande pa miljon, halsan eller
hushallningen med mark-, vatten och andra resurser bedoms inte bli betydande.

Hushallning med mark, vatten och andra resurser: Planforslaget ar férenligt med
miljobalkens kapitel 3, 4 och 5. Foreslagen markanvéandning beddms inte stora eller negativt
paverka miljon. Ca 0,5 ha mark upplats for nya bostadstomter. Ca 0,5 ha mark omvandlas
fran allméant andamal(Skola) till bostader.

Miljokvalitetsnormer: Planforslaget beddms inte medféra att grdnsvéarden enligt
miljobalkens forordning om miljokvalitetsnormer 6verskrids.

Miljo: Planen medfor inte nagon negativ paverkan pa miljon.

Riskbeddmning gallande éversvamningar i Myrbécken: Vagtrumman under Sjukhusvégen &r
dimensionerad fér minst 5 m%/s, medan medelvattenféringen i Myrbécken ar under 0,5 m%s.
Falln6jden nedstroms &r stor, och avrinningsomradet &r litet sd sammantaget &r
oversvamningsrisken mycket lag

Skyddsavstand och skyddsatgarder: Foreslagen dndrad markanvandning medfor viss
storning for befintliga boende i omradet. Byggnadshdjden har begransats till tva vaningar i
den vastra delen, detta for att minska paverkan pa utblickar for intilliggande
bostadsfastigheter.

Med ny infart kommer trafiken pa Torsbergsgatan att minska.

De befintliga bullerkallorna Sjukhusvéagen och Edsbyvagen ligger pa norra respektive Gstra
sidan av planomradet. En trafikbullerberakning bestalld fran Vestin Akustik AB visar att
bullernivaerna inte 6verskrider nagra gransvarden. Uteplatser och skyddade gardar placeras
mot sdder och vaster for basta solforhallanden, vilket ocksa ar positivt ur bullersynpunkt.

Lokala och regionala miljomal: Planforslaget innebér inte nagon risk for att miljomalen inte
ska kunna uppfyllas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestar i vastra delarna av en grassluttning som lutar svagt mot sydost. | Gstra
delen finns en skolbyggnad med tillnérande parkering pa en stor asfaltsyta.

Hojdskillnaden i omradet &ar sju meter, lagsta punkten ar 62 moh och hogsta 69 méh. Den
hdgsta punkten finns i planens nordvéstra horn.
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Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersékning bestalld av Bollnds Bostader ar gjord fér omradet. Redovisar
markforhallanden och krav pa grundlaggningsteknik for de nya bostaderna.

Fororenad mark
Nagra kanda markfaroreningar finns inte.

Radon

Nagra matningar har inte gjorts. Utifran den kommande geotekniska utredningen gors
beddmningen om ndagra radonproblem foreligger. Ett radonsakert byggnadssatt skall
anvéndas.

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.

Bebyggelseomraden
Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse inom planomradet ar den paviljong i vinkel dér arbetsmarknads- och
integrationsenheten i Bollnds kommun tidigare holl till. Langre tillbaka, nar Savsbergs skola
var laroverk, anvandes paviljongen till skolsalar och matsal. Spar av mogel har upptackts i
byggnaden. Aven svamp och farliga impregneringsmedel pétraffades. Arbetsmarknads- och
integrationsenheten flyttade upp pd Heden och sedan dess har lokalerna statt tomma.
Bollnésbostéader har for avsikt att riva byggnaden.

De byggnader som ar tydliga i stadshilden intill planomradet &r Villa Torsberg och
Savsbergsskolan. Villa Torsberg & en monumental villa i trd med tak- och fasaddekorationer i
snickargladje. Alla ornament dr till synes bevarade.

Savsbergsskolan med Komvuxutbildningar.
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Villa Torsberg

””Annexet”

Byggnaden pa Torsherg 3 ar enligt uppgift annexet till en gammal dovstumskola. Enligt
lansmuseet har den ett arkitektoniskt vérde och bor bevaras. For att uppmuntra
fastighetsdgaren att restaurera och bevara byggnaden andras fastighetens anvéandning till
bostader och kontor. Om rivning anda kommer till stand, bér en dokumentation av
byggnaden goras.

| gallande detaljplan ligger den som “allméant a&ndamal”.

Ny bebyggelse

Ny bebyggelse samlas kring en lokalgata. Entrésidorna vands mot gatan och gardar och
uteplatser orienteras mot sdder och vaster for basta sollage.
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Planbestammelser bebyggelse

Planen tillater byggnader i tva plan i vastra delen av planomradet, detta for att minska
paverkan pa utblickar for intilliggande bostadsfastigheter. | dstra delen av planomradet tillats
fem vaningar. Hogsta tillatna byggnadsarea pa fastigheten oster om lokalgatan ar 1400 m2.

Prickad mark &r ritad for att garantera att byggnader stalls minst 4.5/6 meter fran tomtgrans
mot gatan Sa kallade u-omraden visar var underjordiska ledningar finns. Dessa stracker sig tre
meter ut fran ledningens mitt, dvs totalt 6 meter.

Offentlig service, kommersiell service m.m.

Tack vare planomradets centrala lage finns god majlighet till alla former av offentlig och
kommersiell service i naromradet.

Gator och trafik

Gatunat, biltrafik
Busshallplats finns vid Sjukhusvégen i direkt anslutning till planomradet.

Omradet trafikmatas fran Sjukhusvagen via Torsbergsgatan. Ny infart planeras mellan
Torsberg 5 och Savsbergsskolan, sa att det blir en sakrare in- och utfart mot Sjukhusvagen
Detta medfor aven att storningarna till befintliga villor blir mindre.

Tidigare fanns en véganslutning mellan Torsberg 5 och Séavsberg 4:1. Den véganslutningen
stangdes pa grund av att det var manga gang-och cykeltrafikanter som korsade véagen i plan.
Skolverksamheterna pa émse sidor om Sjukhusvégen ar anledningen till detta: Gardesskolan
och Torsbergsgymnasiet pa norra sidan och Savsbergs skola med komvuxutbildningar och
Svenska for invandrare pa sodra sidan. Ett plank sattes darfor upp i tomtgransen mot
Sjukhusvégen och en tunnelanslutning under Sjukhusvagen anlades.

Omradet delas i tva delar av den planerade lokalgatan. Gatan servar omradet men behdvs
aven for att trafikmata ett fatal bostader soder om Myrbacken.

Gang- och cykeltrafik

Direkt soder om planomradet ldngs béacken foljer en gang- och cykelvdg som ingar i
kommunens dvergripande gang och cykelvéagnat.

Kollektivtrafik

Ett flertal busslinjer trafikerar Sjukhusvagen med varierande turtathet fran 6 bussar och uppat
per timme under dagtid.

Parkering

| planomradet skall 10 bilplatser per 1000 kvadratmeter vaningsyta skapas, detta enligt
behovstal antagna av Bollnds kommun 1987. Huvudprincipen &r att parkeringsbehovet skall
tdckas inom kvartersmark. Parkering langs gatan kan ordnas. FOr detta krdvs att gatan gors
bred och att plantering och belysning ordnas sa att gatan far en trevlig gestaltning.
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Halsa och sakerhet

Trafiksdkerhet

Infartsvagen till omradet sker hittills via Torsbergsgatan. Korsningen Torshergsgatan-
Sjukhusvagen har brister ur trafiksakerhetssynpunkt, siktforhallandena ar dalig samt
standarden pa Torsbergsgatan och Nyhedsgatan ar bristfallig. Darfor planeras for en ny och
sakrare infart till planomradet mellan Torsberg 5 och Savsbergsskolan.

Teknisk forsorjning

VA och fjarrvarme

Kommunal vattenledning korsar genom omradet i laget for lokalgatan. Fjarrvarmeledning
korsar genom omradet. Kommunal avloppsledning ligger vid gang-och cykelvagen i
planomradets sodra kant. Har finns mycket goda forutsattningar for anslutning till teknisk
forsorjning.

Avfall
Exploatéren skall folja EU direktivet for avfallshierarkin och kommunens miljomal.

Administrativa fragor

Strandskyddet foreslas upphavas inom omraden betecknat med a;.
Rivningslov kravs ej pa fastighet markerad med a,.
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Genomforandebeskrivning

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Preliminar tidplan for detaljplanen ser ut enligt foljande:
Samrad — Mars 2014

Samradsredogorelse skrivs och planen revideras.

Nytt samrad — November/december 2014
Samradsredogorelse skrivs och planen revideras.
Granskning — Februari 2015?

Utlatande skrivs och planen revideras.

Antagande — Maj?

Né&r detaljplanen antagits finns mojligheten for sakdgare att dverklaga beslutet inom tre
veckor efter justerat protokoll. Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter justeringen av
protokollet med antagande beslutet om ingen oGverklagat beslutet. Detaljplanen maste ha
vunnit laga kraft innan bygglov kan beviljas enligt detaljplanen. Detaljplanen &r en juridisk
handling som ligger till grund for beslut om bland annat bygglov fram till att detaljplanen
andras eller upphévs. Om planen inte dverklagas vinner planen laga kraft.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran det att planen har wvunnit laga kraft. Efter
genomfdrandetidens slut far kommunen storre mojligheter att ersatta, andra eller upphava
planen om sa bedéms lampligt. Fére genomforandetidens borjan far atgarder som fordrar stod
i planen inte pabdrjas. Bygglov, rivningslov eller marklov kan ges med villkor att planbeslutet
vinner laga kraft. Byggnationerna far dock inte paborjas innan planen har vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for allmén platsmark.

Kommunen ansvarar for detaljplanen.

Bollnds Bostader AB bekostar detaljplanen.

Kommunen ansvarar for att efterféljande lantmateriforrattningar genomfors sa att fastigheter
bildas enligt planens intentioner.

Vid byggnation star kommunen/ tekniska forvaltningen for ansvaret for vagens utformning
och kostnader.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

Bostadsfastigheten i mitten av omradet blir oférandrad. Fastigheten i dstra delen av omradet
bildas sa att fastighetsgransen sammanfaller med anvandningsgransen for bostadsandamal.

For att kunna genomfdra att en ny infart till detaljplaneomradet byggs, kommer Bollnés
kommun att forvarva mark av fastighetsagaren till Torsberg 5.
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TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Respektive fastighetsdagare ansvarar for kompletterande grund- och radonundersékning i
samband med byggnation i omradet. Respektive fastighetsagare ansvarar dven for
bullerutredning i samband med byggnation i omradet. Korsningen Torsbergsgatan-
Sjukhusvégen har utretts av kommunen/ tekniska forvaltningen.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Planens genomférande medfor vardedkning pa den mark som tidigare inte haft nagon
byggrétt.

Kostnader som uppstar vid planens genomférande ar:

Vatten- och avloppsanslutningar,

Forrattningskostnader

Bygglovsavgifter

Projektering av mark och byggnader pa respektive tomt

Sténgning av in — och utfarten vid korsningen Torsbergsgatan - Sjukhusvégen

Genomforande av ny in- och utfart till Sjukhusvagen mellan Torsberg 5 och Sévsbergsskolan.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Erik Nordgren, Samhéllsplanerare, Bollnds kommun
Marie Berglund, Planhandl&ggare, Bollnds kommun
Bashir Hajo, Stadsarkitekt, Bollnds kommun

Upprattad pa Samhaéllsbyggnadskontoret i Bollnas i mars 2013.
Reviderad i november 2014, februari 2015

Erik Nordgren Marie Berglund
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