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3 Trollhattans Stad

Stadsbyggnadsférvaltningen

Detaljplan for
DEL AV OVERBY 7:1 M.FL.

Overby

08L ANTAGANDEHANDLING
PLANBESKRIVNING

Antagandehandlingar: Ovriga handlingar:

— plankarta med bestammelser — grundkarta

— planbeskrivning — fastighetsforteckning
— genomforandebeskrivning — samradsredogorelse

— utlatande efter utstallning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Trollhattans Batklubb disponerar delar av fastigheterna Overby 7:1 samt Kuttern 1
vid Géta alv norr om Stallbackabron. Batklubbens huvudsakliga verksamhet ar
vinterférvaring av batar. Majoriteten av batarna ligger i andra hamnar (havet samt
Vanern) under sommaren. Totalt vinterférvaras ett par hundra batar pa omradet.
Batarna forvaras under presenning, i platskjul eller i bathus.

Detaljplanen syftar till att moéjliggéra en utveckling av Trollhattans Batklubb genom
utdkning av klubbens omrade pa fastigheterna Overby 7:1 och Ladugardsbyn 2:1.
Inom det nya omradet tillskapas mojlighet till byggande av ytterligare bathus for
vinterforvaring.

Utvecklingsomradet for batklubben ligger intill fastigheter med bl.a. handel i kvar-
teret Kuttern. Utbyggnaden har under de senaste 20 aren har lett till vissa avvikel-
ser fran gallande detaljplan. En del av kvarteret Kuttern foreslas nu inga i den nya
detaljplanen. For de berorda fastigheterna utvidgas byggratten, men den tidigare
detaljplanens bestammelse om markanvandning bibehalls.



PLANDATA

Lage

Detaljplaneomréadet &r beléget i 6stra delen av Overbyomradet, vid Géta alv strax
norr om Stallbackabron. Detaljplanen omfattar delar av fem fastigheter, Overby
7:1, Ladugardsbyn 2:1 samt Kuttern 1, 2 och 3. Planomradet omfattar cirka 2,1
hektar. Fastigheterna ags av Trollhattans kommun, Ljuspunkten i Trollhattan AB
och Svensholmen forvaltning AB.

. 1‘ AT
A / (Trollattans, .
) Batkubby®

K \ . /

N
p '_:\\ £ N\
- b

- A

e T
2

Oversikt planomréade

Sammanstallning

Planomradets areal (hektar) caz2
¢ allman platsmark ca0,4
e kvartersmark for batférvaring cal4d
o kvartersmark for kontor ca0,3

PLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN
Sammantaget bedéms detaljplanen vara férenlig med en fran allman synpunkt
lamplig anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3:e kapitlet i miljobalken.



BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Nar detaljplan eller program for detaljplan upprattas, ska kommunen ta stallning till
om den beddmer att en miljdbedémning enligt MKB-férordningen (SFS 2005:356)
maste godras eller inte. Detta staliningstagande ska motiveras. Miljdbedémning
kravs inte for planer/program som avser “sma omraden pa lokal niva” under forut-
sattning att de inte omfattas av kriterierna i MKB-forordningens bilaga 4.

Denna detaljplan bedéms vara liten pa lokal niva och, det den foreslar, omfattas
inte av kriterierna i MKB-férordningens bilaga 4. Det innebar att genomférandet av
detaljplanen inte kan anses medféra "betydande miljdpaverkan” och darfor inte
behdver genomga miljobedémning.

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att detaljplanen inte kommer ge
upphov till en betydande miljopaverkan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

"Oversiktsplan Overby, férdjupning av_dversiktsplanen for Trollhattans kommun”,
antogs av kommunfullmaktige 2008-10-27 och bygger vidare pa det som anges i
den kommunovergripande "Vart framtida Trollhattan - dversiktsplan 2003 fér Troll-
hattans kommun”. | dversiktsplan Overby beskrivs stadsdelens nuldgesférhallan-
den och framtida férandringar. Omradet och verksamheten kring batklubben och
Overby gamla gard norr om batklubbens omrade beskrivs:

"Batklubben har 6nskemal om viss utbkning s6éderut inom strandzonen och det bér
kunna ske utan att det innebér ndgra sérskilda férsémringar for rekreation och na-
turmilién varfér undantag fran strandskyddet kan medges. Det aktuella strandom-
radets betydelse for friluftslivet bedéms som lagt och betydelsen fér strandanknu-
tet véxt- och djurliv bedéms som relativt begrénsat.”

"Batklubben avses ocksa ligga kvar och kunna utvecklas at séder for fler bathus.”
Om grén-/blastrukturen vid Overby star det:

"Omradets historia samt natur- och kulturvdrden bér uppméarksammas och lyftas
fram.”

’I omradet dér Overby Gérd tidigare 14g bérjar I6vskogen sakta att sluta sig. Bland
tradslagen finns flera inslag av planterade och kulturpaverkade trdd. Nagra av de
aldre trdden har en omfattande dimension med bl.a. en ek med imponerande om-
krets. Genom att réja fram de é&ldre trdden och utveckla en mer parkartad miljé kan
omradet gbéras mer tilltalande och besbksvénligt. Rekreationsstraket fortsétter
norrut till Naglums gamla kyrkoruin strax norr om kommungrénsen.”

"Den gamla kulturpéverkade naturmiljén (vid Overby gamla géard) bér bevaras och
Iyftas fram. Planterade och grova trdd gynnas genom réjning och renshuggning.”

Om fastigheter med handel i den aktuella delen av Overby séger den férdjupade
oversiktsplanen:

“Inriktningen &r handel av mer storskalig karaktéar, B-lage, eller andra verksamhe-
ter av mer storskalig karaktér. | huvudsak befintlig bebyggelse, géllande detaljpla-
ner ska féljas, men ldmplig utveckling och férnyelse ska kunna ske efter ny detalj-
planering.”
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Kartbild ur Oversiktsplan Overby 2008. Det aktuella planomradet, Overby gard,
befintligt respektive nytt gang- och cykelstrék ar utpekade i kartan.

Utifrdn beddmningarna i dversiktsplanen for Overby kan batklubbens omrade ut-
Okas sdOderut da just detta strandomrade har lag betydelse for friluftslivet. Det
strandanknutna vaxt- och djurlivet ar begransat, batklubben respektive vattenver-
ket tar vid langs stranden norrut. Nordvast om batklubben, vid gamla Overby gard,
har naturen bedomts som bevarandevard. Den ar kulturpaverkad och innehaller
gamla adellévtrad. Har ar det inte lage for en utdékning av batklubben. Det strand-
anknutna vaxt- och djurlivet inom detaljplaneomradet far en viss mojlighet att for-
starkas istallet for att paverkas av ett passerande friluftsliv.



Detaljplaner
Gallande detaljplan for del av planomradet:
D: Xl111-1989 Fullriggaren m fl.

Detaljplanen anger omraden for kontor och industri. Handel med livsmedel far inte
forekomma.
Narbelagna detaljplaner:

D:VI-1989 Ladugardsbyn och Overby
D:111-1992 Angbaten
D1/2001 Briggen m.m.

Detaljplanerna anger omraden for handel, volymhandel, lager, kontor och bilservi-
ce m.m.

&
25
o 7:1,1/6
3
s
OVERBY
N N
& ,/ v< ‘\ .
A o N 7
SKONA N ‘\
SKUTAN % :I /
@ﬂgf " N\,
\ /
\> /
ﬁo .
ate

Oversikt éver géllande planer.

Kulturmiljoprogram

Enligt kommunens kulturmiljoprogram, antaget av kommunfullmaktige 1992-02-24,
saknas kulturhistoriskt intressanta byggnader inom eller i anslutning till planomra-
det.



Energiplan

Trollhattans energiplan upprattades 1994. Energiplanen har darefter uppdaterats
och reviderats, senast 2008. Malen i energiplanen tar sig uttryck i den fysiska pla-
neringen genom inforande av en sarskild planbestdammelse med innebodrden att:

"Uppvarmning far endast ske med fjarrvarme eller lokalt miljévanligt producerad
varme. Byggnader med hdgst 500 kvm undantas.”

Detta skall tolkas som att varme inte ska produceras med olja, naturgas, kol eller
torv, inte heller med el, helt eller delvis, under perioden november t.o.m. mars.
Planbestammelsen tilldampas nu kontinuerligt och bér aven fortsattningsvis inforas i
berdrda planer.

Riktlinjer for dagvatten

Nya riktlinjer for dagvattenhanteringen i Trollhattans kommun antogs av kommun-
fullmaktige i mars 2010. Dagvattnet ska tas omhand efter en trestegsprincip enligt
riktlinjerna. | férsta hand tas det omhand lokalt (LOD) dar det ar mojligt. | andra
hand ska det vatten som inte kan omhandertas lokalt flodesutjamnas och i vissa
fall renas for att sedan avledas kontrollerat till nagon form av recipient. | tredje
hand ska det vatten som darefter finns kvar avledas till recipient eller genomga
ytterligare rening. Samrad ska ske med TEAB Vatten om lamplig I6sning for dag-
vattenhanteringen.

Riksintressen

Gota alvs farled ar av riksintresse for sjofarten. Gota alvs strander och éar utgoér
riksintresse for friluftsliv och kulturmiljovard. Planomradet berdrs av riksintresset
for flygtrafiken pa Trollhattan-Vanersborgs flygplats nar det galler hinderfri hojd.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Enligt plan- och bygglagen kravs miljokonsekvensbeskrivning for detaljplaner som
medger en anvandning av mark eller av byggnader eller andra anlaggningar som
innebar en betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med mark,
vatten och andra resurser. Med hanvisning till att konsekvenserna for miljé, halsa
och hushallning med mark och vatten kan beskrivas nedan samt under rubriken
KONSEKVENSER VID GENOMFORANDE, har det inte bedémts nédvandigt att
uppratta sarskild MKB.

Miljodom

En miljddom som avser strandskyddet for Overby 7:1 i samband med anlaggning
av ny hamn norr om aktuellt planomrade finns (Vanersborgs tingsratt 2000-11-28,
mal nr M 107-00).

Program for detaljplan

Enligt plan- och bygglagen skall en detaljplan grundas pa ett program som anger
utgangspunkter och mal for planen, om det inte anses onddigt. Sarskilt program
behdvs inte for den nu aktuella detaljplanen. Den upprattas i dverensstammelse
med Oversiktsplanens intentioner.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur, kultur och landskapsbild

Landskap

Landskapet vid Overby bestar av relativt flack aker- och dngsmark, som ligger
mellan skogskladda bergsmarker i norr och vaster samt Goéta alv i sydost. Marken
sluttar svagt mot alven. Vid hojderna mot vaster tar bostadsbebyggelsen i Trollhat-
tan vid.

Det som mest praglar landskapet &r Overby handelsomréade med dess utbredda
bebyggelse.

Mark och vegetation

Planomradet omfattas av mark séder om batklubbens nuvarande omrade. Det ar i
huvudsak ett naturmarksomrade och stracker sig ned till Géta alvs strandlinje. Det
ar delvis uppfyllt med muddermassor.

Nar batklubbens nuvarande omrade utbkades med hamnbassangen lades mud-
dermassor upp strax sdder om bassangen och bildade en pir. Man har sedan ut-
fort fler muddringar i hamnen och fyllt pa piren. Batklubben har under 2009 flyttat
en del av muddermassorna till det nu aktuella planomradet, dels for att bygga pa
piren, men aven for att bygga pa det nu aktuella planomradet inom nagra ar nar
massorna satt sig.

Tvars dver omradet gar idag ett par avvattningsdiken ner mot alven fran angran-
sande fastigheter i nordvast. Dikena kommer att laggas om med planerad utbygg-
nad, dels inom aktuellt planomrade, dels inom de angréansande fastigheterna.

Séderut ot Stallbackabron.

Strandskydd

Den storsta delen av planomradet ligger inom omrade med strandskydd enligt mil-
jobalken. Strandskyddet foreslas bli upphavt inom den del av planomradet som
bestar av kvartersmark.



Alimanhetens tillgang till strandskyddszonen langs alven ar helt begransad norrut
av batklubbens befintliga omrade och vattenverket. For att kunna ta sig vidare
langs alven, landvagen, finns mojlighet att forflytta sig nordvast om de namnda
omradena. Naturvardena mellan bathusen och ut mot alven far en mdjlighet att
forstarkas istallet for att paverkas av ett passerande friluftsliv.

Strandremsan mellan bathusen och strandlinjen ska fortsatta att inga i den gallan-
de strandskyddszonen och far en bredd pa i genomsnitt 25 meter. Omradet be-
tecknas NATUR.

Markféroreningar
Inga k&nda markféroreningar finns i omradet.

Fornlédmningar
Inga kanda fornlamningar finns inom omradet.

Geoteknik

Geotekniska férhallanden

For en del av planomradet har det gjorts en geoteknisk utredning av Vectura 2009-
07-03.

Planomradet berors dessutom av tidigare geotekniska utredningar:

Nr 47 Geoteknisk undersékning fér Overby smabatshamn
VIAK, 1978-05-02
Nr 74 Overby, geoteknisk undersdkning

AIB / P-O Jansa, 1981-01-26, kompletterande yttrande 1985-10-15

Enligt Vecturas utredning har jordlagren i planomradet en maktighet (ner till fast
botten) som varierar mellan ca 7 och ca 12 m. Leran ar ca 3-5 m djup, och dess
torrskorpa narmast ytan ar 1-2 meter tjock. Under leran finns sand. Mindre lattare
byggnader bedéms kunna grundlaggas direkt pa mark utan sarskilda atgarder.
Inga sarskilda bestammelser med angivande av begransningar bedoms nodvandi-
ga i detaljplanen.

| samma utredning anges ocksa att med de grunda lerdjupen och de flacka stran-
derna beddms stabiliteten vara tillfredsstallande. Nu aktuell byggbar kvartersmark
redovisas som narmast 20 meter fran stranden.

Ovan uppraknade geotekniska utredningar bor ligga till grund for kommande bygg-
lovshantering inom planomradet.

Radon

Planomradet ligger inom omrade med lag risk for radon. Ingen sarskild atgard be-
hover vidtas for bathusen. For arbetsplatser i kvarteret Kuttern galler att arsmedel-
vardet av den joniserande stralningen fran radongas i inomhusmiljon inte far
Overskrida arbetsmiljoverkets gallande riktlinjer (for 2010 ar det maximala vardet
400 Bg/m3).



Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Inom Trollhattans Batklubbs befintliga omrade norr om det nu aktuella planomra-
det finns byggnader for férvaring av batar i olika storlek samt en storre yta for bat-
uppstallning i enkla platskjul, under presenningar och liknade. | ett av bathusen
har batklubben sin lokal for méten, administration m.m.

Befintliga bathus uppférda 2006-2007.

Det omrade som nu prévas i detaljplanen for utékning av batklubben ar obebyggt.
Inom kvarteret Kuttern finns flera storre byggnader, delvis ocksa inom det nu aktu-
ella detaljplaneomradet

Ny bebyggelse

Delar av fastigheterna Overby 7:1 och Ladugardsbyn 2:1 far bebyggas med bygg-
nader for smabatsverksamhet med en sammanlagd byggnadsarea av hogst 6 100
kvm och en hogsta totalhdjd av 8 meter. Byggnaderna ska ges en utformning med
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form, farg och material som ansluter till befintliga bathus inom angransande omra-
de. Detta liksom tillganglighetsfragor bevakas i bygglovgivningen.

Fotomontage mot norr med tankta bathus till héger i bilden, Trollhattans Batklubb.

For ny bebyggelse inom kvarteret Kuttern galler en utformning med samordnad
yttre form, farg och material som ansluter till befintliga byggnader. Hogsta tillatna
byggnadshdjd ar 9 meter. Planens bestdammelse om anvandning ar samma som i
gallande plan, namligen kontor. Livsmedelshandel far inte forekomma.

Batuppldaggning m.m.

Batklubbens befintliga omrade och det nu aktuella planomradet planeras fa i prin-
cip samma anvandning, d.v.s. framfor allt batupplaggning/batférvaring samt sj6-
sattning och upptagning av batar.

Hanteringen av batar maste bedrivas sa att inte miljéstérningar uppstar. Pa grund
av de fororeningar som uppkommer vid tvattning av batar samt vid slipningsarbe-
te, oljebyten mm beddms alla hamnar som férorenade i Lansstyrelsens klassning.

Trollhattans Stad beddémer att rengdring av batbottnar ska ske pa en spolplatta
varifran vattnet leds till ett filter som fangar upp fargpartiklar. Sadana anordningar
bor byggas i samband med ombyggnad av kajkant och kajyta. Lansstyrelsen be-
driver tillsynsarbete, angaende bl.a. rengoéring av batbottnar, i alla smabatshamnar
och upptagningsplatser inom Trollhattans kommun.

| samband med att batarna tas upp for sasongen tvattas bottnarna. Detta sker pa
en yta intill upptagsplatsen. Ingen spolplatta med rening finns idag, men batklub-
ben har for avsikt att ha en sadan i drift till hdsten 2012. Samrad har skett med
kommunekolog och miljoinspektdr om lamplig I16sning.

Service

Omrédet ligger i anslutning till Overby képcenter och har god tillgang till kommer-
siell service.
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Tillgénglighet
Enligt plan- och bygglagen skall bebyggelsemiljon utformas med hansyn till perso-
ner med nedsatt rorelseférmaga. Detta bevakas i bygglovgivningen.

Gator och trafik
De gator som leder till planomradet ar tillgangliga fér gang-, cykel- och biltrafik.
Omradet for nya bathus nas fran batklubbens nuvarande omrade.

Kollektivtrafik
Kollektivtrafiken trafikerar Overby kdpcenter, nagot séder om planomradet, med
flera linjer. Narmsta hallplats finns pa Ladugardsvagen ca 100 meter vaster om
planomradet.

Parkering
Parkeringsbehovet ska tillgodoses inom respektive fastighet i planomradet.

Halsa och sakerhet

Buller

Riktvarden for trafikbuller 6verskrids inte inom omradet. Férekommande trafikbul-
ler kommer fran E 45 pa Stallbackabron.

Fbérorenad mark
Det finns ingen kdnnedom om tidigare verksamheter som skulle kunna ha forore-
nat marken inom planomradet.

Batklubben ansvarar for sin verksamhet och den eventuella miljdpaverkan som
kan uppsta vid batskotsel.

Sékerhet

Planomradet berdrs av influensomradet fran riksintresset Trollhattan-Vanersborgs
flygplats. Runt en flygplats finns omraden som begransar byggnadshdjder for att
inte flygsakerheten ska aventyras. Omradena skyddas genom att byggnadsver-
kens hojder inte far dverstiga héjdbegransningarna. Det som planen tillater paver-
kas inte av hojdbegransningarna.

Tillfartsvagar for raddningstjanstens fordon ska tas hansyn till och uppsattning av
grindar ska ske i samrad med Norra Alvsborgs Raddningstjanstforbund.

Luft - milj6kvalitetsnormer

Vagtrafik fororsakar utslapp av luftféroreningar. Kvaveoxid, kvavedioxid, koloxid
samt bensen utgoér indikatorer pa avgaser fran trafiken. Trafikmangderna pa va-
garna runt planomradet férvantas inte 6ka i nagon namnvard omfattning beroende
pa foreslagen detaljplan. De totala utslappsmangderna kommer inte att 6verskrida
gallande miljokvalitetsnormer.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Anslutning till kommunalt vatten kan bli aktuell for de planerade bathusen. Fastig-
heterna i kvarteret Kuttern ar anslutna till kommunalt vatten och avlopp.
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Dagvatten

Dagvattenhanteringen ska folja Trollhattans stads dagvattenpolicy om lokalt om-
handertagande av dagvatten (LOD), dar det ar majligt. Samrad ska ske med TEAB
Vatten om lamplig I16sning for dagvattenhanteringen.

Skotseln av batar ska ske sa att inte fargrester mm riskerar att spridas utomhus pa
omradet och komma med i dagvattnet.

Dagvatten fran planomradet kommer att avledas till Gota alv. Tvars dver omradet
gar ett par avvattningsdiken ner mot alven fran angransande fastigheter i nordvast.
Dikena kommer att laggas om med planerad utbyggnad, dels inom aktuellt plan-
omrade, dels inom de angransande fastigheterna.

En befintlig dagvattenkulvert strax norr om planomradet, inom batklubbens nuva-
rande omrade, kan bli nédvandig att férlanga for att transporter ska kunna fungera
pa platsen.

Elf6rsérjning
For distributionsnatet svarar TEAB. Planomradet kan forsérjas med el genom for-
starkning av befintligt elnat.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Da sarskild miljokonsekvensbeskrivning inte upprattas sammanfattas nedan de
miljomassiga konsekvenser som ett genomforande av planen innebar for olika om-
raden.

Bedomning av miljokonsekvenser

Mark och vatten

Byggnads- och anlaggningsarbeten innebar alltid paverkan pa befintlig mark.
Hojdskillnaden inom omradet ar liten och medfér darmed bara sma behov av
schaktning eller uppfylinad. Stora ytor behdver vara kérbara, men de behdver inte
forses med ogenomslapplig belaggning.

Over omradet gar idag ett par avvattningsdiken ner mot alven fran angransande
fastigheter. Dessa kommer att I1aggas om.

Dagvattnet bedoms inte behdva renas innan det avleds mot recipienten Gota alv.

Natur och landskapsbild

Detaljplanen innebar att obebyggd naturmark tas i ansprak. Strandzonen skyddas
genom att den planlaggs som NATUR. Landskapsbilden kommer delvis att férand-
ras, men genom att strandzonen lamnas obebyggd minskas negativ paverkan
inom miljon kring alven. Bebyggelsen anpassas till den befintliga.

Strandskydd, rekreation och friluftsliv

Strandskyddet bor upphavas inom kvartersmark. Som tidigare namnts behalls na-
turmark narmast Goéta alv. Denna del av planomradet fortsatter att omfattas av
strandskydd. Har finns allmanhetens tillganglighet kvar och naturvardena mellan
bathusen och ut mot alven far en mgjlighet att forstarkas.
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Mojligheterna till friluftsliv och rekreation paverkas ocksa positivt av planférslaget
da antalet batupplaggningsplatser utdkas.

Markanvéndning
Oversiktsplan Overby anger att omradet ar tankt for en utveckling av batklubbens
verksamhet. Forslaget till detaljplan foljer oversiktsplanens intention.

Transporter
Tyngre transporter till kvarteren bedoms inte 6ka i nagon stérre omfattning, undan-
taget i samband med byggnation och vissa leveranser/battransporter.

Teknisk férsérjning
Nya vatten- och elledningar mm kommer att behévas i det nya omradet fér bathus.

Halsa och sékerhet ) ) o
(Se sarskild rubrik under FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR ovan!)

Férenlighet med nationella och lokala miljémal
Foljande miljomal bedoms pa olika satt kunna bli paverkade av det som detaljpla-
nen foéreslar:

e Begransad klimatpaverkan
o Frisk luft

o Giftfri miljo

« God bebyggd miljo

Eventuell negativ paverkan bedéms i alla dessa punkter vara liten. Sammanfatt-
ningsvis ar den foreslagna utvecklingen av batupplaggningsplatser vid Trollhattans
Batklubb i god 6verensstdmmelse med saval nationella som lokala miljémal.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid

Genomférandetiden galler fran den dag planen vinner laga kraft och upphor att
galla 2016-12-31.

Fore genomférandetidens utgang far, mot berérda fastighetsagares bestridande,
detaljplanen andras eller upphavas endast om det ar ndédvandigt pa grund av nya
forhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat férutses vid planlaggningen. Ef-
ter genomfoérandetidens slut har kommunen storre frihet att andra eller upphava
planen. Detaljplanen ar dock gallande, dven efter genomférandetidens utgang, tills
att den andras eller upphavs.

Trollhattan i mars 2011

Stadsbyggnadsforvaltningen

STADSARKITEKTKONTORET
Leif Lof Karin Harlin
stadsarkitekt planarkitekt
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