Syfte

Planens syfte ar att méjliggora

» Icke stérande hantverk och boende i sommarvéntsalen vilken &r en
sidobyggnad till f.d. jarnvégsstationen i Strandbaden.

» att fastigheten Vasby 23:11 bebyggs samtidigt som sommarvantsalen till f.d.
jarnvagsstationen i Strandbaden inte rivs,

e att prbva om den del av fastigheten Vasby 23:1 vilken idag &r en breddad
del av vag 111 kan bli del av fastigheterna Vasby 23:9 och 23:11.

» att fastigheten Vasby 23:9 far in och utfart mot vag 111

e och att starka det kulturhistoriska skyddet fér f.d. Strandbadens
jarnvagsstation och dess sommarvéntsal

Planomrade
Planomradet omfattar fastigheterna Vasby 23:9, 23:11 och del av Vasby 23:1.
Strandbadens f.d. stationshus ar beléget pa fastigheten Vasby 23:9 och fastigheten
Vasby 23:11 ar en avstyckad del av stationsomradet. Fastigheten Vasby 23:1
bestar av vagomrade och f.d. stinstradgarden vilken &r en férlangning av
stationsomradet.

Planomradet grénsar i norr till f.d. stinstradgarden, i &ster till vag 111, i séder till
Strémstadsgatan och i véaster till cykelvagen Hoganas-Mélle pa den gamla
banvallen. Véaster om cykelvégen ligger Orestrand, en pensionatsanlaggning med
samlingslokaler, matsal och kyrljta.

I
Fastigheterna Vasby 23:9 och 23:11 &r privatagda. Fastigheten Vasby 23:1 4gs av

Hégands kommun.
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Strandbadens station ca 1920

Stationshusen i Krapperup, Nyhamnsl&ge och Strandbaden utférdes efter samma
ritning, dock spegelvént i Krapperup. Husen fick en saregen arkitektur med héga
tegeltackta torntak, putsade fasader i gult och vitt, jugendfénster och socklar samt
solbénkar i hbganéstegel.

Stationshuset i Krapperup kom att bevaras i originalskick men i Nyhamnslége och
Strandbaden genomférdes férandringar. P4 1930-talet, d4 Méllebanan
elektrifierades, tillbyggdes en lang sommarvéntsal i tré pa stationshusets sydsida,
"ett stapeldiagram tver somrarnas trafikuppgang”. Verandan fick fjallpanel,
osprdjsade funkisfonster och tegeltak. Interiért férsdgs den med golv av
héganasklinker.

Strandbadens stationshus med sommarvénisal ca 1950
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Efter nedlaggningen av méllebanan 1963 blev stationshuset privatbostad. Uthuset i
norr revs liksom godsmagasinet i séder. Stationshuset férvanskades genom partiell
bradinkladnad. Under 1990-talet pekades Strandbaden ut som lokalt bevarande-
intresse i Kulturmiljéer pa Kullahalvén (1993) och g-mérktes i detaljplan. Sedan ett
par ar tillbaka pagar renovering av byggnaden

F.d. jarnvégsstationen i Strandbaden och séder ddrom liggande villabebyggelse, 2003

Kulturhistoriskt virde

Strandbadens station &r en nyckelbyggnad for att férstd Strandbadens utveckling till
badort och villasamhélle under 1900-talet. Stationshuset har en karakteristisk och
genomtankt arkitektur och ar ett landmarke vid vag 111. Sommarvéntsalen vittnar
om samhéllets utveckling och beréattar bland annat om hur skolbarnen i Héganéas
fick aka tag ut till Strandbaden och Kullens havsbad. | géllande detaljplan
beddmdes inte att sommarvantsalen i sig var bevarandevérd. Idag menar vi att
denna har en sadan havd att den bor inga i den skyddade anl&ggningen.

Byggratten pa fastigheten Vasby 23:11 har lagts pa ett sadant satt att f.d.
Strandbadens station och dess sommarvantsal exponeras pa ett positivt satt.

Gillande detaljplan

For planomradet galler detaljplan fér Vasby 23/9 i Strandbaden med arkivhummer
43/93.
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Fastigheterna Vasby 23:9 och 23:11 som ligger l&angs med vag 111 utséatts for
trafikbuller.

| pagaende planarbete har bullerberédkningar gjorts som visar att huvudbyggnaden
pa fastigheten Vasby 23:9 har frifaltsvarde ekvivalentniva 61 dBA och maxniva 78
dBA. Da uteplatsen ar belagen vaster om byggnaden och bullerddmpande &atgarder
har utéfbrts i byggnaden anses planeringsmalen for lanets bullerskyddsprogram ha
uppnatts.

Bullervarden for Gstra gransen av byggzonen pa fastigheten Vasby 23:11 har
beraknats till frifaltsvarde, ekvivalentniva 60 dBA och maxniva 77 Dba.

Byggzonen skall disponeras pa ett sadant satt och/eller bullerddmpande atgérder
goras sa att planeringsmalen i l&anets bullerskyddsprogram uppnas.

Enligt 1anets bullerskyddsprogram vad géller planeringsmal bér féljande riktvarde

uppnas: 55 dB(A) ekvivalent niva vid fasad samt 70 dB(A) maximalt vid uteplats i
anslutning till bostad och inomhus 30 dB(A) ekvivalent niva, 45 dB(A) max.

Teknik

| B
Vattenledning, streckad linje (bla)
Avioppsledning, heldragen linje (réd)
Dagvattenledning, streck-prickad linje (grén)

Hbganas Energi AB ar huvudman for eldistributionen. Planomradet ingar i dess
omradeskoncession.

Inga kdnda fasta fornlamningar finns inom omradet dock kan det finnas under mark
dolda, ej kénda fornlamningar. Om fornlamningar anda patraffas vid markingrepp,
skall arbetet omedelbart avbrytas och kontakt tas med Lansstyrelsen enligt 2 kap.
KML. Fornlamningarna kan upptrada som héardrester, stenpackningar eller mérka
fargningar i jorden m.m.

Medverkande

Vid framtagandet av planbeskrivningen har planarkitekt Lena Thore, planchef Karl-
Ake Nilsson och stadsantikvarie Henrik Ranby deltagit.
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HOGANAS KOMMUN

Planavdelningen

2003-08-12

MEDDELANDE LAGA KRAFT

Detaljplan fér Vasby 23:9 m.fl. | Strandbaden, Hoganas kommun, Skane ian

Byggnadsnamnden i Hoganas kommun har 2003-08-13 § 305 antagit
detaljplan fér Vasby 23:9 m.fl. i Strandbaden, Hoganas kommun.

Overklagande ¢ver byggnadsnamndens beslut har inte inkommit.

Detaljplanen har darfor vunnit laga kraft den 10 september 2003.

Planavdelningen

I

‘ ‘ !

: | planchef
\

Kopia tiil:

Lansstyrelsen, samhallsbyggnad
Lantmaterimyndigheten

LANTMATERIMYNDIGHETEN
SKANE LAN

Registrerag ink 2004 -02-
R . 02- 20




HOGANAS KOMMUN

Planavdelningen

LAGA KRAFT

Detaljplan for Vasby 23:9 m.fl. i Strandbaden,

Hégands kommun, Skane lan

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Plankarta skala 1:400 med bestdammelser
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning
Fastighetsférteckning

Detaljplanen har

Upprattats: 2003-04-04
Antagits av BN  2003-08-13
Vunnit laga kraft 2003-09-10

Postadress
Stadshuset

Bestksadress E-post
Stationshuset planavdelningen@

263 82 HOGANAS _ Jamvigsgatan 8 hoganas.se

Telefon

042-33 71 00

Telefax

042-33 77 55

Organisationsnr

212000-1165



Bakgrund

Agarna till fastigheterna Vasby 23:9 och 23:11 inkom 2002-08-07 med anstkan om
bygglov for tilifalligt andrad anvandning av f.d. sommarvéantsalen pa f.d.
Strandbadens station, belagen pa fastigheten Vasby 239, Strandbaden.

Byggnadsnamnden beslét 2002-10-09 att avvakta andring av detaljplan samt att
planlaggning sker pa stkandens bekostnad.

Tidigare stdllningstagande

Detaljplaneomradet ligger inom lokalt bevarandeintresse av kulturmiljén

Historik

Strandbadens station stod fardig till invigningen av Héganas-Mdélle jarnvag
valborgsmassoafton 1910. Det privata jarnvagsbolaget, vars huvudsyfte var att féra
badgaéster till Mdlle, planerade in genomgangstationer vid Krapperup, Nyhamnsléage
och Strandbaden.

For stationsomradenas planering anlitades Einar Sahlén, fér den
arkitektoniska gestaltningen Ewe & Melin arkitekter i Malmé och som
it?ygg_m'astare Hjalmar Elgstrom fran Hoganas.
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For fastigheten Vasby 23:9 galler att;

att planen tilldter bostadsandamal

f.d. jarnvagsstationen skyddas mad beteckningen q, vilket innebar att byggnaden
inte far rivas eller fbrvanskas och att vid underhall och ev. kompletteringar av
byggnaden skall ursprungligt utseende efterstravas.

Fér att mojliggbra komplettering med uthus i enlighet med ursprunglig byggnation
pa fastigheten Vasby 23:9 finns ny byggratt for uthus. Da nuvarande uthus bér
aterfa sin gardsfunktion ar den tillatna ytan for uthus begrénsad.
Sommarverandan forutsattes rivas i samband med bygglov fér nytt bostadshus pa
fastigheten Vasby 23:11.

For fastigheten Vasby 23:11 géller att stérsta byggnadsarea ar 185 kvm, att endast
ett uthus eller ett garage far uppfdras och att stérsta tomtstorlek &r 650 kvm.
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Utdfag ur géllande detaljplan (43/93) |

Planens innehall
| denna detaljplan fbéreslas
e icke stdrande hantverk och boende i sommarvantsalen vilken ar en
sidobyggnad till f.d. jarmvagsstationen i Strandbaden.
o aftt fastigheten Vasby 23:11 far lov att bebyggas samtidigt som
sommarverandan inte rivs,
¢ att sommarverandan g-marks
o att den del av fastigheten Vasby 23:1 vilken idag &r en breddad del av vag
111 far mojlighet att bli en del av fastigheterna Vasby 23:9 och 23:11.
o att fastigheten Vasby 23:9 far in och utfart mot vag 111
e och att fastigheten Vasby 23:11 far utfart mot Stromstadsgatan

Planavdelningen anser att det kulturhistoriska skyddet starks genom g-méarkningen
av sommarverandan och genom att byggréatten pa fastigheten Véasby 23:11 har
lagts pa ett sadant satt att f.d. jarnvagsstationen i Strandbaden exponeras



Revideringar
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Redaktionella &ndringar har skett i enlighet med sarskilt utiatande 6ver samrad
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HOGANAS KOMMUN

Planavdelningen

LAGA KRAFT

Detaljplan for Vasby 23:9 m.fl. i Strandbaden
Héganids kommun, Skane lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

HANDLINGAR

Plankarta skala 1:400 med bestimmelser
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning
Fastighetsforteckning

Detaljplanen har

Upprattats: 2003-04-04
Antagits av BN 2003-08-13
Vunnit laga kraft 2003-09-10

Postadress Boslksadross E-post ' Telefon Telefax Organisationsnr
Stadshuset Stationshuset planavdelningen@
263 82 HOGANAS Jémvigsgatan 8 hoganas.se 042-3371 00 042.3377 55 212000-1165
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Syfte

Planens syfte &r att mdjliggoéra

» icke stdrande hantverk och boende i sommarvéntsalen till f.d.
jamvagsstationen i Strandbaden.

o aft fastigheten Viasby 23:11 bebyggs samtidigt som sommarvantsalen till f.d.
jarmvagsstationen i Strandbaden inte rivs, ,

e att priva om den del av fastigheten Vasby 23:1 vilken idag &r en breddad
del av vég 111 kan bli del av fastigheterna Vasby 23:9 och 23:11.

o att fastigheten Vasby 23:9 far in och utfart mot vag 111

* och att stirka det kulturhistoriska skyddet for {.d. Strandbadens
jarmvéagsstation och dess sommarvéntsal

Ansvarsférdelning

Kommunen &r inte huvudman fér den allménna platsmarken i anslutning till
planomradet.

Kommunen ar huvudman fér den allménna va-anldggningen. Planomradet ingar i
dess verksamhetsomrade.

Hbgandas energi ar huvudman for eldistributionen. Planomradet ingar i dess
omradeskoncession,

Erforderliga fastighetsbildningsatgérder initieras av fastighetsagaren.
Tidplan

Planarbetet bedrivs med sikte pa att detaljplanen skall bli antagen och vinna laga
kraft under sommaren 2003.

Genomférandetiden ar 10 ar fran &en dag planen vinner laga kraft. Darefter finns
ingen garanterad rétt att erhalla bygglov.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagaren till fastigheten Vasby 23:9 6nskar férvarva del av fastigheten
Viasby 23:1 som idag ar breddad del av vag 111.

Villkor f6r férvarvet ar att fastighetsidgaren genomfor planbestammelsen "Kérbar
utfart far ej anordnas”. Hack eller pinnastaket anpassat till den kulturhistoriska
miljén 50-80 cm skall finnas.”

Konsekvensema av det eventuella fastighetsképet innebér att fastighetema Vasby
23:9 och 23:11 far stbrre yta mot vag 111. Vagverket ger endast sin tillatelse till
képet om en 3.5 m bred remsa utanfér kérbanekant bevaras sdsom avsedd for
trafikdndamal. Darmed sdkras méjlighetema for den gc-véag som finns planerad

sedan tidigare utmed vég 111:s véstra sida.



Planens antagande innebér att gallande detaljplan fér Strandbadens station
upprattad den 1 juli 1992 arkivnr 43/93 och att de! av géllande detaljplan for
Strandbaden upprattad 31 januari 1966, arkivnummer 138/70 ersitts och ddrmed
upphér att galla.

Teknik

Om radonforekomst konstateras vid byggnation ska atgarder vidtas som forhindrar
radonintréngning i byggnad.

Vid eventuellt patraffande av fornlamning skall arbetet omedelbart avbrytas och
lansstyrelsen kontaktas enligt 2 kap. i lagen om kulturminnen m.m.

Ekonomiska fragor

Kostnader fér atgérder inom kvartersmark belastar fastighetsagaren.
Fastighetsdgaren bekostar planarbetet.

Medverkande tjansteman

Vid framtagande ; av genomfbrandebeskr:vnlng har Karl-Ake Nilsson och Lena
Thore medverkat.

Revideringar
Redaktionella &ndringar har skett i enlighet med sérskilt utlatande dver samrad

daterat 2003-07-17.

Hbganas Kommun
Planavdginingen 2003-04-04

Foer Tt
Lena Thore
Planchef Planarkitekt






