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BESKRIVNING

till detaljplan fo6r VASTRA VEGA omfattande
fastigheten Skalby 3:1410 m fl1 i Jarfdalla
kommun.

HANDLINGAR

Denna beskrivning

Plankarta med bestammelser (karta 1)
Illustration (karta 2)
Genomfdérandebeskrivning (karta 3)
Fastighetsforteckning

Program fér detaljplanering av Vega-Hasthagen
i skalby (1988)

Samradsredogodrelse

DETALJPLANENS SYFTE

Detaljplanen ska gora det mdéjligt att bygga ca 175 lagen-
heter samt en mindre centrumanlaggning med butik, biblio-
tek, kyrka och dagcentral. Detaljplanen ar den forsta av
flera for Vega-Hasthagenomradet.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Planomradet ligger i nordvdstra Skdlby. Det avgransas i
vaster och séder av Orgonavagen, i 6ster av Castorvagen
och i norr av gang- och cykelvagen mot Backluraomradet.

omradet ar obebyggt med undantag av Orgonastugan, nagra
aldre villor och f d tradgdrdsmasteri. Det bestar av
éppen tidigare odlad mark i ostra delen, ett skogbevuxet
héjdparti och i vaster en skogbevuxen sénka. Befintliga
villor har uppvuxna tradgardar.

Vega gransar till befintlig radhusbebyggelse i Orgona
samt villor i vaster och oster.

Byggnadsnamnden har 1988 efter samrddsbehandling godkant
ett program fér detaljplaneringen av Vega-Hasthagen.
Enligt kommunens planer avses hela omradet bebyggas med
totalt ca 600 ladgenheter. Vastra Vega utgér den forsta
etappen. Samtidigt planeras en ny vag mellan Hasselby och
Veddesta med tillfart till Vega-Hasthagen, enligt férslag
till detaljplan fér Jarfallavagens férlangning

(f d Ormbackaleden).

I kommunens bostadsforsdrjningsprogram KBP 1989-1993
anges sammanlagt 580 lagenheter, varav 536 i flerbostads-
hus och 44 i gruppbyggda smdhus i hela Vega-Hasthagen-
omradet. Bostaderna avses att uppldtas med bostadsratt i
Vega och hyresratt i Hasthagen.



Marken dgs till stérsta delen av Jarfalla kommun. Ovriga
markdagare ar Ivar Lindblom Skalby 3:317, Sten A Hammar
Skdlby 3:239 och SIAB AB Skalby 46:10. HSB disponerar
Skdlby 3:1443 med tomtratt.

Planomradet omfattar ca 10,8 ha.

Aldre planer fér omradet ar avstyckningsplan 1927-04-12,
stadsplan 1969-02-19 och 1981-11-05.

BESKRIVNING AV PLANFORSLAGET

Bebyggelse

Den nya bebyggelsen har placerats pa émse sidor om det
skogskladda héjdpartiet. I vastra delen mellan Orgona-
vdgen och skogen, narmast befintlig villabebyggelse,
byggs tvavanings radhus och parhus. Oster om skogspartiet
bildar bebyggelsen tva oregelbundna gardar med flerbo-
stadshus i 2-4 vaningar. 4-vaningshusen kantar den nya
lokalgatan foér vastra och déstra Vega, benamnd "Espla-
naden". Planen medger lokaler i bottenvdningarna utmed
Esplanaden och vid centralplatsen.

Del av tomtmarken till befintlig villafastighet Skalby
3:317 kommer pa sikt att tillforas naturparken. Infarten
ska flyttas nar radhuskvarteret byggs ut.

Tvd nya villatomter tillkommer i omradets vastra del.
Service

I planomradets sydéstra del planeras en mindre centrum-
anldggning med livsmedelsbutik, bibliotek, dagcentral och
kyrka. Har finns ocksa en barnstuga, Orgonastugan, som
byggs till. Befintligt fritidshem kan komma att andras
till barnstuga 1 avd. Nytt fritidshem planeras vid
Skalbyskolan. Gruppbostader fér aldre gloémska foreslas i
vastra eller ostra Vega.

Trafik och parkering

Vastra delen av omradet angdérs frdn Orgonavagen, som
ansluts till den planerade foérléngningen av Jarfallavagen
omedelbart sdéder om kommungransen. Orgonavagen ar ej
avsedd for buss och genomfartstrafik kan motverkas med
hastighetsdampande anordningar.

Ostra delen av omradet nas via "Esplanaden", en trad-
planterad ny lokalgata som ansluts till Jarfallavagen via
Hiasthagenomradet. Den nya lokalgatan avslutas som ater-
vandsgata med vandplan vid centrumbebyggelsen. Busstrafik
tilldts dock passera till och fréan Skalbyvagen. Den
befintliga Vegavdgen i nordsydlig riktning forsvinner i
och med att omradet exploateras.



Parkeringsplatserna utformas som markparkering i carport
eller garage och som éppna parkeringsytor. For fler-
bostadshusen ska parkeringarna minst motsvara 1,2 platser
per lagenhet, foér radhusen minst 1,5 platser. vid cen-
trumbebyggelsen finns utrymme for ett 80-tal p-platser.

Befintlig gang- och cykelférbindelse mellan Osterdals-
vagen och Orgonavagen byggs om vid den nya "Central-
platsen". En ny gang- och cykelvag anlaggs utmed Espla-
naden och fran Vega at sydvast.

omradet far bussférbindelse till Barkarby station.
Méjligheten av en eventuell framtida sparvag genom Vega-
Hasthagen ska hallas oppen.

Byggtrafiken till bostadsomrddet leds norrut via Oster-
dalsvagen och Fornvdgen till nuvarande Jarfallavagen.

Utemilijod

Ett skogsklatt héjdparti i nordvast-sydostlig riktning
mitt i omradet sparas som naturpark. I séder overgar
skogen i 6ppen, plan mark som anordnas SOm en ang for lek
och samvaro i omrddet. En bollplan foreslas vaster om
angen.

Fornlamningar

Narmast séder om héjdpartiets krdén finns tva stensatt-
ningar som har markerats pa karta 2 Rnr 308. Lamningarna
ligger i naturpark och avses bevaras.De kan behova skyd-
das mot slitage.

Tedningar, teknisk férsérining

Befintliga VA-ledningar gar i Osterdalsvagen och dess
férlangning mot Orgonavagen samt delvis i nuvarande
Vegaviagen ner mot Orgonaomradet. Ledningen i Vegavagen
ldggs delvis om vid kommande utbyggnad av 6stra Vega. Ny
VA-ledning tillkommer i det vastra kvarteret.

Befintlig elledning i hangkabel fran Jakobsberg till
Skalby utmed Orgonavagen, ersdtts av ny jordkabel fran
Ormbacka till Vega.

En ny telestation planeras i nagot av bostadshusen nar-
mast Osterdalsvagen, dar ledningen gar.

Oomradet forses med fjarrvidrme i ny ledning fran Ormbacka.

Sophantering

Soputrymmen placeras i markplanet och utrustas for kall-
sortering.

Skyddsrum

omradet ska forses med skyddsrum.



Geotekniska foérhallanden och radon

Marken bestar av lera, moran och enstaka berghallar. Om
byggnaderna grundldggs pa lera kravs undersdékning av
grundvattenférhallandena och hur dessa pédverkas av ex-
ploateringen i omradet (ledningar, vagar o s V).

Markradon férekommer pa flera stdllen i Jarfalla, och en
sarskild undersékning erfordras for omradet. Vid projek-
tering och bygglov ska resultaten bedomas och utvarderas
fér val av grundlaggningsprincip, ventilation m m.

Skolor, barnomsorg

Narmaste LM-skola ar Skalbyskolan, som efter om- och
tillbyggnad bedéms kunna inrymma Vega-Hasthagens barn.
Eventuellt kan ytterligare skollokaler bli aktuella i
Hasthagenomradet.

Befintlig barnstuga, Orgonastugan, utokas med en avdel-
ning som nu ar fritidshem och byggs till med ytterligare
en till sammanlagt 5 avdelningar.

Genomférandefriagor, exploateringsavtal

Viastra Vega ar férsta utbyggnadsetappen i Vega-Hasthagen
och berdknas pabérjas hésten 1990. Nasta etapp, Ostra
Vega byggs omkring 1991 och Hasthagen omkring 1992-93.

Utbyggnaden och foérdelning av exploateringskostnaderna
kommer att regleras i ett exploateringsavtal mellan
kommunen och SIAB fér hela Vega-Hasthagenutbyggnaden.

Gator, gc-vagar, VA, lek-, boll- och parkytor m m utfors
av exploatdéren enligt kommunens normala standard i an-
slutning till respektive utbyggnadsetapp.

Byggherre fér kvarteren pa émse sidor om esplanaden i
Vega och centrum ar HSB Norra StorStockholm. SIAB bygger
det vastra kvarteret vid Orgonavagen.

Fastigheten Skdlby 3:239 inldses av kommunen.

Administrativa fragor

Planens genomfédrandetid blir 15 ar. For del av Skalby
3:317 boérjar genomfdérandetiden 1999-01-01. Till dess kan
fastighetsagaren disponera hela tomten.



Samrad

Detaljplanen har varit utsdnd pa samrad under tiden 1988-
06-10--09-09. Samradsméte holls 1988-08-23. Synpunkter
som lamnats pa férslaget har sammanstdllts i en samrads-
redogorelse 1989-09-12.

Stadsarkitektkontoret i Jarfalla den 13 december 1989.

rry ‘Edstrom

Planchef ﬁ%é%;ég/
Catarina Fogelbzz;}/
Planarkitekt

Tillagg

Efter utstallningstiden har féljande revideringar gjorts:

1. Det éstra bostadskvarteret samt centrumomradet har
undantagits fran planomradet.

2. Utfarten fran parhusomradet mot Orgonavagen har
justerats nagot.

3. omradet fér en mindre transformator vid Orgonavagen
har utodkats.

4. Bestammelsen om bostadsidndamdl har kompletterats
avseende viss daghemsverksamhet i bostadshusen.

5. Genomférandebeskrivningen har foértydligats.

Stadsarkitektkontoret i Jarfalla den 27 september 1990.

HErrytEéZtrém

Planchef

Catarina Fogelberg
Planarkitekt



