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Administrativa uppgifter

Kommun: Véxjo

Objekt: Fastigheten Unaman 9, afféars- och kontorsbyggnad

Byggnadsminne: Nej

g-markt: Nej

Inom riksintresse: Ja

Inom fornminne: Ja. RAA-nummer Vaxj6 170:1. (Ber6rd tomt gravdes ut i borjan pa 1970-
talet for att tillskapa kallarplan).

Skyddsrum: Ja (110 platser)

Arende: Antikvarisk konsekvensanalys. Paverkan pa riksintresset i samband med
vaningstillagg

Bestéllare: Castellum AB

Smalands museums rapportnummer:2020:2

Fotograf: Samuel Palmblad om inget annat anges

Utforare: 1:e antikvarie Samuel Palmblad
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Inledning

Fastighetsbolaget Castellum har presenterat 6nskemal att pa fastigheten Unaman 9 i centrala Vaxjo
pabygga ytterligare vaningsplan. Olika visionsunderlag har utarbetats dar ett varierat antal vaningar
paforts med syfte att skapa diskussionsunderlag men framfor allt bedéma hur stadsmiljon skulle
paverkas i olika scenarion. Vintern 2020 genomférdes en antikvarisk forundersokning da
alternativens kulturhistoriska paverkan bedémdes. Fastigheten som sadan ar av den arten att tillagg
kan utforas utan att antikvariska virden asidosetts men med tanke pa placeringen vid Stortorget och
mitt i riksintressets karnomrade maste dylika férandringar analyseras noggrant. Risken ar annars



Ooverhangande att torget, kringliggande kvarter och den évergripande strukturen rubbas och darmed
skapar en negativ inverkan. Av detta skal har Vaxjé kommun 6nskat ett fortydligande dar just
ingreppets effekter pa riksintresset analyseras narmre. | denna rapport berors inte
fastighetens/kvarterets bakgrundshistoria da en grundlig redogorelse aterfinns i forundersékningen.

Rapportens syfte

Konsekvensanalysens huvudsyfte ar att pavisa de effekter eventuella vaningstillagg har pa
riksintresset och inte den enskilda fastigheten. Férhoppningen ar att negativa atgarder kan undvikas
och att de varden som riksintresset vilar pa beaktas. Underlaget ar bestéllt av fastighetsdgaren och
kommer anvandas i kommande dialoger med kommun och Lansstyrelse.

Overgripande riktlinjer och férhallningssitt

| Miljobalkens tredje kapitel stipuleras att: Riksintressen fér kulturmiljévdrden dr sammanhéngande
kulturmiljéer av stor betydelse ur ett nationellt perspektiv. Det ér omrdden som pekats ut av
Ldnsstyrelsen och Riksantikvariedmbetet gemensamt. For riksintresseomrdden for kulturmiljévdrden
gdller att de ska skyddas mot dtgdrder som kan innebdra pataglig skada pa kulturmiljén. Till varje
omrdde (ansprdk) som pekats ut som riksintresse for kulturmiljévard finns en riksintressebeskrivning,
som redogér fér ansprdket. Det dr den delen av ansprdken som regleras enligt lag.

Sammanfattningsvis kan sagas att Vaxjo centrums medeltida ursprung, den bevarade
rutnatsstrukturen med intakt esplanadsystem, monumentala fondbyggnader, det patagliga inslaget
av byggnader kopplat till Vaxjos roll som stifts- och residensstad och den laga, samlade
bebyggelsehdjden utgdr de huvudsakliga kriterierna for riksintresseskyddet.

For att sdkerstalla rddande varden preciserar Miljobalken; férbudet mot att vidta dtgdrder som kan
pdtagligt skada riksintresset gdller oberoende av om den planerade dtgdrden vidtas inom eller
utanfér det utpekade riksintresseomrddet. Det dr atgdrdens pdverkan pd omrddets riksintressanta
vdrden som ska bedémas och som avgér atgdrdens tillatlighet. Lénsstyrelsen kan upphéva en
detaljplan som innebdr pdtaglig skada och ska senast vid granskningen Idmna besked om
invdndningar som kan leda till ett ingripande.

Det ar ofta vanskligt att avgora i vilken omfattning en foréndring i realiteten innebar en pataglig
skada och hur detta sakligt kan beddmas. Vissa grundlaggande riktlinjer betonas i Miljobalken. Vid
bedémningar av férdndringar i riksintresse for kulturmiljévarden dr det mdéjligheten att férstd och
uppleva det riksintressanta kulturhistoriska sammanhang som ligger till grund fér utpekandet
centralt. Detta handlar om mdjligheten att ldsa och uppleva milién. Riksintressen bestdr av objekt,
karaktdrsdrag, strukturer, funktioner och samband som gér berdttelsen Idisbar. Pdverkas dessa
pdverkas mdjligheten till Idsbarhet och ddrigenom riksintresset. Vid bedémningar av konsekvenser dr
det beskrivningar hur dessa olika uttryck pdverkas och féréndras som dr centralt.

Centrala fragor i sammanhanget ar alltsa vilka grundldaggande strukturella och vardebarande
samband som maste skyddas. Paverkas helhetsmiljon kring torget och vilka varden férsvinner om
forslaget realiseras.



Bedéomningsunderlag

Riksantikvariedmbetet har tillgdngliggjort motiv- och uttrycksbeskrivningar rorande riksintressen vilka
utgor hjalpfulla verktyg vid bedomningar av aktuell art. Lansstyrelsen har dven preciserat de
vardeparametrar vilka utgor riksintresset Vaxjo centrum. Sistnamnda underlag har dven uppdaterats
och fortydligats dd kommunen upplevt osdkerhet kring hur vardena ska tolkas och hanteras. | den
antikvariska forundersokningen finns en detaljerad historieskrivning kring kvarteret och specifik
fastighet vilken tydliggor den process som lag bakom uppférandet av nuvarande byggnad.
Kommunens noggranna bygglovsprovning och strikta forhallningssatt i bérjan av 1970-talet avseende
vaningshojder ar viktiga att bara med sig vid bedémningen av nuvarande férslag och dess effekter.
(Vid denna tid fanns inget riksintresseskydd).

Det specifika material som undertecknad utgatt ifran dr en 3D-modell forestéllande hur olika
vaningstillagg kan gestaltas. Modellen &ar framtagen av Gestalt Arkitektur AB i Goteborg. Samma
foretag har dven bifogat en siktlinjesanalys. Utover dessa handlingar har Castellum presenterat en
skugganalys vilken endast 6versiktligt granskats da den inte paverkar den antikvariska bedémningen.
Rent praktisk har flera faltstudier genomforts dar sarskilt taklandskapet studerats och hur detta
skulle paverkas vid eventuella vaningstillagg.
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KUNGSGATAN

SIKTLINJER FRAN KUNGSGATAN

Siktlinjesanalys fran Kungsgatan framstalld av Gestalt Arkitektur AB. Utifran riksintresseperspektivet &r det
avgorande att siktlinjer dven bedoms fran andra platser 4n ndrmsta gatustrak. Ritningen visar den pabyggnad
som Castellum i forsta hand vill realisera, d.v.s. tva indragna vaningsplan.
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STORGATAN

SIKTLINJER FRAN STORGATAN

Siktlinjesanalys fran Storgatan framstalld av Gestalt Arkitektur AB. Utifran riksintresseperspektivet ar det
avgorande att siktlinjer dven bedéms fran andra platser an narmsta gatustrak. Ritningen visar den pabyggnad
som Castellum i forsta hand vill realisera, d.v.s. tva indragna vaningsplan.

Kulturhistoriska viarden

Det har i aterkommande utredningar och planer betonats Stortorgets avgdérande roll inom
riksintresset och vilka omistliga varden som har foreligger. Nagra av stadens mest monumentala och
historiskt intressanta byggnadsverk ar placerade kring torget. Residenset och gamla riksbanken ar
sarskilt utpekade genom sitt byggnadsminnesskydd men dven stadshotellet och andra fastigheter
vilka inramar torget innehar mycket héga kulturhistoriska varden med tillhérande forvansknings-
forbud enligt Plan- och Bygglagen. Trots omfattande omgestaltningar under 1960-70-talen, vilket
sarskilt drabbade kvarteret Unaman, drev kommunen mycket hart att vaningshojden skulle
begrdnsas. Den samlade och laga stadssiluetten skulle varnas ddar domkyrkans symbolladdade spiror
utgjorde det sjalvklara blickfanget. Nya byggnader fick uppfdras utifran kriteriet att tre vaningar samt
ett indraget vindsplan accepterades. Nar 50% av innerstadens dldre bebyggelse revs under 1960-talet
och i flera fall ersattes med betydligt stérre huskroppar bibeholls den laga skalan.

Det ar viktigt att ha detta i atanke nar drenden av detta slag ska avgoras. Samtidigt har dessa
riktlinjer patagligt omprévats under 2010-talet dar en rad centrumara projekt omstopt stadsbilden,
sarskilt det nya kommunhuset kan sdgas ha andrat pa spelreglerna.
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Rodmarkerat parti utgors av de utrymmen som vid uppforandet togs i ansprak for tekniska installationer vilket
vackte hard kritik fran kommunen. Skarmtak monterades sedermera for att ge kanslan av ett sadeltak vilket
samtidigt dolde den idgonfallande utrustningen.
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Reviderad ritning fran 1972 dar arkitekterna redovisar en mindre sankning av de tekniska utrymmena pa taket.

Antikvariskt utlitande Unaman 9

| den antikvariska forundersokningen beskrivs de meningsskiljaktigheter som uppstod i samband med
byggandet. Stadsarkitekten ldt exempelvis i januari 1972 meddela att bygglovet inte efterlevs da en
stor flaktrumsbyggnad inte IGter sig inpassas under faststdlld yttertakskonstruktion. Avvikelsen
bedéms medféra allvarliga konsekvenser bade fér torgbilden och fér gardsbilden. Sjélvfallet far
arbetet inte fortsdtta férrén byggnadsndmnden prévat fragan. De omfattande och visuellt patagliga
tekniska installationerna pa det platta taket skapade debatt eftersom tilltdnkt byggnadshojd inte
efterlevdes. For att dolja dessa for torgmiljon forfulande inslag kravde stadsarkitekten att stora
skdrmtak skulle monteras utmed Kungs- och Storgatan. Darmed skapades illusionen av ett sadeltak
vars enda syfte var att skyla inbyggda ventilationsaggregat.

En moijligen oréattvis betraktelse gor sig gadllande att hela kvarteret Unaman revs utan storre protester
men dar kommunen mycket kraftfullt slog ned pa att byggnadshoéjden éverskreds med mellan 0,5
och 1 meter vid uppférandet av Unaman 9.

Férundersékningens sammanfattande vardebeskrivning 16d:

Dagens fastighet har bibehdllit sin ursprungskaraktdr och férutom att nya skyltarrangemang
tillkommit dr fasaderna autentiska. Vdningshéjden samspelar med kringliggande fastigheter men
underordnar sig samtidigt Skanska bankens monumentala bankpalats frgn 1911. Det dr ofta svdrt att
precisera kulturhistoriska virden pd senmodernistisk bebyggelse och ofta dnnu svdrare att skapa
forstaelse for de antikvariska aspekterna. Fasadutformningen préglas av ytorna med hérdat glas och
profilerad plat. Just dessa material aterfinns pa flertalet av de afférsbyggnader Barsée och Wibroe
ritade vid denna tid. Féljande parametrar madste skyddas och bibehdllas oférvanskade:

o Nuvarande férgsdttning och fasadstruktur med ddelputs

e Andra och tredjevdningens fénstersdttning

e Andra och tredjevdningens glasbréstningar samt platavgrénsningar
e  Forsta vaningens ytor med chamotteplattor

10



I forundersokningens konsekvensdel presenterades foljande analys:

Med platt tak pa befintlig huskropp kan ytterligare ett indraget vdningsplan tillskapas utan
att fastighetens karaktdr och inverkan pd intilliggande bebyggelser/kvarter upplevs stérande
eller éverordnad.

Takutformningen behdéver inte efterlikna éldre, kringliggande bebyggelse. Detta dr en strikt
modernistisk huskropp med tidstypiska arkitektoniska attribut. Det sadeltak vilket kréivdes i
samband med 1970-talets bygglov bér i dagsliget betraktas som onédigt men dven
anakronistiskt. Ddremot fanns det en pdtaglig podng att délja flikthusen.

Det dr av stérsta vikt att i méjligaste mdn integrera planerade fldktaggregat i tillkommande
vaningsplan.

Innergdrden fdr ur antikvariskt hdnseende betraktas som ointressant varvid omfattande
exploatering/fértédtning bedéms méjligt.

Det férutsdtts att redovisade tillcigg inte kommer pdverkade befintligt fasaduttryck.

Konsekvensbeddomning avseende paverkan pa riksintresset vid

tillskapande av ett vaningstillagg
Utgangspunkten i denna bedémning bygger pa att befintlig huskropp tillférs ett indraget vaningsplan.

Underlag géllande materialval och exakta matt maste framstallas i samband med bygglovsprovning.

Paverkan pd varden kopplade till Vaxjos roll som stifts- och residensstad

Domkyrkans monumentala stallning i stadsrummet beddéms inte paverkas och radande
siktlinjer fran Stortorget/Storgatan reduceras ej. Siktlinjer mot 6vriga monumentala
byggnadsverk kring torget bibehalls intakta.

Fondbyggnader i centrum

Ett indraget vaningstilldgg kommer inte stora/reducera den monumentala effekten av de
fondbyggnader i centrum som utgor blickfang i gaturummens visuella avgransningar.
Rutndts- och esplanadstrukturen

Ingen paverkan

Paverkan pa radande héjdskala

Dagens skarmtak med jalusilika inslag ger ett markligt intryck och stammer féga 6verens med
byggnadens arkitektoniska formsprak. Losningen har emellertid inneburit att byggnaden
sedan uppforandetiden upplevts hégre an vad som ursprungligen avsags. Analyserat foérslag
kan forenklat beskrivas som att sadeltaket ratas upp dar befintlig takyta forses med ett
indraget vaningsplan i h6jd motsvarande ungefar sadeltakets nuvarande nock. Lésningen kan
sagas vara forenlig med havdvunnen princip att efterstrava tre vaningar med indraget
vindsplan. Fastigheten kommer uppfattas resligare och hogre men efter studier av

taklandskapet och gaturummet bedéms fordandringen inte menligt reducera torgets eller
kringliggande byggnaders monumentalitet.

Sammanfattande kommentar
Setti relation till hela riksintressets omfattning bedoms konsekvenserna som sma.

Positiva konsekvenser Sma negativa Mattligt negativa Stora negativa
konsekvenser konsekvenser konsekvenser
X

Vedertagen bedomningsskala dar ingreppets paverkan pa riksintressets varden anges vid uppférande av ett

indragna vaningsplan.
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Foto taget fran stadshotellets tak. R6d markering visar pa ett ungefar vaningstillaggets inverkan pa
takutformningen samt siktlinjer. Denna liksom foljande illustrationer ar som sagt inte exakta utan ger en
fingervisning om effekterna.

Siktlinjer mot Oster fran nuvarande tak pa flaktaggregatsbyggnaden vilken pa ett ungefar kommer utgora
taknivan pa vaningstillagget.
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Siktlinjer mot soder fran nuvarande tak pa flaktaggregatsbyggnaden vilken pa ett ungefar kommer utgéra
taknivan pa vaningstillagget. Har syns tydligt skarmtaket vilket tillkom efter krav fran kommunen for att délja
alla tekniska installationer. Stadshotellet till vanster.

Siktlinjer mot vaster fran nuvarande tak pa flaktaggregatsbyggnaden vilken pa ett ungefar kommer utgéra
taknivan pa vaningstillagget. Har syns dven inbyggnationen av flakthusen pa huskroppen mot Storgatan.

13
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Siktlinjer mot centrum fran museiparken. Rod markering anger nuvarande tak pa flaktaggregatsbyggnaden.

Konsekvensbedomning avseende paverkan pa riksintresset vid

tillskapande av flera vaningstillagg

Analysen har med utgangspunkt fran forundersékningens utldtande i forsta hand fokuserat pa
konsekvenserna av ett vaningstillagg. En sadan férandring ar som redovisats tidigare antikvariskt
forhallandevis okomplicerad. Fastighetsagaren Castellum framhaller dock tva indragna vaningsplan
som ett minimum for att mojliggoéra en utveckling av fastigheten med funktionella ytor (se sid 7,8 och
16). Ett ytterligare vaningsplan, aven om det forlaggs val indraget, kommer ofrankomligen innebéra
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att Unaman 9 intar en sarstéallning i centrum. Forhallandet gentemot kringliggande fastigheter
kommer rubbas och innerstadens sammanhallna taklandskap bryts. Ddremot, vilket
siktlinjesanalysen tydligt pavisar, kommer gédende pa intilliggande gator inte notera detta tillagg men
beddmning av siktlinjer kan inte enbart avgoras fran narmsta gatustrak utan maste med héansyn till
riksintresseskyddet dven studeras fran omkringliggande hojdstrak, byggnader och offentliga platser.
Aterigen, den enskilda byggnaden klarar denna omgestaltning men riksintressets intentioner och
kommunens egna precisa styrmedel asidosatts.

e Paverkan pa varden kopplade till Vaxj6s roll som stifts- och residensstad
Domkyrkans monumentala stéllning i stadsrummet bedéms inte paverkas och radande
siktlinjer fran Stortorget/Storgatan reduceras ej. Siktlinjer mot 6vriga monumentala
byggnadsverk kring torget stors delvis vid utblickar fran kringliggande takvaningar och
hojdlagen.

e Fondbyggnader i centrum
Foreslagna vaningstillagg kommer inte stora/reducera den monumentala effekten av de
fondbyggnader i centrum som utgor blickfang i gaturummens visuella avgransningar.

e Rutnadts- och esplanadstrukturen
Ingen paverkan

e Paverkan pa radande héjdskala
Stadskarnans hojdskala rubbas och fastigheten kommer utmarka sig genom sin nyvunna
hojd.

Sammanfattande kommentar

Vid tillagg av ytterligare ett indraget vaningsplan blir de negativa konsekvenser mer patagliga men
bor dnda betraktas som mattligt negativa da vaningstillagget gors val indraget och siktlinjerna fran
marken paverkas i begransad omfattning. Nockhéjden hamnar ungeféar i paritet med Skanska
bankens hégsta nockpunkt vars byggnad ligger pa andra sidan Storgatan:

Positiva konsekvenser Sma negativa Mattligt negativa Stora negativa
konsekvenser konsekvenser konsekvenser
X

Vedertagen bedémningsskala dar ingreppets paverkan pa riksintressets varden anges vid ett uppforande av tva
indragna vaningsplan.

Castellum har dven bestallt gestaltningsunderlag for att underséka mojligheten att pabygga
fastigheten 2,5 till 3 hela vaningsplan. Ett realiserande skulle i grunden rubba torgmiljon dar
fastigheten fullstéandigt skulle 6verordnas all kringliggande bebyggelse. Presenterat férslag behover
inte ndrmare analyseras da konsekvenserna ar uppenbara och i sammanhanget oférsvarliga:

Positiva konsekvenser Sma negativa Mattligt negativa Stora negativa
konsekvenser konsekvenser konsekvenser
X

Vedertagen bedémningsskala dar ingreppets paverkan pa riksintressets varden anges vid ett uppforande av tva
eller fler fulla vaningsplan.

Det maste ocksa beaktas att om flera vaningstillagg accepteras pa Unaman 9 ar risken pataglig for
kumulativa foljder da dven kringliggande fastighetsdgare dnskar préva dylika atgarder. Da uppstar
oundvikligen negativa foljdeffekter pa riksintresset nar hojdskalan asidosetts och hdavdvunna riktlinjer

15



for centrums gestaltande upphor. Den Idsbarhet som starkt betonas i Miljobalkens beskrivning av
beddmningskriterier rubbas.

Det ar i sammanhanget ocksa viktigt att beakta den bygglovsprocess som bedrevs i borjan av 1970-
talet. Hojdskalan var av absolut storsta vikt och analyserades darfér mycket noggrant. Torgmiljon
med dess uttalade varden samt centrums historiska strukturer fick inte underordnas.
Forutsattningarna som gallde da ar lika adekvata idag.

it I 2 2

Det forslag som Castellum menar utgor ett minimum om fastigheten ska kunna utvecklas. Illustrationen &r
nagot missvisande da dven forsta vaningstillagget ska vara indraget. Nockhojden blir ungefar i paritet med
hogsta nockpunkten pa Skanska banken till hoger. lllustration: gestalt Arkitektur

Ungefarlig illustration forestallande effekterna av ytterligare ett indraget vaningstillagg. Foto fran
stadshotellets tak.
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Ungefarlig illustration forestallande effekterna av ytterligare ett indraget vaningstillagg. Foto fran

stadshotellets tak.

Ungefarlig illustration forestallande effekterna av ytterligare ett indraget vaningstillagg. Foto mot Skanska

bankens sédra takfall.
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Ungefarlig illustration férestillande effekterna av ytterligare ett indraget vaningstillagg. Foto fran
Ostrabobacken.
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gsplan. Effekterna pa torgmiljon hade blivit synnerligen

>

Volymskiss redovisandes tillagg med tre fulla vanin
patagliga och inte forenliga med riksintressets intentioner. Till héger Skanska banken fran 1911 med hoga
arkitektoniska och stadsmiljomassiga varden. lllustration: gestalt Arkitektur

18



""'hﬁ!\

Torgdag, 1960-tal. | bakgrunden Unaman 9 vars affars- och lagenhetsbyggnad inom kort ska rivas. Foto: Lennart
Petersons samlingar

WA

Smalandsposten den 10 februari 1973. Etapp | (hornhuset) arfardlgt och rivningen har just inletts for etapp Il,

bakdelen pa gravskopan anas mellan huskropparna. Smalands museums klipparkiv
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