MA115

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av Misterhult 1:18

Misterhult, Oskarshamns kommun

Upprattad av AF Consult fér samhallsbyggnadskontoret maj 2016,
reviderad februari 2017

e!lll

Dnr SBN 2015/000276

Uppdragsbeslut 2016-01-27
Samradsbeslut 2016-05-10
Granskningsbeslut 2016-11-08
Antagande 2017-04-11

Laga kraft 2017-05-16

W Oskarshamns
kommun




MEDVERKANDE | PLANARBETET

Detaljplanen har upprittats av AF Consult i samband
med Oskarshamns kommuns samhillsbyggnads-
kontor. Foljande personer har medverkat i planarbetet:

Oskarshamns kommun
Erik Hjertqvist Planarkitekt

AF Consult
Charlotte Wingardh  Plan-/landskapsarkitekt



INLEDNING
INLEDNING

Vad ar en detaljplan?
Detaljplaneprocessen - normalt planférfarande

ww

w

SYFTE OCH OMFATTNING

Planens syfte

Lage och areal
Markagoférhallanden

AN AN

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Detaljplaner

Angransande plan-/byggprojekt
Strandskydd

Riksintressen

Byggnadsminne och fornlamningar
Behovsbeddmning av miljépaverkan

OGO

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Miljéférhallanden

Risk och sakerhet

Bebyggelseomraden

Gator och trafik

Teknisk forsorjning

Sociala fragor

©OWOWONNOOOOOD

GENOMFORANDE 10
Organisatoriska fragor 10
Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser 11
Tekniska fragor 11

Ekonomiska fragor 11

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE 12

Miljokonsekvenser 12
Sociala konsekvenser 12
Slutsatser konsekvenser 12



INLEDNING

VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ska upprittas ndr det ska byggas
nytt, ndr bebyggelse ska fordndras eller
bevaras. Med en detaljplan reglerar kommunen
anvandningen av mark- och vattenomraden
och redovisar hur grinserna mellan allménna
platser, privat kvartersmark och vattenomraden
ska se ut. En detaljplan medfor i princip en ritt
att bygga i enlighet med planen under en sérskild
genomfoérandetid, som dr minst 5 ar och hogst
15 ar. Planen ér bindande vid provning av lov.
Detaljplanen reglerar dven andra rdttigheter och
skyldigheter, inte bara mellan markdgare och
samhillet utan ocksa markdgare emellan.

Det dr en kommunal angelagenhet att planligga
mark och vatten. Detta kallas ofta det kommunala
planmonopolet och innebér att det &r kommunerna
som antar planer inom de ramar som samhillet
bestamt. Det kommunala planmonopolet innebar
att kommunen bestimmer om planliggning ska
komma till stdnd eller inte.

DETALJPLANEPROCESSEN
Detaljplanen ~ féreslas  tas  fram  som
standardforfarande, enligt PBL (2010:900) 5

kap 7 §, se bild nedan. Standardférfarandet kan
tillimpas om detaljplaneforslaget bedoms vara
forenligt med o6versiktsplanen och ladnsstyrelsens
granskningsyttrande. Detaljplanen far inte vara av

Uppdrag (Program) Samrad

U1

=

Majlighet att lamna synpunkter

Underrittelse Gransknings-
Granskning
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betydande intresse for allmdnheten eller i 6vrigt
av stor betydelse och far inte antas medfora en
betydande miljopaverkan.

SAMRAD

Under samradet ér ett forsta forslag till detaljplan
allmint tillgangligt under minst fyra veckor. Syftet
med samradet dr att himta in synpunkter och
kunskap fran de som berors av planen. Under
samradet ska lansstyrelsen, kdnda sakdgare samt
andrasom har ett vasentligt intresse av planforslaget
ges mojlighet att limna synpunkter.

GRANSKNING

Efter samradet sammanstills inkomna synpunkter
i en samradsredogorelse och eventuella dndringar
gors i planhandlingarna. Dérefter gors det nya
planforslaget allmint tillgangligt for granskning
under minst tre veckor. Under granskningen dr
det aterigen mojligt att lamna in synpunkter pd
forslaget.

ANTAGANDE OCH LAGA KRAFT

Efter granskningen sammanstélls inkomna
synpunkter i ett granskningsutlitande och
eventuella dndringar goérs i planhandlingarna.
Detaljplanen provas sedan for godkdnnande av
samhillsbyggnadsnamnden. Forutsatt att planen
godkédnns samt att inga overklaganden inkommer
vinner detaljplanen laga kraft tre veckor efter det
att protokollet fran samhallsbyggnadsndmnden
justerats.
Har ar vi nu

Antagande Laga kraft

utlatande

Qe  page

Figur 1. lllustrerar de olika stegen fér detaljplaneprocessen i samband med standardférfarande.



SYFTE OCH OMFATTNING

BAKGRUND

Misterhult var fram till 1969 en egen kommun
men slogs 1969 samman med Ddderhult, Kristdala
och Oskarshamns stad och bildade Oskarshamns
kommun. En av anledningarna for detta vara att
karnkraftverket skulle byggas ut vilket Misterhults
kommun inte hade resurser till. Misterhults gamla
kommunhus ér idag planlagt for allmént dndamal
(A). Bestammelsen allmdnt dndamal innebéar
enligt dldre planlagstiftning att ett omrade endast
far anvandas for verksamhet som har ett offentligt
organ som huvudman (stat, landsting, kommun,
statskyrka). Planbestimmelsen anvénds ej in nyare
lagstiftning.

Ishuit

Detaljplan for del av Misterhult 1:18

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att dndra gillande
markanviandning fran Allmént dndamal (A) till
bostadsiandamal (B) och centrumverksamhet
(C). Detta for att mojliggora att befintlig
byggnad, Misterhults gamla kommunhus, kan
omvandlas till bostider alternativt hotell/
vandrarhemsverksamhet.

LAGE OCH AREAL

Planomradet dr ca 2500 m* stort och beldget
i Misterhult samhille, cirka 25 km norr om
Oskarshamns titort.

MARKAGOFORHALLANDEN
Fastigheten Misterhult 1:18 dgs av Oskarshamn

kommun.
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Figur 2. Misterhults i férhéllande till Oskarshamn. Bild fran Google Maps



TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

Planomradet = omfattas av  Oskarshamns
oversiktsplan 2003, antagen  2003-03-10.
Enligt Oversiktsplanen finns det inga sérskilda
intressen eller stillningstaganden redovisade for
planomradet. En omradesplan for Misterhults
samhadlle antogs av kommunfullmaktige 1984.

DETALJPLANER

For det aktuella omradet giller byggnadsplan
upprattad 1954 med bestimmelsen A, allmént
andamal. Planens genomférandetid har gatt ut.
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ANGRANSANDE PLAN-/
BYGGPROJEKT

Det finns inga pagdende eller planerade plan-/
byggprojekt runt det aktuella planomradet.
I omradesplanen frdn 1984 finns det ett
utvecklingsomrdde, cirka 7 ha, redovisat for
industri- och bostadsaindamal. Utvecklingsomradet
ar utpekat i den sydvéstra delen av samhillet, vaster
om Misterhultsvigen.

STRANDSKYDD
Omradet omfattas ej av strandskydd

RIKSINTRESSEN

Omradet berdrs ej av nagot riksintresse eller
hushallningsbestimmelser.

Figur 3. Planomradet for Misterhult 1:18 markerat med réd linje. Bild fran Eniro



BYGGNADSMINNE OCH

FORNLAMNINGAR

Den befintliga byggnaden inom planomradet
ar inte klassad som byggnadsminne.

Det forekommer inga kinda fornldmningar
inom planomradet. Det éligger fastighetsdgaren
att rapportera eventuella framtida upptickter av
fornldmningar till Iansstyrelsen.

BEHOVSBEDOMNING AV
MILJOPAVERKAN

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt
PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken (MB) 6 kap. 11
§ for aktuell detaljplan. Kommunen har bedémt
att ett genomforande av detaljplanen inte kommer
att medfora ndgon betydande miljopaverkan.
Vid behovsbeddmningen har kriterier i MKB-
férordningen bilaga 4 sirskilt beaktats och ansetts
vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget medger endast
en mindre komplettering i befintlig sammanhallen
bebyggelse. Planforslaget medger i ovrigt inte
anvandning av planomradet f6r de dndamal som
anges i PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-
térordningen bilaga 2 inte behover sarskilt beaktas.

Kommunens stillningstagande grundar sig pa
bedomningen att ett genomforande av detaljplanen:

« Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och
ddrmed inte krdver tillstand enligt MB 7 kap.
285.

o Inte anger foOrutsittningar for kommande

verksamheter eller atgirder som kriver
tillstand enligt MKB-férordningen (1998:905)
3 § och bilaga 3.

« Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att
uppfylla nationella och regionala miljémal.

o Inte bedoms ge upphov till en betydande
miljopaverkan pa biologisk mangtald, landskap,
fornldmningar, vatten etc.

o Inte ger upphov till betydande risker for
manniskors halsa eller f6r miljon.

 Inte bidrar till att nadgra miljokvalitetsnormer
overskrids.
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o Inte pétagligt paverkar nagra omraden
eller natur som har erkdnd nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen
eller naturreservat.

Kommunen  har  dirmed  bedémt  att
en miljobeddmning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning inte behévs  for

aktuellt planférslag. Se behovsbeddmningen for
ytterligare motivering.

FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

NATUR

Mark och vegetation

Planomradets utemiljo bestéar fraimstav grasbekladd
mark bortsett fran en rektanguldr asfaltsyta framfor
huvudingangen till det gamla kommunhuset.
En del storre trdd &dr uppvuxna framforallt
lings med fastighetens kort- samt langsidor. En
idegransplantering omger den hardgjorda ytan
framfor entrén. Pa baksidan aterfinns ett antal
mindre frukttriad. Strax norr om planomradet ligger
Misterhults kyrka med tillhdrande kyrkogard.
Soder om planomradet finns samlad bebyggelse i
form av friliggande bostadshus med tradgardar.

Norr om Misterhults samhélle finns Talldungens
naturreservat, cirka 5 ha stort, bildat 1955.
Naturreservatet dr beldget pa Misterhultsasen,
en grusas, som ar bevuxen med gammal tallskog.
Overlag omges Misterhult av en tit och uppvuxen
skogsvegetation.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer

Vid om-/nybyggnad bor det i stérsta man undvikas
att filla nagot av de storre uppvuxna trdd som
vixer lings med planomradets langsidor. Aven
planteringen av idegran bor hallas intakt da
den bidrar till att forstirka entrén till det gamla
kommunhuset.




Topografi, markbeskaffenhet och geotekniska
férhallanden

Den norra delen av Misterhult ligger pa en flack
grusmoranas; Misterhultsasen, som striacker sig
fran Ostra Ramnebo férbi Misterhults kyrka
och Misterhults gard och vidare till Sandsbdla.
Asen bryts av ett bergsparti som gir i dagen
soder om Misterhults kyrkby. Terrdngen runt
Misterhults samhalle ar till stor del bergig och karg.
Berggrunden bedoms vara sprickfri och det finns
manga stenbrott. Aspartiet vid Misterhults girden
ar ett av fa uppodlade omraden sett till en storre
omnejd.

Ingen geoteknisk utredning har gjorts av
planomradets grundférhallanden, med hanvisning
till att omradet redan ar bebyggt, i anslutning till
aktuellt planarbete.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Detaljplaneforslaget bedoms inte paverka géllande
topografi eller radande markbeskaffenhet samt
geotekniska forhédllanden. Det aligger exploatéren
att ansvara for att behovliga markundersokningar
utfors vid framtida byggnation.

MILJOFORHALLANDEN

Fororenad mark
Inom planomradet finns det inga dokumenterade
markfoéroreningar.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Detaljplanforeslaget bedoms ej medfora en okad
risk for fororening av mark.

Radon

Enligt Markradonutredningen (1989-09-16) ligger
Misterhults samhaille inom ett omrade dér det finns
risk for forh6jda markradonhalter.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Ny bebyggelse ska uppforas radonsikert.
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Storningar (buller, lukt, luftféroreningar)

Cirka 300 meter sydost om planomradet ligger
Misterhults mobelfabrik, omgiven av befintlig
bostadsbebyggelse. Kommunen har inga kdnda
rapporter om ljud- eller bullerstérningar fran
mobelfabriken. Bedomning dr att verksambheten,
utifran mobelfabrikens placering samt avstand
till planomradet inte bor resultera i en negativ
paverkan, avseende buller och luftféroreningar, for
planomradet.

Arsdygnstrafik ~ (ADT)  for  angrinsande
Hasselbacksvigen och Mistravégen dr lagre dn 250
fordon/dygn. Planforslaget bedoms ej 6verskrida
gillande riktvirden for trafikbuller. Planomradets
vastra samt sodra del, som angridnsar till
Hasselbacksviagen och Mistravdgen, begrdnsas
genom prickmark vilket medfor att byggelse ej far
uppforas i fastighetsgrans och ddrmed ej i direkt
anslutning till vigomradet.

Den befintliga byggnadens anvindning som
moteslokal bedoms i dagslaget generera viss trafik,
den angrinsade ytan ut mot Mistravigen rymmer
bl.a. uppstillningsplats for sex bilar. Bedomningen
ar att genomfoérande av planférslaget ej kommer
resulterar i en 6kad trafiktillférsel som far negativ
paverkan pa boende eller omgivande bebyggelse.

I dagsldget finns det inga andra pégaende eller
planerade planarbetet i Misterhult som pa sikt
beddoms medfora en 6kad bullermiljé for eventuell
bostadsbebyggelse inom planomradet.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Detaljplaneforslaget bedéms varken medfora
en Okad bullerproblematik eller resultera i en
térsaimrad ljudmiljo for ndromgivningen.

Planomradets vdstra samt sodra del, som angréansar
till Hasselbacksvdgen och Mistravdgen, begrinsas
genom prickmark vilket medfor att byggelse ej far
uppforas i fastighetsgrans och ddrmed ej i direkt
anslutning till vigomradet.



Vattenforekomster och dagvatten

Nérmaste vattenforekomst med
miljokvalitetsnormer for ytvatten ar Gétemar, EU-
ID: SE637433-154830, som ligger ca 2,5 km nordost
om planomrddet. Enligt vattenmyndigheten kan
Gotemar uppna god ekologisk status samt god
kemisk ytvattenstatus (exklusive kvicksilver) till ar
2015.

Cirka 5 km Osterut finns vattenférekomsten
Granholmsfjarden, EU-ID: SE72650-164000. Enligt
vattenmyndigheten kan Granholmsfjairden uppna
god ekologisk status till ar 2021. Vattenférekomsten
bor dven kunna uppna god kemisk ytvattenstatus
(exklusive kvicksilver) till ar 2015.

Nérmsta grundvattenforekomst med
miljokvalitetsnormer for vatten heter As vid Farbo,
EU-ID: SE636255-154061, och ligger ca 6 km
soderut fran planomradet. Vattenforekomsten bor
kunna na god kvantitativ status samt god kemisk
grundvattenstatus till &r 2015.

Planomradet ér till stora delar grasklatt och utifran
kdnda markforhallanden uppskattas planomradet
ha god infiltrationskapacitet. Dagvattnet leds fran
planomradet, via befintliga dagvattenledningar
till ett dagvattendike och dirifran till Gaéster
vatmarker. Giaster vatmarker ligger cirka 2 km
vaster om vattenférekomsten Granholmsfjarden.
Planomradets markanvindning bedoms inte
dndras sarskilt mycket frdn nuvarande anvindning
vid genomforande av detaljplanen, och ddrmed
bedoms avrinningen fran planomradet inte oka.
Kommunen gor bedomningen att detaljplanen
inte bor ha nagon negativ paverkan pd
miljokvalitetsnormerna for vatten i nairomradet.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Planforslaget bedoms ej paverka befintlig
dagvattenhantering eller nérliggande
vattenforekomster negativt. For att minimera
risken for okad avrinning regleras planomradet
med bestimmelsen att 40 % av fastighetsarean ska
vara genomslipplig och far ej hardgoras.

Befintliga spill- och vattenledningar i planomradets
sydvidstra del sdkras genom u-omrade.
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RISK OCH SAKERHET

Misterhults samhalle ligger inom en 10 km-zon
fran karnkraftverket i Simpevarp. Svarevakuerad
bebyggelse bor ddrmed undvikas.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Nérheten till kdrnkraftverket férutsitter att ny
bebyggelse planldggs med forutsittning att goda
evakueringsmojligheter ur omradet tillgodoses.

BEBYGGELSEOMRADEN

Bebyggelse och verksamheter

I Misterhults samhille finns det en skola med ak
F-6, skolan &r beldgen langs med Misterhultsvigen
norr om planomradet. Serviceboende samt
gruppboende for dldre finns i sambhillet. Ingen
affdr eller servicebutik finns i samhillet, nirmsta
ligger 15 km bort. Planomradet omges av smaskalig
villabebyggelse.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Planforslaget mojliggér markanvandning for
bostadsindamal (B) samt centrumverksamhet
(C) som bland annat mdojliggér hotell/
vandrarhemsverksamhet. Planomradets befintliga
byggritt utokas for att mojliggéra utbyggnad samt
komplementbyggnader. Den befintliga byggnaden
foreslas regleras genom en byggnadsh6jd samt
nockhojd pa 9 respektive 12 meter.

Hogsta tillitna byggnadarean dar 40 % av
fastighetsarean. Hogsta byggnadsh6jd samt
nockhojd foreslds till 6 meter respektive 9 meter.
Byggnader foreslas placeras minst 4,5 meter fran
fastighetsgrans.

Byggnadskultur och gestaltning

Misterhults kyrka, uppford 1778-1780, bedoms
utgéra en representativ sockenkyrka fran slutet
av 1700-talet. Enligt Riksantikvarieimbetet utgor
kyrkan tillsammans med kyrkogarden och den
nérliggande bebyggelsen en virdefull kulturmilj6
och dr klassad som ett kyrkligt kulturminne.
Kyrkan med omgivande bebyggelse utgjorde linge
ett naturligt centrum som sambhillet vixte upp



kring. Misterhults hembygdsgard och park ligger
nordvast om planomradet och bestar totalt av 17
byggnader. Rakt 6ver planomradet finns en linga av
de gamla kyrkstallarna bevarad. Misterhults gamla
kommunhus uppfoérdes med huggen stengrund
och putsad fasad. Idag dr den ursprungliga fasaden
tackt av skivor i en ljuskulor.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Hansynsbestimmelsen f foreslas med syfte att om-
samt nybyggnad ska ta hdnsyn, genom materialval
och placering, till omgivande kyrkomiljo med
kulturhistoriska vdarden. Ny bebyggelse ska
underordna sig den befintliga huvudbyggnaden
utseendemissigt. Ny bebyggelse ska ha en
rektanguldr volym med sadeltak. Fasadmaterial
ska vara tré, puts eller annat traditionellt material.
Fonster ska placeras symmetriskt.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykelvagar

Det finns inga utbyggda gang-och cykelvigar till
planomradet. Gangtrafikanter och cyklister delar i
dagsldget lokalgatan tillsammans med bilister.

Detaljplanens bestédémmelser och riktlinjer
Detaljplaneforslaget bedoms inte féranleda nagon
utbyggnad av gdng-och cykelvigar.

Kollektivtrafik

Langs med Hasselbacksvégen finns en busshallplats,
cirka 150 m frén planomradet. Strackan trafikeras
av en landsbygdslinje under veckodagar; en gang
pa formiddagen och tva ganger pé eftermiddagen.

Detaljplanens bestédémmelser och riktlinjer
Detaljplaneforslaget bedoms inte medfora en
vasentlig 6kning av kollektivtrafikresenarer vilket
skulle kunna innebdra en 6kad turtithet.
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Gator

For det omgivande gatuvdgsnitet géller 50 km/h.
For Mistravigen och Hasselbacksviagen, som
passerar lings med planomréadet, géller 30 km/h
mellan 7-17. Arsdygnstrafik for dessa tva gator ir
mellan 0-125 fordon. Foér Misterhultsvigen som gar
genom hela samhillet dr arsdygnstrafiken mellan
251-500 fordon.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Detaljplanforeslaget bedoms inte féranleda en
utbyggnad av det befintliga gatunitet.

Parkering och utfarter

Till planomradet finns det en infart frén
Hasselbackviagen. En storre asfaltsyta finns
mot  Mistravigen, utan asfaltsmarkeringar
eller avskiljningsmédlning, som anvinds for
parkeringsuppstéllning for cirka 6-8 bilar.
Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Asfaltsytan mot Mistravdgen planliggs for

bostadsindamal = samt  centrumverksambhet,
dock begransas markens anvdndning genom
att planldggas som prickmark vilket innebar att
byggnader ej far uppforas. Parkering ska anordnas
inom fastigheten.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten, avlopp och dagvatten

Misterhults samhille dr anslutet till kommunens
reningsverk i Figeholm. Det aktuella omradet
ingdr i kommunens verksamhetsomrade for
VA samt dagvattenhantering. Planomradet
ingar i verksamhetsomrddet for Kalmarssunds
regions renhdllare (KSRR) som ansvarar for

himtning av  hushadllssopor. Utover detta
finns det en atervinningsstaion i Misterhult.
En dagvattenledning 16per parallellt med

byggnadens Ostra langsida och ansluter darefter till
grannfastigheten Misterhult 1:75. En vattenledning
leder fran byggandens vastra langsida ut till
Mistravagen.



Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Spill- och vattenledningen i omradets sydvastra
del, som angransar till Mistravagen, regleras genom
en u-bestimmelse i plankartan. Vid framtida om-
eller tillbyggnad som kan paverka och resultera
i en omdragning av befintliga ledningar ska
omdragningen eller skyddsdtgarder bekostas
av fastighetsdgare eller den part som initierar
atgirden.

El och tele

Inom Misterhult samhille dr Eon elnatsdgare. Eon
har en el-ledning som leder fran Hasselbacksvigen
och ansluter till den befintliga byggnaden pa den
ostra sidan. Skanova har en teleanldggning inom
fastigheten som &r ansluter till byggnaden pa den
ostra sidan, ledningen férsorjer dven kyrkan.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer

For framtida om- eller tillbyggnad som kan
péverka och resultera i en omdragning av befintliga
ledningar ska omdragningen eller skyddsatgarder
bekostas av fastighetsigare eller den part som
initierar atgarden.

SOCIALA FRAGOR

Tillganglighet

Ett handikappolitiskt program foér personer med
funktionsnedsdttning utifran FN-konventionen
om rittigheter for personer med funktionshinder
antogs av  kommunfullmiktige 2015-09-30.
Programmet 4ar en kommunal handlingsplan
baserad pd FN:s standardregler for delaktighet och
jamlikhetf6r manniskor med funktionsnedsattning.
Programmets syftet ar att ange riktlinjer for
kommunens nimnder, styrelser och foérvaltningar
i deras planering av verksamheten med mal att
forbattra tillgdngligheten for alla ménniskor i
Oskarshamns kommun.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer

Tillganglighetenskatillgodosesisamband med om-/
nybyggnad och bér dirmed anpassas for att uppfylla
gallande lagar och kommunens handikappolitiska
program rorande tillganglighet. Eventuella atgarder
for att uppfylla tillgdnglighetskraven sker i forsta

Detaljplan for del av Misterhult 1:18

hand pa den egna fastigheten. Tillginglighet till
befintlig byggnad och ny bebyggelse ska beaktas i
framtida bygglovsprévning.

Barnperspektivet

Enligt beslut i kommunfullmiktige 2007-03-
12 skall "alla barn och unga ha ritt att leva och
utvecklas i ett sdkert och tryggt Oskarshamn” For
att uppna detta mal har bland annat en checklista
utarbetats som ska genomarbetas i samband med
planarbeten.

Eftersom det aktuella planomrédet planldggs for
bostadsdndamal kan det mojliggora for fler barn i
omradet i framtiden. Det bedoms finnas goda och
anpassade forutsattningar for barn att tryggt kunna
ta sig till omgivande gron- och skogsomriden
samt skola. Den laga trafikhastigheten och
arsdygnstrafiken 1 kombination med den
smaskaliga bostadsbebyggelsen ger forutsattningar
for en barnvénlig och trygg trafikmiljo.

Detaljplanens bestédémmelser och riktlinjer
Detaljplaneforslaget ~ foreslar inte  specifika
bestimmelser eller riktlinjer med hansyn till barn.
Nidmnda barnchecklista har genomarbetats.

GENOMFORANDE

GENOMFORANDE

I genomforandedelen redovisas de atgarder samt
konsekvenser som behovs for att dstadkomma ett
samordnat och &ndamalsenligt genomférande
av detaljplanen. Hir redovisas kommunens
utgifter och inkomster som foranleds av planen.
Planbeskrivningen har inte ndgon sjélvstindig
rittsverkan utan ska ses som vagledande vid
genomforandet av detaljplanen

ORGANISATORISKA FRAGOR
Beraknad tidplan

Samrad - maj 2016

Laga kraft - varen 2017
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Genomforandetid

Planens genomforandetiddr 5ar fran dendagplanen
vinner laga kraft. Under genomférandetiden kan
planen normalt inte dndras eller upphévas om inte
sarskilda skil finns. Om kommuneninteandrareller
upphéver planen efter genomforandetidens utgang
fortsatter den att gilla. Efter genomforandetidens
utgang kan dock planen éndras eller upphivas utan
att uppkomna rittigheter i planen behover beaktas.

Ansvarsfordelning/Huvudmannaskap
Byggande inom kvartersmark, betecknad med
BC i detaljplanen avses ske i enskild regi. Tillaten
anvandning dr mark for bostader, centrumandamal,
hotell och vandrarhem. Ingen allmén platsmark ar
utlagd i detaljplanen.

Markanvisningsavtal

Oskarshamns kommun avser att inga avtal med
exploator angdende forséljning av del av Misterhult
1:18 efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Planavgift

Kommun har bekostat framtagandet av denna
detaljplan. Detta innebdr att det i samband med
bygglovgivning uttas en planavgift.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
OCH KONSEKVENSER

Fastighetsplan (f.d. tomtindelning) och
fastighetsindelningsbestammelser

Planomradet = berdrs inte av  nagon
fastighetsplan ~ (f.d.  tomtindelning). = Inga

fastighetsindelningsbestimmelser bedoms behéva
inforas i detaljplanen.

Markagoférhallanden inom planomradet
Oskarshamns kommun ar enskild markégare inom
planomradet.

Fastighetsbildning

For detaljplanens genomférande kravs att den del
av Misterhult 1:18 som finns inom detaljplanen
avstyckas och bildar egen fastighet. Oskarshamns
kommun tarinitiativtill och bekostar avstyckningen

1"

Detaljplan for del av Misterhult 1:18

Servitut/ledningsratt

Planomradet berors av ett befintligt avtalsservitut
for en kraftledning. Ledningsritt for befintlig spill
- och vattenledning inom u-omréde i detaljplanen i
fastighetens sydvéstra del avses bildas i forréttning.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp

For detaljplanens genomforande krdvs inga
ytterligare utbyggnader av det kommunala
vatten- och avloppsnitet. Planomradet ingar i
VA-verksamhetsomrddet for den allmdnna VA-
anldggningen i Oskarshamns kommun. Befintlig
byggnad inom planomradet dr redan ansluten till
VA-nitet. Ny bebyggelse ska kopplas till detsamma.
Vid framtida om- eller tillbyggnad som kan
péverka och resultera i en omdragning av befintliga
ledningar ska omdragningen eller skyddsatgarder
bekostas av fastighetsigare eller den part som
initierar atgarden.

El och tele

Befintliga byggnad ér ansluten till elndtet som
dgs av Eon. Skanova har en teleanldggning inom
fastigheten som &r ansluter till byggnaden pa den
oOstra sidan, ledningen férsorjer dven kyrkan. Vid
framtida om- eller tillbyggnad som kan paverka och
resultera i en omdragning av befintliga ledningar
ska omdragningen eller skyddsitgarder bekostas
av fastighetsdgare eller den part som initierar
atgirden.

Parkering
Parkeringsplatseravsesanliggasinom planomradet.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Utqifter

- Lantmateriforrattning 35000 SEK

- Plankostnad ca 100 000 SEK
Inkomster

- Forsiljning av del av Misterhult 1:18
- Planavgift vid bygglovgivning



KONSEKVENSER
AV PLANENS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

Inga riksintressen eller andra omraden med
sarskilda natur- eller kulturintressen berérs av det
aktuella planarbetet. Planforslaget bedoms inte
strida mot gillande Gversiktsplans riktlinjer eller
rekommendationer.

SOCIALA KONSEKVENSER

Planens genomférande beddms innebdra en
positiv utveckling for Misterhults samhadlle och
nirboende. Den foreslagna markanvindningen;
bostadsindamal och hotell/vandrarhem kan
resultera i mer liv och rorelse i omradet vilket
ar positivt sett till bade trygghetsaspekten och
serviceutbudet.

SLUTSATSER KONSEKVENSER

Planférslaget bedoms bidra till en positiv utveckling
av Misterhults samhdlle som pa sikt kan stirka
ortens utveckling.
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