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PLANBESKRIVNING

Se akt A7

Till detaljplanen hér féljande handlingar:

plankarta

illustration

denna planbeskrivning med planbestammelser

genomférandebeskrivning

Ovriga handlingar tillgdngliga pa plan- och bygg-
lovskontoret:

- grundkarta
- fastighetsforteckning
- 6versiktlig geoteknisk utredning

- div. inventeringsmaterial och utredningar for
"projekt Soder"

-~ arbetsmodell i skala 1:400 har framtagits av pro-
jekterande arkitektkontor

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen omfattar andra och tredje etappen av en
succesiv utbyggnad av flerbostadshus pad Soder. Andra
etappen innehdller ca 120 hyreslagenheter och tredje
etappen ca 40 bostadsrattslagenheter och fem sma-
lagenheter i en gruppbostad fér socialtjdnstens be-
hov.

Tva kulturbyggnader, f£.d. hattfabriken och den s.k.
Marinstugan, bevaras. Fabriksbyggnaden byggs om for
hyresbostader.
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I vastra delen regleras befintlig smaindustri och
bostadsbebyggelse. Bostadsomradets karaktar med en
smaskalig trahusbebyggelse skall behallas. Ett nytt
daghem med tre avdelningar tillkommer.

PLANDATA
Lige och areal

Planomradet ar beldget pa Soéder mellan Seglaregatan
i norr och Klyvaregatan i séder. I vaster gréansar
planen till Fiskaregatan och i oster till Dragvagen
utefter Nissan. Ytan ar ca 3,5 ha.

Markdgofdérhallanden

Kommunen ager Halmstad 1:5 och 1:1 (bl a fdéreslaget
omrade fér daghem och bostadsrattslagenheter).

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplaner

I omradesplan Halmstad, maj 1987, fdéreslds andrad
markanvandning for Soéder, till bostader, kontor och
grannskapspark. I foéreslaget gang-cykelnat ingar
Dragvagen som ett "turiststriak" utefter kusten mot
Tylésand.

Oversiktsplan 90 anger forandrad tatortsbebyggelse
ner till foéreslagen férbindelse oéver Nissan. Leden
ges en nagot sydligare strackning i stadsbyggnads-
kontorets utredningsremiss: "Ny forbindels &éver
Nissan, december 1990". En sydligare strackning
dndrar inte foérutsattningarna i féreliggande plan.
Omradet sdéder darom bor dock studeras i sin helhet
beaktande den foreslagna nya vagstrackningen innan
ytterligare detaljplaner tas fram. Fler bostadsom-
raden kan tillskapas. Nara leden kan verksamheter
komma i fraga. Pa stadsbyggnadskontoret pagar arbete
med fordjupad oversiktsplan for Séder.

Detaljplaner

Planférh&dllandena redovisas pa bilaga 1. Gallande
detaljplaner anger i forsta hand industri for
omradet.

Bostadsbyggnadsprogram

Enligt GPF 1991-1996 (Kf 91-03-27) planeras bygg-
start ske 1991 i kv. Borgen inrymmande ca 160 lagen-
heter, 1992 i kv Blaklockan med ca 130 lagenheter
och 1993 i Bojen med ca 45 lagenheter. (I kv Bojen
onskar exploatéren bygga ut omradet tidigare an
bostadsbyggnadsprogrammet anger).
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Program och kommunala beslut i 6vrigt

vid kommunstyrelsens arbetsutskott 1987-04-28, § 344
tillsattes en projektgrupp fér planering av omradet
vid Dragvidgen pa Soéder.

Projektgruppens arbete resulterade i en exploa-
teringsskiss. Vid kommunstyrelsens arbetsutskott
1989-04-11, § 272 hemstadlldes hos byggnadsnamnden om
detaljplaneandring med exploateringsskissen som
grund och att parkeringsnormen fér innerstaden
skulle tillampas.

I samband med detaljplanearbetet pa Soder har plan-
och bygglovskontoret utarbetat en dispositionsplan
1989-11-22. Denna jamte utredningar fran projek-
terande arkitektkontor har bildat underlag till
féreliggande detaljplan. Kv Blaklockan har utformats
av White Arkitekter i Halmstad och kv Bojen har ut-
formats av Chora Arkitekter i Lund.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Geoteknik

Omradet ar relativt plant. Dragvagen utefter Nissan
ligger nagot lagre an omradet i o6vrigt.

En inventering (inmatning och vitalitetsbeddémning)
har gjorts av den rika vegetationen i omradet. Kom-
pletterande inmdtningar kan ibland behdvas. De stora
trdden utefter Dragvigen vid Nissan skall bevaras.
For att sdkra deras fortbestand blir omradet park i
detaljplan. I sd6dra delen av kv Blaklockan ger det
rika tradbestandet goda férutsattningar for en
mindre grannskapspark. Traden bér skyddas vid
utbyggnaden. Inom kvartersmark finns ocksad flera
trdd som bdér bevaras. Vissa skyddas med planbestam-
melser. Daghemmet féreslas fa en sadan utformning
att de flesta trad inom tomten skall kunna bevaras.

6versiktlig geoteknisk undersdkning har utforts av
K-konsult, Lund 1988-03-21. I utredningen konsta-
teras allmant att de geotekniska forhallandena ar
komplexa. Planering av omrddet ska darfdér utforas i
samrad med geotekniker. Under samradsskedet har mer
detaljerade utredningar framtagits fér kv. Blakloc-
kan och kv. Bojen.

Foér byggnad med kallare ar sjdlvfallsdranering ej
méjlig varfér vattentdt konstruktion maste utforas.
Orsaken till detta &r Nissans tidvis hoga vatten-
stand samt risken for paverkan av omgivande be-
byggelse vid en permanent grundvattensankning.
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Nissan vattenstand:

HHW +2,21
MHW +0,90
MW 40,0

MLW +0,72
LLW +1,14

For den lokala stabiliteten langs Nissan kravs att
utredningar utféres i varje enskilt fall med kom-
pletterande uppmatning av kajkonstrukticon, slantlut-
ning m m. Fér ingrepp inom 50 meter fran Nissan
skall geotekniskt utlatande lamnas till byggnads-
namnden fore godkadnnande av planférslaget.

I den geotekniska utredningen rekommenderas vidare
olika restriktioner pad alla palningsarbeten inom
omradet.

Radon

Enligt Sveriges Geologiska AB markradonutredning for
Halmstads kommun ligger bebyggelsen i centrum huvud-
sakligen pd sand. Eventuellt kan omradet klassas som
lagriskmark om framtida markradonmatningar bekraftar
att radonhalterna i markluften ligger under 10000
Bequerel/m3.

Fornlamningar och byggnadsminnen

Finns ej inom omréadet.

Kulturhistoriskt vdrdefull bebyggelse

Enligt bevarandeplan foér Halmstad, januari 1985, ar
omradet Kkring Dragvagen utefter Nissan "av sarskilt
kulturhistoriskt varde och av stor betydelse fér
stadsbilden". Dragvagen, anlagd 1851, bevarar i sitt
namn minnet av den tid da segelfartygen fick dras
med trossar till sina tillaggsplatser.

Langs Dragvagen ligger det gamla sockerbruket fran
1871. Byggnaden uppfoérdes i tvd vadningar med en ut-
skjutande mittrisalit i tre vaningar. VAggarna pa
fabriksbyggnaden ar mestadels av massivt gult tegel
och ca 40 cm tjocka. 1888-1905 utnyttjades anlagg-
ningen som hatt- och filtfabrik och 1915-1948 som
borrfabrik. Sdédra delen har byggts pa med en vaning.
I bevarandeplan ar den representativa delen utefter
Dragvédgen redovisad i1 "Byggnadsklass II - Byggnad av
stérre kulturhistoriskt varde vars yttre form och
allmanna karaktar ej fir forvanskas". Enligt plan-
forslaget skall fasaden mot Nissan bevaras. Foénster-
indelningen mot Nissan skall alltsa férbli intakt.
Norra delen kommer att pabyggas en vaning.
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Gamta sockerbruke? (senare Halfgabrik) uifmed Drasva-en.

Langre sdderut ligger "Marinstugan'", hamnens f d
materialbod (1853) som aven har fungerat som kontor
for Hallands Angbats AB, bildat redan 1850. Idag
skots "Marinstugan" av Foreningen flottans man och
ags av kommunen. Den ar redovisad 1 "Byggnadsklass I
- Byggnad av storre kulturhistoriskt varde, som inte
fdr forandras exteridrt". I planen foreslas ett riv-
ningsférbud. Byggnaden ligger lagt (ca + 1,5) och ar
utsatt for regnvatten och aterkommande oversvamning-
ar fran Nissan (hdégsta hégvattenytan: + 2,21). I
samband med utbyggnaden bor om moéjligt Marinstugan
lyftas. Hojdskillnaden mot kajen tas lampligen upp
av en naturstenstrappa framfér arkaden.

Kulturhistoriskt vardefull miljd

langs Soédra vagen ligger aldre, mer eller mindre
spontant framvuxen trahusbebyggelse, ursprungligen
ofta uppford foér arbetare, sjoman och fiskare. Pa
Bilan 8 ligger den flyttade manbyggnaden till lagen-
heten Syskonhamn, som tidigare ladg pa ostra sidan
Nissan.

P4 Bilan 8 har en omfattande ombyggnad nyligen
gjorts. Denna byggnad jamte Bilan 9 och 14 ar i
bevarandeplan redovisade i "Byggnadsklass II -
Byggnad av storre kulturhistoriskt varde, vars yttre
form och allmanna karaktar ej far forvanskas". Tva
narliggande byggnader ingick ocksa i denna grupp

(f 4 Bilan 10 har brunnit ner och f d Bilan 12 har
rivits). Istallet har en bevarad byggnad fréan kv
Bjornen vid Timmermansgatan flyttats till omradet.

Eftersom &terstdende byggnader foérandrats i olika
omfattning och de mest ursprungliga byggnaderna i
gruppen har forsvunnit anses inga bevarandebe-
stammelser pad byggnaderna motiverade. Istallet
foreslads i planen en bestammelse avseende den varde-
fulla miljon dar trahusbebyggelsen utefter Sdédra
vagen i norra Bilan anger tonen vad galler skala,
utformning och materialanvandning. Ambitionen ar att
pa detta satt, trots den omfattande bostadsutbygg-
naden, bevara stora delar av de miljdvadrden som
finns idag.
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I kulturmiljon utgor de uppvuxna traden en lika
viktig del som byggnaderna. Restriktioner pa trad-
fdllning foreslas 1 plan.

Oomradets gestaltning

Bostader

I norra delen av omradet sluts Seglaregatans stads-
massiga gaturum med ett smalt hus i motsvarande héj-
der som forslagen bebyggelse i kv Borgen. I kv Bla-
klockans &vergang till parken far husen en mer upp-
1lést placering.

I sédra delen av planomradet har stravan varit att
behalla den lummiga smdskaliga karaktaren.

Omradets ansikte mot Nissan har studerats noga.

Kv Blaklockan

Kv Bojen

Inom kv Bldklockan kommer pagaende verksamheter att
avvecklas och industribebyggelsen rivas med undantag
av £ 4 hattfabriken, utefter Nissan. Norra delen av
byggnaden pabyggs med en vaning i overensstammelse
med sdédra delen. En anpassning till fonsterindel-
ningen mot éster ger tre vaningar dé&r tva plan far
férhéjda rumshéjder med forutsattningar for luftiga
vackra vardagsrum mot Nissan. Mot garden byggs ny
fasad i fyra vaningar med loftgangar frédn ett cen-
tralt trapphus med hiss. Nivaskillnaderna tas upp av
halvtrappor inom en rad etagelagenheter. En central
6ppning 1 tva plan tas upp genom byggnaden. Detta
ger kontakt och utblickar fran gardsrummet mot
Nissan.

Den norra byggnaden mot kv Borgen uppfors i fyra
till sex vaningar jamte takvaning och med tre
invandiga trapphus. Den sjatte vaningen upptar en
begransad del som accent &ver portiken fran garden
mot Vindrosvidgen. En sockel héjer entrévaningen fran
gatuplanet.

Mot grannskapsparken ligger tre diagonalt uppstall-
da punkthus i fyra vaningar och takvéning. I skar-
ningspunkterna bildas portaler ut mot grannskaps-
parken.

I norra delen av kv Bojen planeras ett omrade av ca
40 bostadsrattslagenheter for a4ldre och en gruppbo-
stad med fem smaldgenheter. Husen i tva till fyra
vidningar med inredd vind omgardar en gemensam gard.
En uppfyllnad av tomten (ca 0,5 m i1 ostra delen) ar
nédvandig. Lamplig slantning bér gdéras i1 samrad med
parkkontoret. I syddéstra hérnet bevaras den gamla
"Marinstugan" som ocksa bor hojas. En tegelmur med
spaljé har féreslagits som vastlig grans mot Marin-
stugan. Den bildar samtidigt stédmur mot uppfyllna-
der och garageramp inom bostadskvarteret.




Kv Bilan

Service
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Det mittersta av de tre trdhusen i norra Bilan
(Bilan 8) har nyligen renoverats till modern bo-
stadsstandard (fyra lagenheter i huvudbyggnaden och
tre i uthuslangan). Det norra huset Bilan 17 nytt-
jas idag for kontor, lager och bostad. Tomten lampar
sig bast fér bostadsadndamdl. Inom Bilan 17 och 9 ger
planforslaget méjlighet till mindre flerbostadshus
typ den renoverade huvudbygg-naden pa Bilan 8.
Foreslagna utformningsbestammel-ser (galler aven
Bilan 1%, 20 och daghemsbyggnaden) avser bevara
karaktdren inom omradet.

En tomt om drygt 4000 m* kan tillskapas i sddra
Bilan. HAr planeras ett daghem fér tre avdelningar.
Idag finns har endast en aldre byggnad som rymmer
ett modellsnickeri. Denna skall rivas.

Flera bevarandevarda trad finns inom omradet.Vissa
trad har fatt skyddsbestammelser andra vaxer inom
ledningsomrade men bor om mdéjligt sparas. Befintlig
hack kan bevaras (ev. nedklippas) som skydd mot
parkeringen 1 vastra delen. Byggnaden bor utformas
enligt illustration. Det ar angeldget att fasaden
mot Sédra vagen inte blir oproportionerligt lang
eftersom den ligger i S6dra vagens siktlinje och
omgivningen har en smaskalig karaktar. Avsikten ar
att barnen skall lamnas fran parkeringen wvid
Fiskaregatan.

Gangavstand fran kv Blaklockan till lag- och mellan-
stadieskola (Slottsjordsskolan) blir ca 850 meter
och till hégstadieskola (Brunnsakersskolan) ca 1300
neter.

En servicebutik finns pa ca 400 meters gangavstand.

Verksamheter

Vastra delen av kv Bilan bibehdlls som verksamhets-
omrade for mindre icke stérande industrier.

Tillganglighet

Skyddsrum

Alla lagenheter kommer att nds med hiss. I ombygg-
nadsforslaget saknar vissa lagenheter (ca 10 st) i
f d hattfabriken méjlighet att med rullstol na sov-
rum fran entrén.

Omradet ligger inom Halmstads skyddsrumsort. Skydds-
rumsbesked skall soékas. For nybebyggelsen planeras
en samordning sa att daghemmet utnyttjar skyddsrums-
platser i bostadsrattsomradet i norra Bojen.




Gardar
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Inom garden till kv Blaklockan planeras smdbarnslek-
plats och sittytor. Gardens karaktdr och rumsbild-
ningar byggs upp kring en halvcirkelformad pergola.
Ett program for utemiljoén i kv Blaklockan har ut-
arbetats. Om parkeringen ordnas inom eget kvarter
blir stérre delen av garden underbyggd med garage.

I kv Bojen, avsett for aldreboende, vetter entréer
mot garden och viss méjlighet till bilangéring boér
finnas.

Grannskapspark

Befintliga trad skall bevaras och parken byggs upp
kring dessa. Foéljande principutformning har disku-
terats, VAstra delen reserveras fér barnens lek med
storre gréasytor och vissa lekredskap fér aldre barn.
Aktivitetsytorna undviks nara bostadsfasaderna.
Ostra delen blir en lugn vuxendel med picknickbord
och soffor med utsikt over Nissan mot hamnen och
staden.

Vissa ytor foreslds grdsarmerade da brandférsvaret
staller krav pd angdéring fran parken till lagenheter
i punkthusen.

Gator och trafik

Planerad trafikfoéring till omradet framgar av bilaga
2. Laget fér Sodra vagens norra anslutning till
Slottsgatan kan i framtiden komma att &ndras (utreds
av stadsbyggnadskontoret).

Kv Blaklockan matas via Seglaregatan. Kv Bojen matas
via Klyvaregatan. Foreslagna tvadrsektioner illustre-
ras pa bilaga 3.

Sdédra vagen, behaller dagens bredd. Gangbana anlaggs
aven pa vastra sidan. For att ge en ombonad karaktar
foreslas plattlaggning och ny gatubelysning. En kant
(hojdforskjutning) i bérjan och slutet av gatan kan
minska benagenheten till genomfart. Fortsatt utbygg-
nad soderut bor angéras fran Sjdmansgatan.

Klyvaregatan saknar gangbana pd norra sidan. Gatan
kan behova breddas, vilket hanskjutes till senare
planlaggning. Den dstra férlangningen av Klyvare-
gatan behéver ocksa breddas i1 samband med planlagg-
ning sdéderut. En befintlig industribyggnad begrinsar
utrymmet idag.

En langsiktig malsattning Ar att hela Dragvégen
skall bli ett gang-cykelstrak. Fiskebdtsomradet
ligger utanfér plangransen, sa denna del av Drag-
vagen forblir gata enligt gallande plan i avvaktan
pd framtida planlaggning soéderifran, da aven fiske-
batsfragan bor vara utredd. En framtida bro kan bli
ett hinder fér batarna.
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Seglaregatan kan i och med féreliggande plan ges en
slutlig utformning. Gangytorna vid kv Blaklockan
ligger inom kvartersmark sd att markytorna kan ges
en enhetlig karaktar. Planomradet omfattar ocksa
Seglaregatan.

Parkering, angéring och inlastning

I kv Blaklockan avses parkering ske i kallarplan
under garden med nedfart fran vindplatsen pa
Seglaregatan. Besdksparkering sker pa kvartersmark
utefter Seglaregatans sodra kant. Kantparkeringen
utefter norra Seglaregatan foéreslas ocksa bli kvar-
tersmark att tillféras kv Borgen norr darom. Den
allménna parkeringen i d6stra delen ar for hamnens
behov, eventuellt avgiftsbelagd, fér i och urlast-
ning till fritidsbdtarna.

Aven 1 kv Bojen avses parkering ske i kallarplan med
nedfart fran sdéder (en viss kvot kan samnyttjas med
daghemmet enligt nedan). Besoéksparkering sker pa
kvartersmark utefter Sdédra vagen.

I kv Bilan sker varuinlastning till daghemmet fran
6ster. Parkeringen har infart fran vaster. Denna
rymmer en mojlighet till visst samnyttjande, lamp-
ligen med kv. Bojen. En grusbelagd gadngstig i norra
delen av daghemmet kunde nyttjas som en smitvag till
parkeringen. Planférslaget anger méjlighet £for
gemensamhetsanlaggning vad galler stigen och
parkeringen.

Marinstugan bdr kunna nyttja daghemsparkeringen inom
daghemmets kvot eftersom Marinstugan mest utnyttjas
£f6r méten pa kvallar och "oppet hus" pa sondagar nar
daghemmet &r stangt.

En preliminar parkeringsberadkning har gjorts for om-
radet.

Ett alternativ till kallarparkering ar samnyttjade
anlaggningar utanfér planomradet. valjer man ett
sddant alternativ mdste man invanta stadsbyggnads-
kontorets &versiktsplan innan bygglov kan ges.

Gang- och cykelvidgsnat

Gangbanor framgadr av illustration. Vid framtida
breddning av Klyvaregatan, anda ner till Nissan,
tillkommer utrymme for gangbanor.

Kollektivtrafik

Idag passerar busslinje nr 1 genom omradet via Sdédra
vagen - Vindrosvagen, med hallplatser norr om kv
Bilan och sdéder om Klyvaregatan. Gangavstand fran kv
Blaklockan ar 50-150 meter och fran kv Bojen 200-250
meter. Dubbelriktad trafik planeras.
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TEKNISK FORSORJIJNING
vatten och avlopp

Nybebyggelsen ansluts till kommunalt VA-nat. Spill-
vatten fran kdllare mdste pumpas genom egen anlagg-
ning. Nya VA-anslutningar till Marinstugan féreslas.

Befintlig pumpstation vaster om kv Bojen maste
flyttas. Den lyfter spillvatten i en &ldre anlagg-
ning fran nagra smdhus inom kv Barkskeppet och
Blocktyget. En ny provisorisk station foéreslas an-
laggas sydost om korsningen Sédra vagen — Klyvare-
gatan (se illustration), utanfér planomradet, i av-
vaktan pa sanering och nybyggnation i denna del.

Varme

Nybebyggelsen kommer att anslutas till fjarrvarme.
Kulvert gar i Sédra vagen.

El

En stérre transformatorbyggnad, en s.k. dubbelsta-
tion, placeras i parkomradet. I detaljplan Borgen,
norr om omradet, anvisades plats i parkdelen norr om
kv Bilan. Dess utsatta lage blev mer exponerat sedan
infarten till Seglaregatan ytterligare betonats i
féreliggande plan. Tidigare anvandningsomrdde &andras
till park i denna plan. Langre sdderut finns ytter-
ligare behov av transformator. En sammanslagning har
kunnat ske. I samrad med parkkontoret ges stationen
lampligt lage sd att narstdende tréd kan bevaras.

Tele

Telestation har féreslagits placeras i kdllare i
kv. Blaklockan.

Avfall

Inom kv Blaklockan planeras sopbil kunna kéra in pa
garden, via tva portar.
Framtida méjligheter till kdllsortering bor beaktas.
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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan fér
BLAKLOCKAN, BILAN och BOJEN, Bostidder pa sdder
S:t Nikolai, Halmstad

Plan- och bygglovskontoret 1991-09-18

Planbestammelserna har andrats
genom beslut som vunnit laga kraft

GENOMFORANDEBESKRIVNING 1997-04-25
Se akt A7

Tidplan
BN samradsbeslut maj 1991
BN utstadllningsbeslut sept 1991
BN godkannande okt 1991
KF antagande dec 1991
Laga kraft jan 1992
Byggstart bostader kv Blaklockan mars 1992
Flyttning pumpstation varen 1992
Byggstart bostader kv Bojen tidigast maj 1992
Byggstart daghem kv Bilan hésten 1992
Utbyggnad park och gator 1993-94
efter fardigstalld nybebyggelse
Detaljplan fér kv. Borgen, norr om planomrddet
beraknas antagen i oktober. Detalijplan for kv. Bor-
gen maste antagas fére detaljplan fér kv. Blaklockan
p.g.a. vissa overlappningar vid Seglaregatan.

Genomforandetid

Med ovanstédende tidplan féreslas genomforandetiden
bli 5 ar.

Ansvarsférdelning

Handlaggare i detaljplaneskedet anges inom parantes.




Avtal
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Anlaggning Genomforande—- och driftsan-
svarig
Bostader-Blaklockan Nissa strand Fastighetsfor-

valtn. AB (Bertil Ivarsson)

Bostader-Bojen AB Boratt (Tore Olsson) och
Bostadsrattsféreningen
Nissan

Lokalgator Gatukontoret (Leif
Eriksson)

Allmant VA-nat Gatukontoret (C. A. Agne)

Park Parkkontoret (Torsten
Rosengvist)

El Energiverken (K. O.
Norling)

Filarrvarme Varmeverken

Tele Televerket

Expleoateringsavtal mellan kommunen och respektive
exploatér kommer att upprattas.

Fastighetsrattsliga fragor

Planekonomi

I kv Blaklockan sker fastighetsbildning enligt de-
taljplanen dar ca 3400 m? forutsatts upplitas for
allman plats.

I berdrd del av kv Bojen ager kommunen marken som
avstyckas enligt plan till foérsaljning. Gruppbosta-
den kan i ett senare skede komma att avstyckas till
egen fastighet. Fér Marinstugan avstyckas egen
fastighet enligt planfdérslaget.

Fastigheten Bilan 9 (befintligt bostadshus) féreslas
nagot utodkad for gransjusteringar. Befintligt staket
foreslas som grans mot gata. Fastighetsregleringsav-
tal skall upprattas med mark- och bestadskontoret.

Omréadets allmanna gator, gronomraden och tekniska
anlaggningar kommer att byggas ut genom kommunens
forsorg och handlaggs av mark- och bostadskontoret.
En prelimindr kostnadsbedémning, som bygger pa upp-
gifter fran respektive férvaltning har gjorts 1 sam-
arbete med mark- och bostadskontoret. Kostnaderna
regleras i exploateringsavtal och vid tomtférsalj-
ning.
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Gator 500 kkr
(Soédra vagen, med forutsattning att ur-

schaktning kan undvikas.

En slutlig utbyggnad av Klyvaregatans odstra

del. Kostnader fdr ombyggnad av Seglare-

gatan redovisas i detaljplan Borgen).

VA-anlaggningar 350 kkr
(Ny provisorisk pumpstation).

Parkanlaggningar 840 kkr
(I huvudsak grannskapsparken).

Gatubelysning 100 kkr
(Sédra vagen).

Summa: 1790 kkr

Kostnader for "flyttning"™ av transformatorstation
redovisas i detaljplan Borgen. Kostnader fér till-
kommande transformatorkapacitet tacks av anslut-
ningsavgifter.

Kostnaden for anslutning av Marinstugan till allmén
VA-anlaggning uppskattas till ca 120 KKR, och bekos-
tas av anslutningsavgifter.

Bostadshusen uppfors med statlig belaning.

Tekniska fragor
Under byggtiden kravs for kallare en grundvattenav-
sankning, eventuellt med &terinfiltration fér att ej
riskera sattningar av omgivande bebyggelse.
Fér att narmare utreda grundlaggningssatt, satt-
ningsstorlek, atgdrder under byggtiden m.m. kravs en
detaljundersokning i lagena fér husen.
Mer detaljerade utredningar utféres av respektive
exploatér, sa att omradets geotekniska foérutsatt-

ningar ar klarlagda innan byggnadsnidmnden godkanner
planforslaget.

I ovrigt se planbeskrivning.

Halmstad dag som ovan .

ders Sennerdal Finn Aurell
avdelningschef planarkitekt
JUSTERING

Utstallningsforslaget har justerats sa att kostnaden fér park-
anlaggningar har andrats fran 800 kkr till 840 kkr. Slutsumman
har justerats fran 1750 till 1790 Kkkr.

Tillker KOMMUNFULLMAKTIGES i
Halmstad 1991-10-30 Helmstad besiut /99 “/‘3’/9,.’.

%/m (__gm%% ﬂ?wa Qe rett §““mé“"“i';;anm

Pt Dbzt ce

Beslutet har vunnit laga kraft ; / ? vé
1992-01-13; betygar (—)/(ZZA/\ Q,7/s_-»
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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan fér
BLAKLOCKAN, BILAN OCH BOJEN, Bostader pa sdéder
S:t Nikolai, Halmstad

Plan- och bygglovskontoret 1991-09-18

Planbestammelserna har andrats
genom besiut som vunnit lage krafft
SAMRADSREDOGORELSE 1997-04-25

Se akt A7

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Rubricerade detaljplan har varit pa samrad enligt
PBL 5:20 under tiden 3 juni-19 juli 1991.

Fastighetsagare och hyresgaster var inbjudna till
samradsmote 11 juni 1991. Sju berdrda var navarande.
Kv. Bléklockan representerades aven av arkitekt och
teknisk konsult. Fran kommunens sida deltog bygg-
nadsnamndens ordforande jamte planféorfattare.

Alla remissinstanser har yttrat sig.

INKOMNA SYNPUNKTER - SAMMANFATTNINGAR OCH
KOMMENTARER

Féljande remissinstanser hade ingen erinran:

Kommunstyrelsen, fastighetsbildningsmyndigheten,
hyresgdstforeningen, miljé—- och halsoskyvddsnamnden,
skolstyrelsen, fritidsnamnden och renhallningsbo-

laget.

Lansstyrelsen pekar pa att lagenheternas solfér-
hdallanden i de diagonalt placerade punkthusen maste
uppmarksammas. I &vrigt konstateras att det foére-
ligger mycket goda férutsattningar till att skapa
goda bostadsfoérhallanden.

Kommentar:

F6ljande berdkning av antal soltimmar vid hést-
och vardagjamning har gjorts (fransett befint-
liga trad). Soédra punkthusets norddstra lagen-
het far i andra och tredje vadning samst fér-
hallanden (sol kl. 9-12, hégst 3 timmar, och ej
mer under sommaren). Den fjadrde va&ningen liksom
mellersta punkthusets andra och tredje vaning
far hogst 4 soltimmar (kl. 8-12) med o6kning
under sommaren (kl. 6-12 pa midsommar). I gen-
gald ar norrfasaderna relativt &ppna for
himmelsljuset vilket, med en genomtdnkt
fonstersattning, kan ge godtagbart ljusa lagen-
heter. Bor uppmarksammas i bygglovsskedet.
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Landsantikvarien

Férslaget har uppenbara fortjanster och kultur-
historiskt vardefull bebyggelse och miljé har givits
adekvata och differentierade skyddsbestammelser.

Ett fragetecken satter vi dock foér den relativt hoga
exploateringen av kv. Bldklockans norra del, IV-VI
vaningar med inredd vind.

Kommentar:

Exploateringen av kvarteret motsvarar bakom-
liggande program (samrad varen 89). De hogsta
husen har valts att laggas vid den mer "stads-
massiga" Seglaregatan med en betoning at
portiken till géarden.

Polisen har gjort beddémningen att antal p-platser

foér besdkande till kv. Blaklockan och Bojen ar for
litet. Det kan befaras att fordon kommer att upp-

stdallas utmed Sdédra vagen.

En ytterligare begransning av Sodra vagens fram-
komlighet, exempelvis genom fértrangningar av Kor-
banan, bér overvagas.

Kommentar:

Antal p-platser for besdkande ar dimensionerat
efter kommunens parkeringsnorm. Utdver redo-
visade platser forutsatts parkeringsforbud rada
inom planomraddets gatumark.

I planbeskrivningen féreslas forhéjd kant pa
Sédra vagen ("Lugna gatan") sdéder om Seglare-
gatan och norr om Klyvaregatan. Ytterligare be-
gransningar av framkomligheten kan goéras med
avsmalnande kérbana t ex dar man kommer ut fran
parken. Betonghinder eller planteringslador bor
av estetiska skal ej nyttjas. Gatukontoret, som
ansvarar foér gatans utformning, har delgivits
synpunkterna.

Gatukontoret instammer i ambitionen att minska be-
nagenheten till genomfart pa Sédra vagen men anser
inte att l1lésningen hur detta skall genomforas be-
héver faststallas i plan.

Laget for nedfart till kallarparkering i kv. Bojen
ar oklart.

Kommentar:
Nagon planbestammelse om farthinder finns ej i
planforslaget. Se aven kommentar till polisen.

Infart har féreslagits ske fran forlangningen
av Klyvaregatan. Illustrationen fortydligas i
utstallningsforslaget.
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VA-synpunkter fran gatukontoret.

Kostnad foér anslutning av Marinstugan till allméan
VA-anlaggning har uppskattats till ca 120 kkr men
inte redovisats i samradshandlingen.

Gatukontoret foérutsdtter att VaA-verket ej skall be-
kosta flyttning av pumpstation och att kostnadsan-
svaret for detta klart framgar av kommande exploa-
teringsavtal. '

n,-markering (marklovskrav fér tradfdllning) inom
u-omrdde (inom kv. Bilan) &r cldmpligt och maste tas
bort.

Kommentar:
Planbeskrivningen kompletteras och synpunkterna
vidarebefordras till mark- och bostadskontoret.

n,-markering inom u-omrade tas bort. Berort u-
omrdde ar 10 m brett sa dar boér finnas utrymme
for varsamma schaktningar med tanke pa de upp-
vuxha traden.

Parkkeontoret

- Redovisad parkyta omfattar endast ca 3500 m?.
Dess langsmala form gér den inte mdéjlig att nyttia
fé6r bollaktiviteter. Beteckningen "grannskapspark"
ar darfor nagot pretentids; "park" mer adekvat.

— Avstandet 5 m mellan lénnen och punkthuset ar i
minsta laget £6r tradets langsiktiga overlevnad.
Erfarenhetsmiassigt kan man aven foérvanta sig
klagomdl fran de boende i huset, med krav pa fall-
ning.

- Tva trad, endast ca tva meter fran byggnaden fore-
slas sparade inom kv. Bldklockan. Inte realistiskt
med hansyn till rotférankring. Klagomal enligt
ovan kan aven forvantas.

- Det ar mycket viktigt att Seglaregatans foreslagna
tradplantering forverkligas och att utrymmet under
foreslagna trad ej tas 1 ansprak for ledningsdrag-
ning.

Kommentar:

- Beteckningen grannskapspark féreslas kvarstéd
pd illustrationen. Malsattningen att ha boll-
plan vaster om S6dra vagen och kv. Borgen
kvarstar.

- Vid omrédets utbyggnad bér parkkontoret kon-
taktas sa att lamplig form av skydd for park-
traden kan ordnas. Med tanke pd vaderstreck
och foreslagna lagenhetsplaner borde inte
framtida hyresgaster innebara nagot hot foér
lonntradet. Mark- och bostadskontoret delges
synpunkterna.

- Enligt konsulterande arkitekt for kv. Bla-
klockan skall namnda trad sparas.
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- Seglaregatans foreslagna tradplantering
ligger i huvudsak inom kvartersmark (bostads-
parkering). Enligt mark- och bostadskontoret
féreskrivs denna tradplantering i exploa-
teringsavtalet.

Raddningsnamnden

Kringbyggda gardar skall medge framkomlighet for
maskinstege da enkelsidiga lagenheter over nivan
11,0 meter o6ver mark ar aktuella (kv. Bldklockan).
Inkérsport, gardsbjalklag, svepytor m m skall di-
mensicneras darefter.

Kommentar:
Skrivelsen delges konsulterande arkitekt.

Energiverken énskar storre byggnadsyta (8 x 9 m?)
for att i samradd med parkkontoret ge stationen (5,5
X 3,5 m*) lampligt lage. Narstaende trad skall be-
varas.

Kommentar:
Féreslas beaktas.

Televerket

I samband med utbyggnaden pa Soder behover tele-
verket utrymme (4 x 5 m) for en station fér att
klara telefonbehovet till omradet. En placering ut-
med Sédra vagen mellan Skconertgatan och Seglaregatan
skulle vara lampligt. Tidpunkt fér utbyggnad blir
sommar/host 1992,

Kommentar:

Telestationen bér placeras i1 en kallare i ny-
bebyggelsen. Malsattningen i detaljplanearbetet
har varit att hdlla de oppna parkomradena rena
fran tekniska byggnader. Grannskapsparken soder
om Bladklockan bdr inte splittras upp ytter-
ligare med tekniska funktioner.

Vid senare kontakter med televerket har det
framkommit att stationen maste byggas ut 1
forsta skedet vilket fér narvarande synes bli i
kv. Blaklockan. En framstallning till bygg-
herren bér géras snarast. Overskottsvarmen fran
televaxeln borde kunna nyttjas for bostdsbygg-
nadens behov.

Synpunkterna har delgivits mark- och bostads-
kontoret (handlaggare: Rune Blomberq).

Socialfdrvaltningen, Berit Nilsson understryker
vikten av att gruppbostadens personal far utnyttja

parkeringsplatserna vaster om daghemmet.

Kommentar:

I beskrivningen fdéreslds ett samnyttjande av
daghemsparkeringen. Laget for kvarterets par-
kering avgors slutligen i bygglovsskedet.
Synpunkten delges mark- och bostadskontoret.
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Socialnamndens handikapprad

Med hansyn till det centrala laget och de gynnsamma
topografiska foérhallandena bdr sarskild omsorg
laggas ned pa att gora omradet tillgangligt fér
handikappade. Handikapptllgadngligheten bdér inte bara
omfatta byggnaderna utan ocksa kollektivtrafik,
gator, gangvagar och parkytor.

Genomgaende entréer bor nds bade frédn gata och gard
utan langa trottande ramper. Samtliga hissar ska nas
fran gatuniva.

Ladgenheternas sanitetsrum skall kunna anpassas till
rullstolsburna.

Sophantering skall kunna klaras av manniskor med
funktionsnedsattningar.

Handikappradet ar tveksamma till utformningen av
etagevdningarna i gamla Hattfabriken. Ett minimikrav
ar att trapphiss skall kunna installeras i lagen-
heterna.

Fardtjanst och taxi boér kunna na entréer, sarskilt i
kv. Bojen.

Gangytor, gardar och parker boér planeras sa att
orienterbarheten underléttas. Gatsten far ej an-
vandas pa gangytor. Pollenrika vaxter skall, med
tanke pa allergiker, ej anvandas.

Det ar viktigt att garagen ar tillgangliga for
handikappade. -

Kommentar:

Skrivelsen vidarebefordras till bygglovsarki-
tekt och projekterande arkitektkontor foér att
beaktas vid bygglovsprévningen. Aven park- och
gatukontor informeras.

AB Nissastaden
- Mark och bostadskontoret bor efterhdra byggherrar-
nas synpunkter pa olika p-lésningar.

- Idag ar det svart att i detalj ange lage pa stérre
samordnade p-anlaggningar. Detta liksom Sodra
vagens norra strackning, kommer stadsbyggnads-

kontoret att utreda.

- Synes lampligt med en samnyttjad p-loésning, pa nu-
varande lokaltrafiktomten , for t ex polishuset
och bostader i kv. Borgen.

- Under alla omstandigheter skall det framg& av de-
taljplanen att det kan bli fraga om olika par-
keringslosningar.

Kommentar:

Hittillsvarande malsattning i detaljplanear-
betet med Séder har varit att fastigheternas
parkeringsbehov i forsta hand skall tillgodoses
inom eget kvarter.
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P4 Soder ger den tata blandningen av bostader
och verksamheter ocksd férutsdttningar for
stérre, samnyttjade p-anlidggningar. Om detta
alternativ skall ge godtagbart utnyttjande och
samhallsekonomiska férdelar synes ett antal
forutsattningar boéra uppfyllas: Nya och utvid-
gade verksamheter maste hanvisas till de sam-
nyttjade anlaggningarna och hela parkerings-
situationen pa Soder maste ses éver bl a vad
giller avgifter och méjligheter till kantstens-
parkering. Redan vid éversiktsplaneringen maste
stadsbildsaspekten beaktas med tanke pa lage
och storlek. Gangavstanden maste bli rimliga.

P4 stadsbyggnadskontoret pagar arbete med fér-
djupad oéversiktsplan for Sdéder. Féreliggande
detaljplan ger méjlighet for alternativa par-
karingsldésningar. valjer man en gemensam par-
keringslésning utanfdér planomradet mdste man
invanta namnda oversiktsplan innan bygglov kan
ges.

Lena och Sven Stare (fastighetsadgare Bilan 19)

Ett utnyttjande av den foreslagna byggratten i kv.
Bojen forutsdatter att en samling hégvuxna trad invid
Sodra vagen maste avlagsnas. Det stammer illa med
intentionerna att bevara befintliga trad i andra
delar av Kvartersmarken. De tre almarna (20-40 ar)
utgor ett markant positivt inslag i gatubilden. I
parkkontorets inventering har traden markerats:
"vardefullt trad, bér sparas".

Kommentar:

Det har varit en malsattning i planarbetet att
spara dessa trad och exploatéren har in-
formerats darom. Med krav om viss exploatering,
kallarparkering, svara grundférhallanden ocn
ndgon flexibilitet i planen ar det samtidigt
svart att reglera ett acceptabelt skydd for
traden pa den relativt snava tomten. Skydds-
bestammelse pa traden inom kv. Blaklockan har
utarbetats i samfdérstand med exploatédren.

Hans och Eva Johansson (fastighetsdgare Bilan 8)

Eftersom vart hus hade ett bevarandevarde, da vi
renoverade, trodde vi att narmiljoén skulle komma att
anpassas darefter. Det sags att det finns gamla be-
slut pa hur har skall se ut. Vi maste uttrycka en
stark oro, for den hushdéjd, som planerats sa nara
vara lagenheter.
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Kommentar:

vid utredningar 1987-1989 faststalldes den ex-
ploateringsgrad som har legat till grund foér
féreliggande férslag. Av studerade alternativ
kan det foreliggande sédgas vara det férslag som
haft det ddmjukaste moétet med bebyggelsen pa
Bilan 8.

Vvid en kvarterssanering i centrala delar upp-
kommer naturligtvis vissa kontraster mellan
gammal f.d. gles randbebyggelse och tatare ny
innerstadsbebyggelse.

Fér att "mjuka upp" o6vergangen mellan det nya
och det gamla har en ambition varit att plan-
tera allétrad i Sédra vagen. De manga lednings-
kulvertarna har oméjliggjort detta men istallet
kan fastighetsagarna vaster om Sédra vagen
plantera tradrader en bit in fran Sodra vagen
(se férslag pa tvarsektioner: Planbeskrivning
bil. 3).

Ur solsynpunkt paverkas Bilan 8 endast sa, av
nybebyggelsen, att en viss del av morgonsolen
forsvinner.

Derome AB (exploatdr f6r kv. Blaklockan).
Betraffande bevarandet av gamla Sockerbrukets
fasader mot Nissan anférs invandningar mot lamplig-
heten i detta: (Synpunkterna atfoljs av kommentarer
med indragen text).

Det tekniska forfarandet ar ytterst komplicerat och
vid férhandskontakter med ett flertal entreprenad-
foretag har man konsekvent reserverat sig for det
praktiska genomférandet. Det torde darfor inte vara
mojligt att fran exploatérens sida lamna nagra abso-
luta garantier for vaggens bestand under byggfasen.

I yttrandet uttrycks fdérstdelse for vaggens Kultur-
historiska varde med lagningar, &alderssprickor o s v
men vid samtal med ett stort antal "vanliga®
manniskor har man mycket svart att forsta meningen
med att bevara den "mycket fula" och "fallfardiga"
gamla vdggen. Exploatoren befarar att den "fula
vaggen" skall ge negativ pragel pd det framtida bo-
stadskvarteret.

I forsta hand féreslar man darfor att detaljplanen
medger en a&teruppbygghad av vaggen. Detta kommer i
sd fall att ske utifran en noggrant utford dokumen-
tation av den nuvarande vaggen.

I andra hand, om langfasaden mot Nissan skall
sparas, maste skrivningen om gavlarnas bevarande ut-
ga. Genomgdende betongvaggar mdste gjutas tvars
byggnaden som sto6d fér befintlig langfasad. Denna
flaggkonstruktion med stéd en bit in fran befintlig
vadgg kravs aven vid gavlarna. Som stdd kravs palning
sd rekommendation om restriktion p& alla palningsar-
beten bér i detta fall utga ur beskrivningen.
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I bevarandefragan har samrdd skett med lands-
antikvarien, kontorets byggnadsinspektérer och
de tekniska konsulter som anlitats av exploa-
téren. Byggnadsnamnden har ocksa fatt detal-
jerad underhandsinformation i arendet.
Landsantikvarien anser att byggnaden har samma
bevarandevarde som Kronobranneriet langre norr
ut. Gavlarna, synes av byggnhadstekniska skal,
fé4 byggas upp i nytt skick. Nyuppfdérd identisk
fasad har inget kulturhistoriskt varde. Den
byggnadstekniska expertisen anser att vaggen
gar att bevara trots redovisade svarigheter.
Den relativt omfattande byggnationen bedoms
kunna bara merkostnaden fér att bevara vaggen.
Bevarandeaspekterna har ocksa varit en férut-
sattning vid gjorda markforvarv. vid de
tekniska diskussionerna har bl a framkommit att
tegelvidggen ej bér isoleras di visst varmetill-
skott ar nédvandigt. Efter utbyte av frost-
sprangt tegel, omfogning och tvattning kommer
vaggen att fa ett respektabelt utseende (jamfor
den ombyggda musikskolan). Bevarandekravet péa
vaggen mot Nissan kvarstar i utstallningsfor-
slaget. Bevarandekravet pa gavliarna utgar.

Vad galler restriktioner mot palningsarbeten
redovisas detta i beskrivningen som en samman-
fattning av den 6versiktliga geotekniska ut-
redningen. Palningen midste utfdéras med omsorg
och 1 samrad med geoteknisk expertis.

Brandférsvaret stidller krav pa angoring till vissa
liagenheter fran parksidan. Efter samrad med parkkon-
toret foreslds vissa grasarmerade ytor inom parken
(jamfor kv. Landfastet). Onskar detta redovisat i
planen.

Inférs i beskrivningen.

Genomférande- och driftsansvarig foér bostader i kv.
Blaklockan ar Nissastrand Fastighetsfoérvaltning AB.

Andras 1 genomférandebeskrivningen.

Infart till gdrdarna bor bara ske med utrycknings-
och rendllningsfordon.

Inom kv. Bojen kan viss angdéring till entréerna
komma i frdga. Infart till gdrdarna begransas
ej 1 detaljplanen.

Utskjutande trapphus kan komma att overskrida be-
stammelsegrins med ca 30 cn.

Egenskapsgransen har i planférslaget redovisats
sd att trapphusen inryms inom byggzonen.

Norra huset inom kv. Blaklockan far pa gatusidan
takvaningen indragen hégst 1,3 m fér att délja
hisschakten. (Planbestdmmelsen sdger 1,8 m).
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Planbestammelserna f£O0r norra huset féresléas
dndras enligt ovan. Da bdér ocksa hogsta hojd
for ostra delen ékas 0,5 m. Takvaningen gar
delvis ut i fasadliv mot Sdédra vagen. Detta bor
ocksd justeras i planbestammelserna.

Planbestdmmelsen n,, ang. marklov for tradfallning,
ar motstridig.

Bestammelsen féreslas andrad till: "Befintligt
trad skall bevaras. Marklov kravs for trad-
fallning".

Bestammelsegrans for besdksparkering for kv. Bla-
klockan o6nskas andrad ca 2 m.

Vandplatsen flyttas ca 2 m mot dster och kvar-
tersgrand och granserna fér parkeringsomrddena
justeras.

Vidare papekas diverse oklarheter i beskriv-
ningstexten. Dessa fértydligas 1 utstallnings-
férslaget,

AB Boradtt har tillsammans med Chora Arkitekter i
Lund utarbetat fdérslag till bebyggelsen for kv.
Bojen. Deras synpunkter redovisas nedan med atfoljd
kommentar med indragen text.

Fran Sédra vagen har husen flyttats léngre in péa

tomten JjAmfoért med tidigare diskuterade forslag.

Atgarden ar tveksam da garden darigenom blir annu
mindre samtidigt som viss angoring férutsetts ske
har.

Fér att avlasta garden fran parkering lades besdks-
parkeringen utefter gatan, som enligt gatukontoret
redan har minimal bredd fér dubbelriktad trafik.
Darfér flyttades gransen 2 meter in. Husen foreslas
flyttas ut 1 meter for att oka gardsytan.

De ca 40 bostadsrattslagenheterna projekteras for
att i forsta hand passa aldre personer. Samtliga
lidgenheter &ver markplan, dvs aven tvavaningshusen,
skall kunna ndas med hiss. Aldreanpassningen staller
hégre krav pa tillganglighet for olika transporter
sasom fardtjanst, varutransporter m m. Aven ur denna
synpunkt &r angdéring inifrdn gdrden tveksam. Darfor
féreslds en lésning dar nyttotransporter tillats an-
gdra fastigheten via kajen respektive en mindre kor-
bar vdg norr om fastigheten, gdrna med restriktioner
for 6vrig trafik. Dirigenom ges ocksd storre méjlig-
heter att skapa en trivsam, skyddad och bilfri
gardsmiljé, vilket ar viktigt f£o6r denna kategori
boende som vistas mycket hemma.
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Kvarteret ar relativt litet och har gata ut-
efter tvd sidor. Detta ger gangavstand 50 meter
fran gata till entré 6ver gard. Onskas narmre
angoring bor begransad trafik tillatas nyttija
gangvagsslingan pa gidrden. Om gdrden planeras
med omsorg finns goda forutsdttningar fér en
trivsam och ombonad narmiljo trots enstaka bil-
angoringar. Solforhallandena ar goda med laga
byggnader i sdder och vaster. En lummig park
ligger i direkt anslutning till gdrden. Drag-
vagens varde som promenadstrak skulle minska om
den samtidigt skulle utgodéra entrégata for
bostaderna. Att med bilvag bryta kontakten
mellan parken och bostadskvarteret vore ocksa
olyckligt.

Det ar vasentligt att planen medger att gruppbo-
staden i nordvastra hérnet kan avstyckas till en
egen fastighet. Det ger frihet att avgdéra &gande och
férvaltning i ett senare skede.

I planen finns inga hinder f&r en senare av-
styckning. Gemensamhetsanlaggning fér parkering
och gard behéver dad bildas. VA-anslutningar bér
planeras for en eventuell senare avstyckning av
gruppbostaden.

Geoteknisk utredning (VIAK) for kv. Bojen visar att
marken i grova drag bestdr av 3 m sand och darunder
i huvudsak lera minst 23 m. Kallarlésa konstruk-
tioner dar marken férbelastas med massor 6-12
médnader har rekommenderats. Massorna kan sedan nytt-
jas for uppfyllnad av tomten 6ver Nissans hégvatten-
niva. Palning rekommenderas inte, da det bl a inne-
bar risker fér kajkonstruktionen. Anladggningar under
markplanet blir tekniskt komplicerade och darmed
kostsamma.

Namnda utredning visar pd sdmre fdérhallanden inom
kv. Bojen ar tidigare o6versiktlig utredning. Plan-
forslaget forutsatter att huvuddelen av parkeringen
skall ske i kallarplanet. Alternativ till kéllar-
parkering oméjliggdérs visserligen inte i planfér-
slaget, men nagra konkreta alternativ anges heller
inte fér det fall kallarparkering av tekniska eller
ekonomiska skdal visar sig ej genomfdrbart.

Med hansyn till de colika rekommendationer som de
geotekniska utredningarna utmynnat i, ar det vasent-
ligt att fragan utreds ytterligare innan planen férs
fram till ett utstallningsbeslut.

Ett diskuterat alternativ ar tvavaningshus 1 hela
kvarteret. Det ar ur grundlaggninssynpunkt enkelt
och ger utrymme fdér markparkering inom tomten.
Nackdelen ar att antal lagenheter minskar till ca 25
(inkl. eventuell gruppbostad) vilket paverkar
tomtens varde.
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Darefter har ab Boratt ytterligare utrett de geo-
tekniska och ekonomiska forutsattningarna och samrad
har skett med mark- och bostadskontoret och plan-
och bygglovskontoret. Ett nytt skissférslag (91-09-
06) till utbyggnad har éversants. Férslaget dverens-
stammer i princip med samrddsforslaget. For det
hégre huset har en kdllargrundlidggning anda visat
sig férdelaktig. Stdérsta delen av parkeringsbehovet
tillgodoses som en enkelsidig kdllarparkering (kom-—
binerat med skyddsrum) under denna del. Huset fore-
glas forlangas 1 m mot Marinstugan och 2 m mot Sodra
vagen. Marinstugans tomt foreslds f& annorlunda ut-
seende pga parkeringsrampens lage och utforande.

Bebyggelsegranserna féreslas justeras enligt
ovan. Pga den laga marknivan vid Nissan bor
husens héjder justeras 0,5 m uppdt. Grans for
Marinstugan féreslds &ndrad. Samrad har skett
med fastighetskontor och nyttjare (Féreningen
Flottans man) som ser férdelar med att det
stora trddet kan std fritt inom garden. En
tegelmur med spaljé har foéreslagits som vastlig
grans mot Marinstugan. Den bildar samtidigt
stédmur mot uppfyllnader och garageramp inom
bostadskvarteret.

I samband med utbyggnaden bor Marinstugan om
mdéjligt lyftas % meter med tanke pa aterkomman-
de oversvamningar. Héjdskillnaden mot kajen tas
lampligen upp av en naturstenstrappa (1 eller 2
steqg) framfor arkaden.

Samradsméte 1991-06-11

Efter en redovisning av planen framfordes nedan-
stdende synpunkter pa detaljplaneforslaget. Efter-
féljande kommentar gors med indragen text.

- I beskrivningen bdr namnas att farthinder boér
gbéras pa Sodra vagen. Hembergs lastbilar kér har
bl a.

Farthinder féreslds i beskrivning.
Se aven kommentar till yttrande fran polis
och gatukontor.

- Traden vid Sédra vagen inom kv. Bojen bor be-
varas.

Se kommentar till yttrande fran Sven o
Lena Stare.

- Hoégt hus nara Bilan 8. Blir solfdérhallanden accep-
tabla har. Kommer traden att std kvar. Blir det
altaner mot Sdédra vagen.

Se kommentar till yttrande fran Hans o Eva
Jcochansson. Traden stdr kvar enligt illu-
stration (ndstan alla inom park och vissa
inom kvarter). Det blir balkonger mot
Sodra vagen.
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— Skall Hembergs hus pa Bilan 17 bli bostader pa
sikt.

I planférslaget anges bostadsandamal.

- Vid tidigare diskussioner skulle norra och sdédra
delen av kv. Bojen ha gemensam parkeringsnedfart.

I dispositionsplaneférslag 1989-11-22
foreslds parkeringsnedfart fran Sjomans-
gatan till sédra delen av kv. Bojen. Tid-
punkt foér denna utbyggnad ar osaker.

- Varfdr vill Boratt bygga tvavaningshus.
Se yttrande frédn Boratt AB.

- Transformatorstationens utformning ar viktig.
Bostadshusens fasadmaterial och karaktar?

Konsulterande arkitekt for kv. Blaklockan

har atagit sig utformningen av stationen.

Trolig fasadbekladnad pé& bostadshusen blir
tegel och puts.

-~ Parken maste vara allman. Barnlamning till daghem
bér ske fran parkeringen.

Gangvagar fran gatan skall leda in i
parken sa att den blir lattillganglig
utifran. Avsikten ar att barn skall lamnas
till daghemmet fran parkeringen i vaster.

- Skall gatubelysningen bytas ut?
Ja

- Skall fiskebatarna bytas ut mot fritidsbatar. Synd
om sa& skedde. Dragvagen bdr vara grusad. Hur skall
Marinstugans parkering lésas.

Under planarbetets gang har ett relativt
stort stoéd for fiskebatsverksamhetens be-
varande kunnat skdénjas. Fragan avgors ej 1
denna plan. Dragvagens grus planeras be-
std. Marinstugan boér kunna nyttja daghems-
parkeringen inom daghemmets kvot eftersom
Marinstugan mest nyttjas for moten pa
kvallar och "éppet hus" pa sondagar nar
daghemmet ar stangt.

- Undersdks geotekniska stabiliteten mot Nissan.
Varje exploatdér har utrett fragan och
kommer att vidtaga tillrackliga atgarder
sa att kajen mot Nissan bevaras intakt.

- Kv. Blaklockan byggs ut i tre etapper under 1% ars
byggtid meddelar exploatdren.
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SAMMANFATTNING

NAMNLISTA

Planfoérslaget foreslds stallas ut med fédljande
andringar:

- Byggnadsytan fér transformatorstation utvidgas.

- n,-markering (marklovskrav fér tradfallning) inom
u-~omrade utgar.

- Forbud mot rivning av norra och sodra gavel-
fasaderna pa "hattfabriken'" utgar.

- For norra delen av kv. Blaklockan andras be-
stammelserna roérande takvadning. Hoéjden for éstra
delen héjs med 0,5 meter. H6jden foér vastra delen
héjs med 1,0 meter.

- nz—bestémmelsen om bevarande av trad skrivs om.

- Seglaregatans vandplats och parkeringar
flyttas 2-5 m mot oOster.

- Bebyggelseytorna liksom héjderna inom kv. Bojen
justeras nagot.

- Grans mellan Marinstugan och bostadstomten andras.

I évrigt justeras beskrivningen och illustrations-
kartan enligt gjorda kommentarer.

Foljande berdérda har haft synpunkter som helt eller
delvis ej beaktats:

Landsantikvarien
Polisen

Parkkontoret
Televerket

Lena och Sven Stare
Hans och Eva Johansson
ab Boratt

Halmstad som ovan

Anders Sennerdal Finn Aurell
avdelningschef planarkitekt




ANTAGANDEHANDLING Sid 01 (03)

Detaljplan foér
BLAKLOCKAN, BILAN OCH BOJEN, Bostidder pa Sdder
S:t Nikolai, Halmstad

Plan- och bygglovskontoret 1991-10-30

Planbestammetserna har andrafs

genom bestut som vunnit laga kraft
UTLATANDE EFTER UTSTALLNING 1997-04-25

Se akt A7

SAMMANFATTNING

Rubricerad detaljplan har varit utstdlld enligt PBL
5:23 under tiden 20 september - 18 oktober 1991.

Enligt nedanstaende kommentarer féreslas utstall-
ningsforslaget justeras sa att tillkommande kostnad
pa 40 kkr for parkkontoret inférs i genomfdérandebe-
skrivningen. Byggnadsnamnden féreslds 6éverlamna det
justerade forslaget till kommunfullmdktige fér an-
tagande.

INKOMNA SYNPUNKTER - SAMMANFATTNINGAR
OCH KOMMENTARER

Lansstyrelsen (telefonbesked), fastighetsbildnings-
myndigheten och kommunstvrelsens arbetsutskott har
ingen erinran.

Tekniska namnden

Anlaggningsavgifter fér VA tas ut utan reduktion fér
tidigare erlagda avgifter. Ett sadant forfarande
innebar att finansieringsfragan foér flyttning av be-
fintlig pumpstation ar klarlagd.

I parkkontorets kostnader tillkommer 40 kkr for
grasarmerad brandvag till kv Blaklockan. Ny exploa-
teringskostnad blir saledes 840 kkr.

Kommentar:
Genomforandebeskrivningen justeras enligt ytt-
randet.

Energiverken, renhallningsbolaget, riddningsnimnden,
televerket, Nissastaden, hyresgéstfdéreningen och
AB BoraAtt har ingen erinran.

Landstinget

En utbyggnad enligt planforslaget innebar att tra-
fikbelastningen pa féretridesvis Sédra vagen kommer
att éka. Soédra vagen ar redan idag hart utnyttjad
och tal ingen ytterligare trafikékning.
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Kommentar:
I Soders gatustruktur ar det Sodra vagen (norra
delen) - Vindrosvagen - Fiskaregatan som bast

lampar sig som uppsamlingsgata i omradet.
Endast f4 bostader kantar denna vag. De 6kade
trafikmangderna, till f6l1jd av Sdéders utbygg-
nad, Xkanaliseras 1 huvudsak pa namnda strak.
Framtida anslutningar i norr (Slottsgatan) och
séder (hamnleden) utreds av stadsbyggnadskon-
toret.

Lena och Sven Stare (Bilan 19)

{(Synpunkterna atfoéljs av kommentarer med indragen
text).

Illustrerad kallarnedfart till kv Bojen ligger néra
det statliga tradet vaster om Marinstugan. Om sak-
kunnig tradexpertis finner att nedfartsrampen kan
stora tradets mojlighet att fortleva bor rampen
flyttas vasterut.

Avstand mellan ramp och trad a&r minst 5 meter.
Grundvattennivan blir treoligen intakt.

Det synes sannolikt att parkering under mark ej be-
déms som rimlig lésning med hansyn till kostnaderna.
Om samnyttjade lésningar skall utnyttias bor de
finnas tillgéngliga vid inflyttningen. Annars miste
provisorier tillskapas under en dvergangstid. I
planférslaget bdr redovisas ladge och genomférande-
tid for anlaggningen. Overgdngslosningar dar hela
bilplatsbehovet maste 16sas pa gator och kajer kan
ej accepteras.

Valjer man parkeringsalternativet med samnytt-
jade anlaggningar utanfér planomridet maste i
samband med bygglovsansékan en tillrackligt
stor provi- sorisk parkeringsyta kunna
redovisas, foér att tas 1 bruk vid inflyttning.
Framtida 1lésning mdste ocksd kunna redovisas.
Provisorisk par- kering pa gator och kajer
kommer ej att godtas.

Att Marinstugan skall klara sin parkering vaster om
daghemmet foérefaller inte realistiskt med héansyn

till gangavstandet. Den kommer aven i fortsattningen
att ske pa kajen framfér Marinstugan om inte sar-
skilda atgarder vidtages. En viss kvot av bostadsbe-
byggelsens behov skall tydligen férlaggas till dag-
hemstomten dar Marinstugans gaster skall parkera.

Enligt prelimindr berdkning blir bostadernas
kvot 6 och daghem/Marinstugans 13 for 19 sam-
nyttjade platser vid daghemmet. Att anlagga en
sarskild parkering nara Marinstugan ar inte
realistiskt. Parkeringsforbud utefter kajen
synes lampligt. Lastzoner eller sarskilda till-
stand foér lastande fiskare borde vara en konse-
kvens. Regleras ej i plan.

Den vid samradsskedet framfoérda erinran mot att tre
almar inom kv Bojen ej bevaras kvarstar.
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Se samradsredogdrelse.

Hans_och Eva Johansson (Bilan 8)

Vill aberopa tidigare erinran i samradsskedet mot
hushdéjden pa vastra punkthuset i kv Blaklockan. Fér-
slag har framfdrts att sanka detta hus en vaning och
héja det mittersta istallet.

Kommentar:

Utformningen av omrddet har studerats noga. Ur
stadsbildssynpunkt skulle den féreslagna 1lés-
ningen ge en negativ effekt. I évrigt se kom-
mentar i samradsredogérelsen. Yttrandet foére-
slas ej beaktas.

Derome AB (exploator for kv Blaklockan)
har muntligen framfért en férfragan om hattfabrikens
fasad mot Nissan.

Kommentar:

Kravet att bevara fasaden foreslas kvarsta.
Byggnadsnamnden har vid flera tillifallen fram-
fért denna standpunkt. Erinran foreslas ej be-
aktas.

Landsantikvarien och polisen har ingen erinran.

NAMNLISTA OCH KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

Féljande berdérda har haft synpunkter som helt eller
delvis ej beaktats:

Derome AB (Bevarandekrav pd fabriksfasad
mot Nissan onskas borttaget)

Lena och Sven Stare (lLage fér alternativ parkerings-
anlaggning skall utredas 1 plan.
Trad inom kv Bojen skall ges
skyddsbestammelser)

Hans och Eva Johansson (Byggnadshéjd foér vastra
punkthuset bor sankas)

Landstinget (Trafikdékning pd Sdédra vagen
bér utredas)

Halmstad som ovan

%w@ww

Ahders Sennerdal Finn Aurell
avdelningschef planarkitekt
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LAGAKRAFTBEVIS
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Byggnadsnémnden | HAIMEITANS Y0ttt
Halmstads kommun BYS - USiNARRNDEN

Ink. 92,
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Kommunfullmé&ktige i Halmstads kommun har den 19 decem-~
ber 1991 antagit ett fdrslag till detaljplan £f&r
Blaklockan, Bilan och Bojen, S:t Nikolai.

D& kommunens beslut inte &6verklagats har detta enligt
13 kap 2 § PBL, jamfért med 5 § samma kapitel, vunnit
laga kraft den 13 januari 1992,
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Barbro Toftgdrd

Kopia

Kommunfullmdktige i Halmstads kommun

FRM, lantmidteriet

FRM, FBM, Stadsingenj®rskontoret, Halmstad
Kansliet

Planenheten (2 ex)
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