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Planhandlingar

Detaljplanen bestar av denna planbeskrivning, plankarta med bestim-
melser, grundkarta, fastighetsforteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att skapa planmissiga forutséttningar for
bostédder, centrumverksamhet, skola samt naturmark. Planen ska dven
sidkerstilla bevarandet av befintligt gangstrak genom planomradet.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap miljobalken

Detaljplanen bedoms vara forenlig med 3, 4 och 5 kapitlena 1 miljo-
balken da marken redan &r ianspraktagen.

Plandata
Liigesbestimning

Planomridet angrinsar till Ornskoldsvik centrum. Fran planomradet
till Stora Torget dr det cirka 700 meter och till Ornskoldsvik Central dr
det cirka 1,1 km.

o
Bk hugot

Drinsidicsvik G

Fadravnn canter

Oversiktskarta med inringat, ungefirligt planomrdde. Kdlla: Ornskéldsviks kommun
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Areal
Planomradet har en area pa ca 46400 m’ (4,6 ha).
Markiigoforhallanden

Fastigheten Ornskoldsvik 7:6 4r privatigd. Hjortronet 8, Ornskoldsvik
7:1 och 7:5 #gs av Ornskoldsviks Kommun.

Tidigare stiallningstaganden
Oversiktliga planer m.m.

I 6versiktsplanen for Ornskoldsviks kommun, antagen 2012, om-
ndmns inte planomradet ndrmare. I 6versiksplanen betonas likvil vik-
ten av att det i kommunen erbjuds bra bostadsmiljoer med kvaliteter
som nérhet till staden och nérhet till tillgédnglig natur och vatten for en
positiv utveckling i kommunen.

Planomradet finns inte beskrivet i den fordjupade 6versiktsplanen for
Centrum, antagen 2005.

Planforslaget strider saledes inte mot gillande 6versiktsplaner.
Cykelplan

Planen medger inga nya cykelforbindelser och varken bidrar till eller
motverkar kommunens cykelpolicy och -strategi.

Gronplan

Naturomradet i detaljplanen &r delvis utpekat som en av de grona lén-
karna 1 kommunens gronplan, antagen 19 december 2011. Den grona
lanken beskrivs 1 gronplanen som ett vegetationssldpp och en sprid-
ningskorridor med tvirgdende stigar. Den ansluter till Ornskoldsviks
kyrkogard, efter Vikingagatan, och skapar en sammanhingande ldnk
fran Hoglandssjon till Skyttis. Den grona linken gar fran norr till s6-
der, genom hela staden.
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Handelspolicy

I Handelsstrategi Ornskoldsvik (2014) och Handelspolicy Ornskolds-
vik (2014) framgar att kommunen onskar skapa forutséttningar for en
vixande handel genom tydliga riktlinjer, béttre infrastruktur och béttre
tillgéinglighet. Planomrédets nirhet till Ornskoldsvik centrum kan —
tillsammans med god tillgdnglighet for gangtrafikanter — bidra till att
handeln inom planomradet blir tillgénglig pa det sitt som namns i po-
licyn.

Planomradets centrumnéra ldge gor att handel som etableras inom om-
radet, enligt policyn, bor vara fokuserad pa dagligvaruhandel, i syfte
att minska transportarbetet for savil frakt som for kunderna.

Program for planomradet
Inget specifikt planprogram har upprittas i1 drendet.
Detaljplaner, omradesbestimmelser, forordnanden, skydd

Inom planomradet finns sex géllande detaljplaner. Detaljplan faststélld
23 januari 1962 anger Folkparksindamal och ddrmed samhorigt dn-
damal, detaljplan faststilld 26 oktober 1967 anger allmint andamal,
detaljplan faststilld 25 augusti 1970 anger park, plantering, detaljplan
faststilld 10 september 1982 anger Park samt Gang- och cykelvig, de-
taljplan antagen 18 december 1989 anger anvindning Folkpark och
detaljplan antagen 20 augusti 1993 anger anvdndningen Folkpark.

Behovsbedomning och miljokonsekvensbeskrivning

En behovsbeddmning enligt Plan- och bygglagen och MKB-
forordningen har gjorts av samhillsbyggnadsforvaltningen, bygg- och
miljoavdelningen. Planen innebir inte nagon betydande miljopaver-
kan. Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken 6 kap 11,
12 § har dérfor inte upprittats.

Liansstyrelsen har 26 februari 2015 tagit del av beslutet och delar
kommunens bedomning att planen inte innebér nagon betydande mil-
jopaverkan.
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Paverkan pa stadsbilden redovisas i planen.

Kommunala beslut i évrigt

Samhillsbyggnadsnimnden beslutade den 18 december 2014, § 132,
att lamna positivt planbesked och ge samhillsbyggnadsforvaltningen 1
uppdrag att prova planldggning for Ornskoldsvik 7:6 m.fl.

Forutsattningar och forindringar
Historik

Ar 1925 uppfordes den forsta dansbanan inom planomradet, som da
var jungfrulig mark. Ar 1929 byggdes dansbanan om och forsags med
viggar och tak for att kunna anvindas som moteslokal for de fackliga
organisationerna i staden. Under arens lopp gjordes sedan om- och
tillbyggnader i ett flertal etapper innan byggnaden slutligen revs 1985.

Nya Folkets park, i sin nuvarande form byggdes 1986. Byggnaden ir
ritad av Kjell E. Mattsson och Per-Eddie Bjuggstam.

Ornskoldsviks kommun sélde Folkets Park 2013.

e R T
darmst

ild pa gamla Folkets park, som bé;ydde byggas redan 1929. Delen n
fotografen dr den dldsta och det som ursprungligen var dansbanan.
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Bild pa "Nya Folkets Park”, byggd 1986.

Natur och kulturmiljo
Mark, vegetation och djurliv

Marken inom planomradet &r idag uppdelad i ett antal tydliga delom-
raden. Den sydostra delen inrymmer de byggnader som tidigare an-
vindes for folkparksverksamhet.

I planomradets vistra del sluttar marken kraftigt och ar till storsta de-
len tickt med vegetation. Genom den hir delen av planomradet finns
det flera stigar som anvinds av savil boende som besokare i omradet.

Den nordostra delen av planomradet utgors idag till storsta delen av en
asfalterad parkering.

Landskap

Planens genomforande kommer innebéra en stor paverkan pa land-
skapsbilden i sévil omradet som for hela Ornskoldsviks stad. De hoga
husen kommer att synas fran stora delar av centrala staden och i nir-
omradet ersitts en stor asfalterad parkering av bostadsbebyggelse.

Kulturmiljo

Vister om planomradet, 1ings Backgatan, Lungviksgatan och Villaga-
tan, finns kulturhistoriskt virdefull bebyggelse 1 form av villabebyg-
gelse och Ornskoldsviks museum. Eftersom ny bebyggelse inom
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planomradet hamnar precis bakom den kulturhistoriskt virdefulla be-
byggelsen riskerar nya byggnader dra till sig en stor del av uppmirk-
samhet fran den kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen, och dirmed
ha en stor inverkan pa upplevelsen av kulturmiljon. Detta dr fraimst pa
grund av den nya bebyggelsens hoga, tillatna hojd samt dess lokali-
sering ovanfor nedanvarande bebyggelse. For att inda minimera nya
byggnaders paverkan pa kulturmiljon kan ny bebyggelse med fordel
uppforas i neutrala, nedtonade fasadfiarger och -material med fa kon-
traster.

Geotekniska forhallanden

I samradsversionen av detaljplanen planerades for ett bergrumsgarage.
Infor detta genomfordes en geoteknisk utredning, fokuserad pa berg-
rumsgaraget. Utredningen visade att berget i omradet dr av mycket
god kvalitet och att bergmassan bedoms vara av bra kvalitet utifran
bergstabilitetssynpunkt avseende planerade bergarbeten. Sediment-
adergnejs och granit dr de huvudsakliga bergarterna. Granit dominerar
mot djupet, vilket har béttre hallfasthet och ldgre sprickfrekvens.

For mer information om riskerna for ras och skred, se ”Risk och si-
kerhet” nedan.

Fornldmningar

Det finns inga kénda fornlimningar inom planomradet. Om en forn-
lamning patriaffas under byggnation ska arbetet omedelbart avbrytas
och fyndet anmilas till lansstyrelsen, 1 enlighet med 2 kap. 10 § kul-
turmiljolagen (1988:950).

Miljoforhallanden

Miljokvalitetsnormer

Planen bedoms inte negativt paverka uppfyllandet av miljokvalitets-
normer for varken luft, vatten eller buller.
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Fororenad mark

Inom planomradet finns inga utpekade potentiellt férorenade omraden.
Det finns inte heller skil att tro att tidigare verksamheter inom plan-
omradet ska ha bidragit till att férorena marken.

Radon

Enligt kommunens 6versiktliga markradonkartering ligger planomra-
det inom lagriskomrade for markradon.

Grundldggning for byggnad dér personer stadigvarande vistas, ska ut-
formas sa att folkhdlsomyndighetens riktlinjer for radon inte 6ver-
skrids.

Storningar (buller, lukt, luftfororeningar)

Planomradet bedoms inte vara utsatt for storningar som paverkar moj-
ligheten att genomfora planen. Verksamheter inom planen bedoms
inte heller stora omkringliggande funktioner.

Luftkvalitet

Planens genomforande bedoms inte orsaka dverskridanden av mil;j6-
kvalitetsnormerna for luft, pa grund av en ringa trafikméingd och 6k-
ning av densamma.

Kommunen har ett atgardsprogram for luftpartiklar, och de senaste
aren har inga overskridanden skett av miljokvalitetsnormen. Ett mot-
svarande atgardsprogram for kvidvedioxid dr under framtagande.

Risk och sikerhet (ras, skred, higa vattenstand/oversvimning,
transport av farligt gods, brandvattenforsorjning m.m.)

Omradet bedoms inte ligga inom riskomrade for 6versvamning enligt
den kommundvergripande dversiktsplanen, antagen 2012.

En 6versiktlig stabilitetskartering genomférdes 2006 for delar av
Ornskoldsviks kommun av Tyréns pa uppdrag av Raddningsverket. I
den framgar att del av planomradet befinner sig inom stabilitetszon 3,

Postadress

Besoksadress Telefon Bankgiro

Samhallsbyggnadsférvaltningen Jarnvagsgatan 6 0660—-880 00 vx 188-4774
SE-891 88 Ornskdldsvik Férvaltningens e-postadress Fax

Org.nr 212000—2445
www.ornskoldsvik.se

samhallsbyggnad@ornskoldsvik.se



ORNSKOLDSVIKS
KOMMUN 1033

Samhillsbyggnadsforvaltningen

Detaljplan, normalt planforfarande (SFS 2010:900)
Antagandehandling

vilket innebir att forutsittningarna for ras eller skred saknas da mar-
ken dr fast, vilket visas i figuren nedan. Tyréns har ocksa tittat ndrmre
pa risken for ras och skred i ett utlatande, daterat 26 januari 2017. I ut-
latandet konstateras att markens lutning inom omradet som mest dr

15 grader (medellutning 7 grader), och att risken for jordskred forelig-
ger i omraden dir marken har en hog vattentillforsel samt lutar mer dn
17 grader. Enligt Tyréns utlatande blockerar Skogsgatan till stor del
yt- och grundvattenstrommar fran hogre liggande omraden. Risken for
jordskred inom planomradet bedoms dirmed som liten. Detsamma
giller ras: enligt Tyréns forekommer inga block eller berg 1 dagen
inom omradet.

Dir lutningen dr omkring 15 grader rekommenderar kommunen att
befintlig vegetation behalls.

Teckentorklaring
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Klassificering av stabilitetszoner
med planomradet markerat. Kiilla:
Oversiktlig stabilitetskartering,
Ornskoldsviks kommun/Tyréns

Risk for oversvimningar

For generell information om dagvattenhantering, se “Teknisk forsor;j-
ning” nedan.

Brandvattenforsorjning

Vad giller brandvattenforsorjningen ska avstand till brandpost samt
vattenkapaciteten folja Vatten- och avloppsverksforeningens foreskrif-
ter om vatten for brandsldckning. Dessa foreskrifter sidger att brand-
vattenkapaciteten for ett bostadshus hogre dn fyra vaningar behover
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vara 1200 liter vatten per minut, samt att det far vara max 100 meter
till ndrmsta brandpost. Det finns brandposter vid Skogsgatan i plan-
omradets norra grins, men fler kan behdva anldggas inom planomra-
det for att tillgodose ovan niamnda avstand.

For punkthus med enbart ett centralt trapphus, kridvs det att minst tre
av husets sidor dr nabara med brandbil med utrymningsstege. Detta
for att utrymning kan behova goras fran de enskilda ldgenheterna, och
ett punkthus har ofta ligenheter 1 alla véaderstreck.

Bebyggelseomraden
Bostdder

Planomradet grinsar i norr mot radhusbebyggelse och i sdder mot om-
rade med en- och flerbostadshus. Vister om planomradet finns primart
flerbostadshus 1 rutnétsstad.

Inom planomradet planeras det for bostider i form av flerbostadshus
[B]. Pa det som idag &r parkeringsyta planeras for nya lagenheter i tva
punkthus om atta vaningar vardera (se situationsplan 1, nedan). Hoj-
den pa huvudbyggnaderna regleras genom hogsta totalhojd (6ver me-
delmarknivan), komplementbyggnader genom hogsta byggnadshojd
pa 4,0 meter.

Inom omradet med bestimmelsen CSB (centrum, skola och bostider),
kan savil befintlig som ny bebyggelse ocksa anvindas som bostéider.

Del av fastigheten Hjortronet 8 i nordostra hornet av planomradet
planlidggs ocksa for bostider med hogsta tillatna totalhojd pa 55,0 me-
ter 6ver nollplanet och en tillaten byggnadsarea pa hogst 180 m>.

I nordvistra hornet av planomradet planldggs ocksa for bostiader, men
utan byggritt. Syftet med detta dr att angrinsande fastighet Tdppan 7,
i dagsliget, har parkering m.m. inne p4 fastigheten Ornskoldsvik 7:1,
vilket avses l16sas 1 och med denna detaljplan.
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Ovan: Situationsplan 1, éver det nord-
ostra omrddet [B]. Kdlla: Nybergs Bygg
och Forvaltning AB.

Vinster: Situationsplan 2, 6ver omradet
planlagt for centrum, skola och bostd-
der [CSB]. Linjeskrafferade omraden
utgor friyta till bland annat forskole-
verksamhet. Kdilla: Modlvens Fastighet-
er och Service AB/Oviks Husteknik AB.

uejebsboys
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Arbetsplatser, ovrig bebyggelse

Nordost om planomradet finns en inomhushall for fotboll samt ett om-
rade som inrymmer olika typer av skolverksamheter, sasom forskola,
gymnasium och sdrskola.

Inom planomradet ges mojlighet att nyttja marken for centrumverk-
samhet [C]. Detta medfor att verksamheter sisom handel, kontor och
hotell kan inrymmas i omradet.

Offentlig service
Skola

Ca 650 meter fran planomradet ligger Sorlidenskolan (forskola-ars-
kurs 9). Planomradet grénsar dven till Parkskolan (gymnasieskola och
gymnasiesirskola). En ny grundskola (arskurs 7-9) ér dven planerad
till befintliga lokaler pa Skogsgatan 47, med inflyttning hosten 2019.

Vidare bedrivs det forskola 1 den befintliga Folkets Parkbyggnaden
samt att en forskola med tillfdlligt bygglov har uppforts lings Backga-

tan, pa fastigheten Brunnen 2.

Inom planomradet ges mojlighet att bedriva skolverksamhet (bestim-
melsen S i [CSB]). Se situationsplan 2 6ver CSB-omradet ovan.

Vard

Till vardcentralen Ankaret samt Ornskoldsvik sjukhus #r det cirka
1,5 km.

Kommersiell service

Service och handel i Ornskoldsvik centrum nés inom 700 meter fran
planomradet.

Planen medger att olika typer av service och handel kan tillskapas
inom planomradet [C].
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Byggnadskultur och gestaltning

Planomradet &r vil exponerat savil utifran dess topografiska ldge sa-
vil som genom dess plats i staden. Planomradet och den planerade be-
byggelsen utgor visuellt en forldngning och en fond pa det vil marke-
rade striket som l6per frin Ornskoldsviks Central, via Stora Torget,
Ornparken samt Museiparken och som idag avslutas av muséet.

I Ornskoldsvik har de hogre byggnaderna ofta placerats pd omgivande
hojder. De atta vaningar hoga byggnaderna fortsitter denna tradition i

lllustrationer éver planerad bebyggelse pa befintlig parkeringsyta inom planomrd-
det. Overst: Vy fran museirondellen. Nederst: Vy fran Stora torget. Killa: Nybergs
Bygg och Forvaltning AB / Arkinova Arkitekter

Postadress Besoksadress Telefon Bankgiro
Samhéllsbyggnadsférvaliningen Jarnvagsgatan 6 0660—-880 00 vx 188-4774
SE-891 88 Ornskoldsvik Férvaltningens e-postadress Fax
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och med dess placering. Byggnaderna kommer ligga 1 fonden av den
axel som gar fran resecentrum till muséet.

Genom byggnadernas vridning och forskjutning kommer muséet fort-
farande ligga i axelns mittpunkt och dirmed fortsitta vara en viktig
byggnad i rutnitsstaden. De nya byggnaderna pa parkeringen till fore
detta Folkets Park reser sig ddremot dver staden och far inverkan pa
en storre del av stadsbilden. Den planerade bebyggelsen kommer att
synas frén i stort sett hela centrala Ornskoldsvik, vilket visas i illust-
rationerna ovan.

En skuggstudie har tagits fram i kommunens 3D-modell, dér tva 33
meter hoga byggnader har modellerats. Nedan redovisas dessa bygg-
naders modellerade skuggor vid fyra olika tidpunkter pa aret: 20 mars,
21 juni, 22 september samt 21 december. Skuggstudien visar att de
nya byggnaderna enbart skuggar omgivande bebyggelse i december,
ndr solen star som ldagst. Se bilder nedan.

20 mars kl. 9.00
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20 mars k1. 17.00
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= 21 juni kl. 12.00
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22 september kl. 9.00
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22 september kl. 12.00

22 september kl. 17.00
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21 december kl. 10.00

21 december kl. 12.00 — intilliggande bostader skuggas for forsta gangen.

Postadress
Samhallsbyggnadsférvaltningen
SE-891 88 Ornskdéldsvik

Org.nr 212000—2445
www.ornskoldsvik.se

Besoksadress Telefon

Jarnvagsgatan 6 0660—-880 00 vx
Férvaltningens e-postadress Fax
samhallsbyggnad@ornskoldsvik.se
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21 december kl. 14.00

Prickmark och plusmark

Prickmark pa 6 meter aterfinns fraimst mot Skogsgatan, och syftar i
huvudsak till att skapa en siker trafikmiljé och upprétthalla god sikt
for trafikanter.

Prickmark pa 4,5 meter finns mot gangvigen [GAGATA]. Denna syf-
tar till att gangvigen ska upplevas lite storre och mer overblickbar,
frimst ur trygghetssynpunkt.

Prickmark pa en (1) meter finns inom de planerade bostadsomradena
[B]. Inom det stora B-omradet finns en (1) meter prickmark mot
Skogsgatan. Gatans slint skapar ett avstand mellan gatan och planerad
bebyggelse, motsvarande den som annars hade behovt regleras med
prickmark. Prickmarken pa en (1) meter syftar saledes framst till att
fastighetsdgaren ska kunna sk6ta om sina byggnader pa sin egen fas-
tighet. Detsamma giller prickmarken mot [NATUR] inom Hjortron-
et 8 1 norra hornet av planforslaget.

Postadress Besoksadress Telefon Bankgiro
Samhallsbyggnadsférvaltningen Jarnvagsgatan 6 0660—-880 00 vx 188-4774
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Ovrig prickmark mot naturmarken [NATUR] syftar till att nya bygg-
nader inte ska hamna for langt ner i den branta slénten.

Skyddsrum

Nirmsta skyddsrum finns inom planomradet, i den fore detta Folkets
Parkbyggnaden. Utover det finns flera skyddsrum inom 200 meter
fran planomradets gréns, i samtliga viderstreck.

Friytor
Lek och rekreation

Inom planomradets olika delar kommer friytor for respektive and-
vandning att kunna anordnas. For de planerade attavaningshusen sa
finns ytor for lek samt rekreation nordost om husen.

I anslutning till befintlig bebyggelse, tidigare nyttjad som Folkets
Park, samt inom 6vriga delar av planomradet dér byggritt ges, begrin-
sas hogsta exploateringsgrad i bruttoarea per fastighet [e4] till 50 % for
att sdkerstilla att erforderliga ytor for bland annat lek och rekreation
kan tillskapas.

Inom planomradet finns naturmark som ldmpar sig for rekreation.

Skyttis idrotts- och friluftsomrade nas inom en kilometer fran planom-
radet.

Park och naturmiljo

Inom planomradet finns ett ssmmanhéingande naturomrade, som ingar
i en av de i kommunens gronplan utpekade gronstraken. Naturmarken
ar planlagt som naturomrade [NATUR]. Jamfort med géllande detalj-

plan sikerstélls i och med NATUR-omradet en betydligt storre yta na-
turmark i denna detaljplan.

Vattenomraden

Inom planomradet finns inga vattenomraden.

Postadress
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Strandskydd

Planomradet berors inte av strandskyddade omraden.
Gator och trafik

Gatundt, gang-, cykel- och mopedtrafik

Genom planomradet gar ett viktigt gangstrak. Straket forbinder de
centrala delarna av Ornskoldsvik med skolomradet samt de bostads-
omraden som finns ovanfor planomradet. Ett av syftena med detalj-
planen r att sidkra och forstédrka strakets funktion. Befintlig gangvig
planlidggs delvis som naturomrade [NATUR] men ocksa som gangvig
[GAGATAL.

Inom planen majliggors for en ny vindplan pa Skogsgatan [LOKAL-
GATA], se illustration nedan. Vindplanen ska ersitta dagens mojlig-
het att vinda pa den befintliga parkeringsplatsen. Befintliga gangvigar
maste dras om vid uppforande av vindplanen.

Illustration som visar den gangvig som skapas genom
planomrddet. Kiilla: Ornskoldsviks kommun

Kollektivtrafik

Skogsgatan, norr om planomradet, trafikeras av ett flertal olika bussar
och busslinjer: skolskjutsbussar, bussar till evenemang i nérliggande
idrottshall samt landsbygds- och titortsbussar 1 linjetrafik. Dessa bus-

Postadress Besoksadress Telefon Bankgiro
Samhallsbyggnadsférvaltningen Jarnvagsgatan 6 0660—-880 00 vx 188-4774
SE-891 88 Ornskdldsvik Férvaltningens e-postadress Fax
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sar kommer 1 samband med detaljplanens genomforande flyttas bort
fran Skogsgatan, da de inte lingre kommer ha mojlighet att vinda.

En busshallplats nas inom 300 meter fran hela planomradet. Till
Ornskoldsviks resecentrum #r det cirka 1,1 km.

Parkering, varumottagning, in- och utfarter
Infart till planomradet sker lings Skogsgatan.

Antal parkeringsplatser for cyklar samt bilar anordnas utifran kommu-
nens gillande parkeringsriktlinjer och antalet parkeringsplatser kan
variera beroende pa fastigheternas anvindning samt byggnadernas
storlek. Vid bygglovsprovning sdkras att kommunens parkeringsstra-
tegi foljs.

For bostadsomradet i nordost [B] finns ingen exploateringsbestim-
melse, men omradet for bostadsbebyggelse édr avgrinsat genom plus-
mark. Inom omradet planeras for 84 ldgenheter i olika storlekar, vilket
efter uppgifter om storlekar fran exploatoren skulle kriva cirka 70
parkeringsplatser. Exploatoren har 1 situationsplan 1 ovan, planerat for
cirka 80 stycken, delvis i form av carportar. Eftersom dessa carportar
pa exploatorens begéran tillatits ligga enbart en (1) meter fran
[LOKALGATA] samt [GAGATA] har de i vissa delar reglerats med
en skyddsbestimmelse [m;]. Denna bestdmmelse innebir att carpor-
tarna i nederkant mot sldant maste ha en betongmur till en hojd av
minst 0,5 meter. Detta dr for att skydda byggnaderna mot bland annat
naturligt forekommande dagvatten och eventuellt oundvikligt sno-
nedfall vid snoéskottning.

For befintlig bebyggelse samt for tillkommande bebyggelse inom
CSB-omradet kan parkeringsbehovet ocksa tillgodoses i enlighet med
gillande parkeringsstrategi, se situationsplan 2 ovan.

Hantering av varutransporter till och fran planomradet ska I6sas inom
kvartersmark.

I bygglovet for sporthallen pa Brunnen 2 (pa andra sidan Skogsgatan
jamfort med planomradet) hidnvisas besokare m.fl. till parkeringen for
f.d. Folkets Park. I och med denna detaljplans genomférande forsvin-
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ner denna mojlighet. Sporthallens parkeringsbehov kommer istéllet
tillgodoses pa sporthallens egna parkeringsyta.

Teknisk forsorjning

Flytt av eller annan atgird pa befintliga ledningar inom planomradet
bekostas av initiativtagaren till atgdarden om inte annat regleras i sepa-
rat avtal.

Vatten och avlopp

Fastigheterna ér anslutna till de allménna dricks- och spillvattenniten.
Mojlighet finns att anslutna ny bebyggelse, och da i huvudsak till led-
ningar i Skogsgatan nordost om planomradet.

Dagvatten
Dagvattenledningar finns lings Skogsgatan samt Backgatan.

Det dagvatten som uppstar inom planomradet ska tas om hand om
inom respektive fastighet sa att inte oldgenheter uppkommer for gran-
nar eller omgivningen.

Takvatten bor ledas ut 6ver genomslédppliga ytor. Fordrojning av dag-
vatten inom fastigheten kan ske genom exempelvis oversilning eller
via dike innan det leds till Milj6 och Vatten i Ornskoldsvik AB,
MIVA:s, dagvattenledning. Kommunen foresprakar dven anldggandet
av exempelvis multifunktionella ytor, som vid extremnederbord kan
oversvammas.

Idag utgors den norra delen av planomradet (det stora B-omradet) av
en hardgjord yta i form av en asfalterad parkeringsyta. I och med pla-
nens genomforande ges mojlighet att skapa storre ytor for infiltration
inom detta omrade. Inom CSB-omradet kan dock andelen hardgjord
yta 6ka 1 och med anldggandet av nya parkeringsplatser. Den totala
méngden hardgjord yta bedoms i och med planens genomférande dnda
inte 0ka i nagon storre omfattning.

NCC Sverige AB har den 26 januari 2017 upprittat en dagvattenut-
redning for planomradet. I denna har 10-arsregn anvints som dimen-

Postadress

Besoksadress Telefon Bankgiro

Samhallsbyggnadsférvaltningen Jarnvagsgatan 6 0660—-880 00 vx 188-4774
SE-891 88 Ornskdldsvik Férvaltningens e-postadress Fax

Org.nr 212000—2445
www.ornskoldsvik.se

samhallsbyggnad@ornskoldsvik.se



ORNSKOLDSVIKS
KOMMUN 2% (33)

Samhillsbyggnadsforvaltningen

Detaljplan, normalt planforfarande (SFS 2010:900)
Antagandehandling

sionerande, och behovet av fordrojningsvolym beriknats. Resultatet
blev att — utéver genomslidppliga ytor — behovs tva underjordiska ford-
rojningsmagasin pa 30 m’ vardera. NCC Sverige AB och sokanden
har dven i tva kompletterande utlatanden (ett for det stora B-omradet
(NCC, 1 februari 2017) och ett for CSB-omradet (Nybergs, 6 februari
2017)) foreslagit avgrinsande diken mot NATUR-marken om mer de-
taljerade dagvattenberidkningar visar att fordrojningsmagasinen riske-
rar fyllas vid storre regnméngder (100-arsregn). Dagvattnet fran dessa
diken foreslas efter fordrojning ledas tillbaka till fordrojningsmagasi-
nen.

Dagvatten fran parkeringsytor kan innehalla bland annat oljeforore-
ningar, och dirmed krédva rening innan det leds till MIV A:s dagvatten-
ledningar. Enligt ovanndmnda utlatanden foreslas denna rening ske
genom nedstigningsbrunnar med skiljeviggar.

Energi (uppvirmning, elforsorjning, gas, fornybara energikdllor
etc.)

Mailighet finns att koppla in el, fjirrvirme och bredband. Agarfoérhal-
landena ir foljande:

- Ovik Energi Nit AB — ir #gare till elniitet

- Ovik Energi AB — ir #gare till fjirrvirme, fjirrkyla och bredband.

Avfall

Sophantering ska skétas inom fastigheten. Avfallshanteringen ska ske
med hinsyn till atervinning och ateranviandning. Ndarmaste atervin-
ningstationer finns vid Vegagatan samt vid Sorliden.

Sociala aspekter

Kvarterens storlek motsvarar rutniitsstadens centrala kvarter och delen
betecknad med [CSB] ger en mojlig anvéindning av bebyggelsen som
skola eller forskola men ocksa pa sikt med samma innehall som ett
stadskvarter med blandning av skola, bostidder och verksamheter.
Kommunens helhetsvision av planomradet dr att bebyggelsen pa sikt
ska utgora ett stadskvarter med blandade verksamheter och trygga mo-
tesplatser som ger ett attraktivt tillskott till staden och stadslivet.
Stadsdelens nirhet till rutnétsstaden ger mojligheter att rora sig med
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cykel eller till fots till olika besoksmal. For boende och besdkare bi-
drar publika verksamheter, som t.ex. bibliotek, café och “nérlivs” med
fonster ut mot gaturummet, till att skapa en helt annan trygghetskénsla
4n slutna morka fasader.

Inom planomradet kommer gangstraket [GAGATA], forbi fore detta
Folkets Park, att utgora omradets pulsader med blandning av skolbarn,
boende och motiondrer. Gagatan overgar i vister till en befintlig
gangstig genom naturomradet i sluttningen ner mot muséet. Belysning
och utformning av straket dr viktigt for omradets upplevda trygghet
och rekreativa vérde.

Till de tva punkthusen inom omradet [B] planeras en vistelseyta i so-
ligt 1age. Miljoer som inbjuder till vistelse kénns bade trivsamma och
trygga och utformingen av ndarmiljo och entréer bor diarfor vara av hog
kvalitet. Parkeringsytorna bor skdrmas av mot vistelseytorna med
tanke pa trygghet och trivsel.

Tillginglighet

Byggnadsverk ska vara tillgingliga enligt plan- och bygglagen, PBL,
8 kap. 4 § (Byggnadsverks tekniska egenskaper) och tomter enligt
PBL 8 kap 9 § (allminna platser 12 §).

Tillgidnglighet for personer med funktionsnedsittning ska tillgodoses
inom planomradet.

Barnperspektivet

Genom att sikerstélla bevarandet av befintliga gangforbindelser ge-
nom planomradet kan barn och ungdomar precis som idag rora sig ge-
nom omradet. Ytterligare bebyggelse och en storre blandning av verk-
samheter inom planomradet kan bidra till att skapa en tryggare milj6
for savil barn, ungdomar som Ovriga invanare i kommunen.

Byggteknik / Hallbart byggande
I 6versiktsplanen, antagen 2012, framhalls vikten av att det i kommu-

nen erbjuds bra bostadsmiljoer med kvaliteter som nérhet till staden
och nirhet till tillgdnglig natur och vatten for en positiv utveckling i
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kommunen. Genom att exploatera det aktuella planomradet skapas
boenden i ett attraktivt ldge.

I samma Oversiktsplan efterfragas hallbara 16sningar for ny bebyg-
gelse. Exempelvis ndmns kretsloppsanpassade och miljovénliga 16s-
ningar for vatten, avlopp och uppvarmning. Sociala hallbarhetsa-
spekter ska beaktas. Ny bebyggelse bor 1 forsta hand tillkomma dér
exempelvis befintlig infrastruktur kan nyttjas.

I anslutning till planomradet finns fullgoda mojligheter att ansluta till

befintlig teknisk infrastruktur, nirmsta busshallplats dr inom 300 me-

ter fran hela planomradet och gangforbindelser genom omradet sékras
och forstérks 1 och med detaljplanen.

Ovrigt

Gillande detaljplaner upphor att gilla inom aktuellt omrade nér den
nya detaljplanen vinner laga kraft.

Genomforande

Organisatoriska fragor
Tidplan

Detaljplanen handldggs med normalt planforfarande enligt plan- och
bygglagen (SFS 2010:900) och forvéntas kunna antas under varen
2017.

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ir tio (10) ar fran den dagen de-
taljplanen vinner laga kraft.

Under genomf6randetiden har fastighetsigaren en lagstadgad ritt att
bygga i enlighet med detaljplanen och den far inte dndras utan att syn-
nerliga skdl foreligger. Efter genomforandetidens slut fortsétter planen
att giélla till dess kommunen tar fram ny detaljplan eller dndrar gél-
lande detaljplan. Efter genomftrandetidens slut har fastighetsdgaren
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ingen rétt till ersdttning for forlorade réttigheter som finns i den gél-
lande detaljplanen.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats inom planomradet och &r
ddrmed ansvarig for utbyggnad, drift och underhall av allménna plat-
ser. Fastighetsdgaren ansvarar for alla atgiarder inom kvartersmark.

Avtal

Kommunen och exploatdren kommer att skriva ett exploateringsavtal
som reglerar kostnader mellan kommunen och exploatdren. Bland an-
nat regleras kostnaden for den nya gangvigen och for anslutning till
dagvattensystem i avtalet. For exploatorens ataganden stills krav pa
bankgaranti.

Fastighetsrittsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsregleringar genomfors 1 forsta hand med 6verenskommelse
om fastighetsreglering mellan fastighetsigarna som grund. Ansdkan
om lantméteriforrdttning gors hos Lantméterimyndigheten i
Ornskoldsviks kommun. Nedan aterfinns de fastighetsrittsliga konse-
kvenserna 1 tabellform. Sifferhdnvisningarna ir till kartan nedan.

Fastighet Konsekvenser
Ornskéldsvik | Fastighetsbildning
7:1 - Erhaller mark fér NATUR fran Ornskéldsvik 7:5 (nr. 1).

- Erhaller mark for GAGATA fran Ornskoldsvik 7:6 (nr. 2).

Erhaller mark for LOKALGATA fran Brunnen 2 (nr. 3)

- Avstar mark till ny eller ombildad fastighet for [CSB] (nr. 4)

- Avstar mark for [B] till Tappan 7. (nr. 5)

- Erhaller mark for LOKALGATA fran Ornskdéldsvik 7:6 (nr. 6)

Ornskéldsvik Fastighetsbildning

7:5 - Avstar mark for NATUR till Ornskéldsvik 7:1 (nr. 1).

- Avstar mark till ny- eller ombildad fastighet for [CSB] (nr. 7).

Ornskéldsvik Fastighetsbildning

7:6 - Avstar omrade till ny- eller ombildad fastighet fér [CSB]
(nr. 8).

- Avstar mark for GAGATA till Ornskéldsvik 7:1 (nr. 2).

- Avstadr mark for LOKALGATA till Ornskoldsvik 7:1 (nr. 6)

Postadress Besoksadress Telefon Bankgiro
Samhallsbyggnadsférvaltningen Jarnvagsgatan 6 0660—-880 00 vx 188-4774
SE-891 88 Ornskdldsvik Férvaltningens e-postadress Fax

Org.nr 212000-2445 samhallsbyggnad@ornskoldsvik.se
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ORNSKOLDSVIKS
KOMMUN 30 (33)

Samhillsbyggnadsforvaltningen

Detaljplan, normalt planforfarande (SFS 2010:900)
Antagandehandling

Rdittigheter

- Ledningsratt for fjarrvarme upplats inom u-omrade (nr. 9).

Féréndrad markanvéndning

- Foréndrad markanvandning fran folkparksandamal till
bostadsandamal

Hjortronet 8 Féréndrad markanvéndning

- Foréndrad markanvandning fran parkmark till
bostadsandamal (nr. 10)

Tappan 7 Fastighetsbildning
- Erhaller mark for [B] frdn Ornskéldsvik 7:1 (nr. 5)
Brunnen 2 Fastighetsbildning

- Avstar mark for LOKALGATA till Ornskéldsvik 7:1 (nr. 3)
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Karta over fastighetsrittsliga konsekvenser. Kéilla: Ornskoldsviks kommun
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ORNSKOLDSVIKS
KOMMUN 31 33)

Samhillsbyggnadsforvaltningen

Detaljplan, normalt planforfarande (SFS 2010:900)
Antagandehandling

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Planavtal har tecknats med Nybergs Fastigheter och Forvaltning AB.
Fastighetsdgaren ansvarar for alla exploateringskostnader samt for
kostnaden for framtagandet av detaljplanen.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Geologiska och hydrogeologiska undersokningar (bergrumsgarage)
Ornskoldsvik (Geosigma AB, 2015-06-09).

Geotekniskt utlitande, ras och skred, Ornskoldsvik 7:6 (Tyréns AB,
2017-01-26).

Geotekniskt utlatande Solsidan (NCC Sverige AB, 2017-01-26).
Dagvattenutredning Solsidan (NCC Sverige AB, 2017-01-26).
Utlatande dagvatten Solsidan (NCC Sverige AB, 2017-02-01)

Utlatande dagvatten Ornskoldsvik 7:5 (Nybergs Fastighet och For-
valtning AB, 2017-02-06).

Konsekvenser av planens genomforande

I och med planens genomf6érande kommer en idag delvis obebyggd
yta i Ornskoldsvik att tas i ansprak for bostads-, centrum- och skolin-
damal. Inget idag for allménheten tillgéngligt naturomrade kommer
forsvinna 1 och med genomforandet av planen. Detaljplanen innebér
istillet att en storre del naturmark sidkras som allmén platsmark, jim-
fort med géllande detaljplan.

Genom den planerade bebyggelsen kommer stadsbilden i Ornskolds-
viks centrum att fordndras och staden far nya landmirken.

Postadress
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ORNSKOLDSVIKS

KOMMUN

32 (33)

Samhillsbyggnadsforvaltningen

Detaljplan, normalt planforfarande (SFS 2010:900)

Antagandehandling

Ornskoldsviks kommun
Samhillsbyggnadsforvaltningen

Patrik Jansson Mattias Eriksson Sebastian Arnehed
Stadsarkitekt Planarkitekt Planarkitekt

Reviderad mars 2017

Planbeskrivningen har, forutom redaktionella dndringar, reviderats
enligt foljande:

Skogsgatans Oppnande har tagits bort ur detaljplanens syfte.

En ny, mer omfattande, skuggstudie har lagts till.

Ett stycke om kulturmilj6 har lagts till.

En beskrivning av hur sporthallens (pa Brunnen 2)
parkeringsbehov ska tillgodoses har lagts till.

En beskrivning av flytten av busstrafiken fran Skogsgatan har
lagts till.

En beskrivning av en planerad ny skola pa Skogsgatan har lagts
till.

Plankartan har reviderats enligt foljande:

Omradet for LOKALGATA har justerats, tillsammans med ett
nytt omrade for GCMVAG, i syfte att fortsatt hilla Skogsgatan
stingd for biltrafik. Detta innebér dven att del av Brunnen 2 nu
inkluderats i omradet for LOKALGATA.

Anvindningsomradet for bostdder [B] inom Hjortronet 8 har
utvidgats till att innefatta hela Hjortronet 8.

Den tidigare utvidgningen av LOKALGATA-omradet, som bl.a.
tog del av Hjortronet 8 i ansprak, har tagits bort. Detta vistra

Postadress
Samhallsbyggnadsférvaltningen
SE-891 88 Ornskdéldsvik

Org.nr 212000—2445
www.ornskoldsvik.se

Besoksadress Telefon Bankgiro
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ORNSKOLDSVIKS
KOMMUN 3 33)

Samhillsbyggnadsforvaltningen

Detaljplan, normalt planforfarande (SFS 2010:900)
Antagandehandling

LOKALGATA-omrade ér nu avgrinsat till att enbart reglera
befintlig viindplan samt en del av Skogsgatan nordvisterut.

Ornskoldsviks kommun
Samhillsbyggnadsforvaltningen

Patrik Jansson Mattias Eriksson
Stadsarkitekt Planarkitekt
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