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PLANHANDLINGAR

Plankarta 1:400 (originalskala) med bestammelser.
Planer fasad 1:200 (originalskala)

Planbeskrivning

Genomfdrandebeskrivning.

Behovsbedémning MKB.

Fastighetsforteckning.

PLANENS SYFTE

Planens syfte ar att ge planmassiga forutsattningar for bostader pa en centralt
belagen tomt. Planen ger mdjlighet till nybyggnad av 1 parkeringsdack med
ovanfoérliggande bostéader.

BAKGRUND

For nagra ar sen planerades det for ett andra systembolag med parkeringsplatser i
kv. Uttern (nuvarande kv. Hermelinen). Overbyggnad av garden med en vaning
mellan huset mot Storgatan och lagerbyggnaden mot O. Kvarngatan planerades i
stadsplanen (P 69-2). Byggnationen blev inte av. Tanken &r nu att dela pa
fastigheten och bygga bostader pa den dstra delen. Den vastra delen ar kvar i sitt
nuvarande utférande och den 6verbyggda delen av garden slopas.

Att kunna bemastra ljud och luftproblemen ar orsaken till att planen atféljs av en
utstuderad lagenhetslosning.

Hojden pa det planerade nybyggda bostadshuset dverstiger inte befintligt affars- och
bostadshus mot Ostra Storgatan. Gatufasad &r illustrerad pa plankartan.

PLANDATA

Lage

Planomradet ar belaget i den ostraste delen av Storgatan mitt emot Ostra skolan och
begransas i séder av O. Kvarngatan och i norr av Ringvagen - O. Storgatan.

Areal
Planomradets areal &r ca 3,15 ha.

Markagoforhallanden

Klovern Nykoping ar fastighetsagare for Hermelinen 7.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintresse

Planomradet ligger inom omrade med riksintresse och regionalt intresse for
kulturmiljovard. Hela kvarteret har stor betydelse for stadsbilden, sarskilt beroende pa
laget vid en viktig infart mot centrum frdn Ostra Storgatan. Flera intressanta
kulturhistoriska byggnader ligger i narbelagna kvarter. Se. avsnitt "Befintlig
bebyggelse”.

Forutom kulturhistoriska och arkitektoniska varden har kvarteret Hermelinen 7 stort
miljdmassigt varde bl.a. pa grund av placering mellan tva skilda kulturhistoriska
bostadsmiljoer. Kvarteret anknyter till stadsmassig bebyggelsen langs Ostra
Storgatan samt till en statlig bostads- och affarshus i 3 % vaning, benamnd "NA
Svensson”, som uppfort i borjan av 1900-talet. | 6ster ansluter kvarteret till lag
tvavanings flerbostadshus fran 1930-talets forsta ar, de tidigast byggda mot
Ringvéagen.

De férandringar som genomférs med anledning av detaljplaneférslaget kommer ej att
paverka riksintressen for kulturmiljévard, under forutsattning att byggnadsvolymen
anpassas till omgivningen och byggnadshdjden ej dominerar éver en "NA Svensson”
befintlig byggnad. Utformning av ny bebyggelsen skall uppfélja en sammanfogande
funktion mellan de befintliga kulturhistoriska bostadsmiljoerna.

Oversiktsplan.

Fordjupad oversiktsplan for Nykopings tatort 2006 ar antagen av KF 2006-06-13.

| Fordjupad 6versiktsplan for Nykdpings tatort ar planomradet redovisat som
"Innerstaden”. Nykopings innerstad innehaller en stor variation med bebyggelse fran
olika tider, med olika fasadutformning och material. Den férdjupade oversiktplanen
ger forutsattningar for att fortata stadskarnan och tatortens befintliga
bostadsomraden med ny bebyggelse for bostader. Det ar viktigt att den nya
bebyggelsen far en naturlig koppling till den befintliga stadskarnan.

Planforslaget 6verensstammer med riktlinjer i dversiktsplanen.

Detaljplaner

Planomradet ar detaljplanelagt och beror féljande faststéllda detaljplaner:

P 69-2, laga kraft 1969-01-13
Forslag till andring av stadsplan for 17 kv. GARVAREN, 19 kv. UTTERN m.m.
A Oster i Nykdpings Stad

P 90-48, laga kraft 1990-11-15
Detaljplan for kv. FORENINGEN och GARVAREN m.fl. pa Oster ni Nykoping,
Nykopings kommun.
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P 05-16, laga kraft 2005-06-16
Andring av detaljplan for HERMELINEN 8 och del av HERMELINEN 7, Oster,
Nykoping, Nykdpings kommun (avser del av detaljplan P 90-48)

| stadsplanen frdn 1969 var tanken att riva den laga byggnaden utmed Ostra
Storgatan (Sensum) och bygga en ny till lika h6jd som kvarvarande hoga bostad-
affarshus. Lagerbyggnad utmed davarande Genvéagen skulle omformas till
handelshus och forlangas till samma hojd dsterut. Resterande del av Kv. UTTERN
planerades for garage— och parkeringsanlaggning.

Forlangningen av O. Kvarngatan med direkt anslutning till Stockholmsvégen i ena
anden och en ny bro 6ver Nyképingsan och anslutning till V. Kvarngatan i andra
anden planerades for att fA en centralare ringvag runt Nykopings centrum.

| detaljplanen 1990 omformades Genvéagen till en férlangning av O. Kvarngatan och
strackningen ratades ut mot Ringvagen. De gamla planerna att riva Tullhuset
skrinlades och tullhuset g-marktes.

Kv. Uttern delades och den nya fastigheten kv. HERMELINEN 7 bildades. Delar av
fastigheten undantogs i denna detaljplan som en vit 6. Denna "vita 6" ar plangrans
for denna detaljplan.

Detaljplanen 2005 hade till andamal att mojliggora bostad 1 trappa upp i Tullhuset.

Miljokonsekvensbeskrivning

Miljokonsekvensbeskrivning fordras inte, da genomférandet av denna plan inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan. Planen syftar till att inom aktuellt omrade
mojliggora bostadsandamal, vilket inte anses storande for omgivningen. Bostaderna
beddms inte heller utsattas for betydande miljopaverkan fran omgivande trafik,
bostader eller verksamheter. Dock har behovsbeddmningen visat att bullerfragan bor
framhallas sarskilt i detaljplanearbetet. Se. avsnittet "Ny bebyggelse”.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Marken har tidigare anvands som upplag for jarnhandelshantering (Svensson
jarnhandel). Det finns darmed inget som talar for att marken skulle vara férorenad
med annat &n det som upplag av jarn och travaror kan orsaka och trafiken pa

omgivande gator givit upphov till. Skulle fororening anda upptackas galler
anmalningsplikt enligt 10 kap 9 8§ miljobalken.
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Geotekniska forhallanden

Markforhallandena bedéms som typiska for denna del av Nykoping. Soder om
omradet finns berg i dagen och berg antas ligga pa olika djup i planomradet.
Grundlaggning kommer troligen att ske pa berg.

Grundvattennivan i omradet ar hogt.

En geoteknisk utredning ska utféras innan byggnadsarbeten pabdrijas,

vilket innebar grundvattenroér (portrycksraor), djup till berg.

Fororenad mark

| gransen till gatumark vid f d NA Svensson-huset, fanns en bensinstation som
troligen lagts ner fore 1969. Nagra narmare uppgifter finns inte men laget ar sakert
genom bland annat bilder och en markering av byggnad i den tidigare

planen P 69-2..

Vid eventuell exploatering av omradet i gransen till gatumark vid f.d. NA Svensson
huset skall prov tas ut for screening for att pavisa om det finns petroleumféroreningar
fran verksamheten.

Om markféroreningar patraffas vid markarbeten skall arbetena avbrytas och
tillsynsmyndigheten (kommunen) kontaktas.

Fornlamningar

Fast fornlamning finns e;. )
Planomradet ligger utanfor den medeltida staden. Aldre kulturlager kan finnas.
Tillstand erfordras enligt kulturminneslagen for schaktningsarbeten och dylikt.

Bebyggelse
Befintlig bebyggelse

Den aktuella fastigheten ar i dag bebyggd med ett kombinerat affarshus- och
bostadshus i 3,5 vaningar uppfort 1907. Ombyggt 1936,1946,1958,1964. Byggnaden
har fasader av gul puts, affarsvaningen rusticerad.

En trevanings gardsbyggnad med rod tegelfasad fungerade som magasin under
jarnhandelstiden och ombyggdes pa 70-talet till foretagshotell.

En mindre trabyggnad i en- och halvvaning rodfargad med vita knutar kommer ocksa
att behallas.

Gallande stadsplan medger en byggratt pA sammanlagt ca 4950 kvm.
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Ny bebyggelse

Meningen med denna bebyggelse ar att bygga bostader i innerstaden, for att ge
manniskor mojlighet att bo centralt.

Den nya byggnaden kommer inte att dominera dver de aldre omgivande
karaktarsbyggnaderna. Vaningshojden (4 vaningar) ar inte hogre an séder om
liggande punkthus och befintligt bostadshus/affarshus ("NA Svensson”) inom
detaljplanen. Anpassning till "’NA Svensson” byggnad ske genom att samma
byggnadshojd véljs. Overgangen mellan Storgatans stadsmiljo och Ringvagens
tradgardsstad ar just har och Gripsholmsjordens flerfamiljshus ansluter ocksa bra till
detta. For att det visuella intrycket av ny bebyggelse pa intilliggande tvavanings
flerbostadshus mot Ringvagen ska vara minimalt medges en indragen s.k.
"kungsvaning” utmed de viktiga gatustraken. Byggratten kompenseras inat garden
och mot "NA Svensson”.

Parkeringsdacket byggs till halften nedgravt och till halften ovan mark. lllustrationen
visar kort nedkérningsramp och dppna yttervaggar for stor luftcirkulation.

Totala antalet parkeringsplatser blir ca 40 st. pa nuvarande allmanna P-plats finns
40 platser.

Att bygga bostader vid en central biltdt innerstadsgata ar férknippad med ljud- och
luftproblem. Huset ar darfor u-format med bostadernas uteplatser vander sig inat mot
garden for att fa ljudskydd. De flesta sovrummen har fonster mot denna innergard.
Sma vadringsbalkonger maximalt 1,5 m? stora kan byggas mot Ostra Storgatan,
Ringvagen och O.Kvarngatan.

Ljudklimatet inomhus kan ordnas med tunga fasadvaggar och ljudfénster. Tilluften till
lagenheterna tas fran taket.

Ny byggratt bostader ar ca 4100 kvm.

Kvarvarande byggratt befintliga byggnader 2050 kvm.

Nettodkning av byggratt 1200 kvm.

Offentlig service

Planomradets centrala lage gor att narhet finns till befintliga inrattningar sdsom
skolor 50 m, daghem 700 m, sporthall 50 m Dessa ligger alltsa pa nara gangavstand
fran den tankta bebyggelsen.

Kommersiell service

Planomradet ligger i Nykopings centrum.

Tillganglighet

All utbyggnad och alla anlaggningar utformas sa att gallande normer for
handikappanpassning uppfylls.
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Skyddsrum

Skyddsrumsbesked erfordras.

Friytor

Lek och rekreation
Lekytor till nya lagenheterna hanvisas till allménna inom naromradet.

Gator och trafik

Gatunat, gang -, cykel- och mopedtrafik

Storgatan och O. Kvarngatan ar starkt trafikerade men med en hdgsta hastighet av
30 km/tim till och fran centrala Nykoping.

Separat gang- och cykelbana finns pa Ostra Storgatan — Ringvagen.

Kollektivtrafik

Stadsbussarna har busshallplats framfor fastigheten pa Ringvagen. Med dessa nar
man hela staden och via bussterminalen @ven landsorten, tagcentralen och
flygplatsen.

Parkering, angoring och utfart

For kommande verksamheter och bostader inom fastigheten berdknas
parkeringsbehovet uppga till

35 nya lagenheter 35 p-platser
Gastparkering till dessa bostader 4 -"-
Summa i nytt parkeringsgarage 39 -"-

| befintliga affars- och bostadshus sasom:

Tullhuset, Stures bilskola, Lyx,

Trobergs tandvard, Ryggklinik och 4 bostader 20 p-platser

For allmanheten har antalet p-platser reducerats fran 40 till 10 p-platser.

In- och utfarter till och frdn p-garaget och markparkeringen sker fran O. Kvarngatan.
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Storningar

En uteplats/balkong skall ha hogst 55dB(A) ekvivalent ljudniva. Inomhus skall
boningsrum ha hogst 30 dB(A) ekvivalent ljudniva resp. 45 dB(A) maximal ljudniva.
Bostadsbyggnader ska placeras och utformas s att den ekvivalenta ljudnivan inte
overstiger 55 dB(A) utanfér minst hélften av boningsrummen. Tunga fasader och
ljudfénster skall anvandas for att klara invandiga ljudvarden.

Luftintag skall placeras pa taket sa att sa ren luft som mojligt anvands.

Séakerhet

Tillganglighet for raddningstjanstens utryckningsfordon ar tillgodosedd fran Ostra
Storgatan och Ostra Kvangatan.

Grundkravet &r att raddningstjansten skall n& minst ett fonster per lagenhet med
stegutrustning och finns det balkong sa ar det fonster att foredra. For att underlatta
slackangrepp och minimera insatstiden bor stora raddningsfordon (slackbilar/
brandbilar) komma sa na a byggnaders entréer att man inte behéver dra slang och
transportera material langre an 50 meter. D& byggnaden ér till vissa delar fyra
vaningar ar det viktigt att hojdfordon nar varje lagenhet for en eventuell utrymning vid
brand. Atkomst for raddningstjansten skall sarskild redovisas i brandskydds-
dokumentationen som kravs vid bygglov.

Erforderliga vattenbrandposter anslutes till befintliga vattenledningar enligt
anvisningar fran raddningstjansten.

Viktigt att omradet praglas av en god insyn for att framja en god social évervakning
och Okad trygghet i bostadsomradet.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Kommunala VA-ledningar finns for anslutning.

Varme
Fastigheten kan anslutas till stadens fjarrvarmenat.
Samordning mellan de olika ledningsbondna leverans av fjarrvarme forutsatter att

gravtillstand kan kravas fran Gatuavdelningen om kommunens mark ska tas i
ansprak for fiarrvarmeledningsforlaggning.
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El,tele

Fastigheten kan anslutas till narliggande transformatorstation.

Vattenfalls befintliga markférlagda kablar far inte byggas 6ver och det
sakerhetsavstand som framgar av Elsakerhetsverkets starkstromsforeskrifter maste
uppfyllas. Vid eventuella markarbeten nara Vattenfalls jordkablar skall
kabelutsattning begaras.

Flytt av befintliga elanlaggningar utfors av Vattenfall men bekostas av exploatdren.
TeliaSkanova Access AB har en viktig kanalisation langs med Ringvagen och Ostra
Storgatan, samt ledningar som férsdrjer befintliga byggnader i kvarteret med tele.
Innan markarbetena paborjas ska kabelanvisningen kontaktas.

Avfall

Gemensamma soprum ska finnas pa respektive fastighet.

Ovrigt

Den laga byggnaden utefter O. Storgatan ska rivas.

Administrativa fragor

For administrativa fragor se genomforandebeskrivningen.

Genomfdrandetid.

Genomforandetiden &r fem ar raknat fran den dag beslutet att anta detaljplanen
vinner laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid planarbetet har samrad skett med Henrik Haugness och Marina Pavlova
Nykopings kommun

Nykoping 2010-08-10
Janark Arkitekter i Nykoéping AB

Krister Spangvall arkitekt S.A.R. /msa
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Detaljplan for

HERMELINEN 7, Nyko6ping
Nykopings Kommun

Genomforandebeskrivning

ANTAGANDEHANDLING
2010-08-10
DNR P 2009/217
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ORGANISATORISKA FRAGOR.

Tidplan

Planprocessen
Preliminar tidplan, normalt planférfarande.

Samradsbeslut Bygg- och Tekniknamnd Juni 2009
Samrad Juni-Juli 2009
Beslut om utstallning Bygg-och Tekniknamnden Juni 2010
Utstallning Juli 2010
Antagen i Bygg- och Teknikndmnden Aug. 2010
Laga kraft (om inte planen 6verklagas) Sep. 2010
Genomforandetid

Genomfdrandetiden &r fem ar raknat fran den dag beslutet att anta detaljplanen
vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Exploatoren bekostar och ansvarar for planens genomférande.

Exploattéren ska bekosta samtliga exploateringskostnader saval utanfor som innanfor
fastighetens granser till den del de ar féranledda av exploateringen.

Markagoforhallanden

Klbvern Fastighets AB, Nykoping ar fastighetsagare for hela Hermelinen 7.
PEAB Fastighets AB amnar avstycka, kdpa och exploatera den dstra delen av
Hermelinen 7.

Avtal
Avtal skall traffas mellan exploator och Vattenfall Eldistribution AB angaende flyttning
till nya lagen, forstarkning eller justeringar av befintliga ledningar vid exploateringen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastigheten ar tankt for bostadsrattslagenheter med samfallighet for trapphus,
garage, yttertak, fasader och andra gemensamma anordningar.
Samfalligheten skall forvaltas av en samfallighetsférening i vilken agarna av
lagenheterna ar medlemmar.

De fastighetsplaner som faststallts som tomtindelningen 1930-10-01, akt 0480K-0O:
588 och 1943-09-10, akt 0480 K-O: 1213 upphdr att galla.
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TEKNISKA FRAGOR

Nyinstallation av ledningar och behovet av flyttning till nya lagen, férstarkning eller
justeringar av befintliga ledningar skall granskas och godkannas av berdrda bolag
sasom Vattenfall Eldistribution AB, Vattenfall AB Varme Norden, TeliaSonera
Skanova Access AB, Gastabudsstaden och Nykopings kommun fére nyanlaggning.

Exploatoren ska bekosta samtliga exploateringskostnader for flyttning till nya lagen,
forstarkning eller justeringar av befintliga ledningar samt nyinstallation av ledningar
saval utanfor som innanfor fastighetens granser till den del de ar féranledda av
exploateringen.

Exploatoren skall bekosta eventuell kompletterande geoteknisk undersékning innan
omradet detaljprojekteras.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid planarbetet har samrad skett med Henrik Haugness och Marina Pavlova,
Nykopings Kommun.

Nykoping 2010-08-10
Janark Arkitekter i Nykoéping AB

Krister Spangvall arkitekt S.A.R. /msa
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