Detaljplan for
Kv. Linden, Ostermalm,
Motala kommun

667

AW

motala.se/planer Motala kommun



Denna handling har utarbetats av plankonsult Anna Maria Haggblom och Linnéa Zenkert pa Tyréns AB i
samarbete med kommunledningsférvaltningens samhéallsbyggnadsenhet handlaggare, Lena Petersson
Forsberg. tel. 0142-22 34 44.

Beslut:

PMN beslut, samrad 2014-03-20
PMN beslut, granskning 2015-01-15
PMN godkénnande 2016-11-17
KF beslut, antagande 2017-03-13
Laga kraft 2017-07-12




Detaljplan for
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PLANBESKRIVNING

PLANPROCESS
Har &r vi nu
Uppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft
Uppdrag - kommunstyrelsen eller plan- och miljénimnden ger
stadsbyggnadsenheten i uppdrag att inleda program-/planarbete.
Program - program som bestimmer detaljplanens inriktning och omfattning
upprittas om sa behovs. Samrad kring programmet genomfors.
Samrad - forslag till detaljplan upprittas. Myndigheter, sakdgare och andra

Mellan samrad
och granskning

Granskning

Antagande

Laga kraft

HANDLINGAR

berorda ges mojlighet att limna synpunkter.

- inkomna synpunkter sammanstills. Detaljplanen bearbetas med
hinsyn till inkomna synpunkter.

- den bearbetade detaljplanen stills ut for granskning. Mojlighet att
limna synpunkter bereds.

- kommunfullmiktige antar detaljplanen.

- om ingen 6verklagar vinner detaljplanen laga kraft ca fyra veckor
efter antagandet. Endast skriftliga synpunkter som inte blivit
tillcodosedda kan ligga till grund for ett 6verklagande.

e Plankarta med bestammelser

e Planbeskrivning

e Granskningsutlatande






PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med ned: Aende beteckningar. Endast angiven anvéindning och
utformning &r tilldten. Bestdmmelser utan beteckning géller inom hela planomradet.
GRANSER

- —— — Planomradesgréins

— . — E— Anvéndningsgrans
Egenskapsgrans
— e —— — Administrativ gréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allménna platser

GANG Gangvég

— 0 m—

GCVAG Gang-och cykslvig

Bostéder och Vard van 2 och uppat, Centrum icke stérande, Transformator i
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markplan
BDCP; Bostéder och VAard vén 2 och uppét. Centrum icke stérande, Parkering i
markplan
Hi Handel, Centrum icke storande

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Byggnad far ej uppforas

0-0:-0-0+0 :«)ﬂ.glrzen far byggas over med planterbart bjélklag. Fri hajd 3,5 meter under
jalklag.

Marken ska vara tillgénglig for allmén gang- och cykelfrafik
Cykelparkering ska anordnas i anslutning till entré for handel och bostéder.

MARKENS ANORDNANDE (utformning av kvartersmark)
Utfart, stangsel
K =@ =m@e= )|  Koérbar utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Utseende

x

=

Mot Vadstenavégen ska minst 30% av fasadldngd utfras med genomsiktliga
glaspartier, hdjd minst 3 m. Mot Platensgatan &r motsvarande andel minst
20%. Entréer tydliggérs. Varuintag integreras i byggnad.

Byggnadsteknik

Bullerskydd uppfrs vid behov for att uppna ljuddampad sida for bostader och
vérd. Max hdjd sammanfaller med byggrétt

Fér hotell, v&rd och bostader kréivs tgéird som reducerar ljudnivé inomhus s&
att géllande riktvéirden uppnés.

Minst hélften av bostadsrummen till varje légenhst, i forsta hand for somn och
vila, bdr vara vanda mot en ljuddémpad fasadsida.

Bostéder ska ha tillgang till uteplats och gérdsyta dar géllande riktvérden )
overskrids.

For hotell kravs atgérd som reducerar ljudniva inomhus sa att géllande
riktvdrden uppnas.

Transformator ska klés med aluminiumplét for avskdarmning mot ovanliggande
bostéder

F g ?E

Utformning

Hogsta nockhd)d i meter
Lagsta byggnadshdjd i meter

00

=

i Utkragning dver prickmark far ske. Minsta fri hojd 3,5 meter dver markniva.
Entréer ska placeras mot gata. Minst en handelsentré ska vara véind mot Platensgatan.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 ar frdn den dag planen vinner laga kraft

Andrad lovplikt, lov med villkor
Bygglov far inte ges for &ndrad markanvéndning forrén markfororening avhjéipts

Réttighetsomraden
a Servitut avseende riitt att uppféra bullerskydd till fSrmén for bostader far
inréttas




PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Coop Utvecklingsfastigheter AB (fére detta KF) avser forvirva mark pa kv. Linden med avsikt
att bygga en ny dagligvarubutik. Kv. Linden ér idag planlagt f6r motortrafikindamal. Den
pagaende markanvindningen dr huvudsakligen parkering samt hotellverksamhet i en dldre
byggnad i kvarterets sydstra hérn. Syftet med detaljplanen dr att ge forutsdttningar for handel,
centrumindamadl, bostidder och vird samt att méjliggora en hogre bebyggelse som stirker
kvartersstrukturen.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN
Detaljplanen bedéms inte ge upphov till betydande paverkan pa milj6, hilsa eller hushallning
med mark, vatten eller andra resurser och kan didrmed anses vara férenlig med bestimmelserna i

Miljobalkens 3:e, 4:e och 5:e kapitel.

Riksintresse

Planomradet ber6r inga riksintressen.

PLANOMRADE

Lagesbestamning

Kv. Linden ligger 1 Motala innerstad, mellan jarnvigsstationen och centrum, direkt sydost om
korsningen Vadstenavéigen—ostermalrnsgatan. Planomradet omfattar storre delen av kv. Linden
och begrinsas av Killgatan, Platensgatan samt gang- och cykelvigar lings Vadstenavigen och
Ostermalmsgatan.
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Figur 1 — Orienteringsbild dver Motala med planomrédet inringat.
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Areal

Detaljplaneomradet dr ca 0,5 hektar stort.

Markagoforhallanden

Detaljplanecomradet omfattar fastigheterna Linden 4, 5, 6 samt del av Linden 3, 7 och 8.
Fastigheterna dgs idag av Motala kommun, dock finns ett markanvisningsavtal med KF
Fastigheter Exploatering AB, numera Coop Utvecklingsfastigheter AB.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Kommunen antog 2006 en éversiktsplan (OP) f6r Motala. Kvarteret pekas ut som ett méjligt
fortitningsomrade och ett intressant bostadsldge efter omlaggningen av Riksvig 50.

Vision

Motala kommun har tillsammans med andra samhillsorgan tagit fram en vision f6r utvecklingen
av centrala Motala, Motala Centrum 2025. Ett dynamiskt och livfullt centrum skapas genom att
bland annat fortita och ha verksamheter i bottenplan. Kvarteret Linden beskrivs som ett
strategiskt och synligt lige i Motala. Kvarteret bor vara 6ppet utat, dar butikslokaler med entré
mot Platensgatan skulle bidra till att gbra straket mot Motala Central mer intressant. I visionen
framgar att det synliga liget kriver en omsorgsfull utformning av bebyggelsen som girna far vara

modern och att det ovanpa butikslokalerna kan byggas bostider eller kontor i 2-3 vaningar med
en skyddad innergard.



Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Planomradet omfattas av en detaljplan Kv. Klippan m.fl. frin dar 1971 (nr 138). For den nu
aktuella delen anges markanvindningen motortrafikdndamail med tilliten byggnadshojd 8 meter.
Planen gjordes 1 samband med riksvigsgenomfarten och tanken var att fastigheterna skulle ge
mojlighet for bensinstation och annan bilservice samt att befintlig hotellbebyggelse skulle kunna
vara kvar. Utfart fick anordnas mot Killgatan och Platensgatan.

Forslag lill. andring
av stadsplanen for omrade vid

KV. KLIPPAN M.FL. MOTALA

uppréttat i oktober 1968, revideral i juli 1969
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Figur 3— Gallande detaljplan 138, aktuellt planomrade ar rosafargad yta med beteckning Tm

Angrinsande planer

e Detaljplan f6r Motala centralstation mm nr 633 (Laga kraft 2013-02-23). Planen omfattar bl.a.
stationshuset och intilliggande godsmagasin (numera rivet) lings Industrigatan samt
parkomrade och den s.k. infartsparkeringen lings med Platensgatan. Pa infartsparker-ingen
medges parkerings-, handels- och kontorsindamal till en byggnadshéjd av 10 m.

e Detaljplan for Kv. Ingenjoren nr 641 (Laga kraft 2014-06-03). Planen medger 6kad byggritt
tor bostads-, handels- och kontorsindamal till en hogsta totalh6jd pa 20 m med en omsluten
innergard.




Miljobeddmning
Konsekvenserna av detaljplanens genomférande beskrivs under sirskild rubrik. Dir konstateras

att den nya detaljplanen varken boér medfora negativ paverkan pa det berérda omradets
miljovarden eller dess omgivningar, eller pa manniskors hilsa och sikerhet.

Detaljplaneforslaget bedéms saledes inte medféra en betydande miljopaverkan som féranleder
miljébedémning enligt miljobalkens bestimmelser.

Kommunala beslut i 6vrigt

Motala kommun har upprittat ett markanvisningsavtal for kv. Linden med KF Fastigheter
Exploatering AB, numera Coop Utvecklingsfastigheter AB, daterat 2013-06-16. Avsikten ér att 1
ett senare skede uppritta ett kopeavtal da parterna ir Gverens om planforutsittningar for
exploateringen. Nytt markanvisningsavtal giller fran 2015-01-01 och har forlingts med
giltighetstid till 2016-12-31.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Historia

Kv. Linden var ett storre kvarter som forindrades och delvis togs i ansprak nir genomfarten
(Riksvig 50) bygedes under borjan av 1970-talet. D4 var kvarteret bebyggt med bostider,
bensinstation, butiker mm. Bebyggelsen 1 kvarterets sydostra horn, bestdende av ett
flervaningshus med kemtvitt och hotellverksamhet, revs hésten 2015.

Figur 4 Foto Hotellbyggnaden hornet Kéllgatan-Platensgatan. Till vanster foto taget pa 70-talet, till hoger foto taget ar
2014.

2013 drogs riksvigen om och flyttades helt fran omradet for att i stallet ga vister om Motala
centrum. Kvarteret har dirmed fatt nya forutsittningar vad giller nirmiljé och verksamhet. Aven
upprustningen av det nirliggande stationsomradet och tagférbindelse med Mj6lby och Linkoping
medf6r positiv utvecklingspotential f6r kvarteret.



Kulturhistoria

Inom planomradet finns inga regionala kulturvirden registrerade av Linsstyrelsen. Enligt en
kulturhistorisk inventering' 4r hotellbyggnaden p4 Linden 5 en exteriért vilbevarad
funktionalistisk byggnad med fénster och dérrar i originalutférande. Byggnaden anses ha ett visst
kulturhistoriskt virde, men inte av den digniteten att den foranleder skyddsbestimmelser 1
detaljplan. Byggnaden revs hosten 2015.

Natur

Mark och vegetation

Topografin for omradet lings Vadstenavigen lutar frin norr ned mot sydést. Planomrédet ar
avjamnat med marknivier mellan +93,5 och +94,3 och med en tydlig nivaskillnad om ca 2,3
meter till korsningen Ostermalmsgatan — Vadstenavigen.

Kvarteret utgors idag till ca tre fjirdedelar av en delvis grusad och delvis asfaltsbelagd parkering.
Det sydostra hornet mot Platensgatan — Kallgatan ér bebyggt.

Inom detaljplaneomridet och i dess nirhet finns ingen utpekad, sirskilt virdefull natur eller
vegetation. Enstaka trad av varierande art och vitalitet finns inom kvarteret. En hingask inom
omradet dr exempelvis 1 mycket daligt skick.

Delar av planomradet omfattar allmin platsmark, med cykelbanor omgivna av grisytor.

—

L ——
Figur 5 Foto till vanster, kvarteret sett fran cykelbanan i vaster. Foto till hoger, kvarteret sett fran Kallgatan.

Geotekniska forhallanden
Jordartskartan anger isdlvsmaterial i norra delarna och i 6vrigt grus.

En geoteknisk undersékning fran ar 2014° visar att marken har god birighet och att byggnader
bor kunna grundliggas som platta pa mark. Inga stabilitetsproblem bedéms férekomma i
omradet. Jordlagren bestar generellt av:

* fyllning 0,5-2,4 m (sand, grus med inslag av sten, mull, silt och tegel)
* sand 0,6-2,8 m miktighet
* morin ner till provtaget djup, 6 m under markytan (lera, silt, grus och sand)

! Kulturhistorik inventering av Motala centrum. Motala kommun. 2012
2 Kvarteret Linden, Motala. MUR (Markteknisk undersokningsrapport)/ Geoteknik. Tyréns. 2014-01-17.
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Grundvattennivan uppmattes +90,6 till +90,8 d.v.s. ca. 3,0-3,5 meter under markytan.
Schaktning, morin och siltig sand 4r kénslig for vattenoverskott. Terrass (= schaktbotten) ska
skyddas mot vatten. Jorden bedéms som tjilfarlighetsklass 3 vilket beaktas vid grundldggning.

SGI (Statens Geotekniska institut) har i ett yttrande 2014-06-16 6ver samradshandlingarna och
Tyréns utredning kommit fram till bedomningen att inga generella stabilitetsproblem bedéms
térekomma inom kvarteret Linden.

Radon
Omradet utgor hogriskmark for radon. Byggnader ska darfor uppforas radonsakert.

Fororenad Mark

Inom Linden 4 har det under 1940—70-talet bedrivits verksamhet i form av bensinstation med
verkstad och biltvitt. Tidigare utférd miljéteknisk markundersékning’ visade inte pa nigon
torekomst av foérorening vid jordprov och mycket svaga utslag vid FFD-sondering. Bedomningen
gjordes att ingen efterbehandling var nédvindig f6r markanvindning av typ MKM (mindre
kinslig markanvindning).

Pa Linden 5 har det bedrivits en kemtvitt. Tvitten 4r nutida med relativt kort drifttid.
Verksamheten ar avslutad till 2015-03-31. Milj6- och hilsoskyddsenheten har 1 ett preliminart
utlitande 2014-11-05 framfort att risk for fororening inte helt kan uteslutas. En kompletterande
provtagning av riskerna f6r férorening av klorerade kolviten efter kemtvittsverksamheten har
utforts. I en skrivelse daterad 2015-04-21 redog6r Miljo- och halsoskyddsenheten f6r
provtagningen. Provtagningen visade inte pa nagra detekterbara halter av klorerade kolviten och
inga indikationer pa att fastigheten skulle vara férorenad av klorerade kolviten har hittats.
Byggnaden har rivits.

Pa Linden 7 har det pa tidigt 1900-tal legat en industri, A E Fernstedts & Co Tekniska Fabrik.
Dir tillverkades oljor och vax f6r hdsthovar och remmar. I ett av gardshusen bedrevs
mobelverkstad kring ar 1949.

En markundersékning har utforts i samband med planarbetet’. Undersékningen visar pa liten
forekomst av féroreningar i fyllnadsjorden och efter foreslagna atgirder bedéms de inte medféra
risk f6r hilsa och milj6. Enstaka f6rh6jda halter av bly och PAH har patriffats men de ar ligre dn
Naturvardsverkets riktlinjer f6r KM (kdnslig markanvindning). Arsenik i halter hogre dn
grinsvirdet for MKM (mindre kidnslig markanvindning) har patriffats pa djupet ca 0,5 meter i en
punkt norr om hotellbyggnadens Ostra gavel. Undersckningen tyder pa att det ar en lokal
fororening. Denna fororening ska avgransas i sidled och avhjilpas innan bygglov far ges. Kravet
har f6ljts upp med en planbestimmelse pa plankartan.

Grundvatten

Planomridet omfattas av tva grundvattenférekomster Motala-Klockrike SE648851-146082 och
SE649159-145431. Bada finns registrerade med god kemisk och kvantitativ status i VISS”.

Vid markundersékning patriffades inga anmirkningsvirda fororeningar i grundvattenprover.

Risk for skred/h6ga vattenstand

Angrinsande omrade norrut som ligger hogre dn planomridet dr bebyggda sedan lingt tillbaka
och det finns inga uppenbara indikationer pa skred. SGI pekar i samradsyttrande 2014-06-16 pa

3 Fastigheten Linden 4, Miljéteknisk markundersékning. SGI. 2001

4 Kv Linden, Motala. MUR (Markteknisk undersékningsrapport) /Miljoteknik. Tyréns. 2014-02-26

5 VISS Vatten informationssystem Sverige. Databas frin vattenmyndigheterna, linsstyrelserna och Havs och
vattenmyndigheten.
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att det i slinten mellan Bondebackaomridet och Ostermalmsgatan kan finnas risk for
skred/slamstrém som skulle kunna péaverka nedanférliggande vigar och bebyggelse. SGI
rekommenderar darfor att risker utreds och forslag pa preventiva atgirder tas fram. SGI bedomer
inte att risken 4r sa hog att den hindrar planliggning.

Nirmaste vattendrag dr Gota Kanal cirka 160 m s6derut och séder om kanalen rinner Motala
Strom.

Fornlamningar

Det ir sedan tidigare gjord en arkeologisk utredning (431-6074-10) direkt soéder om Kv. Linden.
Vid den undersékningen hittades inget som indikerar att det skulle vara ndgot av virde inom
planomradet. Arkeologisk undersékning behéver dirfor inte géras. Fornlimningar skyddas enligt
Kulturmiljélagen (1988:950). Om en fornlimning pétraffas under pagaende arbete skall arbetet
avbrytas och fyndet anmilas till Lansstyrelsen.

Bebyggelseomraden

Omgivande bebyggelse

Norr om Ostermalmsgatan ligger kvarteret Klippan med i huvudsak mindre flerfamiljshus i tre till
fyra vaningar med putsade fasader. Omradet ar utbyggt i omgangar framst fran 1900- till 1950-
talet och framat.

Osterut i kv. Ingenjéren omfattas bebyggelsen av en stor kontorsbyggnad i fyra viningar
(polismyndigheten). Kvarteret ar féremal for en ny detaljplan som medger att kvarteret far
kompletteras med ytterligare bebyggelse till en totalhdjd av 20 m. Bebyggelsen ska folja
kvartersstrukturen och utgéras av kontor, bostider och handel 1 bottenplan.

Bebyggelse inom planomradet, anvandning och utformning

Kv. Linden har ett strategiskt lige med sin narhet till centralstationen och centrum. Kvarteret ar
en del av Motalas stadsbild som mdéter anlindande besékare, bide motorburna och
giaende/cyklister. En fortitning i omradet ska stirka straket in mot centrum och skapa en
stadsmissighet. Verksamheter i markplan innebir aktivitet och bidrar till upplevelsen av
stadskdnsla och kan bidra till en trygghetskinsla f6r giende och cyklister som r0r sig utefter
kvarteret. Enligt markanvisningsavtalet dr avsikten att befintlig bebyggelse med hotell och
kemtvitt rivs till forman f6r ny markanvandning. Ett PM for gestaltningen ska tas fram dar
riktlinjerna f6r bebyggelsens utformning narmare preciseras, innan bygglov prévas.

Byggnader i kvarteret ska placeras sa att kvartersstrukturen stirks. Kvarteret dr indelat 1 tva hilfter
med markanvindningen HC, — Handel i bottenplan och Centrum (icke stirande) 1 den sédra delen mot
Platensgatan och B,C\D\P,— Bostider, Centrum (icke stirande), 1 ard, Parkering i markplan 1 den norra
delen mot Ostermalmsgatan. Handel tillater kop och férsiljning av varor och tjinster. Centrum
avser verksamhet som gym, kontor, bio, bibliotek, teater, bank, restauranger, hotell med mera.
Bestimmelsens precisering ke stirande betyder att verksamhet inte far utgéra en stérning for
bostider och vard inom kvarteret eller pa angransande kv. Ingenjéren. Storningar som avses kan
vara exempelvis hog musik, allegener fran djur, utslipp fran férbrinning, hog motortrafikalstring
etc.

Kvarteret kommer att bebyggas i tva etapper, med handel i kvarterets sddra del som etapp ett.
Byggandet av handelsdelen som etapp ett dr nédvindig f6r att en god boendemiljo f6r
bostiderna i kvarterets norra del ska kunna uppfyllas, se vidare under avsnitt Trafikbuller.

Inom den s6dra delen av kvarteret dr en byggnad f6r handel (eller centruméindamal) tinkt att
uppforas. Nockhojden f6r handelsfastigheten dr hogst 18 meter mot gata och hogst 8 meter inom
den 6verbyggda garden. Héjden inom den 6verbyggda garden halls ner, eftersom man vill
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undvika en for stor nivaskillnad mellan bostadsgarden och handelsbyggnaden. Mot Platensgatan
ar lagsta byggnadshojd 11 meter. Skil for detta dr dels att uppna en viss stadsmissighet, samt att
byggnadsvolymen ska hindra en del av jarnvigsbullret att na bostadsdelen inom kvarteret.
Exempelvis kontorsytor och tekniska utrymmen kan inrymmas 1 évre vaningsplanet. Om inte
hela den delen tas 1 ansprak for en byggnadsvolym, ska dnda fasaden, da i form av att ytterviggen
dras upp till samma h6jd som fasadlivet pa byggnadsvolymen, till ligsta hjd 11 meter fran mark.
Pa en del av takytan, parallellt med Killgatan och i vinkel mot hgdelen mot Platensgatan, ska det
finnas mojlighet att uppfora ett bullerskydd for att ytterligare skdrma av fran jarnvigsbullret, se
vidare under avsnitt Trafikbuller och under Fastighetsbildning. Méjlighet finns dven att uppfora
bullerskirm mot Vadstenavigen. Hojden pa bullerskyddet anpassas efter den ljudreduktion som
krivs, men far inte vara hogre dn bygeritten for kvarteret. Andrade bestimmelser eller
trafikfloden kan leda till att andra hojder erfordras.

Fasaderna 1 markplan mot Platensgatan och Vadstenavigen ir sirskilt viktiga att 6ppna upp med
mycket glas och entréer sa att miljon i markniva upplevs som 6ppen och vilkomnande. En
planbestimmelse 4r inford att mot Vadstenavigen ska minst 30 % fasadlingd av handelsbyggnad
utféras med genomsiktliga glaspartier, h6jd minst 3 m. Mot Platensgatan ska minst 20 %
fasadlingd av handelsbyggnad utféras med genomsiktliga glaspartier, héjd minst 3 m. Minst en
entré ska finnas mot Platensgatan. Bearbetningar av fasaden, konstutsmyckningar, reliefverkan
och belysning dr nagra exempel pa hur fasaden kan varieras, for att ge positiv effekt.
Hoérnavskirningar i markplanet, 1 kvarterets tva sédra horn bidrar till att forbittra sikt och flode.

I kvarterets norra del dr det moijligt att uppfora ett bostadshus (eller annan byggnad med vard-
eller centruméndamal) ovan en 6verdickad parkering. Hogsta nockhéjd dr 18 meter vilket
innebdr att tre till fyra vaningsplan kan uppféras ovanpa parkeringsdicket. Hur manga
vaningsplan som kan byggas édr beroende av ljudreduktionen fran angrinsande del av kvarteret
mot Platensgatan. Pa sidorna 16-20 redogors niarmare for bullersituationen och hur buller kan
avhjilpas for kvarteret. Byggnaden ska uppféras mot Ostermalmsgatan, Vadstenavigen och
Killgatan, med en sédervind och planterad gard. Den byggnadsvolym som foreslds gor att
byggnaden framfor allt norrifrain kommer att upplevas av trafikanter pa Vadstenavigen som en
naturlig komplettering av kvartersbebyggelsen i staden. Entréerna ska placeras sa att byggnaden
kan nds fran kringligeande gator och bottenplanet dirmed far mer variation.

Garden ska byggas 6ver med ett planterbart bjilklag som ger méjlighet till utevistelse. Under
bjalklaget ska det vara en fri h6jd pa 3,5 meter (3 m fri héjd under installationer), avsett f6r
parkering for hela kvarterets behov. Under en 6vergangsperiod tills dess att bostider (eller annan
byggnad med vard- eller centrumandamal) byggs kommer denna yta att vara en Sppen
markparkering. Utrymmen f6r handels- och centrumindamalet, som kundvagnsgarage och
skidrmtak far byggas inom denna yta.

Plats for transformatorstation ar reserverad i bostadsdelens syddstra horn, och far beteckningen
E.

Offentlig och kommersiell service

Kvarteret dr en del av centrala staden med god nirhet till kommersiell och offentlig service, med
ca 500 meter till centrumkirnan.

Coop’s avsikt ir att bebyggelse inom handelstomten ska anvindas for dagligvaruhandel.

Tillgénglighet
Marken inom planomradet ar plan, vilket ger goda forutsittningar att tillgodose tillginglighet.

Entréer till publika lokaler som ex butik ska utformas enligt Boverkets rad och anvisningar (BBR
3 kap).
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Planomradets handelsverksamhet blir en viktig malpunkt och ska kunna nas pa ett tryggt sitt, se
vidare under rubriken Gator och trafik.

Rekreation

I naromradet finns Lilla Jarnvigsparken, en ny park som anlades i samband med utbyggnaden av
jarnvigsstationen. Rekreationsomraden finns dven i Bondebacka, Stadsparken, Kanalparken och
pa Kanal6n. Dirutéver finns i Motala mycket goda méjligheter till utevistelse 1 stadsnira natur.

Gator och trafik

Biltrafik
Bide Vadstenavigen i vister och Ostermalmsgatan i norr ir relativt trafikerade infartsvigar till
Motala centrum. De trafikfléden som mitts upp under september 2014 ir {61

e Vadstenavigen (vid sodra brofistet): totalt 10 030 st VaDT (vardagsdygnstrafik, lastbil cirka
8 %) Prognos 2030: 11 800 VaDT.

e  Ostermalmsgatan (vid korsningen Vadstenavigen): totalt 11 522 st VaDT (lastbil cirka 7 %)
Prognos 2030: 13 500 VaDT.

Trafikalstringen f6r en Coop Extra dagligvaruhandel beridknas motsvara att varje p-plats
maximalt omsitts en gang per timme.

Med anledning av att Riksvig 50 flyttats har en utredning av trafiksituationen pa Vadstenavigen
utforts’. Kommunen har en ambition att vigen ska kunna omformas med smalare vigsektion
och bli mer av typ stadsgata. Utredningen foreslar en utformning dir Vadstenavigens korsning
med Platensgatan respektive Ostermalmsgatan ersitts med cirkulationer. Befintliga planskilda
cykelpassager rekommenderas dven fortsatt vilket medfér att planomradets utbredning och
avstand till Vadstenavigen inte kan forindras fran dagens situation.

Ostermalmsgatan

Planomrade

P
<

{dod 39 bijjulyag

s JaA}suoy
Joy 3beq
sje)daJyug

Vadstenavagen

A

Platensgatan

PLATENSGATAN

¢ Utredning Vadstenavigen, delen Pristgatan-Platensgatan/Gota kanal. Sweco. 2014-04-14
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Figur 6 — Forslag pé framtida utformning av Vadstenavagen, Tyréns januari 2015.

En ytterligare dtgird som foreslas i anslutning till planomradet, 1 syfte att forbittra trafikflodet dr
att gora ett nytt vanstersvangfalt for trafikanter Oster ifran pa Ostermalmsgatan, mot Kallgatan.

Kollektivtrafik

Pa Platensgatan finns knutpunkten f6r Motalas kollektivtrafik, hir ligger centralstationen med
buss- och tigtrafik. Hir stannar bade regionala och lokala bussar. Jarnvigen trafikeras av
Ostgotatrafiken och Tég i Bergslagen som méjliggér pendling till Mjélby, Linképing och Orebro.

Parkering, varumottag, utfarter
All angoring till kvarteret med varutransporter och bil sker via Killgatan som ér en tvirgata till
Ostermalmsgatan.

Utfartsférbud rader mot Platensgatan, for att tillgodose god framkomlighet f6r kollektivtrafiken.

Leveranser till dagligvarubutik beriknas oftast ske med 12 meters lastbilar. Leveranser berdknas
till 3-4 per dag till dagligvarubutiken.

Planomradet omfattas av Motala kommuns riktlinjer for parkeringsbehov i centrum som anger:

Handel: 15 bilplatser/1000 kvin BTA
Kontor, Hotell, Restaurang: 10 bilplatser/1000 BTA.
Bostider: 0,8 plats upp till 2 RoK, 1 plats per ligenhet darutéver

Parkeringsbehov for bil ska tillgodoses inom kvarteret. Riktlinjerna f6r handel ar 45 bilplatser och
cirka 25 parkeringar for bostider da kvarteret dr helt utbyggt. Inom den planerade parkeringen i
kvarteret ryms prelimindrt cirka 80 parkeringsplatser.

Cykelparkering ska anordnas i anslutning till entré f6r dagligvaruhandel. Park- och gatumark far
tas i ansprak for cykelparkering. Kommunen har inga riktlinjer for cykelparkering mer dn att goda
parkeringsmoijligheter ska skapas. Grannkommunen Linkoping har riktlinjer for cykelparkering i
handelsomriden och i 6vriga titorten vilka kan ge en fingervisning dven for Motala’. Parkering
tor bostiderna ska anordnas i tillricklig omfattning inom kvartersmark.

Gang- och cykeltrafik

Motalas huvudcykelstrik gar direkt norr om Ostermalmsgatan och stricker sig till
bostadsomriden i framforallt nordost men dven mot nordvist och séderut. Ett sekundirt
cykelstrak leder i nord-sydlig riktning mellan Vadstenavigen och planomradet. Straket ar planskilt
frin Ostermalmsgatan och ansluter direfter till huvudstriket och vidare in till centrum.

Séder om Ostermalmsgatan finns en gang- och cykelvig som leder ut i Killgatan. Del av strickan
ingar i denna detaljplan inom dndamal Gang- och cykelvig.

Befintlig gc (gang- och cykel)-vig lings Vadstenavigen ritas ut mot gc-porten under
Ostermalmsgatan for att skapa en kvartersgrins som kommer si nira Vadstenavigen som
mojligt. Ge-vagen omfattas av gillande detaljplan inom dndamal Gang- och cykelvig.

Ge-vigen som leder vidare sdderut 6ver Platensgatan ritas ut sd att den passerar Platensgatan i
ett vastligare lige an befintligt. Pa sa vis Okar dven utrymmet mellan butiksentré och cyklister.
Hoérnavskirningar forbattrar sikt och fléde hir. Den sydvistliga delen av planomradet far
anvindningen Gangvig, for att markera att hinsyn maste tas till gdende i denna del.

7 Patkering i Planering och Bygglov. Link6pings kommun. 2012. anger £6r handel parkeringstal 14 st cykelplatser/
1000 BTA i handelsomriden och 18 st cykelplatser/ 1000 BTA i dvriga titorter.
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Gingbana finns lings Platensgatan och del av Killgatan. Tekniska forvaltningen har ambition att
forindra Killgatans sektion sd att den forses med giangbanor, samt tridplantering pa ena sidan.

|
ROTTOAR QO TRADRAD/GRONYTA KORBANA TROTTOAR
30M 1] 36 M 80 M 30 M
\/

\/
BEF. FJARRVARME

GATURUM

TYPSEKTION KALLGATAN

Figur 7 - Forslagshandling ombyggnad gatusektion Kéllgatan, Tyréns 2014-11-17

Farligt gods
Farligt gods ir sidana dmnen och féremal som vid transport kan orsaka skador pa ménniskor,
djur, milj6 eller egendom om de inte hanteras pa ritt sitt.

Ingen rekommenderad vig for farligt gods finns inom detaljplaneomradet eller dess nirhet”.
Transport av farligt gods sker dock pa den dubbelspiriga jirnvigen och utgdrs framforallt av
viteperoxid, ammoniak och syror. Riskanalyser utférdes i samband med jarnvigsutredning och
jarnvigsplan for dubbelsparsutbyggnaden, bl.a. i tillh6rande miljokonsekvensbeskrivning fran
2007. Riskanalysen pekar pa att konsekvensernas omfattning beror pa mingden utslipp, risk for
brand och narhet till bebyggelse. Pa aktuell stricka bedéms sannolikheten f6r olycka som leder
till utsldpp av gas eller vitska vara sa lag att det inte motiverar sarskilda atgarder. Det poangteras
att en allmint hog sikerhetsniva pa jarnvagen ingick i projektet och att en god beredskap hos
verksamhetsutévaren kan begrinsa skador vid en olycka, vilket bland annat regleras av Zagen om
skydd mot olyckor (2003:778).

Stoérningar

Trafiksakerhet

Handel ar en verksamhet som genererar trafik, bide motorburen och av annat slag, och kan
paverka trafiksikerheten. Hastigheterna ér laga och det finns tydligt definierade gangytor 1
omradet vilket medfor ldg risk for olyckor. Inom kvarteret bor parkering f6r cyklar och bilar samt
ligen for eventuella kundvagnar samordnas f6r att motverka olyckor.

Den dubbelspariga jirnvigen ligger mer an 50 meter fran planomradet och ar avgrinsat med
staket, och bedéms inte utgora en risk f6r planomradet.

Trafikbuller

Bostider

Planomradet paverkas av utvindigt buller fran bade jarnvig och vigtrafik. AF-Infrastructure AB
har pa uppdrag av Coop gjort en traﬁkbullerutredningg, dir forutsittningarna for bostider inom

8 Uppgift himtad fran Trafikverkets databas, NVDB.
9 AF-Infrastructure AB, Kv Linden, Motala Trafikbullerutredning 2014, rev 2014-12-15
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kvarteret utretts. Utredningen dr gjord utifran trafikprognos f6r ar 2030. Vid mest utsatta fasad
mot Vadstenavigen och Ostermalmsgatan uppgar ekvivalent ljudniva till 63 dBA, maximal
ljudniva uppgar till 79 dBA vid mest utsatta fasad vid jirnvigen utan bullerdimpande atgirder.

De riktvirden som riksdagen faststallt for trafikbuller dr f6r bostider (2014):
e 30 dB(A) ekvivalentniva inomhus

e 45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid som far 6verskridas med hogst 10 dBA hogst 5
ggt/natt.

e 55 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

e 70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Riktvirdena inomhus for vard dr desamma som for bostader. For att anse att en god boendemiljé
uppnas i planforslaget krivs avsteg fran Boverkets huvudregel, sa att en ljuddimpad sida uppnas.
I Boverkets allméinna rad 2008:1 anges att avvigning mellan kraven pa ljudmiljé och andra
intressen bor kunna dvervigas:

e I centrala delar av stdder och storre titorter med bebyggelse av stadskaraktir, t ex ordnad
kvartersstruktur.

e Vid komplettering av befintlig tit bebyggelse lings kollektivtrafikstrak i storre stider.

e Vid komplettering med ny titare bebyggelse, t ex ordnad kvartersstruktur, lings
kollektivtrafikstrak i storre stider.

I de allmidnna riden redovisas principer som bor gilla vid avsteg fran huvudregeln nir riktvirdet
overskrids 1 den omfattning som det nu aktuella planforslaget innebir (60-65 dBA):

e Npya bostider bor endast i vissa fall medges dir den dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad
overstiger 60 dBA, under férutsittning att det gar att astadkomma en tyst sida (hogst 45 dBA
vid fasad) eller i vart fall en ljudddmpad sida (45-50 dBA vid fasad). Minst hilften av
bostadsrummen, liksom uteplats, bor vara vinda mot tyst eller ljuddimpad sida.

e Det bor alltid vara en strdvan att ljudnivderna pa den ljuddimpade sidan ar ligre 4n 50 dBA.
50 dBA bor dock alltid uppfyllas for flertalet ligenheter samt vid uteplatser och gardsytor.

e Nir det finns tillgang till en uteplats med god ljudmiljé i anslutning till bostaden, bor en
samre ljudmiljo kunna accepteras vid en extra uteplats.

AF har beriknat bullerreduktionen utifrin olika utformningar av bebyggelsen. Fér att erhalla en
ljudddmpad sida med hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva utanfor hilften av bostadsrummen 61
samtliga ligenheter krivs sluten kvartersbebyggelse. Tva alternativ £6r hur kvarteret kan slutas
redovisas, se Figur 8: 1) Kvarteret sluts med en 6 meter hég bullerskyddsskdrm i grinsen mellan
handelsbyggnaden och bostadsfastigheten samt en 11 meter hég “hégdel butik” mot jarnvigen.
2) Kvarteret sluts med 4 meter hoga bullerskyddsskdrmar i kvarterslivet, mellan hégdel butik och
bostadshus, samt en 13 meter hg ’hogdel butik” mot jarnvigen.
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Figur 8 — Atgérder fér att uppna ljuddampad sida fér samtliga lagenheter, AF 2014,

Utover dessa tva alternativ kan man med 11 meter “hégdel butik” och 4 m hog
bullerskyddsskdrm pa handelsbyggnaden erhalla en ljudddmpad sida med hogst 50 dBA
ekvivalent ljudniva f6r merparten av planerade ligenheter utanfér hilften av bostadsrummen.
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Figur 9 — Bullernivéer och féreslagna &tgérder for att uppna ljuddampad sida fér merparten av lagenheterna, AF 2014.
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Pa vaningsplan 3 uppnas en ljudddmpad sida med hogst 50 dBA i en mindre andel av
ligenheterna. Ovriga ligenheter fir en ljuddimpad sida med hégst 50 dBA ekvivalent ljudniva.

Samtliga ligenheter har tillgang till gemensam uteplats med hogst 45 dBA ekvivalent frifaltsvarde
(50 dBA med reflexer) och 70 dBA maximal ljudniva utan bullerskyddsatgirder.

A &
Ehvivalent ljudniva
Leq e dhygn | SBA
s
65 < [ <= 70
a0 < [l <= 65
55 < [ <= 60
S
 _e=b0
B =45

\ Z

Figur 10 — Maximal ljudniva, respektive ekvivalent ljudniva (frifalt) p& gard, AF 2014.

Med limplig vigg- och fonsterkonstruktion kan samtliga ligenheter erhélla hogst 30 dBA
ekvivalent och 45 dBA maximal ljudniva inomhus.

Motiv for detaljplanens utformning med avseende pa buller

Planférslaget bedoms vara forenligt med de allmdnna radens (Boverket 2008:1) principer f6r nir
kraven pa ljudmilj6é och andra intressen bor kunna 6vervigas. Planomradet dr mycket centralt
belaget utmed en stadsgata med kollektivtrafik som utgor ett strak mellan centrum och
centralstationen. Vidare bor foljande intressen beaktas vid avvigningen mellan férslagets positiva
konsekvenser och dess lige nira en bullerutsatt trafikmiljé:

e Den nya bebyggelsen kompletterar radande stadsbild genom att fylla ut ett i hog grad
obebyggt parti med angeliget bostadsbyggande. Placeringen av byggnaderna gors 1 syfte att
uppna en samlad stadsbild.

e Den nya bebyggelsen utnyttjar befintlig infrastruktur i en central del av staden och bidrar till
en tatare innerstad med forbattrat underlag f6r service och kollektivtrafik.

e Bebyggelsen ger moijlighet till mikroekonomier som stirker ekonomisk och socialt hallbar
utveckling.

e Bebyggelsen kan fungera som skydd fran jarnvigsbullret f6r bebyggelsen norr om
Ostermalmsgatan.

e Planforslaget innebir moéjligheter att anordna minst hilften av boningsrummen mot en

ljudddmpad sida.

e Planforslaget innebir mojligheten att f6r samtliga ligenheter anordna uteplats vars ljudniva
underskrider 45 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva.
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Atgarder i detaljplanen

Foljande planbestimmelser infors 1 syfte att sakerstilla en god boendemiljé (och vardmiljo i
térekommande fall) fran bullersynpunkt:

e For hotell, vard och bostider krivs atgirder som reducerar ljudniva inomhus sa att gillande

riktvirden vid bygglovsprovning uppnas.

e Minst hilften av bostadsrummen till varje ligenhet, 1 férsta hand f6r sémn och vila, bor vara
vinda mot en ljuddimpad fasadsida.

e Bostider ska ha tillgang till uteplats och gardsyta dir gillande riktvirden ej 6verskrids

e Bullerskydd uppfors vid behov for att uppna ljuddimpad sida f6r bostider. Maximal héjd
sammanfaller med byggritt.

Bullerutredningen visar pa hur bullret avskdrmas under vissa givna férhéllanden. En
grundforutsittning for att kunna bygga bostider 1 kvarteret ar att handelsdelen byggs forst.
Genom att byggritten i kvarteret dr hogre inom handelsdelen och bostadsdelen dn det som
redovisats i bullerutredningen, innebir det att man i bygglovsskedet maste studera
bullerférhallandena ytterligare. Det kan exempelvis vara sa att for att ta 1 ansprak hela byggritten
for bostader, maste handelsdelen vara hogre dn den lagsta foreskrivna byggnadshojden.

Handel, vard och centrumverksamhet
Riktvirden'" for ljudniva inomhus ar lika f6r hotell, vard och bostader.

For kontor finns inga faststillda riktvarden. Viss vigledning finns i Naturvardsverkets vigledning
“Riktvirden for trafikbuller i andra milj6er dn f6r boende, vard och undervisning”. Dar foreslas
att hogst 40 dBA ekvivalent ljudniva inomhus bor uppnas for arbetslokaler.

Stralning

Transformatorstationer ger alltid upphov till magnetiska filt. En transformatorstation finns inom
kvarteret vid Killgatan, som flyttas. Foreslaget lige dr vid Killgatan, inom parkeringsytan, strax
norr om befintlig station. En planbestimmelse dr inford att transformatorstationen kommer att
behova skirmas med aluminiumplatar for att reducera magnetfaltet sa att inte ovanpéliggande
bostider paverkas.

Trafikverket har s6der om Platensgatan ett teknikhus med styr- och reglerteknik samt
transformatorstationer. Stralsikerhetsmyndigheten m.fl. anger att transformatorstationer
utomhus ger pa nagra meters avstand mycket lag exponering for magnetfilt. Teknikbyggnaden
ligger ca 35 meter fran planomradet och didrmed utanfor sikerhetsavstandet 25 meter som
Trafikverket angett.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp
Spill- och vattenledning finns i Killgatan och Platensgatan. Anslutningspunkt finns fran
Platensgatan till befintlig bygenad. Dagvattenledningar ligger i Killgatan och Platensgatan.

Markparkeringen kommer pa sikt att byggas 6ver med ett bjilklag. Parkering innebdr risk f6r
spillvatten som innehaller mer dn obetydliga miangder av petroleumprodukter, slam eller fasta

19Centrumverksamhet omfattar verksamhet som gym, kontor, bio, bibliotek, teater, bank, restauranger, hotell med
mera.

11 Riktvarden inomhus 30 dB(A) ekvivalent och 45 dB(A) max enligt infrastrukturpropositionen 1996/97:53
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partiklar. Avskiljare ska finnas for att motverka utslapp av skadliga amnen till kommunala
ledningsnitet, enligt BBR 21.

Vid projektering av omradet beaktas det att det finns ett behov av brandposter inom omradet,
forslagsvis vid korsningen Platensgatan/ Vadstenavigen dir det idag finns en spolpost.

Varme
Fjarrvirme finns 1 omradet, ledningar och anslutning ligger i Kallgatan.

El
Elforsorjning finns i omradet.

Inom planomradet har Vattenfall Eldistribution en tranformatorstation. Det befintliga liget
torhindrar Coop’s inlastning, varfor transformatorstationen flyttas nagot norrut inom kvarteret.
Mark kring denna ges dndamalet E, — transformatorstation.

Avfall

Utrymmen f6r avfall ordnas inom respektive fastighet inom kvarteret. Fér bostiderna giller att
utrymmen limpligen placeras inom parkeringsgaraget med god tillganglighet for
himtningsfordon.

Konsekvenser av planens genomférande

Planomradet omfattar mark som redan ar planlagd och delvis bebyged, varfér konsekvenserna
bedéms som begrinsade.

Service: Ett genomférande av planen innebar att dagligvaruhandel mojliggors, vilket dr positivt
for invanare i omradet dir det idag finns fi dagligvarubutiker. Aven verksamheter som ryms
inom dndamal Centrumverksambhet (icke storande) mojliggors, samt Vard.

Planen medfor att cirka 115 parkeringsplatser som anvinds av allmdnheten forsvinner.
Kommunen har anlagt ny parkeringsyta sdder om kv. Linden, Infartsparkeringen (dven kallad
Platens hast) med 155 p-platser och nordést om centralstationen, Magasinsparkeringen med 106
p-platser. I befintliga parkeringshuset Akacian finns 90 avgiftsbelagda p-platser. Belaggningen dar
ar cirka 50 % pa vardagar.

Bostider: Det rader efterfrigan pa bostidder i Motala. Detaljplanen innebir att bostader blir
mojligt att bygga 1 ett centralt och pendlarnira lige. Hinsyn maste tas till det relativt bullerutsatta
liget sa att bostadsmiljon uppfyller de riktlinjer som finns. Tillskottet av bostider bidrar aven till
stadsmissigheten.

Stadsbild: Planen har en paverkan pa stadsbilden da den till stora delar obebyggda tomten utmed
infarten till Motala centrum bebyggs och kan bidra till att ge omradet kring centralstationen en
mer stadsmissig karaktir. En férutsittning for att uppna en positiv forindring av stadsbilden ar
att byggnadernas volym, h6jd och formsprik tar hansyn till det centrala liget och omgivningens
forutsittningar, exempelvis 1 form av en levande, 6ppen och kommunicerande bottenvaning samt
att omsorg liggs pa material och detaljer. Detta dr viktiga aspekter att beakta vid
bygelovsprovning.

Socialt och Trygghet: Planen har en positiv paverkan pa sociala funktioner da butiker dr en form
av motesplats. Aven bostider bidrar till mer liv och rérelse i omgivningen. Planen kan bidra till
visionen om ett levande strak lings Platensgatan. Ett bebyggt och upplyst kvarter med minsklig
nirvaro och aktivitet ger storre forutsattningar for trygghetskinsla an kv. Lindens 1 dagslaget
mycket stora och relativt moérka parkeringsyta.
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Trafik: Planen medfér en 6kad trafikbelastning pa Killgatan och utfarten till Ostermalmsgatan.
Trafikitgirder 4r nédvindiga i form av vinstersvingfilt pa Ostermalmsgatan och vijningsplikt
fran Kaillgatan. Leveranser innebdr 6kad andel tung trafik pd Killgatan. Det bedoms utgéra ett
mindre antal som framférallt sker dagtid och didrmed paverkar omgivningen relativt lite.

Milj6: Planomradet avvattnas till G6ta kanal som vidare rinner ut i sjon Boren. Boren ir en
vattenforekomst med mal enligt miljokvalitetsnormen for vatten. Da detaljplanen 6vervigande
behandlar redan hardgjorda och bebyggda ytor kommer inte mangden dagvatten att forandras.
En ut6kad bebyggelse innebir mer takvatten, vilket kan férbiéttra kvalitet pa dagvattnet jamfort
med dagens parkeringsyta. Under byggtiden ansvarar byggherren for att det inte sker utslipp av
farliga amnen fran arbetsfordon och dylikt till dagvattenrecipient. Utifran ovanstiende gors
bedomnigen att planen inte har en negativ inverkan pa méjligheten att uppna
miljokvalitetsnormen fér Boren eller berérda grundvattenférekomster.

En god bostadsmiljé kommer att kunna uppnas, dir godtagbara virden for buller med beaktande
av Boverkets allminna rad for avsteg fran huvudregeln kommer att erhallas.
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GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Beslut om samrad 1 plan- och miljénimnden, PMN 20 mars 2014

Samrad 31 mars-19 maj 2014
Beslut om granskning 15 januari 2015
Granskning 22 januari- 19 februari 2015
Fornyad granskning 1 april — 24 april 2015
Fornyad granskning 2 5 september — 3 oktober 2016
Godkinnande i PMN 17 november 2016

Beslut om antagande i KF 12 december 2016

Laga kraft, om planen ej 6verklagas januari 2017
Genomférandetid

Detaljplanens genomférandetid 4r 5 ar fran dagen da planen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsigaren ritt att bygga i enlighet med planen och den far
inte dndras utan att synnerliga skal féreligger. Efter genomférandetidens utgang fortsitter planen
att gilla men kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsdgaren har ritt till ersittning,

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Allman platsmark
Motala kommun dr huvudman f6r allmin platsmark inom planomradet.

e Motala kommuns tekniska nimnd dr huvudman f6r allmin plats (gator och park) i
anslutning till kv. Linden, och dven trafiksikerhetsnimnd.

e Motala kommuns Vatten- och avfallsnimnd ar huvudman for det allmianna vatten- och
avloppsnitet.

e Vattenfall Eldistribution AB ar huvudman for elnitet i omridet.

e Vattenfall AB Virme dr huvudman for fjirrvirmenitet i omradet.
Motala kommun ansvarar for atgirder inom allmin platsmark.

Exploatdr och framtida fastighetsagare

Fastighetsdgaren ansvarar for planens genomférande inom kvartersmark. Fastighetsigare
ansvarar och bekostar allt ledningsarbete pa tomtmark som ligger efter anvisad férbindelsepunkt
respektive servisanslutning. Fastighetsigare ska anmiila till respektive huvudman om anslutning
av VA, virme, el och tele nir anslutning dr aktuell.

Ny in- och utfart samordnas av fastighetsdgaren med Motala kommun.

Avtal

Ko6peavtal f6r marken ska upprattas mellan Motala kommun och Coop Utvecklingsfastigheter
AB. Det ombes6rjs av kommunens mark- och exploateringsavdelning (MEX). Nytt mark-
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anvisningsavtal giller fran 2015-01-15 som omfattar den del av planomradet som avser handel.
Avtalet har forlangts till 2016-12-31.

I kopeavtalet ska parterna utover gingse avtalsinnehall triffa en 6verenskommelse om villkor for:

e Uppforande och dven senare rivning av kundvagnsgarage, skirmtak etc. nir det blir aktuellt
att bebygga parkeringsytan. Det édr dven limpligt att avtala om sadant som dr av betydelse vid
en kommande anliggningsforrittning.

e Avtal upprittas for ritt till nyttjande av parkering pa bostadsfastigheten.
e Intentionerna for hur form och estetik ska sakerstallas.

e Hur framtida eventuell upplatelse av plats for bullerskydd pa blivande Linden 5 ska regleras.
Det bor ske genom att man i 6verlitelseavtalet mellan kommunen och Coop tar in en
bestimmelse om att man redan i fastighetsbildningen (bildande av Coop:s fastighet) bildar
servitut for anliggande av bullerskydd pa Coops fastighet. Pa sa sitt dr markupplatelsen
utklarad och bullerskyddet kan komma till nar det blir aktuellt.

Vattenfall AB Virme har en platlada pa Linden 6. Kommunen ska begira att ladan med
tillhérande markror tas bort i samband med att ovan nimnt kopeavtal upprattas med Coop
Utvecklingsfastigheter AB.

Vattenfall Eldistribution AB har en transformatorstation pa Linden 6, inom den tinkta
handelsfastigheten. Avtal ska upprittas med Motala kommun f6r flytt av transformatorstation till
avsedd plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Detaljplanen tillsammans med trafik-utredningen for
Vadstenavigen leder till fastighetsbildningsatgirder.

Del av fastigheterna Linden 2, 3, 4, 6 regleras till
Linden 5 som blir den nya handels-fastigheten.
Resterande kvartersmark bildar en egen fastighet.
Forslagsvis regleras del av Linden 4, 7, 8 till Linden 6.
For parkerings-garaget inrittas en
gemensamhetsanligening f6r de ingaende
tastigheterna i kvarteret.

Opvriga delar av fastigheterna inom planomra-det, det
vill sdga del av Linden 3, 7, 8 som utgér allmin
platsmark regleras till Innerstaden 1:331.

Plats for transformatorstation ska upplatas med
ledningsritt till f6rman f6r Vattenfall pa Linden 6.

Mark inom omraden markerade med x pé plankartan
_ ska upplatas med servitut till f6rmén f6r den
Figur 11- Fastighetsregleringar inom planomrédet. kommunala gatufastigheten.
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Markupplatelse f6r bullerskydd pa Linden 5, ska sdkras genom att ett servitut bildas till f6rmén
tor Linden 6. Servitutet ska bildas 1 samband med bildande av handelsfastigheten.

Motala kommun ansoker om fastighetsbildningsatgarder hos Lantmiterimyndigheten.

Fastighetsplan

Finns inte inom planomradet.

EKONOMISKA FRAGOR

Coop Utvecklingsfastigheter AB bekostar planarbetet och dirtill hérande utredningar. Planavgift
ska inte tas ut vid bygglov.

Vattenfall bekostar flytt av transformatorstation.

Motala kommunen bekostar:

e upprittande av gestaltningsprinciper/-program,
e atgirder inom allman platsmark,
e rivning inom planomradet.

Kommunstyrelsen har upprittat en exploateringskalkyl f6r omréadet.

Gang- och cykelvigar 3500 kkr
Rivning 1500 kkr
Plankostnad, utredningar, lantmaiteri 230 kkr
Fastighetsforsaljning 11000 kkr

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar
MUR (Markteknisk undersokningsrapport)/Miljoteknik Kv Linden, Motala. Tyréns. 2014-02-26

MUR (Markteknisk undersokningsrapport)/Geoteknik Kv Linden, Motala. Tyréns. 2014-01-17
Utredning Vadstenavigen, delen Pristgatan-Platensgatan/Gota kanal. Sweco. 2014-04-14
Trafikbullerutredning kv- Linden Motala. AF-Infrastructure AB 2014-11-17.

Porgasprovtagning avseende klorerade kolviten. Rapport diarieférd som 2015-MHKO0466-3.

Trafikatgirder som utretts och foreslas:
e Utritning av gc-vig lings Vadstenavagen (eventuell stédmur).
e Vinsterkanalisering av trafik fran Gster i korsningen Ostermalmsgatan/ Killgatan.

o Atgirder pa Killgatan enligt sektionsskiss.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planbeskrivningen har upprittas av Tyréns genom Linnéa Zenkert och Anna Maria Higgblom pa
uppdrag av KF Fastigheter Exploatering AB (senare Coop Utvecklingsfastigheter AB) 1
samverkan med Motala kommun.

Samarbetspart ir Kommunledningsférvaltningen/Samhallsbyggnad, Motala kommun genom
planeringsarkitekt Lena Petersson Forsberg i samrad med Rolf Persson, mark- och
exploateringsingenjor och 6vriga berorda tjanstemin inom kommunen.

Lena Petersson Forsberg
Planeringsarkitekt/ Ansvarig handliggare

W

Motala kommun



