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INLEDNING

Detaljplanen har som syfte att mgjliggdra en
fortdtning av Oskarshamn stad med stéd av den
fordjupade dversiktsplanen ver Oskarshamns
stad.

Detaljplanen bestér av foljande handlingar:
- Plankarta med bestimmelser

- Planbeskrivning

- Fastighetsforteckning

- Behovsbedomning

Plankartan med planbestimmelser &r
detaljplanens viktigaste handling och &r det
dokument av planhandlingarna som é&r juridiskt
bindande. Planbeskrivningen (detta dokument)
ar till for att beskriva detaljplanens syfte och
dess forutsittningar och fordndringar. I plan-
beskrivningen ingar ocksa beskrivningar av
planens konsekvenser och hur det &r tankt att
planen ska genomforas.

Nedan ges en inledande beskrivning av vad en
detaljplan &r och hur processen for just den har
detaljplanen ser ut.

VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ska upprittas vid ny bebyggelse
eller nér bebyggelse ska fordndras eller be-
varas. Med en detaljplan reglerar kommunen
anvandningen av mark- och vattenomraden och
redovisar hur grinserna mellan allménna platser,
privat kvartersmark och vattenomraden ska se
ut. En detaljplan medfor i princip en rétt att
bygga i enlighet med planen under en sarskild
genomforandetid, som ar minst 5 &r och hogst
15 ar. Planen dr bindande vid prévning av lov.
Detaljplanen reglerar dven andra réttigheter och
skyldigheter, inte bara mellan markégare och
sambhéllet utan ocksa markigare emellan.

Det dr en kommunal angeldgenhet att planldgga
mark och vatten. Detta kallas ofta det
kommunala planmonopolet och innebir att det
dr kommunerna som antar planer inom de ramar
som samhillet bestimt. Det kommunala plan-
monopolet innebér att kommunen bestimmer
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om planldggning ska komma till stdnd eller inte.

DETALJPLANEPROCESSEN
- UTOKAT FORFARANDE

Processen for att upprétta en detaljplan kan ske
med standard eller utdkat forfarande. Planforfa-
randena skiljer sig nagot at, men i stora drag fol-
jer de samma monster. I det har fallet upprittas
detaljplanen med utdkat férfarande och nedan
foljer en kortare beskrivning av processen, se
dven figuren nedan.

Samréad

Under samradet &r ett forsta forslag till detalj-
plan allmént tillgédngligt under minst tre veckor.
Syftet med samrédet dr att himta in synpunkter
och kunskap fran de som berérs av planen. Un-
der samrédet ska ldnsstyrelsen, kidnda sakégare
samt andra som har ett vasentligt intresse av
planforslaget ges mdjlighet att 1dimna synpunk-
ter. Infor samradet ska kommunen kungdra
forslaget till detaljplan i tidningen samt pa kom-
munens anslagstavla.

Granskning

Efter samradet sammanstélls inkomna syn-
punkter i en samradsredogdrelse och eventuella
andringar gors i planhandlingarna. Infor gransk-
ningen ska kommunen underrétta dem som be-
rors av forslaget, exempelvis sakigare, boende
och Gvriga som har yttrat sig under samradet om
forslaget till detaljplan. Dérefter gors det nya
planforslaget allmént tillgdngligt for granskning
under minst tre veckor. Under granskningen ar
det aterigen mdjligt att 1dmna in synpunkter pa
forslaget.

Antagande och laga kraft

Efter granskningen sammanstélls inkomna syn-
punkter i ett granskningsutlatande och
eventuella dndringar gors i planhandlingarna.
Detaljplanen tas sedan upp i samhéllsbyggnads-
namnden for slutlig antagandeprovning. Om
inga 0verklaganden inkommer vinner detaljpla-
nen laga kraft tre veckor efter det att protokollet
fran samhillsbyggnadsndmnden justerats.

INLEDNING
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Har &r vi nu

!

(Program) - . 5 A
Kungérelse Samrads- Underréttelse Gransknings-
tppeEg bfde'dhr:‘r’tisr;g Samrad redogdrelse  Granskning utlatande Aniagande Lagalkrate

4m 1
e/ ash afie

Majlighet att Iimna synpunkter
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SYFTE OCH OMFATTNING

PLANENS SYFTE

Detaljplanen syftar till att mojliggora fortét-
ning av Oskarshamns stad genom att planera for
bostider, vard, skola och centrum.

LAGE OCH AREA

Planomrédet r beldget i centrala Oskarshamns
tatort och grinsar i 6st till Hantverksgatan, strax
intill stadsparken, och har ett avstand pa 250
meter till Stora torget. Planomradet utgors idag
av naturmark dér berg forekommer och tacker
stora delar av omradet. Planomradet gransar
dven till Kikebogatan, Hantverksgatan och Ter-
rassviagen. Planomradet utgdrs av en area pa ca
7500 m?.
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MARKAGOFORHALLANDEN

Detaljplanen beror foljande fastigheter:

- Oskarshamn 3:3, dgare Oskarshamns kommun
- Grasparven 1, dgare Byggebo i Oskarshamn
AB

- Trafikmatande gator till planomradet 4gs av
Oskarhamn kommun.

Planomraddet

SYFTE OCH OMFATTNING
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

Planomradet grénsar till ett omrade utpekat for
boende, service och verksamheter i den géllande
oversiktsplanen (antagen 2003-03-10).

I den fordjupade Gversiktplanen (antagen 2014-
02-10) pekar kommunen ut omradet for flerbo-
stadshus och omradets placering gor dven att
platsen ldmpar sig for dldreboende/servicehus.

DETALJPLANER

Planomrédet berdrs av detaljplan A4814 som
vann laga kraft 1983-05-17, (se del av géllande
detaljplan nedan). Den anger markanvandningen
park eller planering for planomradets norra del
samt bodstédder i planomradets sodra del. Ge-
nomfOrandetiden har gatt ut.

Planomrédet berdr dven detaljplan A 4984 som
vann laga kraft 2008-07-07. Detaljplanen reg-
lerar ett omrade for gdng- och cykelviag. Denna
gang- och cykelvig planldggs dven i den nya
detaljplanen och éterfinns i planomradets Ostra
del. Genomforandetiden har gétt ut.

P . kgt BH |
Detaljplan A 4984, berérd del av planomrddet mar-
kerat med rott.

¥
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STRANDSKYDD

Ca 50 meter fran planomradet &terfinns Os-
karshamns stadspark. I parkens vistra del finns
ankdammar. Att dessa dammar &r en del av
stadsparken for Oskarshamn samt att dammen
ar anlagd gor att strandskydd inte géller for detta
vatten. Omradet ndrmast dammen &r dven redan
till stora delar ianspraktaget, se bild nedan. Plan-
omradet ligger idag avskilt frin dammen genom
en befintlig vig och planomradet saknar virden
som dr skyddade genom strandskydd.

. *3' ) .

=4

Planomradet markerat med rott.

RIKSINTRESSEN

Planoradet omfattas inte av nagra riksintressen.

FORNLAMNINGAR

Inga kénda fornldmningar finns registrerade
inom planomradet. Anmélningsplikt rader enligt
kulturminneslagen om en fornldmning patraffas
inom planomradet. Om fynd gors av plats eller
foreméal som omfattas av fornminnesskydd ska
arbetet stoppas och fyndet anmailas till Léns-
styrelsen, som har att besluta om och pé vilka
villkor arbetet féar fortsétta.

BOSTADSFORSORJNINGS-
PROGRAM

Oskarshamns kommun har under 2011 tagit
fram ett bostadsforsorjningsprogram — Bostads-
forsorjningsprogram for Oskarshamns kom-
mun, med sikte pa 2030. Programmet antogs av
Oskarshamns kommunfullméktige 2011-12-12.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
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Kommunen arbetar dven just nu med ett nytt
program. I bostadsforsdrjningsprogrammet lyfts
bl.a. fram att det &r viktigt att skapa utrymme for
bostider i centrala staden och att det dr viktigt
att en omdisponering sker sa att central mark
som idag anvénds for volymhandel, industridn-
damal, lager och dylikt istillet kan anvindas till
bostidder. Man lyfter dven att utéver omdispo-
nering bor dven fortdtning kunna ske i centrala
Oskarshamn.

BEHOVSBEDOMNING AV
MILJOPAVERKAN

En behovsbedomning har upprattats i samband
med val av planforfarande. Denna visar att
nagon betydande miljopéverkan inte kan antas
medf6lja planens genomforande. Nagon
miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte
upprittats.

I och med genomforandet av detaljplanen moj-
liggdrs en utveckling som é&r forenlig med den
fordjupade 6versiktsplanen over Oskarshamns
stad. Planomréadet ligger i anslutning till befint-
lig bebyggelse, infrastruktur och kommunikatio-
ner.

Detaljplanen bedoms inverka positivt pa Oskars-
hamns stadskérna. Ett bostadsomrade i centrum
fortédtas och bidrar till en forbéttrad stadsméssig-
het och ett kat utbud av bland annat bostéder.

For narboende kan fordndringen upplevas som
en forsdmring dé en nirliggande naturyta for-
svinner.

Se behovsbedomningen for stéllningstagande
och motivering.

Sida 9 FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

Mark, vegetation och djurliv

Gronomrédet vid Kikebogatan bestar av ett tall-
skogsbevuxet hojdparti dér berget gér i dagen pa
manga stillen. De rena héllmarkerna aterfinns
framst utmed omradets norra och 6stra delar
Utmed norra sidan véxer ett flertal ekar, varav
nagra r av nagot grovre storlek. Tallskogen i
gronomradet &r mycket gles och pa héllarna
véxer framst mattor av lavar och mossor.

I den centrala delen av omradet éndras karak-
tdren. Har finner man ett lite mer laglént parti
dér det vixer tdt blandskog. Under trédden finns
det ett rikligt 16vuppslag av 16nn, ronn, fagel-
bér m.m. Markfloran i denna del domineras av
blébarsris och olika arter av grés.

Utmed bade omradets norra och sddra sida finns
allra ndrmast gatan en smal remsa med flacka
partier. P& sodra sidan utgdrs det flacka partiet
av helt 6ppna och vélklippta grasytor samt en
mindre parkeringsplats.
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Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Ett genomf6rande av detaljplanen innebér att de-
lar av naturomradet tas i ansprak for att mojlig-
gora byggnation. I norra delen av planomradet
skyddas trdd med en diameter storre 4n 20 cm,
dé marklov krévs for féllning. Planbestammelse
n, infors pa plankartan.

Markbeskaffenhet och geotekniska
férhallanden

Planomradet ligger pé berg och stora delar av
planomrédet ar inte sedan tidigare exploaterat
eller spréangt.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

For att genomfora detaljplanen krévas en del
sprangning i planomradet. Vid spréangning géller
lagar s& som plan- och bygglagen och rikspolis-
styrelsens forfattningssamling. En riskanalys
och en springplan tas fram vid varje sprangning.
Regler gillande sprangarbeten och bergarbeten
ges bland annat ut av Arbetsmiljoverket.

MILJOFORHALLANDEN

Miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten
Den vattenforekomst som ar berord av plan-
forslaget dr Doderhultsbicken, som idag har
otillfredsstillande ekologisk status samt god
kemisk ytvattenstatus. Doderhultsbéckens
avrinningsomrade paverkar i sin tur Inre Oskars-
hamnsomradet. Inre Oskarshamnsomradet stér
infor en sanering men har idag maéttlig ekologisk
potential och god kemisk ytvattenstatus.

Det bista och enklaste séttet for att omhénderta
dagvattnet &r att fordrdja dagvattnet inom fastig-
heten, genom att 14ta vattnet tringa ner i marken
(infiltreras) pa tomtens gronytor eller andra
genomsléppliga ytor som exempelvis grus. En
tumregel for hur stor yta som behdvs for att vatt-
net ska kunna tas upp av marken ar mellan 1-2
ganger den hardgjorda ytan, till exempel takets
yta. I plankartan har darfor en bestimmelse in-
forts om att max 40 % av fastigheten far hardgo-

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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ras for att mojliggora for viss infiltration. Men
allt dagvattnet i omradet kommer inte kunna

tas omhand inom planomradet da omradet till
stora delar bestéar av berg. Tak- och dranvatten
kommer ledas ner i ledningar och anslutas till
kommunala dagvattenledningar. Det dagvatten
som tas omhand via dagvattenledningar kommer
till slut att slappas ut i skirmbassdngen som ska
anldggas i inre hamnen.

Delar av dagvattnet frén planomréadet, som inte
kan tas omhand lokalt, kommer att breddas ner

i kommunala dagvattenledningar och leds sedan
via kulvert ut i skdrmbassdngen som anldggs i
inre hamnen. Den nya detaljplanen for omradet
bedoms inte bidra till att forsémra hamnbas-
sdngens vattenstatus. Av de simuleringar som
gjorts dras slutsatsen att fororeningsbelastningen
till hamnbasséngen fran det aktuella avrinnings-
omradet i sin helhet kommer att minska jamfort
med dagens utsldpp. Genom anldggandet av en
skdrmbassidng skapar man en mindre renings-
anldggning i recipienten i en kontrollerad milj6.
Det skapas en begriansad area dir féroreningar
kan spridas och dérfor underléttas drift och skot-
sel. Att anldgga en skdrmbasséng ér ett kostnads-
effektivt alternativ for att behandla dagvatten
fran aktuella avrinningsomraden.

Planforslaget bedoms inte paverka miljokvali-
tetsnormen for vatten negativt.

AN DR AL EIeTLT Ve, ol
Avrinningsomrdden och utsldppspunkter. Figuren dr
himtad fran WSPs PM om Skdrmbassdng inre ham-
nen. Planomrddet dr markerat med svart.
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Buller:

Planomradet ligger i centrala Oskarshamn

och den foreslagna byggnationen paverkas av
trafikbuller fran framforallt Hantverksgatan. Det
ar viktigt att man ur god boendemiljosynpunkt
planerar bostéderna sa att riksdagens riktvdrden
géllande buller fran trafik uppnas.

Ljudnivéer fran trafik regleras i férordningen
(2015:216) om trafikbuller. Fr.o.m 1 juli 2017
har regeringen beslutat om en forordningsénd-
ring som innefattar en hdjning av riktvardena
for buller vid en bostadsbyggnads fasad fran
spar- och vigtrafik. Andringen av riktvirden
for buller innebér att for bostéder upp till 35m?
hojs riktvérdet for den ekvivalenta ljudnivan
vid fasad frén 60 dBA till 65 dBA. For bostiader
storre d4n 35 m? hojs riktvérdet fran 55 dBA till
60 dBA. Om mojligt efterstravas lagre nivaer an
vad riktvirdena anger och i mdjlig mén efter-
strivas genomgaende ldgenheter med tillgang
till ljudddmpad sida.

Enligt bullerberdkningar for den nya bebyg-
gelsen utefter de nya riktviardena frén 1 juli
2017 sé klaras riktvardet for ekvivalent ljudniva
vid fasad for samtliga vaningsplan oavsett om
hastigheten dr 40 km/h eller 50 km/h. Det finns
da inget krav om att ldgenheten ndrmast vigen
maste vara genomgaende eller vara hogst 35 m?.

Eventuella balkonger i riktning mot Hantverks-
gatan kommer inte klara riktvarden for uteplats
och bor ddrmed kompletteras med gemensam
uteplats i riktning bort fran vagen, pa vister sida
om byggnad.

Fororenad mark

Inga kénda fororeningar finns i planomréadet. Da
omradet till storsta del bestar av berg och sedan
tidigare inte varit exploaterat bedoms det inte
finnas nagra fororeningar i marken.

Radon

Planomradet ligger inom omrade med forhojda
radonnivaer.

Detaljplanens bestdmmelser och
Riktlinjer

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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Uppforande av byggnader ska ske enligt Bover-
kets byggregler.

RISK OCH SAKERHET

Réddningstjanstens insatstid till planomréadet &r
mindre dn 10 minuter.

Enligt skyfallsanalys gjord av DHI Sverige AB,
sd ligger inga delar av planomradet i riskzonen
for tillfalliga 6versvdmningar vid s k hundraars-
regn. Narmaste yta som riskerar att versvam-
mas ar stadsparkens damm som ligger ca 50
meter frén planomrédet.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Detaljplanens genomférande beddms inte pé-
verka risk och sikerheten negativt.

BEBYGGELSEOMRADEN
Bostader, byggnadskultur och
gestaltning

Planomrédet &r inte bebyggt. Idag dr planomra-
det en centralt beldgen naturyta dér berg i dagen
forekommer. Planomrédet gransar till befintliga

flerbostadshus i 3-4 vaningar uppforda mellan ar
1948-1958.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Kvarteret far beteckningen BDSC, bostéder,
vard, skola och centrum. Byggnaderna far
uppforas till en maximal nockh6jd pa 15 meter.
Suterrdngvaning far uppforas vilket skapar for-
utsdttningar till en anpassning utifran befintliga
forhallanden och nuvarande terrdng. Den totala
byggnadsarean dr maximalt 35% av planomradet
vilket innebdr att drygt tva tredjedelar utgdrs av
friytor. Detta kan mojliggora for att kinslan av
stadsparken fortsatter in 1 planomradet.

Markanvandningen bostidder beddms vara lamp-
lig eftersom omradet har ett centralt lige med
nérhet till service och kommunikationer samt
att det finns befintliga bostéder i anslutning till
planomrédet.

Markanvindningen vard ges ingen precisering
utan det mojliggdrs for olika typer av vardinratt-
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ningar.

Markanvéndningen skola ges ingen precisering
i detaljplanen utan mdjliggor for olika typer av
skolverksambheter.

Centrumanvéndning i planomréadet innebér att
det finns mojlighet att utveckla offentlig service
inom planomradet. Omradets lokalisering gor att
ytan beddms vara lamplig for offentlig service.
Markanvéndningen centrum ges ingen preci-
sering utan mojliggor for offentlig service som
exempelvis bibliotek, kontor, café, teater och
samlingslokaler.

Den sodra delen av planomradet har belagts med
korsmark for att framst styra parkeringen till den
delen. Korsmarken gor det mojligt att uppfora
bade miljohus och carport/garage.

lllustrationer pa hur bebyggelsen kan
komma att se ut i planomradet

I samrad med exploatéren har illustrationer
tagits fram. Dessa illustrationer visar endast en
illustration 6ver hur bebyggelsen kan komma att
se ut i planomrédet.

Solstudier har gjorts pa framtagna illustrationer.
Studien visar att omgivande byggnader inte
kommer att paverkas av planforslaget géllande
skuggning.

Se exempel pa illustrationer och sektioner pa
niastkommande sida.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR



ANTAGANDEHANDLING

DETALJPLAN FOR DEL AV OSKARSHAMN 3:3

[llustration over hur det kan se ut om man bebygger enligt

max tillatna byggyta i detaljplanen.

Vy fran sydost.
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Sektion A-A

Sektion B-B
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Arbetsplatser

Detaljplanen mojliggdr for bland annat vérd,
exempelvis trygghetsboende, vilket kan generera
arbeten da dessa boenden behdver personal.

FRIYTOR

Lek, rekreation och naturmiljo
Planomradet har idag goda forbindelser med
géng- och cykelvégar som ligger intill plangrén-
sen mellan planomradet och Hantverksgatan.

Delar av planomradet anvinds idag som par-
keringsplats och lampar sig inte for lek och
rekreation.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Detaljplanen utgor en fortdtning av staden och
ligger 1 ndrhet till befintliga flerbostadshus samt
ca 50 meter fran stadsparken, som har en yta

pé ca 170 000 m* Den naturyta som forsvinner
vid exploatering dr ca 6000 m? och bedoms inte
inneha nagra vérdefulla naturvirden och vid in-
ventering har inga rodlistade arter eller biotoper
funnits.

Stadsparken innehéller goda lek- och rekrea-
tionsmdjligheter.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat

Planomradet gréinsar till Hantverksgatan med ett
genomsnittligt antal fordon per dygn pa 2465,
varav tung trafik ca 110 per dygn. Den hogsta
tilldtna hastigheten ar 40 km i timmen. Planom-
radet ligger placerat mellan tre gator, Kikeboga-
tan, Hantverksgatan och Terrassvégen.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Ett genomforande av planen bedéms inte péa-
verka gatunitet.

Gang- och cykelvagar

Planomradet inkluderar befintlig géng- och
cykelvig i planomradets Ostra del, vilket gor att
man létt tar sig frén planomrédet vidare in till
centrum.
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Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Detaljplanen medfor inga fordndringar for gang
och cykel.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger centralt i Oskarshamns stad.
Busshaéllplats Resecentrum ligger ca 200 meter
norr om planomradet och jarnvagsstation lig-
ger ca 650 meter fran planomradet. Narmaste
bussficka for linjetrafik ligger ca 50 meter fran
planomrédet.

Parkering, varumottagning, utfarter
Parkeringen i planomréadet bestéar idag av ca 15
parkeringsplatser och trafikmatas frén Terrassva-
gen. Dessa ar placerade pa fastighet Grasparven
1.

Vid byggandet av flerbostadshus, ca 90 lagen-
heter, bor 0.8 bilar per lagenhet anordnas. Vilket
innebdr att minst 75 parkeringsplatser behover
anordnas inom planomradet (inkl. de 15 platser
som finns idag). 75 st markparkeringar, inkl

6 st handikappsparkeringar, upptar en yta pa

ca 1680 m?. Om till exempel trygghetsboende
byggs minskar antalet parkeringsplatser till ca
50 platser.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Parkering 16ses inom kvartersmark i planomra-
det och i markplan/kéllarplan pa nya byggnader
far parkeringsgarage byggas.

Standardmaétten for en parkeringsplats ar 2,5 me-
ter bred och 5 meter lang. Det rekommenderas
dessutom vara ett fritt utrymme bakat pa 7 meter
for att smidigt kunna ta sig in och ut.

Nya foreskrifter sdger att en handikappanpassad
parkeringsplats bor vara 5 meter bred och minst
5 meter lang.

Utfartsforbud har inforts mot Hantverksgatan.
Vid ett genomforande av detaljplaneforslaget

ska planomradet &ven vid exploatering framst
trafikmatas fran Terrassvigen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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TEKNISK FORSORJNING

Vatten, avlopp och dagvatten

VA- och dagvattenledningar finns i angrdnsande
gator till planomrédet. Planomrédets dagvatten
leds idag till befintliga dagvattenledningar.

Det finns begrinsade mojligheter att pa ett bra
sdtt ta hand om allt dagvatten lokalt inom om-
radet. En fordrdjning kan dock ske med genom-
sléppligt material och gronska. Vid till exempel
anldggning av parkeringsplatsen bor fordroj-
ning ske sé langt det gér inom kvartersmarken.
En mojlighet ar att biluppstéllningsplatserna
anldggs med armerat grés eller grus. Resterande
dagvatten kommer aven efter planens genom-
forande ledas till befintliga dagvattenledningar.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Planomradet ska anslutas till det kommunala
ledningsnétet. Gronytorna i planomradet hjélper
till att fordroja fastighetens dagvatten. En plan-
bestdmmelse fors in pé plankartan om att minst
40 % av kvartersmarken ska vara genomslapplig
och far inte hardgoras.

El, varme och tele

I planomradet ytterkant, lingst med Kikebogatan
och Hantverksgatan samt i finns idag befintliga
fjédrrvarmeledningar, el- och teleledningar. Dessa
ska sé langt som mojligt behalla nuvarande lage
for att undvika olédgenheter och kostnader som
uppkommer i samband med flyttning.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

I planomréadet ytterkant, léngst med Kikeboga-
tan samt Hantverksgatan finns idag befintliga
ledningar. Det omréde som berdrs av ledningar
har i plankartan forsetts med planbestimmelsen
u - omrade eller utrymme som ska vara tillgéng-
lig for allménnyttiga underjordiska ledningar.
Kommunen férordar att ny bebyggelse ansluts
till fjarrvarmeledningarna.

Avfall

Vid planering av omréadet behdver dven plane-
ring ske for framtida avfallshantering. Det giller
savil tillgdnglighet och utformning av miljorum,
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utstédllningsplatser for avfallskarl eller dylikt

i enlighet med KSRRs renhallningsforskrif-

ter. Avfallshdmtning bor ske pa strategiskt vl
utvalda angoringspunkter i utkanten av omréadet
sd att hantering av tunga fordon elimineras ifran
innegardarna.

SOCIALA FRAGOR

Tillganglighet

Ett program for personer med funktionsnedsétt-
ning utifrdn FN-konventionen om réttigheter
for personer med funktionshinder har antagits
av Oskarshamns kommuns kommunfullmak-
tige 2015-09-30. Programmet dr en kommunal
handlingsplan baserad p& FN:s standardregler
for delaktighet och jamlikhet for ménniskor med
funktionsnedsattning. Det overgripande syftet
med programmet dr att ange riktlinjer for kom-
munens ndmnder, styrelser och foérvaltningar i
deras planering av verksamheten. Detta for att
forbattra tillgdngligheten for alla méanniskor i
Oskarshamns kommun. Planen forutsétter att
dess innehall anpassas for att uppfylla géllande
lagar och kommunens handikappolitiska pro-
gram rorande tillgdnglighet. Eventuella atgar-
der for att uppfylla tillgédnglighetskraven sker i
forsta hand pa den egna fastigheten.

Barnperspektivet

Enligt beslut i kommunfullméiktige 2007-03-

12 ska alla barn och unga ha ritt att leva och
utvecklas i ett sdkert och tryggt Oskarshamn”.
Beslutet om en ny detaljplan for bostider, skola
och vard kommer berora alla invanare i Oskars-
hamns titort, bAde unga och gamla. Mojlighet
till fler bostéder, skola och mer vard ses som
positivt ur flera aspekter. Planforslaget mojlig-
gor ocksa for centrumidndamal som bibliotek,
kyrka, teater, bio, café, restaurang, butiker och
samlingslokaler. Vilket innebér att omradet dven
kan komma att erbjuda barn och unga en typ av
service 1 framtiden som inte finns pa fastigheten
idag.

Detaljplaneforslaget ska kungoras i kommunala
tidningar, stéllas ut for allménheten samt fin-
nas tillgéngligt pA kommunens hemsida vilket
innebdr att alla berérda far mojlighet att uttrycka
sin mening.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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GENOMFORANDE

I genomforandedelen redovisas de organisatoris-
ka, fastighetsréttsliga, tekniska och ekonomiska
atgarder och konsekvenser som behovs for att
astadkomma ett samordnat och d&ndamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Hér redovisas
kommunens utgifter och inkomster som foran-
leds av planen.

Enligt Plan- och bygglagen (2010:900) 6 kap. 2
§ ska detaljplanens genomforande grunda sig pa
planbeskrivningen till plankartan. Kapitlet om
genomforande &r i likhet med 6vriga delar av
planbeskrivningen inte juridiskt bindande utan
ska ses som végledande vid genomférandet av
detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Beraknad tidplan

Samrad februari 2017
Granskning september 2017
Antagandeprévning november 2017
Genomfdérandetid

Detaljplanens genomforandetid ar fem éar fran
den dag planen vinner laga kraft. Under genom-
forandetiden kan planen normalt inte dndras
eller upphédvas om inte sérskilda skél finns. Om
kommunen inte &ndrar eller upphiver planen
efter genomforandetidens utgang fortsétter den
att gilla.

Efter genomforandetidens utgang kan dock
planen éndras eller upphédvas utan att uppkomna
rattigheter i planen behdver beaktas.

Ansvarsfordelning/

Huvudmannaskap

Oskarshamns kommun ska vara huvudman for
den allménna plats inom planomradet som ar
betecknad med GC (gang -och cykelvig) och
har ddrmed ansvar for omradets anldggande,
drift och skotsel.

Byggande inom kvartersmark betecknad med
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BDSC (bostider, vard, skola och centrum) avses
ske i Byggebo ABs regi.

Avtal

Ett kdopavtal kommer att uppréttas i samband
med forsdljning av kommunal mark inom
kvartersmark i detaljplanen forutsatt att planen
vinner laga kraft. I avtalen regleras bland annat
kopeskilling, markoverlatelsefragor och andra
genomforandefragor.

Ett avtal om avstyckning och fastighetsreglering
avses upprittas mellan exploatér och kommu-
nen.

Planavgift
Da detaljplanen upprittas via plankostnadsavtal
ska ingen planavgift tas ut vid bygglovgivning.

FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Fastighetsplan (f.d. tomtindelning) och
fastighetsindelningsbestammelser
Ingen fastighetsplan (f.d. tomtindelning) finns
inom planomradet.

Fastighetsindelningsbestimmelser bedoms inte
behova upprittas i1 detaljplanen.

Markagoférhallanden inom planomradet
Detaljplanen beror foljande fastigheter:

- Oskarshamn 3:3, dgare Oskarshamns kommun
- Grasparven 1, dgare Byggebo 1 Oskarshamn
AB

Fastighetsbildning och fastighetskon-
sekvenser

Genom avstyckning, fran den av kommunen
dgda kvartersmarken i detaljplanen inom Os-
karshamn 3:3, kommer en ny bostadsfastighet
att bildas genom lantmaéteriforrattning.

Genom avtal om fastighetsreglering kan den
mark inom kvartersmark i detaljplanen som &dgs

GENOMFORANDE
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av Byggebo 1 Oskarshamn AB, Grasparven 1,
overforas till den nybildade fastigheten. Detta
innebdr att kvartersmarken endast far en fast-

ighetsbeteckning nér forrittningen vinner laga
kraft.

Exploatoren initierar och bekostar den fastig-
hetsbildning som behdvs for genomforandet av
detaljplanen.

Servitut
Servitut behover inte upprittas for plangenom-
forandet om fastighetsreglering sker.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp

For detaljplanens genomforande kriavs en ut-
byggnad av det kommunala vatten- och avlopps-
nitet. Planomréadet ingar i VA-verksamhetsom-
radet for Oskarshamns kommun. Detta innebér
att VA-ledningar ska kopplas till kommunens
VA-nit. Anslutningsavgift till kommunen ska er-
laggas enligt av tekniska ndmnden beslutad taxa.

El, varme och tele

Skanova har markforlagda teleanldggningar
inom detaljplancomrédet. Dessa ska sa langt
som mojligt behalla nuvarande ldge for att und-
vika oldgenheter och kostnader som uppkommer
i samband med flyttning. Tvingas undanflytt-
ningsétgirder vidtas eller atgérder for att skydda
telekablar for att mojliggora exploateringen ska
den part som initierar atgdrden dven bekostar
den.

Parkeringsanlaggning
Parkeringsplatser far endast anldggas inom den
nybildade exploateringsfastigheten.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kommunen kommer stycka av fastigheten och
sdlja den till framtida byggherre som utfor bygg-
nads- och markarbeten.

Utgifter
Atgird Utgift (kronor):
- Forrdttningskostnader: 35 000:-

Inkomster

Atgird Inkomst (kronor):

- Anslutningsavgift VA: 750 000 :- + moms
- Forséljning av kvartersmark - Inkomster
fastslas i markanvisningsavtal som dr under

forhandling.
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KONSEKVENSER AV PLANENS

GENOMFORANDE

Planf6rslaget bedoms stimma Overens med
intentionerna i den kommunala planeringen. En
fortdtning med bostdder och verksamheter avses
ske i stadens centrala delar. Byggnation tilléts i
centrala Oskarshamn som mgjliggor fler bosta-
der, vardverksambheter, skola och/eller centrum.

Planforslaget innebér en dkad rorelse pa plat-
sen och dess omgivning, samt en 6kad trafik
till och fran omradet. Platsen utgdrs idag redan
av mycket rorelse och dr med sitt centrala lidge
lamplig for en utveckling av staden.

Planomradet ligger i anslutning till befintlig
bebyggelse, infrastruktur och kommunikatio-
ner, vilket innebér att befintlig infrastruktur och
kommunikation kan nyttjas.

Detaljplanen beddms inverka positivt pa Os-
karshamns stadskdrna da ett bostadsomréde i
centrum fortétas och bidrar till en forbattrad
stadsmaéssighet och ett 6kat utbud av bostider,
vard, skola och/eller centrum.

Planomradet utgor en central och betydelsefull
del av Oskarshamn. Utvecklingen dr viktig men
kénslig dé flera ménniskor berdrs av utveckling-
en. For ndrboende kan fordndringen upplevas
som en forsamring da en nirliggande naturyta
forsvinner.

Planforslaget mojliggor for varierade anvénd-
ning. Bestdmmelserna bostadder, vard, skola

och centrum gor planen flexibel for eventuell
framtida anvidndning. Kommunen ser inte att det
finns nagot behov att precisera anvandningen

da omradet har ett strategiskt 1dge i Oskarshamn
stad och lampar sig for foreslagen anvandning.

Exploateringen sker pa bekostnad av planlagd
naturmark men efter inventering bedéms inga
vardefulla naturviarden paverkas. Dessutom
finns stadsparken i1 planomradets omedelbara
narhet. Trad bevaras i planomradets norra del
och blir en naturlig skirm mellan befintliga hus
och de nya byggnaderna.
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Fler bostader innebér att behovet av fler parke-
ringar blir storre. Detta ska 16sas inom planom-
radets kvartersmark. Planen mdjliggdr dven for
parkeringsvéning i botten-/kéllarplan.

Efter planen vunnit laga kraft kommer ett kop-
avtal upprittas mellan kommun och exploator
och via lantmaéterifoérrattning kan hela planomra-
det bli en och samma fastighet.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE






