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Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten. Dar
beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela planomradet.

€

€;

Utformning
fi

Detaljplanen ar upprattad enligt PBL (2010:900)
SFS 2017:985, samt med tillagg SFS 2018:1370  f,
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Administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark, sap.ss1st3p.

Bostader

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

Storsta bruttoarea ar 2700 m?, 4kap. 11§1st1p.

Storsta bruttoarea ar 100 m?, 4 kap. 11§ 1st1p.

Marken far inte férses med byggnad.

Balkong och uteplats far finnas., 4 kap. 11§ 1st1p.

Endast komplementbyggnad sasom
soprum, garage, poolhus, vaxthus och
uterum far placeras, 4kap.11§1st1p.

Hogsta totalhdjd i meter 6ver angivet
nollplan, 4kap. 11§ 1st1p.

Hogsta byggnadshojd i meter dver angivet
nollplan, 4kap. 11§ 1st1p.

Fasad ska utformas i tegel, med utseende
snarlikt traditionellt Lommategel, 4 kap. 16 § 1
st1p.

Entréer och fonster ska agnas sarskild
Omsorg, 4kap. 16 § 1st1p.

Fasad mot norr ska brytas upp genom
forskjutning om minst en meter i djupled pa
avstand 20-25 meter, 4kap. 16§ 1st1p.

Fjarde vaningens norra fasad ska,
om sé&dan finnes, vara indragen
minst 1,5 meter fran
underliggande fasadliv. Dock

fs Tak ska till minst 75% utgdras av biotoptak,
4 kap. 16 § 1st1p.

fs Lagenheter ska utformas genomgaende
med uteplats at sdder, 4kap. 16§ 1st1p.

f; Fasad ska utformas i tra, tegel eller glas,

eller i en kombination av dessa material.,
4 kap. 16§ 1st1p.

Utskjutande byggnadsdelar far ej kraga ut éver allméan platsmark, 4 kap.
16§ 1st1p.

Utférande

b Byggnad ska utféras sa att den klarar
vatten till héjden +3,7 meter (RH 2000) utan|
att skadas, 4kap. 16§ 1st1p.

b, Minst 65% av marken inom
egenskapsomradet ska vara
genomslapplig, 4 kap. 16§ 1st1p.

b, Byggnad ska utféras vattentat till hdjden
+3,7meter (RH 2000), 4 kap. 16 § 1st 1 p.

Stangsel och utfart

b o q Utfartsforbud, 4 kap. 9§
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft,
4 kap. 21§

Andrad lovplikt

Inom omrade med utférandebestammelse "b," kravs marklov for
markatgarder som forsdmrar markens genomslapplighet, 4 kap. 15§ 1st3 p

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for andrad anvandning forrdn markens
lamplighet har sakerstallts genom slutlig avhjélpandeatgard for det
andamal som planen anger, 4kap. 14§ 1st1p.

Markreservat

Uy Markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar, 4kap.6§

tillats att del av fjarde vaningens
norra fasad, motsvarande en
stracka av 25% av byggnadens

Detaljplan for

totala langd mot norr, inte ar
indragen., 4kap. 16§ 1st1p.

Karstorp 13:100 och del av
Lomma 33:11 i Lomma

Lomma kommun

(Strandvagen-Karstorpsvagen)

Antagandehandling

LOMMA

Upprattad 2022-01-27

KOMMUN

Roger Jonsson
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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

2021-12-27

i i
kgh%\/'MUﬁ ANTAGANDEHANDLING
Utékat planférfarande
KS/KF 2017:182.214

Laga kraft 2022-12-02

Detaljplan for Karstorp 13:100 och del av Lomma
33:11 i Lomma, Lomma kommun
(Strandvagen-Karstorpsvagen)

iy,

Oversiktskarta, ungeférlig planomrddesgréns gulmarkerad

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

e Plankarta med planbestammelser

e Plan- och genomférandebeskrivning (denna handling)

e Samradsredogorelse

e Granskningsutlatande

Utredningar och underlag (tillgéngliga pa kommunledningskontorets kansli):

1(37)



e Behovsbedémning, 2019-06-04

e Bullerutredning, COWI 2019-04-01

e Plan- eller planskilda korsningar i Lomma - en utredning av mojligheter, PM 2013:36,
Trivector 2013-10-16

e Skuggstudie, 2019-02-12 Krok och Tjader

e Rutnatsprovtagning inom Karstorp 13:100 (Markféroreningar), SWECO 2018-09-29
e NVI, Ekologigruppen 2019-11-29

e NVIforslag kompensationsatgard biotopskydd, Ekologigruppen 2020-04-17

e Extremvattenstand i Lomma, SMHI 2020-04-17

e Oversvimningsutredning Detaljplan Karstorp 13:100, DHI 2020-05-28

e Utredning skyddsvall, DHI 2020-06-25
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PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte dr att prova lampligheten fér uppférande
av bostader (flerbostadshus) inom planomradet.

Planforslaget innefattar:
Kvartersmark for bostadsandamal.

PLANDATA

Lage, avgransning, areal

Planomradet ligger i sédra Lomma tatort och avgransas av
parkomrade, Karstorpsvagen, Strandvagen och omradet runt
Lomma Folkets Hus.

Planomradet omfattar ca 2600 m?2.

Markagare
Karstorp 13:100 Lommastrand fastighets AB
Lomma 33:11 Lomma kommun

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planuppdrag
Beslut om planuppdrag fattades av kommunstyrelsen (KS)
2018-03-21 §37.

KS beslutade om samrad 2019-06-19, samradet dgde rum
2019-08-12-2019-09-09.

KS beslutade om granskning 2020-08-26, granskningen dgde
rum 2020-11-02-2020-11-29.

Oversiktsplan

Enligt Oversiktsplan 2010 fér Lomma kommun anges ingen
forandrad anvandning av omradet utan det &r markerat som
befintligt tatortsomrade.

Planprogram eller férdjupning av éversiktsplan

| Férdjupad 6versiktsplan fér Lomma tétort fran 2003 pekas
omradet ut som en del av "centrumomrade inklusive allmédnna
publika verksamheter, inslag av bostader (pagaende
markanvandning)”.

| Planprogram fér Lomma centrum med stationsomradet fran
2006 finns en skiss som ger forslag pa en parkmiljé med en
mindre byggnad inom planomradet. Det uttrycks dven att
andra kompletteringar av bebyggelsen bér provas: Séder om
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Karstorpsvagen skulle bebyggelse kunna bidra till att starka
stadsbilden, men maste vagas mot intresset att sa mycket som
mojligt dppna utblickarna mot Oresund och Oresundsparken.

Detaljplaner

For omradet galler Férslag till upphdvande av avstyckningsplan
samt dndring och utvidgning av stadsplan fér Stadsdga 1202

m fl vid Strandvégen i Lomma, Lomma kommun, Malméhus lén
(nr 157) som vann laga kraft 1983-02-11. Genomfdrandetiden
har gatt ut.

Samt for en mindre del Detaljplan fér del av Lomma 33:11 m fl
i Lomma, Lomma kommun (omrade vid Sjégrédsgatan) laga
kraft 2015-10-15 (DP15/04). Genomfdrandetiden gar ut
2020-10-15. Det aktuella omradet ar i DP 15/04 planlagt som
huvudgata med kommunalt huvudmannaskap. Lomma
kommun anser att detaljplanen for det aktuella omradet kan
ersattas eftersom omradet ej behdvs for att sdkerstélla
huvudgatans funktion samt dgs av kommunen.
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FORUTSATTNINGAR

Mark

Nuvarande anvéindning

Marken inom planomradet har tidigare anvants for
bensinstation, biltvatt och glasskiosk. Dessa ar nu nerlagda och
marken anvands ej.

Geoteknik

De naturliga jordlagren bestar av dlvsediment. Inom omradet
bestar de 6versta 1,3—-2 meter under markytan av fyllning,
fyllningens maktighet varierar dock inom omradet och uppgar
som hogst till 2,8 meter.

Vatten

Planomradet ingar i avrinningsomradet for Hoje a.

Ho6je a har mattlig ekologisk status/potential och uppnar ej god
kemisk status.

Miljékvalitetsnorm anger kvalitetskravet god ekologisk
potential 2027 med motiveringen: ”“God ekologisk status med
avseende pa naringsamnen (eller biologiska kvalitetsfaktorer
som indikerar naringsamnespaverkan) kan inte uppnas till
2021 pa grund av administrativa begransningar. Atgarder
behover emellertid genomforas i sa stor omfattning som
mojligt till 2021 for att god ekologisk status ska kunna nas till
2027

Inom planomradet &r det god kemisk grundvattenstatus.
Lommabukten &r slutlig mottagare av dagvattnet och
Lommabukten uppnar ej god kemisk status och har mattlig
ekologisk status. Lommabukten utanfor planomradet &r i
kommunens oversiktsplan utpekat som sarskilt vardefullt
havsomrade respektive hansynsomrade for hoga naturvarden
och har mattlig ekologisk status.

Strandskydd
Planomradet ar beldget ca 250 m fran kusten och ingar €j i
strandskyddat omrade.

Luft

Skanes luftvardsforbund utfér den kontroll som Lomma
kommun ar alagd att gora och i deras arsrapport for Lomma
kommun 2020 (Kontroll av luftkvalitet inom
samverkansomradet Skane) skrivs bland annat att “Resultatet
av mdtningar och modellberdkningar inom kommunen visar att
halter for samtliga parametrar ligger under
miljékvalitetsnormer (MKN).”
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Natur

Naturmiljéprogram

Lomma kommuns naturmiljoprogram, antaget av
kommunfullmaktige 2018-04-19, pekar inte ut planomradet
eller direkt anslutande omraden som natur- eller gronomrade.
Omradet ar, i likhet med ovrig tatort, angivet som "Sarskilt
utredningsomrade for miljokompensation".

Naturvdérden

En naturvardesinventering har tagits fram for fastigheten
Karstorp 13:100 (Ekologigruppen, 2019-11-29). Fastigheten
beddms ha laga naturvarden. Objektet bestar av en nerlagd
kiosk samt en tvatt- och en smoérjhall. Kring byggnaderna
finns hardgjorda ytor av plattor och asfalt, partier med grus,
grasmattor samt igenvaxande partier med bland annat
brannasslor Urtica dioica, kornell Cornus sp., grabo Artemisia
vulgaris, hundaxing Dactylis glomerata, klovrar Trifolium spp.,
uppslag av skogsalm Ulmus glabra.

Objektet bedoms ha lagt biotopvarde och lagt artvarde.

Planomradets norddstra horn tillhor idag fastigheten Lomma
33:11. Inom omradet, som &r ca 70 m? stort, finns buskage och
ett trad.

Véaster om planomradet finns 9 hogvuxna popplar, lds mer
under Biotopskydd nedan.

Biotopskydd

Vaster om planomradet finns 9 hégvuxna popplar. Raden med
de hogvuxna popplarna samt hogstubben utgor enligt
Naturvardsverkets beskrivning en biotopskyddad allé. Detta
innebar att traden och deras rotzon (uppskattningsvis tva
ganger kronans diameter) omfattas av biotopskyddet. Dispens
fran biotopskyddet maste sdkas hos Lansstyrelsen.

Landskapsbildsskydd
Planomradet berors ej av landskapsbildskydd.

Naturreservat/Natura 2000
Det finns inget naturreservat eller Natura 2000 omrade inom
eller i ndra anslutning till planomradet.

Miljokompensation

Miljdkompensation ar en metod som ska anvandas i
exploateringsprocessen for att uppna god hushallning med
naturresurser enligt beslut av kommunstyrelsen 2014-06-18.
Miljokompensation utgar fran att alla fysiska férandringar
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paverkar miljon och att negativ paverkan ska kompenseras. |
forsta hand ska negativ paverkan undvikas och i andra hand
minimeras. De negativa effekter som kvarstar darefter ska
kompenseras.

Trafik

Biltrafik

Planomradet angors via Strandvagen, som gar langs
planomradets Ostra grans. Strandvagen har 30 km/h som
hastighetsbegransning.

I norr angransar planomradet till Karstorpsvagen. Enligt
trafikmatning fran 2014 sa var vardagsmedeldygnstrafiken
(ADT) for Karstorpsvagen cirka 4500 fordon.

Lomma kommun har tagit fram utredningen Plan- eller
planskilda korsningar i Lomma - en utredning av mojligheter
(PM 2013:36 Trivector). | denna studeras hur utfall av hur olika
I6sningar for planskildheter vid de tre jarnvagskorsningarna i
centrala Lomma paverkar biltrafikflodet och trafikarbetet ar
2025. Utifran denna utredning har Lomma kommun valt att
anlagga en planskild korsning vid Vinstorpsvdagen medan bade
Industrigatan och Karstorpsvagen forblir plankorsningar. Detta
medfor till foljd av bomfallning att det blir mindre attraktivt att
vélja Karstorpsvagen och Industrigatan for passage over
jarnvagen, nar trafikeringen av denna okar. Pa Centrumgatan
prognostiseras trafiken till 3100 ADT och 2600 ADT p3
Karstorpsvagen (2025).

Gdng- och cykeltrafik

Planomradet angransar till en gdng- och cykelvag som ingar i
det regionala gang- och cykelstraket mot Malmao. Langs
Karstorpsvagen finns gang- och cykelvag pa bada sidor av
vagen. Dar Karstorpsvagen svanger och overgar till
Centrumgatan finns cykelvag pa den norra/6stra sidan. Pa
Strandgatan fortsatter cykelstraket mot Malmo, men i
blandtrafik.

Vaster om planomradet finns gang- och cykelvag séderut mot
Strandskolan. Inom planomradet finns idag inga gang-och
cykelvagar.

Kollektivtrafik

Narmaste hallplats for regionbuss finns pa Karstorpsvagen
cirka 100 meter 6ster om planomradet. Lomma station ar
beldgen ca 650 meter fran planomradet, de huvudsakliga
pendlingsstarkkorna fran Lomma station ar tagtrafik mot
Malmo och buss mot Lund.

7(37)



Parkering och angéring

Parkering ska l6sas inom respektive fastighet. Lomma
kommuns parkeringsnorm galler, den fér ndarvarande gallande
parkeringsnormen ar antagen av kommunfullmaktige
2021-06-03.

Denna anger: for flerbostadshus (med denna plans placering) 9
bilplatser/1000 kvm Ljus BTA varav 0,3 bilplatser for
rorelsehindrade.

For flerbostadshus ar parkeringsnormen for cykel 40
cykelplatser/1000 kvm Ljus BTA.

Om en ny parkeringsnorm antas galler den vid bygglovstillfallet
gdllande normen.

Teknisk forsorjning

Energiférsérjning

Planomradet ligger inom befintligt fjarrvarmeomrade.
Planomradet ingar i Kraftringens el-ndtomrade.

Vatten och spillvatten
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade.

Dagvattenhantering

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade.
Marken inom planomradet ar till stor del asfalterad eller
bebyggd, ungefar 65 % av marken ar hardgjord.

Renhdllning
Avfallshantering ska ske pa kvartersmark samt enligt den for
tidpunkten géallande kommunala renhallningsordningen.

Kommunikationer
Planomradet ligger inom omrade med utbyggt tele- och
datanat.

Halsa och sakerhet

Vigtrafikbuller; tagtrafikbuller
Foljande Riktvarden for trafikbuller, SFS 2015:216 och SFS
2017:359 galler:

e Riktvardet klaras for storre bostader (6ver 35 m?) om
dygnsekvivalent niva vid fasad inte overskrider 60 dB(A)

e For mindre bostader om hégst 35 m? géller istéllet 65
dB(A) dygnsekvivalent niva vid fasad

e Dar dygnsekvivalent niva vid fasad 6verskrider
riktvardet ska halften av bo-stadsrummen na sida om

8(37)



dygnsekvivalent nivda om 55 dB(A) och maximal niva
nattetid om 70 dB(A)

e Uteplats, om sadan skall uppféras, ska klara ekvivalent
niva om 50 dB(A) och 70 dB(A) maximal niva. Avsteg
finns for maximal ljudniva.

e Ingen Ovre grans for bullerutsatt fasad om "tystare"
sida kan |6sas for halften av bostadsrummen.

Markradon
Baserat pa genomfoérda radonmatningar klassificeras
planomradet som lagriskomrade.

Markféroreningar

Inom planomradet fanns tidigare en bensinstation.
Fororeningssituationen har utretts av Sweco (2018-09-29)
enligt en av miljoforvaltningen godkand provtagningsplan, pa
uppdrag av fastighetsagaren. Arbete med att ta fram en plan
for avhjalpandeatgarder pagar.

Transporter av farligt gods

Karstorpsvagen ar inte utpekad som primar eller sekundar
transportled for farligt gods men det finns inte forbud mot
transporter av farligt gods pa vagen.

Industri
Avstand till narmsta industri 6verstiger en kilometer.

Gasledning hégtryck
Planomradet ligger ej i ndrheten av nagon hogtrycks-
gasledning.

Oversvimning (regn och skyfall)

Planomradet &r lagt belaget (cirka +1,63-+2,70) och ligger lagre
an Karstorpsvagen. DHI har genomfért en
oversvamningsutredning inom planomradet (2020-05-28).
Marken lutar generellt i sydvastligvastlig riktning. Inom
planomradet ses en upphdjning i den sddra delen och i norra
anden finns en lagpunkt foljt av en upphojd trottoar.
Angransande mark:

Strandvagen sluttar fran norr till soder med hogsta punkt pa ca
2,4 mi korsningen med Karstorpsvdgen och lagsta punkt vid
planomradets sydostra horn pa ca 2,0 m. Langs den sddra
fastighetsgransen sluttar marken fran ost till vast. Hogsta
punkten ar placerad i anknytning till Strandvagen pa ca 2,2 m.
En lokal lagpunkt ses pa ca +1,2 m 20-30 m 6ster om
Sjograsgatan som sedan ligger pa ca +1.6.

Enligt kommunens skyfallskartering (DHI 2020-02-18) visas
maximalt dversvamningsdjup i omradet vid 100-arsregn med
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en klimatfaktor pa 1,4 (100ars regn om 100ar) se figuren
nedan. | norra delen av planomradet finns en mindre lokal
lagpunkt dir vattendjupet uppgar till maximalt 0,2 m. Ovriga
delar av omradet forblir opaverkade. Total volym staende
inom omradet med vattendjup 6ver 0,1 m beraknas till knappt
25 m3.

Dplanumrgme o 25 50 100 m

Maxdjup 100-ars regn ' ' DHI i §
I:I it SWEREF 1330
D 0.2-03 ALBE 20200247
| [ERE

-
. -

Utdrag ur Oversvimningsutredning (DHI, 2020-05-28). Figuren visar berdknade
maximala 6versvimningsdjup (m) for ett framtida 100-drsregn for dagens situation.

Inga flodesvagar korsar planomradet. Tydliga flodestrak i sydlig
riktning ses pa bade vastra och dstra sidan om planomradet,
langs Sjograsgatan respektive Strandvagen, med floden upp till
50 I/s/m. Avrinningen via dessa flodesvagar, 6ster och vaster
om planomradet, sker ut pa fastighet soder om planomradet,
runt Lomma Dansrotunda.
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[ Pianomrade h b = .
Max"bde‘lun-érsr%n : I DHI i§
0-25

SWEREF 1330
-2.5— 10 ALBE 20200217
[_]w-s0
5 - 100
B - 1000

Utdrag ur Oversvdimningsutredning (DHI, 2020-05-28). Flédesriktning (pilar) och
berdknade maximala ytvattenfiéden (l/s/m) vid ett framtida 100-Grsregn fér dagens
situation.

Skyddsvall mot havet - befintlig vall

Lomma kommun har |atit uppféra en skyddsvall mot Oresund,
utanfor bebyggelsen beldgen langs med Strandvagen. Vallen
dimensionerades for ett 100-ars hégvatten i Oresund &r 2065,
som beradknades till +2,2m (relativt RH 2000), i kombination
med vagor som genereras vid vastliga vindar med hansyn till
hojdforhallandena bade under och éver vattenytan
(vaguppskoljning och uppstuvning). Vallen ar utford sa att den
ar pabyggnadsbar.

Den befintliga vallen dimensionerades i enlighet med EurOtop-
manualen (2007) som rekommenderar att kustskydd
dimensioneras for att skydda bakomliggande omraden mot
oversvamningshandelser som intraffar med 50-100 ars
aterkomsttid och anlaggs med en teknisk livslangd pa 30-70 ar.
Vallen dimensionerades for att sta emot havet till 2065.

Befintlig skyddsvall i Lomma stréacker sig fran Oresundsparken
till Strandskolan. Héjden pa vallen varierar langs med
strackningen till f6ljd av olika vallgeometri och ytor éver och
under havsytan pa sjosidan av vallen.
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Vallen och tillhérande stenskoning har en vattendom fran
2016-01-28

Skyddsatgdrder mot havet — framtida behov

Havsnivahéjning (Idngsiktigt)

| Lomma kommuns utstallningsforslag for ny oversiktsplan
2020 (2021-06-17) finns stallningstagandet att ny bebyggelse
enbart far tillkomma pa platser dar maojlighet att ge skydd mot
klimatférandringens effekter de narmsta 100 aren kan ske.

SMHI har pa uppdrag av Lomma kommun tagit fram skattade
varden for medelvattenstand och aterkomstvarden for
tillfalligt hoga vattenstand med aterkomsttid 100 ar i Lomma
ar 2130 (Extremvattenstand i Lomma, SMHI 2020-04-17). FN:s
klimatpanels klimatscenario RCP 8,5, senaste utgavan oktober
2019 har anvants. De skattade vardena har tillhérande 95-
procentigt konfidensintervall vilket innebar att
konfidensintervallet innehaller med sannolikheten 95 % det
riktiga vardet. Skattningarna ska anvandas med marginaler
anpassade for tillampningen.

Utdrag fran rapporten Extremvattenstand i Lomma, SMHI
2020-04-17:

2.2 AR 2130
P RO Aterkomstvirde Aterkomstvirde
medelvattenstan 100 ar 200 &r
skattat varde ar 2130 1.2 27 27
konfidensintervall 95 % 0.4 till 2,0 1,81ill 3,5 1,8 1ill 3,7

Tabell 2 Medelvattenstand och aterkomstvirden i meter 1 RH2000 for aterkomsitperioden 100
och 200 ar. Landhdéjningen ingar. Konfidensintervall beskrivs i rapporten.

Framtida dimensionerade vattenstand

DHI har pa uppdrag av Lomma kommun tagit fram utredningen
Skyddsvall Lomma (2020-06-25) som beskriver hur den
befintliga vallen skyddar mot hoga havsnivaer samt nar vallen
behover byggas ut for att fortsatt skydda Lomma centrum mot
de forvantande hoga havsnivaerna.

Utgangspunkt i utredningen ar uppdaterade framtida extrema
havsvattenstand fran SMHI baserade pa FN’s klimatpanels
senaste utgava fran 2019. | utredningen har lokala effekter av
vaguppstuvning och -uppskoljning beraknats och adderats till
SMHIs framtagna extremvattenstand for Lomma.
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Vattenstandsforandringar langs en kustlinje ar ofta en
kumulativ effekt med bidrag fran olika meteorologiska effekter
sasom passerande hogtryck- och lagtryck, vinduppstuvning och
vaguppstuvning samt vaguppskoljning. Variationer fran
tidvattnet, som langs svenska vastkusten primart drivs av
manens halvdagliga cykel, ar vid Lomma av mindre betydelse.
Alla effekter utom just vaguppskoljningen beter sig som en
forandring av vattenstandet samtidigt i hela det paverkade
omradet och kan ha perioder av storleksordningen timmar till
dagar. Vaguppstuvningen sker i huvudsak pga. en langgrund
strand dar brytande vagor, langre ut, “pumpar in” vatten éver
det langgrunda omradet. Vaguppskoljningen daremot, ar mer
direkt kopplad till de enskilda ytvagorna, och ar mer betydande
vid brantare strandprofiler da ytvagen ar mindre paverkad da
den nar strandlinjen.

For analys av vaghojden utanfér Lomma har data anvants fran
en validerad vagmodell fran DHI som omfattar en tidsperiod pa
sammanlagt 24 ar (1995-2018). Hoga vagor kommer i
huvudsak fran tva olika riktningar (sektorer) i Lommabukten,
fran den nordvastliga sektorn samt fran sydvast till syd-
sydvastlig sektor. Detta sammanfaller med att vinden har
langst stryklangd (helt 6ppet vatten) i dessa riktningar och att
radande vadersystem kan blasa ordentligt fran dessa
riktningar.

Genom extremvardesanalys av modellerad vagdata har hojden
for de signifikanta vagorna med olika aterkomsttid beraknats.
Som exempel blir 10 ars vagen 2,3 m ute pa 15 meters djup.
Vagperioden for de hogsta vagorna ligger i spannet 4,5-5 s.
Denna typen av vag uppskattas till att kunna na in till ca 2-3
meters djup innan den bryter och forlorar hojd. Fran det att
vagen bryter sker vaguppstuvning och vaguppskoljning i dess
fortsatta vag in mot strandlinjen. Vaguppstuvningen kan ses
som en vattenstandshdjning under den period som de extrema
vagorna rullar in (under stormens intensivaste skede) och
vaguppskoljningen ar den niva som vagen kan skoljas upp
langst pa den lutande stranden. Dessa fenomen kan berdknas
pa flera olika satt. | utredningen har generella uppskattningar
gjorts. Resultaten beror starkt pa vagornas hojd, period och
vaglangd men ocksa pa strandens lutning och vilken typ av
material den bestar av.

Det 6vre vdrdet pa vaguppstuvningen (maximala
vaguppstuvningen) skiljer sig fran den typiska
vaguppstuvningen ("medelvaguppstuvningen”) under en
storm. Som nadmnt har den en dynamisk komponent, och i
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detta fall vid Lomma, har den en period pa storleksordningen
minuter. Det ar i denna studie antaget att dessa oscillationer
inte ar inkluderade i matningarna av vattenstandet da
kortperiodiska svangningar av denna typ oftast filtreras bort.
Detta medfor att det maximala vaguppstuvningsbidraget
adderas till 2 % vaguppskodljningen som laggs till de framtida
berdknade vattenstandet. Med detta sagt ar det ocksa antaget
att “medelvaguppstuvningen” redan finns med i matningarna
av vattenstandet da den ofta har en period pa langre an flera
timmar. | figuren nedan har en skattad hojning pa 0,2 m for
vaguppstuvning och -uppskoljning enligt berdkningar ovan
lagts till dvre konfidensintervall for framtida 100 ars
vattenstand. | denna skattning har antagits flacka strander och
langgrunda bottenprofiler (lutning < 1/30).

poNoN oW
& 8 & 8

Havsniva (m, RH2000)

8

0,50

2020 2030 2040 2050 2060 2070 2080 2090 2100 2110 2120 2130 2140 2150
Artal
Medel 100 r

100 ar, Bvre konfidensintervall 100 r inkl vaguppstuvning, Gvre konfidensintervall

Framtida medelvattenstdnd, 100 Grs nivd samt évre konfidensintervall fér 100 drs
nivé med och utan vaguppstuvninf for Lomma utgdende fran FN:s klimatpanels
senaste utgdva fran oktober 2019, klimatscenario RCP 8,5.

En analys har genomforts for att undersoka nér i tiden Lomma
riskerar att Oversvammas samt nar befintlig vall behover
byggas pa och nya vallar behover anlaggas. Utgangspunkten i
analyserna ar det ovre konfidensintervallet inklusive
vaguppstuvning och -uppskoljning for vattenstand med 100 ars
aterkomsttid vilket fortsattningsvis benamns dimensionerande
vattenstand. | tabellen redovisas dimensionerande vattenstand
for ar 2020, 2070, 2100, 2130 samt 2150.

Artal Dimensionerande vattenstand
(m, RH2000)

2020 2,1

2070 2,5
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2100 3,1
2130 3,7
2150 4,2

Tabell fér dimensionerande vattenstdnd fran rapporten Skyddsvall Lomma,

DHI 2020-06-25.

Framtida skyddsbehov
For att utréna nar skyddsatgarder behover sattas in har

skannade hojddata kompletterats med inmatta vallhdjder och
en Oversvamningsanalys med verktyget FloodScreener har
genomforts. Analysen visar att befintlig vall skyddar Lomma
centrum mot extrema vattenstand till en niva pa ca 2,5 m,
vilket tidsmassigt motsvarar dimensionerande vattenstand ar
2070. Vid dimensionerande vattenstand ar 2100 6versvammas
stora delar av Lomma centrum. Oversvimningsutbredningen
Okar sedan marginellt i Lomma centrum for dimensionerande
vattenstand ar 2130 respektive 2150 till foljd av den hojdrygg
som loper i nord-sydlig riktning genom centrum strax vaster

om jarnvagen.
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Utdrag ur rapporten Skyddsvall Lomma (DHI, 2020-06-25).
Oversvimningsutbredning i samband med dimensionerande havsnivé ér 2070, 2100,
2130 och 2150. Situationen gdller fér scenario med befintlig vall. Stjérnan markerar
ldgsta punkten pa befintlig vall.

Befintlig vall skyddar Lomma centrum till ca ar 2070. Darefter
kommer befintlig vall att behova byggas pa och en ny vall
kommer att behova anldggas fran den norra dnden av befintlig
vall langs kusten och Hoje a upp till Fladangsskolan. For att
skydda mot dimensionerande niva till ar 2150 (4,2 m) ar en
hojning om 1,7 m nédvandig raknat fran lagsta befintliga
markniva (2,5 m) till vallens krén. Hojden pa vallen kommer att
variera langs med strackningen.

Framtida skyddsbehov -vallutbyggnad eller annan datgérd?
Utifran dimensionerande havsnivaer ar 2070, 2100, 2130 och
2150 ar det mojligt att uppskatta nar i tiden den nya vallen
kommer att behovas.
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Utdrag ut rapporten Skyddsvall Lomma, framtagen av DHI 2020-06-25. Tidpunkt for
pdbyggnad av befintlig vall samt utbyggnad an ny vall fér skydd mot
dimensionerande niva.

| Lomma kommuns utstallningsforslag (2021-06-17) for ny
oversiktsplan 2020 finns ett reservat for skyddsvall utpekat.
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Utdrag ur utstdllningsférslag (2021-06-17) Oversiktsplan 2020, s 198,
Ovriga skyddsdtgédrder for klimatanpassning

Kommunen har radighet 6ver marken langs med hela det i
oversiktsplanen foreslagna reservatet for skyddsvall.

| budgeten fér 2022 har 1,8 miljoner kronor och 2023

2,0 miljoner kronor avsatts for att arbeta med
klimatsakringsprojektet. Malet med projektet ar att finna en
|6sning som medfor att risken for samhallet minskar och att
det centralt beldgna projektet “Lomma centrum norra” gar att
fardigstalla.

Resonemang kring en skyddsvalls pdverkan pd dagvatten- och
skyfallshantering samt grundvatten.

Avledning av dagvatten sker normalt sett med sjalvfall via
dagvattenledningar ut i mottagande recipient. Nar havet stiger
over nivan for dagvattenutloppen kommer dessa att sta
damda. Stiger havet tillrackligt hogt kommer vatten att
stromma bakat genom dagvattenledningarna och éversvamma
omraden innanfor skyddsvallen. Vattennivan innanfor
skyddsvallen kommer att vara lika hég som i havet utanfor om
inte dagvattenutloppen stangs. Vid stangning av
dagvattenutloppen, genom exempelvis automatiska
backventiler, kommer det vatten som ansamlas i
dagvattensystemet att behdva pumpas ut for att undvika
oversvamning.
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Sa lange dagvattnet har fritt utlopp kommer systemet att vara
opaverkat. Nar val utloppen &r stangda ar systemet paverkat
till 100 % och allt vatten maste pumpas ut. Vid en situation dar
havets niva ddmmer dagvattenutloppen men utloppen fortsatt
ar 6ppna kommer avledningsférmagan i systemet att vara
reducerad. Dagvatten kommer fortfarande att kunna avledas
med hjalp av den tryckskillnad som uppstar mellan nivan i
dagvattensystemet och i havet. Desto hdgre niva i havet desto
svarare att avleda vatten. En situation dar dagvattenutloppen
mer eller mindre star ddmda konstant kan férvantas i
framtiden i takt med att medelvattenstandet stiger. Nar detta
sker ar helt platsspecifikt. For att uppfylla dagens
dimensioneringskrav enligt Svenskt Vatten P110 dven vid en
situation dar avledningsformagan ar reducerad pga damning
kravs antingen atgarder i form av 6kad fordrojning uppstroms
eller att vattnet pumpas ut.

En framtida hojning av havets medelvattenyta kommer att
medfora att grundvattennivderna niarmast havet kommer att
hojas i samma storleksordning som havsnivahojningen om inte
draneringsatgarder utfors. Vid hoga nivaer i havet kommer
vatten att transporteras genom skyddsvallen. Hur stort flodet
blir beror av vallens tathet, den befintliga markens
vattengenomslapplighet samt varaktigheten av den héga nivan
i havet. Genom tatningsatgarder i befintlig mark under
skyddsvallen kan inflodet under situationer med hoga nivaer i
havet begransas. Tatning av marken begransar dven utflodet
av grundvatten vilket skapar en damning och darmed en
hojning av grundvattennivaerna pa insidan av vallen.

De nederbordshandelser som ar dimensionerande for
dagvattensystem ar av kortvarig, intensiv karaktar. Dessa
handelser intraffar framst sommartid under hogtrycksperioder.
Vanligen ar da vattenstandet i havet lagt. Hoga havsnivaer
forknippas framst med lagintensiva regn och langre varaktighet
vilka normalt sett inte ar tillrackliga for att fylla upp
dagvattensystemet. | utredningen Skyddsvall Lomma, 2020-06-
25, lyfter DHI en studie av Ramboll som visar den matematiska
sannolikheten, varsta tankbara utfall, for kombinerade
handelser.
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Aterkomsttid Havsniva
Aterkomsttid Regn 1 5 20 50 100
1/12 37 186 744 1859 3719
1/4 112 558 2231 5578 11156
1/2 223 1116 4463 11156 22313
1 446 2231 8925 22313 44625
893 4463 17850 44625 89250
5 2231 11156 44625 111563 223125
10 4463 22313 89250 223125 446250
20 8925 44625 178500 446250 892500
50 22313 111563 446250 1115625 2231250
100 44625 223125 892500 2231250 4462500

Utdrag ut rapporten Skyddsvall Lomma, framtagen av DHI 2020-06-25. Matematisk
sannolikhet i form av Gterkomsttid i Gr for ssmmanfallande héndelser av olika
individuella dterkomsttider, studie frén Rambéll 2014.

| figuren nedan visas samvariationen mellan uppmatt havsniva
och regnintensitet for Malmo mellan aren 1999 och 2009. Har
ses att de tva mest intensiva regnen med en aterkomsttid pa
>5 ar intraffade i samband med ett medelvattenstand i havet.
Samtliga regn med en aterkomsttid >0,5 ar intraffade da
vattenstandet var <+0,4 meter och endast lagintensiva regn
intraffade i samband med mer extrema havsnivaer.

Level and rain in Malmo hourly, 1€99-2009

Data

Mean level
0.5-year ran event
1-year rain even
2-year ran even
S-yearrainevent ||

Chanrel level, +m RH2000

10 1% 20
Rainfall intensity, mm/h

Utdrag ut rapporten Skyddsvall Lomma, framtagen av DHI 2020-06-25.
Samvariation mellan uppmdtt havsniva i Malmé och regnintensitet, timvdrden i
Malmé 1999-2009. Horisontell grénlinje — medelniva i havet. Vertikala linjer ger
regnintensiteter for 0.5, 1, 2 respektive 5-drsregn enligt gdllande regnstatistik for
Sverige.

Utifran ovan resonemang kan en situation forvantas dar vatten
i framtiden kommer att behdva pumpas ut konstant eller vid
tillfallen med hoga nivaer i havet. Vid en sddan situation finns
det ett behov av att minska antalet dagvattenutlopp for att
inte behdva anordna pumpning i varje enskilt utlopp. Genom
en avskdrande ledning dr det potentiellt mgjligt att samla flera
dagvattenutlopp till en gemensam pumpstation. Nédvandig
pumpkapacitet beror av vilket dagvattenfléde som ska
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hanteras vilket i sin tur beror av nederbdrdsintensiteten for
det specifika regnet samt avrinningsforutsattningar i
uppstroms tillrinningsomrade. Oftast ar det dven mojligt att
anordna magasinsvolymer i anslutning till pumpstationen
vilket minskar pumpbehovet.

For att minska ett eventuellt pumpbehov ar det starkt
motiverat att arbeta med atgarder for att minska avledningen
fran uppstroms omraden. Detta kan dstadkommas genom att
Oka fordrojningen och magasineringen inom
avrinningsomradet. Genom att arbeta med atgarder som syftar
till lokal fordrojning, dvs fordrojning dar regnet nar marken,
magasinering ovan eller under mark och forst darefter
avledning ar det mojligt att reducera den momentana
pumpkapaciteten. Arbetet med att minska flodestoppar och
fordroja dagvatten i landskapet ar pagaende, dels genom
utpekande av férdréjningsomraden i kommande OP,
samarbete i vattenrad dels genom kommunens arbete med en
dagvattenplan.

Skydd mot hégt vattenstdnd i denna plan

| dagslaget och fram till 2065 bedoms befintliga yttre skydd
tillrdckliga for att platsen ska vara lamplig for bebyggelse,
planomradet har access via befintliga vdagar bade vid hogvatten
och/eller skyfall. For det fall att de yttre skydden skulle fallera
finns i denna detaljplan krav pa att bostadsbyggnaden ska
utforas vattentat till hdjden +3,7 m (RH 2000) och
komplementbyggnader ska tala vatten till +3,7m (RH 2000)
utan att skadas. +3,7m ar den 6vre gransen for 95%iga
konfidensintervallet for ett beraknat 100-ars hogvattens
aterkomstvarde ar 2130 i Lomma med vaguppskdljning.

Erosion

Statens geotekniska institut (SGI), i samverkan med Sveriges
geologiska undersokning (SGU) har tagit fram oversiktliga
forutsattningar for erosion (kustsarbarhetsindex, erosion
2018). For planomradet bedéms forutsattningarna for erosion
som laga. SGU har tagit fram kartmaterial for stranders jordart
och jordartens eroderbarhet. Stranden i kustomradet narmst
planomradet klassificeras ha lag eroderbarhet.
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Planomradet ar beldget ca 200 m fran kustomrade dar det
finns befintliga skydd mot erosion.

Det befintliga skyddet bestar av en stenskoning av kullersten
som stracker sig fran piren vid smabatshamnen och séderut
fram till gang- och cykelvagskorsningen i h6jd med Lomma

saltsjobad.
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Soder om korsningen finns en skyddsvall mot Oresund, som &r
anlagd enligt tillstand fran mark och miljodomstolen. | den
norra delen av vallen, langs en stracka om ca 200 meter finns
erosionsskydd i form av stenskoning. Stenarna ar
dimensionerade for ytvattenférhallanden ar 2065. For den
sodra delen av vallen finns tillstand (fram till ar 2026) for
sandaterforing om kraftiga stormar medfor erosionsskador pa
sandstranden.

| Lomma kommuns kustzonsprogram, antagen 2019-05-23,
finns en erosionskartlaggning som omfattar en zon for direkt
erosionspaverkan (inom 50 m fran strandlinjen). Denna zon
innefattar nutida erosionspdverkan och framtida
erosionsrisker. Det finns dven en zon som ar sarbar for
framtida erosionskonsekvenser (inom 500 m fran strandlinjen).

Det skattade vardet for medelvattenstand ar 2130 &r 1,2 m.
Vid ett sadant vattenstand kommer planomradet fortsatt att
vara beldget 200 meter fran en framtida strandlinje.

Det reservat for skyddsvall som pekas ut i planférslag OP 2020
(utstallningshandlingen) planeras for att skyddas mot havets
paverkan vilket innefattar erosionsrisken. Skydd mot erosion
kan ske pa olika satt pa olika strackor. | nulaget finns inte nagra
nya planerade erosionsskydd i anslutning till planomradet.
Lomma kommun underhaller befintliga erosionsskydd. De
befintliga skydden finns utpekade i 6versiktsplan 2010 for
Lomma kommun, antagen 2011-02-10, samt i kommunens nya
planforslag 6versiktsplan 2020, utstallningshandlingen 2021-
06-17.

Kultur

| 6versiktsplan 2010 f6r Lomma kommun, antagen av
kommunfullmaktige 2011-02-10, dr planomradet utpekat som
regionalt kulturmiljostrak och regionalt sarskilt vardefull
kulturmiljo.

Kulturmiljéprogram

Lomma kommuns kulturmiljéprogram, antaget av
kommunfullmaktige 2005-11-24, anger att arbetarbebyggelsen
vid Strandvagen soéder om Karstorpsvagen ar en miljo med
kulturvarden att vdrna om. Strandvagen angransar till
planomradet i 6ster och smaskaligheten och titheten i
bebyggelsen &r viktiga karaktarsdrag. Pa fastigheten Karstorp
13:1, direkt 6ster om planomradet, finns byggnader som ar
utpekade i kulturmiljoprogrammet. S6der om planomradet
finns Folkets hus och Dansrotundan med kulturhistoriskt
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vardefulla och bevarandevarde byggnader som pekas ut i
kulturmiljoprogrammet.

Planomradet och dess byggnader &r inte utpekade i Lomma
kommuns kulturmiljoprogram.

Fornlémningar
Inom planomradet finns inga kdnda fornlamningar.

Riksintresse

Kustzon

Omradet ingar i riksintresset for kustzonen, dock utgor
bestammelserna inte hinder for utvecklingen av tatorter eller
av det lokala naringslivet.

Service

Planomradet ligger granne med en livsmedelsbutik och dven
cirka 400 meter fran Lomma centrum dar ytterligare
kommersiell och kommunal service finns.
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PLANFORSLAG

Struktur och huvuddisposition
Planomradets struktur och huvuddisposition baseras pa studie
framtagen av Krook & Tjader pa uppdrag av exploatéren.

- k it " SN iy :
Arkitekter for byggnaden dr Martin Montelin (Arkitekt SAR/MSA) och Lukas Malm
(Arkitekt), Krook & Tjdder

¥

Befintlig bebyggelse och vegetation

Befintliga byggnader utgors av fore detta
bensinstationsbyggnader och har genom aren férandrats och
byggts om och till och har i dagslaget inget bevarandevarde.

| angransning till planomradets vastra grans finns en rad med
hoga popplar, dessa omfattas av biotopskydd.

Tillkommande bebyggelse
Bostdder
Berdknat antal lagenheter inom planomradet ar cirka 24.

Bebyggandets omfattning, utformning och placering
Foreslagen planbestammelse innebér att bebyggelse med en
storsta bruttoarea om 2800m? kan uppfdéras, huvudbyggnaden
ar forlagd till planomradets norra del och kan som mest
utgoras av en huskropp i 4 vaningar dar den fjarde vaningens
norra fasad ar indragen minst 1,5 meter fran underliggande
fasadliv. En del av fjarde vaningens norra fasad, motsvarande
en stracka av 25% av byggnadens totala langd mot norr,
behover inte vara indragen. Byggnadens fasad mot norr ska,
om den utformas som en langre byggnad, i langsled brytas upp
genom forskjutning om minst en meter var 20—25e meter.
Syftet med férskjutningarna och indragningarna ar att
byggnaden anpassas till skalan i Lomma genom att fasaden
bryts upp i mindre enheter. Fran norr ska byggnaden upplevas
som en trevaningsbyggnad med en fjarde indragen vaning.
Utskjutande byggnadsdelar sasom balkong eller bursprak far ej
kraga ut 6ver allman platsmark.
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Skydd

Utférande

Bostadsbyggnaden ska utforas vattentat till +3,7 meter (RH
2000), aven lyftkraften som paverkar byggnaden vid en
vattenniva av +3,7 meter ska hanteras. Med vattentat avses att
byggnaden med enkla medel och med material pa plats, av en
lekman, ska kunna goras vattentat till den dsatta hojden.
Jamférbart med iordningstdllandet av ett skyddsrum.

| omrade dar endast komplementbyggnad far placeras ska
komplementbyggnad tala tillfalligt hogt vattenstand. Det
innebar att byggnaden ska tala att under en kortare tid sta
med vatten upp till héjden +3,7 meter (RH 2000) utan att
skadas. Sarskild hansyn till detta ska tas vid elektriska
installationer. Valda materialkombinationer ska kunna torka ut
utan behov av extra avfuktning.

Bullerskyddsdtgdrder
Enligt bullerberdkning utford av COWI 2019-04-01 dras
foljande slutsatser:

e Riktvardet for dygnsekvivalent ljudniva vid fasad (60
dBA) klaras.

e Mojlighet till uteplatser finns pa husets sddersida bade
utifran ekvivalenta och maximala ljudnivder. Balkonger
och uteplatser i markplan mot soder klarar riktvardena
for uteplats pa samtliga vaningsplan. Samtliga
lagenheter har enligt forslaget en balkong eller uteplats
i markplan pa husets sodra sida.

Markférorening

Markfororeningar har konstaterats och dessa har undersokts
och avgransats, SWECO 2018-09-29.

Avhjdlpandeatgarder i fororenad mark klassas som miljofarlig
verksamhet enligt miljébalken, atgard ska anmalas till
tillsynsmyndigheten (miljé- och byggnadsnamnden) innan den
vidtas.

Enligt 4 kap 14 § PBL (2010:900) far kommunen bestdmma att
lov eller startbesked till en atgard som innebar en vasentlig
andring av markens anvandning endast far ges under
forutsattning att markens lamplighet for bebyggande har
sakerstallts genom att en markférorening har avhjalpts eller en
skydds- eller sakerhetsatgdrd har vidtagits pa tomten.
Detaljplanen kommer att reglera avhjalpandet av féroreningar
genom en administrativ planbestammelse: Startbesked far inte
ges for dndrad anvéndning férrdn markens ldmplighet har
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sdkerstdllts genom slutlig avhjédlpandedtgdrd for det dndamal
som planen anger.

Fornldmningar

Patraffas fornlamningar i samband med markarbete ska detta,
i enlighet med 2 kap 10 § kulturminneslagen, omedelbart
avbrytas och Lansstyrelsen underrattas.

Miljokompensation

Den gréna ytan som forsvinner ska i exploateringsskedet
kompenseras genom att forlorade livsmiljder ersatts i eller i
narheten av planomradet. Saval areal som funktion och
kvalitet av forlorad gronstruktur ska kompenseras. En
inventering och analys av varden som riskerar att forsvinna och
hur dessa erséatts har tagits fram av miljostrateg. Det finns inga
hoga naturvarden inom planomradet och de
planbestammelser som infors reglerar att marken kommer
vara genomslapplig till samma grad som marken ar idag.
Planférslaget innebar att 100 m? bevuxen yta planldggs som
mark for bostader. Kompensation sker inom planomradet
genom att exploateringsavtalet reglerar att det inom
fastigheten Karstorp 13:100 ska placeras minst tva trdad och
100 m? buskar/hack.

Trafik

Biltrafik

Omradet foreslas trafikmatas fran Strandvagen, utfartsforbud
infors mot Karstorpsvdgen och en kortare stracka in langs
Strandvagen.

Gdng- och cykeltrafik

Planomradet ligger i direkt anslutning till gdng- och cykelvag
langs Karstorpsvagen, langs Strandvagen finns gdngbana och
cykeltrafik sker i blandtrafik.

Kollektivtrafik
Planforslaget ger ingen paverkan pa kollektivtrafiken.

Utformning av gator

Forandringar foreslas ej i foreliggande detaljplan.
Forandringarna kommer dock i samband med denna
detaljplans genomférande att utforas pa Karstorpsvagen.
Dessa forandringar foranleds bland annat av den kommande
exploateringen pa fastigheten Karstorp 13:100. Utformning for
Karstorpsvagen finns redovisad i detaljplan for omrade
ombkring Sjograsgatan, dp 15-04.
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Parkering och angéring
Den vid bygglovstillfidllet gdllande parkeringsnormen ska
tillampas.

Tillgdnglighet vid extremvdéider

Karstorpsvagen ar beldagen pa hojden ca +2,6 meter vilket
mojliggor access till planomradet dven vid
oversvamningshandelse, 1004ars hogvatten, i dagslaget.

Teknisk forsorjning

Energiférsérjning

Omradet ligger inom Kraftringens el-ndtomrade och inom av
Kraftringens Fjarrvarmeomrade.

Vatten och spillvatten
Omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade.

Dagvattenhantering

Omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade. | planen
stalls krav pa maximal hardgorningsgrad och dven krav pa
marklov infors for férandringar som férsamrar markens
genomslapplighet. Inom egenskapsomradet for huvudbyggnad,
som ar 890 m?, ska tak till minst 75 % utgoras av biotoptak.
Inom resterande del av planomradet, totalt cirka 1665 m? finns
planbestammelse om att minst 65 % av marken ska vara
genomslapplig. Detta innebar att planen sdkerstaller att minst
42 % av marken inom planomradet kommer vara
genomslapplig samt att byggnadens tak till stor del kommer
besta av biotoptak.

En magasinsvolym om 8 m?3 sikerstélls inom omradet genom
exploateringsavtalet, av dessa hanteras 3m3 i gréntaket och
5m3 i nagon form av underjordiskt magasin/stenkista, detta
medfor att flodet efter exploateringen vid ett framtida
dimensionerande regn (klimatfaktor 1,3) inte ger ett storre
flode &n den belastning som omradet i dagslaget medfor pa
dagvattennatet.

Skyfallshantering

En 6versvamningsutredning har tagits fram av DHI (2020-05-
28). Planerad exploatering inom Karstorp leder e;j till att
vattenvolymer omférdelas. Utifran modellerade vattennivaer
for nulaget bedoms inga storre skyfallsatgarder behova
implementeras inom planomradet.

Lagomradet inom planen aterfinns langs Karstorpsvagen.

Maximala vattendjup overstiger inte 0,2 m och bedéms
darmed inte ge skadekonsekvenser pa byggnader eller paverka
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framkomlighet inom planerad bebyggelse. For att vid
dimensionerande skyfallshandelse sdkerstélla tillgangligheten
till planomradet och undvika att vatten rinner in i entréer ar
det av vikt att marken lutar ut fran byggnader samt att entréer
hojdsatts pa en sdker niva. | Svenskt Vatten P105
rekommenderas tomtmark ha en lutning fran huskropp pa
minst 2 % och 6vriga grasytor en lutning som inte understiger 1
%. Vidare bor asfalterad, plattsatt eller annan hardgjord yta
anlaggas lagre an tomtmark samt luta drygt 1 % for att
sdakerstdlla god avledning samtidigt som den upplevs som plan.
Entréer ska som riktlinje placeras atminstone 0,2 m ovan
markniva pa vagen.

Utifran befintliga marknivaer samt med foreslagen
byggnadsutformning sker ingen avrinning fran
omkringliggande ytor in i planomradet. For att inte orsaka en
Okad avledning bor tomtmark utformas for lokal férdréjning.
Dessutom rekommenderas att foreslagna grasytor i
planomradet projekteras med en lagre markniva an
ombkringliggande mark for att skapa fordrojning samt minska
avrinning ut ur omradet. Ytlig tillrinning till ytorna sakerstalls
med hojdsattning i omradet. For att optimera funktion samt
kostnadseffektivitet bor dessa gronstrak samutnyttjas med
dagvattenhantering och rening. Grasytor langs planomradets
norra grans bedoms ha bast forutsattningar till fordrojning da
dessa planeras i befintlig lagpunkt i terrdngen.

Utifran berdaknade oversvamningsdjup for dagens forhallande i
samband med klimatanpassat 100-arsregn rekommenderas att
de norra gronytorna utformas for att kunna hantera en ytlig
dversvamningsvolym pa 30 m3 som annars riskerar ansamlas
vid bostader langs norra planomradesgransen.

Oversvamningsdjup inom omradet vid skyfall bedéms inte ge
skadekonsekvenser pa byggnader eller paverka framkomlighet
inom omradet.

Renhdllning
Lampligt utrymme for sophantering och kallsortering ska
finnas inom fastigheten.

Kommunikationer
Planomradet foreslas anslutas till fiber.
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KONSEKVENSER
Mark

Mark som anvénts fér bensinstationsandamal, 2600 m?
planlaggs for bostadsandamal.

Vatten

Kvaliteten pa recipient och grundvatten bedéms inte att
paverkas negativt vid ett plangenomférande, de
markfororeningar som konstaterats kommer att hanteras i den
vidare processen.

Strandskydd

Omradet omfattas ej av strandskydd.

Luft

Trafiktillskottet som planforslaget innebar bedéms inte leda till
overskridande av riktvardena for miljokvalitetsnormerna for
luft vid befintlig bebyggelse.

Natur
Inga hogre naturvarden finns inom planomradet.

Biotopskydd
I anslutning till planomradet finns en tradrad med popplar,
vilka omfattas av biotopskydd.

En ansdkan om dispens fran biotopskyddet har [amnats till
Lansstyrelsen Skane 2020-04-21, Dnr: 13763-2020 av
exploatoren till fastigheten Karstorp 13:100. Detta pa grund av
att saneringen av marken kommer skada tradens rotsystem
och traden behover darfor tas ned. Da traden till stor del ar
beldgna pa den kommunalagda fastigheten Lomma 33:11 har
Lomma kommun fort en dialog med exploatdren och givit
markagarens godkdnnande for dispensansokan. Ett forslag pa
kompensation enligt miljébalken 16 kap 9 § har tagits fram dar
en ny tradrad foreslas placeras pa en kommunal fastighet
soder om den befintliga poppelallén. Dispens fran
biotopskyddet och eventuell kompensationsatgard beslutas av
Lansstyrelsen.

Miljokompensation

Varden och funktioner som férsvinner i och med att 100 m?
gronyta med trad och buskage planlaggs for bostad
kompenseras och ersatts inom planomradet i enlighet med
exploateringsavtalet.

30(37)



Trafik

Biltrafik

En planenlig byggnation beraknas medféra 100 ytterligare
trafikrorelser per dygn pa Karstorpsvagen och Strandvagen
(24 1gh * 4 trafikrorelser per dygn), 6kningen ger ej upphouv till
behov av atgarder i vaginfrastrukturen.

Gadng- och cykeltrafik
Gang och cykelvdgen langs med Karstorpsvagen forbattras i
samband med genomférandet av detaljplanen.

Parkering och angéring
Parkering for bil och cykel ska I6sas inom egen fastighet,
angoring till fastigheten ska ske fran Strandvagen.

Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten och dagvatten
Utokning av fastighetens anslutning sker i enlighet med
gdllande VA taxa.

Renhdllning
Pa fastigheten ska utrymme for hantering av avfall inrattas i
enlighet med gallande foreskrifter.

Kommunikationer
Planomradet foreslas anslutas till fiber.
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Halsa och sdkerhet

Tillkommande buller genom planen

Trafiktillskottet som planforslaget innebar bedéms inte leda till
overskridande av riktvardena for trafikbuller vid befintlig
bebyggelse.

Tillkommande skuggning genom planen

Skuggning som planforslaget medfor bedoms inte innebara en
pataglig olagenhet for befintlig bebyggelse.

Skuggstudie 2019-02-12, Krook & Tjader.

Skuggstudien, Krook & Tjdder 2019-02-12, visar bebyggelsens skuggpdverkan 22
mars under klockslagen 09.00, 12.00, 15.00 samt 18.00

KL 12:00

<500

Skuggstudien, Krook & Tjdder 2019-02-12, visar bebyggelsens skuggpdverkan 23
december under klockslagen 09.00, 12.00 samt 15.00
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Skuggstudien visar att planforslagets tillkommande bebyggelse
ligger pa tillborligt avstand fran befintlig bebyggelse och inte
skuggar uteplatser eller fasader i nagon storre omfattning
under mars-september, varfor forslaget inte bedéms innebéra
en pataglig olagenhet.

Kultur

Hansyn tas till Folkets hus har tagits genom att ett
bebyggelsefritt omrade finns i planomradets sodra del.
Materialvalet pa huvudbyggnaden anpassas till ett for platsen
traditionellt forekommande material, tegel med utseende likt
traditionellt Lommategel.

Riksintressen

Kustzon

Omradet ingar i riksintresset for kustzonen, dock utgor
bestammelserna inte hinder for utvecklingen av tatorter eller
av det lokala naringslivet. Planomradet ligger inom befintlig
tatort.

Sociala konsekvenser

Planen medger bostadsbebyggelse langs en av Lommas stérre
vagar, genom byggnationen kan oskyddade trafikanters
upplevda trygghet eventuellt 6ka nagot.
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UNDERSOKNING OM BETYDANDE
MILJIOPAVERKAN

Miljobedomning enligt miljobalken

Vid framtagandet av en ny detaljplan, eller vid andring av en
befintlig, ska kommunen ta stallning till om genomférandet av
detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Undersokningen ar den process som ska komma fram till om
ett forslag till en detaljplans genomférande kan antas medféra
en betydande miljopaverkan eller inte. Undersdkningen ar
lagstiftad i 6 kap. miljobalken och bestar av tvda moment.
Kommunen ska identifiera de omstandigheter som talar for
och emot en betydande miljopaverkan. Kommunen ska ocksa
genomfoéra ett samrad om fragan med lansstyrelsen och andra
kommuner som kan antas bli berérda utifran sitt sarskilda
miljéansvar.

Om genomforandet av detaljplanen kan antas medfora
betydande miljopaverkan ska, enligt 4 kap 34 § PBL (2010:900),
bestammelserna om miljokonsekvensbeskrivningen i den
strategiska miljobeddmningen, enligt 6 kap 11-19 § MB,
tillampas. | arbetet med undersdkningen om genomférandet
av detaljplanen kan antas medfora betydande miljopaverkan
har tjansteman fran miljdenheten, detaljplaneenheten samt
miljostrategiska enheten deltagit.

Bedomning om betydande miljopaverkan
Kommunen beddémer att genomfdrandet av planen inte kan
antas medfdra betydande miljépaverkan. En strategisk
miljobedémning ar darfér inte nédvandig. Bedomningen att
detaljplanen inte antas medféra betydande miljopaverkan
grundar sig pa foljande:

e Fastigheten ar idag exploaterad, (fore detta
bensinstation) och bestar till stor del av hardgjorda
ytor. En forandrad anvandning till mark for bostader
medfor att féroreningarna avhjalps och en fértatning
inom befintlig tatort sker.

e Fastigheten ligger l1agt, omkring 2 meter 6ver havet och
risk finns att den 6versvammas, framst vid extremvader
dar vatten gar over den forstarkta strandvallen mot
Oresund. Bebyggelsen som féreslas, bostider, ska tala
oversvamning till +3,7 meter. Tillganglighet vid
extremhadndelse sker via Karstorpsvagen, vilken idag
har en hojd av cirka 2,6 meter 6ver havet.

Samrad med lansstyrelsen i fragan om betydande
miljopaverkan har skett.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska och ekonomiska fragor

Planférfarande

Planarbete sker med utdkat forférande enligt plan- och
bygglagen (PBL) 2010:900. Handlaggning av planen har skett
enligt den version av PBL som var gallande vid tidpunkten for
planuppdrag, SFS 2017:985. Senare dndringar av PBL har, i de
fall dar det varit mojligt enligt lagen, anvants retroaktivt i
denna plan. Exempelvis finns planbestammelse om att marklov
kravs for atgarder som férsamrar markens genomslapplighet,
vilket blev mojligt enligt PBL SFS 2018:1370.

Ansvarsférdelning
Fastighetsdgare ar huvudexploatér for den tillkommande
bebyggelsen

Huvudmannaskap fér allménna platser
Inom planen finns ingen allman platsmark.

Avtal

Lomma kommun avser att, innan planens antagande, inga
exploateringsavtal betraffande atgarder som maste
genomforas till foljd av planlaggningen. Exploateringsavtalet
reglerar parternas genomforande- och kostnadsansvar for
exploateringen av fastigheten Karstorp 13:100 och dess
inverkan pa naromradet. Dessutom hanterar
exploateringsavtalet villkoren for en mindre markreglering fran
kommunen till exploatéren.

I huvudsak ska exploatéren ansvara for alla nédvandiga
atgarder inom och i anslutning till fastigheten sasom nya
infarter fran allman vag, atgarder i fastighetsgrans,
kompensationsatgarder for andrade ekosystemtjanster inom
och i direkt anslutning till planomradet, fullt kostnadsansvar
for hantering av biotoppskyddad allé i fastighetsgrans samt
medge nddvandiga nyttjanderéatter i dverlaten mark. Dessutom
reglerar exploateringsavtalet exploatorens bidrag till
kommunens kostnader for omdaning av allman platsmark i
naromradet enligt framtaget Planprogram Lomma Centrum.

Konsekvensen for fastighetsagaren till Karstorp 13:100 blir att
betala for mark, tidigare allman platsmark, som overfors till
Karstorp 13:100 enligt planforslaget, bekosta nodvandig
lantmateriforrattning samt medge ledningsratt for fjarrvarme i
overlaten mark. Dessutom ska fastighetsagaren lamna bidrag
till kommunens kostnader for omdaning av allman platsmark i
naromradet enligt framtaget Planprogram Lomma Centrum,
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motsvarande 626 kr/m2BTA, plus indexering enligt KPI med
2007-01-01 som basmanad, for den tillkommande byggratt en
ny detaljplan medger jamfort med vid avtalstillfallet gallande
detaljplan.

Administrativa bestammelser

Genomférandetid

Planen har en genomfdrandetid pa 5 ar fran det datum den
vinner laga kraft.

Startbesked

Startbesked far inte ges for andrad anvandning forran markens
lamplighet har sdkerstéllts genom slutlig avhjadlpandeatgard for
det andamal som planen anger.

Markreservat fér allménnyttiga éndamdal

| detaljplanens norddstra horn, infors ett u-omrade for
allmannyttig underjordisk ledning for att mojliggora for
ledningsratt for befintlig fjarrvarmeledning.

Tekniska atgarder
Utbyggnad av allménna anléggningar
Planforslaget innebar att foljande allmanna anldggningar
nyanlaggs/byggs om:
e Cykelvag langs med
Karstorpsvagen (angransande
till planomradet)

Sanering av férorenad mark
Utfors av exploatoren, i enlighet med foreskrifter fran
miljoéforvaltningen. Villkorat startbesked finns i detaljplanen.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning

Planen medger att mark, ca 70m? regleras fran Lomma 33:11
till Karstorp 13:100.

Ledningsrdtt m m

Ratt att framdra ledningar inom planomradet ska regleras med
ledningsratt eller servitut. Upplatelse av ledningsratt och
servitut maste ske pa initiativ av ledningshavaren.
Fastighetsdgare har ratt till ersattning for ledningsratt, om
overenskommelse inte kan traffas galler expropriationslagens
regler. Vid 6verlatelsen av del av Lomma 33:11 kommer
Lomma kommun att forbehalla nyttjanderatten for
fjarrvarmeledningarna som ligger inom markomradet. Ett u-
omrade finns i planens 6stra sida och norddstra horn for att
mojliggora for ledningsratt for atkomst till befintlig
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ndraliggande dagvattenledning samt befintlig
figrrvarmeledningen.

Skanova har kabelanlaggningar inom berort planomrade, vilka
kommer att berdras av planens genomfdérande.

Wy,

-

Skanovas kabelanldggningar inom planomradet
Flyttningar eller andra atgarder som kravs for att sakerstalla
Skanovas kabelanlaggningars funktion ska bekostas av

exploatoren/fastighetsagaren.

Ansdkan om fastighetsbildning m m
Det ankommer pa berdrd fastighetsdgare att hos Lantmateriet
ansOka om och bekosta erforderlig fastighetsbildning.

PLANERINGSAVDELNINGEN

Roger Jonsson John Wadbro
Planchef Planarkitekt
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