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Handlingar
Detaljplanen utgors av plankarta i skala 1:500 med planbestimmelser.
Till planen hor dessutom:

e Denna planbeskrivning 2021-09-14
¢ Grundkarta 2021-02-05
e Fastighetsforteckning 2021-02-10

Ovriga planeringsunderlag:

e Trafikbullerutredning, Akustikkonsulten 2018-12-07, reviderad 2020-04-14

Vad ar en detaljplan

Detaljplan ér ett juridiskt bindande dokument som reglerar hur mark- och vattenomraden fér
anvéndas, var bebyggelse och infrastruktur ska ligga och hur den bor vara utformad. 1
detaljplaner regleras bland annat hur mycket det fir byggas och férdelningen mellan privat och
allmén platsmark. I detaljplaner ges ramarna for framtida bygglovsprovningar.

Genom planldggning provar kommunen att mark- och vattenomraden anvinds till de &ndamaél
som omradet dr mest ldmpat for. Limpligheten bedoms med héansyn till beskaffenhet, ldge och
behov. Framtagandet av detaljplan sker genom en process som regleras i plan- och bygglagen
med syftet att sdkra insyn for berdrda, fa fram ett bra beslutsunderlag och att forankra forslaget
med alla berérda.

Planférfarande

Vid framtagande av en detaljplan ska reglerna for standard-, utkat- eller samordnat forfarande
tillimpas. Under vissa forutsittningar kan begransat forfarande tillimpas som innebér endast ett
kommunikationssteg. Valet av forfarande utgar fran forutsittningarna i det enskilda drendet och
regleras i plan- och bygglagens femte kapitel.

Den hér detaljplanen handlaggs med standardforfarande. Standardforfarandet kan tillimpas om
forslaget till detaljplan &r forenligt med dversiktsplanen, inte &r av betydande intresse for
allménheten eller 1 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen fér inte heller antas medfora en
betydande miljépaverkan. Nér ndgot av dessa kriterier inte uppfylls ska ett utdkat forfarande
tillimpas. Begrinsat standardforfarande kan komma att tillimpas ifall samtliga i samrédskretsen
godként planforslaget.
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Standardforfarande

Planprocessens hallplatser

Planarbetet Tid for Tid for Beslut om Planen vinner
startar samréd granskning antagande laga kraft

09060 0__0__~»
| | | |

Vitar fram Vireviderar Vireviderar Tid for
ett forsta férslaget forslaget Gverklagan
planférslag

Samrad: Under samréadet ska kommunen redovisa planforslaget, skilen till planforslaget och
det planeringsunderlag som har betydelse for detaljplaneforslaget. Kommunen ska samrada
planforslaget med lénsstyrelsen, lantmédterimyndigheten, kénda sakégare och boende som
berors. Syftet med samrédet dr att samla in information och synpunkter som berér detaljplanen
tidigt 1 processen. Efter genomfort samréd kan forslaget justeras utifran de synpunkter som har
kommit in.

Underrittelse och granskning: Innan planforslaget kan antas ska det vara tillgéngligt for
granskning i minst tva veckor. Tiden for granskningen kan forkortas om alla berérda dr 6verens
om det. Under granskningen ges berérda myndigheter, sakdgare och andra berérda som har
yttrat sig under samradet mojlighet att yttra sig om granskningsforslaget. Efter granskning kan
forslaget till detaljplanen revideras ytterligare.

Granskningsutlatande: Efter granskningen gér kommunen en sammanstéllning av de skriftliga
synpunkter som har kommit in under samrads- och granskningstiden. I granskningsutlatandet
ska kommunens forslag med anledning av synpunkterna redovisas.

Antagande: Detaljplaner antas antingen i stadsbyggnadsndmnden, kommunfullmiktige eller i
en kommundelsnimnd. Den hir detaljplanen antas i H616-Mo6rké kommundelsndmnd. Nar
detaljplanen har antagits underrittas ldnsstyrelsen, lantméaterimyndigheten, berérda kommuner
samt de som senast under granskningstiden har lamnat in synpunkter som inte har blivit
tillgodosedda.

Laga kraft: Om inget 6verklagande inkommit inom tre veckor efter att beslutet har
tillkdnnagetts pd kommunens anslagstavla vinner detaljplanen laga kraft. Bygglov och andra
lovpliktiga atgirder kan darefter medges.
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1. INLEDNING

1.1 Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att mojliggdra bostdder pa den 6vre platdn inom planomradet. I géllande
byggnadsplan dr marken prickad, for att kunna mdjliggora byggrétt for bostiader krévs att den
prickade ytan minskas.

Aktuell detaljplan handlidggs genom standardforfarande. Standardforfarandet har tillimpats d&
detaljplanen dr forenlig med befintlig 6versiktsplan samt att den inte &r av stor betydelse for
allménheten eller 1 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen anses inte heller medfora en betydande
miljépaverkan.

1.2 Forenlighet med 3, 4 och 5 kap MB

I miljobalkens 3 och 4 kap. anges att mark- och vattenomraden ska anvéndas for det eller de
andamal for vilka omradena &r mest lampade for med hansyn till beskaffenhet och lage samt
foreliggande behov. Foretrade ska ges sddan anvindning som medfor god hushéllning ur allmén
synpunkt. I miljobalkens 5 kap. anges foreskrifter om miljokvalitet som behovs for att skydda
och avhjilpa skador eller oldgenheter for manniskors hilsa och miljon. Idag finns det
miljokvalitetsnormer (MKN) for luft, vatten och omgivningsbuller (i kommuner med en
befolkning pa dver 100 000 invanare).

Den sammanfattade beddmningen av planens konsekvenser ar att detaljplanen anses forenlig
med miljobalkens 3 och 4 kap. och bestimmelser om miljokvalitetsnormer i 5 kap. miljobalken.
Exploateringen &r inte av sadan omfattning eller karaktér att den bedoms bidra till att
miljokvalitetsnormer for vatten och luft riskerar att 6verskridas.

1.3 Plandata

Lagesbestdmning, areal och markagoférhallanden.

Planomradet ligger i kommundelen H616, Sodertilje kommun och ér beldget intill Centralvigen
och Centralgrand. Planomrédet utgdrs av fastigheten Brostenen 2 som omfattar drygt 2000
kvadratmeter.

Brostenen 2 ér privatdgd. I vdst gransar planomradet till fastigheten Brostenen 3 och i norr till
fastigheterna Brostenen 4 och 5, alla dessa fastigheter &r privatdgda. I 6st och syd gransar
planomradet till fastigheten Grévsta 9:1 som dgs av Sodertdlje kommun.

1.4 Tidigare stadllningstaganden

RUFS 2050

Planomradet ligger 1 ett omrade som i1 den regionala utvecklingsplanen for Stockholms Lin
(RUFS 2050) pekas ut som Sekundirt bebyggelseldge. Ny bebyggelse bor i1 forsta hand
lokaliseras till lagen med hogre regional tillhdrighet. Dock ér forhallningsséttet till Sekundéra
bebyggelseldgen att nér bebyggelse sker i dessa omraden bor den vara inom eller i direkt



Detaljplan fér Brostenen 2 |Planbeskrivning | 2021-09-14 | Sédertélje kommun | Samhéllsbyggnadskontoret 6 (37)

anslutning till befintlig bebyggelse samt med en tithet och omfattning som ger béttre
forutsittning for kollektivtrafiken.

Oversiktsplan

I Sodertiljes oversiktsplan “Framtid Sodertdlje 2013—2030” pekas H516 ut som en av flera
tyngdpunkter pa landsbygden. Nya bostdder som ska byggas utanfor Sodertilje stad bor
lokaliseras i1 tyngdpunkterna eller i direkt narhet till dem.

Ortsanalys H616

Precis som i oversiktsplanen pekas det ut i ortsanalysen att nya bostdder bor tillforas i
tyngdpunkterna eller i direkt anslutning till dem dé det ger underlag f6r mer service och hallbart
resande. Nya bostéder och ett varierat bostadsutbud dr ndgot som efterstrivas.

Ortsanalysen pekar ut att buller fran jarnvégstrafik begrinsar bebyggelse intill de mest
trafikerande strdken. Ny bebyggelse bor tillforas intill kollektivtrafikstrak sa att ett hallbart
resande dr mojligt.

Géllande planer

For planomrédet finns en géllande byggnadsplan fran 1951 (0181K-P470C). Byggnadsplanen
omfattar stora delar av H616 och for aktuellt planomrade medges ett fristdende hus for
bostadsdndamal men marken runtomkring far ej bebyggas.

Kommunala beslut i évrigt

o Ho616-Morkdé kommundelsndmnd beslutade 2017-08-31 att kommunen avser att inleda
planldggning for Brostenen 2.

o Ho6l6-Morkdé kommundelsndmnd beslutade 2019-04-25 att godkénna
samradshandlingarna och skicka ut detaljplanen pa samrad.

o Ho616-Morkdé kommundelsndmnd beslutade 2021-03-11 att godkénna
granskningshandlingarna (inklusive samradsredogorelsen) och skicka ut detaljplanen pa
granskning.
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2. FORUTSATTNINGAR

2.1 Markanvandning

P8gdende markanvéndning inom planomrdet

I gillande byggnadsplan for planomradet medges att omréadet &r avsett for bostadsandamal.
Planomradet bestar idag av det befintliga hyreshuset, dels for bostdder men ocksé {for
verksamheter i markplan. I 6vrigt finns det ett cykelforrad som &r inbyggt i slanten med terrass
pé taket.

Figur 2. Befintligt hyreshus Figur 3. Befintligt cykelforrad

P8g8ende markanvdndning utanfér planomr8det

Planomradet ligger i ett omrade med bostadsbebyggelse. Bostadsbebyggelsen 1 samhéllet bestar
fraimst av fristdende villor men dven ett litet antal radhus och flerfamiljshus. Direkt séder om
planomrédet ligger samhéllets enda matbutik.

2.2 Natur, kultur och rekreation

Terrdng och vegetation

Terrdngen i planomrédet &r i tva nivéer, en Ovre plata som avgridnsas med en sldnt som lutar ned
mot omrédets nedre del. Den Gvre platan bestar frimst av buskar och trid, fradmst tallar och
bjorkar. P4 den nedre delen finns den befintliga byggnaden.
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Figur 4. Fastighetens nivaskillnader sett fran Centralgrind Figur 5. Den ovre platdn, sedd mot Centralgrind

Lek och rekreation
Négon anlagd park eller lekplats finns inte inom planomradet, uteplatser finns pa den 6vre
platan.

[ H616 finns klippta gronytor pa allmdn mark ldngs Eriksbergsvagen och vid idrottsplatsen som
ligger ca 500 meter frén planomrddet. Idrottsplatsen inrymmer fotbollsplan samt en
ishockeyrink. Precis soder om idrottsplatsen finns en allaktivitetshall invid den kommunala
skolan. Lekplats finns pa forskolornas verksamhetsomrdden samt en lekplats ca 700—-800 meter
frén planomradet langs Eriksbergsvégen.

Riksintressen och omrades-/bebyggelseskydd
Planomradet berors ej av och innehéller ej nagra riksintressen eller dvriga omrades-
/bebyggelseskydd. Sodra stambanan ligger dock endast ca 65 meter fran planomrédet.

Pétréffas fornlamningar i samband med markarbetena ska dessa atgarder, i enlighet med 2 kap.
10§ Kulturmiljolagen, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underréttas.

2.3 Arbetsplatser, service och ovrig bebyggelse

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse
Inom planomradet finns verksamhet pa bottenplan i befintligt hyreshus. H616 bestar framst av
bostadsbebyggelse men det finns vissa arbetsplatser, exempelvis matbutik och dldreboende.

Offentlig och kommersiell service
Inom planomrédet finns en massageverksamhet, 1 6vrigt finns ingen offentlig eller kommersiell
service.

I H616 finns en grundskola, Holoskolan. Skolan inrymmer ett bibliotek och vid skolan finns
ocksa en fritidsklubb. Utdver grundskolan finns det tvd kommunala forskolor. Bade skolan och
forskolorna finns inom en kilometer fran planomradet. Ovrig service bestar frimst av en
matbutik, kiosk, dldreboende och pizzeria. Matbutiken ligger direkt pa andra sidan Centralvigen
medan kiosken och pizzerian ligger inom 200 meter frdn planomradet.
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2.4 Trafik

Gator, trafik och parkering

Inom planomradet finns inga gator eller gang/cykelvagar. I HO16 gér ett huvudstrak genom orten
som omfattar Kyrkvédgen och Centralvigen. Kyrkvégen ansluter Ho16 till vig E4 och ér den
huvudsakliga infarten till orten. Planomradet grénsar till Centralvigen och Centralgrind.
Fastigheten Brostenen 2 ingér i samfélligheten/gemensamhetsanldggningen Griavsta GA:1 {or
vagnitet 1 H616. Dock ar det Sodertilje kommun som ansvarar for skotsel och underhall av
vigarna, forutom 1 ett fatal fall da det ar Trafikverket.

Gangvag finns pa Centralvdgen, ndgon cykelvig finns inte i direkt anslutning till planomradet.
Framkomlighet for rdddningstjidnstens fordon samt kraven pd gatumarks utformning ar
tillgodosedd pé befintlig gatumark intill planomradet (Centralgrand och Centralvégen).

Befintliga ldgenheter har parkering i direkt anslutning till befintlig bebyggelse. I 6vrigt far
fordon parkera i 24 timmar pa Centralgrand direkt dster om planomrédet. Det vill sdga
parkering &r tillaten pd gatan Centralgrind, dér finns inget parkeringsforbud.
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Planomradet
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Figur 6. Trafik och malpunkter fran Holo ortsanalys (2009), med tilldgg av lekplats och planomradde.

Kollektivtrafik

Inom 100 meter fran planomradet ligger busshallplatsen H616 station som trafikeras av tre
linjer. Busshallplatsen trafikeras ungefér varje halvtimme under hogtrafik och ungefér en gang i
timmen under lagtrafik. Linje 784 och 785 som trafikerar alla dagar i veckan och gér bland
annat till Jdrna och Sodertilje centrum. Linje 784X &r en direktlinje som trafikeras pd vardagar
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och den gér bland annat till Jarna, Sodertdlje Centrum och Sédertédlje hamn. Direktlinjen gér
frén HOIO tre turer pa morgonen och tillbaka till HOIO tre turer pd eftermiddagen.

2.5 Geotekniska forhdllanden

Planomradet utgors delvis av urberg och delvis av sandig mordn. Omrédet dr i tva plataer och
den 6vre nordvistra delen bestdr av urberg medan den resterande nedre delen utgoérs av den
sandiga morénen, dér det idag finns ett befintligt hyreshus. Enligt SGU:s fastmarkskarta riknas
marken inom planomradet som fastmark och enligt deras jorddjupskarta &r djupet till berg
mellan 3—5 meter pa den nedre delen av fastigheten respektive 0-1 meter pa den Ovre platén.

Sandig moran

Figur 7. SGU:s jordartskarta.
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2.6 Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for kommunens vatten-och avloppssystem.
Befintlig byggnation inom planomradet &r anslutet. Kapacitet finns for anslutning av ny
bebyggelse.

Dagvattenhantering

Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for kommunens dagvattensystem. Befintlig
byggnation inom planomradet dr anslutet genom dagvattenservis i sydvéstra hornet av
planomrédet. Kapacitet finns for anslutning av ny bebyggelse. Dagvattenledningen utanfor
planomréddet gar ut lings Centralvégen till ett dike bredvid parkeringen vid jarnvigen ca 50
meter vister om planomradet.

Vérme
Planomradet ligger inte inom fjarrvirmeforsorjt omrade.

El
Kapacitet finns for anslutning. Befintlig byggnation inom planomradet ar anslutet.

Stadsnat
Stadsnét finns 1 omradet och tillkommande bebyggelse kan anslutas.

Tele
Teleledningar finns inom omradet, befintlig bebyggelse ér anslutet.

Avfall och 8tervinning
Nérmaste atervinningsstation finns i norra delen av H616 pa Industrivdgen ca 500 meter fran

fastigheten.

Risk fér skred/héga vattenstdnd
Det finns ingen risk for skred eller hogt vattenstdnd inom planomrédet.
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2.7 Halsa och sdkerhet

Radon
Sodertilje kommun har gjort en kartering av markradon. Den anger vilken risk det finns for
markradon 1 olika omraden. Kartan bygger pa hur geologin ser ut och pé ett antal
stickprovsmaétningar. For planomrédet ar det en normalrisk for markradon. Normalrisk innebar
inte att marken dr riskftri utan att radonhalten dr pa en medelniva.
o S : + Markradon
: B Haagrizk bherg

B Hagrisk

Eventuell hdgrislk

mormalrisk,
Lagrisk

1 Hallmark

Ej heddmd rislk

Planomradet

Figur 8. Markradon

Buller

Omréadet bullerkarterades av kommunen ar 2007 avseende buller frn vagtrafik. Framfor
befintlig byggnad inom planomradet dr den ekvivalenta ljudnivén pa 6ver 60 dB(A), vilket dr
riktlinjerna som ska klaras for buller frdn vdg- och spartrafik. Dar ny bebyggelse ska uppforas
inom planomrédet 6verskrids inte riktlinjerna. I kartan nedan visas kommunens
bullerkartliggning avseende végtrafik med planomrédet markerat. Det finns inga
bullerkarteringar avseende eventuellt buller fran spartrafik. Planomradet ligger drygt 65 meter
frén befintlig jarnvig.

35.0 dB{A)
40.0 dB{A)
45.0 dB{A)
50.0 dB{A)
55.0 dB{A)
60.0 dB{A)
65.0 dB{A)
70.0 dB{A)

| [ (INEEE

VOoOW WO W N Y

Planomradet

Figur 9. Kommunens bullerkarta fran 2007 avseende vigtrafik. Ekvivalent ljudniva.
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Mark- och luftféroreningar
Planomradet omfattas inte av ndgra mark- eller luftféroreningar.

Farligt gods

Nérmaste vig for farligt gods ligger ca 1 km Gster om planomradet. Farligt gods tillits generellt
pa all jarnvég, det innebér att farligt gods kan forekomma pa all jarnvig som medger trafikering
av godstdg och som inte omfattas av sirskilda restriktioner. Lansstyrelsens rekommenderade
skyddsavstind for bostider till jirnvdg med farligt gods ar 50 meter. Planomradets ndrmsta
avstand till den nérliggande jarnvigen &r ca 65 meter.

Stérande verksamheter
Planomradet ligger néra en jarnvdg men omfattas i 6vrigt inte av ndgon stdrande verksamhet.
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3. PLANFORSLAG

Syftet med planen &r att mojliggora bostidder pa den dvre platan inom fastigheten. I gdllande
byggnadsplan dr marken prickad och for att kunna mojliggora byggrétt for bostider krivs att
den prickade marken minskas.

Gul = Planomradesgrans
Lila = Anvandningsgrans

R&6d = Egenskapsgrans

Gron = Administrativ grans

Ljusbla = Administrativ egenskapsgrans

( Dagvattenaviedning
2 94 ' -

S KEYWKILEN 3
<

KLYVKILEN 4

)
G
&
&

/%KLEN 5
Figur 10. Plankartan innehdller mdanga grédnser pa liten yta och det kan vara problematiskt att tolka vad det dr for

typ av grinser. Ovanstdende bild visar illustrativt vad det dr for grdinser pd olika platser i plankartan och kan

anvdndas som ett komplement for att tolka plankartan.

3.1 Bebyggelse

Planforslaget mojliggdr ny bostadsbebyggelse pa planomridets 6vre platéd i form av radhus.
Anvéndningen &r satt till bostdder for den Ovre platén I plankartan ges en planbestimmelse om
storsta byggnadsarea for varje radhus (75 kvadratmeter) samt en planbestimmelse om att det
endast far vara radhus pa ytan som avses. Med bestimmelsen om storsta byggnadsarea for
radhus begréinsas ocksa antalet radhus till tre stycken av den storleken, dock finns det mojlighet
att bygga fler (fyra st) radhus men da i mindre storlek. En begrinsning sitts dven for minsta
byggnadsarea for varje radhus for att inte mojliggora for fler 4n 4 radhus, bestimmelsen lyder:
minsta tillatna byggnadsarea for varje radhus &dr 55 kvadratmeter. Totalt pd den Gvre platan kan
byggnadsarean bli 260 kvadratmeter (det avser da 4 radhus x 65 meter) men det skulle
exempelvis dven kunna vara fyra radhus med byggnadsarean 55 kvadratmeter. Befintlig
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byggnation planliggs sa att befintliga volymer och anvéndning sékerstills. Det befintliga
hyreshuset férses med en planbestimmelse om storsta byggnadsarea i kvadratmeter (445
kvadratmeter). Anvandningen ar satt till bostdder men ocksa centrumverksamhet i
bottenvaningen for att sékerstilla befintlig centrumverksamhet. En egenskapsbestdmmelse
sakerstdller ocksa att centrumverksamhet endast far finnas mot Centralvigen. Planen medger
komplementbyggnad for befintligt forrad. Planen medger en maximal byggnadsarea for
bostiader pa 705 kvadratmeter vilket omfattar ca 33,5 % av planomrédet.

Nockhdojden for tillkommande bebyggelse ér satt till 49,5 meter Gver angivet nollplan. Planen
faststdller hojden pa befintligt hyreshus med en nockhdjd pa 49 meter dver angivet nollplan
(inklusive en marginal). Tillkommande bebyggelse 1 jamforelse med befintlig bebyggelse
avseende nockhdjder visas i sektion pa sidan 18. En bestimmelse om intervall for takvinkel
finns dven pa plankartan fOr att reglera att det inte blir platta tak da sddana tak inte &r 1 linje med
omgivningen. Befintligt forrad faststills med en bestimmelse om komplementbyggnad
(korsmark). Radhusen far som ndrmast byggas 6 meter fran fastighetsgrianserna till parhuset
norr om planomradet, till parhuset ar det ytterligare ett par meter.

Planomradet &r beldget mitt i centrala H616 och genom att mojliggéra byggnation av nya
bostéder bidrar detaljplanen till utvecklingen av orten som en tyngdpunkt pa landsbygden vilket
ar 1 linje med HO10 ortsanalys och Sodertdlje kommuns géllande dversiktsplan. Detaljplanen
bidrar till varierad bostadsbebyggelse, genom planldggning for radhus, vilket efterstravas i
ortsanalysen. Planldggningen innebér ocksé en fortétning 1 sekundéra bebyggelseldgen (enligt
den regionala utvecklingsplanen for Stockholm) och nir bebyggelse sker i dessa lagen ér
bebyggelse 1 anslutning till befintlig bebyggelse nagot som 6nskas.

Planbestimmelser i plankartan:

B Bostéider

C Centrumverksamhet far inrymmas 1 bottenvaning

e Storsta tillatna byggnadsarea dr 445 kvadratmeter

ez Storsta tilldtna byggnadsarea for varje radhus dr 75 kvadratmeter
e3 Minsta tilldtna byggnadsarea for varje radhus ér 55 kvadratmeter

-~
0000

f1 Endast radhus

f, Centrumverksamhet fir endast finnas ut mot Centralvigen
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Bilden nedan ir en skiss fran exploatdren som visar en mdjlig exploatering, forslaget skulle
dock kunna utformas pa andra sitt, exempelvis med fyra mindre radhus pd samma yta.
Foreslagna radhus visas overst i skissen och befintligt hyreshus nederst. Tillkommande
parkering samt gemensam gronyta (grés) redovisas ocksd. Skissen innehéller d&ven en ramp
(foreslagen placering) som skall finnas upp till gemensam gronyta.

_____P-Praeer
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Figur 12.Bebyggelseforslag frdn
exploator, forslaget kan utformas pd
annat sdtt. Exempelvis med fyra radhus.

Se dven avsnitt 3.1 for beskrivning av

byggritt.
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sektionen 49,5 meter men den sista 0,5 metern dr endast en marginal for fordndringar. Den befintliga stodmuren

som redovisas gdller endast mellan fastigheterna Brostenen 2 och Brostenen 5.

Gillande fastigheten Brostenen 4 finns ingen stodmur i fastighetsgréins mot fastigheten
Brostenen 2. Exploatoren har ej tinkt grava ned/ut i den delen av planomradet mot Brostenen 4.
Déarmed forefaller inget behov av att uppritta en stddmur. Skulle det trots allt visa sig att det
behdvs pé grund av exploatdrens exploatering sa ska en stodmur uppréttas av exploatoren.

Solstudie

VARDAGJAMNING SOMMARSOLSTAND

KL 15.00 -

KL 18.00

ppppppp

BROSTENEN 2 UNDERLAG DETALJPLAN ; e VidQ

RTNNGSHRER RTNGSERALL ATOKOSTRIRD | Foeear

A02 SOLSTUDIE V SODERLINDH ‘AB

‘1 : 1500 ‘210823

Figur 14. Framtagen solstudie.

Bilden ovan visar en solstudie som tagits fram for att visa hur tillkommande bebyggelse i form
av radhus péaverkar omkringliggande bebyggelse avseende solljus. Resultatet visar att befintligt
parhus norr om planomrédet far vissa skuggeffekter av planerad bebyggelse under formiddagar
var och host, samt skuggeffekter under vintern. Samma resultat blir det for de tillkommande
radhusen fran det befintliga hyreshuset. Vissa skuggeftekter fran befintlig vegetation finns
redan idag for parhuset norr om planomradet. Bedomningen ér att tillkommande skuggeffekter
av foreslagen bebyggelse ér acceptabla da de inte &r omfattande samt att planomradet &r beldget
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i en téitort dar forandringar av bebyggelse ar vanligt vilket ibland kan innebéra fordndringar i
solljus/skugga.

3.2 Vegetation

Planforslaget innebér att en del vegetation forsvinner pé den dvre platan inom planomradet.

I plankartan ges en bestimmelse om att plantering skall finnas mellan befintlig bebyggelse och
tillkommande, detta for att avskdrma bebyggelsen frdn varandra samt att minska insynen. For att
avskdrma bebyggelsen och minska insyn anldggs lampligen mindre buskar/héckar. I
planbestdmmelsen sétts ocksa en maxhdjd for planterade vixter om 1,5 meter riknat frin
radhusens fardiga golvyta, anledningen &r att allt for hoga véxter (exempelvis hidckar) kan skapa
en kénsla av instingdhet och morker for befintliga ldgenheter 1 hyreshuset.

Planbestimmelse 1 plankartan:

n3 Plantering skall finnas intill egenskapsomradets sddra grins. Planterade vaxter
far ej ha en hogre h6jd an 1,5 meter rdknat fran radhusens fardiga golvyta.

3.3 Rekreation

Befintliga uteplatser pa den 6vre platdn kommer paverkas av tillkommande bebyggelse om
planen antas, en stor del av den ytan kommer bebyggas och ersittas med en mindre yta.
Planforslaget mojliggdr dock gemensam gronyta for befintlig och tillkommande bebyggelse pa
den nordvistra delen av planomradet. Ytan ska vara tillgénglig for alla boende inom
planomradet. Detaljplanen mojliggdr den gemensamma gronytan genom en planbestimmelse
om gemensamhetsanldggning for gronyta. Inom planomradet finns idag ett cykelforrad i slanten
mellan de tva platderna, taket till cykelforradet anvénds idag som terrass for de befintliga
bostdderna. Detaljplanen mdjliggor denna yta (endast terrassen/taket) som gemensam
vistelseyta genom gemensamhetsanldggning, ytan dr avsedd for bade ny och tillkommande
bebyggelse. De tva ytorna (gronyta och vistelseyta) ligger i direkt anslutning till varandra och
ligger pa den Gvre platdn inom planomradet. En tillginglighetsanpassad ramp skall finnas upp
till ytorna. Foreslagen placering av ramp visas 1 bilden pa foregédende sida.

Planbestdmmelser i plankartan:
g1 Gemensamhetsanldggning for gronyta

22 Gemensamhetsanldggning for vistelseyta (endast takterrass)

3.4 Gator, trafik och parkering

De nya bostdderna inom planomrédet kopplas till gatunitet genom utfart mot gatan
Centralgrind. Aven om detaljplanen kommer att medfra mer biltrafik anses gatan inte paverkas
1 ndgon stérre omfattning.

Detaljplanen ges en bestimmelse om parkering for den tillkommande bebyggelsen.
Parkeringstal dr 1,0 per radhus. Parkeringsytorna anldggs med genomslappligt material,
forslagsvis grus, for att underlitta infiltrationen av dagvatten. Parkering for de befintliga
lagenheterna inom planomradet finns redan idag. Detaljplanen mdjliggdr ocksa en
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gemensamhetsanliggning for parkering, avsedd for den tillkommande bebyggelsen. Aven for
gronyta och avfallshantering. En yta avsedd for kommunikation till och fran radhusen och
gronytan, pa norra delen av planomradet, mojliggors ocksa i detaljplanen genom bestdmmelse
om gemensamhetsanldggning. Bestimmelsen inrymmer dven ledningar och dagvattenhantering.
Det ar viktigt att anldgga parkeringen sé att eventuell avrinning inte leds till grundvatten eller
vattendrag. Det dr bra med en markbeldggning som kan finga upp eventuella féroreningar och
halla dessa kvar for nedbrytning sé att dessa inte leds till vatten. Gangytor inom planomradet
ska vara attraktiva, trygga och gena. Lings Centralvdgen direkt utanfor planomradet finns
gangvig som bland annat leder bort till ndrmsta busshallplats. Inom planomradet finns ytor dér
parkering ej tillats, det tydliggdrs genom planbestimmelse pa plankartan.

Planbestimmelser i plankartan:

ni Parkering skall finnas

n; Ej parkering

g3 Gemensamhetsanldggning for kommunikationsyta, ledningar och
dagvattenhantering

g4 Gemensamhetsanldggning for parkering, gronyta och avfallshantering

3.5 Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for kommunens vatten-och avloppssystem.
Kapacitet finns for anslutning. Tillkommande bebyggelse ska anslutas till det kommunala
vatten- och avloppssystemet, mdjlighet till anslutning av nya serviser finns i Centralgrind.

Dagvattenhantering och skyfall

Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for kommunens dagvattensystem. Kapacitet finns
for anslutning av ny bebyggelse, mojlighet till anslutning finns i Centralgrind (vdg ndrmast
fastighetsgrins for ny bebyggelse). I forsta hand skall dock dagvatten infiltreras inom
kvartersmark och dérefter ledas till befintliga dagvattenledningar, vilket ar i linje med
kommunens VA-policy.

For att underlétta infiltration av dagvatten inom planomradet sétts planbestimmelser pa flera
ytor i plankartan om att marken skall vara av genomsléppligt material. Totalt blir det ca 54 % av
planomradets yta som omfattas av sddana bestimmelser. Exempel pa genomsléppligt material ar
grés, jord, grus (ej med stenmjdl) och genomslapplig asfalt. Exempel pa hdrdgjord yta ér asfalt,
platsgjuten betongyta och plattlagd yta av betong eller sten. Dartill planeras for en
dagvattenanldggning i form av kassetter under mark, se bild nedan. Magasinet ska klara av att
fordroja ett 20-arsregn. Yta for dagvattenkassetter faststills i plankartan. Aven bestimmelser for
gemensamhetsanldggning.
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Avskirande diken/lagstrdk/rdnnor som hindrar dagvatten frén att nd befintlig och tillkommande
bebyggelse bor finnas sa att dagvattnet kan ledas bort fran bebyggelsen till befintliga
dagvattenledningar. Det bor lampligen finnas en dagvattenavledning norr om tillkommande
bebyggelse samt en mellan tillkommande och befintlig bebyggelse inom planomrédet, se
illustrationer i plankartan. Bebyggelse bor anlidggas sa att dagvatten kan rinna frdn bebyggelsen.

Enligt Sodertilje kommuns VA-policy ska dagvatten fordrdjas och omhéndertas lokalt pa
kvartersmark och allmédn mark s ldngt som mojligt innan det gar vidare till samlad avledning
fran platsen. Med ovanstaende beskrivning av hur dagvattnet ar tinkt att hanteras, i forsta hand
genom infiltration och genom dagvattenkassetter inom planomradet, ligger planforslaget i linje
med VA-policyn.

Hanteringen av skyfall har undersokts av planeringsingenjorer (VA) pa Telge Nit. Hanteringen
av skyfall sker idag genom ytavrinning fran fastigheten, vidare lings med Centralvigen bort till
ett gronomrade/dike dér det samlas och fordrdjs. Denna skyfallshantering kommer dven fungera
med tillkommande exploatering inom planomradet. Nederbord med 50- och 100-arsregn
kommer inte paverka Trafikverkets jarnvig intill d& vattnet avrinner till gronomrédet/diket.
Nedan beskrivs skyfallshanteringen i detal;.

Skyfall rinner ut fran fastigheten vid fastighetens sydvistra horn. Dérefter rinner det ldngs
Centralvédgen soderut innan det rinner av vésterut mot gronomrade/dike. Centralvigen lutar/ar
doserad sa att vattnet ansamlas 1 gronomradet/diket ldngre nedstrdms och avrinner ej till
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jarnvagen. I nedanstadende figurer framtagna av Telge Nt visas hur vattnet avrinner fran

fastigheten till gronomradet diket. Forklaring ges under respektive figur.

Brostenen 2 (H616) — Platsbesok 2020-06-17
Planeringsingenjorer: Crafton och Daniel, Telge Nat AB
Syfte och Mal: Inspektera och avgodra avrinningsvagar fran
fastigheten Brostenen 2 for att erhalla information for att
underlatta fortsatt utredning.

Med hjélp av ovanstaende figur foljt av nedanstédende figur kan skyfallsavrinningen forklaras.
Bilderna i figurerna visar olika saker och pilarna visar riktningen for bilden. Fargkoderna
kopplar samman bild med pil. I ovanstdende figur visas i orange bild var ifran fastigheten
skyfallet rinner ut. Dérefter kan ses 1 morkgronmarkerad bild var vattnet fortsétter rinna. I
blamarkerade bilder ses vattnets avrinning fortsitta soderut langs Centralvéigen. I den
morkbldmarkerade bilden syns tydligt exempel pa vattnets avledning ldngs vigen, med den
bilden syns ocksa att vattnet huvudsakligen inte rinner av visterut mot jarnvagen. En
bedomning av Telge Nt ar att endast 1-5 % av skyfallet rinner av mot jarnvégen men detta
vatten fangas upp i dike enligt rodmarkerad bild och framforallt mot vitmarkerad bild i
nedanstiende figur. Fortsatt beskrivning foljer efter nedanstaende figur.
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&5 Brostenen 2 (H616) — Platsbesdk 2020-06-17

“! Planeringsingenjorer: Crafton och Daniel, Telge Nit AB
Syfte och Mal: Inspektera och avgoéra avrinningsvagar fran
fastigheten Brostenen 2 for att erhalla information for att
underlatta fortsatt utredning.

Figur 17. Vattens befintliga avrinning fran fastigheten.

Skyfallsvattnet som fortsitter rinna langs Centralvigen rinner hela vigen ned till den lila pilen.
Dar rinner det av vigbanan och rinner ut mot gronomréde/dike dér vattnet samlas upp och
fordrojs. Fran Telge Nét konstateras ocksa att ytavrinning som ansamlas nere vid Trafikverkets
anldggning hérror fran andra ytor dn Brostenen 2.

Planbestdmmelser 1 plankartan:

b1 Marken skall vara av genomslappligt material.

b2 Marken skall vara av genomsléppligt material. Trappa samt ramp till gronyta
behdver ej vara av genomslappligt material.

ny4 Dagvattenhantering ska rymmas inom ytan

g3 Gemensamhetsanldggning for kommunikationsyta, ledningar och dagvatten

gs Gemensamhetsanldggning for dagvattenhantering

El

Kapacitet finns for anslutning. Tillkommande bebyggelse ska anslutas till befintligt elnét.
Beroende pa forvintad effekt kan ny servis behdvas da befintlig elledning &r gammal och av
forhallandevis lag kapacitetskaraktdr. Eventuell flytt av anldggning bekostas av exploator.

Stadsnéat
Stadsnét finns i ndromradet och tillkommande bebyggelse kan anslutas.
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Tele

Teleledningar finns inom omrddet, tillkommande bebyggelse kan anslutas. Skanova har
markforlagda teleanliggningar i och i anslutning till planomradet. Atgirder for nya serviser till
att kunna ansluta dessa fastigheter till Skanovas nit meddelas, mojliggors och bevakas under
ledningssamordningen i kontakt med Skanovas representant for omradet. Skanova onskar att sd
langt som mojligt behalla befintliga teleanldggningar 1 nuvarande ldge for att undvika
oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Tvingas Skanova som
aven tidigare meddelats att vidta undanflyttningsatgérder eller skydda telekablar for att
mojliggora den foreslagna ledningsforldggningen forutsétter Skanova att den part som initierar
atgirden dven bekostar den.

Avfall/Atervinning

Avfall hanteras inom kvartersmark. For den tillkommande bebyggelsen finns en
planbestimmelse om gemensamhetsanlidggning for parkering, gronyta och avfallshantering.
Dérigenom finns det en yta dér avfall kan hanteras. Dragstrackan/gangvigen till
avfallshanteringsplatsen ska vara jaimn, hirdgjord och framkomlig aret runt.

Planbestimmelser i plankartan:

g4 Gemensamhetsanldggning for parkering, gronyta och avfallshantering.
3.6 Geotekniska fragor

Grundldaggning

Planarbetet foregés ej av nagon geoteknisk utredning. Det aligger byggherren att utféra
erforderlig grundundersokning som denne anser &r ldmplig med hinsyn till den planerade
bebyggelsens art och utformning. Stillningstagandet for behovet av grundundersékning ska
redovisas och motiveras i bygganmélan. Dér tillkommande byggnation planeras inom
planomrédet dr det urberg (se avsnitt 2.5) vilket ar positivt da det innebér en stabil och enkel
grundlaggning. Darmed 4r behovet av en geoteknisk utredning ldg. Med stor sannolikhet
behover det ej spriangas utan hydraulisk sprackning dr mer sannolikt. Vid ett eventuellt
sprangningsarbete maste en riskanalys tas fram och omfatta jirnvigsanldggningen. Det sker i sa
fall under genomforandet av detaljplanen inom ramen for Trafikverkets bevakningsuppdrag. En
sadan riskanalys ska da tas fram av exploatdren.

3.7 Halsa och sdkerhet

Radon
Radonrisken 4r medelhdg. Atgirder skulle kunna vidtas da det inte vore nigon stor kostnad,
dock inget krav pa atgarder.

Stérande verksamheter

Farligt gods tillits generellt pa all jirnvég, det innebér att farligt gods kan férekomma pa all
jarnvig som medger trafikering av godstag och som inte omfattas av sirskilda restriktioner.
Linsstyrelsens rekommenderade skyddsavstand for bostader till jarnvdg med farligt gods ar 50
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meter. Inom 150 meter fran transportled fran farligt gods ska dock riskbilden bedomas.
Planomradets avstdnd till den néirliggande jdrnvédgen dr som ndrmast ca 65 meter och
rekommenderat skyddsavstind fran jarnvagen hélls dirmed. Jarnvégen ligger pé ca 32,5 meters
hojd medan planomradet som légst &r belédgen pa ca 37 meters hojd, tillkommande bebyggelse
kommer ligga pa ca 42 meters hojd. Bade norr och vister om planomradet, mellan jirnvéigen
och planomradet, finns befintlig bebyggelse i form av villor. Sammantaget &r riskbedomningen
att ifall exempelvis en ursparning skulle ske &r risken lag att ett tdg skulle nd planomradet.
Risken att paverkas av farligt gods bedoms ddrmed som liten.

Lénge norrut lings sddra stambanan vid Jarna (dven véstra stambanan) har det sedan tidigare
tagits fram tva riskutredningar/analyser som stirker bedomningen ovan. I riskanalysen for
detaljplan for fastigheterna Kontoret 1,2 m.fl. skrivs det att verksamheter inom 20 - 65 m fran
jarnvagens yttre rils kraver skyddshdjande atgirder. Detaljplanen for Brostenen 2 ligger som
nirmst 65 meter fran yttre rils, planerade radhus i1 sig ar ytterligare 10-20 meter lédngre bort.
Endast atgirder pa kortare avstand &dn 65 meter pekas ut i riskanalysen. Riskutredning for
detaljplan for del av Tavesta 1:248 m.fl. (Ronnvégen) tar upp samma riskavstand da den
utredningen hénvisar till riskanalysen som ndmns ovan. Risken att planomradet skulle paverkas
av farligt gods bedoms sammantaget som liten.

Buller

En trafikbullerutredning for vig och jarnvég har utforts av Akustikkonsulten (2018) i samband
med detaljplanen. Da jirnvédgen ligger ca 65 meter fran planomrédet och inga bullerkarteringar
for jarnvdg fanns att tillhandahélla var en utredning nddviandig.

Bullerutredningen slar fast:
Niva vid fasad

e Samtliga planerade radhus klarar Riksdagens riktvirde (Trafikbullerforordningen, SFS
2015:216) hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad for bade prognos ar 2018, 2030
och 2040.

Nulédge 2018

e Pa planerad uteplats till respektive bostadshus innehalls riktvéirdet hogst 50 dBA
ekvivalent ljudnivi. Riktvardet hogst 70 dBA maximal ljudnivé pd uteplats far
overskridas hogst fem génger per medeltimme. Det innebér att med dagens
spartrafikfloden klaras géllande riktvarde. Riktvédrden enligt Trafikbullerférordningen,
SFS 2015:216, innehalls.

Prognos 2030

e Pa planerad uteplats till respektive bostadshus dverskrids riktvirdet hogst 50 dBA
ekvivalent ljudnivd med upp mot 3 dBA. Riktvérdet hogst 70 dBA maximal ljudniva pa
uteplats far Gverskridas hogst fem ganger per medeltimme. Det innebar att med
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spartrafikfloden for prognos 2030 klaras géillande riktvéarde. Riktviarden enligt
Trafikbullerférordningen, SFS 2015:216, kan uppfyllas med lokal bullerskyddsskidrm pa
uteplats.

Prognos 2040

e Pa planerad uteplats till respektive bostadshus innehalls riktvéirdet hogst 50 dBA
ekvivalent ljudnivi. Riktvardet hogst 70 dBA maximal ljudnivé pd uteplats far
overskridas hogst fem génger per medeltimme. Det innebér att med spértrafikfloden for
prognos 2040 klaras géllande riktvérde.

For att klara gillande riktvarde pa uteplats for prognos 2030 kridvs en 2 m hog och 5 m ldng
lokal bullerskyddsskérm mellan radhustomterna. Totalt tre stycken skdrmar med placeringen
enligt figuren nedan. Ifall forslaget istéllet dndras till fyra mindre radhus pa samma yta behovs
en bullerskdrm mellan varje uteplats for radhusen (dé totalt fyra stycken skrdmar).

Ekvivalent ljudniva,
Lpeq2an | dBA

Skala (A4) 1:500
0 5 10 20
T —

Brostenen 2 Halg, Sodertilje ,”
4

Framtida situation - prognos 2030 Ahustikhansulien

Ekvivalent ljudniva fr. a ch spértrafik

""" 101708807

" 131029

I detaljplanen ges en planbestimmelse om bullerskérmar for att sdkerstélla skyddet for tilltdinkta
uteplatser. En bestimmelse om villkor for slutbesked finns ocksé med for att sdkerstélla att
bullerskdrmarna &r pa plats innan de tillkommande radhusen fér borja anvéndas.
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Planbestimmelser i plankartan:

Bullerskdrmar skall finnas mellan varje uteplats for radhusen inklusive en
bullerskram véster om den vistligaste uteplatsen. Bullerskdrmarna ska ha en
lingd om minst 5 meter och en hdjd om minst 2 meter. Bullerskdrmarna ska vara
av den standard att gillande riktviarden vid bygglovstillfillet avseende ljudniva
for uteplatser vid bostadsbyggnader klaras.

Slutbesked far inte ges for bostadsbyggnad som omfattas av bestimmelsen fi
forran bullerskdrmar byggts for radhusens uteplatser.

4. KONSEKVENSER

4.1 Behovsbedémning for MKB

Nar kommunen upprittar eller &ndrar en detaljplan ska en miljobedomning goras av planen om
dess genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan enligt 6 kap. 11 §
miljobalken. Syftet med miljobedémningen ar att integrera miljoaspekter 1 planen sé att en
héllbar utveckling framjas.

Bedomningen ér att planens genomforande inte kan antas medfora sddan betydande
miljopaverkan som anges 1 6 kap. 11 § miljobalken och att en miljokonsekvensbeskrivning
enligt 6 kap. 11 § miljobalken och 4 kap. 34 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900) inte ar
nodvindig.

Skalen gér att utldsa i nedanstdende stycken.
4.2 Miljokonsekvenser

Miljékvalitetsnormer fér vatten
Planomradet avvattnas mot Skillebyan som dr en ytvattenforekomst. Skillebydn avrinner till
Stavbofjirden och Ostersjon.

Skillebyan ligger ca 200 meter nordvést om planomréadet. Enligt Lansstyrelsens VISS, december
2018, har an méttlig ekologisk status medan kemisk status ej uppnar god status. Niarmsta
grundvattenforekomst ligger ca 100 meter nordvist om planomradet. Grundvattenférekomsten
uppnar bade god kemisk status samt god kvantitativ status enligt Lansstyrelsens VISS,
december 2018.

Den tillkommande bebyggelsen innebir endast en marginell forandring jamfort med nuldget och
genom att dagvatten i forsta hand ska infiltreras pd kvartersmarken anses konsekvenserna for
paverkade vattendrag vara av ytterst liten omfattning.
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Miljékvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer for luft regleras enligt luftkvalitetsférordningen (2010:477) som syftar till
att skydda méinniskors hilsa och miljon samt till att uppfylla krav som stills genom vart
medlemskap 1 EU. Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft reglerar kvivedioxid/kviveoxider,
svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium,
nickel och bens(a)pyren. Enligt géllande dversiktsplan for Sodertélje kommun, ”Framtid
Sodertélje 2013-2030” 6verskrids inte nivaerna i utomhusluft for kvivedioxid/kviveoxider, sot,
svaveldioxid samt bly. Partiklar (PM10 och PM2,5) dverskrids pd nagra platser i kommunen
men inte inom eller i ndrheten av planomradet.

Natur och vattenomradden

Om detaljplanen genomf0rs sa innebér det att en liten del vegetation kommer forsvinna pé
bekostnad av foreslagen bebyggelse. Da foreslagen bebyggelse ej dr av stor omfattning innebér
det inga storre konsekvenser. Platsen anvinds redan idag delvis av boende i befintligt hyreshus
som uteplats. Omradet omgérdas ocksa av befintlig bebyggelse. Detaljplanen mdjliggor
gemensamhetsanldggning for gronyta vilket anses positivt. Detaljplanen paverkar i ovrigt inga
natur- eller vattenomraden.

4.3 Ovriga konsekvenser

Barnkonsekvenser

Detaljplanen innebar inga negativa konsekvenser for barn. Trafiken kan komma att 6ka i det
befintliga bostadsomradet men paverkan &r 1 mycket liten omfattning. Inom planomréadet
planeras for en gronyta for de boende.

Stads-/landskapsbild
Detaljplanen innebar en fortitning i H616 men i liten omfattning, och paverkar darfor inte stads-
eller landskapsbilden i stort.

Varierat bostadsbestdnd

Detaljplanen mdjliggdr radhus vilket bidrar till ett varierat bostadsbestand i omradet eftersom
det i ovrigt fraimst bestar av villabebyggelse. Ett varierat bostadsbestand dr ndgot som
efterstrdvas 1 ortsanalysen for H616 (2009).

Hélsa och sékerhet

Detaljplanen ligger nira en jirnvig men haller rekommenderat skyddsavstand for bostader.
Bullerskdrmar skall uppforas for att klara riktviarden for buller. Darmed anses det ej bli nigra
negativa konsekvenser avseende hélsa och sékerhet.

4.4 Ekonomiska fragor

Planekonomi
Detaljplanen bekostas av exploatdren enligt separat plankostandsavtal med kommunen.
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Genomférande
Exploatoren bekostar all utbyggnad pa kvartersmark. Detaljplanen innehaller ingen allmén
platsmark och ddarmed faller inga kostnader pa kommunen.

Kommunens ekonomiska ansvar
Detaljplanen medfor inget ekonomiskt ansvar for kommunen. Plankostnadsavtal mellan
exploatdren och kommunen finns uppréttat gillande kostnaderna for detaljplanen.

Anldggningsavgifter

VA

For anslutning till den allmdnna V A-anldggningen debiterar Telge Nit AB anldggningsavgifter
enligt av kommunfullmiktige vid varje enskild tidpunkt faststilld taxa. Fastighetségaren svarar
sjdlv for att ta kontakt med Telge Nit AB och teckna avtal.

El
For nyanslutning till elnétet debiterar Telge Nét AB en engangsavgift. Fastighetsigare svarar
sjalv for att ta kontakt med Telge Nit AB och teckna avtal.

5. GENOMFORANDE

5.1 Organisatoriska fragor

Tidplan f6r genomférande

Genomforandetiden &r 5 &r fran det datum detaljplanen har vunnit laga kraft (4 kap. 21-25 §
PBL). Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens utging fortsatter detaljplanen att gélla tills den &ndras eller upphévs.

Planbestdmmelser i plankartan:

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Ansvarsférdelning

Endast fastighetsdgaren for Brostenen 2 ér berérd inom planomradet. Detaljplanen genomfors
helt pa privat initiativ och pa den privata fastighetsdgarens bekostnad. Fastighetsdgaren har allt
ansvar inom planomradet. For ekonomiska fragor, se avsnitt 4.4 Ekonomiska fragor.

Huvudmannaskap
Det finns ingen allmin platsmark inom planomradet.

Avtal

Plankostnadsavtal finns mellan kommunen och exploatoren/fastighetsédgaren avseende
kostnaderna for detaljplanens framtagande. Det finns ingen allmén platsmark eller kommunal
mark inom planomrédet.
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Da planomradet ligger cirka 70 meter fran Sodra stambanan kan byggande av fastigheter i
enighet med detaljplanen komma att paverka riksintresset Sodra stambanan, darfor vill
Trafikverket bevaka genomforandet av detaljplanen. Ett bevakningsavtal har tagits fram
gemensamt av Sodertilje kommun och Trafikverket (berorda parter 1 avtalet).
Bevakningsavtalet avses att undertecknas infor antagandet av detaljplanen.

I bevakningsavtalet slas det fast att under genomforandet av detaljplanen ska Trafikverket och
exploatoren (byggherren) teckna ett genomforandeavtal. Genomforandeavtalet kan reglera
finansiering och ansvar, byggnadstekniska detaljer, garantitider, kontrollprogram,
riskanalysutredning, med mera.

Ett exploateringsavtal har tagits fram under granskningsskedet som avser att reglera att
exploatoren (byggherren) skriver genomforandeavtal med Trafikverket under genomférandet av
detaljplanen for att kunna genomf6ra byggnationen. D4 det inte finns ndgon kommunal mark
inom planomréadet dr exploateringsavtalet i huvudsak avsett att reglera frigan om
genomforandeavtalet. Ifall exploatdren ej planerar genomfora ndgon byggnation krivs inget
avtal med Trafikverket. Exploateringsavtalet avses att undertecknas infor antagandet av
detaljplanen.

5.2 Fastighetsfragor

Fastighetsindelning

Detaljplanen mojliggdr ny fastighetsindelning genom avstyckning fran fastigheten Brostenen 2.
Tva exempel pa hur fastighetsindelningen skulle kunna se ut redovisas nedan. Obs!
Fastighetsindelningen kan se ut pd annat sitt, exempelvis om fyra mindre radhus byggs istéllet.

I figur 19 f6reslas de tilltinka radhusen att avstyckas till egna fastigheter, i exemplet i bilden &r
radhusen markerade med rodstreckade linjer och siffrorna 2, 3 respektive 4 (exempel baserat pa
tre radhus). En yta foreslds som samfillighet for radhusen, ytan dr markerad med gulstreckad
linje och siffran 5. Ovrig yta, markerad med bléstreckad linje och siffran 1, foreslas fortsatt vara
fastigheten Brostenen 2.

I figur 20 foreslas de tilltinka radhusen att avstyckas till egna fastigheter, i exemplet i bilden &r
radhusen markerade med rddstreckade linjer och siffrorna 2, 3 respektive 4 (exempel baserat pa
tre radhus). En yta foreslds som samfillighet for radhusen, ytan dr markerad med gulstreckad
linje och siffran 5. Ovrig yta, markerad med blastreckad linje och siffran 1, foreslés fortsatt vara
fastigheten Brostenen 2. Det som skiljer sig fran figur 19 dr att ytan som foreslas som
samfillighet for radhusen har utokats till att aven omfatta gronytan och den yta dér storre delen
av dagvattenanldaggningen ar tdnkt. Dagvattenanldggningen ar huvudsakligen till for
tillkommande radhusen och dirmed skulle det kunna vara en fordel med denna
fastighetsindelning. Det dr dock upp till fastighetsdgaren for Brostenen 2 om och hur denne vill
stycka av sin fastighet.

Fastighetségaren for fastigheten Brostenen 2, ansdker om och bekostar lantméiteriforréattningar
som behovs for att mojliggdra avstyckning fran fastigheten Brostenen 2.
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Figur 20. Mojlig fastighetsbildning. Siffran 1, fastigheten Brostenen 2. Siffrorna 2 till 4, tillkommande fastigheter
for radhusen. Siffran 5, samfillighet for de tilltdnkta radhusen. Fastighetsbildningen kan utformas annorlunda,
exempelvis med fyra mindre radhus.

Gemensamhetsanldéggningar
I detaljplanen sétts fem planbestimmelser om gemensamhetsanldggningar. Vilka dessa ér och

syftet med dem redovisas nedan. Exploatoren ansvarar for att ansdka och bekosta bildandet av
gemensamhetsanlidggningar.

1. En gemensamhetsanldggning ska bildas for gronyta i planomradets nordvéstra del,
avgransning redovisas i bilden nedan med gron férg och siffran 1.
Gemensamhetsanldggningen dr avsedd for fastigheten Brostenen 2 och alla
tillkommande fastigheter inom planomradet. Syftet &r att alla boende inom planomrédet
ska ha en yta utomhus att kunna vistas pa.

2. En gemensamhetsanldggning ska bildas for vistelseyta pd befintligt cykelforrads tak,
idag befintlig takterrass, avgransas med bla yta och siffran 2 1 bilden nedan. Forradet 1
sig ska ej inga 1 gemensamhetsanldggningen. Anldggningen ér avsedd for fastigheten
Brostenen 2 och alla tillkommande fastigheter inom planomradet. Syftet ar att tillféra
ytterligare en yta utomhus for de boende inom planomrédet att vistas pa. Ytan som avses
ar idag 1 direkt anslutning till ytan som avses 1 punkt 1 ovan, dessa tva ytor kan
lampligen bildas som en gemensamhetsanléggning.
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3. En gemensamhetsanldggning ska bildas for kommunikation, ledningar samt
dagvattenhantering i planomradets norra del, avgrénsas med rod farg och siffran 3 i
bilden nedan. Denna anldggning ar endast avsedd for tillkommande fastigheter inom
planomrédet med syftet kommunikation till och frin fastigheterna samt till och fran
gronytan (punkt 1 ovan). Anldggningen ar ocksa avsedd for ledningar till tillkommande
fastigheter samt dagvattenhantering. Dagvattenhanteringen ar frimst tinkt intill den
grona ytan i figuren nedan (under mark).

4. En gemensamhetsanldggning for parkering, gronyta och avfallshantering ska bildas 1
planomradets Ostra del, avgransas med gul firg och siffran 4 i bilden nedan.
Anldggningen dr avsedd for tillkommande fastigheter inom planomrédet.

5. En gemensamhetsanlédggning for dagvattenhantering ska bildas i planomradets
nordvistra del. Gemensamhetsanldggningen dr avsedd for alla fastigheter inom
planomradet som har anvandning av den tillkommande dagvattenanldggningen. |
huvudsak tillkommande fastigheter. I stort avses samma yta som
gemensamhetsanldggning nummer 1 ovan (de har samma administrativa omrade i
plankartan) men dagvattenhanteringen kan troligtvis ha en ndgot mindre area.
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Befintliga och nya réttigheter
Det finns inga befintliga rittigheter inom planomrédet. Ledningsrétt for ledningar inom U-
markerat omrade pd plankartan kan behova bildas.

5.2 Tekniska fragor

Ledningar

I omrédet finns ledningar for vatten- och avlopp, dagvatten, el, stadsnét och tele. Tillkommande
bebyggelse kan anslutas. Se mer under avsnitt 3.5 Teknisk forsérjning, dir star &ven om
dagvattenhanteringen inom omradet. Vid byggnation ska hénsyn tas till befintliga ledningar
néra den befintliga fastighetsgriansen. Markreservat for dessa allménna ledningar finns pa
plankartan i form av en administrativ bestimmelse (U). U-omradet &r 3 meter brett rdknat fran
fastighetsgrins. Eventuell flytt av ledningar bekostas av exploator. Raddningstjénstens
mojligheter att ha tillgéng till sldckvatten ska sdkerstéllas 1 bygglovsskedet.

Planbestimmelser i plankartan:

U Underjordiska ledningar — Omréde eller utrymme som ska vara tillgéinglig for
allménnyttiga underjordiska ledningar

Tekniska utredningar

I samband med framtagandet av detaljplanen har en bullerutredning tagits fram
(Akustikkonsulten, 2018) avseende buller fran vig- och tigtrafik (se mer under avsnitt 3.7
Hiilsa och sdkerhet). For att klara géllande riktvarde pa uteplats for prognos 2030 krdvs en 2 m
hog och 5 m ldng lokal bullerskyddsskdrm mellan radhustomterna. Totalt tre stycken skdrmar
med placeringen enligt figuren nedan. Ifall forslaget istéillet dndras till fyra mindre radhus pé
samma yta behdvs en bullerskdrm mellan varje uteplats for radhusen (det vill siga totalt fyra
skdrmar). Planbestimmelserna i plankartan:

Bullerskdrmar skall finnas mellan varje uteplats for radhusen. Bullerskdrmarna
ska ha en langd om minst 5 meter och en hdjd om minst 2 meter.
Bullerskdrmarna ska vara av den standard att riksdagens riktvarde
(Trafikbullerforordningen, SFS 2015:216) avseende ljudniva for uteplatser vid
bostadsbyggnader klaras.

Slutbesked far inte ges for bostadsbyggnad som omfattas av bestimmelsen fi
forran bullerskdrmar byggts for radhusens uteplatser.
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