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Sammanfattning

Planens syfte ar att fastldgga befintlig markanvandning och méjliggéra fastighetsbildning.
Planomradet ligger direkt vaster om Johannes varmekraftverk och utgdrs av det omrade som

Gavle kraftvarmeverk arrenderar av kommunen idag for sin branslelagring.

| stallet for att arrendera omradet kommer Gavle kraftvarmeverk att kopa arrendeomradet
och inforliva omradet med deras fastighet Andersberg 14:15. For att mojliggora avstyckning

och fastighetsreglering behdver darfér omradet detaljplanelaggas.

Gavle kraftvarmeverk bedriver branslelagring av tradbranslen enligt beviljat miljétillstand.
Stdrre delen av arrendeomradet foreslas planlaggas for E1J1 = Branslelagring och hantering
samt upplag. Byggratt skapas aven for en servicebyggnad som planeras uppféras intill

branslevagningen.



Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur marken far anvandas och hur miljon ar tankt att forandras eller
bevaras. Kommunen kan i en detaljplan prova om ett omrade till exempel ar lampligt for ny

bebyggelse och hur den ska utformas eller hur en befintlig bebyggelse ska bevaras.

Detaljplaneprocess och tidplan

Arbetet med att ta fram en detaljplan, planprocessen, kan ske med antingen standard- eller
utdkat forfarande och ar indelad i flera skeden. Kriterierna foér nar kommunen ska tillampa
respektive forfarande finns i plan- och bygglagen. Forfarandena ar valdigt snarlika och skiljer
sig framst i att vid ett utdkat forfarande ska planforslaget kungéras for allménheten vid
samradet. Av figuren nedan framgar hur processen ser ut och i vilket skede planen befinner

sig i just nu.

Planuppdrag, det vill saga beslut om att ge Livsmiljo Gavle i uppdrag att paborja ett

detaljplanearbete, beslutas av Samhallsbyggnadsnamnden.

Under samradet ges berérda méjlighet att Iamna synpunkter pa forslaget. Efter samradet
upprattas en samradsredogorelse dar alla synpunkter sammanstalls och beméts och
planférslaget bearbetas innan den skickas ut for granskning. Synpunkter fran granskningen
sammanstalls i ett granskningsutlatande. Efter granskningen antas planen av
Samhallsbyggnadsnamnden eller, i undantagsfall, av Kommunfullmaktige. Om ingen

overklagar beslutet far detaljplanen laga kraft.

Planbesked m Antagande Laga kraft

Figur 1. Planprocessens olika delar. Detaljplanen befinner sig nu vid laga kraft.

Planforfarande

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande.

Ansvarig planhandlaggare

Information om planférslaget lamnas av handlaggare:

Petter Jonegard, Planarkitekt
Tel: 026 — 17 83 32



Tidplan

Preliminar tidplan fér framtagande av detaljplanen:

Samrad: april 2025.
Granskning: maj 2025.
Antagande: augusti 2025.

Handlingar och lashanvisningar

Planen omfattar féljande handlingar:

¢ Plankarta. Plankartan och dess planbestammelser ar den handling som ar
juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allman plats,
kvartersmark och hur bebyggelsen ska regleras.

e Planbeskrivning. Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets
forutsattningar och de férandringar och konsekvenser som planen innebar.

Planbeskrivningen ska vara ett stéd for att kunna tolka plankartan.

Foreskrifter och redovisning av regleringar
Detaljplanen har upprattats enligt Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan och enligt

Boverkets allméanna rad (2020:6) om redovisning av reglering i detaljplan.

Detaljplanens syfte

Planens syfte ar att fastldgga befintlig markanvandning och méjliggéra fastighetsbildning.

Beskrivning av planforslaget

Bakgrund

Planomradet ligger direkt vaster om Johannes varmekraftverk och utgors av det omrade som
Gavle kraftvarmeverk arrenderar av kommunen idag for sin branslelagring. | stallet fér att
arrendera omradet kommer Gavle kraftvarmeverk att kdpa arrendeomradet och inforliva
omradet med deras fastighet Andersberg 14:15. For att méjliggéra avstyckning och
fastighetsreglering behéver darfér omradet detaljplanelaggas. Gavle kraftvarmeverk bedriver

branslelagring av tradbranslen enligt beviljat miljétillstand.



Detaljplanens omfattning och lokalisering

Lage, areal och markagoforhallanden
Omradet samnyttjas med tomten for varmekraftverket och utgor en integrerad del av
verksamheten. Planomradet ar ca 8 ha och utgor delar av fastigheterna Andersberg 14:1 och

Skogmur 3:1 som ags av Gavle kommun.
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Figur 2. Karta som visar planomradets lage och ungefarliga avgransning.

Allman plats

| sdder langs den avfasade spetsen pa planomradet finns ett naturstrak som delvis skyddar
angransande fastighet i sdder fran damning. Detta naturstrak och intilliggande skog blir kvar i

kommunens &go. Naturstraket planlaggs som NATUR.

Del av vagomradet till Lv 509 ingar i planomradet for att ansluta mot befintlig plangrans.
Denna yta planldggs som VAG: (Genomfartsvag).

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman fér allman plats.



Kvartersmark

Arrendeomradet planlaggs for kvartersmark for branslelagring och branslehantering (E1) och
upplag (J1). Detta innebar att befintlig markanvandning faststalls och méjliggér en

avstyckning och fastighetsreglering.

Utformning, placering och gestaltning

Inom 300 meter fran intilliggande radiomast kommer ingen ny bebyggelse att uppforas, detta
sakerstalls med prickmark i detaljplanen inom fallzonen fér radiomasten. Langs
fastighetsgransen finns dven en zon med prickmark som inte far forses med byggnad, detta

for att sakerstalla en frizon for att kunna underhalla staket och slant inom sin egen fastighet.

Inom kvartersmarken ges en byggratt pa 200 kvadratmeters byggnadsarea med en nockhojd
pa 15 meter. Detta maojliggor for en servicebyggnad invid branslevagningen som det finns

behov av att uppfora.

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran att planen fatt laga kraft. Detta innebar att fastighetsagaren

har ratt till ersattning ifall byggratt enligt detaljplanen skulle nekas inom denna tidsperiod.

Motiv till detaljplanens regleringar

Alla planbestammelser maste vara motiverade och ha en funktion utifran detaljplanens syfte.
Enligt Boverkets férordning om planbeskrivning (2020:8) ska varje enskild reglering sarskilt

motiveras. Nedan redovisas listor pa alla planbestammelser och deras motiv.

Regleringar av allman plats

Anvandningsbestammelser
NATUR - Natur

Motiv till planbestammelsen ar att sakerstalla naturstraket som skydd mot damning sdderut.

VAG; — Genomfartsvag

Motiv till planbestammelsen ar att planomradet ska ansluta mot befintlig plangrans i norr.

Regleringar av kvartersmark

Anvandningsbestammelser

E+1 — Branslelagring och branslehantering



Motiv till planbestdmmelsen ar att mdjliggora lagring och bearbetning av traprodukter till

bransle som sedan eldas upp i varmekraftverket.

J1— Upplag
Motiv till planbestammelsen ar att mojliggora lagring och hantering av traflis och andra

traprodukter och rangering av dessa volymer inom omradet.

Egenskapsbestammelser
e1 — Storsta byggnadsarea ar 200 m? inom anvandningsomradet.

Motiv till planbestdmmelsen ar att méjliggdra uppférandet av en servicebyggnad.

h1 — HAgsta nockhojd ar 15 meter

Motiv till planbestammelsen ar att mojliggdra uppférandet av en servicebyggnad.

us — Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar
Motiv till planbestammelsen ar att sakerstalla de ledningsratter som finns for teleledningar

igenom omradet. (u-omradet avgransas av sekundar egenskapsgrans)

|||||||||||||||

--------------- [raster med prickmark]

Motiv till planbestammelsen ar att sakerstalla att byggnad ej far uppféras inom fallzonen fran

radiomasten samt sakerstalla frizon langs fastighetsgrans for underhall av stangsel och slant.

b © 0 0O d [anvandningsgrans med cirklar - utfartsforbud]
Motiv till planbestammelsen ar att inte skapa mer utfarter mot Lansvag 509 pa grund av
trafiksakerhetsskal, eftersom fler utfarter skulle leda till fler konfliktpunkter vilket inte ar

onskvart pa denna vagstracka.

Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Oversiktsplan och detaljplan

| 6versiktsplan for Gavle kommun ar omradet utpekat som strategiskt omrade for
bebyggelseutveckling och utredningsomrade for verksamheter. Omradet omfattas inte av

nagon detaljplan.

Beslut om planlaggning

Ansdkan om planbesked med beslut om planuppdrag har beslutats i

Samhallsbyggnadsnamnden den 20 november ar 2024.



Gator och trafik

Hallbara transportmedel och kollektivtrafik
| korsningen Lv 509 och Johannesbergsvagen finns en busshallplats som ligger intill
huvudinfarten till Johannes varmekraftverk ca 200 meter fran planomradet. Fram till den

korsningen gar aven en separat gang- och cykelvag fran centrala delarna av staden.

Gator, infarter och angoring

Tillfart till omradet sker via huvudinfarten fran Johannesbergsvagen. Idag finns aven en utfart
och grind mot Lv 509 direkt fran planomradet. Denna utfart anvands enbart i enstaka fall och
kommer att finnas kvar aven i framtiden. | dvrigt kommer utfartsférbud att galla ut mot Lv
509. Omradet trafikeras av lastbilstransporter, lastare och andra yrkesmaskiner/fordon som
hanterar traprodukter och tradbranslen. Vid hogsasong kan det komma ca 50

lastbilstransporter per dygn och nar det ar som lagst ar det inga transporter alls.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten
Intilliggande fastigheten Andersberg 14:15 som ar Johannes varmekraftverk ingar i
verksamhetsomrade for vatten och spillvatten, efter avstyckning och fastighetsreglering

kommer &ven arrendeomradet géra det.

El, fiber och uppvarmning
Inom omradet finns utbyggt el- och fibernat. Ny servicebyggnad kommer att kunna ansluta till

fijarrvarmenatet.

Geotekniska forhallanden och radon

En geoteknisk utredning har genomférts av Sweco 2023. Den visar att omradet tidigare
bestod av moran med stéllvisa inslag av ytliga torvomraden pa 0,5 — 1,5 m. Moranen bestar
till 6vervagande det av silt, grus och sand. Ytligt bestar den av svallad sandmoran och pa
storre djup bestar den av fast lagrad siltmoran. Block kan forvantas i moranen. Bergfritt djup

har konstaterats till mellan 1,2 och 7,35 m.

Torvomradena har skiftats ur ner till moran innan uppfyllnad har skett. Den jordvall som har
lagts upp mot Lv 509 har bedémts och anses inte I0pa risk for ett stabilitetsbrott utifran

forekommande jordarter, med férutsattning att torven skiftats ut.

Omradet ar avplanat och uppfyllt dar sa behovdes, dar befintliga massor inom omradet till

stor del har ateranvants.
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Planforslag och konsekvenser

Omradet har ianspraktagits for den verksamhet som planforslaget tillater och omradet har
markberetts i enlighet med den geotekniska utredningen. Férekommande moranmark ar
mycket fast lagrad och beddms lamplig fér féreslagen anvandning. Inga geotekniska

sakerhetsrisker beddéms foreligga.

Hydrologiska forhallanden

Omradet ligger inom Jarvstabackens avrinningsomrade. Ursprungligen avvattnades omradet
at tva olika hall dar ytan langst i norr avvattnades norrut under Lv 509, medan vastra och
sddra delen av omradet avvattnades via dikessystem till en trumma under LV 509 langre
vasterut. | bada fallen leddes vattnet vidare mot Hemlingbybacken. Efter markatgarder
avvattnas omradet at sydost via dagvattenanlaggningar inom planomradet vidare till det
dagvattensystem som anlagts for intilliggande kraftverkets skull. Darefter sker avrinningen
via vatmark dster om planomradet och vidare till Spangerna, Hemlingbysjon och i

férlangningen mot Jarvstabacken.

Grundvattennivan inom omradet har bedomts ligga mellan 1,3 — 3,5 m under markytan.

" o {
y ’.J'/ :

Figur 3. Huvudsaklig avrinningsvag (bla pilar) fran dagvattendamm inom planomrade mot trumma

under E4 (Sitowise, rev Gavle kommun)
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Planforslag och konsekvenser
Planférslaget medfor inga forandringar i de hydrologiska férutsattningarna.

Dagvatten
Planomradet omfattas inte av kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten. Inom
planomradet finns en dagvattendamm, som leds ut i det befintliga dikessystemet i den sddra

delen av fastighet Andersberg 14:15.

Lagringsytan pa Andersberg 14:15 avvattnas via diken till tva dagvattendammar som ligger
vid Johannesbergsvagen. Diket som rinner norddst ligger mellan det aldre branslelagret pa
Andersberg 14:15 och planomradet. Diket leder till en ledning vidare till norra dammen och
flodet i diket begransas av ledningens kapacitet. Dammarna vid Johannesbergsvagen
beddms framst ha en reningsfunktion, genom sedimentation, men mindre

fordrojningsfunktion da utloppet inte ar reglerat.

Figur 4. Dagvattenldsning for Johannes varmekraftverk innan utbyggnad (Mavacon, 2023)

Fran dammarna leds vattnet via trumma under Johannesbergsvéagen, vidare i diken till den
vatmark som ligger mellan kvartersmarken och E4. Det omradet ar utpekat som
fordrojningsyta i det dagvattensystem som hor till Ersbo industriomrade. Vatmarken
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avvattnas under E4, och via vatmark och diken 6ster om E4 vidare mot Spangerna,

Hemlingbysjon och till slut Jarvstabacken. Se vidare avsnitt Miljékvalitetsnormer.

Planforslag och konsekvenser

Dagvattendammen som &r anlagd inom planomradet har dimensionerats for att fordroja ett
30-ars regn med klimatfaktor och reglervolymen i dammen ar beraknad efter att hela ytan ar
hardgjord. Dammen har en volym pa ca 3000 m®. Dammens utlopp ligger under dammens
normalvattenyta fér att avskilja olja och flytande skrap. Utloppet ar férsedd med en ventil for
att kunna stanga av utflédet vid handelse av brand eller olycka. Dammen har utlopp till diket
som gar sdder om fastighet Andersberg 14:15, da dess avledningskapacitet ar stérre an det
norra diket. Diket leder till den sa kallade s6dra dammen som hor till kraftvarmeverket dar
ytterligare rening kan ske innan fortsatt avledning till vatmark. | dammarna och dikena han
sedimentation och avsattning av partiklar ske vilket medfoér en rening av partikelbundna

fororeningar. Aven infiltration kan ske d& dagvattenanlaggningarna inte ar tata.
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Figur 5. Dagvattendammens placering inom planomradet. Skrafferad yta visar planomradet (©

Lantmateriet).

Pagaende verksamhet har miljétillstand med villkor fér dagvattenhanteringen. Den utdkade
branslelagringsytan inom planomradet har bedémts omfattas av gallande tillstdnd och har
hanterats genom anmalan till tillsynsmyndigheten. Verksamhetens uppféljning av
fororeningsinnehall i sitt dagvatten visar att arsmedelhalterna ligger under de forslag till
riktvarden for direktutslapp till recipient som Riktvardesgruppen Stockholm tog fram 2009.

Planomradet ingar i ett val utbyggt dagvattensystem dar rening och fordréjning kan ske i flera
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steg. Darigenom beddms paverkan pa mottagande vattenrecipienter som liten. Se aven

avsnitt Miljékvalitetsnormer.

Storningar, halsa och sakerhet

Buller och vibrationer

Det buller som bedéms uppsta inom planomradet ar fran hanteringen av tradbranslen sasom
krossning och fran arbetsmaskiner vid lastning/omlastning och annan hantering inom
omradet. Bade kraftvarmeverket och den utékade branslelagret inom planomradet har
bullervillkor i sina miljétillstand. Dessa 6verensstammer med Naturvardsverkets vagledning
om industri- och annat verksamhetsbuller. Inom planomradet finns en vall av massor upplagd

mot Lv 509 som minskar bullerspridning norrut.

Buller genereras till och fran omradet av lastbilstransporter. Vid hégsasong kan det komma
ca 50 lastbilstransporter per dygn och nar det ar som lagst ar det inga transporter alls.
Trafikmatning utford ar 2020 pa Lv 509 dster om Johannesbergsvagen visade pa en
dygnstrafik pa 5070 fordon/per dygn. Verksamhetens trafikdkning till planomradet motsvarar

ca 1% vid hdgsasong.

Planforslag och konsekvenser

Verksamheten som bedrivs inom planomradet ar av samma typ som har forekommit pa
grannfastigheten Andersberg 14:15 under lang tid. Bullervillkoren i miljétillstanden som finns
for verksamheten reglerar vilka riktvarden som ljudnivaerna ska klara for olika tider pa dygnet
och veckan. Verksamheten bedomer i sin egenkontroll att dessa inte dverskrids vid narmaste
bostader. Narmaste bostader ligger drygt 300 m 6sterut fran bostader vid Skogmursvagen
och drygt en kilometer till bostadsomrade i Hemlingby. Bedémningen ar att bullervillkoren
fortsatt kan innehallas vid dessa bostader. Verksamheten har flera mojliga atgarder att vidta
for att minska bullerspridningen, exempelvis genom att anvanda sig av branslehdgar som

bullervallar runt bullrande utrustning.

Trafikbkningen som genereras paverkar inte trafikbullret da 6kningen bedéms vara

forsumbar.

Luftkvalitet

Luftkvaliteten inom planomradet ar huvudsakligen god. Enligt den kommuntackande
kartlaggningen av luftkvaliteten utférd av Ostra Sveriges Luftvardsférbund ar 2020 séa ar
vardena nagot hdgre i den norra delen av planomradet som ar narmast Lv 509. Inom
planomradet varierar arsmedelvardet for partiklar (PM10) mellan 10 — 15 pg/m? luft och

dygnsmedelhalten mellan 16 — 20 pug/m?®luft. For kvavedioxid varierar arsmedelhalten mellan
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5 — 10 pg/m3luft, dygnsmedelhalten mellan 12 — 18 pg/m?3luft och timmedelhalten mellan 20
— 30 pg/m3luft. Upplaget utgor bransle till kraftvarmeverket pa gransande fastighet
Andersberg 14:15. Kraftvarmeverket har villkor for sina utslappshalter i sitt milj6tillstand, och
utslappsnivaerna ingar i berakningen av luftféroreningshalterna. Samtliga nivaer ar under

gallande miljokvalitetsnormer for luft.

Planforslag och konsekvenser

Trafikbkningen som genereras till foljd av planens genomférande paverkar inte nagra
luftféroreningar i nagon betydande utstrackning. En 6kad anvandning av arbetsmaskiner
inom omradet kan medfdéra en lokal 6kning av utslapp av luftféroreningar men bedéms inte

medféra en paverkan pa den dvergripande luftkvaliteten i omradet.

Hanteringen av tradbranslen kan ge upphov till damning som i sin tur kan ge upphov till
stérningar hos omkringliggande verksamheter. Vallen som finns i norra delen av planomradet
kan minska risken for att damningsproblematik norrut uppstar. Langs i séder planlaggs ett
omrade for allman plats Natur, vilket utgdr ett skydd mot damning fér verksamheterna i
soder. Att minska risken fér damningsproblematik ingar i verksamhetens egenkontroll och ar
med i deras miljétillstand for verksamheten. Andra atgarder for att minska risken for damning
ar att bevattna branslehégarna och ha en beredskap for att stoppa verksamheten om vadret

ar sa torrt att damning inte kan undvikas.

Fororeningar

En dversiktligt markmiljéteknisk undersékning genomférdes i samband med den geotekniska
utredningen (Sweco, 2023). Prover har tagits i 12 punkter fordelade 6ver planomradet.
Proverna togs ut for varje halvmeter eller efter jordlagerfoljd. 20 prover har analyserats for
metaller, alifatiska och aromatiska kolvaten och PAH. Metaller pavisades stallvis i halter éver
Naturvardsverkets granser for mindre an ringa risk (MRR) for bly, kadmium, koppar och
krom. | tva provpunkter patraffades koppar och krom i halter éver generella riktvardet for
kanslig markanvandning (KM) i ytligt jordlager. | ett par provpunkter patraffades alifater
>C16-C35 och PAH-H 6ver KM.

Planforslag och konsekvenser
Inga fororeningar patraffades i halter éver Naturvardsverkets riktvarde for mindre kanslig
markanvandning (MKM) som ar den typ av markanvandning som planférslaget medger. Inga

sarskilda atgarder till fljd av féroreningar har bedomts behdéva vidtas.
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Oversvamning och skyfall

Huvudsaklig avrinning sker sdderut till diken som leds férbi grannfastighet Andersberg 14:15.
En skyfallsanalys har gjorts i samband med dagvattenutredningen. Analysen har utférts
genom en terranganalys samt berakning av fléde vid ett 100-ars regn med 10 min

varaktighet och klimatfaktor 1,25. Analysen visar nedstrédms paverkan av ett sadant skyfall.

Planforslag och konsekvenser

For att bedoma effekter av ett 100-ars regn har férdrojningsvolymen till foljd av
exploateringen inom planomradet beraknats. Flodet ut fran planomradet efter fordrojning i
dagvattendamm har beraknats, likasa flodet fran branslelagringsytorna pa Andersberg 14:15.
Darefter har effekter pa Johannesbergsvagen studerats. Vatten bedéms fylla upp diken,
dammar och i terrangen inom kraftvarmeverkets omrade innan det stiger 6ver vagen.
Slutsatsen ar att det ar en liten risk att vattendjupet eller flédeshastigheten blir sa stor att
végen blir ofarbar. Oversvammande vatten bedéms inte orsaka andra skador p& byggnader

eller infrastruktur.

Beddmningen ar att dversvamningsrisken ar liten.

Riskfragor och farligt gods
Planomradet ligger ca 500 m fran E4 som &r utpekad led for farligt gods. Ostra delen av

planomradet ligger inom fallzonen till narliggande mast.

Planforslag och konsekvenser
Inga byggratter tillats inom fallzonen fér masten. Darmed medges ingen stadigvarande

vistelse inom detta omrade.

Lukt

Storande lukt kan uppsta fran kolvaten, som terpener, som avges fran tradbranslen, framfor
allt om de innehaller bark. Emissionen av terpener 6kar normalt vid 6kad temperatur.
Narmaste bostader ligger drygt 300 m nordvast om planomradet. | den férharskande
sydvastliga vindriktningen ligger nadrmaste bostader ca 1 km bort. Risken for att en

luktstdrning ska uppsta bedéms som liten.

Brandskydd

Vid hantering av tradbranslen finns en viss brandrisk, och en sarskild
brandférsoérjningsutredning har genomférts. Utredningen beraknar vilket flode som behoéver
sakerstallas och vilken vattenvolym som behdvs, och utgar fran hur mycket som lagras per

lagringskvarter. Det beraknade brandvattenbehovet utgar fran rekommendationer bade fran
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MSB och Svebio och har bedémts till 2400 I/min. Fl6det behdver sakerstallas med en intern
brandférsoérjning. Det finns en befintlig pumpcentral som nyttjar vattnet i sédra dammen pa
kraftvarmeverkets omrade. Pumpcentralen har en tillracklig kapacitet for att uppratthalla

tillrackligt brandvattenbehov under tre timmar.

Planforslag och konsekvenser

Brandvattenférsorjningsutredningen konstaterade att kapaciteten behévde forstarkas i och
med utdkningen av bransleytor. Ytterligare brandposter har etablerats inom omradet och
invid dagvattendammen finns en uppstaliningsplats fér en motorspruta som kan utnyttja den
vattenvolym som finns i dammen. Dagvattendammen har utformats sa att den har en
permanent vattenyta av denna anledning. Den utdkade ytan for branslelager medger aven
att ett stdrre avstand mellan branslehdgarna kan hallas, vilket leder till en mindre risk for

brand att sprida sig inom omradet.

Miljokvalitetsnormer
Vatten

Planomradet ligger inom Jarvstabackens avrinningsomrade. Jarvstabacken (WA20215492)
ar en statusklassad vattenférekomst som omfattas av miljokvalitetsnormer. Normen ar satt till
god ekologisk status 2027 och god kemisk ytvattenstatus med mindre stranga krav for
kvicksilver och bromerade difenyletrar. Det finns aven en tidsfrist till 2027 for kvicksilver fran
punktkallor. Dess status ar mattlig ekologisk status och dess kemiska status uppnar inte god.
Backens status paverkas av vandringshinder och rensningar. Den kemiska statusen uppnas

inte pa grund av férekomsten av overallt dverskridande amnen (VISS 2025-02-11).

Innan vattnet nar Jarvstabacken passerar det Hemlingbysjon (WA28109571) som ocksa ar
en statusklassad vattenférekomst vars norm ar god ekologisk status ar 2027 och god kemisk
ytvattenstatus med mindre stranga krav for kvicksilver och bromerade difenyletrar. Dess
ekologiska status ar mattlig och den kemiska statusen uppnar ej god. Aven Hemlingbysjén

paverkas av vandringshinder framst nedstroms.

Luft
Miljokvalitetsnormer for luft och hur de paverkas avseende kvavedioxid och partiklar

redovisas i avsnittet Luftkvalitet.

Konsekvenser
Verksamheten visar i sin egenkontroll att utslappsnivaerna av féroreningar ar laga efter att
dagvattnet har hanterats i de dagvattenanlaggningar som ar etablerade inom planomradet.

Dagvattnet fran omradet renas och fordrdjs inom planomradet och i efterféljande
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dagvattensystem. Det leds genom vatmarksomrade i ca 2 km dar ytterligare rening kan ske
innan vattnet nar Hemlingbysjon och Jarvstabacken. Bedomningen ar att paverkan pa

vattenférekomsterna blir liten, och att det inte riskerar att miljokvalitetsnormerna kan nas.

Miljomal

Detaljplanens genomférande bedéms kunna paverka féljande nationella miljomal, God
bebyggd miljé och Begransad klimatpaverkan. Befintlig verksamhet har utvidgats i sitt direkta
naromrade och befintlig infrastruktur kan utnyttjas effektivt. Planforslaget bedoms ocksa leda

till att kraftvarmeverket kan ha en sakrare produktion av fjarrvarme.

Genomforande

Fastighetsrattsliga fragor

Med fastighetsbildning avses bl.a. nybildning av fastigheter, andring av fastigheters granser
och bildande av gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter.
Fastighetsbildningsatgarder provas i en lantmateriférrattning som handlaggs av

Lantmaterimyndigheten i Gavle kommun.

Planforslag och konsekvenser
Kvartersmark som ligger pa Andersberg 14:1 och Skogmur 3:1 kommer att dverforas till
Andersberg 14:15 genom fastighetsreglering. Gavle kraftvarme AB svarar for och bekostar

lantmateriférrattningen.

Ledningsratter
Ledningsratt finns for teleledning som gar igenom planomradet i nordvéastra hérnet och

sakerstalls i detaljplanen med u-omrade.

Konsekvenser per fastighet
Nedan redovisas detaljplanens konsekvenser (framst fastighetsrattsliga) som i dagslaget kan
beddmas for respektive fastighet. Beskrivningen ar gjord i enlighet med forslag till detaljplan

och innebar inget stéllningstagande fran lantmaterimyndighetens sida.

e Andersberg 14:1
Kvartersmark pa ca 73 500 kvadratmeter kommer att regleras 6ver till Andersberg
14:15. Darmed kommer befintligt lAgenhetsarrende att upphdra. Byggratten som

detaljplanen medger pa 200 kvadratmeter byggnadsarea kommer vid
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fastighetsreglering dverféras till Andersberg 14:15.

o Skogmur 3:1
Kvartersmark pa ca 3 000 kvadratmeter kommer att regleras 6ver till Andersberg
14:15. Darmed kommer befintligt Igenhetsarrende att upphdra. 2 000 kvadratmeter

kommer att utgéras av allmanplats NATUR.

e Andersberg 14:15
Kommer att utdkas med ca 76 500 kvadratmeter med den mark som regleras dver
fran Andersberg 14:1 och Skogmur 3:1. Utdver yta for branslelagring och
branslehantering och upplag kommer det finnas mdjlighet att uppféra en byggnad pa
200 kvadratmeter. Delar av fastigheten far inte bebyggas pa grund av fallzonen fran
intilliggande mast. Fastigheten kommer att belastas med u-omrade fér genomgaende

teleledning dar byggnad ej far uppforas.

Organisatoriska fragor

Intentionsavtal
Ett intentionsavtal finns tecknat mellan Gavle kommun och Géavle Kraftvdrme AB daterat 5
oktober 2022. | avtalet framgar att mojlighet finns for Gavle Kraftvarme AB att forvarva

arrendeomradet efter detaljplanering och vardering.

Ekonomiska fragor

Planavgift
Plankostnaden ar reglerad i planavtal mellan Planenheten pa Livsmiljo Gavle och Gavle

Kraftvarmeverk AB.

Provning enligt annan lagstiftning

Gavle Kraftvarmeverk bedriver verksamhet inom ramen for sitt miljétillstand. Utvidgning av
branslelagringen och branslehantering inryms inom gallande tillstand och har anmalts till

Miljé- och halsoskyddskontoret. Pagaende verksamhet har redan prévats enligt Miljdbalken.

Betydande miljopaverkan

Nar en kommun uppréattar eller &ndrar en detaljplan ska kommunen understka om

detaljplanens genomférande kan antas medféra en betydande miljopaverkan.
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Undersokning om betydande miljopaverkan

En undersdkning om betydande miljopaverkan har upprattats i enlighet med plan- och

bygglagen 5 kap 11 a § och miljébalken 6 kap 5 §.

Detaljplanen ar enbart av administrativ karaktar for att mojliggéra fastighetsbildning och
fastlagga befintlig markanvandning som har prévats i det miljétillstdnd som finns for

anlaggningen.

Kommunens bedémning ar darfor att ett genomférande av planen inte kommer att innebara
en betydande miljopaverkan, och att darfér ingen strategisk miljébedémning med tillhérande

miljokonsekvensbeskrivning behéver upprattas.

Lansstyrelsens stallningstagande

Lansstyrelsen delade kommunens stéallningstagande i yttrande daterat 2025-01-20.

Medverkande

Medverkande tjanstepersoner

Detaljplanen ar upprattad av Planenheten genom Planarkitekt Petter Jonegard och

Miljdutredare Mirja Térnquist.

Planhandlingarna har granskats av Planarkitekt Josef Wardsater

Livemiljo Gavle

Sari Svedjeholm Petter Jonegard
Planchef Planarkitekt
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