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Detaljplan

Med en detaljplan reglerar kommunen vad man far gora inom ett visst omrade. En detaljplan kravs
vid utbyggnad av nya omraden och vid andrad markanvandning av en fastighet eller omrade.
Detaljplanen innehaller bestimmelser om var man far bygga, markens anviandning och bebyggelsens
utformning. Detaljplanen ar juridiskt bindande och ar styrande vid prévning av lov.

Las mer pa www.boverket.se/pblkunskapsbanken.

En detaljplan visas som ett bestimt omrade pa en plankarta. Till detaljplanekartan hér en
planbeskrivning, som forklarar syftet och innehallet i planen. Ibland ingar dven andra handlingar
som till exempel illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Standardforfarande

Den har detaljplanen upprattas enligt standardforfarande.

. . Gransknings
Planuppdrag Samrad Underrattelse . Antagande Laga kraft
utlatande

Figuren ovan illustrerar i vilket skede detaljplanen befinner sig i.

Planenheten far i uppdrag av samhallsbyggnadsnamnden att uppritta en detaljplan. Ett forslag till
detaljplan tas fram. Under samradsskedet for detaljplanen ges myndigheter, sakidgare och berérda
mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget. Darefter sker en bearbetning av planforslaget som
sedan stélls ut for granskning dar man har ytterligare en chans att ldmna synpunkter. |
antagandeskedet antas detaljplanen av samhéllsbyggnadsndmnden eller i vissa fall av
kommunfullméaktige. Antagandebeslutet vinner efter tre veckor laga kraft om inte beslutet
overklagas.

Handlingar

Planforslaget utgors av:
e Planbeskrivning
e Plankarta med bestdmmelser i skala 1:1 000 (A1)
e Fastighetsforteckning
e Granskningsutlatande
Bilaga:
e Dagvattenutredning, Cowi, januari 2019

For ovrigt planeringsunderlag till detaljplanen hanvisas till Kumla kommuns hemsida
www.kumla.se/detaljplaner

Handlaggare

Linnea Hagenbjork

019-5894 05
linnea.hagenbjork@kumla.se
Samhallsbyggnadsférvaltningen



Planbeskrivning

Planens syfte, och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for en ny verksamhetsetablering. En ny detaljplan behdver tas
fram da det enligt gallande detaljplan finns sa kallad prickmark (byggnad far inte uppforas) som
behéver tas bort samt att industrigatan behéver tas bort. Aven en dndring av anvandningen behéver
ske.

Bakgrund

Planomradet dgdes tidigare av Procordia Food AB (nu Orkla Foods Sverige AB), men képtes 2012
tillbaka av Kumla kommun. Omrades planlades da for att mojliggora for flera industrietableringar pa
fastigheten. Omradet ar i nulaget obebyggt.

Plandata

Lage

Omradet ar beldget i sédra Kumla tatort i Via industriomrade. Omradet begransas i norr av

Orkla Foods Sverige AB, i dster av Via industrispar och Schur Pack Sweden AB, i séder av Jarsjogatan
och i vister av Viagatan.

Planomrade

Jérsjégatan e

. i &
Planomrddets ldge.

Areal
Planomradet har en areal pa ca 7,5 ha.



Markagoférhallanden

Kumla kommun dger den berérda marken, Kullagret 3. Kullagret 1 norr om planomradet samt en del
av industrisparet 6ster om dgs av Orkla Foods Sverige AB. Fastigheten 12:3 at Oster, soder och vaster
om planomrddet dgs av Kumla kommun. Utanfér planomradet ar ett 10-tal fastigheter ndrmast
berérda.

| ;-___-I Planomradesgrans
Fastighetsgrans
Kommunigd mark
Kumla kommun

 Kumla Fastigheter AB

— o

Markdgoforhdlland

en ring planomrdet.

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen
Planomradet berérs inte av ndgot riksintresse. Oster om planomradet, ca 150 meter bort, gar
Godsstraket genom Bergslagen som omfattas av riksintresse for kommunikationer.

Viaster om planomradet, ca 620 meter bort, finns Bjorka lertag och ca 800 meter bort finns Vissberga
lertag. Bida omradena ar Natura 2000-omraden for habitatdirektivet och fageldirektivet. Omradena
bedoms ej paverkas av detaljplanen. Planomradet ligger mitt i industriomradet och ar redan idag
planlagt for industri. En viss 6kning av transporter till och fran omradet kan forvantas.

Oversiktsplan

Kumla kommuns éversiktsplan "Kumla 25 000”, antagen den 14 februari 2011 av
kommunfullméktige, beskriver Via industriomrade som ett befintligt industriomrade dar
industriutbyggnad har skett och sker idag. Kommunen dr medveten om att det finns brister i
tillhérande kartmaterial till 6versiktsplan "Kumla 25 000” men gér bedomningen att
oversiktsplanens intentioner ar att detta omrade fortsatter att utvecklas som ett industri- och
verksamhetsomrade. Till planomradet finns ett befintligt industrispar framdraget och detta bekriftar
kommunens avsikt att detta ska vara ett industri- och verksamhetsomrade.

Bade gillande detaljplan for planomradet (1881-P114) samt detaljplanen som gillde innan denna
(18-KUA-1637) som ar antagen innan 6versiktsplan Kumla 25 000 medger industri pa planomradet.
Detta borde dven 6versiktsplanen ha uppmarksammat.



I forslag till ny éversiktsplan "Oversiktsplan Kumla kommun 2040” anges omradet som ett omrade
for verksamheter.

Detaljplaner
Inom planomradet galler foljande detaljplaner:
e 1881-P114 (2014-04-08)
Detaljplaneforslaget angransar till detaljplanerna:
e 18-KUA-1637 (1972-01-12)
e 1881K-1730 (1966-03-11)
e 1881-P132 (2017-10-05)
e 1881-P84/5 (1984-09-10)

1881-P114

Teckenforklaring

P
1 _ _1 Planomradesgrins

Géllande detaljplan
Fastighetsgrins

1881K-1730

Gdllande detaljplaner (gul grdns) i forhdllande till aktuellt planomrade (réd grdns).

Del av detaljplan 1881-P114, ersitts i samband med att aktuell detaljplan vinner laga kraft.
Genomforandetiden for detaljplan 1881-P114 har inte gatt ut. Under genomforandetiden, far planen
inte dndras, ersattas eller upphdvas mot berdrda fastighetsdgares vilja. Om planerna ersatts med en
ny under genomforandetiden har berorda fastighetsagare rétt till ersiattning av kommunen for den
skada som uppkommer for dem.

Planomradet kommer fa en dndrad anvandning fran smaindustri, J;, till verksamheter, Z. Denna
anvandning ska inte vara storande pa omgivningen och darfér bedoms angransande fastigheter inte
paverkas negativt. De stora dndringarna ar att industrigatan inom omradet kommer att férsvinna
samt att hogsta tillatna byggnadshoéjd dndras fran 14 till 16 meter. Sammantaget bedéms
detaljplanen 1881-P114 kunna ersittas med en ny detaljplan trots att genomférandetiden inte har
gatt ut.



Kommunala program

Kulturmiljoprogram
Planomradet berdors ej av nagra utpekade kulturmiljoer i Kumla kommuns Kulturmiljoprogram.

Miljoprogram

[ Miljéprogram 2012-2018, antaget den 21 maj 2012 av kommunfullméaktige, star skrivet att det ar
viktigt att Kumla kommun utvecklas héllbart, d v s att miljomassiga, sociokulturella och ekonomiska
aspekter samspelar med varandra.

Av de 16 nationella miljokvalitetsmélen har kommunen valt att fokusera pa fem av malen i
programmet; begransad klimatpaverkan, giftfri miljo, ingen 6vergédning, god bebyggd milj6é samt ett
rikt vaxt- och djurliv. Det mal som framst paverkar den fysiska planeringen ar malet "God bebyggd
miljo”. Med "God bebyggd miljo” menas var livsmiljo, det vill sdga den omgivning i vilken vi bor och
ror oss i. Definitionen av miljomalet ar: stader, tatorter och annan bebyggd miljo ska utgora en god
och hilsosam livsmiljé samt medverka till en god regional och global milj6. Natur- och kulturvarden
ska tas till vara och utvecklas. Byggnader och anlidggningar ska lokaliseras och utformas pa ett
miljoanpassat satt och sa att en langsiktigt god hushallning med mark, vatten och andra resurser
framjas.

Kommunfullméktige antog 2018-11-26 ett nytt miljoprogram som ska gélla ar 2019-2022.

Program for Grona Kumla

Program for Gréona Kumla, antaget den 27 november 2017 av kommunfullméaktige, anger att man ska
jobba strategiskt med det grona och det bla i samhallsplaneringen. Fér att Kumla ska behalla sin
attraktivitet beh6ver marken och miljon anvandas klokt. Pa sa satt kan ekonomisk tillvaxt och
fungerande ekosystem bibehallas.

Da detta omrade ar ett befintligt industri- och verksamhetsomrade (Via) ar det lampligare att detta
omrade fortsatter att utvecklas i den riktningen istallet for att annan mark dar manniskor bor eller
viktiga rekreationsomraden finns exploateras.

Trafikstrategi

[ Trafikstrategin for Kumla kommun, antagen av kommunstyrelsen den 3 juni 2015, har en vision for
trafikfragorna tagits fram som lyder; Ar 2025 dr védra resor i, till och frén Kumla

1 smidiga och rationella

2 trygga, sdkra och férbdttrar var hdilsa

3 hdllbara och utgér minimal klimatpdverkan

4 tillgdngliga fér alla och ndr éverallt

Undersokning

Miljoaspekter

En undersokning enligt Miljobalken 6 kap och Miljobeddmningsférordningen (2017:966) har gjorts
av samhallsbyggnadsforvaltningen.

Undersokningen visar att detaljplanldggningen och exploateringen inte férvantas medféra nagon
betydande paverkan pa miljon sdsom avses i miljobalken 6 kap. Den mest patagliga
miljokonsekvensen ar att jordbruksmark tas i ansprak.

Beslut

Detaljplanen innebér inte nagot betydande miljépaverkan. En strategisk miljobedémning, med
tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, behover darfor inte goras. Lansstyrelsen har den 23
oktober 2018 tagit del av kommunens stéllningstagande och utifran nu kidnda férhallanden delar
Lansstyrelsen kommunens bedémning att detaljplanen inte innebar betydande miljopaverkan.



Beslut om betydande miljopaverkan togs i samhallsbyggnadsndmnden 2018-12-12. Beslutet har
offentliggjorts pa kommunens anslagstavla 2018-12-14.

Forutsattningar och férandringar

Mark och vegetation

Mark och vegetation

Marken inom planomradet ar platt och bestar idag av jordbruksmark. Omradet ar obebyggt.
sydostra hornet av planomradet finns en mindre traddunge. Traddungen bestar av 16vtrad, framst
bjorkar. Marken i dungen ar delvis asfalterad. Jordbruksmarken har tidigare brukats, men i dagslaget
ar det ingen som brukar marken inom planomradet.

Marken inom planomrddet, samt trdddungen i sydéstra hérnet.

Biotopskydd

Vissa biotoper ar sarskilt skyddsvarda, for att de kan utgora livsmiljo for hotade djur- eller vaxtarter.
Dessa biotoper ar generellt skyddade i hela landet enligt 7 kap. 11 § Miljobalken. Om skyddade
biotoper riskerar att skadas i samband med exploateringen maste dispens sokas hos Lansstyrelsen.
Traddungen i sydvastra hornet av planomradet bedoms inte omfattas av biotopskydd. Enligt
Naturvardsverkets vagledning, Beskrivning och vigledning for biotopen Akerholme, ett komplement
till Handbok 2012:1 Biotopskyddsomrdden, Naturvdrdsverket 2014, ar en dkerholmeholme av natur-
eller kulturmark med en areal av hogst 0,5 hektar som omges av dkermark eller kultiverad
betesmark. Denna traddunge omges inte av akermark, utan gransar mot industrisparet at dster och
Jarsjogatan at soder.

Landskapsbild
Jordbruksmark tas i ansprak till forman fér industri. Planomradet omgérdas dock av industrimark,
vilket gor detta till en naturlig komplettering av industrimark.

Geoteknisk undersékning
Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken inom planomradet av glacial lera.

Under oktober 2018 har Cowi AB genomfort en geoteknisk undersokning av omradet. Utredningen
anger bl.a. att det ytligaste jordlagret i omradet utgors av en torrskorpelera som ar nagot mullhaltig
och siltig. Under torrskorpeleran utgors jordlagren av sand ovan sandmoran pa berg. Samtliga
jordlager har inslag av silt. Mdktigheten pa torrskorpeleran varierar mellan ca 0,5-2 m. Det
underliggande sandskitet har en varierande maktighet pa ca 0,5-1 m. Madktigheten pa sandmoréanen
beddms variera mellan ca 0-1 m.



Under de tva dagar som undersokningarna utférdes observerades grundvattenytan i
grundvattenroret pa ca 0,4 m djup under markytan. Sammantaget bedoms stabiliteten inom omradet
vara tillfredsstéllande for radande forhallanden. Omradet bedoms inte vara sattningskansligt
forutsatt att all mulljord avlagsnas innan uppfyllning sker. For den tilltdnkta byggnaden bedéms
grundlaggning kunna utforas med kantforstyvad platta pa mark. Innan grundlaggning sker ska det
sakerstdllas att allt organiskt material har avldgsnats och att grundlaggning sker frostfritt. En mer
detaljerad geoteknisk undersokning kan komma att krdvas i samband med projektering.

Férorenad mark
Inga kdnda fororeningar finns inom planomradet.

Radon
Planomradet befinner sig i ett lagriskomrade (< 10 kBq/m3)

Fornlamningar

Inga kdnda fornldmningar finns inom planomradet. Om man vid gravning eller annat arbete patraffar
fornlamning foreligger anmalningsplikt enligt 2 kap. 10 § kulturmilj6lagen. Den som vill gora ett
ingrepp i en fornldmning, det vill sdga rubba, dndra eller ta bort en fast fornldmning ska be om
tillstand hos lansstyrelsen, enligt 2 kap. 12 § kulturmiljélagen.

Friytor

Lek och rekreation

Planomradet ar inte en naturlig plats att vistas pa for lek och rekreation da det ligger i ett industri-
och verksamhetsomrade. Ca 280 meter 6ster om planomradet finns Viaskogens naturreservat dar
det bland annat finns motionsspar.

Viaster om planomradet, ca 620 meter bort, finns Bjorka lertag och ca 795 meter vaster om
planomradet finns Vissberga lertag. Omradena ar Natura 2000-omraden och Bjorka lertag ar dven
naturreservat. Inom lertagen finns det bland annat ett flertal hackande fagelarter, flera olika
insektsarter och variationsrik vegetation. Bjorka- och Vissberga lertag bedoms inte paverkas av en
byggnation inom planomradet. Omradena angrédnsar redan till verksamheter som skdrmar av Natura
2000-omrade fran planomradet.

Naturmiljo
Norr om planomradet finns ett naturomrade som skapar en skyddande barridr mellan industri- och
verksamhetsomradet och bostaderna i kvarteren Snobarsbusken, Vinbarsbusken och Fladern.

Ianspraktagande av jordbruksmark

Marken inom planomradet bestar av jordbruksmark. Enligt 3 kap. 4 § andra stycket miljobalken far
brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse endast om det behovs for att tillgodose
vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt
tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i ansprak. Brukningsvard jordbruksmark avser mark
som med hénsyn till 1dge, beskaffenhet och 6vriga forutsattningar ar lampad for
jordbruksproduktion (prop 1985/86:3 s. 158).

Nar Kumla kommun vaxer 6kar behovet av byggbar mark. For att kunna utveckla kommunens orter
enligt en hallbar ortsstruktur kan det ibland vaga tyngre att exploatera viss jordbruksmark an att
bevara den. For att kunna gora en avvagning behover tre fragor besvaras:

e Arjordbruksmarken brukningsvird?

e Ardet som ska byggas eller anliggas ett visentligt samhillsintresse?

e Finns det en alternativ lokalisering som dr mer lamplig?

Marken inom planomradet anses vara brukningsvard eftersom den ar storre dn tva hektar och har
gardsstod enligt jordbruksverkets blockdatabas.



For att kunna bedoma om den ténkta fordndringen ar ett vasentligt samhallsintresse maste
forandringens omfattning och dess geografiska och politiska betydelse varderas. Denna detaljplan
mojliggdér for manga nya arbetsplatser i kommunen och ar viktig for utvecklingen av foretag med
nationellt intresse. Exempel pa vasentligt samhallsintresse ar intresset av att kunna lokalisera
arbetsplatser nara varandra samt att skapa vél fungerande och lampliga tekniska forsorjningssystem
(prop. 1985/86:3 sid 53). Planomradet ligger mitt i Via industriomrade och detaljplanen mojliggor
darmed att lokalisera arbetsplatser ndra varandra samt att det redan idag finns ett utbyggt
infrastrukturniat med bade befintliga vigar, VA-, el- och fjarrvarmeledningar. Kumla kommun gor
ddarmed beddmningen att det som ska byggas anses vara av vasentligt samhallsintresse.

Teckenforklaring

] verksamheter 6p 25000

] Planomride

2

Verksamhetsomraden olika alternativ

Norra mos:

I Kumla tatort finns tre olika industri- och
verksamhetsomraden, Fylsta, Via och Norra Mos.
Dessa tre omraden har studerats for att se om det
finns en alternativ lokalisering som ar mer
lamplig. Det finns dven ett industriomrade i
Kvarntorp. Enligt tidigare stillningstaganden
tanker sig kommunen att de olika
verksamhetsomrddena ska ha olika karaktar. |
kommunens oversiktsplan Kumla 25 000 tanker
man sig att Kvarntorp ska vara ett industriomrade
for tyngre industrier och darfor har ingen
alternativ lokalisering i Kvarntorp studerats.

Fylsta:

o Strategiskt lage i anslutning till Kumla
tatort.

e Omradet ar fardigbyggt.

e Detfinns god tillgdnglighet till
infrastruktur, VA, el och bredband.

o Skulle omradet byggas ut skulle det vara
pa jordbruksmark.

e Jordbruksmarken dr sammankopplad
med annan jordbruksmark.

e Kan forsvara for fortsatt brukande i
omradet

e Strategiskt lage i anslutning till Kumla tétort.

Ledig mark finns.

[ ]

e Det finns god tillganglighet till infrastruktur, VA, el och bredband mm.

e [ norra Mos har man tagit stillning att man vill ha mindre verksamheter och i den senaste
detaljplanen sattes en grans pa byggnadsarea pa 3500 m2 per fastighet. Det som planeras
inom Kullagret 3 ar storre dn sa och dr darmed inte lampligt dar.

e Omrddet bestar av jordbruksmark och skog. Skulle omradet byggas ut skulle det vara pa

jordbruksmark.

e Jordbruksmarken dr sammankopplad med annan jordbruksmark.
e Kan forsvara for fortsatt brukande i omradet

Ovriga delar av Via:

e Strategiskt ldge i anslutning till Kumla tatort.

e Ledig mark finns.

e Detfinns god tillgdnglighet till infrastruktur, VA, el och bredband mm.



e Omréadet bestar av jordbruksmark.
e Jordbruksmarken dr sammankopplad med annan jordbruksmark.
e Kan forsvara for fortsatt brukande i omradet

Planomradet:
e Strategiskt lage i anslutning till Kumla tatort.

Ledig mark finns.

Det finns god tillgdnglighet till infrastruktur, VA, el och bredband mm.

Omradet bestar av jordbruksmark

Jordbruksmarken adr ej sammankopplad med annan jordbruksmark, planomradet ligger mitt i

ett industri- och verksamhetsomrade.

e Hela omradet planlaggs och ingen paverkan pa kvarvarande arealer av jordbruksmark i
ndrheten, ingen jordbruksmark splittras.

Sammantaget anser Kumla kommun att aktuellt planomrade dr den mest lampliga lokaliseringen.
Detta omrade ligger i ett strategiskt lage som dr omgivit av industri- och verksamhetsmark. Det finns
befintlig infrastruktur som kan nyttjas effektivt da det redan finns viaganslutning, vatten- och avlopp,
fjarrvarme, bredband, el och kollektivtrafik.

Negativa konsekvenser kommer att uppsta for jordbruket och livsmedelsproduktionen i samband
med att jordbruksmark gar forlorad. Eftersom alternativa lokaliseringar inom Kumla tétorts
verksamhetsomraden ocksa bestar av jordbruksmark bestar forlusten framst av arealbortfall. Detta
omrade ligger inte i anslutning till ett stérre sammanhidngande omrade med jordbruksmark eftersom
omradet omgardas av industri- och verksamhetsmark. Om detta omrade bebyggs leder det inte till
att jordbruksmark splittras. Markens arrondering (akrarnas lage i forhallande till varandra),
agostruktur och infrastruktur ar av stor betydelse for att minimera transporter och kostnader och
med hansyn till detta anses det lampligare att bebygga det foreslagna planomradet jamfort med den
jordbruksmark som finns i de andra omradena, da de ar sammankopplade med stérre omraden av
jordbruksmark. Behovet av ny verksamhetsmark anses inte kunna tillgodoses pa annan mark.

Bebyggelseomraden

Bostédder

Inom planomradet finns inga bostiader. De narmaste bostaderna ligger ca 170 meter dster om
planomradet pa andra sidan jarnvégen. Det finns dven bostidder ca 190 meter nordost om
planomradet.

Arbetsplatser 6vrig bebyggelse
Planomradet ar idag obebyggt. Planomradet ligger i Via industriomrade ett omrade med framst
smaskalig industri och dar det finns manga olika arbetsplatser.

Inom planomradet planeras for en lagerverksamhet med begransad omgivningspaverkan och
fastigheten planlaggs darfor som Z, verksamheter. Fastigheten far bebyggas med hogst 50% av
fastighetsarean. Hogsta tillatna byggnadsh6jd ar 16 meter.

Inom storre delen av planomradet far tekniska anldggningar, transformatorstation (Ez) anldggas.
Hogsta tillatna nockhdjd for transformatorstationer ar 5 meter. Transformatorstationer ska utforas
sa att naturligt 6versvimmande vatten upp till nivan +46,63 meter 6ver nollplanet inte skadar
byggnadens konstruktion (b).

Det planeras dven att byggas en broférbindelse mellan den nya lagerverksamheten inom
planomradet och Orklas verksamhet pa fastigheten Kullagret 1. For att detta ska kunna genomforas
infors en egenskapsbestimmelse att en transportbro far anordnas. Under bron gar ett industrispar



till Orkla. Det anges darfor att den fria hdjden under bron ska vara minst 3,4 meter, for att omradet
ska vara tillgdngligt.

[ PR E R

Arbetsplatser i Via industriomrdde, Lantmdnnen och Orkla.

Offentlig service & kommersiell service
Planomradet ligger i sédra delen av Kumla titort. Omrddet har ca 1,5 km till Kumla torg dar det finns
butiker, restauranger, service mm. Narmaste skola ar Vialundskolan.

Tillganglighet

Den nya bebyggelsen ska uppfylla kravet pa tillganglighet enligt plan- och bygglagen. Detta innebar
att bostaden med tillh6rande gemensamma utrymmen ar tillgdngliga och anvandbara fér personer
med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga. Lagstiftningen stéller sarskilda tillganglighetskrav for
allmdnna platser och lokaler dit allmadnheten har tilltrade.

Byggnadskultur och gestaltning
Ny bebyggelses utformning bor anpassas till omgivande verksamheter.

Gator och trafik

Gatunat

Soder om planomradet gar Jarsjogatan och vaster om gar Viagatan. Fran planomradet kommer tva
nya in- och utfarter ansluta till Jarsjogatan. [ dagslaget giller "forbud mot utfart” i angransande plan i
vaster, langs Viagatan (stadsplan 18-KUA-1637). Planomradet har god tillganglighet till storre vagar.
Soder om planomradet gar riksvig 52 som enligt den regionala utvecklingsstrategin for Orebro lin,
RUS, ar primart godsstrak for godstransport och logistik. Vaster om planomradet ca 5 km bort gar
ocksa E20.

Gang-, cykel- och mopedtrafik

Soder om planomradet langs Jarsjogatan finns en befintlig gdng- och cykelvdg. Denna gang- och
cykelvag ansluter till gdng- och cykelvagen pa Viagatan och leder in till centrum. Det finns dven en
cykelvag som gar fran planomradet langs Kopmangatan in till centrum.

Industrispar

Oster om planomradet gar Via industrispér. Industrisparet trafikeras sparsamt av Lantmannen och
Orkla Foods och bada har sidospar till respektive fastighet. Lantmannen trafikerar sparet ca 30
ganger per ar och Orkla Foods ca en gang om dagen. Den hogsta tillatna hastigheten pa



industrispdret ar 10 km/h. [ kommunens 6versiktsplan Kumla 25 000 finns en alternativ strackning
av jarnvagssparet till Via industriomrade soderut istéllet for via Kumla stationsomrade.

Ndgon riskutredning finns inte framtagen for Via
industrispar, men 2014-03-25 tog WSP fram en rapport
over riskerna vid Kvarntorps industrispar, Overgripande
riskbedémning for Kumla kommun, Jdrnvdgstrafik och
transport av farligt gods pd jdrnvdg. | rapporten har de
studerat risker med hansyn till bade ursparning och farligt
gods. Enligt rapporten rekommenderar WSP att
nyetablering av byggnader/verksamheter undviks inom
15 meter fran industrisparet. Platser utan stadigvarande
vistelse, exempelvis parkering kan etableras ndarmare
sparet. Via industrispar trafikeras betydligt mer sillan och
med lagre hastighet an Kvarntorps industrispar. I
detaljplanen sdkerstalls darfor ett skyddsavstand pa 15
meter fran industrisparet. Detta faststills i detaljplanen
med prickmark (marken far inte forses med byggnad).

Den planerade etableringen vill mojliggora for att i
framtiden kunna ha transport pa jarnvag och darmed
skapa en anslutning till Via industrispar. Inom
anvandningen Z, verksamheter, tillats industrispar med
forutsattningen att det leder till begransad omgivningspaverkan. Da hastigheten pad industrisparet ar
lag och det ar fa antal trafikrorelser anses en 6kning av trafiken inte innebédra nagon storre 6kad
omgivningspaverkan.

Trafikmétning

I maj 2013 genomfdrdes en trafikmétning pd Viagatan och Jarsjogatan. Trafikmatningen pa Viagatan
visade 1513 ADT varav 12 % var tung trafik och pa Jarsjogatan visade det 773 ADT varav 9 % var
tung trafik.

Kollektivtrafik

Till planomradet finns kollektivtrafik. Den narmsta busshallplatsen ligger i anslutning till
planomradet pa Viagatan. Darifran gar buss nummer 740 som gar mellan Kumla och Odensbacken.
Till resecentrum ar det ca 2 kilometer.

Parkering, varumottagning, utfarter
Planomradet kommer anslutas med tva in- och utfarter fran Jarsjogatan, en in- och utfart for personal
och en for tung trafik. Parkering ska ordnas inom fastigheten.

Risker och storningar

Risker

Inom planomradet planeras for en ny lagerverksamhet. Omradet ligger i Via industriomrade dar det
finns flera olika industrier och verksamheter. Det finns bostader bade norddst och 6st om
planomradet och till dem fran planomradet ar det ca 200 meter. Bostdderna 6st om planomradet
skiarmas av fran planomradet av bade godsstraket genom Bergslagen och av en industriverksamhet.
Mellan bostdderna i norddst och planomradet gar Via industrispar samt att det finns en stor grasyta.
[ Boverkets vagledning Bdttre plats fér arbete slas det fast att det kan vara svart att ge exakta
skyddsavstand da flera faktorer paverkar (t.ex. terrdngen, anlaggningens storlek och avskdrmande
bebyggelse) och darfor anvands riktlinjer istéllet for bestimda avstand. I vagledningen anges att
mellan verksamheter och bostader bor det vara ca 50 meter och mellan bostader och smaindustri ca
200 meter. I vagledning Bdttre plats for arbete anges dven att det ar bra att samlokalisera olika typer
av verksamheter till ett omrdde, och med avseende pa detta samt med hansyn till typen av



verksamhet och avstandet till bostader anses detta vara ett valdigt lampligt omrade for ny
verksamhetsetablering.

Norr om planomradet finns fastigheten Kullagret 1 dar Orkla Foods Sverige AB har sin verksamhet.
Ca 40 meter norr om planomradet har Orkla en gasolcistern som rymmer ca 90 m3. Detta medfor
vissa sdkerhetsavstand for etablering av nya verksamheter. I Sprangamnesinspektionens foreskrift
SAIFS 2000:4 anges avstand som kan anses betryggande utan att ndgon sarskild utredning
genomforts. For denna cistern anges att avstandet mellan cisternen och material med stor
brandbelastning (t.ex. bradgardar och dackupplag) ska vara 50 meter. For att sdkerstélla att ingen ny
bebyggelse sker narmare dn 50 meter fran cisternen planlaggs omradet med prickmark (marken far
inte forses med byggnad). Mellan cisternen och svarutrymda lokaler (t.ex. skolor och vardboenden)
bor avstandet vara 100 meter. Inom planomradet planldggs det inte for nagra svarutrymda lokaler.

Tabell 5.1 Avstand

Byggnad i allmiinhet. | Material med stor Utgang frin  Pump, férangare, |Fordon |Tankfordonets
antindbart material |brandbelastning svirutrymda miitarskap slanganslutmings-
eller brandfarlig lokaler punkt
verksamhet
Utom an- |Inom an- Utom an- |Inom an-
ligening | liggning laggning ldggning
meter meter meter meter meter meter meter merer
Cistern
10— 100 m* 25* 12% 50% 25* 100* 3* 3* 12*
=10m’ 6* 6* 25* 12* 100* 3= §* 12*
Tankfordonets slang-
anslutningspunkt 25* 12* 50* 25* 100* =
Pump, foringare,
mitarskap 3** 12* KR 3E*
Torr gasklocka 50% S0%* 100* 100** 100*

*  Med EI 60-avskiljning eller hogre minskas avstinden till halften.
*#* ©Med EI 60-avskiljning eller hégre behovs inget avstind.

Féljande tabell dr hdmtad frdn Sprdngdmnesinspektionens foreskrift och visar det som férklarats ovan.

Buller

Planomradet ligger i Via industriomrade och omges av olika verksamheter. Ca 150 meter 6ster om
planomradet gar Godsstraket genom Bergslagen. Godsstraket ar en killa till buller som paverkar
planomradet. Den anvandning som tillats i detaljplanen ar mindre kanslig for buller och det finns
inga speciella restriktioner som behdovs atfoljas i en detaljplan for den anvandningen.

Verksamheten som planeras inom planomradet ska inte vara stérande for omgivningen och darfor
planlaggs omradet med anvandningen verksamheter, Z, som innebdr att verksamheterna endast far
ha begransad omgivningspaverkan.

Oversviamning

Enligt Boverkets vagledning for 6versvamningsrisker till f61jd av skyfall bor, som ett minimum, ny
sammanhallen bebyggelse och samhallsviktig verksamhet planlaggas sa att den arliga sannolikheten
for att bebyggelse tar skada vid 6versvamning dr mindre dn 1/100. Transformatorstationer, som
medges i en storre del av planomradet (Es), utgoér samhéllsviktig verksamhet.

Enligt Skyfallskartering Kumla (2019) finns en 6versvamningsrisk till foljd av skyfall inom
planomradet. I aktuellt planomrade bedoms, enligt skyfallskarteringen, vattendjupet uppga till
maximalt 0,43 m vid ett 100-arsregn.



For att sdkerstalla markens lamplighet for samhallsviktig verksamhet (transformatorstationer)
infors en planbestimmelse om utférande. "Transformatorstationer ska utféras sa att naturligt
oversvammande vatten upp till nivan +46,63 meter 6ver nollplanet inte skadar byggnadens
konstruktion” (b).

Befintlig markniva i omradet for det maximala vattendjupet enligt skyfallskarteringen ar +45,7
(RH70). For att fa fram en lamplig hojdsattning i plankartans bestimmelse har det maximala
vattendjupet (0,43m) samt en marginal pa 0,5 m adderats denna siffra. 45,7+0,43+0,5= +46,63 meter
over nollplanet (RH70).

Den lanstiackande skyfallskarteringen/lagpunktskarteringen visar att vattnet rinner at sydvast mot
korsningen Viagatan/Jarsjogatan. Den tankta bebyggelsen ar planerad till den norra delen av
planomradet, men samtidigt mojliggors en byggratt pa 50% av fastigheten.

Oversvimningsrisken stiller hoga krav pd dagvattenhanteringen. I den mest utsatta delen i sydvist
planeras for en dagvattendamm, vilket sakerstalls i plankartan (E1). En planbestimmelse om
dagvattendike (E3) infors i planomradets sodra del. Se mer under dagvatten.

E::] Plangrans

Fastighetsgrans
Skyfallskartering 100-arsregn
i |:| <01m

[Jo1-02m

- - 02-03m

{ B oz-05m

s i F'--.i - >05m

il - Maximalt vattendjup i planomradet: 0,43 m

Skyfallskartering Kumla, 100-drsregn med maximalt vattendjup (0,43 m) markerat i rott.

Miljokvalitetsnormer, MKN

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel enligt miljobalkens femte kapitel.
Miljokvalitetsnormerna ar till for att komma till ratta med miljopaverkan fran diffusa utslappskallor
som t.ex. trafik och jordbruk.

Planomradet tillhér Norrstroms avrinningsomrade. Grundvattnet har god kvantitativ status och god
kemisk grundvattenstatus. Det finns en risk att kemisk status inte uppnas 2021 (VISS, 2018).



Vaster om planomradet rinner Stenebicken som ansluter till Bjérka och Vissberga lertag.
Stenebacken har mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Miljoproblem for
Stenebicken dr overgddning, miljégifter och morfologiska forandringar och kontinuitet (VISS, 2018).

Detaljplanen bedéms inte paverka miljokvalitetsnormerna for grundvattnet eller Stenebacken.
Detaljplanen anses ej paverka miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom dagvattenmangderna
kommer att hanteras pa ett hallbart satt. Planomradet ar idag jordbruksmark och genom att omradet
planlaggs for verksamheter minskar det risken for 6vergédning som ar ett av miljéproblemen for
Stenebicken. Genom att omradet planlaggs infors planbestimmelser om dagvattendamm och
dagvattendike for att omhanderta dagvatten. Inga verksamheter som kan paverka yt- och
grundvattnet negativt planeras inom omradet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Vatten och avlopp kopplas till kommunens befintliga ledningar i omradet. Servisanslutning ska ske
fran Viagatan.

Inom planomradet, langs Viagatan l6per flera ledningar for vatten och avlopp. VA-ledningarna ar
skyddade genom ledningsratt 1881-88/2.4. Ledningsratten sidkerstalls med prickmark (marken far
inte forses med byggnad) och u-omrade (markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar).

Dagvatten

Dagvatten ska omhédndertas i enlighet med Riktlinjer f6r dagvattenhantering i Kumla kommun,
antagen av kommunstyrelsen 2014-09-03. Riktlinjerna anger att dagvatten ska tas omhand enligt en
trestegsprincip:

1. Dagvatten ska i forsta hand omhéndertas lokalt, genom att tillimpa lokala fordréjnings- och
reningslosningar i ett tidigt skede. Det efterstravas att behalla den lokala vattenbalansen
genom infiltration och att t ex spara dagvatten for bevattning.

2. Det dagvatten som inte kan omhéndertas lokalt ska ledas till ndgon form av utjamning och
rening, till exempel dammar, vatmarker eller fordréjningsmagasin.

3. Isista hand ska dagvattnet avledas till en recipient eller genomga ytterligare rening. Detta
kan till exempel ske genom 6ppna dagvattensystem.

Reningsatgarder kan komma att krdavas av den som ansvarar for ett fororenat dagvatten.

Exploatering av omradet innebdr att ytterligare stora ytor kommer att hardgoras. Detta innebar en
snabbare och dkad avrinning fran omradet. For att dagvattnet ska tas om hand om pa ett lampligt
satt har dagvattenhanteringen for planomradet studerats i en dagvattenutredning (se bilaga
Dagvattenutredning, Cowi, januari 2019). Efter exploatering ska

dagvattenatgarder utforas pa sadant satt att floden vid ett 10-arsregn som 6verskrider befintlig
situations flode skall fordrojas lokalt inom omradet.

Resultat fran flodesberdkningar visar att fordréjningsbehovet inom omradet dr 1500 ms3.

I planomradets sydvastra del, som dven utgdér planomradets lagpunktomrade, finns en lamplig yta for
att ta hand om dagvattnet. Dagvattenhanteringen foreslas l6sas genom installering av en
dagvattendamm i planomradets sydvastra del. Dagvattendammens utformning bor anpassas till att
klara att fordrdja allt 6verskottsvatten som fastigheten genererar efter exploatering. Alternativt ett
underjordiskt rormagasin om tillgdnglig yta anses begransad. Dagvatten leds till dammen via
makadamdiken anlagda langs Jarsjogatan i planomradets sddra del. Efter dammen sker avledning till
anslutningspunkt dagvatten i Viagatan.



Dagvattendammen forvantas fordroja en volym pa ca 1200 m3 och makadamdiket forvantas fordroja
ca 450 m3. Yta for dagvattendamm (E1) och yta for dagvattendike (E3) sdkerstélls i plankartan.
Angoring till planomradet kommer att ske fran Jarsjogatan, vilket innebér att dagvattendiket
kommer att kulverteras i vissa delar.

Forutsattningarna for omhandertagande av dagvatten lokalt (LOD) ar inte optimal, da fastigheten
kommer att bebyggas till stor del samt att lokal infiltration i ytlager ar begransad. Laglinjer i mark
inom planomradet leder dagvattnet mot foreslagna dagvattenatgirder som pa grund av den hoga
grundvattennivdn bor vara tata. Genom att anldgga foreslagen dagvattenutformning inom
planomradet understigs regionplane- och trafikkontorets, (Stockholms ldns landsting) riktvarden for
dagvattenutslapp.

[ dagvattenutredningen har féroreningsberakningar genomforts med schablonvarden. Efter
exploatering av planomradet, fore rening i foreslagna dagvattenreningsanldaggningar, éverstiger
arsmedelhalten av bly och kadmium Kumla kommuns riktvarden fér dagvattenutslapp.
Reningsadtgarder som anvandes i fororeningsberdkningen dr anldggandet av en vat damm inom
exploaterat planomrade. Reningseffekten ar sa pass hog att arsmedelhalten forvantas understiga
riktviarden efter rening.

Forslag pa
Dagvattenhantering

[ Makadamdike
Dagvattendamm
Befintligt dagvattennat
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Forslag pa utformning av dagvattenhantering inom planomrddet (illustration frdn bilaga Dagvattenutredning,
Cowi, januari 2019).

Viarme
Omradet kan anslutas till ett befintligt elkabelstrak pa intilliggande gator. Omradet kan anslutas till
befintliga fjarrvarmeledningar i Jarsjogatan.

El, tele, bredband m m

Omradet kan anslutas till ett befintligt elkabelstrak pa intilliggande gator. For att sdkerstilla framtida
elforsorjning till planomradet mojliggors transformatorstationer (Ez) i kvartersmark for
verksamheter (Z). Placering av transformatorstationer ska bestimmas i samrad mellan exploatdr och
ledningsédgare. Transformatorstationer bor placeras minst 3 m fran dagvattendike. Hogsta tilldtna



nockhojd for transformatorstationerna ar 5 meter. Transformatorstationer ska utforas sa att
naturligt 6versvimmande vatten upp till nivan +46,63 meter 6ver nollplanet inte skadar byggnadens
konstruktion, vilket sdkerstalls med planbestammelse (b).

Omradet kan anslutas till tele och bredband via intilliggande gator. Skanovas ledning inom
planomradets sodra del sdakerstélls med u-omrade (markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar). Ett avstdnd behovs mellan ledningar och dagvattendike, vilket sakerstalls med u-omrade
och prickmark.

Avfall

Avfallshantering ska ske enligt kommunens Avfallsplan och Renhallningsordning. Avfallet ska sa
langt som mdojligt killsorteras for att dteranvandas/atervinnas. Miljofarligt avfall ska tas om hand av
respektive verksamhet.

Brandvattenforsoérjning
Enligt Nerikes brandkar bor brandvattenforsérjningen for omradet vara 2400 liter/minut med max
250 meters avstand mellan brandposterna.

Fastighetsrittsliga genomférandefragor och konsekvenser
Tidplan (preliminar)

2018
e Samhillsbyggnadsnamndens beslut att paborja planarbetet september

e Samhillsbyggnadsnamndens beslut att skicka forslaget pd samrdd  november

e Samrad november/december
e Granskning december/januari
2019
e Samhaillsbyggnadsndmndens beslut att anta detaljplanen januari
e Planen vinner laga kraft efter tre veckor om inget 6verklagande februari
sker

Uppforande av bebyggelse och liknande kan ske nar erforderliga planbeslut ar fattade och bygglov
erhallits och i den takt byggherrarna finner det l1ampligt alternativt vad som avtalats i
markanvisningsavtalet.

Huvudmannaskap & ansvarsfordelning
Samhallsbyggnadsforvaltningen uppréattar detaljplan och svarar for myndighetsutévning vid bygglov
och bygganmalan. Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbildningsatgarder.

Exploatoren ansvarar for genomférande av planen inom kvartersmark med ans6kan om bygglov och
bygganmailan, uppforande av bebyggelsen, och iordningstédllande av tomtmark.

Markanvisning
Ett markanvisningsavtal har upprattats mellan Kumla kommun och PostNord TPL AB.

Avtalet innebar att PostNord har reservation pa del av Kullagret 3 (tillika planomradet) till och med
27 augusti 2019. Syftet med markanvisningen ar att bolaget ska kunna képa omradet sa snart



villkoren i avtalet ar uppfyllda. Kommunen forbinder sig att sdlja omradet till bolaget nar féljande
forutsattningar ar uppfyllda:

e Tidsperioden for markanvisningen inte har 16pt ut.

e Bolaget har erhallit bygglov for sitt projekt.

e Bolaget har tecknat hyresavtal med den tredje part, dvs. bolagets framtida hyresvard, som
sedan ska kopa och bygga pa den aktuella marken.

Kommunen ans6ker om fastighetsreglering hos lantmaéteriet, samtliga forrattningskostnader ska
betalas av kdparen.

Kommunfullmaktige beslutade 2018-10-15 att godkdnna 6verenskommelsen om forsdljning samt
delegera till forvaltningschef for samhallsbyggnadsforvaltningen att teckna samtliga avtal vid
forsaljning. Konsekvenser av att planen genomfoérs med stéd av markanvisning blir att kommunens
avtalsfrihet blir storre dn vid tecknande av exploateringsavtal eftersom kommunen dger marken och
mer fritt kan stélla krav pa koparen.

Fastighetsrattsliga fragor
Ett genomfdrande av detaljplanen kommer innebéara en fastighetsreglering dar den norra delen av
Kullagret 3 regleras till Kumla 12:3.

Servitut, ledningsratter och andra réattigheter

Inom planomradet finns tva ledningsratter. [ planomradets vastra del gar en ledningsratt, 1881-
88/2.4 for andamal vatten och avlopp. I planomradets sydostra del gar en ledningsratt, 1881-88/2.2
for andamal fjarrvarme. Ledningsratterna sakerstalls med prickmark (marken far inte forses med
byggnad) och u-omrade (markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar).

Planomradet berors dven av Skanovas ledningar i planomradets sodra del. For dessa ledningar finns
ingen ledningsratt. Kommunen ska medverka till att servitutsavtal upprattas mellan exploatéren och
ledningsédgaren. Skanovas ledningar sidkerstélls med prickmark (marken far inte forses med
byggnad) och u-omrade (markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar).

Fastighetskonsekvenser
Fastigheter inom planomradet:

e Kullagret 3: Detaljplanens genomfdrande innebar dndrad markanvéindning for fastigheten
fran jordbruksmark till kvartersmark. Fastigheten far en annan anvindning, fran
smaindustri, |4, till verksamheter, Z. Justeringar gors pa prickmark, industrigata tas bort.
Ledningsratter samt Skanovas ledning i soder sakerstélls med u-omrade. Hogsta tillatna
byggnadshojd forandras fran 14 till 16 meter. I tidigare detaljplan fanns ingen begransad
byggratt, utéver prickmark. Detaljplanens genomférande innebar att byggratten begransas
till 50% av fastighetsarean.

Fastigheter utom planomradet:

e Axeln 1: Landskapsbilden kommer dndras i och med att planomradet bebyggs. Antalet
fordon och transporter kommer att 6ka. Ny anslutning planeras pa Jarsjégatan mitt emot
fastigheten.

e Grasparven 1: Landskapsbilden kommer att dndras i och med att planomradet bebyggs.
Antalet fordon och transporter kommer att 6ka.

e Grasparven 2: Landskapsbilden kommer att dndras i och med att planomradet bebyggs.
Antalet fordon och transporter kommer att 6ka.

e Goken 1: Landskapsbilden kommer att dndras i och med att planomradet bebyggs. Antalet
fordon och transporter kommer att 6ka.

e Kugghjulet 2: Landskapsbilden kommer att dndras i och med att planomradet bebyggs.
Antalet fordon och transporter kommer att 6ka. Ev. kommer en 6kning av tagtrafiken ske.



e Kullagret 1: Landskapsbilden kommer att dndras i och med att planomradet bebyggs.
Antalet fordon och transporter kommer att 6ka. Ev. kommer en 6kning av tagtrafiken ske.

e Kumla 12:3: Fastigheten kommer att erhalla mark fran Kullagret 3 genom
fastighetsreglering. Landskapsbilden kommer att 4ndras i och med att planomradet bebyggs.
Antalet fordon och transporter kommer att 6ka.

¢ Remskivan 1: Landskapsbilden kommer att dndras i och med att planomradet bebyggs.
Antalet fordon och transporter kommer att 6ka. Ny anslutning planeras pa Jarsjogatan mitt
emot fastigheten. Ev. kommer en 6kning av tagtrafiken ske.

e Vevstaken 2: Landskapsbilden kommer att dndras i och med att planomradet bebyggs.
Antalet fordon och transporter kommer att 6ka. Ev. kommer en 6kning av tagtrafiken ske.

e Vevstaken 5: Landskapsbilden kommer att dndras i och med att planomradet bebyggs. Ev.
kommer en 6kning av tagtrafiken ske.

e Lovsangaren 1: Landskapsbilden kommer att dndras i och med att planomradet bebyggs.
Antalet fordon och transporter kommer att 6ka.

e Lovsangaren 2: Landskapsbilden kommer att dndras i och med att planomradet bebyggs.
Antalet fordon och transporter kommer att 6ka.

Ekonomiska fragor

Kostnad for planlaggning ar reglerad genom upprattat planavtal mellan
samhadllsbyggnadsforvaltningen och exploatoren enligt gdllande taxa. Kommunen tar ut avgifter for
bygglov och bygganmalan.

Kommunens far direkta intakter i form av bygglovsavgifter, anslutningsavgifter
och fran mark- och fastighetsforsaljning.

Exploatoren bekostar all byggnation inom kvartersmark. Det ekonomiska ansvaret for rivning,
sanering, byggnationer och anldggningar regleras i markanvisningsavtal.

Anslutningsavgifter for VA, el, tele, fjarrvarme med mera debiteras enligt gillande taxa hos
respektive leverantor.

Exploatoren ansvarar for erforderliga undersokningar sd som dagvattenutredning, grund-och
radonundersokningar.

Tekniska fragor
Byggnaderna inom planomradet kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Exploatoren ansvarar for erforderliga undersokningar sd som dagvattenutredning, geoteknisk
undersokning och radonundersokning.

Administrativa fragor

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsagaren ratt att exploatera i enlighet med planen och
detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomforandetidens utgang
fortsatter planen att gdlla men kan da dndras eller upphavas utan att fastighetsagaren har ratt till
ersattning.

Medverkande tjanstepersoner
Detaljplanen har upprattats av samhallsbyggnadsforvaltningen genom Linnea Hagenbjork och Elin
Déljemar i samarbete med berérda tjdnstepersoner pa Kumla kommun.



SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Linnea Hagenbjork Elin Daljemar Johannes Ludvigsson
Planarkitekt Fysisk planerare Plan- och geodatachef

Detaljplanen antogs av samhallsbyggnadsnamnden i Kumla kommun den 30 januari 2019 och vann
laga kraft den 26 februari 2019.

Linnea Hagenbjork
Planarkitekt
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Kullagret 3
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Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for en ny verksamhetsetablering. En ny detaljplan behdver tas
fram da det enligt gillande detaljplan finns sa kallad prickmark (byggnad far inte uppféras) som
behéver tas bort samt att industrigatan behéver tas bort. Aven en dndring av anvindningen
behover ske.

Tidigare behandling
Samhallsbyggnadsndmnden beslutade den 3 september 2018 att en detaljplan skulle upprattas for
det aktuella omradet.

Samrad

Samhallsbyggnadsndmnden beslutade den 5 november 2018 att detaljplaneforslaget skulle skickas
pa samrad till berorda. Detaljplaneforslaget var utskickat pa samrad mellan den 7-28 november
2018. Under samma tid fanns planforslaget tillgéangligt i stadshuset och pa kommunens hemsida.

Detaljplanen var tankt att upprattas enligt begransat forfarande, det vill sidga utan
granskningsskede. Detta forutsitter att detaljplanen godkédnns av samtliga i samradskretsen, vilket
inte gjordes. Planforfarandet dvergick darfor till standardforfarande.

Granskning
Samhaéllsbyggnadsnamnden beslutade den 19 december 2018 att detaljplanen far stillas ut for
granskning.

Detaljplanen var utstalld fér granskning mellan 21 december 2018 och 16 januari 2019. Under
samma tid fanns planen tillgiangligt i stadshuset, pa Kumla bibliotek samt pa kommunens hemsida.

Detaljplanen har varit utskickat till 1ansstyrelsen, berérda ndmnder, myndigheter, bolag, sakdgare
och andra som kan ha ett vasentligt intresse av forslaget enligt sandlista och fastighetsforteckning.

Under granskningstiden har 4 skrivelser inkommit. Dessa har sammanfattats och kommenteras
med stallningstagande infor fortsatt planprocess.

Stallningstagande

Planhandlingarna kommer att genomga justeringar av redaktionell karaktir. Med anledning av
inkomna yttranden och vunna erfarenheter under granskningstiden kommer féljande férdndringar
och kompletteringar att goras i detaljplanen:



e U-omradena fortydligas i plankartan. Den administrativa gransen i sydost foljer
ledningsratten.

e Plankartan kompletteras med planbestimmelse om att transformatorstationer ska klara

o6versvammande vatten till en viss niva.

Planbestimmelse om fordrojningsmagasin dndras till dagvattendamm och laget flyttas.

Yta for dagvattendike /verksamheter minskas.

Planbeskrivningen kompletteras och uppdateras under rubriken ”"Oversvimning”.

Planbeskrivningen kompletteras och uppdateras under rubriken "Dagvatten”.

Samhaillsbyggnadsforvaltningen bedémer att dndringarna ar av sddan karaktir att det inte behdvs
en ny granskning av planforslaget.



Inkomna yttranden och synpunkter

Foljande sammanstallning redovisar inkomna yttranden och synpunkter samt férvaltningens
kommentarer.

Synpunkter Inga Inkommit
synpunkter
1. E.ON Energidistribution AB X 2019-01-08
2. Lansstyrelsen Orebro ldn X 2019-01-14
3. E.ON Energilosningar AB X 2019-01-14
4. Lantmateriet X 2019-01-16

1. E.ON Energidistribution

E.ON Energidistribution AB har studerat de inkomna remisshandlingarna och har inget att erinra.

2. Linsstyrelsen Orebro ldn

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera préovning

Ldnsstyrelsen bedomer med hdnsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kdnda
forhdllanden att fragor som berér risken for éversvdmning mdste losas pa ett tillfredsstdllande sdtt i
enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte ska prévas av Ldnsstyrelsen.

Provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Oversvimningsrisk och dagvattenhantering

Ldnsstyrelsen anser att det dr bra att det hdller pd att tas fram en dagvattenutredning, dven om det
hade varit énskvdrt att den hade varit klar senast till granskningsskedet. Slutsatserna i
dagvattenutredningen skulle kunna innebdra att den foreslagna dagvattenhanteringen behéver
justeras i detaljplanen. Linsstyrelsen kan ddrmed efter granskningsskedet ha andra synpunkter pa
dagvattenhanteringen dn vad som framférs i detta yttrande.

Ldnsstyrelsen anser vidare att det dr bra att ytor for dagvattenhantering regleras pd plankartan, men
anser att fordréjningsmagasinets yta (m2) och volym (m3) eller djup (m) bér regleras ndrmare.

I planbeskrivningen anges att reningsdtgdrder kan komma att krdvas av den som ansvarar for ett
férorenat dagvatten. Lénsstyrelsen vill uppmdrksamma att dagvatten frdn kérytor och
parkeringsplatser ger férorenat dagvatten och att de dagvattendtgdrder som planeras for sddana
omrdden ddrmed dven mdste innehdlla ndgon form av rening. Utformningen av
fordréjningsmagasinet behéver tydliggéras sa att det framgdr hur det ska utformas. Det behover dven
framgd om det enbart dr fordréjning det handlar om eller om det dven innebdr rening av
fororeningar. I planbeskrivningen framgdr att det planeras fér ett 0,4 meters vattendjup.
Linsstyrelsen bedomer att detta vattendjup kan vara otillrdckligt for att méjliggora sedimentation. I
planbeskrivningen anges dven att ldge och kapacitet i kommunal anslutningspunkt mdste verifieras.
Ldnsstyrelsen anser att det dr Idmpligt att detta gérs redan nu.

Transformatorstationer utgér samhdllsviktig verksamhet vilket innebdr att det kan krdvas dtgdrder
for att sdkerstdlla markens ldmplighet. Lénsstyrelsen anser att det av planhandlingarna behéver
framgd om de dagvattendtgdrder som planeras i omrddet dr tillrdckliga for att skydda den
samhdllsviktiga verksamheten frdn 6versvimningsrisk. Till skillnad frdn i samrddsskedet medges nu
transformatorstationer dessutom i storre delen av planomrddet, vilket innebdr att de 6kade kraven
for samhdllsviktig verksamhet nu gdller fér ett mycket storre omrdde i detaljplanen.



For att Ldnsstyrelsen ska kunna bedéma om den planerade mark- och vattenanvdndningen i
detaljplanen dr Idmplig utifrdn éversvdmningsrisk behéver ovanstdende kompletterande underlag
redovisas i planhandlingarna. Innan detaljplanen antas behéver Ldnsstyrelsen ta del av
dagvattenutredningen samt ev. reviderade planhandlingar.

Kommentar: En dagvattenutredning har tagits fram fér planomradet. Slutsatserna i utredningen
innebdr att plankartan korrigeras enligt foljande: planbestimmelse om fordréjningsmagasin dndras
till dagvattendamm (E1) och laget flyttas, yta for dagvattendike /verksamheter (EsZ) minskas, ny
planbestaimmelse (b) om att transformatorstationer ska klara 6versvimmande vatten till en viss
niva.

Planbeskrivningen kompletteras och korrigeras under rubriken "Oversvimning”: ny
skyfallskartering (2019), fortydligande om att transformatorstationer utgoér samhallsviktig
verksamhet och ett resonemang och forklaring till planbestimmelse (b).

Planbeskrivningen kompletteras och korrigeras under rubriken "Dagvatten”: forslag pa
dagvattenlosning, utformning, volym, behov av yta och funktion beskrivs.

Reviderade planhandlingar samt dagvattenutredning skickas till lansstyrelsen for godkdnnande
innan antagande.

3. E.ON Energilosningar AB

E.ON Energilésningar AB har en fjdrrvdrmeledning inom u-omrddet som dr skyddad av ledningsrditt. |
plankartan ser det ut att bli en konflikt mellan fjdrrvdrmeledningen och det planerade
dagvattendiket. Eventuella kostnader for ledningsdtgdrder som uppstdr pd grund av denna konflikt
bekostas inte av E.ON.

Kommentar: Fjarrvarmeledningen dr skyddad med ledningsratt. Ledningsratterna siakerstdlls med
prickmark (marken far inte férses med byggnad) och u-omrade (markreservat for allmdnnyttiga
underjordiska ledningar). Ytan for dagvattendike /verksamheter (E3Z) minskas for att undvika en
eventuell konflikt med ledningarna.

4. Lantmadteriet
Lantmaditeriet har tagit del av planférslagets granskningshandlingar (daterade 2018-12-20) och har
inget att erinra.

Kumla 2019-01-22
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Linnea Hagenbjork
Planarkitekt
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Kumla kommur

Fastighetsforteckning

Kullagret 3

Linnea Hagenbjork

Fastigheter inom planomradet

2018-12-20

Fastighetsbeteckning Agare/ Innehavare Ovrigt
Kullagret 3 Kumla kommun
69280 Kumla
Réattigheter inom planomradet
Ledningsratt
Belastar fastigheten Kullagret 3 1881-88/2.2 Fjarrvarme
Ledningsratt
Belastar fastigheten Kullagret 3 1881-88/2.4 Vatten och avlopp

Fastigheter utom planomradet

Fastighetsbeteckning

Axeln 1

Grasparven 1

Grasparven 2

Goken 1

Kugghjulet 2

Kullagret 1

Agare/ Innehavare

Andreas Hammar Invest AB
Byrsta 317
69293 Kumla

Grasparven 1 AB
Ymergatan 1
69235 Kumla

Kumla Fastigheter AB
Box 7
69221 Kumla

Kumla Fastigheter AB
Box 7
69221 Kumla

Arbesko fastigheter aktiebolag
Box 60
69201 Kumla

Orkla Foods Sverige AB
Box 4249

Ovrigt



Kumla 12:3

Remskivan 1

Vevstaken 2

Vevstaken 5

Lovsangaren 1

Lovsangaren 2

20313 Malmo

Kumla kommun
69280 Kumla

Lantmannen ek for
Box 30192
10425 Stockholm

Schur Pack Sweden AB
Box 104
69222 Kumla

Moelven Modus AB
BOX 1322
70113 Orebro

Specialfastigheter Sverige AB
Box 632
58107 Linkoping

Specialfastigheter Sverige AB
Box 632
58107 Linkoping
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