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INLEDNING

Planering och byggande regleras av Plan och Bygglagen (PBL).
Grundlaggande idr att frimja en samhallsutveckling med jamlika och
goda sociala levnadsfoérhallanden och en god och langsiktigt hallbar
livsmiljo f6r manniskorna 1 dag och f6r kommande generationer.

Planhandlingar

Till planférslaget hor f6ljande handlingar:

* Denna planbeskrivning med genomférandebeskrivning
* Plankarta med bestimmelser och illustrationer

* Bechovsbedémning av miljobedémning

e Utlitande

Tillgdngligt pa byggnadskontoret finns ocksa:
e Planprogram

¢ Programsamradsredogorelse

e Samridsredogorelse

e TFastighetsagarforteckning

e Grundkarta

e Markanvisningsavtal

e Skuggstudie

Detaljplanens syfte
Syfte
Syftet med detaljplanen idr att mojliggora ett attraktivt, energieffektivt

ligenhetsboende med bra kvarboendemdjligheter, val inpassat bland
villor och tallar.

Detaljplanens handlaggning
Bakgrund

Kommunen idger fastigheter vid Bergtallsvigen, Stenhuggeriet. I
Stenhuggeriet dr en Overvigande andel av bostiderna privatigda
smahus. Inom omradet har det varit angeldget att tillskapa bostider med
andra upplatelseformer. Mot denna bakgrund tog fastighetsnimnden
initiativ till att pa dessa fastigheter, genom en markanvisningstivling
tillskapa ett attraktivt och ekologiskt ligenhetsboende med bra
kvarboendeméjligheter.

Uppdrag

Kommunstyrelsens beredningsutskott beslutade den 15 april 2008 att
ge byggnadsnimnden i uppdrag att uppritta detaljplaneprogram for
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att prova ny bostadsbebyggelse pa fastigheterna Eketanga 5:194 och
5:200. Med beslutet f6ljde en sirskild uppmaning att beakta behovet av
bostader som ir tillgangliga f6r aldre.

Byggnadsnimnden uppdrog den 5 maj 2008 it byggnadskontoret att
uppritta detaljplaneprogram fér att préva ny bostadsbebyggelse pa
fastigheterna.

Markanvisningstavling

Ett tavlingsprogram med bedomningskriterier utarbetades av en
projektgrupp med deltagare fran fastighetskontoret, byggnadskontoret,
stadskontoret och teknik- och fritidsforvaltningen.

Bedémningen av inkomna tivlingsforslag gjordes av en jury
bestaiende av fastighetsnimndens och byggnadsnimndens presidier,
tastighetskontorets och byggnadskontorets forvaltningschefer samt
stadsarkitekten. Vinnare utsdags av juryn den 21 december 2009.

Det vinnande forslaget, med i huvudsak tvavaningshus i en bagformad
byggnad, ligger till grund for utformningen av detaljplanen.
Utformningen styrs ocksa av det markanvisningsavtal som har upprittats
med vinnande exploator, Peab Sverige AB.

Programsamrad

Byggnadsnimnden beslutade den 5 maj 2009 om samrad
om  programforslaget  och  tillhérande  behovsbedémning.
Behovsbedomningens slutsats ar att programforslaget inte innebir en
betydande miljépaverkan.

Samradsmote holls i Folkets hus, Stenhuggeriet, den 17 juni 2009, fo6r
berorda sakiagare och andra intresserade. Yttranden som inkom fran
sakagare under samradet var i huvudsak negativa p g a att:

e det ska byggas pa mark som idag dr parkmark och att befintlig
lekplats darmed foreslas flyttas,

* det finns en oro for att ambitionen att bevara tallar inte kan
upptyllas - att det blir som de befintliga flerfamiljshusen (HSB) -
mycket asfalt och lite trad,

e karaktiren forvanskas med flerfamiljshus i ett omrade med
befintlig villabebyggelse och

¢ trafiken Okar i samband med tillkommande bostider.

Yttranden inkom under samridet frin 13 berorda remissinstansetr.
Ingen av dem motsatter sig innehallet i planprogrammet.
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Samrad om detaljplanen

Byggnadsnimnden beslutade den 19 maj 2010 att godkinna
programsamradsredogorelsen och att samrad skall ske om detaljplanen.
Byggnadsnimnden beslutade ocksa att planforslaget inte innebir nagon
betydande miljopaverkan varfér niagon sirskild miljobedémning inte

har gjorts.

Samriadsmote holls i Folkets hus, Stenhuggeriet, den 29 juni 2010.
Yttranden fran sakigare och myndigheter som inkom under samradet
berérde 1 huvudsak:

* risk for problem med dagvattenhanteringen,

e trafikbkning som kommer att leda till trafikproblem,

* brist pa parkeringsplatser som kommer att leda till
framkomlighetsproblem f6r riddningstjansten och forsimrad
trafiksiakerhet,

¢ oOnskemadlomattendastbebygga planomradetmed villabebyggelse,
eller mojligtvis radhus enligt gillande detaljplan, dvs endast i tva
plan ovanfor Bergtallsvagen respektive ett plan nedanfor,

¢ oOnskemadl om att inte omvandla parkmarken till kvartersmark och
att lata lekplatsen finnas kvar pa befintlig plats,

e oOnskemal om att fler tallar sparas och

e oro for oligenheter med skuggade uteplatser, férlorad utsikt,
problem med insyn, buller och avgaser.

Med anledning av de synpunkter som kommit in har antalet
parkeringsplatser 6kats med 7 st. Dessutom har en skuggstudie 6ver
toreslagen bebyggelse tagits fram.

Utstéllning av detaljplanen

Byggnadsnimnden beslutade den 29 september 2010 att godkianna
samradsredogorelsen och att utstillning skall ske om detaljplanen. .

Merparten av de yttranden som inkom under plansamradet kvarstar.

Tavlingsforfarande

. - ) o Uppskattad
Linsstyrelsen onskar en tydligare beskrivning av hur dagvattnet skall :
. tidplan
omhindertas.
2 kv 2009 2 kv 2010 3 kv 2010 4 kv 2010
Forfrdgan om > Planprogram H‘:> Samréad |£:> Utstallning _
exploatering/

Ett program anger | detta skede upprattas Utstallningen redovisar

utg&ngspunkter och mal for forslag till den juridiska

de revideringar som gjorts

planen. Planprogrammet handlingen. Under frin samrédsskedet.

Exploatéren inkommer
med en forfragan om
mojlig utbyggnad inom ett

ar en s.k. idéskiss. Har
planen stod i géllande
oversiktsplan eller en

samradet hélls oftast
ett allmant mote och
allmanheten ges mojlighet

Under utstallningstiden
har allménheten rétt att
inkomma med skriftliga

Detaljplanen antas av
kommunfullméaktige.
Beslutet om antagande
skickas till dem med
besvéarshanvisning.
Overklagningstiden &r 3

omrade. fordjupad dversiktsplan kan att inkomma med skriftliga synpunkter. veckor, raknat fr&n den dag
programskedet utga. synpunkter pa forslaget. det justerade protokollet
Utstaliningsutlatande tillkdnnages genom anslag.
Programsamrads- Samradsredogérelse uppréttas.
redogoérelse uppréttas uppréttas.
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Planforfarande och tidplan

Framtagandetav en detaljplan, kan se olika ut beroende pa komplexiteten
1 arendet. Det vanligaste forfarandet dr normalt plangenomforande. 1
andra fall ir planfragan av begrinsad betydelse och hanteras med enkelt
plangenomférande. Gemensamt for alla processerna ar att berorda
alltid ges mojlighet till insyn och medverkan genom samrad.

Detaljplanen f6r Eketinga 5:194 mfl handlaggs med normalt forfarande
enligt Plan- och bygglagen 5 kap § 20. Efter utstillningen sammanstills
och kommenteras de inkomna synpunkterna i ett utlatande.

Enligt uppskattad tidplan kan planen vinna LLaga kraft under 1:a kvartalet
2011, forutsatt att den inte 6verklagas.

Plandata
Lagesbestamning och areal

Planomradet dr beldget pa bada sidor om Bergtallsvigen, Stenhuggeriet,
och begrinsas i norr av Svanhallavigen och villor, 1 sydvist av HSB’s
flerbostadshus, och 1 séder av Prins Bertils stig och naturmark.
Bergtallsvigen ingar inte 1 planomradet.

Sammanlagd areal 4r ca 7 800 m?®, varav ca 350 m* utg6rs av parkmark.

Markagoforhallanden

Planomradet utgors av fastigheterna Eketanga 5:200, 5:549 och del av
Eketianga 5:194, som alla dgs av Halmstads kommun.

MILJOBEDOMNING

Behovsbeddmning

Behovsbedémningen dr den analys som leder fram till stillningstagandet
om en miljébedémning behover géras eller inte. Behovsbedémning
upprittas i samband med framtagandet av planprogrammet och samrads
parallellt med programhandlingarna.

Stallningstagande

Kommunen har genomfért en behovsbedomning av miljébedémning
tor detaljplanen. Behovsbedémningen ledde fram till ett antagande att
ett genomférande av planen inte innebir betydande paverkan pa miljon,
minniskors hilsa och sidkerhet eller hushallningen med mark, vatten och
andra resurser.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planer och program
Oversiktsplan

Gillande 6versiktsplan anger markanvindning f6r planomradet till
bebyggelse av titortskaraktir. Oversiktsplanen stiller sig generellt positiv
till planeringsitgarder som innebdr komplettering och fornyelse
av befintliga stadsdelar och uttrycker att utveckling bor ske med
utgangspunkt i de lokala férutsittningarna och mojligheterna och med
hinsyn till omradets karaktir.

Gallande detaljplaner

Gillande detaljplan fran 1985 tillater bostider eller samlingslokaler pa
Eketinga 5:200 och 5:549. Bostiderna kan vara savil flerbostadshus
som fristiende villor. Ovanfor Bergtallsvigen pa Eketinga 5:200 dr
byggritten 1000 m* BTA. Hir tillits bebyggelse i tva plan med en
byggnadshéjd pa 6 meter och utan begrinsning av takets lutning, Vind
far inte inredas.

Nedanfoér Bergtallsvigen dr byggritten enligt gillande detaljplan 900
m* BTA (varav ca 250 m®redan ir ianspriktaget av grannfasticheten
Eketanga 5:197). Pa Eketanga 5:549 tillats bebyggelse i ett plan med en
byggnadshéjd pa 3,5 m och 45° taklutning,

Eketinga 5:194 (varav lekplatsen dr en del) ar planlagd som parkmark.
Befintlig detaljplan saknar kvarvarande genomférandetid.

Planprogram

Planprogram har upprittats. Eftersom planprogrammet 1 detta fall

toregick en markanvisningstivling fannsinga preciserade exploateringtal,

vaningsantal, héjder mm presenterade i programmet. Detta var upp

till inkommande tivlingsforslag att 16sa pa bista sitt. Planprogrammet

fastslog istillet ett antal kvalitetskrav:

* hoga boendekvaliteter - en tillginglighetsstandard som underléttar
kvarboende efterfragades,

e energi- och miljésmarta bostider - krav pa miljéanpassat och
energieffektivt byggande,

* anpassning till platsen - hinsyn till omgivande bebyggelse och natur
och bevarande av sa manga tallar som moijligt.
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Planprogrammet omfattade ett nagot storre omriade dn det som nu
ar foremal for detaljplan. Parkomradet i soder foreslas kvarsta som
parkmark och behéver dirfér inte ingd i1 detaljplanen. Inom detta
parkomrade skall den nya lekplatsen placeras.

Riksintresse och naturvarden
Riksintresse

Kustremsan nedanfor planomradet ingar i ett omfattande omrade av
Riksintresse for naturvird och friluftsliv enligt Miljobalkens 3 och 4
kapitel. Hir finns sandstrinder, tallskog, 16vsumpskog och en rik flora
och fauna. Lings hela kustremsan l6per Prins Bertils stig, som dr en
vilfrekventerad promenadslinga.

Natura 2000
Nirmaste Natura 2000-omraden ar Tylén och Alet.

Naturvarde

Bebyggelsen 1 Stenhuggeriet grinsar pa tre sidor till naturomraden.
I vister finns Eketinga naturreservat, som dar en vil frekventerad
titortsnira skog med stigar och belyst motionsslinga. Oster om
Stenhuggeriet finns en tallskog som omfattas av naturvardsprogram.
Tallskogsbestiandet pa planomradet ir en utlopare till denna skog.

FORUTSATTNINGAR

Mark, vatten och vegetation
Mark och vegetation

Planomridet sluttar mot havet och domineras av naturmark och
hoga tallar. Idag finns hir en lekplats och ett mindre bostadshus pa
naturtomt.

Tallbestaindet inom planomradet dr viktigt f6r hela villaomradets
karaktir. I den s6dra delen av omridet finns flera storre bjorkar.
Undervegetationen bestar av flider, olvon, 16nn- och aspskott. Vid den
befintliga lekplatsen finns inplanterad thodondendron och idegran.

Strandskydd

Planomradet har sedan den forsta byggnadsplanen vann laga kraft 1954
varit planlagt. Strandskydd har dérfor aldrig inforts.
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Oversvamning

For att undvika risk for 6versvaimning vid héjda havsvattennivaer maste
niva for fardigt golv 6verstiga 3,2 meter 6ver havet.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersokning av planomradet har genomforts. Finsand,
silt och lera dominerar. Grundlaggning bedoms kunna utforas direkt 1
mark.

Enligt bestilld radonundersokning av planomradet klassificeras omradet
som ligradonmark varfér bostadshus kan utféras 1 “traditionellt
utforande”, 1 enlighet med Byggforskningsradets skrift "Markradon”.

Kulturmiljéer och fornlamningar
Enligt uppgift fran Linsstyrelsen krivs ingen arkeologisk utredning,

Bebyggelse
Historik

Bebyggelsen i Stenhuggeriet har sitt ursprung i det harda och slitsamma
arbetet med stenbrytning som fram till forsta varldskriget pagick lings
hela hallandskusten. Vid det som idag dr Grotviks smabatshamn brots
och skeppades stenen ivig,

Stadsdelen som kallas Stenhuggeriet har fatt sitt namn av att det var
hir stenhuggarna bodde och levde. I sma enkla boningshus, lings med
och omkring Stenhuggerivigen, bodde stenhuggarna med familjer.
Ofta bodde flera familjer i varje hus. Pa tomterna odlade man vad man
kunde for sin sjalvforsorjning.

Arbetarrorelsen vixte sig tidigt stark inom Stenhuggeriet och gav
upphov till att ett Folkets hus byggdes i slutet av 1800-talet. Allteftersom
fler flyttade in uppfordes en skola i norra delen av Stenhuggeriet och en
affir lings Stenhuggerivigen, intill Folkets hus. Kring 1950 fanns 120
bostadshus, idag kan man rikna till mer 4an det dubbla.

Bebyggelsens karaktar och kulturhistoriska varde

Under mer 4n hundra ar har bebyggelsen i Stenhuggeriet vuxit
fram. Ursprungliga stenhuggarbostader 1 traditionell hallindsk
byggnadstradition blandas med 20-talets travillor, egnahemskvarter
tran 50-talet, 70-talets tegelarkitektur och helt moderna nybyggen eller
om- och tillbyggnader.
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I Stenhuggeriets vistra del finner man den ildsta bebyggelsen och
de smalaste gatorna. Har mirks det ocksa att en del av husen endast
anviands for sommarboende.

Densammanhallande karaktiren f6romradetirdelummiga tridgardarna
och de ofta ganska smala gatorna med hickar i tomtgrins. Husen ar
overvigande smamed sadeltak. Undantagirendelav de nybyggdahusen.
Sarskilt i husraden nirmast vattnet och séder om Boérgasgardsvigen
finner man stora villor. Mest skiljer sig HSB’s flerbostadshus, granne
med planomradet, fran 6vrig bebyggelse 1 Stenhuggeriet. Med sina tva
vaningar i gult tegel och utan storre trid mellan husen bryter det mot
den omgivande villabebyggelsen.

Befintligt bostadshus

Bostadshuset pa Eketinga 5:200 dgs av Halmstads kommun och hyrs
ut till privatperson. Byggnaden har tidigare varit semesterhem for
Hallands dévas forening och kallades da Tallvik. Byggnaden har inga
sarskilt utpekade kulturhistoriska virden. Byggnaden forutsitts rivas i
samband med att detaljplanen genomférs.

Upplatelseformer

Naistan alla bostader inom Stenhuggeriet ar privatagda villor. Undantaget
ar flerbostadshusen intill planomradet. Dar idr upplatelseformen
bostadsritt. Hyresratter saknas i Stenhuggeriet.

Befolkning, service och verksamheter

I Stenhuggeriet bor ca tusen personer. Av dessa dr 26% 0-19 ar, 7% 20-
29 ar, 46% 30-64 ar och 21% 65 ar eller aldre.

I Stenhuggeriet finns bade férskola och skola upp till 9:e klass. De drivs
av Eketanga montessori och ligger en knapp km fran planomradet. Till
de tvd kommunala skolorna Bickagardsskolan och Jutarumsskolan ir
det ca 2 km.

Fran planomradet till Halmstad centrum ér det ca 6 km. Till bibliotek
och livsmedelsbutik ar det ca 2 km.

Gator och trafik
Kollektivtrafik

Buss gir fran Stenhuggeriet tva ganger per timme och tar en kvart till
centrum. Nirmaste hallplats ligger idag pa Stenhuggerivigen, ca 360
meter fran Bergtallsvigen, mitt i planomradet. Ny hallplats, enligt
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forslag till nytt linjendt 1 Halmstad, kommer att ligga strax over 400
meter fran planomradet.

Enligt forslag till zransportplan for Halmstad skall nya bostider planeras
inom upptagningsomrade for kollektivtrafik, dvs med 400 meter till
nirmaste hallplats. Turtitheten foreslas 6ka till 20-minuters trafik till
Stenhuggeriet.

Gatunatet

Det finns bra mojligheter att cyklain till centrum, antingen pa cykelvigen
lings Nya Tyl6sandsvigen eller genom naturomrade och villakvarter.

Med bil anlinder man till Stenhuggeriet via Backagardsvigen, varifran
gator utgir i ett fiskbensliknande monster. Vigstandarden dr enkel,
med relativt smala asfalterade gator utan sirskild markering for gaende
och cyklister (férutom langs Backagardsvigen). I den ildre delen av
Stenhuggeriet, dr gatorna i vissa fall mycket smala, anda ner mot tre
metet.

Skyltad hastighet 4r 50 km/h.
Huvudmannaskapet dr idag enskilt, men vighallningen skots av
Halmstads kommun.

Biltrafik Tmﬁ/ém}én{/?g april 2010

En trafikrikning gjordes vid planomradet, pa !‘u_uf:;\“;“[\f_/—/
Svanhallavigen, den 24-26 juni 2008. Under ett L. - : g
dygn passerade 1 medeltal 56 bilar.

Ytterligare en trafikrikning gjordes den 14-15
april 2010. Matningar pa Langenidsvagen (ovanfor
Svanhallavigen) visar pa drygt 500 passerande
bilar per dygn. Mitningar pa Lingenisvigen
(nedanfér Svanhallavigen) uppgick till knappt 200 X :
bilar per dygn. Medelhastighet pa Langendsvigen Bickagardsvigen A
var 28 km/h. 2300 bilar/dygn K%z

Pa Bickagardsvigen passerade ca 2300 bilar per

dygn. Medelhastigheten uppmittes till 45 km/h. Langendssvagen

500 bilar/dygn
Parkering 7 Lingenassvagen
Enligt parkeringsnormen f6r Halmstad kommun £ 200 bilar/dygn
krivs 8 platser per 1000 m* BTA (7 platser for '
boende, 1 plats f6r besdkande).

n
24:2 W

|
Langenas L MY
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Friytor
Allm&n platsmark - lekplats

Lekplatsen i planomradets nordvistra del ligger pa allmin platsmark och
tyller en betydelsefull funktion som plats f6r méte och lek f6r boende
1 kvarteren runtomkring och som utflyktsmal f6r forskolor 1 narheten.
Den dr ocksa av betydelse for en stor del av Stenhuggeriet och utpekas
1 Halmstads grina varden som en av de lekplatser som bevaras. Detta
innebdr att funktionen lekplats maste finnas kvar inom omradet.

Teknisk forsorjning
Energiforsorjning
Fjarrvarme saknas i Stenhuggeriet. Halmstads energi och Miljé AB har
planer pa att bygga ut fjirrvirmenitet om det finns tillrackligt stort

intresse. Utbyggnaden kan isafall ske tidigast 2012-13 eftersom det ar
langt till befintliga ledningar.

Krav pa energisnilt byggande har stallts i markanvisningstavlingen.

Utgangspunkten har varit Halmstad kommuns mal inom energi- och

miljbomradet:

¢ Halmstads kommun ska arbeta f6r en omstillning till f6rnyelsebara
brinslen och nya energisystem.

* Energi i bostider f6r uppvirmning, tappvarmvatten och drift ska
uppgd i snitt till hogst 50 kWh/m?* och ir.

Vatten och avlopp

Kommunalavatten-ochavloppsledningarfinnsutbyggdaiBergtallsvigen.
Bebyggelsen 1 programomradet skall kopplas till befintligt VA-nit.

Avfallshantering
Hanteringen av hushallsavfallet skots av Halmstads energi och milj6
AB och bygger pa killsortering. Nirmaste miljéstation finns vid

Eketangaskolan.

TN e il ||||IZIIZI'IZIIZ:;IZII(III‘.[‘].II}H[H.i:—H

Béagens fasad mot Svanhallavigen i nordvast
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Dagvatten

Generellt dr dagvattensituationen problematisk i hela Stenhuggeriet.
Teknik- och fritidsforvaltningen har stor kinnedom om problematiken
och arbetar med en 6versyn av dagvattensituationen lings hela kusten.

Ledningen i Bergtallsvigen ar efter dagens krav klent dimensionerad
och ligger dessutom damd sista strickan fore utloppet. Det allminna
va-nitet kan dirfor endast ta emot en begrinsad 6kning av mangden
dagvatten.

PLANFORSLAGET OCH KONSEKVENSER

Mark, vatten och vegetation

Mark och vegetation

Bebyggelsen dr anpassad till befintliga, svagt sluttande marknivaer och till
de tallar som skall bevaras. Utmarkerade tallar beliggs med marklovplikt
tor tradfallning eftersom de ar viktiga f6r omradets karaktir.

Bebyggelse
Anvandning

Detaljplanen medger flerbostadshus, med 32 ligenheter i flerfamiljshus
och radhus bestiende av mellan 2-5 rum och koék. Ligenheterna haller
hog tillganglighetsstandard. Till lagenheterna ovanfér Bergtallsvigen
finns hiss 1 respektive byggnad. Det innebdr 1 hiss pd ca 12 ligenheter.

Befintligt bostadshus rivs.

Placering och utformning

Den bagformade, lingsmala byggnaden tar vara pa kvaliteterna hos den
vinkelformade, sluttande tomten. Byggnadens placering skapar en fin
bostadsgard i skyddat lige i sydvist, och stora sparade tomtytor dir
tallarna far plats.

skala 1:400
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De graa trifasaderna i tva till tre vaningar, bryter av mot den omgivande
villabebyggelsen, men tillfér en ny drsring av hog arkitektonisk kvalitet.
Fran ligenheternas entré har man fina siktlinjer ut mot balkongerna
och gronskan. Balkongerna ar placerade 1 bista sydvastlage.

Skuggforhallande

Skuggstudien jimfor befintliga férhallande med planforslaget och med
tva alternativa bebyggelser enligt gillande detaljplan. Skuggstudien
visar hur framtida byggnaders skuggor faller 6ver grannfastigheterna.
Eftersom planomradet idag till storsta del dr obebyggt 6kar antalet
skuggtimmar jamfort med dagens férhallande.

Storst forindring blir det for fastigheten Eketinga 9:2. And4 innebir
bebyggelsen enligt planforslaget inte mer dan 3-4 meter skugga in pa
tomten kl 19 pa midsommarafton, vilket far anses vara en acceptabel
torsamring. Under hela sommarhalvaret, fran den 1 maj till den 1 augusti,
tar sig inte skuggan frin den nya bebyggelsen 6ver fastighetsgrinsen
tore k1 16. K1 16 pa vinterhalvaret (21 sept - 21 mars) skuggas diremot
en stor del av de nirmaste granntomterna, och frimst Eketanga 9:2, av
den nya bebyggelsen.

Man kan ocksa konstatera att dar gillande detaljplan tillater bebyggelse
i tva plan skulle skuggan fran bebyggelse enligt gillande plan motsvara
skuggan frin bebyggelse enligt planférslaget. Det beror bl a pa att
gillande plan tillaiter bebyggelse nirmare grins mot granne jamfort
med planforslaget.

Gator och trafik
Kollektivtrafik

En utbyggnad enligt planen ger en marginell 6kning av underlaget for
befintlig kollektivtrafik.

Gatunatet

Gatunitet omfattas inte av
detaljplanen. Ingen forindring av
gatunitet planeras pa grund av
detaljplanen.

Biltrafik och gator

Den nya bebyggelsen generar en '
okad mingd biltrafik. Vid planering
av nya bostider raknar Halmstad

= ').,’1"

Bagens fsa mot Bertallsvégen i sydost
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kommun med i genomsnitt 5 fordonsrérelser per ligenhet och dygn.
Eftersom flertalet av de planerade ligenheterna dr sma, 2:or och 3:or,
och med goda kvarboendeméijligheter antas antalet fordonsrérelser bli
nagot ligre in genomsnittet.

Fran nytillkomna bostider beriknas tillskottet darfér bli 100-160
fordonsrorelser per dygn. Stillt mot befintliga trafikmingder blir
okningen procentuellt sett relativt stor - pa Langendsvigen 20-30%,
pa Bickagardsvigen 4-7% - men fortfarande handlar det inte om stora
trafikmangder.

Parkering

Enligt kommunens parkeringsnorm skulle det med knappt 3400 m?
BTA kriavas 28 parkeringsplatser f6r boende och besckare. Planen
medger istallet 42 parkeringsplatser f6r boende och besokare, vilket ger
1,3 platser per ligenhet.

Storre mingder av besokare antas parkera lings med gatorna, vilket
anses vara rimligt i bostadsomraden.

Friytor

Allméan platsmark

Befintlig allmidn platsmark pa 1750 m* 6vergar till kvartersmark.
Lekplatsen flyttas till befintlig parkmark séder om planomradet.

Ca 350 m* allmin platsmark tillkommer i planomradets s6dra del for att
sikerstilla yta och tillganglighet till den nya lekplatsen.

Paverkan pa riksintresse

I omradet lings prins Bertils stig ror det sig redan idag mycket folk. Ett
nytillskott av bostider bedéms inte leda till ndgon betydande paverkan
pa de bada riksintressena lings kusten.
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Héalsa och sakerhet
Folkh&lsa och integration

Utformningen av bebyggelsemiljon dr gjord utifran att alla minniskor
ska kunna bo och vistas hir. Utformningen av bostdderna har ett sirskilt
fokus pa mojligheten f6r dldre att bo kvar i omradet.

Kompletteringen med ligenheter i flerfamiljshus bidrar till en storre
blandningavbostadsutbudetidenbefintligabebyggelseniStenhuggeriet,
vilket skapar forutsittningar for fler att bo har.

Planférslaget tillgodoser barns behov genom att skapa forutsittningar
tér en ny och avsevirt bittre lekplats. Samtidigt skapas en ny social
traffpunkt.

Risk
Planférslaget bedoms ej medféra nagra risker betriffande hilsa och
sakerhet.

Risken for Oversvimning hanteras genom att nivan foér firdigt golv
overstiger 3,2 meter 6ver havet.

Teknisk forsorjning
Energiférsorjning
For uppvarmning installeras en bergvarmepump kompletterad med ca
100 m? solfingare pa byggnadernas tak. Virmen frin bergvirmepump
och solfangare gar frain den centrala varmeanliggningen ut till

bostadshusen. For att virmeforsorja radhusen nedanfor Bergtallsvigen
kravs en ledning under Bergtallsviagen.

Dagvatten

For det aktuella planomradet krivs att en del av dagvattnet omhindertas
lokalt.

Dagvattnet fran fastigheterna ovanfér Bergtallsvigen ansluts till
befintligt dagvattensystem, men med f6rdrojning for att kapaciteten
skall ricka. Tillskottet till ledningen i1 Bergtallsvigen far inte Overstiga
10 1/s och ha. Detta sker med hjilp av f6rdr6jning inom fastigheterna
Eketinga 5:194 och 5:200. Fordrojning sker i ett dagvattenmagasin,
antingen 1 form av en damm, eller 1 kasetter som grivs ner. Utloppet till
ledningsnitet stryps sd att maximalt 10 1/s och ha tillfors.
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Dagvattnet fran fastigheten nedanfér Bergtallsvigen, Eketanga 5:549,
maiste omhindertas lokalt.

Avfallshantering
Den nya bebyggelsen anpassas till att klara kommunens krav pa
sopsortering och avfallshantering,

Vatten och aviopp
Den nya bebyggelsen ansluts till det befintliga ledningsnitet.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska,
eckonomiska och fastighetsrittsliga dtgarder som erfordras for ett
genomférande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Tid Planprocessen Byggprocessen

2 kv 2010 Samrad

3 kv 2010 Utstallning

4 kv 2010 Antagande

1 kv 2011 Laga kraft

2 kv 2011 Byggstart
Genomférande

Planens genomforandetid ar 5 ar fran den dagen den vinner laga kraft.

Under genomfoérandetiden har fastighetsigaren en garanterad ritt
att efter ansokan om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter
genomforandetidens slut ar fastighetsigaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

Huvudmannaskap

Halmstads kommun ar huvudman f6r den allmanna platsmarken.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsreglering

Ovanfor Bergtallsvigen beh6ver fastigheterna Eketanga 5:200 och del av
Eketinga 5:194 ombildas till en ny fastighet. Den nya fastighetsgrinsen
mot Svanhallavigen ska f6lja plangrinsen.
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Nedanfor Bergtallsvigen behover parkmarken avskiljas fran Eketinga
5:549.

Ledningsratt

Ledningsritt for befintliga underjordiska ledningar 6ver kvartersmark.

23 .9

ar ”u”-markerade i detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Ekonomiskafrigorreglerasimarkanvisningsavtalet. Markanvisningsavtal
har upprittats.

Medverkande tjdnstemaéan

Fastighetskontoret Jonas Orring

Stadskontoret Martina Pihl-Fritsi

Teknik- och Fritidskontoret  Eva-Lena Torudd
Leif Eriksson
Mattias Salomonsson

Byggnadskontoret
Benny Hunemark Lina Lindegren
Stadsarkitekt Planarkitekt
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BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

till detaljplan for
Eketanga 5:200, 5:549 samt del av Eketanga 5,194 och
del av samfalligheten Eketanga S:8

Stenhuggeriet, Halmstad

2009 05 27 Byggnadsnamnden




LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR
AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som galler for miljobedomningar
av planer och program (Miljobalken 6 kap 11-18
och 22 §§) skall kommunen genomfoéra en mil-
jobedomning for alla detaljplaner och planpro-
gram som kan antas medfora betydande miljo-
paverkan. Behovsbedomningen dr den analys
som leder fram till stallningstagandet om en
miljobedomning behover goras eller inte.

PROGRAMMETS SYFTE OCH HU-
VUDDRAG

Syftet med detaljplanen

Syftet med detaljplanen &r att komplettera bo-
stadsutbudet i Stenhuggeriet med ett attraktivt,
energieffektivt lagenhetsboende med bra kvar-
boendemadjligheter, vl inpassat bland villor och

tallar samt att ersatta befintlig lekplats med en
ny allmén lekplats for stadsdelen Stenhuggeriet.

Plandata

Planomradet utgors av fastigheterna Eketanga
5:200, 5:549 och del av Eketanga 5:194, som alla
ags av Halmstads kommun, samt del av samfal-
lighet Eketdnga S:8, dar privata fastighetsagare
ager 0,4% och kommunen resten. Sammanlagd
areal ar drygt 1,2 ha, varav ca 0,8 ha utgors av
kvartersmark.

Huvuddrag

Detaljplanen skall baseras pa det vinnande for-
slaget i en pagaende markanvisningstavling.
For att fa in tavlingsforslag med sa hoga kvalite-
ter som mojligt har bedomningskriterier formu-
lerats. De ska vigleda de tavlande i utformning-
en av bostader och lekplats. Vid bedomningen
kommer forslagen varderas utifran dessa krite-

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Nuvarande markanvandning

rier: hoga boendekvaliteter, energi- och mil-
josmarta bostader, anpassning till platsen och
ekonomi. Det ar utifran en samlad bedomning
av hur uppgiftens alla fyra delar har 16sts som
tavlingen avgors.

STALLNINGSTAGANDE

Kommunen bedomer att ett genomfoérande av
planen inte kan antas innebara betydande pa-
verkan pa miljon, manniskors halsa och saker-
het eller hushallningen med mark, vatten och

andra resurser.

Till grund for stallningstagande ligger en be-
domning gjord enligt kriterierna i férordningen
om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905),
bilaga 4. Nedan foljer en genomgang av kriteri-
erna.

Planomradet sluttar mot havet och domineras av naturmark och hoga tallar. Idag finns har en lekplats och ett mindre bostadshus pa naturtomt. Plan-
omradet begransas i norr av Svanhallavagen och villor, i sydvast av HSB’s flerbostadshus, och i soder av Prins Bertils stig och naturmark.

Befintlig detaljplan fran 1985 tilldter bostdder eller samlingslokaler pa Eketanga 5:200 och 5:549. Eketdnga 5:194 (varav lekplatsen &r en del) och sam-

falligheten ar planlagda som parkmark.
Oversiktsplan 2000

Gallande oversiktsplan anger att markanvandning for planomradet ar bebyggelse av titortskaraktir.
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Platsens betydelse

Nedan foljer en beskrivning av omradets kanslighet och vilken paverkan ett genomforande av detaljplanen forviantas ha pa omradet. I de fall bada
véansterspalterna blir ikryssade innebar planen sannolikt en betydande miljopaverkan (omradet ar kiansligt och paverkan ar stor), medan kryss i bada
hogerspalterna innebar att miljopaverkan ar liten (omradet ar inte kansligt och paverkan ar liten).

FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt [ Stor | Medel | Liten

Platsens betydelse

Internationella X x | Det finns inga internationella konventioner utpekade inom eller i ndrheten av

konventioner, Natura programomradet. De bada narmaste Natura 2000-omraden, Aleskogen och Tylon,

2000, Unesco, Varlds- 3 respektive 4 km bort, riskerar inte att paverkas i och med ett genomférande av

arv mm planen.

Miljobalken 3 kap: X X Ett genomforande av planen innebar att befintlig bebyggelse i Stenhuggeriet kom-

Grundlaggande be- pletteras med flerfamiljshus, vilket bidrar till en battre blandning av bebyggelsen.

stimmelser for hus- Ny bebyggelsen tillkommer som en fortatning av befintlig och héller sig inom

hallning med mark Stenhuggeriets befintliga granser. Narheten till hav och strand och en rad riksin-

och vatten. tressen kraver att kompletteringen gors med hénsyn till befintlig bebyggelse och
omgivande natur- och rekreationsvarden.

Miljobalken 3 och 4 X x | Planomradet 6verlappas delvis av riksintresse for naturvard (MB 3 kap 6§) och

kap: Riksintresse for for friluftsliv (MB 4 kap 28§). Det 6verlappade omradet kommer i den nya planen

friluftslivet (liksom i den gamla) att utgoras av parkmark. I omradet, langs prins Bertils stig,
ror det sig redan idag mycket folk. Ett genomforande av planen, med det tillskott
av bostdder som det medfdr, anses inte leda till ndgon betydande paverkan pa de
bada riksintressena.

Miljobalken 7 kap: X X |Programomradet omfattas inte av nagra skydd.

Naturreservat, bio-

topskydd,  strand-

skydd etc.
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten
Byggnads- och forn- X x | Det finns inga kdnda byggnads- och fornminnen inom planomradet.
minnen
Kulturhistorisk miljo X x | Det finns inga betydande kulturhistoriska varden inom planomrdadet.
Naturomrade i OP X x  [Inom planomradet finns inga utpekade naturvarden. I narheten av planomradet
2000, naturvadrden, finns ett skogsomrade som omfattas av ett naturvardsprogram. Lite langre bort
rodlistade arter ligger Eketanga naturreservat som ocksa omfattas av ett naturvardsprogram. Ing-
en av dem kan paverkas betydande av ett genomforande av planen.
Paverkan pa mannis- X x [Idet glesa villasamhalle som Stenhuggeriet utgors av, med mattligt trafikerade ga-
kors halsa och sdker- tor, finns liten risk for paverkan pa manniskors hélsa och sikerhet genom buller-
het. Risk for buller, storningar eller luftfororeningar. Tillkommande bebyggelse leder kanske till en for-
luftféroreningar mm. dubbling av trafiken pa Svanhallavagen, vilket totalt sett danda ar en lag siffra.
X x | Radon: Stenhuggeriet ar generellt ett lagriskomrade for markradon. Det finns inget
i tillganglig information som tyder pa att det skulle finnas férhdjda varden inom
tavlingsomradet. Radonundersokning ar bestalld.
Risk for olyckor X x | Planomradet ligger ndra kusten och risken {or 6versvamningar maste beaktas. Ett
- skred, ras, 6ver- sakerhetsmatt dr att hojden for fardigt golv ska vara minst 3 meter 6ver havet. All
svammning mark inom det som dr tankt till kvartersmark ligger hogre an sa.
Fororenad mark X X Det finns ingen fororenad mark inom planomradet.
Landskapsbild X X Det finns inget landskapsbildsskydd for planomradet. Ett genomférande av planen
innebar inte ndgon betydande paverkan pa landskapsbilden.
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Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal
Nedan foljer en beskrivning av vilka miljokvalitetsnormer som kan paverkas av ett genomforande av detaljplanen.

Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormer

Det beddms inte finnas risk for 6verskridande av nagra miljokvalitetsnormer i och med planens antagande.

Nationella miljomal

Programforslaget kan pa ett positivt satt paverka uppfyllandet av foljande miljomal:

- Begransad Klimatpaverkan (med anledning av hogt stdllda krav pa energieffektivt byggande)
- God bebyggd miljo

Effekter av tilltankt markanvandning
Ett genomforande av planen leder inte till nagra effekter som kan ge upphov till betydande miljopaverkan.

BYGGNADSKONTORET

Benny Hunemark
Stadsarkitekt

Lina Lindegren
Planarkitekt
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YoV
Halmstad

programsamradsredogoOrelse

tillhérande planprogram for

EKETANGA 5:200, 5:549 SAMT DEL
AV EKETANGA 5:194 OCH DEL AV
SAMFALLIGHETEN EKETANGA S:8

Stenhuggeriet, HALMSTAD

Normalt forfarande
Byggnadsnamnden 2009-09-16 Plan 25/08

REDOGORELSE FOR SAMRADET

Planforfarande

Arendet handliggs med normalt planférfarande enligt plan- och
bygglagens 5 kap 18-27§. Endast skriftliga synpunkter som inte har
blivit tillgodosedda och som inlimnats senast under utstillningstiden

kan aberopa ritten att Gverklaga beslut att anta en detaljplan, enligt
PBL 13 kap 5§.

Programsamrad

Programsamrad har enligt byggnadsnimndens beslut 2009-05-27 §
180 genomforts under tiden 3 juni - 24 augusti 2009. Myndigheter och
torvaltningar har beretts tillfalle att yttra sig genom att fullstindiga
handlingar har oversants till dem. Berorda sakagare har beretts tillfalle
att yttra sig genom att ett informationsblad har oversants till dem.
Berorda sakigare har ocksa inbjudits till samradsmote den 17 juni 2009
1 Folkets hus, Stenhuggeriet. Minnesanteckningar fran samradsmotet
tinns tillgangligca pa byggnadskontoret. Planforslaget har under
samradstiden varit tillgangligt pa Rddhuset, Stadsbiblioteket samt pa
Halmstads kommuns webbsida.



Yttranden har inkommit frain 13 berérda remissinstanser. Ingen
motsdtter sig planprogrammet.

Yttranden fran sakigare som inkom under samridet berdrde i

huvudsak:

e Att det ska byggas pa mark som idag dr parkmark och att befintlig
lekplats dirmed foreslas flyttas.

* Oro for att ambitionen att bevara tallar inte kan uppfyllas - att det
blir som de befintliga flerfamiljshusen (HSB) - mycket asfalt och
lite trad.

e Att karaktiren forvanskas med flerfamiljshus i ett omrade med
befintlig villabebyggelse.

e Oro f6r trafikbkning,

STALLNINGSTAGANDE

Planarbetet fortsdtter utifran de kriterier som formulerats i
planprogrammet och i tavlingsprogrammet. Nista steg ar att, efter
avslutad markanvisningstivling, ta fram en detaljplan baserad pa det
vinnande férslaget.

Minga av de synpunkter som inkommit sammanfaller till viss del med
kriterierna i markanvisningstavlingen. Dirfér kommer synpunkterna
delvis tillgodoses vid utvarderingen av inkomna tavlingsforslag (tex hoga
krav pa utformning och placering av bebyggelsen, hog arkitektonisk
kvalitet, hansyn till omgivande bebyggelse och natur, spara si manga
tallar som mojligt och en ny lekplats f6r stadsdelen som ska fungera
som motesplats och passa f6r en bred aldersgrupp).

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen
Lansstyrelsens bedémning

Omradet kan idag fungera som yta fo6r uppsamling av dagvatten fran
omkringliggande bebyggelse. Det dr viktigt att kommunen utreder
dagvattenfragorna for det planerade omradet. Omradet kan dven komma
att beréras av framtida 6versvimningar fran havet. Lansstyrelsen anser
att det dr angeldget att kommunen studerar denna fraga och utreder pa
vilken niva bebyggelsen ska ligga. I sammanhanget dr det viktigt att de
geotekniska forhallandena ér val utredda 1 planarbetet.
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Lansstyrelsens radgivande synpunkter

Linsstyrelsen delar kommunens uppfattning att planforslagets
genomforande inte innebir betydande miljopaverkan.

Planomradet omfattas ej av strandskydd.

Befintliglekplats ligger mer centralti omradet. Det bor darfor overvigas
att lata lekplatsen vara kvar for att inte hamna i sa perifert lige.

Ny bebyggelse bor ej placeras narmare havet dan befintlig bebyggelse av

upplevelsemassiga skal.

Ny bebyggelse bor utformas som s k passivhus.

Kommentar

Tekniska kontoret har under programarbetet uppgett en nivd pa 3 moh
som nedre grans for bebyggelsen for att klara framtida éversvadmningar.
Denna niva ar inritad pa kartunderlaget och befinner sig utanfor
blivande kvartersmark, for det mesta med god marginal. Fragorna om
dagvatten och Gversvamningsrisk far studeras narmare i samarbete med
teknik- och fritidskontoret, som &aven representeras i arbetsgruppen for
markanvisningstavlingen och detaljplanen.

En geoteknisk undersokning &r gjord. Den beskriver bland annat
grundlaggningsforhallanden, grundvattenniva och radonhalt. Inga problem
har noterats.

Utformning och placering av lekplatsen ar en av flera viktiga kriterier
vid utvarderingen av inkomna tavlingsforslag i den pagaende
markanvisningstavlingen. Befintlig lekplats ar den enda kvarvarande
allmanna lekplatsen i Stenhuggeriet. Darfor gors en satsning pa den nya
lekplatsen for att den battre an den befintliga skall kunna fungera som en
lekplats for hela stadsdelen. | tavlingskriterierna star bl a att lekplatsens
utformning skall utga fran omgivande naturmark och att lekplatsen ska
fungera som motesplats och passa for en bred aldersgrupp.

Placering av ny bebyggelse skall ta hansyn till omgivande bebyggelse. |
planprogrammet redovisas grans for kvartersmark i niva med kringliggande
fastigheters kvartersmark.

Hoga krav pa energieffektiva byggnader och/eller produktion av férnyelsebar
energi stalls pa tavlingsforslagen i den pagaende markanvisningstavlingen.
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YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER,
STYRELSER, M FL

Handikappradet

Noteras kan att det nya bostadsomradet dr lokaliserat till en plats som
av tradition anvints av funktionshindrade. Hir har funnits anliggningar
for siaval dova som rorelsehindrade.

Genom en hog standard pa tillgdngligheten inom omréadet kan personer
fran dessa handikappgrupper beredas mojlighet att atervinda till
omradet. I materialet star att en hog tillgdnglichet inom omradet skall
efterstrivas. Radet anser att denna skrivning skall skidrpas sa att en hog
tillgdnglighet verkligen uppnas. Detta skall gilla bade ligenhetsstandard
och den yttre miljon.

Viktigt dr att tillgdnglighet inte bara blir méjlig utan den skall upplevas
bekvim och naturlig. Sirskild omsorg bor liggas ner pa att gora
uteplatser, lekplats och anslutningarna ner till havet och Prins Bertils
stig tillgangliga.

Radet vill slutligen starkt understryka vikten av att ligenheter med
hyresritt tillskapas.

Kommentar
Informationen noteras. Tillgadnglighet &r ett av flera viktiga kriterier
vid utvarderingen av inkomna tavlingsforslag i den pagdende

markanvisningstavlingen. Detsamma géller fragan om hyresrétt.

Teknik- och fritidsnamnden

Vatten och avlopp

Det forutsitts att detaljplanen endast omfattar upprittande av ett
servislige pa vardera sidan om Bergtallsvigen. Ovrig va-utbyggnad
antas inte bli aktuell som en f6ljd av planindringen. Kartan i
samradshandlingen visar att planomradet dven omfattar Bergtallsvigen.
Om Bergtallsvigen ska forindras ar det viktigt att beakta att det i vigen
ligger befintliga allminna va-ledningar. LLedningarna maste sakerstallas
i detaljplanen da en flytt av dessa innebdr orealistiska anliggnings- och
driftskostnader.

Lagsta golvhojd
Den ligsta golvhojd pa +3,00 som anges till skydd mot 6éversvimning
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ricker inte om man till den under stormen Gudrun uppmitta havsnivan
pa +2,27 m dessutom adderar det hogre virdet pa IPCC’s (FN’s
klimatpanel) befarade havsnivahéjning pa 0,90 m fram tll ar 2100.
Golvhojden dr ocksa otillricklig for att skapa spillvattenledning via
sjalvfall frain byggnader en bit in pa Eketinga 5:549. Liagsta hojd for
tardigt golv bor hojas.

Dagvatten

Bada fastigheterna ligger idag inom verksamhetsomrade for den
allminna dagvattenanliggningen. En 6kad exploatering medfér en 6kad
avrinning vid regn om inga atgarder vidtas. Ledningen i Bergtallsvigen
ar efter dagens krav klent dimensionerad och ligger dessutom diamd
sista strickan fore utloppet. En begrinsning av dagvattenflodet fran
fastigheterna till det allmdnna va-natet maste darfor anges i detaljplanen.
Dessutom bor det atminstone for Eketainga 5:549 undersokas
mojligheterna till att omhinderta dagvattnet inom fastighetens ligre
delar da dessa vetter bort och ner frin den omgivande bebyggelsen.

Kommentar

Information om va-utbyggnad noteras. Den far beaktas i det kommande
planarbetet. Det finns inga planer pa att goéra forandringar av
Bergtallsvagen.

For dagvatten- och dversvamningsfragan se kommentar till Lansstyrelsens
yttrande.

Halmstads energi och miljo

Det finns ingen fjarrvirme i omradet. HEM har planer pa utbyggnad
om det visar sig finnas tillrickligt stort intresse. Utbyggnaden kan i sa
fall bli tidigast 2012-13 eftersom det dr langt till befintliga ledningar.

Kommentar

Informationen noteras. | den pagdende markanvisningstavlingen ar en
utgangspunkt att fjarrvarme inte ar aktuellt inom omradet.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

Barn- och ungdomsnimnden
Kommunala lantmiterimyndigheten
Kulturnimnden

Milj6- och hilsoskyddsnimnden
Socialnamnden

Hemvirdsnimnden

PROGRAMSAMRADSREDOGORELSE
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Hallandstrafiken
Hyresgistféreningen
Kulturmiljé Halland

Telia Sonera Skanova Access AB

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE OCH BOENDE

Eketanga 2:237, Ingela Hedberg

Det dr mycket positivt att planen kommer att innebira flerbostadshus
med blandade upplitelseformer. Marken anvinds da, ur ett
samhillsperspektiv, pa ett hallbart sitt.

Planen leder till att avstandet till lekplatsen 6kar, men i sammanhanget
kan en ca 200 meters flytt accepteras. Nir lekplatsen flyttas séderut
torutsitts att inga trdd avverkas for att anligga den nya lekplatsen.

Den del som benimns allmin platsmark bor ha beteckningen Natur
med tilliggsbeteckning, Trid far ej avverkas. Detta fOr att forhindra att
omradetisdéder blir parkeringsplatser eller ndgot annat allmint andamal.
Marken bor kvarsti som naturmark.

Trid som ska sparas inom det som kommer att bli kvartersmark
ska villkoras med marklov f6r tridfillning. I annat fall kommer inte
ambitionerna under ”Planfdrslag och bedomningskriterier”; rubrik 3,
att fa nagon som helst betydelse.

Kommentar
Bifall till planens innehall i stort noteras.

Angaende lekplatsens placering och utformning se kommentar till
Lansstyrelsens yttrande.

Hur kvarvarande trad pa parkmark, natur eller kvartersmark ska hanteras i
detaljplanen kommer behandlas narmare i den fortsatta planprocessen.

Eketanga 5:514, Bodil Garner (hyresgast)

Skogsomradet, som till stor del maste avverkas om bebyggelse sker,
beh6vs bade f6r méanniskor, djur och miljé. Detta giller inte bara tallarna
utan dven l6vtriden. Lovtriden vid nedre delen av dngen bor bevaras.

Fortitningen kommer just att astadkomma att det blir for titt med hus.
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Det ar hogst olampligt att bygga flerfamiljshus intill de redan befintliga.
Forutom att husen kommer att ligga alldeles inpa varandra blir det
problem med trafik och parkering.

Att ligga en lekplats i anslutning till Prins Bertils stig dr olimpligt ur
flera synpunkter. Nirheten till havet gor den farlig och utsatt for vider
och vind. Det férekommer som bekant en hel del skadegorelse utmed
stigen och en lekplats blir inget undantag. Om lekplatsen trots allt byggs
bor den ligga i anslutning till de nya husen och inte pa dngen nedanfér
HSB-husen.

Kommentar
Det ar alltid en avvagning som gors nar en forandring ska ske av den
fysiska miljon. | Halmstads kommun pagar hela tiden ett arbete for att
hitta fortatningsmoéjligheter inom befintliga tatorter. Fortatning ar en av
utgangspunkterna for en hallbar samhallsplanering och ger bl a mojlighet att
nyttja befintlig infrastruktur och att komplettera utbudet av boendeformer.

Programomradet ingar i en befintlig bebyggelsestruktur, vilket gor att
det har bedémts naturligt att bebygga. Detta medfor samtidigt att en del
befintliga varden forsvinner. Beaktat att Stenhuggeriet &r omgardat av
natur- och strovomraden med starka skydd (Riksintresse, naturreservat
och naturvardsprogram) har detta bedémts vara en rimlig konsekvens av
planens genomférande.

Angaende lekplatsens placering och utformning se kommentar till
Lansstyrelsens yttrande.

Ambitionen att astadkomma blandade upplatelseformer skall ses for hela
stadsdelen Stenhuggeriet - inte pa kvartersniva.

Parkering skall 16sas inom kvartersmark. Trafikfragan kommer att studeras
i det fortsatta planarbetet.

Eketanga 5:513, Elsa Persson (hyresgast)
Tallarna

I planprogrammet star att Tallbestindet inom omradet dr viktigt”.
Varfor forstora detta?

Lekplatsen

I planprogrammet star dven “Lekplatsen fyller en betydelsefull
funktion...” Den utpekas i Halmstads grona virden ”som en av de
lekplatser som bevaras.” Detta giller alltsd inte lingre! Den flyttas frin
det parkomrade ddr den ligger nu till en av vider och vind utsatt plats.
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Fortatning

HSB-omradet bestar av 22 bostader. En ungefir lika stor yta skall hysa
30-40 ligenheter. Finns det verkligen behov av en sidan fortitning i
Halmstads kommun - i detta omrade?

Kommentar
Byggnadskontoret har inte preciserat antal lagenheter.

Angaende tallar och fortatning se kommentar till Eketanga 5:514

Angaende lekplatsens placering och utformning se kommentar till
Lansstyrelsens yttrande.

For HSB:s Brf Stenhuggeriet, Jan Johansson, ordférande

Vi motsitter oss av foljande skil en dndring av den gillande planen for

den del av Eketinga 5:194 som idag dr parkmark:

* Lekplatsen dr relativt centralt placerad och anvinds av skola och
olika fritidsaktiviteter i omrddet. Den nya foreslagna placeringen i
utkanten av omradet innebir en f6rsimring med bl a simre “tillsyn”
av platsens anvinding.

*  Vegetationen pa den befintliga lekplatsen med storre trad (tallar) dr
viktiga f6r hela omradets karaktir.

* T omradet finns hackspett och huggorm, som ir fridlysta. Dessutom
ekorre och ett stort antal fagelarter. Placeringen av en lekplats i ett
ormrikt omrade dr olimplig,

Kommentar
Se kommentar till Eketanga 5:514

Hackspett och huggorm ar visserligen fridlysta, men inte utrotningshotade,
och féranleder darmed inte sarskilda atgéarder vid nybyggnad.

Eketanga 30:1, Marie Bengtsson

Nedan foljer utdrag ur ett yttrande som dven innehaller mycket bilder
med tillh6rande bildtexter.

Planen for HSB-husen

Minga protesterade da planindringen skedde for att mojliggéra
byggandet av HSB-husen. Planarkitekt Olle Palm och planingenjor
Roland Efraimson har bland annat i en skrivelse till Byggnadsnaimnden
1983-12-14 skrivit f6ljande:
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* Betriffande exploateringen av omradet ges storre mojlighet att
bevara befintlig vegetation om hus i tva vaningar medges 4n om
motsvarande vaningsarea byggts i en vaning.

* Del av omradet avsitts som allmin platsmark - park.

e Foreslagna huskroppar i tva vaningar och med 4 ligenheter i vardera
enhet kan ges sidan utformning att de bedoms méjliga att passa in
1 den befintliga miljon.

Ska den parkmark som da (1983) gavs i utbyte fér den kraftiga

exploateringen med 2 vaningshus tas tillbaka och nu bebyggas 25

ar senare trots att 2 viningshusen star kvar dir de star?

Utdrag ur Ldnsstyrelsens besiut 1984-10-05 : “Foreslagen tvavanings-
bebyggelse kommer i och for sig att bryta mot den traditionella villa-
och radhusbebyggelsen i Stenhuggeriet och innebdra att omradets
karaktdr i denna del férindras. Genom att i storsta mojliga utstrickning
spara vardefull skog och vegetation, genom att dgna sirskild omsorg
om tillkommande byggnaders placering, utformning, firgsittning och
materialval och genom att ta storsta mojliga hansyn till omkringliggande
bebyggelse bér emellertid en sa god helhetsverkan kunna uppnas att
toreslagen tvavaningsbebyggelse bér kunna godtas fran allmin plan-
och naturvardssynpunkt, och att nirboende och andra inte oskiligen
kommer att bli storda av den tillkommande bebyggelsen.”

Tycker ni att man har lyckats med detta vid byggandet av HSB-
husen?

Utdrag nr Lénsstyrelsens beslut 1984-10-05 : ...resterande del av omradet
utligges som parkmark avsedd som nirlekplats...” ”Rent principiellt bor
parkmark i faststilld detaljplan inte dndras till annat anvindningssitt
utan tungt vigande skal. Sdrskild forsiktighet bor iakttagas om en sadan
indring inverkar pa grannes ritt och denne motsitter sig den foreslagna
indringen.”

Vilka tungt vigande skil kan idag ligga till grund f6r att man ska
ha ritt att Andra parkmarken pa 5:194 till kvartersmark da den
gavs i utbyte mot annan exploatering som genomférdes?

Tallarna

Bild pa parkeringsgaragen til]l HS B-husen. Det som raddar dessa HSB-hus
fran att vara en total asfaltoken dr de tallar som star pa parkmarken i
bakgrunden. Dessa tallar dr utlopare fran skogen 6ster om Stenhuggeriet
som omfattas av naturvardsprogrammet.

I planprogrammet finns det ett antal motsittningar mellan den ambition
man pastar sig ha och de konsekvenser som uppges om planprogrammet
genomfors.

PROGRAMSAMRADSREDOGORELSE
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Ar ambitionen att bevara tallarna endast tomma ord?

Strandskyddet

Forindringar sker i Strandskyddet fr o m 1 juli 20009.

Borde inte dessa vara vigledande vid f6rindringen av
planprogrammet vare sig man madste f6lja de nya reglerna eller
ej?

Fortatning

Man far dndra sig. Istillet for att lata bygga ett stort antal
tlerfamiljsligenheter borde man bygga nagra fa pa fastigheterna 5:200
och 5:549 samt bevara befintlig parkmark pa 5:194.

Argument mot foértitning:

e Det finns redan flerfamiljshus 1 samma kvarter. Fortiatningen ar
genomford

e Befintliga flerfamiljshus utskiljer sig frin omradets 1 Ovrigt
sammanhaillna karaktar.

e Tallarna som nu ger en behaglig bakgrund till befintliga flerfamiljshus
kommer att avverkas.

e Parkmark ska endast vid tungt vagande skdl éndras till
kvartersmark.

*  Omradet nedanfor ingar i ett omfattande omrade av Riksintresse
for Naturviard.

e DPrins Bertils stig kommer att ber6ras.

* De nya strandskyddsreglerna vill begrinsa nybyggnation 1 omraden
som redan ar mycket exploaterade.

* De hogsta husen i ett omrade bor byggas hogst upp langst bak - inte
tvirtom sa att de skymmer sikten.

e Boende i omradet dar mycket beroende av bil. En stor del av
tastigcheterna kommer att ga at till parkering.

Samlade synpunkter

Lat parkmarken f6rbli parkmark

Respektera den nya strandskyddslagen

Bygg varsamt sia att den nya bebyggelsen smilter in i omradets
karaktar.

Kommentar

Detaljplanen for HSB-husen

Att mark en gang planlagts for parkmark gér det inte omojligt att 25 ar
senare omprova behovet. lanspraktagande av parkmark gors dock alltid
med forsiktighet.
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| detta planarbete pagar en markanvisningstavling parallellt vilket
skapar goda forutsattningar for ett genomférande av planens ambitioner.
Kommunen kan som markéagare stélla hégre krav pa bebyggelsens kvalitet
och utformning &n vad planen kan gora.

Tallarnas betydelse for karaktaren

| planprogrammet konstateras att tallarna inom planomradet har betydelse
for karaktaren och att en av konsekvenserna nar man bebygger marken
ar att en ganska stor del av dessa tallar kommer att férsvinna. Det &r en
konsekvens som, mot bakgrund av vad som tidigare sagts om fortatning,
beddms rimlig.

Strandskyddet
Se Lansstyrelsens yttrande.

Fortatning, flerfamiljshus och trafik
Se aven kommentar till Eketdnga 5:514.

65 underskrifter av kringboende, varav 54 ar sakégare
(lista pa namnunderskrifter bifogas)

Parkmark och befintlig lekplats

Den grona lunga, som parkomradet 5:194 utmed Svanhallavigen
utgor, ar en stor kvalitet for nirliggande bebyggelse. De hoga tallarna
som bildar en liten skogsdunge forstairker omradets unika karakatir
med tallskog i titbebyggt omrade.

Utdrag ur Linsstyrelsens besiut 1984-10-05: ”Rent principiellt bor parkmark
1 faststilld detaljplan inte dndras till annat anvandningssatt utan tungt
vagande skal. Sarskild forsiktighet bor iakttagas om en sadan dndring
inverkar pa grannes ritt och denne motsitter sig den foreslagna
andringen.”

For oss kinns det mirkligt att kommunen i samband med ny
detaljplan féreslar att marken skall bebyggas och att den centralt
beldgna lekplatsen foreslés bli flyttad.

Lekplatsen som betonats ha stort virde for Stenhuggeriet och skall
bevaras ligger val integrerat i nuvarande boendemilj6é och bedéms vara
betydligt sakrare f6r barn, dn den féreslagna.

Negativa aspekter raknas upp: fOr nara vattnet, perifert i omradet,
blasigt, saknar skugga, férekomst av huggorm.

PROGRAMSAMRADSREDOGORELSE
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Kraftig fortatning med tvavaningshus

Vi tycker att man skulle inrikta de tivlande pa att inom ramen for en
ligre bebyggelse utforma en boendemilj6 som harmonierar med de
oersitterliga skona naturvirdena. En fortitning i tva vaningar kommer
att pa ett brutalt sitt avvika frin den unika miljon som Stenhuggeriet
utgor.

Okning av trafiken

En kraftig fortitning medfér ocksa en betydande 6kning av trafiken
med konsekvenser for de boende 1 Stenhuggeriet. Boende pa
Backagardsvigen, Langenasviagen och Svanhallavigen upplever redan
idag att vagen ar mycket trafikerad for att under sommaren Oka
ytterligare. Bullret ar ibland sa hogt att de boende inte kan féra en
normal konversation pa sina uteplatser.

Den trafikmatning som gjordes under nagra dygn i slutet av juni 2008
ar inte speciellt representativ for den trafikbelastning som rader under
dret. Aven belastningen pi Bickagirdsvigen och Lingenisvigen
behover tas med.

Hardexploatering av kustzonen

Planomradet 6verlappas delvis av riksintresse for naturvard och
triluftsliv. Kommer inte en lekplats pa just detta omrade vara storande
palandskapsbilden (i nirheten av Prins Bertils stig) och den fria utsikten
tor allmanheten mot havsmiljon?

Bade inom omradet och strax utanfér finns tit uppvuxen skog
med rikt fagelliv. Vi har intervjuat fdgelskidare som har berittat:
...ndktergal, g6k, rorsangare mm. Hir finns grodor och huggormar. I
sin behovsbedémning konstaterar byggnadskontoret att det finns inga
utpekade naturvirden eller kulturhistoriska virden inom planomradet.

Enligt Miljobalkens 7 kap 18 g § som tridde i kraft 2009 07 01
”...giller strandskydd dter, om... 2. detaljplanen eller
omradesbestimmelserna ersitts med en ny detaljplan.”

giller féljande:

Prins Bertils stig som passerar direkt nedanfoér det aktuella omradet
har ett stort naturvirde f6r hela kommunen. med hinsyn till detta
naturintresse bér den nya planen absolut inte medge byggritt nedanfor
befintlig bebyggelselinje.
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Kommentar

Angdende lekplats och placering av ny bebyggelse se kommentar till Ldnsstyrelsens
yttrande.

Angaende parkmark, fortitning och trafiken se kommentar till Eketanga 5:514
och Efketanga 30:1

Angaende exploatering av kustzonen, fragan om strandskydd och dverviganden i
behovsbedomningen (bl a paverkan pa riksintresse) se Ldnsstyrelsens yttrande.

Byggnadskontoret

Benny Hunemark

Lina Lindegren
Stadsarkitekt

Planarkitekt

PROGRAMSAMRADSREDOGORELSE
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Halmstad

samradsredogorelse

tillhérande detaljplan for

EKETANGA 5:194, m fl

Stenhuggeriet, HALMSTAD

Normalt forfarande
Byggnadsnamnden 2010-09-29 Plan 1036

REDOGORELSE FOR SAMRADET

Planforfarande

Arendet handliggs med normalt férfarande enligt plan- och bygglagens 5 kap
18-27§. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som
inlimnats senast under utstillningstiden kan aberopa ritten att 6verklaga beslut
att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 5.

Programsamrad

Programsamrdd genomfordes enligt byggnadsnimndens beslut 2009-05-
27 §180 under tiden 3 juni - 24 augusti 2009. Myndigheter, forvaltningar och
berérda sakiagare bereddes tillfalle att yttra sig genom att fullstindiga handlingar
oversindes till dem. Berérda sakidgare bjods in till samradsméte den 17 juni
2009 1 Folkets hus, Stenhuggeriet. Minnesanteckningar frin samradsmotet
finns tillgangliga pa byggnadskontoret. Planférslaget var under samradstiden

tillgiangligt pa Radhuset, Stadsbiblioteket samt pa Halmstads kommuns
webbsida.

Yttranden inkom fran 13 berorda remissinstanser. Ingen motsatte sig innehallet
1 planprogrammet.

Yttranden fran sakdgare som inkom under samradet berérde i huvudsak:

e Att det ska byggas pa mark som idag dr parkmark och att befintlig lekplats
dirmed foreslas flyttas.

* Oro for att ambitionen att bevara tallar inte kan uppfyllas - att det blir som
de befintliga flerfamiljshusen (HSB) - mycket asfalt och lite trad.

e Att karaktiren forvanskas med flerfamiljshus i ett omride med befintlig
villabebyggelse.

e Oro f6r trafikbkning,



Plansamrad

Plansamrad genomfordes enligt byggnadsnimndens beslut 2010-
05-19 {180 under tiden 15 juni - 10 augusti 2010. Myndigheter,
torvaltningar och berorda sakigare bereddes tillfalle att yttra sig genom
att fullstindiga handlingar 6versindes till dem. Planforslaget var under
samradstiden dven tillgangligt pa Radhuset, Stadsbiblioteket samt pa
Halmstads kommuns webbsida.

Berorda sakdgare bjods in till samradsmote den 29 juni 2010 i
Folkets hus, Stenhuggeriet. Byggnadskontoret uppmanades da att till
utstallningsskedet ta fram skuggstudier samt perspektivskisser och
sektioner som aven visar omkringliggande bebyggelse, for att ge en
battre bild av planforslagets paverkan pa omgivningen. Dessutom
efterfrigades forslag pa placering av fler parkeringsplatser.

Yttranden fran sakdgare och myndigheter som inkom under samradet

berorde 1 huvudsak:

* Dagvattensituationen

»  Okad trafik som riskerar att leda till trafikproblem

e Brist pa parkeringsplatser som  riskerar att leda till
framkomlighetsproblem f6r raddningstjansten och forsamrad
trafiksikerhet

*  Onskemal om att endast bebygga planomradet med villabebyggelse,
eller mojligtvis radhus enligt gillande detaljplan, dvs endast i tva
plan ovanfor Bergtallsvigen respektive ett plan nedanfor.

*  Onskemal om att inte 6verféra parkmarken till kvartersmark och att
lata lekplatsen finnas kvar pa befintlig plats

*  Onskemal om att fler tallar sparas

* Oro for oligenheter med skuggade uteplatser, forlorad utsikt,
problem med insyn, buller och avgaser

STALLNINGSTAGANDE

Den féreslagna bebyggelsen innebir en férindring av ndrmiljén och
dirmed en péaverkan pa omgivningen. Vad den paverkan innebir
toér grannarna runt omkring stills mot vad bebyggelsen innebir
tor sambhillet i stort - de enskilda intressena vigs mot de allminna.
I det aktuella planférslaget anses de allminna intressena Gverviga.
Forslaget ger en Okad variation av upplatelseformer, ligenheter med
hog tillgdnglighetsstandard och bidrar till en fortitning av befintlig
bebyggelse - en viktig férutsittning £f6r en hallbar samhillsutveckling,
Synpunkterna som inkom under samradet har dirfor inte lett till nagra
avgorande forindringar av planforslaget.
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YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen
Lansstyrelsens bedémning

Linsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 12 kap
1§ PBL och nu kinda forhallanden att ett antagande av en detaljplan
enligt forslaget inte kommer att prévas.

Motiv for bedémningen:

Linsstyrelsen befarar inte att

 riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att skadas,

* mellankommunal samordning blir olamlig,

¢ miljokvalitetsnormer enligt miljébalken inte iakttas,

e det som foOreslas blir olimpligt med avseende pa hilsa och
sakerhet.

Lansstyrelsens ovriga synpunkter

Omradet kan idag eventuellt fungera som yta for uppsamling av
dagvatten frin omkringliggande bebyggelse. Lansstyrelsen anser att
dagvattenfrigorna skall belysas i en sarskild utredning som bifogas
planhandlingarna.

Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att planens genomforande
inte antas innebira betydande miljopaverkan.

Planomradet omfattas ej av strandskydd.

Kommentar

Generellt ar dagvattensituationen problematisk i hela Stenhuggeriet,
vilket Teknik- och fritidsforvaltningen ar val medvetna om. Teknik- och
fritidsforvaltningenharstorkannedomomproblematiken(dagvattenledningar
saknas, kapaciteten i delar av ledningsnétet ar for lag, det finns mycket vatten
i marken, marken lutar och frdgan om huvudmannaskap ar inte klarlagd)
och anser inte att det ar nddvandigt med en sarskild dagvattenutredning for
aktuell detaljplan. En éversyn av dagvattensituationen for hela kuststréackan
pagar.

For det aktuellaplanomradet gérs bedémningen atthanteringen avdagvattnet
gar att l6sa. Dagvattnet fran fastigheterna ovanfor Bergtallsvagen ansluts
till befintligt dagvattensystem, men med fordréjning for att kapaciteten skall
racka. Dagvattnet fran fastigheten nedanfor Bergtallsvagen beddms kunna
infiltreras i de laglanta, ej bebyggda delarna utan att orsaka problem for
andra fastigheter.
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YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER,
STYRELSER, M FL

Kommunala handikappradet

Det kommunala handikappriadet informerar om hur man kan na hég

tillgdnglighet redan fran start £6r att sa langt mojligt undvika kostsamma

bostadsanpassningar senare:

*  Undvik trappsteg och trosklar.

* Hiss skall finnas.

* Utrymningsvigar via trappor och/eller ramp skall finnas.

¢ Tillgidngligheten fran p-platser skall vara god

* Parkeringsplatsernas bredd bor vara vil tilltagen

e Det bor finnas av- och pilastningsplatser 1 anslutning till entrén

e Det bo6r finnas nirliggande gemensamma parkeringsmoiligheter.

* Markbeldggningen skall vara slit men halkfri och férsedd med
taktila strak.

e Lekplatsen skall vara tillganglig och saker

* Belysningen bor férmedla trygghet och 6versiktbarhet

Radet har tidigare yttrat sig 6ver vikten att ligenheter med hyresritt
tillskapas och har kvar den instillningen.

Kommentar

Handikappradet kommer med manga goda rad som till stor del 6verens-
stammer med juryns granskning av inkomna tavlingsbidrag inom ramen
for kriteriet om tillganglighet och kvarboende i markanvisningstavlingen.
Synpunkterna vidarebefodras till exploattren.

Hiss finns till lagenheterna ovanfor Bergtallsvagen. Se kommentar nedan till
Hemvardsnamndens yttrande.

Utrymning kan ske via loftgang och trappor. Se kommentar nedan till
Raddningstjanstens yttrande.

Fragan om upplatelseform kommer inte att regleras. Se kommentar till
Hyresgastforeningens yttrande.

Teknik- och fritidsforvaltningen

Teknik- och fritidsforvaltningen tillstyrker det framlagda férslaget med
synpunkter enligt nedan:

For att genomfora planen forutsitts att iordningsstillande av lekplatsen
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bekostas av exploateringen. Anlaggningskostnaderna for lekplatsen
bedéms uppgi till 900 000 kronor.

Kommentar
Lekplatsen bekostas av exploateringen. Informationen om anlaggnings-
kostnad vidarebefordras till fastighetskontoret.

Halmstads energi och miljo

Det finns ingen fjarrvirme i omradet. HEM har planer pa utbyggnad
om det visar sig finnas tillrackligt stort intresse. Utbyggnaden kan 1 sa
tall bli tidigast 2012-13 eftersom det ar langt till befintliga ledningar.

Kommentar
Informationen noteras.

Hyresgastforeningen

Hyresgastforeningen 6nskar fler hyresligenheter.

Kommentar
Fragan om upplatelseform kommer inte att regleras, vilket ger exploatoren
mojlighet att valja hyresratt, bostadsratt eller &garlagenheter som
upplatelseform. Det fanns ett 6nskemal i markanvisningstavlingen om att
aven hyresratter skulle tillskapas. Stallt mot Ovriga kriterier fanns inte
tillrackliga skal att kréva detta i ett genomforandeavtal.

Raddningsnamnden

Planomradet ligger utanfér riddningstjanstens normala insatstid dvs
mindre 4n tio minuter fran inkommet larm till paboérjad slickinsats. Det
kandirforkommaattstillas hogre brandskyddskravvid bygglovprévning
pa den bebyggelse som ir aktuell i planbeskrivningen. I samband med
upprittande av detaljplan f6r omradet bor i planbestimmelserna skrivas
in att utrymning skall kunna ske utan hjalp av riddningtjansten och att
det kan bli aktuellt med utokat krav pa att forhindra brandspridning i
och mellan byggnader. Brandskyddskrav i Boverkets byggregler utgor
minimikrav och utgir i1 alla sammanhang fran att slickinsatser kan
paborjas inom tio minuter.

Gatunitet bor utformas sa att framkomlighet f6r utryckningsfordon inte
torsvaras. Forekomst av fartgupp, bommar etc boér 1 god tid diskuteras
med riddningstjinsten, om dylika anordningar ir patinkta.
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Kommentar
Detaljplanebestammelserna bor inte innehalla krav pa att utrymning skall
kunna ske utan hjalp av raddningstjansten. Utrymning kan ske via loftgang
och trappor. Exploatéren har meddelats att det kan bli fraga om utokade
brandskyddskrav. Detta kommer att hanteras i bygglovskedet.

Detalplanen omfattar inga férandringar i gatunatet.

Hemvardsnamnden

Hemvardsniamnden vill podngtera vikten av att ligenheterna soder om
Bergtallsvagen far full tillgianglighet pa bottenvaningen da hiss saknas.

Niamnden vill ocksa understryka vikten av att utemiljon far en utformning
som underlattar och stimulerar aldre till utevistelse inom omridet och
som ocksd ger moijlighet att tryggt kunna nd Prins Bertils stig for langre
promenader. Aven férutsittningarna att enkelt ni kollektivtrafiken
maste sakras.

Kommentar
Lagenheterna i radhusen nedanfor Bergtallsvagen har inte lika hog
tillganglighetsstandard som l&genheterna i flerbostadshusen ovanfor
Bergtallsvagen. Det &r en avvagning som gjordes vid utvarderingen av
tavlingshidragen i férhallande till 6vriga kriterier - miljo, utformning och
ekonomi.

Utformningen av utemiljon har fokus pa tillganglighet, bade inom
planomradet och till Prins Bertils stig. Promenadvagen till narmaste
busshallsplats kommer inte att &ndras inom ramen for denna detaljplan.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

Kommunstyrelsen

Fastighetsnimnden

Barn- och ungdomsnimnden
Lantmiterimyndigheten Halmstads kommun
Kulturnimnden

Milj6- och hilsoskyddskontoret
Socialnimnden

Hallandstrafiken

Kulturmiljé Halland

Telia Sonera Skanova Access AB
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SKRIVELSER FRAN SAKAGARE OCH BOENDE

Eketanga 30:1, Marie Bengtsson

Marie Bengtsson ir inte n6jd med den information som skickats ut
till sakdgare och som foérmedlades pa samriadsmotet 1 Folkets hus i
Stenhuggeriet den 29 juni. Hon kriver ytterligare ett samradsméte och
kompletterande svar pa nedanstiende fragor f6r att ’ge en korrekt bild
av byggnadsplanerna”.

1.Hur ser perspektivritningarna ut om de dr proportionellt ritade till
héjden pa tallarna samt med redan befintliga hus inritade sda som de
idag dr beldgna 1 férhallande till nybyggnationen.

2. Med den férdelning pa storlekarna pa ligenheter som de planerade
husen ska ha gav ni under métet sjilva en idé om att det kommer
finnas ca 1-2, dvs 1,5 bilar per hushill. Eftersom det endast dr inritat 35
parkeringsplatser behover vifa besked om var Gvriga 13 parkeringsplatser
ska vara. Samt naturligtvis var gister ska parkera.

3. Vialla anser att det dr speciellt en granne som drabbas vildigt, vildigt
hart av héjden pa dessa hus eftersom de har sin enda terrass vind mot
den nya byggnaden dir den blir som hogst. Innan nigon av oss tar
stallning till nagot bér den omtalade solanalysen genomféras sa vi
alla forstar om ett 11,5 meter hogt hus sa nira tomtgransen paverkar
grannarna eller ej.

4. Annu har ingen svarat pa fraigan om vilka tungt vigande skil som
ligger till grund f6r att omvandla parkmark till kvartersmark.

5. Eftersom vi redan i omradet emellanat har grava problem med
dagvattnet vill vi sjdlvklart dven fia en utforligare beskrivning pa hur
detta ska 16sas da befintliga ledningar kommer att belastas 4n mer.

Kommentar
Fragorna om antal parkeringsplatser och parkmark besvaras langst bak
under ’samlade kommentarer”.

For svar pa fragan om dagvatten se kommentar till L&nsstyrelsens
yttrande.

Planhandlingarna har kompletterats med en skuggstudie och
perspektivritningarna har kompletterats med omgivande hus. Husen i
perspektivritningarna ar redan proportionellt 6verensstammande med
tallarna.
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Eketanga 9:1, Ann-Charlotte och Bengt Olof Olsson

Det ar oansvarigt att ’flytta lekplatsen till strandkanten, utsatt f6r vind,
regn och rusk” och till en plats dir det alltid funnits gott om huggorm.
Lat lekplatsen fa vara kvar.

I'dennadelenav Stenhuggeriet finns redan moéjlighet till ligenhetsboende
i och med HSB-husen. ”Stenhuggeriet ar stort, sa varfor fortita och
Odelagga ytterligare just pa denna lilla naturskona del.” Men det ér inte
den nya bebyggelsen i sig som ar problemet, utan att det foreslas en ”sa
kraftig fortitning pa sa liten yta”. Olsson hanvisar till planprogrammet
som anger att “tallbestandet ar viktigt for hela villaomradets karaktar”
och anser inte att det ar rimligt att endast 11 tallar ska fa finnas kvar
inom planomradet.

Yttrandet vinder sig mot den nya bebyggelsens hojd och placering.
”Att bygga 11,5 m hoga hus framfér oss med insyn dérifran direkt
ner pa var altan ar helt fel. Var vackra vy med tallar och rikt fagelliv
kommer att ersattas av husfasader med loftgangar.” ”Huskropparna
och bilparkeringarna ar placerade pa tok for lingt osterut och kommer
alldeles for nara befintlig bebyggelse.” ”En villabyggare skulle aldrig fa
tillstand att bygga 11,5 m hogt sa varfor far en byggtirma lov till detta?
”Man bor inte bygga hégre dn tva plan.”

Olsson anser att med omradets smala gator finns det inte plats for
bilar parkerade dar. Det blir problem pa sommaren med besékande
sliktingar och pa vintern med framkomlighet f6r plogbilar. ”Nar man
nu planerar ca 30 ligenheter uppskattar vi att det tillkommer ca 50
bilar 1 omradet. Detta kommer att skapa stora oligenheter och ar ur

miljosynpunkt helt fel.”

Olsson ar skeptiska till vad ytterligare belastning pa dagens “klent
dimensionerade” ledningar for vatten och avlopp kan medfora.

”Vianserattdetblir betydande oldgenheter f6r oss bade ur miljosynpunkt
och sikerhetssynpunkt.”

Kommentar
Ledningarna for vatten och avlopp ar inte klent dimensionerade. Det &r
daremot ledningarna for dagvatten. For svar pa fragan om dagvatten se
kommentar till Lansstyrelsens yttrande.

Fragorna om fortatning, bevarade tallar, bebyggelsens hojd och placering,
lekplatsens placering, antal parkeringsplatser och framkomlighetsproblem
langs vagarna besvaras langst bak under ’samlade kommentarer™.
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Eketanga 5:362, Joachim Petersson

Joachim Petersson vander sig mot den planerade exploateringen och
anser att trevaningshus och det stora antalet ligenheter “maste betraktas
som ett misslyckande med tanke pa hur den befintliga boende- och
narmiljon ser ut idag, och hur de narmsta granntomterna far en helt
annan och betydligt forsaimrad karaktir med skuggverkan och insyn”.
Anpassning till platsen har ej gjorts tillfredsstallande.

”Bygg girna, men lit det bli bral”

Kommentar
Den nya bebyggelsens storlek och anpassning diskuteras langst bak under
’samlade kommentarer”.

Eketanga 10:2, Brita och Boris Sundell

Sundell dr besvikna pa att kommunens samrad om detaljplanen inte har
’levt upp till ordets verkliga och demokratiska inneb6rd” och forstar inte
varfor inte det aktuella omradet kan bevaras som det dr. De foresprakar
dirfor ett kompromissforslag dir kommunen och sakidgarnas skilda
asikter skulle kunna enas i en villabebyggelse, med bibehallen lekplats.
“Det ar oerhort viktigt att grona lungor finns 1 tillricklig omfattning
inom alla bostadsomraden.”

Sundell bidrar med nagra rikneexempel: Istillet f6r att silja marken
till Peab f6r 9,1 miljoner kronor, kunde den delas i 10 st villatomter
och siljas for 910 000 kr per tomt - ett lagt tomtpris, men som ger
samma kopeskilling f6r kommunen. Direfter jimfors boendekostnaden
per manad for villa- och ligenhetsboende 1 avsikt att uppmirksamma
byggnadsnimnden ”pa att boendet i1 nya bostadsrittsligenheter
inte idag dr ckonomiskt fordelaktigt”. Sundell rekommenderar
dirfér byggnadsnimnden att kriva information om “kalkylerade
byggkostnader, insatst+upplatelsekostnader samt manadsavgifter” fran
toretagsledningen f6r Peab.

Sundell stéder fullt ut yttranden fran Eketanga 10:1, 9:2, 2:231 och
5:121.

Kommentar
Fragan om fortatning, andel gronomrade och varfor det planeras for
flerbostadshus istéllet for villor diskuteras langst bak under ’samlade
kommentarer™. Se aven kommentarer till yttranden fran Eketanga 10:1, 9:2,
2:231 och 5:121.
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Eketanga 10:1, Lars G och Monica Petersson

Petersson ansluter sig 1 princip till vad som framforts av dgarna
till fastigheterna Eketinga 9:2, 5:528, 2:231 och 5:121 angdende

exploateringen av omradet.

Petersson vill ”i forsta hand att omradet bevaras utan bebyggelse, men
skullenagon formavbebyggelse bliaktuellbor en konsekvensbeskrivning
tor detaljplanen goras”. Petersson anser att kommunen istillet bor
upplata marken fo6r villabebyggelse och att detta dessutom skulle
innebdra ’en for kommunen avsevirt battre ekonomi”.

Petersson efterfragar en redovisning av vilka konsekvenser de nya
huskropparna kommer att ge upphov till avseende skuggfoérhallanden
pa granntomterna.

Peterson anser att det inte verkar finnas niagot betryggande underlag
avseende olika geotekniska férutsattningar, bl a hur planerat virmeuttag
ur marken kommer att paverka tillgingen f6r ombkringliggande
tastigcheter. ”Man maste kunna visa att vara uppviarmningskostnader
inte kommer att paverkas.”

Placeringen av “miljohuset” anses vara ologisk. En bittre placering vore
1 hornet mot trigaragen tillhorande HSB-husen, alternativt norr eller
soder om Bergtallsvigen. Dir fyller det en avsevirt bittre funktion,
inte minst f6r dem som kommer att bo séder om Bergtallsvigen. Med
toreslagen placering kan det komma att “kraftigt inskrinka pa trafik,
parkering och ovrig fordonstrafik inklusive utryckningsfordon”.

Petersson anser att analysen avseende trafikmiljon ar bristfallig.
Utbyggnad enligt detaljplanen “kommer ytterligare medfora betydande
trafikinskrankningar och olidgenheter avseende trafiksituationen
i Stenhuggeriet som dr kiant for sin omfattande cykeltrafik och
familjepromenader inte minst med barn och barnvagnar”. Petersson
patalar aven att Stenhuggeriet har en 6kad mangd besékare och att ’en
kraftigt 6kad fordonsparkering utmed de smala vigarna” kan forsimra
trafiksakerheten och att detta rimmar illa med kommunens miljémal.
Fotgingare kommer att paverkas med 6kade risker f6r trafikolyckstall,
da utrymmen for fotgiangare ar begrinsade redan nu.

”Direkta miljéolagenheter kommer att uppsta invid vara fastigheter da
parkeringsplatser och tillhérande fordonstrafik kommer att forliggas
direkt intill vara tomtgranser.” Petersson menar att det dr rimligt att
anta att detta “Okar halsoriskerna for boende genom 6kade utslapp
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fran fordon som kors och parkeras inom parkeringsomradena och
angrinsande gatunit”. "En 6kad motortrafik medfér en 6kad grad av
buller fran bilar, motorcyklar och mopeder.”

Petersson dr ocksda oroliga for 6kade framkomlighetsproblem kring
scoutstugan, dir bilar ofta star parkerade lings gatorna.

Kommentar
Konsekvenserna av bebyggelsen - skuggforhallande, ekonomi, trafik, buller
och avgaser kommenteras langst bak under ’samlade kommentarer”. Har
beskrivs ocksa kommunens tankar om fortatning och varfor det planeras for
flerbostadshus istéllet for villor.

”Miljhuset™ innehaller dven en varmecentral, som via kulvert forsorjer
bebyggelsen pa bada sidor av Bergtallsvagen. For radhusen nedanfor
Bergtallsvagen finns utrymme pa gaveln for atervinningskarl mm (markt
’miljé” i illustrationen).

Se aven kommentarer till yttranden fran Eketanga 9:2, 5:528, 2:231 och
5:121.

Eketanga 5:367, Gorel och Henny Stangenberg

Stangenbergs formodar att tillskottet av bilar blir ca 50 st och att varje
bil gor tre tur- och returresor per dag. Detta skulle ge ett tillskott pa
300 bilrorelser eller en 6kning med 60%. Parkeringsbehovet anses vara
underskattat och gatorna olampliga for uppstallning av bilar - de ar for
smala och saknar trottoarer eller annan markering for gangtrafikanter
och cyklister.

Stangenbergs noterar att den befintliga ledningen i Bergtallsvigen i
planbeskrivningen uppges vara klent dimensioneras och anser att det
saknas redogorelse for hur detta skall hanteras.

Riskerna for halsa och sikerhet anses 6ka i och med att lekplatsen flyttas
’till ett perifert omrade i anslutning till strandkant och sumpmark dar
tillsynsmoijlighet och tillganglighet klart forsamras”

Stangenbergs forstar inte vad som menas med ambitionen att mojliggora
ett attraktivt ligenhetsboende, val inpassat bland villor och tallar, om
det innebir “ett uppresande av 11-12 meter hoga vaggar 5 m framfor
nagons altan och ett avverkande av 90% av triden”. Istallet foreslas
“villabebyggelse eller kanske t om ett radhusomrade”. Stangenbergs
konstaterar att ’det kan vara 6nskat med andra boendeformer, men
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da pa omraden dir boendemiljon fér andra inte paverkas i denna
omfattning och trafiksituationen tilliter det”, och hinvisar till ett
omrade 1 anslutning till Borgasgardsvigen.

Stangenbergs summerar sitt yttrande med att konstatera att “ovan
angivna punkter klart visar att en miljépaverkan dr betydande, negativ
och genomgripande for de kringboende och att diarfér behovet av en
miljoprévning som grundligt belyser dessa faror och olidgenheter ir
pakallad och skyndsamt bor utféras™.

Kommentar
For svar pa fragan om dagvatten se kommentar till Lansstyrelsens
yttrande.

Fragorna om hanteringen av lekplatsens placering, bilparkering och 6kning
av trafikmangder kommenteras langst bak under ’samlade kommentarer”’.
Har beskrivs ocksa kommunens tankar om fortatning och varfor det planeras
for flerbostadshus istéllet for villor.

Byggnadsnanmden anser inte att planforslaget innebar nagon betydande
miljopaverkan. Aven detta beskrivs mer utforligt under “’samlade
kommentarer™.

Eketanga 9:2, Christer Engstrom, Eva-Britt Engstrom,
Madeleine Bramberger, Christer Bramberger

Fastighetsagarna hinvisar till savil plan- och bygglagens 3 kap som
miljobalkens 6 kap vid uppriakning av de betydande oligenheter som
de anser sig drabbas av.

Oldgenheter for fastigheten Eketinga 9:2 beskrivs som

e insyn fran loftgangarna pa den nya bebyggelsen

* betydande skugga och skymd utsikt med en 11,5 meter hog vigg
framfor uteplatsen. ”Det kommer Overhuvudtaget inte nagon sol
pa vinterhalvaret.” Fastighetsidgarna foreslar darfor att byggnaden
flyttas minst 4 m, att hojden reduceras genom att den tredje
vaningen tas bort samt att det tas fram en skuggstudie som visar
dessa forhallanden. Det papekas dven att detaljplanegrinsen ligger
utanfor fastighetsgrinsen for Eketanga 5:200

e 7forfulning som orsakar stor otrivsel och férsimrad livsmiljo™”

e virdeminskning pa den egna fastigheten

e sikerhetsrisk i anslutning till planerade parkeringsplatser

e sikerhetsrisk pa grund av otillrackligt antal parkeringsplatser,
vilket kommer att leda till parkering lings Bergtallsvigen.
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“Parkeringsforbud 1 bada riktningarna pa Bergtallsigen dr
nodvindig for trafiksikerheten”, annars finns risk f6r problem med
framkomlighet f6r utryckningsfordon.

e avgaserna fran bilar pa parkeringsomradet ”ger en helt oacceptabel
hilsorisk for barn och vuxna i de angrinsande husen”

e buller fran ”de manga ytterdérrarna fran loftgingarna” och fran
bildorrar pa parkeringsytan. Dessutom fordonsljud och “annat
oljud”. ”Sammanriknat kommer ca 275 ljudstérningar frain nagra
meters hall att orsaka en ohilsosam ljudmilj6.” ”Det dr nédvindigt
att fa ett utlatande fran en oberoende expert om hur intermittent
storande nirljud paverkar somn och psykisk hilsa.”

Fastighetsadgarna anser att byggnaderna, med linga huskroppar pa tre
och tva vaningar, inte pa nagot sitt tar hinsyn till omgivande bebyggelse.
Varfor skall det fortitas mer i detta villaomrade 4n nagon annanstans i
kommunen?

Kommentar
Planomradet ovanfor Bergtallsvagen omfattar bade Eketanga 5:200 och
Eketanga 5:194. Darfor ligger detaljplanegréansen utanfor fastighetsgréansen
for Eketanga 5:200.

Fragorna om fortatning och byggnadernas utformning kommenteras langst
bak under ’samlade kommentarer™.

Byggnadsnanmden anser inte att planforslaget innebar ndgon betydande
miljopaverkan. Aven detta beskrivs mer utforligt under “’samlade
kommentarer™.

Eketanga 30:1, Marie Bengtsson

Nedan féljer utdrag ur ett yttrande som aven innehaller mycket bilder
med tillhérande bildtexter.

”Vi som engagerar oss 1 planerna for Tallvik dr oerhort radda for att
man, om de genomfors, inte kommer att skapa den goda boendemiljo
som vi av tradition har i Halmstad...”

”HSB-husen |[...] har en férhallandevis steril milj6 men tack vare
lekplatsens gronska och lummighet skapas en gron lunga till den
intilliggande bebyggelsen.” ”Vilka tungt vigande skal ligger till grund

tor att omvandla parkmarken till kvartersmark?”

Varfor bryr sig inte kommunen om att strandskyddet aterintrider da
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detaljplanen férindras? Varfér fornekar kommunens tjanstemin vad
som star skrivet i lagen (MB 7 kap)? Marie Bengtsson hanvisar till
kommunekologen, kommunens forslag till fordjupad 6versiktsplan och
till handldggare pa naturvardsverket.

Marie Bengtsson efterlyser fler parkeringsplatser (ytterligare 13 platser
+ gistparkering) for att uppna en standard pa 1,5 parkeringsplatser
gastp g PP % P gsp
er ligenhet och undrar hur utryckningsfordonens framkomlighet ska
P g y g g
garanteras?

Marie Bengtsson efterlyser likhet infér lagen och stiller fragan: “Hur
kommer kommunen behandla en framtida ansékan om att bygga
flerfamiljshus i tre vaningar fran nagon av grannarna i omradet?”
Istillet har man gatt byggforetagens drende trots att “kommunen
térmodligen fatt mer betalt for marken om man istillet salt den som
villa-/radhustomter”. Varfor har kommunen inte heller anvant sin “ratt
att kriva att ett byggfoéretag under de tva forsta upplater de nybyggda
bostiderna som hyresritter”?

Marie Bengtsson anser inte att den presenterade detaljplanen foljer
Plan- och bygglagens 3kap 2 § (byggnader skall placeras och utformas
sa att de eller deras avsedda anvindning inte inverkar menligt pa
trafiksikerheten eller pa annat sitt medfor fara eller betydande
oliagenheter f6r omgivningen) och inte heller intentioner i 6versiktsplan,
planprogram och detaljplanens syfte.

For att kunna bedoma paverkan pa omgivningen efterfragas en
skuggstudie f6r den nya bygganden.

Argument mot fortitning:

e Forstor mer f6r de som redan bor i omradet dn nyttan som de nya
husen ger

e Det finns redan flerfamiljshus i samma kvarter. Fortitningen ar
genomford

* Befintliga flerfamiljshus utskiljer sig fran omradets i 6vrigt
sammanhaillna karaktir.

e Tallarnasom nu ger en behaglig bakgrund till befintliga flerfamiljshus
kommer att avverkas.

e Parkmark ska endast vid tungt vigande skil dndras till
kvartersmark.

e  Omradet nedanfor ingar 1 ett omfattande omrade av Riksintresse
for Naturvard.

e Prins Bertils stig kommer att berdras.

14 (25)

INKOMNA YTTRANDE - SAMMANFATTNING



* De nya strandskyddsreglerna vill begriansa nybyggnation i omraden
som redan ar mycket exploaterade.

* De hogsta husen i ett omrade bor byggas hogst upp lingst bak - inte
tvirtom sa att de skymmer sikten.

* Boende i omradet dr mycket beroende av bil. En stor del av
fastigheterna kommer att ga at till parkering.

Sammanfattningsvis vill Marie Bengtsson a de starkaste protestera mot

tre stora forindringar av detaljplanen:

* moijligheten att bygga i tva vaningar, istillet for en, nedanfor
Bergtallsvigen

* moijligheten att bygga i tre vaningar, istillet for tva, ovanfor
Bergtallsvigen

* moijligheten att bygga tvavaningshus pa det som idag dr parkmark
’trots att det inte finns nagra tungt vagande skl till detta

och foreslar:

 lat parkmarken forbli parkmark

e respektera den nya strandskyddslagen

* bygg enligt nuvarande detaljplan

Kommentar
En ny strandskyddslag infordes den 1 juli 2009. Den innebar att
strandskydd alltid intrader/aterintrader vid en planandring. For att kunna
hantera planer som befinner sig ”’pa bada sidor” av detta datum galler
overgangsbestammelser. Se dven lansstyrelsens yttrande ’Planomradet
omfattas ej av strandskydd”.

Fragorna om fortatning och byggnadernas paverkan pa omgivningen,
varfor det planeras for flerbostadshus istallet for villor, ianspraktagande
av parkmark och antalet parkeringsplatser kommenteras langst bak under
’samlade kommentarer”.

Eketanga 2:394, Larsjoran, Birgitta och Kristoffer Rosén

Inledningsvis anges att inget av yttrandena under programsamridet
har tillgodosetts och som exempel anges en 17 meter hog fasad strax
innanfér tomtgransen, att 11 av 139 tallar bevaras och att lekplatsens
placering nirmast havet visar prov pa en ”skrimmande nonchalans”.

Roséns undrar hur detaljplanen férhaller sig till Lansstyrelsens
radgivande synpunkter i programsamradet, vilka handlade om att lata
lekplatsen vara kvar och att ny bebyggelse inte bor placeras narmare

havet an befintlig bebyggelse.
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Hur kan man acceptera att niarmaste busshéllplats ligger minst 300
meter fran bebyggelsen? ”Det naturliga ar naturligtvis att man drar in
bussen pa Svanhallavigen och ligger en busshéllplats i anslutning till
den nya bebyggelsen.”

Roséns undrar varfér man bortser fran mojligheten att anvianda
fjarrvirme i det nya omradet.

Kommentar

Om fjarrvarme byggs ut till Stenhuggeriet kan den nya bebyggelsen anvanda
sig av det istallet for bergvarme. ldag finns dock inga konkreta sddana
planer. Se dven yttrande fran Halmstad energi och miljo.

Kommentarer angdende bebyggelsens utformning, lekplatsens placering
och kollektivtrafiken aterfinns langst bak under ”’samlade kommentarer”.

Eketanga 2:50, Kerstin Hermansson (ej sakagare)

Kerstin Hermansson patalar att trafikintensiteten ar hog lings
Backagardsvagen och att trafiken pa senare ar har 6kat. Virst ar det pa
sommaren. "Ett samtal pa framsidan av vara hus gar inte att f6ra.”

”Da det nu skall byggas ligenheter i Stenhuggeriet innebar detta att
trafiken pa Backagardsvagen kommer att 6ka annu mer. Fragan iar om
ni uppmiarksammat detta problem i samband med planeringen av de
nya lagenheterna.”

Kommentar

Fragan om trafikokning pa Backagardsvagen kommenteras langst bak under
’samlade kommentarer”.

Eketanga 5:197, Ulla Kazemi

Ulla Kazemi anser att placeringen av den nya bebyggelsen dr storande.
Den ligger f6r langt ner mot havet, i tva plan, med “insyn 6ver hela var
tomt och in 1 huset” och med parkeringar “utefter hela min tomtgrins”.
Detta kommer att orsaka ”en avsevird mingd buller i form av t ex
mototljud eller bildérrar som 6ppnas och stings. Utéver det tillkommer
mycket annat storande ljud/buller av si manga personer pa si pass
liten yta. Den nya bebyggelsen kommer dven leda till 6kad trafik med
trafikproblem som f6ljd.

Ulla Kazemi anser att den nya bebyggelsen férfular och bryter mot
den befintliga bebyggelsen, att alldeles f6r manga tallar avverkas och
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att detta innebir att man kan “rikna med att fastighetsvirdet minskar
avsevart”.

Det dr en ”’simre 16sning att anlidgga en lekplats pa 6ppen yta mot det
hall dir det blaser allra mest vid havet”. Dessutom finns dir huggorm.

Ulla Kazemi noterar, liksom flera andra sakigare, att den befintliga
ledningen 1 Bergtallsvigen i planbeskrivningen uppges vara klent
dimensioneras och anser att det saknas redogorelse for hur detta skall
hanteras.

Kommentar
Fragorna om bebyggelsens utformning, placering och paverkan pa
omgivningen i form av stérande buller mm kommenteras langst bak under
’samlade kommentarer”. Har kommenteras aven lekplatsens placering.

For svar pa fragan om dagvatten se kommentar till L&nsstyrelsens
yttrande.

Eketanga 2:397, Ingrid och Karl Erik Gronbeck

Gronbecks anser att ’den bebyggelse som nu planeras pa kommunens
mark varken ansluter 1 skala eller i hur volymerna placerats pa tomten,
till den befintliga bebyggelsen”. Byggnaderna borde separeras i mindre
enheter, vilket skulle géra omradet ”mer transparent och det skulle
skapas valgorande siktlinjer ner mot havet”. ”Har inte kommunen en
ambition och ett ansvar att forddla de kvalitéer som finns i Stenhuggeriet
och arbeta fOr att sa manga som moijligt far ta del av dessa, utan att
kraftigt forsimra f6r dem som redan bor i omradet?”

Gronbecks undrar varfor kommunen inte utgatt fran gillande detaljplan,
som varit ’utgangspunkt nir vi valt att bositta oss i omradet” och
uppmanar till att behélla parkmarken och tallarna. Gronbecks motsitter
sig ocksd att man ligger “huskroppar s6der om Bergtallsvagen dnda ner
till prins Bertils stig” och uppmanar kommunen att lata lekplatsen ligga
kvar dar den finns idag. ”Omradet vid prins Bertils stig har en unik
fauna.” och ’ny bebyggelse far inte stora intrycket av prins Bertils stig,
Virna strandskyddet!”

”Vad vinner kommunen och dess invanare pa en betydande fortatning
av Stenhuggeriet? Det papekas att den kraftiga fortitningen - 32
ligenheter jamfort med HSB’s 22 - alstrar en kraftigt 6kad trafik.
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Kommentar

Fragorna om fortatning, bebyggelsens utformning, placering och paverkan
pa omgivningen i form av stérande buller mm kommenteras langst bak under
’samlade kommentarer”. Har kommenteras aven lekplatsens placering.

Angaende fragan om strandskydd se kommentar ovan till yttrande fran
Eketanga 30:1.

Eketanga 5:121, Siv och Peter Graf samt Eketanga
2:231, Ing-Marie Skoglund

Graf och Skoglund anser inte att anpassningen till platsen ”pa nagot
satt har upptyllts i den foreslagna detaljplanen” och hinvisar till detaljer
om detta 1 synpunkter fran fastigheterna Eketinga 9:2, Eketanga 10:1
samt Eketanga 5:528.

I yttrandet framfors uppfattningen att den nya bebyggelsen kommer att

medf6ra en betydande miljopaverkan och att ”vi vill saledes ha till stand

en Miljokonsekvenbeskrivning avseende effekterna av den tilltinkta

markanviandningen”. Skilen anges vara:

* behovsbedémningen gjordes i ett tidigt skede och kan “enligt var
uppfattning endast betraktas som preliminar”.

* hur en ”"hdégexploaterad liten yta” paverkar grannfastigheter,
dagvattenproblem, dndrad landskapsbild, riksintresse mm “borde
studeras mera seriOst!”

Graf och Skoglund anser inte att det har gjorts en rimlig avvigning
mellan det allminnas intresse och den enskildes och hanvisar till

torarbeten till plan- och bygglagen.

”Vi som sakigare anser att man fran kommunens sida skulle gd mer
varsamt fram och arbeta utifran synsittet att omradet egentligen varit
berittigat att ligga under strandskydd. Vi 6nskar att kommunen inte
anvinder sitt planmonopol f6r att hgexploatera ett litet omrade, utan
tanke pa den vardefulla, kustnara miljon med angrinsande riksintressen
tor natur- och friluftsliv.”

”Vi motsitter oss att man andrar parkmark till kvartersmark och
tortydligar Lansstyrelsens beslut 1984-10-05: Rent principiellt bir parkmark
7 faststalld detaljplan inte dandras till annat anvindningssdtt utan tungt vigande
skdl. Sdrskild forsiktighet bor iakttagas om en sadan dndring inverkar pa grannes
rétt och denne motsdtter sig den foreslagna andringen.”
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”Med erfarenhet av antalet gistande bilar som besoker boende i
HSB-husen bor antalet parkeringsplatser utokas. C)kningen bor
torliggas inom byggnadsomradet och inte belasta Svanhallavigen och
Bergtallsvigen.” Graf och Skoglund foreslar dven parkeringstérbud pa

delar av vigarna.

Graf och Skoglund efterfragar uppgifter om skuggférhallande och
byggnadshéjd 1 forhadllande till Svanhallavigen och anser att hela
projektet som presenterats fortfarande ar skissartat”.

”For att undvika oldgenheter som buller, skuggverkan pa granntomter,
olagenheter av att inte kunna vistas pa egen tomt utan att kdnna sig
observerad, foreslas att planerade tvavaningshus sanks till envaningshus
och planerade trevaningshus sianks till tvavaningshus.”

Kommentar
Fragorna om fortatning, ianspraktagande av parkmark, behov av
parkeringsplatser, bebyggelsens utformning, placering och paverkan pa
omgivningen kommenteras langst bak under ’samlade kommentarer™. Har
kommenteras ocksa behov av miljokonsekvensbeskrivning och avvagningen
mellan enskilda och allménna intressen.

Se aven kommentarer till yttrande fran Eketanga 9:2, 10:1, och 5:528.

Angaende fragan om strandskydd se kommentar ovan till yttrande fran
Eketanga 30:1.

Eketanga 5:513 och 5:514, HSB Brf Stenhuggeriet genom
ordf. Jan Johansson och vice ordf. Nils Axelsson

”I forslaget planeras endast 34 parkeringsplatser. Med erfarenhet
tran behovet pa var egen fastighet ar detta alldeles for fa platser. Det
maste finnas 1,5 platser per ligenhet eller ca 50 st i det nya omradet.”
Planera aven for plats f6r hemtjansten att parkera sina bilar. Med for fa
parkeringsplatser befarar brf Stenhuggeriet att ”vara platser som redan
nu ar fullt belagda kan komma att tas 1 ansprak och att gatuparkering
blir vanlig”.

Kommentar
Fragan om antal parkeringsplatser kommenteras langst bak under ’samlade
kommentarer™.
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Eketanga 5:528, Cecilia och Christian Anderberg

Anderbergs patalar den betydande miljopaverkan som kommer att
drabba de villafastigheter som far en 11,5 meter hog fasad upprest
framfor sin altan, vilket har betydelse f6r ”insyn, solinfall och utsikt”.
Dessutom kommer flera kringboende ”fa bilar uppstillda i omedelbar
anslutning till sina hus [...] vilket ocksa det innebar en betydande
miljopaverkan, i det nirmaste av sanitar oligenhetskaraktar, i form av
avgaser och stérande ljud fran motorer och bild6rrar.”

I 6vrigt 6verensstammer yttrandet med det fran Eketanga 5:367.

Kommentar

Fragan om bebyggelsens miljopaverkan kommenteras langst bak under
’samlade kommentarer”.

For ovriga fragor se kommentarer till yttrande fran Eketanga 5:367.

Eketanga 2:19, 2:165 m fl, Bjorn Jansson, Jansson Mark

Bjorn Jansson beskriver i sitt yttrande de 6énskemal om planliggning
som Jansson Mark AB har haft i Sondrum under de senaste fyrtio aren.
Jansson anser att planldggning av den egna fastigheten Eketanga 2:165
med kedjehus (kallat Annabo) “ur alla samhillsperspektiv’” utgor en
bittre prioritering dn aktuell detaljplan (Tallvik) samt att Halmstads
kommun, 1 egenskap av markagare, ar javig 1 sin prioritering av Tallvik.

”Jansson Mark AB/Bj6rn Jansson yrkar hirmed att Halmstads kommun
samtidigt med faststillelseprévningen av detaljplanen fér Tallvik
beslutar om planliggningen av Annabo, och skydd fér Naturomride
Eketanga 2:19.”

Kommentar

Byggnadskontoret har ett uppdrag fran kommunstyrelsen att préva ny
bostadsbebyggelse pa fastigheterna Eketdnga 5:194 och 5:200 m fl.
Onskemal om planlaggning av mark i narheten kan lampligtvis framféras
inom ramen for arbetet med Fordjupad 6versiktsplan for staden Halmstad.
I remissforslaget till fordjupad Oversiktsplan finns idag ingen foéreslagen
exploatering av Eketanga 2:165.
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SAMLADE KOMMENTARER

Fortatning

Det ar alltid en avvagning som gors nar en forandring ska ske av den
fysiska miljon. | Halmstads kommun pagar hela tiden ett arbete for att
hitta fortatningsmojligheter inom befintliga tatorter. Fortatning ar en av
utgangspunkterna fér en hallbar samhéllsplanering och ger bl a mojlighet
att nyttja befintlig infrastruktur i form av t ex kollektivtrafik, véagar och
ledningar samt att komplettera utbudet av boendeformer. Fortatning ar en
av de viktigaste principerna i kommunens forslag till fordjupad 6versiktsplan
for Halmstad.

Programomradet ingar i en befintlig bebyggelsestruktur och ar redan
planlagt, vilket gor att det har bedomts naturligt att bebygga. Detta medfor
samtidigt att en del befintliga varden, framst naturmark och tallar, férsvinner.
Beaktat att Stenhuggeriet ar omgéardat av natur- och strévomraden med
starka skydd (riksintresse, naturreservat och naturvardsprogram) har detta
beddmts vara en rimlig konsekvens av planens genomforande.

Parkmark

Det har fragats efter tungt vagande skal for att omvandla parkmark
till kvartersmark. Det finns ingen sarskild lag eller paragraf som kraver
tungt vagande skal. Att mark en gang planlagts for parkmark gor det inte
omajligt att 25 &r senare omprova behovet. lanspraktagande av parkmark
gors dock alltid med forsiktighet. Det som i detta fallet ligger i vagskalen ar
kommunens ambition att fortata inom befintliga bebyggelseomraden samt
att Stenhuggeriet i 6vrigt ar mycket valforsorjt med gronomrade.

Kollektivtrafik

Narmaste hallplats ligger idag pa Stenhuggerivagen, ca 360 meter fran
Bergtallsvagen, mitt i planomradet. Ny hallplats, enligt forslag till nytt
linjenat i Halmstad, kommer att ligga strax 6ver 400 meter fran planomradet.
Enligt forslag till transportplan for Halmstad skall nya bostader planeras
inom upptagningsomrade for kollektivtrafik, dvs med 400 meter till narmaste
hallplats. Mot bakgrund av detta anser byggnadskontoret att avstandet
mellan de nya bostaderna och narmaste busshallplats ar rimligt.

Att andra busslinjens strackning sa att den gar genom den planerade
bebyggelsen ar daremot inte rimligt, inte for ett sa litet tillskott i antalet
lagenheter.
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Biltrafik

Den nya bebyggelsen generar en 6kad mangd biltrafik. Vid planering av
nya bostader raknar Halmstad kommun med i genomsnitt 5 fordonsrorelser
per lagenhet och dygn. Eftersom flertalet av de planerade lagenheterna
ar sma, 2:or och 3:or, och med goda kvarboendemajligheter antas antalet
fordonsrorelser bli nagot lagre dn genomsnittet.

Det innebar att tillskottet fran nytillkomna bostader beréknas bli 100-
160 fordonsrorelser per dygn. Stallt mot befintliga trafikmangder blir
okningen procentuellt sett relativt stor - pa Langenasvagen 20-30%,
pa Backagardsvagen 4-7% - men fortfarande handlar det inte om stora
trafikmangder.

De patalade problemen sommartid, med stora trafikmangder pa
Backagardsvagen, fors vidare till teknik- och fritidskontoret och till
kommunens arbete med transportplan for Halmstad.

Parkeringsplatser

Den nya bebyggelsen kommer att ge ett tillskott pa 32 lagenheter, med en
sammanlagd bruttoarea pa ca 3500 m?. Halmstads parkeringsnorm relaterar
till bruttoarea (BTA) och kréver 8 platser (7 for boende, 1 for besokare) per
1000 m2 BTA. Normen kraver alltsa endast 28 platser.

| samradsskedet fanns 35 st parkeringsplatser inritade i forslaget. Dessa
har nu utokats med 7 platser till 42 st platser, vilket ger 1,3 platser per
lagenhet. Darmed anser byggnadskontoret att behovet av parkeringsplatser
for den nya bebyggelsen ar tillfredsstallt.

Vidstorretillstallningar anser byggnadskontoretatt detar rimligt att besokare
parkerar langs gatorna i kvarteren. Med sju meters bredd pa gatumarken
bor detta inte leda till framkomlighetsproblem for utryckningsfordon.

Bebyggelsens utformning och placering

Manga undrar hur byggnadskontoret kan pasta att den foreslagna
bebyggelsen &r val anpassad till omgivningen. Fér manga ar flerbostadshus
i sig ett brott mot omgivningens karaktar.

Den foreslagna bebyggelsen ar placerad sa att stora tomtytor sparas, vilket
gor det mojligt att bevara tallar. Detta ar nagot som byggnadskontoret
bedomer vara en viktig kvalitet. De graa trafasaderna och en byggnad som
med nedtrappade fasadhdjder foljer terrdngen, anser byggnadskontoret
vara en anpassning till omgivningen. Det ger den forhallandevis stora
volymen en enkel, nedtonad framtoning. Samtidigt ar den en kontrast mot
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villabebyggelsen. Byggnadskontoret anser inte att en kontrast maste vara
negativ eller att en anpassning maste innebara att det ska se likadant ut.

Mangaundrar dver bebyggelsens hojd och 6nskar att byggnadernabegransas
till max tva vaningar. | det sammanhanget ar det viktigt att vara medveten om
att dagens gallande detaljplan tillater tvavaningshus ovanfor Bergtallsvagen
pa fastigheten Eketanga 5:200. Dar ar maximal byggnadshéjd 6 meter och
begransning av taklutningen saknas, vilket innebér att ett 10 meter brett hus
med 45° taklutning kan fa en nockhojd pa 11 meter. Detta skall jamféras
med planférslaget, som pa Eketanga 5:200 tillater att byggnadens hogsta
totalhojd (inkl solfangare) nar 17, 5 m éver havet, vilket som mest kan bli 11
m Over markytan.

| syftet med detaljplanen beskrivs ambitionen att astadkomma ett boende
med goda kvarboendemojligheter. For att uppna hog tillganglighet kravs
hiss till lagenheterna norr om Bergtallsvagen. For att halla boendekostnader
pa en rimlig nivd behover kravet pa hiss foljas av en nagorlunda hog
exploateringsgrad, vilket i detta fall resulterar i en tredje vaning i en del av
byggnaden.

Bebyggelsens grans mot havet 6verensstammer val med byggréatterna i den
omgivande detaljplanen.

Anvandning och upplatelseform

Detaljplanen &r ett uttryck for ambitionen att &stadkomma olika
boendemdjligheter inom stadsdelen Stenhuggeriet. Villorna kompletteras
med lagenhetsboende, och dessutom lagenheter med hég tillganglighet. Att
det finns bostadsratter pa fastigheterna just bredvid planomradet har inte s&
stor betydelse ur ett samhallsperspektiv - mojligheterna till 1agenhetsboende
inom Stenhuggeriet 6kar med den foreslagna bebyggelsen.

De olika rakneexempel som presenterats for att visa att kommunen hade
kunnat ’tjana’” motsvarande pa att istallet salja planomradet som villatomter
har mindre betydelse. Kommunen &ger inte mark enbart for att ’tjana”
pengar, utan for att mojliggora en utveckling av samhallet. | detta fall har
fortatning, tillgénglighet och lagenhetsboende varit avgdrande.

Paverkan pa omgivande bebyggelse

Den foreslagna bebyggelsen innebar en forandring av narmiljon och darmed
en paverkan pa omgivningen. Vad den paverkan innebar for grannarna
runt omkring stéalls mot vad bebyggelsen innebar for samhallet i stort - de
enskilda intressena vags mot de allménna. Det &r samma resonemang som
forts for parkmarken.
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Den nya bebyggelsen innebar daremot inte ’betydande olagenheter’ enligt
PBL 3 kap, 2 8. Buller i form av dérrar som slas igen eller problem med
luftféroreningar fran bilar pa tomgang, kommer inte i narheten av den
paverkan som kan klassas som “’betydande olagenhet”.

Planhandlingarna har kompletterats med en skuggstudie och
perspektivbilderna har kompletterats med den omgivande bebyggelsen for
att battre beskriva paverkan pa omgivningen. Det ar framst fastigheterna
langs den nya bebyggelsens nordostra grans som paverkas av forandrad
utsikt, 6kad beskuggning och insyn. Denna paverkan kan inte heller anses
vara ’betydande”.

Den behovsbeddémning som gjordes parallellt med programforslaget géaller
fortfarande. Den paverkan och de stérningar som har patalats innebar inte
att det kravs en miljokonsekvensbeskrivning av planforslaget.

Skuggforhallande

Skuggstudien jamfor befintliga forhallande med planforslaget och med tva
alternativa bebyggelser enligt gallande detaljplan. Skuggstudien visar hur
framtida byggnaders skuggor faller Over grannfastigheterna. Eftersom
planomradet idag till storsta del &r obebyggt 6kar antalet skuggtimmar
jamfort med dagens forhallande.

Storst forandring blir det for fastigheten Eketdnga 9:2. Anda innebar
bebyggelsen enligt planforslaget inte mer an 3-4 meter skugga in pa
tomten kl 19 p& midsommarafton, vilket byggnadskontoret anser vara en
acceptabel forsamring. Under hela sommarhalvaret tar sig inte skuggan 6ver
fastighetsgréansen fore kl 16. Pa eftermiddagar under vinterhalvaret skuggas
daremot granntomterna, och framst Eketanga 9:2, av den nya bebyggelsen.

Man kan ocksa konstatera att dar gallande detaljplan tillater bebyggelse i tva
plan skulle skuggan fran bebyggelse enligt gallande plan motsvara skuggan
fran bebyggelse enligt planforslaget. Det beror bl a pa att gallande plan
tillater bebyggelse narmare grans mot granne jamfort med planforslaget.
Jamforelse med gallande detaljplan ar relevant eftersom den avgoér vilken
paverkan man som granne har kunnat forvanta sig de senaste 25 aren.

Tallarna

Eftersom planprogrammet konstaterar att tallarna inom planomradet har
stor betydelse for karaktaren infors marklovsplikt for 17 utmarkerade tallar.
Dessa far inte fallas utan tungt vagande skal. De markerade tallarna utgor
ett minimiantal. Det sparade antalet tallar kan i slutdndan mycket val
dverstiga dessa sjutton.

Lekplatsen
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Lekplatsen flyttas till omradet precis nedanfor bebyggelsen pa Eketanga
5:549. Det ar en torr och skyddad plats, pa en liten h6jd med uppvuxna
trad runtomkring. Den nya lekplatsen far en mycket battre standard &n den
befintliga. Anlaggningskostnaden tacks av exploateringen.

Byggnadskontorets bedémning ar att lekplatsen far en battre och mer
tillganglig placering i anslutning till prins Bertils stig. Den blir pa ett
tydligare satt ~allas™ lekplats istallet for att tillhora ett sarskilt kvarter.
Byggnadskontoret beddmer inte att narheten till havet eller den omnamnda
forekomsten av huggorm utgor sarskilda sakerhetsrisker jamfort med
lekplatsens tidigare placering.

Byggnadskontoret
Benny Hunemark Lina Lindegren
Stadsarkitekt Planarkitekt
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o YoV
utlatande Halmstad

tillhérande detaljplan for

EKETANGA 5:194, m fl

Stenhuggeriet, HALMSTAD

Normalt forfarande
Byggnadsnamnden 2010-11-24 Plan 1036 K

REDOGORELSE FOR SAMRADET

Planforfarande

Arendet handliggs med normalt férfarande enligt plan- och bygglagens 5 kap
18-27§. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som
inlimnats senast under utstillningstiden kan aberopa ritten att 6verklaga beslut
att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 5.

Programsamrad

Programsamrdd genomfordes enligt byggnadsnimndens beslut 2009-05-
27 §180 under tiden 3 juni - 24 augusti 2009. Myndigheter, forvaltningar och
berérda sakiagare bereddes tillfalle att yttra sig genom att fullstindiga handlingar
oversindes till dem. Berérda sakidgare bjods in till samradsméte den 17 juni
2009 1 Folkets hus, Stenhuggeriet. Minnesanteckningar frin samradsmotet
finns tillgangliga pa byggnadskontoret. Planférslaget var under samradstiden
tillgiangligt pa Radhuset, Stadsbiblioteket samt pa Halmstads kommuns
webbsida.

Yttranden inkom fran 13 berorda remissinstanser. Ingen motsatte sig innehallet
1 planprogrammet.

Yttranden fran sakdgare som inkom under samradet berérde i huvudsak:

e Att det ska byggas pa mark som idag dr parkmark och att befintlig lekplats
dirmed foreslas flyttas.

* Oro for att ambitionen att bevara tallar inte kan uppfyllas - att det blir som
de befintliga flerfamiljshusen (HSB) - mycket asfalt och lite trad.

e Att karaktiren forvanskas med flerfamiljshus i ett omride med befintlig
villabebyggelse.

e Oro f6r trafikbkning,



Plansamrad

Plansamrad genomfordes enligt byggnadsnimndens beslut 2010-
05-19 {180 under tiden 15 juni - 10 augusti 2010. Myndigheter,
torvaltningar och berorda sakigare bereddes tillfalle att yttra sig genom
att fullstindiga handlingar 6versindes till dem. Planforslaget var under
samradstiden dven tillgangligt pa Radhuset, Stadsbiblioteket samt pa
Halmstads kommuns webbsida.

Berorda sakdgare bjods in till samradsmote den 29 juni 2010 i
Folkets hus, Stenhuggeriet. Byggnadskontoret uppmanades da att till
utstallningsskedet ta fram skuggstudier samt perspektivskisser och
sektioner som aven visar omkringliggande bebyggelse, for att ge en
battre bild av planforslagets paverkan pa omgivningen. Dessutom
efterfrigades forslag pa placering av fler parkeringsplatser.

Yttranden fran sakdgare och myndigheter som inkom under samradet

berorde 1 huvudsak:

* Dagvattensituationen

»  Okad trafik som riskerar att leda till trafikproblem

e Brist pa parkeringsplatser som  riskerar att leda till
framkomlighetsproblem f6r raddningstjansten och forsamrad
trafiksikerhet

*  Onskemal om att endast bebygga planomradet med villabebyggelse,
eller mojligtvis radhus enligt gillande detaljplan, dvs endast i tva
plan ovanfor Bergtallsvigen respektive ett plan nedanfor.

*  Onskemal om att inte 6verféra parkmarken till kvartersmark och att
lata lekplatsen finnas kvar pa befintlig plats

*  Onskemal om att fler tallar sparas

* Oro for oligenheter med skuggade uteplatser, forlorad utsikt,
problem med insyn, buller och avgaser

Planutstallning

Detaljplanen stilldes ut enligt byggnadsnimndens beslut 2010-09-
29 §292 under tiden 15 oktober - 15 november 2010. Myndigheter,
térvaltningar och berérda sakigare bereddes tillfille att yttra sig genom
att fullstindiga handlingar 6versindes till dem. Planférslaget var under
samradstiden dven tillgdangligt pa Ridhuset samt pa Halmstads kommuns

webbsida.

Merparten av de yttranden som inkom under plansamridet kvarstar.
Linsstyrelsen onskar en tydligare beskrivning av hur dagvattnet skall
omhindertas.
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STALLNINGSTAGANDE

Den foreslagna bebyggelsen innebar en forindring av niarmiljéon och
dirmed en paverkan pa omgivningen. Vad den paverkan innebir
tor grannarna runt omkring stills mot vad bebyggelsen innebar
tor samhillet 1 stort - de enskilda intressena vigs mot de allminna.
I det aktuella planférslaget anses de allminna intressena Gverviga.
Forslaget ger en 6kad variation av upplatelseformer, ligenheter med
hog tillganglighetsstandard och bidrar till en fortitning av befintlig
bebyggelse - en viktig forutsattning for en héllbar samhallsutveckling,

Synpunkter som inkom under samradet ledde till att planférslaget nu
innehaller fler parkeringsplatser.

Synpunkternasominkomundersamrads-respektiveutstillningsskedehar
diremot inte lett till nagra avgorande forindringar av planforslaget.
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YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen

Linsstyrelsen framfér 1 sitt yttrande aterigen synpunkter pa
dagvattenhanteringen och  7anser att planbeskrivningen bor
kompletteras med en utforligare beskrivning av hur f6rdréjningen pa
kvartersmark norr om Bergtallsvigen ska ske. Enligt planbeskrivningen
ska f6rdréjning av dagvattnet ske pd kvartersmark for att kapaciteten
1 ledningssystemet ska vara tillricklig da tillskottet i ledningen inte far
overstiga 10 1/s och ha. Planbeskrivningen saknar dock en utforligare
beskrivning av vilken metod som ska anvindas for att uppna detta.”

Kommentar

Dagvattnet fran fastigheterna ovanfor Bergtallsvagen ansluts till befintligt
dagvattensystem, men med fordrojning for att kapaciteten i ledningarna
skall racka. Fordrojning sker i ett dagvattenmagasin, antingen i form av en
damm, eller i kasetter som gravs ner. Utloppet till ledningsnatet stryps sa att
maximalt 10 I/s och ha tillfors.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER,
STYRELSER, M FL

Kommunala handikappradet

”Handikappradet har utéver tidigare angivna synpunkter i drendet inget
att tilligga for tillfallet”

Kommentar

Byggnadskontorets kommentar kvarstar enligt nedan:

Handikappradet kommer med manga goda rad som till stor del 6verens-
stammer med juryns granskning av inkomna tavlingsbidrag inom ramen
for kriteriet om tillganglighet och kvarboende i markanvisningstavlingen.
Synpunkterna vidarebefodras till exploatdren.

Hiss finns till lagenheterna ovanfor Bergtallsvagen. Se kommentar nedan till
Hemvardsnamndens yttrande.

Utrymning kan ske via loftgang och trappor.

Fragan om upplatelseform kommer inte att regleras.
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Barn- och ungdomsnamnden

”Barn- och ungdomsforvaltningen ar positiv till foreslagen utbyggnad.
Séndrum ir ett elevomrade f6r kommunal grundskola. Barnen erbjuds
plats pa nagon av de fyra skolorna med ar F-5 och darefter gar eleverna till
Hallagraskolan, Séndrumskolan fran hosten 2012, S6ndrum har ocksa
en fristdende grundskola for ar F-9 1 Eketanga nira Tallviksomradet.

Tallviksomradet kanske inte 1 forsta hand lockar barnfamiljer men
diaremot kan villori S6ndrum blilediga da boende dar flyttar till ligenhet
i Tallvik. Darfor kan barnantalet 6ka 1 hela Sondrum.

Hela Sondrumsomradet kommer att fortsatta fa ett 6kat antal boende de
narmaste aren. Albinsro borjar byggas och far en inflyttning inom nagra
ar.Underar2011 kommer4 nya forskoleavdelningarattbyggasiSondrum
genom tillbyggnaderav Backagards och Bergsgirds forskolor. Ytterligare
avdelningar kommer att behoévas. Barn- och ungdomsforvaltningen
toreslar en nybyggnad av skola i Ranagiardsomradet niar det omradet
byggs ut. Dir foreslas dven en stor forskola nira skolan.

Trafiken 6kar nir det nya Tallviksomradet och S6ndrum som helhet
byggs ut. Manga barn ror sig i omradena mellan skolorna och stor
hansyn maste tas till trafiksakerheten.

Detirpositivtatt planen vill bevara och utvecklalekplatseninom omradet
da den ar viktig f6r barn 1 férskoleverksamhet och pa fritiden.”

Kommentar
Informationen noteras.

Teknik- och fritidsforvaltningen

Teknik- och fritidsforvaltningen tillstyrker planforslaget under
forutsittning att synpunkterna enligt nedan beaktas:

For att genomfora planen forutsitts att iordningsstillande av lekplatsen
bekostas av exploateringen. Anliggningskostnaderna for lekplatsen
bedéms uppga till 900 000 kronor. Utférandet av lekplatsen bor ske
parallellt med rivningen av den befintliga.

Kommentar
Lekplatsen bekostas av exploateringen. Informationen om anléaggnings-
kostnad har vidarebefordrats till fastighetskontoret.
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Halmstads energi och miljo

Det finns ingen fjarrvirme 1 omradet. HEM har planer pa utbyggnad
om det visar sig finnas tillrackligt stort intresse. Utbyggnaden kan 1 s
tall bli tidigast 2012-13 eftersom det ar langt till befintliga ledningar.

Kommentar

Informationen noteras.

Raddningsnamnden

Riddningstjansten har tagit del av remitterade handlingar och har inga
ytterligare kommentarer utdver det som meddelats 1 yttranden under
program- och plansamradet.

Kommentar

Byggnadskontorets kommentarer kvarstar enligt nedan:

Detaljplanebestammelserna bér inte innehalla krav pa att utrymning skall
kunna ske utan hjalp av raddningstjansten. Utrymning kan ske via loftgang
och trappor. Exploatéren har meddelats att det kan bli fraga om utokade
brandskyddskrav. Detta kommer att hanteras i bygglovskedet.

Detalplanen omfattar inga férandringar i gatunatet.

Hemvardsnamnden

Hemvardsnimnden vidhaller yttrandet som lamnades 2010-08-25.

Kommentar

Byggnadskontorets kommentar kvarstar enligt nedan:

Lagenheterna i radhusen nedanfér Bergtallsvagen har inte lika hog
tillgénglighetsstandard som lagenheterna i flerbostadshusen ovanfor
Bergtallsvagen. Det ar en avvagning som gjordes vid utvarderingen av
tavlingsbidragen i forhallande till dvriga kriterier - miljo, utformning och
ekonomi.

Utformningen av utemiljon har fokus pa tillganglighet, bade inom
planomradet och till Prins Bertils stig. Promenadvéagen till narmaste
busshallsplats kommer inte att &ndras inom ramen for denna detaljplan.
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REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

Kommunstyrelsen

Fastighetsnamnden

Lantmiterimyndigheten Halmstads kommun

Kulturnimnden

Milj6- och hilsoskyddsnimnden
Socialnimnden
Hallandstrafiken

Kulturmiljé Halland

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE OCH BOENDE

Eketanga 9:2, Christer Engstrom, Eva-Britt Engstrom,
Madeleine Bramberger, Christer Bramberger

”Synpunkterna framférda 2010-07-18 har kommenterats, men inte
tagits hinsyn till, varfér de kvarstair som underlag f6r kommande
6verklagande.”

Bramberger inleder med att kommentera samradsredogérelsen och de
kommentarer som byggnadskontoret har limnat pa samradsyttrandet:

Att det skulle vara krav pa hiss och rimliga boendekostnader som
leder till att man maste bygga en tredje vaning ar “ett fullstindigt

orimligt argument med tanke pa konsekvenserna for var boendemiljo
pa 9:2”.

Perspektivbilderna anses saknas frin nordvist (med Brambergers
hus i1 férgrunden), vara f6r sma och dessutom forsedda med fiktiva
trid for att dolja hojdskillnaden. ”Med ett 11 m hégt och 70 m
langt komplex endast 15 m fran var uteplats maste man inse att vi
paverkas av forindrad utsikt, 6kad beskuggning och insyn. Om inte
denna paverkan ir betydande, ”vad kan da anses vara betydande”?
”Skugganalysen tar endast upp sommarférhallanden och ar darfor
ofullstindig”. Krav stills pa “en kompletterande skugganalys”,
som dven visar vintersolstindet och att byggnadskontoret tar
konsekvensen av skugganalysen och reducerar bygghdjden en
vaning.

Bramberger anser att skugganalysen borde jimféra den nya
bebyggelsen med “enplans och en- och enhalvplans normalstora
villor”.”Detdr det vihar férvintat oss skall komma pa granntomten.”
’I skugganalysen jamfors nybyggnationen [...] med simsta mojliga
placering av hogsta tillatna hus 1 den nuvarande detaljplanen.”

Ett krav dr att ”en noggrann miljoprévning genomfdors av en
oberoende aktor”.

UTLATANDE
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Bramberger f6r dven upp fragan om stranderosion som en viktig aspekt
att analysera 1 en miljoprévning.

Bramberger ir kritiska 6ver samradsforfarandet och den information
som limnats om projektet och att byggnadskontoret oemotsagda har
beskrivit projektet i en annonsbilaga till Hallandsposten. Dessutom
anser de att "utstallningen om detaljplanen i Raidhuset var undermalig”.
Fastighetsidgarna reagerar 6ver byggnadskontorets pastienden om
att byggnaderna, med linga huskroppar pa tre och tva vaningar, tar
hinsyn till omgivande bebyggelse. Inte heller kan man pasta att de
toljer sluttningen pa ett naturligt satt nir detaljplanen tilliter en generell
maxhojd.

”Sammanfattningsvis dr det uppenbart for oss att den foreslagna
detaljplanen med huskomplexen inte pa ndgot sitt dr forsvarbar och
bor darfor forkastas.”

Kommentar

Byggnadskontoret har kompletterat skugganalysen med ett utdrag aven for
den 21 december.

Stranderosion ar en viktig fraga men omfattas eller paverkas inte av denna
detaljplan.

Planforfarandet foljer plan- och bygglagen. Begreppet utstéallning™ syftar
i detaljplaneprocessen pa det som avses i PBL kap 5 §23-28.

Byggnadskontorets bedémningar och kommentarer som lamnats till tidigare
yttranden kvarstar och aterfinns aven i utlatandet langst bak under ”’samlade
kommentarer™.

Eketanga 30:1, Marie Bengtsson

Marie Bengtsson ifriagasitter att man kallar de nya husen for vil
inpassade mellan villor och tallar. Och undrar ”Pa vilket vis, mer an
till fargen, kan man tycka att forslaget med ett trevaningshus och 32
ligenheter pa 7800 kvm passar in bland villor och tallar?”

Marie Bengtsson anser att detaljplanen innebir en f6rdubblad fortitning
jamfort med vad gallande detaljplan tilliter och dessutom “dubbelt sa
tatt 1 jamforelse med HSB-husen”. ”Tallvik planeras for 32 ligenheter
pa 7600 kvm mot 21 HSB-ligenheter pa 9800 kvm.”
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”Manga av dem som bor i de kringliggande husen drabbas vildigt,
vildigt hart av héjden pa de planerade husen savil med forindrad utsikt
men dven p g a 6kad insyn.”

Marie Bengtsson anser inte att den presenterade detaljplanen foljer
Plan- och bygglagens 3kap 2 § (byggnader skall placeras och utformas
sa att de eller deras avsedda anvindning inte inverkar menligt pa
trafiksikerheten eller pa annat sitt medfor fara eller betydande
olagenheter f6r omgivningen) och inte heller intentioner i 6versiktsplan,
planprogram och detaljplanens syfte.

Marie Bengtsson anser att gatubredderna ar felaktigt angivna till 7 m i
samradsredogorelsen och ir orolig f6r riddningstjanstens mojligheter
till framkomlighet.

”Varfor bryr sig inte kommunen om att strandskyddet aterintrader da
detaljplanen férandras?” Ar det moraliskt riktigt att med nagra fa dagars

marginal anvinda sig av Overgangsregler for att bygga hus som ska sta
1 100-tals ar?”

Marie Bengtsson anser att kommunen gar byggforetagens drende och har
riknat ut att om byggnationen gors enligt forslaget gér byggforetaget
minst en vinst pa 43 miljoner kronor”.

Avslutningsvis vill Marie Bengtsson framfora sina samlade synpunkter
och foreslar:

 lat parkmarken forbli parkmark

e respektera den nya strandskyddslagen

* bygg enligt nuvarande detaljplan

Kommentar
Gatubredden ser idag ut att vara 5 meter pa just det parti av Bergtallsvagen,
som passerar detaljplaneomradet. Det beror pa att gatumarken inte har tagits
i ansprak som gata. Trad och gras har tillatits vaxa ut 6ver gatumarken.
Den detaljplanelagda gatumarken ar dock 7 meter bred, vilket bor justeras
i samband med att detaljplanen genomfors

En ny strandskyddslag infordes den 1 juli 2009. Den innebar att
strandskydd alltid intrader/aterintrader vid en planandring. For att kunna
hantera planer som befinner sig ”’pa bada sidor” av detta datum galler
overgangsbestammelser. Lansstyrelsen bekraftar detta i sitt samradsyttrande
genom att konstatera att ’Planomradet omfattas ej av strandskydd”. Man
bor ocksa notera att det &ven med den nya lagen finns méjlighet att upphava
strandskydd i detaljplan.
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Ovriga fragor dverensstammer med tidigare yttrande. Kommentarerna som
lamnats till tidigare yttranden kvarstar och aterfinns aven i utlatandet langst
bak under ’samlade kommentarer™.

Eketanga 5:197, Ulla Kazemi

Ulla Kazemi anser att den nya bebyggelsen placeras for lingt ner mot
havet. ”"Byggnaderna borde placeras hogre upp. Det vill siga ca 6 m
lingre fran havet och i linje med omkringliggande fastigheter.”

Kazemi anser inte att det finns godtagbara skal att dndra i befintlig
detaljplan, sa att man nu ska fa bygga fler vaningar och pa parkmark,
och anser dessutom att det finns ett skriftligt 16fte frain kommunen om
att bygga tre hus pa Eketanga 5:549.

”Nir det galler Eketanga 5:200 kan alla de tre andra sidorna anses
limpligare an den valda sidan att ligga parkeringar.” Dvs antingen lings
vigarna eller de befintliga garagen.

Fran parkeringsytorna kommer det bli ”en avsevird mingd buller i
form av t ex motorljud eller bildérrar som 6ppnas och stings. Utover
det tillkommer mycket annat stérande ljud/buller av si méinga petsoner
pa sa pass liten yta.”

Ulla Kazemi anser att den nya bebyggelsen ”av den storleken, h6jden
och utseendet bryter avsevirt mot befintlig bebyggelse” och att man
kan 7rikna med att fastighetsvirdet minskar avsevirt”. Dessutom
“avverkas drygt 82% av triden”, vilket anses vara bade ”onddigt och ha
en betydande inverkan pa miljon”.

Den nya bebyggelsen kommer dven leda till 6kad trafik och ”vigarnas
trafikbelastning kan komma att 6ka med mer dn 100%”. Redan idag ar
“trafikbruset storande om man sitter ute 1 traidgarden”.

Det dr en ”simre 16sning att anldgga en lekplats pa 6ppen yta mot det
hall dir det blaser allra mest vid havet”. Dessutom finns dir huggorm.

Ulla Kazemi noterar, liksom flera andra sakigare, att den befintliga
ledningen 1 Bergtallsvigen i planbeskrivningen uppges vara klent
dimensioneras och anser att det saknas redogorelse for hur detta skall
hanteras.
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Kommentar
Byggnadskontoret kanner inte till vilket skriftligt 16fte som avses vad géller
bebyggelse av Eketanga 5:549.

For svar pa fragan om dagvatten se kommentar till L&nsstyrelsens
yttrande.

| 6vrigt har fragorna i yttrandet besvarats i samradsskedet. Svaren
aterkommer har i utlatandet langst bak under ’samlade kommentarer”.

Eketanga 2:397, Ingrid och Karl Erik Gronbeck

Gronbecks hade hoppats pa en utstillning med “modell 6ver
nybyggnationen och den angrinsande bebyggelsen”. ”Da hade man
littare kunnat bedéma samspelet mellan ny och befintlig byggnation.
Hade man dessutom satt in ett trettiotal sma leksaksbilar [...] sd hade
trafiksituationen i Stenhuggeriet illustrerats.” Istallet for den digitalt
framstillda skuggstudien hade ”skuggornas spel littare askadliggjorts
med en modell med en ljuskilla som sol”. Dessutom ifragasatts nagra
av hushojderna: ”Skuggan av garaget pa fastigheten 8:1 ar lika lang som
skuggan fran de nya tvavaningshusen. (Mars 21 kl 16)”

Gronbecksanseratt’fleradetaljer,somrérdenyahusen, drdaligtellerinte
alls redovisade”. Det framgir t ex inte av utstillningen att byggnaderna
skulle vara passivhus, vilket de uppfattat under samriadsmoten.
Utstallningen foérmedlar inte heller att husen planeras med loftgang.
Planlosningar for ligenheterna saknas. Skall hela Bergtallsvigen med
omgivning rivas upp for att avloppet skall fungera?

Gronbecks anser att lekplatsen borde placeras vister om de nybyggda
husen eftersom marken anda inte kommer att anvindas. ”Det blit ett
omrade som bara ligger dar.” Alternativt foreslas den nya bebyggelsen
tlyttas vasterut pa tomten.

Kommentar
Begreppet utstallning™ syftar i detaljplaneprocessen pa det som avses i
PBL kap 5 §23-28.

Enligt datormodellen stracker sig skuggan fran garaget pa Eketanga
9:1 (antar att det ar det som menas istallet for 8:1), ca 10 meter ut fran
byggnaden medan skuggan fran tvavaningshusen stracker sig ca 20 meter
(den 21 mars ki 16).
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Manga fragor uppstar nar ens narmaste omgivning skall bebyggas.
Detaljplanen besvarar inte alla dessa fragor och har inte ens juridisk
mojlighet att hantera dem. | just den har detaljplanen &r dock manga fragor
belysta pa ett tidigt stadium i och med tavlingsforfarandet och mojligheten
att styra detaljutformning i exploateringsavtalet.

Byggnaderna skall inte uppféras som passivhus, daremot kommer de vara
energieffektiva och valisolerade (styrs av exploateringsavtalet, kan inte
regleras i detaljplan). Perspektivbilderna pa plankartan visar att husen
planeras med loftgang. Lagenheternas planlésning hanteras i bygglovet (men
har redan presenteratsitavlingsskedet). Planbeskrivningen (s 17) konstaterar
att den nya bebyggelsen ansluts till det befintliga ledningsnatet.

For kommunen ar det viktigt att befintlig lekplats ersatts med en ny allman
lekplats, som ar tillganglig for hela Stenhuggeriet. Darfor ar placeringen pa
parkmark, i anslutning till prins Bertils stig, val lampad.

Eketdnga 5:121, Siv och Peter Graf samt Eketanga
2:231, Ing-Marie Skoglund

Graf och Skoglund hinvisar inledningsvis till sina tidigare inlimnade
synpunkter och konstaterar att de ”ar fortfarande i hogsta grad gillande
nu”. Vi konstaterar dock att beslutsfattare och tjinstemin inte tagit
nagon hinsyn till vad majoriteten av de berorda sakigarna har anfort.
Demokratin ir satt ur spel, genom att kommunen valt attlata exploatéren
bestimma byggnaders placering, utformning, h6jd mm genom ett pa
térhand utformat exploateringsavtal som inte tillater nagot inflytande
fran berorda sakagare.”

I yttrandet framférs uppfattningen att den nya bebyggelsen
kommer att medféra en betydande miljopaverkan och att “en
Miljokonsekvensbeskrivning — d4r nodvindig  fore  faststillande
av detaljplanen”. ”Genom en sidan kan man utreda alternativt
byggande. Utreda den bekymmersamma dagvattenproblematiken,
nir man nu hdrdgér kvarvarande naturmark som kan fungera som

avvattningsomrade.”

Graf och Skoglund hinvisar till ”Internremiss i kommunen juni 2010
Planutredning - Fortitning Sondrum” dir det konstateras att ett
gronomrade har aven en viktig funktion fér avrinning av dagvatten”
och vidare ”Aven Stenhuggeriet har stora problem med dagvatten”.
Graf och Skoglund hanvisar till slutsatsen att ”Da en fortitning av
bostider pa gronomraden i Sondrum kan innebira stora problem med
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dagvattenhantering ar det av vikt att fragan utreds och 16ses innan en
tortitning i omradet kan vara aktuell.”

Kommentar
Den internremiss som yttrandet hanvisar till var ett tidigt utkast utan fardiga
formuleringar. Den ar fortfarande endast ett internt arbetsmaterial som inte
har behandlats politiskt.

Gronomraden har betydelse for omhéandertagande av dagvatten och
Stenhuggeriet har stora problem med dagvatten. Detta ar val kanda
faktum inom Halmstads kommun och darfor har dagvattenfragan hanterats
med bestammelser i plankartan och uppgift om flédesbegransning i
planbeskrivningen.

Kommentarerna som lamnats till tidigare yttranden kvarstar och aterfinns
aven i utlatandet langst bak under ’samlade kommentarer™.

Eketanga 5:528, Cecilia, John, Julia och Christian Ander-
berg

Anderbergsharinlamnatettyttrande somiallt vasentligt Gverensstimmer
med det som framfordes i plansamradet.

I detta yttrande tillkommer synpunkten att kommunen “amnar ersatta
vanvarden [av befintlig lekplats] med att erbjuda en ny lekplats forlagd
till en plats som ar svar att na och dessutom ligger i anslutning till 6ppet
vatten och ett kiarr”. Detta pa ett omride “som enligt lagstiftarens
mening skall vara i atnjutande av strandskydd”.

Anderbergs anser att de boendes intressen inte har beaktats, och
hanvisar till plan- och bygglagens formulering om att bade allmianna
och enskilda intressen skall beaktas.

Kommentar
Kommentarerna som lamnats till tidigare yttranden kvarstar och aterfinns
aven i utlatandet langst bak under ’samlade kommentarer™.

Eketanga 2:19, 2:165 m fl, Bjorn Jansson, Jansson Mark
AB

Bjorn Jansson beskriver 1 sitt yttrande de 6nskemal om planliggning
som Jansson Mark AB har haft 1 Sondrum under de senaste fyrtio aren.
Jansson anser att planliggning av den egna fastigheten Eketinga 2:165
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med kedjehus (kallat Annabo) ”ur alla samhillsperspektiv’” utgor en
bittre prioritering dn aktuell detaljplan (Tallvik) samt att Halmstads
kommun, 1 egenskap av markégare, ar javig i sin prioritering av Tallvik.
”Planomradet dr inte utformat i beaktande av Jansson Mark AB:s
gillande avtal inom omradet Eketinga, inte utformat i enlighet med
kommunfullmaktiges beslut inom omradet mm.”

Jansson Mark AB/Bjérn Janssons uppfattning dr ”att den f6r utstillning
aktuella planandringen TALLVIK inte har handlagts med ett normalt
torfarande enligt plan- och bygglagen”. Kommunens handlande 6ver
huvudtaget i detta drende strider mot plan- och bygglagen.

”Jansson Mark AB/Bj6rn Jansson yrkar hirmed att Halmstads kommun
samtidigt med faststillelseprévningen av detaljplanen fér Tallvik

beslutar om planliggningen av Annabo, och skydd fér Naturomrade
Eketinga 2:19.”

Kommentar

Byggnadskontoret har ett uppdrag fran kommunstyrelsen att préva ny
bostadsbebyggelse pa fastigheterna Eketanga 5:194 och 5:200 m fl.
Onskemal om planlaggning av mark i narheten kan lampligtvis framforas
inom ramen for arbetet med Fordjupad dversiktsplan fér staden Halmstad.
I remissforslaget till fordjupad 6versiktsplan finns idag ingen foreslagen
exploatering av Eketanga 2:165.

Byggnadskontoret har handlagt detaljplanen enligt plan- och bygglagens
regler om normalt forfarande.

SYNPUNKTER | TIDIGARE SKEDE

Programsamradsredogorelsen och samradsredogorelsen innehaller
de synpunkter som inkommit tidigare i planiarendet och bildggs detta
utlatande. De samlade kommentarerna nedan hinvisar till yttranden
under hela planprocessen.

SAMLADE KOMMENTARER

Fortatning

Det ar alltid en avvagning som gors nar en forandring ska ske av den
fysiska miljon. I Halmstads kommun pagar hela tiden ett arbete for att
hitta fortatningsmojligheter inom befintliga tatorter. Foértatning &r en av
utgangspunkterna for en hallbar samhéllsplanering och ger bl a méjlighet
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att nyttja befintlig infrastruktur i form av t ex kollektivtrafik, véagar och
ledningar samt att komplettera utbudet av boendeformer. Fortéatning ar en
av de viktigaste principerna i kommunens forslag till fordjupad 6versiktsplan
for Halmstad.

Programomradet ingar i en befintlig bebyggelsestruktur och &r redan
planlagt, vilket gor att det har beddmts naturligt att bebygga. Detta medfor
samtidigt att en del befintliga varden, framst naturmark och tallar, férsvinner.
Beaktat att Stenhuggeriet ar omgéardat av natur- och strévomraden med
starka skydd (riksintresse, naturreservat och naturvardsprogram) har detta
beddmts vara en rimlig konsekvens av planens genomférande.

Parkmark

Det har fragats efter tungt vagande skal for att omvandla parkmark
till kvartersmark. Det finns ingen sarskild lag eller paragraf som kraver
tungt vagande skal. Att mark en gang planlagts for parkmark gor det inte
omajligt att 25 ar senare omprova behovet. lanspraktagande av parkmark
gors dock alltid med forsiktighet. Det som i detta fallet ligger i vagskalen ar
kommunens ambition att fortata inom befintliga bebyggelseomraden samt
att Stenhuggeriet i 6vrigt ar mycket valforsorjt med gronomrade.

Kollektivtrafik

Narmaste hallplats ligger idag pa Stenhuggerivagen, ca 360 meter fran
Bergtallsvagen, mitt i planomradet. Ny hallplats, enligt forslag till nytt
linjenat i Halmstad, kommer att ligga strax 6ver 400 meter fran planomradet.
Enligt forslag till transportplan for Halmstad skall nya bostéder planeras
inom upptagningsomrade for kollektivtrafik, dvs med 400 meter till narmaste
hallplats. Mot bakgrund av detta anser byggnadskontoret att avstandet
mellan de nya bostaderna och narmaste busshallplats ar rimligt.

Att andra busslinjens strackning sa att den gar genom den planerade
bebyggelsen ar daremot inte rimligt, inte for ett sa litet tillskott i antalet
lagenheter.

Biltrafik

Den nya bebyggelsen generar en 6kad mangd biltrafik. Vid planering av
nya bostader raknar Halmstad kommun med i genomsnitt 5 fordonsrorelser
per lagenhet och dygn. Eftersom flertalet av de planerade lagenheterna
ar sma, 2:or och 3:or, och med goda kvarboendemdjligheter antas antalet
fordonsrorelser bli nagot lagre &n genomsnittet.

Det innebar att tillskottet fran nytillkomna bostader beréknas bli 100-
160 fordonsrorelser per dygn. Stallt mot befintliga trafikmangder blir
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okningen procentuellt sett relativt stor - pa Langenasvagen 20-30%,
pa Backagardsvagen 4-7% - men fortfarande handlar det inte om stora
trafikmangder.

De patalade problemen sommartid, med stora trafikmangder pa
Backagardsvagen, fors vidare till teknik- och fritidskontoret och till
kommunens arbete med transportplan for Halmstad.

Parkeringsplatser

Den nya bebyggelsen kommer att ge ett tillskott pa 32 lagenheter, med en
sammanlagd bruttoarea pa ca 3500 m?. Halmstads parkeringsnorm relaterar
till bruttoarea (BTA) och kraver 8 platser (7 fér boende, 1 for besokare) per
1000 m? BTA. Normen kraver alltsa endast 28 platser.

| samradsskedet fanns 35 st parkeringsplatser inritade i forslaget. Dessa
har nu utdkats med 7 platser till 42 st platser, vilket ger 1,3 platser per
lagenhet. Darmed anser byggnadskontoret att behovet av parkeringsplatser
for den nya bebyggelsen ar tillfredsstallt.

Vidstorretillstallningar anser byggnadskontoret att det ar rimligt att besokare
parkerar langs gatorna i kvarteren. Med sju meters bredd p& gatumarken
bor detta inte leda till framkomlighetsproblem for utryckningsfordon.

Bebyggelsens utformning och placering

Manga undrar hur byggnadskontoret kan pasta att den foreslagna
bebyggelsen &r val anpassad till omgivningen. Fér manga ar flerbostadshus
i Sig ett brott mot omgivningens karaktar.

Den foreslagna bebyggelsen ar placerad sa att stora tomtytor sparas, vilket
gor det mojligt att bevara tallar. Detta ar nagot som byggnadskontoret
bedomer vara en viktig kvalitet. De graa trafasaderna och en byggnad som
med nedtrappade fasadhojder foljer terrdngen, anser byggnadskontoret
vara en anpassning till omgivningen. Det ger den forhallandevis stora
volymen en enkel, nedtonad framtoning. Samtidigt ar den en kontrast mot
villabebyggelsen. Byggnadskontoret anser inte att en kontrast maste vara
negativ eller att en anpassning maste innebara att det ska se likadant ut.

Mangaundrar éver bebyggelsens héjd och 6nskar attbyggnaderna begransas
till max tva vaningar. | det sammanhanget ar det viktigt att vara medveten om
att dagens géallande detaljplan tillater tvavaningshus ovanfor Bergtallsvagen
pa fastigheten Eketanga 5:200. Dar ar maximal byggnadshojd 6 meter och
begransning av taklutningen saknas, vilket innebar att ett 10 meter brett hus
med 45° taklutning kan fa en nockhojd pa 11 meter. Detta skall jamforas
med planférslaget, som pa Eketanga 5:200 tillater att byggnadens hdgsta
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totalhojd (inkl solfangare) nar 17, 5 m éver havet, vilket som mest kan bli 11
m Over markytan.

| syftet med detaljplanen beskrivs ambitionen att astadkomma ett boende
med goda kvarboendemdjligheter. For att uppna hog tillganglighet kravs
hiss till lagenheterna norr om Bergtallsvagen. For att halla boendekostnader
pa en rimlig nivd behover kravet pa hiss foljas av en nagorlunda hog
exploateringsgrad, vilket i detta fall resulterar i en tredje vaning i en del av
byggnaden.

Bebyggelsens grans mot havet 6verensstammer val med byggréatterna i den
omgivande detaljplanen.

Anvandning och upplatelseform

Detaljplanen &r ett uttryck for ambitionen att &stadkomma olika
boendemdjligheter inom stadsdelen Stenhuggeriet. Villorna kompletteras
med lagenhetsboende, och dessutom lagenheter med hég tillganglighet. Att
det finns bostadsratter pa fastigheterna just bredvid planomradet har inte s&
stor betydelse ur ett samhallsperspektiv - mojligheterna till 1agenhetsboende
inom Stenhuggeriet 6kar med den foreslagna bebyggelsen.

De olika rakneexempel som presenterats for att visa att kommunen hade
kunnat ’tjana’” motsvarande pa att istallet salja planomradet som villatomter
har mindre betydelse. Kommunen &ger inte mark enbart for att ’tjana™
pengar, utan for att mojliggora en utveckling av samhallet. | detta fall har
fortatning, tillgénglighet och lagenhetsboende varit avgdrande.

Paverkan pa omgivande bebyggelse

Den foreslagna bebyggelsen innebar en forandring av narmiljon och darmed
en paverkan pa omgivningen. Vad den paverkan innebar for grannarna
runt omkring stalls mot vad bebyggelsen innebar for samhallet i stort - de
enskilda intressena vags mot de allménna. Det &r samma resonemang som
forts for parkmarken.

Den nya bebyggelsen innebar daremot inte ”’betydande olagenheter’ enligt
PBL 3 kap, 2 8. Buller i form av dorrar som slas igen eller problem med
luftfororeningar fran bilar pa tomgang, kommer inte i narheten av den
paverkan som kan klassas som ’betydande olagenhet”.

Planhandlingarna har kompletterats med en skuggstudie och
perspektivbilderna har kompletterats med den omgivande bebyggelsen for
att battre beskriva paverkan pa omgivningen. Det ar framst fastigheterna
langs den nya bebyggelsens norddstra grans som paverkas av forandrad
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utsikt, 6kad beskuggning och insyn. Denna paverkan kan inte heller anses
vara “’betydande”.

Den behovsbeddémning som gjordes parallellt med programforslaget géaller
fortfarande. Den paverkan och de stérningar som har patalats innebar inte
att det kravs en miljokonsekvensbeskrivning av planforslaget.

Skuggforhallande

Skuggstudien jamfor befintliga forhallande med planforslaget och med tva
alternativa bebyggelser enligt gallande detaljplan. Skuggstudien visar hur
framtida byggnaders skuggor faller Over grannfastigheterna. Eftersom
planomradet idag till storsta del &r obebyggt 6kar antalet skuggtimmar
jamfort med dagens forhallande.

Storst forandring blir det for fastigheten Eketdnga 9:2. Anda innebar
bebyggelsen enligt planforslaget inte mer an 3-4 meter skugga in pa
tomten kl 19 p& midsommarafton, vilket byggnadskontoret anser vara en
acceptabel forsamring. Under hela sommarhalvaret tar sig inte skuggan 6ver
fastighetsgréansen fore kl 16. Pa eftermiddagar under vinterhalvaret skuggas
daremot granntomterna, och framst Eketanga 9:2, av den nya bebyggelsen.

Man kan ocksa konstatera att dar gallande detaljplan tillater bebyggelse i tva
plan skulle skuggan fran bebyggelse enligt gallande plan motsvara skuggan
fran bebyggelse enligt planforslaget. Det beror bl a pa att gallande plan
tillater bebyggelse narmare grans mot granne jamfort med planforslaget.
Jamforelse med gallande detaljplan ar relevant eftersom den avgoér vilken
paverkan man som granne har kunnat forvanta sig de senaste 25 aren.

Tallarna

Eftersom planprogrammet konstaterar att tallarna inom planomradet har
stor betydelse for karaktaren infors marklovsplikt for 17 utmarkerade tallar.
Dessa far inte fallas utan tungt vagande skal. De markerade tallarna utgor
ett minimiantal. Det sparade antalet tallar kan i slutdndan mycket val
dverstiga dessa sjutton.

Lekplatsen

Lekplatsen flyttas till omradet precis nedanfor bebyggelsen pa Eketanga
5:549. Det ar en torr och skyddad plats, pa en liten h6jd med uppvuxna
trad runtomkring. Den nya lekplatsen far en mycket béattre standard &n den
befintliga. Anlaggningskostnaden tacks av exploateringen.

Byggnadskontorets bedémning ar att lekplatsen far en béattre och mer
tillganglig placering i anslutning till prins Bertils stig. Den blir pa ett
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tydligare satt ~allas™ lekplats istallet for att tillhora ett sarskilt kvarter.
Byggnadskontoret beddmer inte att narheten till havet eller den omnamnda
forekomsten av huggorm utgor sarskilda sakerhetsrisker jamfort med
lekplatsens tidigare placering.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

Kvarstiende anmarkningar vinder sig frimst mot:

att det ska byggas pa mark som idag dr parkmark

att det ska byggas flerbostadshus istillet for villor

att exploateringsgraden dr for hog, framforallt att en del av
bebyggelsen foreslas bli tre vaningar

att man inte bygger enligt gillande detaljplan, dvs endast i tva plan
ovanfor Bergtallsvigen respektive ett plan nedanfor

att bebyggelsen inte har anpassats till befintlig bebyggelse

att bebyggelsen kommer paverka de nidrmsta fastigheterna negativt
med Okad beskuggning och insyn

att befintlig lekplats flyttas till en plats som uppfattas vara simre
beligen

att alltfor manga tallar maste fillas och att det paverkar omradets
karaktdr negativt och vixt- och djurlivet negativt

atttrafiken kommeratt 6ka och med de riks f6r olyckor, bullerproblem
och avgaser

bristen pa parkeringsplatser som riskerar att leda till
framkomlighetsproblem f6r riaddningstjansten och foérsaimrad
trafiksakerhet

att man bygger 1 ett omrade med dagvattenproblem vilket kan ha
negativa effekter pa omgivande fastigheter

attmaninte har tagit ett helhetsgrepp pa storningar och konsekvenser
1 en miljokonsekvensbeskrivning

att storningar kommer leda till ”betydande oligenheter” enligt PBL
3 kap, 2 §

att man har hanterat detaljplanen enligt 6vergangsreglerna f6r den
nya strandskyddslagen

UTLATANDE
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SAKAGARE SOM FRAMFORT ERINRINGAR SOM EJ
BEAKTATS

Med besvarsratt

Fastighet |Namn Adress
Eketinga | Christer Engstrom Langgatan 90
9:2 589 55 Linkoping
Eketanga | Eva-Britt Engstréom Bergtallsvigen 25
9:2 302 40 Halmstad
Eketanga | Madeleine Bramberger Odinsgatan 13
9:2 431 38 Molndal
Eketanga | Christer Bramberger Odinsgatan 13
9:2 431 38 Molndal
Eketanga | Marie Bengtsson Bergtallsvigen 28
30:1 302 40 Halmstad
Eketinga | Per Bengtsson Bergtallsvagen 28
30:1 302 40 Halmstad
Eketanga | Ulla Kazemi Bergtallsvagen 22
5:197 302 40 Halmstad
Eketanga |Ingrid Gronbeck Bergtallsviagen 29
2:397 302 40 Halmstad
Eketianga | Karl Erik Gronbeck Bergtallsvagen 29
2:397 302 40 Halmstad
Eketanga | Siv Graf Svanhallavagen 16
5:121 302 40 Halmstad
Eketanga | Peter Graf Svanhallaviagen 16
5:121 302 40 Halmstad
Eketanga |Ing-Marie Skoglund Svanhallavagen 10
2:231 302 40 Halmstad
Eketanga | Cecilia Anderberg Svanhallavagen 14
5:528 302 40 Halmstad
Eketanga |John Anderberg Svanhallavigen 14
5:528 302 40 Halmstad
Eketanga | Julia Anderberg Svanhallavigen 14
5:528 302 40 Halmstad
Eketanga | Christian Anderberg Svanhallavigen 14
5:528 302 40 Halmstad
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Eketanga
2:19,

Bjorn Jansson, Jansson
Mark AB

Gustaf Janssons vig 3
302 91 Halmstad

2:165 m fl
Eketanga | Ann-Charlotte Olsson Bergtallsvagen 27
9:1 302 40 Halmstad
Eketinga | Bengt Olof Olsson Bergtallsviagen 27
9:1 302 40 Halmstad
Eketanga | Joachim Petersson Svanhallavagen 12
5:362 302 40 Halmstad
Eketanga | Brita Sundell Svanhallavagen 13
10:2 302 40 Halmstad
Eketinga | Boris Sundell Svanhallavigen 13
10:2 302 40 Halmstad
Eketinga | Lars G Petersson Svanhallavagen 15
10:1 302 40 Halmstad
Eketinga | Monica Petersson Svanhallavagen 15
10:1 302 40 Halmstad
Eketinga | Gorel Stangenberg Lingenidsvagen 10
5:367 302 40 Halmstad
Eketinga | Harry Stangenberg Langenidsvagen 10
5:367 302 40 Halmstad
Eketinga | Larsjoran Rosén Svanhallavigen 13a
2:394 302 40 Halmstad
Eketinga | Birgitta Rosén Svanhallavigen 13a
2:394 302 40 Halmstad
Eketinga | Sebastian Rosén Kungsho6jdsgatan 11b
2:394 411 20 Goteborg
Eketanga | Kristoffer Rosén Svanhallavigen 13a
2:394 302 40 Halmstad
Eketinga | HSB Brf Stenhuggeriet Box 405
5:513 och [ genom ordf. Jan 301 09 Halmstad
5:514 Johansson och vice ordf.

Nils Axelsson
Eketinga | Bodil Garmer Langenidsvagen 23a
5:514 302 40 Halmstad
Eketinga | Elsa Persson Liangenidsvagen 15c
5:513 302 40 Halmstad
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Eketinga

Annika Boberg

Svanhallavagen 18

5:360 302 40 Halmstad
Eketanga | Lars Johan Boberg Svanhallavigen 18
5:360 302 40 Halmstad
Eketanga | Magnus Lindén Lugnets vig 2
5:109 302 40 Halmstad
Eketinga | Annika Hed Lugnets viag 2
5:109 302 40 Halmstad
Eketianga | Vahn Tellram Lugnets vig 4
5:413 302 40 Halmstad
Eketanga | Birgitta Tellram Lugnets vig 4
5:413 302 40 Halmstad
Eketinga | Einar Skarfors Svanhallavigen 9
2:390 302 40 Halmstad
Eketanga | Anna Karin Lindberg Dammgrind 4
5:230 302 40 Halmstad
Eketanga | Anders Lindberg Dammgrind 4
5:230 302 40 Halmstad
Eketinga | Gunnar Go6ransson Bergtallsvagen 26
29:1 302 40 Halmstad
Eketinga | Vera Goransson Bergtallsvagen 26
29:1 302 40 Halmstad
Eketanga | Kerstin Ohlsén Lugnets viag 10
2:67 302 40 Halmstad
Eketianga | William Ohlsén Lugnets viag 10
2:67 302 40 Halmstad
Eketinga | Christer Renghammar Bergtallsvagen 16
5:508 302 40 Halmstad
Eketanga | Birgitta Renghammar Bergtallsvigen 16
5:508 302 40 Halmstad
Eketinga | Lars Petersson Svanhallavagen 13
10:1 302 40 Halmstad
Eketinga | Monica Petersson Svanhallavagen 13
10:1 302 40 Halmstad
Eketanga | Anneli Petersson Svanhallavigen 12
5:362 302 40 Halmstad
22 (23) UTLATANDE




Eketanga | Joachim Petersson Svanhallavagen 12
5:362 302 40 Halmstad
Eketanga | Mattias Kjellberg Bergtallsvagen 24
5:198 302 40 Halmstad
Eketinga | Emma Cronquist Bergtallsvagen 24
5:198 302 40 Halmstad
Eketanga | Kjell Santesson Bergtallsvagen 31
2:396 302 40 Halmstad
Eketinga | Paula Santesson Bergtallsvagen 31
2:396 302 40 Halmstad
Eketinga | G6ran Petersson Lingendsvagen 14
5:369 302 40 Halmstad
Eketanga | Ann-Catrin Rosenkrantz Langenidsvagen 14
5:369 302 40 Halmstad
Eketanga | Ulf Peber Lugnets vig 6
5:61 302 40 Halmstad
Eketinga | Anna Peber Lugnets vig 6
5:61 302 40 Halmstad
Eketinga | Matts Juhlin-Dannfelt Svanhallavagen 13b
2:395 302 40 Halmstad
Eketanga | Gunvor Juhlin-Dannfelt Svanhallavigen 13b
2:395 302 40 Halmstad
Eketinga | Kerstin Kugelberg Lingendsvagen 12
2:368 302 40 Halmstad
Eketinga |Thomas Kugelberg Langenidsvagen 12
2:368 302 40 Halmstad
Byggnadskontoret

Benny Hunemark
Stadsarkitekt

Lina Lindegren
Planarkitekt

UTLATANDE
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UMics 2011 foi03
ks 20(6/0 28% Rek m mb enligt sdndlista

Overklagande av kommunfullmiktiges beslut den 16 december
2010 § 203 att anta detaljplan for Eketanga 5:194 m fl, Halmstad
kommun.

LANSSTYRELSENS BESLUT

Linsstyrelsen avslar §verklagandena och faststiller detaljplanen.
Lénsstyrelsens beslut kan dverklagas hos regeringen, se bilaga.
REDOGORELSE FOR ARENDET

Planférntsittningar
Planomradet ligger i Stenhuggeriet i de véstra delarna av Halmstad. Omradet &r

beldget pd bada sidor om Bergtallsvigen och begrinsas i norr av
Svanhallavégen och i s6der av Prins Bertils stig och naturmark.

Syftet med detaljplanen &r att mojliggtira ett attraktivt, energieffektivt
ldgenhetsboende med bra kvarboendemdjligheter, vill inpassat bland tallar och
villor. En markanvisningstdvling har héllits f6r omradet och detaljplanen
baseras pé det vinnande férslaget.

Gillande dversiktsplan anger markanvindningen bebyggelse av titortskarakidr
for omradet.

Omradet omfattas inte av nigot riksintresse men strax sdder om planomradet &r
strandzonen av riksintresse for natur och friluftsliv enligt miljébalkens 3 och 4

kapitel.

Overklagandet

Kommunfullméktiges beslut har tverklagats av:
Namn Diarienr Fastighet
Marie Bengtsson 403-47-11 Eketanga 30:1
Bengt Olof och Ann-Charlott Olsson 403-145-11 Eketiinga 9:1
Ulla Kazemi 403-146-11 Eketnga 5:197
Lars G och Monica Petersson 403-147-11 Eketénga 10:1
Jansson Mark AB genom Bjém Jansson 403-148-11 Eketinga 2:19

Postadress Bestksadress E-post Telefon

301 86 HALMSTAD Slottsgatan 2 halland@lansstyrelsense (35 - 13 20 00
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Cecilia och Christian Anderberg 403-149-11 Eketinga 5:528

Per Bengtsson 403-150-11 Eketanga 30:1

Eva-Britt och Christer Engstrom 403-151-11 Eketinga 9:2

Madeleine och Christer Bramberger 403-151-11 Eketénga 9:2

Ingrid och Karl Erik Grinbeck 403-152-11 Eketinga 2:397

Boris och Brita Sundell 403-153-11 Eketinga 10:2

Siv och Peter Graf 403-154-11 Eketdnga 5:121

Ing-Marie Skoglund 403-154-11 Eketénga 2:231

Larsjéran och Birgitta Rosén 403-155-11 Eketinga 2:394

Joachim och Anneli Petersson 403-156-11 Eketinga 5:362

Ovanstéende sakégare har senast under utstillningstiden skriftligen ldmnat
synpunkter 1 #rendet som inte har blivit tillgodosedda. Kommunen har
underréttat dessa 1 enlighet med reglerna i 5 kap. 30 § Plan- och bygglagen
(PBL). Léansstyrelsen anser dirmed aft dessa har rdtt aft Gverklaga.
Overklagandena tas upp for prévning,

I §verklagandeskrivelserna framfdrs i huvudsak foljande:

De klagande yrkar att Lénsstyrelsen upphéver kommunfuilméktiges beslut.
Tillaten bebyggelse blir for tét och hog och orsakar oacceptabel skuggning
av befintliga fastigheter.

Hénsyn har inte tagits till omrédets karaktér. Komrnunen har skrivit att
bebyggelsen ska vara vil inpassad bland villor och tallar. Byggnaderna &r
fula. Byggnaderna. kommer medftra virdeminskning av befintliga
fastigheter.

Den nya bebyggelsen kommer orsaka bullerproblem i onwadet p4 grund av
hus- och bild6rrar som sténgs m.m.

Bevara parkmarken. Befintliga hus behover gronskan. Det kommer knappt
att bli ndgra tallar kvar. Kommunen har tidigare sagt att omradet for
parkmark inte ska bebyggas men nu #dndrar man allt. Ska man inte kunna
lita pa kommunen dé det géller planering?

Den demokratiska processen ér satt ur spel dé avtal &r tecknade med PEAB
redan innan planen tas fram. Allt dr bestimt och man medger inga
forandringar., Kommunen har kallat till samrddsméten utan att ha nigon
ambition att lyssna pa synpunkter.

Avvigningen mellan allménnas och enskildas iniresse har ensidigt gjorts
till det allménnas fordel. Synpunkter frén enskilda har inte beaktats,
Bebyggelsen borde ligga ldngre fran havet 1 linje med omkringliggande
fastigheter.

Planfdrslaget innebér en orimlig foérsdmring for redan boende i omradet
genom forsdmrad utsikt och dkad insyn.
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- Dagvattenfrgan 4r inte utredd. Dagvattensystemen har inte tillrficklig
kapacitet.

- Strandskyddet borde &terintrdda. Kommunen har med nio dagars marginal
utnyttjat Svergangsbestammelser.

- Trafik- och parkeringsproblem kommer att uppstd. Omridets smala gator
tél inte mer trafik. Trafiken kommer orsaka fara, buller och féroreningar.

- Parkeringsplatserna &r forlagda at det minst laimpliga hallet néra grannarnas
uteplatser.

- Planomrddet borde uttkas och inkludera alla aktuella plan#éndringar i
Stenhuggeriet, det vill siga naturvirdsomridet Eketdnga 2:19 och
exploateringsomrédet Eketinga 2:165.

- Miljshuset dr olampligt lokaliserat,

- Det dr oklart hur véirmeuttaget i marken kommer piverka intilliggande
fastigheters energireserver och hur den okade skuggningen fAr
konsekvenser for framtida investeringar i t ex solenergi.

- En miljskonsekvensbeskrivning borde ha upprittats. Planf6rslaget innebér
betydande péverkan pa miljon. '

- Lekplatsen kommer att flyttas for niira havet vilket innebér en for stor risk.
Den blir placerad allt for perifert i bostadsomrédet.

Tidigare statlig provning
L#nsstyrelsen har for rubricerad detaljplan den 29 december 2010 beslutat att

néigon provning enligt 12 kap. 1 § plan- och bygglagen inte ska ske.

Linsstyrelsen har funnit att det inte kan befaras att planbeslutet innebir att;
1 ett riksintresse enligt 3 eller 4 kap. miljobalken inte tillgodoses,
2 ensamordning inte skett av mellankommunala mark- och vattenfragor,
3 en miljokvalitetsnorm inte £6ljs,
4 en bebyggelse enligt planen blir olimplig med hinsyn till de boendes
.och dvrigas hilsa eller till behovet av skydd mot olyckshéindelser.

SKALEN FOR LANSSTYRELSENS AVGORANDE

Tiﬂﬁmpliga'bestﬁmmelser m.m.
I 1 kap. 2 § PBL stadgas att det dr en kommunal angeligenhet att planlidgga
anvindningen av mark och vatten (det s.k. kommunala planmonopolet).

I 1 kap. 5 § PBL anges att vid provning av frigor enligt denna lag ska bide
allminna och enskilda intressen beaktas, om inte annat dr sérskilt fSreskrivet.

I 2 kap. 1 § PBL anges att mark- och vattenomriden ska anvéndas for det eller
de dndamal for vilka omradena &r mest ldimpade med hénsyn till beskaffenhet
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och lige samt féreliggande behov. Féretride ska ges sddan anvindning som
medfér en frin allmén synpunkt god hushallning.

12 kap. 3 § PBL anges att bebyggelse ska lokaliseras till mark som #r 14mpad
f6r dndamalet med héinsyn till de boendes och §vrigas hilsa och sékerhet, jord-,
berg- och vattenférhillandena, méjligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning
och avlopp samt annan sambhillsservice, mgjligheterna att férebygga vatten-
och luftféroreningar samt bullerstérmingar, och risken for olyckor,
Gversvimning och erosion.

Enligt 3 kap. 1 § PBL ska byggnader placeras och utformas pi ett sitt som &r
lAmpligt med hinsyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och
kulturvirdena pa platsen. Byggnader ska ha en yttre form och firg som &r
estetiskt tilltalande, ldmplig for byggnaderna som sfidana och som ger en god
helhetsverkan.

Enligt 3 kap 2 § PBL ska byggnader placeras och utformas s att de eller deras
avsedda anvindning inte inverkar menligt p& trafiksikerheten eller p4 annat
sitt medfor fara eller betydande oldgenheter f6r omgivningen.

I 5 kap. § 2 PBL anges att vid utformningen av en detaljplan ska skélig hiinsyn
fas till befintliga bebyggelse-, dganderitts- och fastighetsforhallanden som kan
inverka pd planens genomforande. Vidare fér detaljplanen inte omfatta ett
stérre omrade dn som &r befogat med hinsyn till syftet med planen.

Aktuelit firende

Plan- och bygglagen bygger bl. a pa principen om kommunal
sjélvbestimmanderitt i fragor, som rdr hur marken inom kommunen ska ;
anvindas och miljon utformas.  Stor vikt ska sdledes tillmitas de
ldmplighetsbeddmningar som gors av kommunen. Linsstyrelsen &ndrar
normalt inte 1 ndgon visentlig man kommunala markanvindningsbeslut och
gdr med anledning av Overklaganden mycket s#llan ndgra vésentligt
annorlunda bedémningar i friga om exploateringsgrad, tillgdng till service,
trafiksystemets standard och andra liknande kvalitetsfragor &n vad kommunen
gjort. Ett 6verklagat planbeslut ska upphdvas endast dd kommunen gjort en
felaktig avviigning mellan motstdende enskilda intressen eller motstdende
enskilda och allm#nna intressen eller d& kommunen forfarit felaktigt vid

handléggningen av planédrendet.

Enligt 13 kap 8 § PBL ska lansstyrelsen antingen faststilla eller upphéva ett
dverklagat beslut om antagande av en detaljplan i sin helhet. Dérvid kan
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konstateras att linsstyrelsen inte kan prova en annan planutformning eller
andra alternativ dn det som kommunen har antagit.

Avseende exploateringsgrad, hdjd och utformning av bebyggelsen finner
lansstyrelsen ingen anledning att upph#va kommunens beslut. Lénsstyrelsen
bedémer inte att bebyggelse enligt planen strider mot anpassningskravet i plan-
och bygglagens 3 kap 1§.

Storingar i form av skuggor, buller eller Skad trafik bedoms inte bli
oacceptabla och #r siledes ingen anledning for Lénsstyrelsen att héva
kommunens beslut. Inte heller bedéms insyn och forlorad utsikt vara av den
grad att det skulle utgora skil att hiva kommunens beshut.

Overgingsreglerna fér de nya strandskyddsbestémmelserna &r tydliga och
kommunen har f8ljt dessa regler.

Omridet utgdr idag ett obebyggt omrdde och de klagande anser att omrédet
behdver denna parkmark. Tallvik ligger utefter kusten och lénsstyrelsen
bedéimer att omradet har geod tillgdng till gronomriden dven efter plancns
genomfdrande.

Det finns problem med dagvattnet i omréddet och kommunen har i
planhandlingarna redovisat 15sningar for hur dagvattnet ska tas omhand.
Linsstyrelsen ser ingen anledning att ifrégasitta kommunens bedémningar och
utredningar av dagvattnet.

De klagande tar upp ett avtal mellan kommun och exploatdr som tecknats
innan detaljplanen varit firdig. De klagande anser att detta avtal last
kommunen och att de kringboende dirmed inte haft nigot att stiga till om under
planprocessen. Avtalet regleras inte av plan- och bygglagen, riknas inte som en
planhandling och lansstyrelsen kan inte gbra ndgon beddmning av avialet i
denna prévning. Lansstyrelsen kan dock konstatera att Halmstad kommun f51jt
det forfarande som anges i plan- och bygglagens 5 kapitel.

I drendet har kommunen gjort en behovsbedémning avseende miljépaverkan.
Den har utforts enligt en vedertagen metod och slufsatsen &r att planens
genomforande inte innebdr betydande miljopaverkan och dérmed beh&ver en
miljokonsekvensbeskrivning inte upprittas. Lansstyrelsen har inte haft nagot
att erinra mot denna beddmning och finner inte att inkomna &verklaganden
innebér skil att dndra uppfattning. En utbyggnad i ett befintligt bostadsomrade
innebdr en stor forindring for de boende men detta inneblr inte automatiskt
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betydande miljépaverkan i den mening som avses di man i plansammanhang
gor en behovsbedémning.

Med hinsyn till de forutsittningar som géller for omradet och vad som ovan
anfors beddmer ldnsstyrelsen att planforslaget har en sadan utformning som
ligger inom ramen for det handlingsuirymme som plan- och bygglagen ger
kommunen. Lénsstyrelsen konstaterar att furslaget uppfyller tillimpliga
bestdémmelser i 1, 2, 3 och 5 kap PBL. Enskilda intressen bedéms inte kriinkas i
sédan man att forslaget dérfor inte kan godtas. Overklagandena ska dirfor
avslds,

I handliggningen av detta drende har deltagit insarkitekt Cecilia Engstrom,
beslutande, och planarkitekt Josefine Carlsson, foredragande. Dirutéver har
lansjurist Ulf Havton deltagit.

Cecilia Engstrdm }%,




LANSSTYRELSEN

Bilaga
Hur man éverklagar

Séndlista (Rek m mb)

Namn

Marie Bengtsson

Bengt Olof och Ann-Charlott Olsson
Ulla Kazemi

Lars G och Monica Petersson

Jansson Mark AB genom Bjém Jansson

Cecilia och Christian Anderberg
Per Bengtsson

Christer och Eva-Britt Engstrém
Madeleine och Christer Bramberger
Ingrid och Karl Erik Grénbeck
Boris och Brita Sundell

Ing-Marie Skoglund

Siv och Peter Graf

Larsjoran och Birgitta Rosén
Joachim och Anneli Petersson

Kopia (lésbrev)

BESLUT

2011-03-30

Adress

Ostermalmsgatan 67, Igh 1401
Bergtallsviigen 27
Bergtallsviigen 22
Svanhallaviigen 15

Box 7047

Svanhallaviigen 14
(Ostermalmsgatan 67, lgh 1401
Langgatan 90

Odinsgatan 13

Bergtallsvigen 29
Svanhallaviigen 13.
Svanhallaviigen 10
Svanhallaviigen 16
Svanhallavigen 13 a
Svanhallavigen 12

Kommunfullmé#ktige i Halmstad kommun
Samhéllsbyggnadskontoret i Halmstad kommun
Lantméterienheten i Halmstad kommun

Viktor Magenius, PEAB Sverige AB, Svetsaregatan 8, 302 50 Halmstad

“Planarkivet
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Postnr och ort
114 50 Stockholm
302 40 Halmstad
302 40 Halmstad
302 40 Halmstad
300 07 Halmstad
302 40 Halmstad
114 50 Stockholm
589 55 Linképing
431 38 Mdlndal
302 40 Halmstad
302 40 Halmstad
302 40 Halmstad
302 40 Halmstad
302 40 Halmstad
302 40 Halmstad
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Regeringsbeslut 11:19
REGERINGEN 2011-12-22 M2011/1789/Ma/P
Miljodepartementet Halmstads kommun
Box 153

30105 HALMSTABALMSTADS KOMMUN

Kemminstyralsen

2011 -12- 29

T
S 2010 /0288

Overklagande i friga om detaljplan for Eketanga 5:194 m.fl., Stenhuggeriet,
Halmstads kommun

1 bilaga

Regeringens beslut

Regeringen avsldr overklagandena.

Arendet

Kommunfullmiktige i Halmstads kommun beslutade den 16 december
2010 att anta detaljplan for Eketdnga 5:194 m.fl., Stenhuggeriet, i
kommunen.

Sedan beslutet 6verklagats beslutade Linsstyrelsen i Hallands lin den
30 mars 2011 att avsld 6verklagandena, se bilagan.

Brita och Boris Sundell, Ing-Marie Skoglund, Siv och Peter Graf, Eva-
Britt och Christer Engstrom, Madeleine och Christer Bramberger,
Jansson Mark AB, Ingrid och Karl Erik Grénbeck, Ann-Charlott och
Bengt Olof Olsson, Joachim Petersson, Monica och Lars Petersson,
Cecilia och Christian Anderberg, Ulla Kazemi samt Marie och Per
Bengtsson har overklagat linsstyrelsens beslut.

Brita och Boris Sundell vidhéller vad de tidigare framfort och anfor bl.a.
foljande. Kommunen har gjort en felaktig avvigning mellan motstiende
enskilda och allminna intressen. Kommunen har tecknat avtal med ett
byggforetag innan detaljplanen var klar. Dessutom framférs kritik mot
lansstyrelsens bedomningar.

Ing-Marie Skoglund samt Siv och Peter Graf vidhéller vad de tidigare
framfort och anfér bl.a. foljande. Kommunen har gjort en felaktig
avvigning mellan enskilda och allminna intressen. Kommunen har
forfarit felaktigt vid handliggningen av planirendet. En provning enligt
12 kap. plan- och bygglagen borde ha skett eftersom bebyggelsen blir

Postadress Telefonvéxel E£-post: registrator@environment.ministry.se
103 33 Stockholm 08-405 10 00

Bescksadress Telefax Telex
Tegelbacken 2 08-24 16 29 154 99 MINEN S



olamplig med hinsyn till de boendes hilsa och sikerhet. Den nya
bebyggelsen #r inte anpassad till omkringliggande friliggande villor.
Exploateringsgraden blir [6r hog och hojden och utformningen av
byggnaderna med lofegingar medfér oligenheter for nirboende. De
anser att kommunen inte handlagt drendet korrekt eftersom ett mark-
anvisningsavtal styrt planen och att deras synpunkter dirfor inte be-
aktats. Dessutom framfor de kritik mot linsstyrelsens handliggning och
bedomningar.

Eva-Britt och Christer Engstrém samt Madeleine och Christer
Bramberger vidhdller vad de tidigare framfért och anfér bl.a. féljande.
De ifragasitter gjord avvigning mellan allminna och enskilda intressen.
Kommunens dndamél med bostider tillgodoses utan hinsyn till omgiv-
ningen. Deraljplaneindringens forslag till byggnation stdr inte i propor-
tion till andamalet. Den fértitningsgrad man valt kommer att vara domi-
nerande i niromrddet. Det fanns andra tivlingsbidrag som bittre harm-
oniserar med omridet och med god boendemiljs. Kommunen har hand-
lagt drendet felaktigt eftersom ett markanvisningsavtal undertecknades
innan samridet med sakigare skedde. Hinsyn har dirfér inte tagits till
deras synpunkrter. Detaljplanen medfér oldgenheter for deras fastighet
genom stor insyn frdn lofigdngarna, skugga och skymd utsikt. Den nya
bebyggelsen bryter mot villabebyggelsens karaktir. De fir ocks3 oligen-
heter av parkeringen till den nya bebyggelsen med 6kade avgaser och
buller. Dessutom framférs kritik mot linsstyrelsens handliggning och
beddmningar.

Jansson Mark AB vidhéller vad bolaget tidigare framfére och anfér bla.
foljande. Bolaget vill att omridet Annabo samordnas med férevarande
plan, Tallvik. Annabo och Tallvik inneh&ller i princip lika ménga alterna-
tiva bostadsmojligheter och bostadsomridena ir beligna inom samma
delomride i Halmstads kommun. Bolaget vill ocksg ha prejudicerande
beslut pd frigan nir tvd omriden aktuella for planindring ska samordnas,
om kommunal och enskild mark ska behandlas lika och om en handligg-
ning som undanhiller {or drendets prévning viktiga sakuppgifter ska
godkinnas. Bolaget framfor kritik mot kommunens handliggning av
planirendena.

Ingrid och Karl Erik Gronbeck samt Ann-Charlott och Bengt Olof
Olsson anfér bla. féljande. Detaljplanen innebir en fértitning som
paverkar boendemiljén. Omradet tdl inte en sd stor fértitning. De
planerade parkeringsplatserna kommer inte att ricka vilket medfér att
fler bilar placeras pd gatan med 6kad olycksrisk som f6ljd. Nuvarande
lekplats bor bibehillas. Kommunen har antagit ett tivlingsférslag som
inte medger nigra {orindringar varfér deras synpunkter inte kunnat
beaktas. De motsatter sig inte byggnation i omridet men en ny bebygg-
else bér smilta in 1 omgivningen och inte forstdra deras boendemiljo.
Dessutom framférs kritik mot linsstyrelsens bedémningar och beslut.



Joachim Petersson anféy bla. foljande. Hansyn har inte tagits till
omridets karaktir och befintlig villabebyggelse. En tviviningsbyggnad
placerad ganska parallellt med Svanhallavigen och p3 sitt nirmaste stille
ca 7-8 m dirifrin leder till att villaomridet norr om vigen skirmas av
frin 1 stort sett all utsikt mot sdder.

Monica och Lars Petersson vidhéller vad de tidigare framfért och anfor
bl.a. féljande. Detaljplanen begrinsar den miljédynamik som for nirvar-
ande ir ullginglig {6r sdvil allminhet som det kinsliga djurliv som ror
sig fritt inom planomridet och dess angrinsande strandzonsomride,
Planerad bebyggelse med flerfamiljshus 1 2-3 viningar strider mot an-
passningskravet i plan- och bygglagen. Bebyggelsen kommer att medfora
storningar 1 form av skuggor, buller samt 6kad trafik fér nirmaste
grannar och fér invinarna inom Stenhuggeriet som helhet. Deras bo-
stadsyta kommer under storre delen av dret inte att f4 sol frin séder och
vister. Planerade miljévinliga uppvirmningssystem med solenergiceller
kommer inte att kunna sittas upp pé fastigheten med forvintad effektivi-
tet. Det blir ocksd en stor ljusreduktion mot fastigheterna éster om
planomr3det. Kommunens handliggning ir inte demokratisk nir man
innan detaljplanen var firdig avtalade med en exploatér. Detta har med-
fore art hiinsyn inte tagics till de boende och invanarna i Stenhuggeriet
och deras méjligheter act paverka sin boende- och livsmiljé. Dessutom
framfors kritik mot linsstyrelsens bedémningar och tolkning av strand-
skyddsbestimmelserna.

Cecilia och Christian Anderberg vidhiller vad de tidigare framfért och
anfér bl.a. f6ljande. Ett exploateringsavtal med byggherren har skrivits
under innan ens den demokratiska processen i form av bl.a. samrid
paborjats. Ingen hinsyn har tagits till de kringboendes synpunkter.
Detaljplanen innebir en miljopaverkan pd boendemiljs, trafiksikerhet
och hushillningen med mark och vatten. Trafiken 6kar och trycket och
belastningen pi befintligt avloppsnit skar. En miljéprovning behovs
med tanke pd att de stora huskomplexen och parkeringsplatserna medfor
en okad miljébelastning. Detaljplanen innebir att markomridet inte
kommer att anvindas till vad det 4r mest limpat for, nimligen smihus.
Natur- och kulturvirden for frimjande av en dndamélsenligt strukrur
och estetisk utformning av omradet beaktas inte, Marken ir inte limplig
for avsedd bebyggelse med hinsyn till de boendes hilsa och sikerhet.
Behovet av park och grénomriden for barnfamiljer i befintliga smihus
och flerfamiljshus kommer inte pd ett sikert och skyddat sitt att bibe-
héllas i planen. Dessutom framférs kritik mot linsstyrelsens hand-
liggning och bedémningar. De ifrigasitter ocksd linsstyrelsens bedom-
ning av strandskyddet.

Ulla Kazemi anfor bla. {sljande. Den nya bebyggelsen medfor stor-
ningar. Hon ér ljudkinslig och har valt sin bostad i ett omride som var
tyst. Med parkeringsplatser nirmast gatan blir det ménga bildérrar som
smiller och kan leda till att hon inte kan bo kvar i sitt hus. Trafikbelast-



ningen pd Bergtallsviigen ir redan hog. Med parkeringsplatser utmed
hennes tomtgrans kar trafiken nistan lika mycket som befintlig. Hon
kommer att f insyn pd sin tomt och in i vardagsrum och sovrum. Kom-
munen har forfaric felakrigt som skrivit avtal med en byggentreprenor
som inte medger utrymme [or férindringar. Kommunen har kallat till
samridsmdten utan att ha nigon ambition att lyssna pd synpunkter frin
omkringboende. Skilig hinsyn har inte tagits till nirboende nir place-
ringen av byggnader och parkering blir onddigt stdrande. Hinsyn har
inte heller tagits till ljudstérningar, trafiksituationen samt att befintliga
vatten och avloppsledningar i Bergtallsviigen redan nu ir klent dimen-
sionerade. Dessutom framfors kritik mot linsstyrelsens beddmningar.

Marie Bengtsson vidhaller vad hon tidigare framfért och anfér bla,
foljande. Den nya bebyggelsen blir f6r tit och t6r hog och medfér en
forsamring for nirboende. En felaktig avvigning mellan allméinna och
enskilda intressen har gjorts. En miljokonsekvensbeskrivning saknas.
Den nya bebyggelsen strider mot anpassningskravet i plan- och bygg-
lagen. D3 inte tillrickligt med parkeringsplatser 4r planerade kommer
risken for trafikolyckor att $ka nidr manga bilar parkerar pé gatan.

I avtalet med exploatdren finns inget som styr att det blir hyresritter.
Hinsyn har inte tagits till att strandskyddet &terintrider om en detaljplan
dndras. Hon framfor ocksd kritik mot kommunens handliggning. Dess-
utom framfors kritik mot linsstyrelsens handliggning och bedémningar
bl.a. har linsstyrelsen inte tagit ordentligt del av inkomna dverklaganden
och inte sjilvstindigt samlat in erforderlig information om planens
konsekvenser.

Per Bengtsson anfér bl.a. foljande. Hiansyn har inte tagits till att strand-
skyddet dterintrider om kommunen pd ndgot sitt dndrar gillande detal;-
plan. Detta innebir att om kommunen vill fullfélja sina planer och
exploatera miste strandskyddet upphivas. Detta har inte skett. Han
framfor kritik mot linsstyrelsens bedémningar och beslut.

Skalen for regeringens beslut

En ny plan- och bygglag (2010:900) tridde i kraft den 2 maj 2011 d3
plan- och bygglagen (1987:10) upphérde att gilla. Enligt 6vergdngs-
bestimmelserna tll den nya lagen ska dldre foreskrifter fortfarande gilla
for drenden som avser dverklagande av beslut 1 ett drende som paborjats
fore den 2 maj 2011, Den numera upphivda plan- och bygglagen, for-
kortad APBL, ska darfor tillimpas i detta drende.

Regeringen har i {orevarande drende endast att préva kommunens beslut
att anta detaljplanen. Frigor som ror samordning av omriden som ir
aktuella for planlaggning kan inte privas i detta drende. Frigor som ror
strandskyddet provas 1 annan ordning.

Enlige 1 kap. 2 § APBL 4r det en kommunal angeligenhet att planligga
anvindningen av mark och vatten. Det ir sledes kommunen som har



befogenhet att anta planer och bestimma huruvida planliggning ska
komma till stdnd eller inte. Det finns dock inget hinder mort att
planliggning sker p4 initiativ av enskilda men det 4r kommunen som
bestimmer vilken mark som ska exploateras.

Regeringen finner att drendet kan avgoras pa befintligt underlag och att
det underlag som foéreligger i drendet 4r tillricklige fér bedomningen av
detaljplanens konsekvenser for de narboende. Detaljplanen kan enligt
regeringens mening inte medféra sidan miljépaverkan att en sirskild
miljokonsekvensbeskrivning varit nédvindig. Vidare konstateras att det
av planhandlingarna framg8r att klagandena haft méjlighet att framfora
synpunkrer pa detaljplanen innan denna antogs och att det av samrds-
redogorelsen och utstillningsutldtandet ocksd framegir att de framfore
erinringar mot planférslaget. Regeringen finner inte atr det framkommit
att planhandlingarna eller handliggningen i kommunen har sidana
brister eller att det 1 6vrigt foreligger sddana omstindigheter som innebir
att kommunens planbeslut inte tillkommit i laga ordning. Den om-
standigheten att kommunen tecknat ett markanvisningsavtal eller att
klagandena inte fatt gehor for sina synpunkter utgor inte skil till annac
stillningstagande. Vad klagandena fram{ért om kommunens handligg-
ning utgdr inte skil att upphiva planbeslutet.

Linsstyrelsen har den 29 december 2010 beslutat enligt 12 kap. APBL,
aut inte préva kommunens beslut att anta detaljplanen. Linsstyrelsen har
dirmed bedomt ate planbeslutet inte innebir att ete riksintresse enligt

3 och 4 kap. miljébalken inte tillgodoses samt att en miljskvalitetsnorm
enligt 5 kap. miljébalken inte iakttas eller att bebyggelsen annars blir
olimplig med hinsyn till de boendes eller 6vrigas hilsa. Regeringen
finner inte att vad klagandena anfort utgor skil ate fring linsstyrelsens
stillningstagande vad giller dessa frigor. Vad klagandena framfért om
linsstyrelsens bedémningar eller drendets handliggning i 6vrigt hos
linsstyrelsen utgor inte skil att upphiva linsstyrelsens beslut,

Vid drendet prévning i dvrigt finner regeringen att de oligenheter i form
av bl.a. pdverkad niirmilj och utsikt som detaljplanen kan medféra for
klagandena inte kan vara s betydande att planen av det skilet inte kan
godras. Vad klagandena framfért om vald planutformning, om gjorda
avvigningar, om anpassning till befintlig bebyggelse eller om paverkan p3
omrddets natur- och kulturvirden utgér inte skil for att regeringen med
anledning av deras 6verklaganden ska upphiva planbeslutet. Regeringen
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finner inte heller att vad klagandena framfért i vrigt utgor skl ate indra
linsstyrelsens beslut. Overklagandena bér dirfor avslis.

Pa regeringens vignar

S

Stefan Attefall

Kopia till
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Lansstyrelsen 1 Hallands lin (handlingar Stersinds)
Brita och Boris Sundell, Svanhallavigen 13, 302 40 Halmstad
Ing-Marie Skoglund, Svanhallavigen 10, 302 40 Halmstad
Siv och Peter Graf, Svanhallavigen 16, 302 40 Halmstad
Eva-Britt och Christer Engstrom, Linggatan 90, 589 55 Linkoping
Madeleine och Christer Bramberger, Odinsgatan 13, 431 38 Molndal
Jansson Mark AB, ¢/o Bjdrn Jansson, Box 7047, 300 07 Halmstad
Ingrid och Karl Erik Gronbeck, Bergtallsvigen 29, 302 40 Halmstad
Ann-Charlott och Bengt Olof Olsson, Bergtallsvigen 27,

302 40 Halmstad
Joachim Petersson, Svanhallavigen 12, 302 40 Halmstad
Monica och Lars Petersson, Svanhallavigen 15, 302 40 Halmstad
Cecilia och Christian Anderberg, Svanhallavigen 14, 302 40 Halmstad
Ulla Kazemi, Bergtallsvigen 22, 302 40 Halmstad
Marie och Per Bengtsson, Bergtallsvigen 28, 302 40 Halmstad
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Datum
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Dnr KS 2010/0288

Kommunfullmaktige i Halmstads kommun har den 16 december 2010,

§ 203 beslutat anta ett forslag till detaljplan for EKETANGA 5:194 m.fl. —
Tallvik, Halmstad. Kommunens aktbeteckning ar 1036 K. Tillkannagivande om
justeringen av protokollet med beslutet har anslagits pa kommunens
anslagstavla den 22 december 2010.

Lansstyrelsen har den 29 december 2010 beslutat att nagon provning enligt
12 kap. 1 § plan- och bygglagen inte skall ske.

Lansstyrelsen har genom beslut den 30 mars 2011 avslagit overklagande av
kommunfullmaktiges beslut att anta detaljplanen.

Lansstyrelsens beslut har 6verklagats till regeringen. Regeringen har genom
beslut den 22 december 2011 avslagit dverklagandet. Detaljplanen har darmed
vunnit laga kraft den 22 december 2011.

Samhallsbyggnadskontoret den 10 januari 2012.

Ann-Britt Thorner

Sandlista

Lansstyrelsen

Alla Byggnadskontoret

SHBK plan

SHBK mex

Fastighetskontoret, registrator

Teknik- och fritidsforvaltningen, registrator
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