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Antagandehandling

Virnamo kommun Dnr 97.633
Detaljplan for L 211
KV TULLAREN M M

inom Sorsj6 industriomrade
i Vdrnamo stad

PLANBESKRIVNING

Handlingar

Planen bestir av plankarta med bestimmelser, denna beskrivning in-
nehallande dven en miljokonsekvensbeskrivning, genomférandebe-
skrivning samt en fastighetsférteckning. Efter samrddet tillkommer ett
.utlatande.

Bakgrund/planens huvuddrag

Virnamo kommun har for avsikt att pa nagra kvarter inom Sérsjo/
Hornaryds industriomrdde i Varnamo centralort grovplanera indust-
rimark. En grovplanering innebér att eventuella trid och ett vegeta-
tionsskikt tas bort samt att marken planas ut. Dérefter fylls kvarteret
upp alternativt schaktas ur till en niva som ligger 0,5 m under en tankt
fardig markniva. Industrimarken blir dirmed enklare att exploatera for
en intressent och férvintas darmed ocksa bli mer attraktiv.

Inom samtliga av de aktuella kvarteren Fraktaren, Golvlaggaren,
Takldggaren och Distributéren utom kvarteret Tullaren rader ett
massunderskott innebdrande att det fattas massor. Vister om kvarteret
Tullaren finns ett hdjdparti med naturmark. Detta har vid provtagning-
ar visat sig innehalla berg och mordn i en sidan omfattning att massba-
lans kan erhéllas inom ovan nimnda kvarter. Syftet med planen ar dér-
for att utdka industrimarken i kvarteret Tullaren till att omfatta &ven
naturmarken. Hdr kommer sedan berget att utvinnas och ytterligare ca
1,4 ha industrimark att exploateras.

Planen tar dessutom med naturmarken mellan kvarteren Fraktaren/
Distributtren och Speditérvigen. Hér anger gillande plan att en gang-
och cykelvig skall byggas ut. Denna flyttas nu till den norra sidan av
Speditérviagen och ligger darmed utmed kvarteret Tullaren och Trans-
portoren. For kvarteret Distributéren kan dé ocksa kvartersmarken ut-
tkas med fyra meter mot Speditérvigen.



Plandata

Planomradet ligger mellan Rv 27, Sorsjovagen och Speditérvigen inom
Sorsjo industriomride i den sydvistra delen av Varnamo centralort cir-
ka 3 km fradn centrum. Planférslaget omfattar kvarteret Tullaren, samt

den naturmark som ligger vister om, mellan industrikvarteret och Sér-
sjovigen. Planforslaget omfattar totalt ca 5 ha industrimark och dr i sin
helhet i kommunens &go. ‘

For planomradet giller idag en detaljplan antagen av kommunfull-
miktige i februari 1988.

Tidigare stillningstaganden

Planuppdraget dr initierat av kommunfullméktige som i juni 1997 gav
byggnadsnimnden i uppdrag att dndra detaljplanen for omradet kring
kvarteret Tullaren. Detta beslut togs samtidigt som man beslutade om
att grovplanera kvarteren Golvldggaren, Takldggaren, Fraktaren, Tulla-
ren samt Distributéren. Tanken var da, som beskrivits ovan, att utnyttja
overskottsmassorna som kan utvinnas ur naturmarken vister om
kvarteret Tullaren till att balansera de resterande kvarteren.

Parallellt med planarbetet har kommunen ansékt om tillstind hos
linsstyrelsen for en bergtikt inom planomradet. Detta prévas mot sdval
naturvardslagen som miljoskyddslagen. I samband med dessa ansdk-
ningar dr en miljokonsekvensbeskrivning uppréttad. Denna tar upp de
miljdaspekter som foljer av en bergtikt i form av t ex buller och damm. 7
Aspekter kring tikten belyses dérfor inte sarskilt i den miljokon- :
sekvensbeskrivning som finns lingre fram i denna beskrivning.

Planomradet dr i kommunens dversiktsplan f6r Vdarnamo stad,
“Varnamo 2000” fran 1986 utlagt for industri/serviceverksamhet.

Forutsitiningar och forindringar

Natur och kultur

Nivéaskillnaderna inom omradet dr stora, drygt nio meter med berg i
dagen pa den hogsta punkten. Berget i kv Tullaren ticks av morén av
olika miktigheter och dr bevuxen med planterad och gallrad 25-30 ar
gammal gran/ tallskog. Berget utgors av gra och réda gnejser. (Se vida-
re under rubriken “Miljokonsekvensbeskrivning”).

Forutom befintlig gdng- och cykelvdg utmed Sorsjovigens dstra sida
lagger planen fast ett ca 20 - 30 meter brett omrdde mellan industri-
kvarteret Tullaren och Sérsjévigen som naturmark. Naturomradet skall
terrangmodelleras och planteras for att i viss man forsdka aterskapa det
befintliga naturomradet som férsvinner.



Naturomadena mellan Halmstadsvigen och kvarteren Taklaggaren/
Golvlidggaren(norr om Tullaren) kommer ocksa att utékas till att omfat-
ta ca 30 meters bredd. Dessa naturomraden, 6ster om Soérsjovigen/
Halmstadsvigen skall tillsammans bilda ett gronstrak in mot samhiéllet.

En arkeologisk utredning gjordes under 1987, da ett antal réjningsrésen
inom nuvarande kv Tullaren undersdktes. Nagra vidare arkeologiska
undersdkningar har, fran linsstyrelsens sida, ej bedomts vara aktuellt.

Bebyggelse

Befintlig detaljplan ger mgjlighet att exploatera 35 664 m? industrimark
inom kvarteret Tullaren. Detta planforslag utokar kvarteret med natur-
marken i vister samt med 10 m mot Rv 27. Detta innebir att tillgdanglig
industrimark ékar med 14 284 m2.

All kvartersmark inom planomréadet idr avsedd for industri, d v s all
slags produktion, lagring och annan hantering av varor. Industrikvar-
teret ar tankt som sdrskilt limpligt fér tyngre och mer ytkravande verk-
samheter, varfor ocksd byggritten for storre tomter hojts till 50% av
tomtytan. Byggritten i 6vrigt for kv Tullaren regleras av tomtstorleken
och varierar fran 35-50% av tomtytan.

Gator och trafik

Omradet har ett utmirkt kommunikationsldge alldeles intill Rv 27 och
den planskilda infarten i véster till Varnamo stad.

Kvarteret Tullaren ligger utmed Speditérvigen varifran in/utfart till
industritomter inom kvarteret skall ske. I gillande plan for kvarteret
Tullaren &r en industrigata utlagd i kvarteret som ar tinkt att tjana fyra
tomter. Eftersom omradet idr avsett fér mer ytkravande industrier och
man idag inte vet vilken typ av verksamheter som kommer att etableras
hir, har man i detta planférslag valt att inte ha med denna gata.

Speditdrvigen, som dr utbyggd till 8 m bredd, leder bl a fram till Bio-
kraftvirmeverket. Pa den norra sidan av vigbanan planeras en 3 meter
bred géng- och cykelvig mellan smalare gronstrik. Gang- och cykelvi-
gen skall ansluta befintlig gc-vdg utmed Sérsjévagen i vister och déri-
frin g& utmed Speditérvigen for att ansluta till befintlig gc-vig dster
om kvarteret Transportoren. Harifrdn kan sedan gc-trafiken fortsitta i
tunnel under Rv 27 och &ver till Hornaryds industriomrade, och pa sa
sétt fa en gen forbindelse mot staden.

Séder om Speditdrvigen utmed kv Fraktaren gar luftledningar. Hir
behélls dédrfér nuvarande bredd pé naturmarken. Utmed kv Distributs-
ren diremot minskas naturmarken med 4 meter till att omfatta 7 meter
for ett vigdike. Industrimarken kan hér utdkas med 4 meter utmed
hela kvarteret.



Teknisk forsorjning

Anslutning till kommunens vatten och avloppsniit fér ske séderut mot
Speditorvigen.

Elfsrsorjningen till omradet sker via Varnamo Elndts mottagningssta-
tion i kv Bleckslagaren. Hit levereras den hdgspénda kraften via luft-
ledningarna genom planomradet och hérifrin kommer omradets elfor-
sorjning att ske via ett antal transformatorstationer, placerade pa in-
dustrimark eller i gronomraden.

Eventuellt behov av nya transformatorstationer och deras lidge kan inte
anvisas i planen eftersom man f6r narvarande vet for litet om kom-
mande verksamheter. Majlighet finns dven att inom planomrddet an-
sluta till gasolledning.

Miljokonsekvensbeskrivning

Denna miljokonsekvensbeskrivning ér skriven utifrén syftet med pla-
nen d v s att kommunen hugger ner skogen och utvinner bergsmassor
inom den naturmark som enligt planforslaget skall ingd i industrikvar-
teret Tullaren.

Totalt massoverskott inom kvarteret Tullaren dr ca 170 000 m? varav ca
97 000 m? utgdr berg och resterande del morén. Berget i sin tur bestar av
gra och réda gnejser, som bland bergarter har en mindre god kvalite.

Inom Virnamo kommun finns idag 8ppna bergtikter som vid ett 0-
alternativ(d v s att planforslaget inte blir av) skulle kunna anvindas
som fyllning till de kvarter inom Sérsjd industriomrade ddr massun-
derskott rader. Det bergmaterial som utvinns i dessa dr dock av béttre
kvalité in vad som krivs for kommunens nuvarande behov. Att endast
nyttja sd god kvalité som behdvs ér ur kretsloppssynpunkt helt ratt.

Utnyttjandet av naturresurser bedoms st i ritt relation till nyttan, ef-
tersom bergmaterialet inom kv Tullaren inte &r av storre virde.

Positiva konsekvenser av att planforslaget genomfors

Vi slipper utnyttja resurser fran bittre bergtikter. D v s vi
anvinder inte bittre kvalité dn vad ndden kréaver.

Dirmed sparas virdefullare material sdisom naturgrus och grovmo.

Lokalt anvindande av material som i sin tur leder till minskade
transporter.

Industrimarken blir attraktivare och littare att exploatera for
intressenter.

Ytterligare industrimark till forsdljning.

* Arbetstillfillen.

e



Negativa konsekvenser av att planférslaget genomfors

*

* Bergtiktverksamheten innebir stérningar fér omgivningen i form

av bl a buller och damm.

Sammanfatining

Ovan redovisade positiva konsekvenser bedéms 6verviga varfor ett
genomfdrande av planforslaget far anses vara riktigt.

Administrativa fragor

Planen handliggs med ett s k enkelt planforfarande. Detta innebdr att
planen antas av byggnadsnimnden direkt efter samradet. Planférslaget
omfattar visserligen ett naturomrdde som nu laggs till industrikvarteret
Tullaren. Omradet har dock ett sidant ldge att forandringen beddmts
sakna intresse for allmanheten. Forslaget stimmer ocksa mot kommu-
nens oversiktsplan.

Efter en samradsutstillning i oktober 1997, och férutsatt att inga an-
mirkningar kommer in, bér planen kunna antas av byggnadsnamnden
i november 1997.

Genomfsrandetiden slutar fem ar efter det att planen vunnit laga kraft.
Ovrigt

Planforslaget forutsétter att tillstdnd till bergtiktverksamhet ges enligt
miljdskyddslagen och Naturvdrdslagen.

Virnamo i september 1997
PLANAVDELNINGEN

Annacarin Holm Antagen av Bn: 1997-11-18
planingenjor Laga kraft: 1997-12-19

Utplaning av ett naturligt, kuperat och skogsbevuxet naturomrade.
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Virnamo kommun

detaljplan for

kv Tullaren m m

inom Sorsjo industriomrade
i Varnamo stad

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen avses att kunna hanteras med enkelt planforfarande.
Planen beriknas antas av byggnadsnimnden i november 1997.

De markarbeten som omtalas i planbeskrivningen paborjas hosten 1997
och kommer att fortsitta ett par ar framover.

Utbyggnad av VA-ledningar planeras ske under 1998.
Genomfdorandetiden foreslas till fem &r, riknat frén den tidpunkt da
planen vinner laga krafl.

Kommunen &r huvudman for allménna platser, och har ansvar for det
allminna vatten- och avloppsnitet.

Virnamo Energi AB ansvarar for elforsorjningen i omréadet.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Marken inom detaljplaneomradet dgs av kommunen.

Omrédet ingar idag i fastigheten Varnamo Hornaryd 3:1.
Fastighetsbildning kommer att ske i form av avstyckning i samband med
forsiljning av industrimarken.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnaderna for utbyggnaden av VA-nitet samt flyttning av GC-vigen
finns upptaget i investeringsprogrammet for 1998.

Medel for markarbetena har i huvudsak anvisats 1997 och 1998.
Intakterna i samband med markforsiljning kommer genom utékningen
av exploateringsbar mark att 6ka med ca 1 Mkr enl nu gillande priser
(exkl ersittning for markarbeten).

Viarnamo i september 1997

KOMMUNLEDNINGSKONTORET

w (ﬁ/v\_// Antagen av Bn: 1997-11-18

Britt Andersson Laga kraft: 1997-12-19
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