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PLANENS SYFTE OCH HﬁVUDDRAG

Planen omfattar ett servicecentrum i Sofieberg,
Karleken. Omradets lage, vid korsande gang-
cykel-strak nara planerad matargata, skall gdéra
centrum 1att111gangllgt fér befintlig och
planerad bebyggelse i Kérleken. Offentlig och
kommersiell service har samlats kring gemensamma
gangytor som ges en rumslig och ombonad karaktar
med utblickar mot dalen och gronomradet Den
offentliga servicen samverkar i en gemensam
byggnad

Genom en cppen planform skall omradets utbyggnad
kunna ske i flera etapper. Forsta etapp sker
1990 med en utbyggnad av daghemmet. I vantan pa
exploatering ddéljer den befintliga vegetationen
vissa utbyggnadsytor. I anslutning till
grénomraddet i norr finns reservytor fér framtida
utvidgningar.

BOSTADSOMRADET KARLEKEN

Karleken ar vid sidan av foérnyelseomradden i det
centrala Halmstad 1990-talets utbyggnadsomrade i
staden. Omradet kommer att inrymma cirka 2000
ldgenheter utdver de cirka 500, som finns i det
gamla Karleken och Norra Utmarken. Utbyggnaden
ar avsedd att ske 1 tre etapper: Sofieberg med

. cirka 600 lagenheter, Johanneberg med cirka 600
liagenheter .och Cathrineberg med cirka 700
lagenheter..
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Utbyggnaden av Sofieberg igdngsattes under 1989
och beraknas pdgd i atta &r. Darefter avses en
paus pd fem till tio Ar innan Johannebergsetap-
pen pabdérias.

Planomradet ar belaget mellan Norra Utmarken och
Karleken. De befintliga grusvagarna Vadermol-
legatan och Sofiebergsvagen mots idag 1 omradet.

Planomradets vta ar ca 1,6 hektar.

Markagofdrhdllanden

Kommunen ager all mark inom planomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gversiktliga planer

"Forslag till dispositionsplan for Sofieberg,
Karieken" godkandes av kommunstyrelsen 1988-04-
7. Stadsbyggnadskontoret fortsatter med
6versiktsplanearbetet fér hela Kararp.
Utstallining sker under hosten.

Bostadsférsoriningsprogram

Enligt bostadsforsdériningsprogram 1990-94 skall
Sofieberyg bebyggas med ca 75 lgh/ar.

Program for planomradet

Kommunala beslut

"Alternativa programskisser for detaljplan®
1988-11-23 var pé& samrad december 88 ~ januari
89. Med hansyn till remissvaren beslutades
alternativ 2 utgdra underlag f£ér detaliplanen.

1 ovrigt

I kommunstyrelsens arbetsutskott 1989-03-21
beslutades att utredningen: "Sofieberg -
Karleken, foérslag till modell for samverkan
mellan skola-social~fritid-kultur" skulle ligga
till grund fér fortsatta diskussioner inom
facknamnderna och som underlag foér budgetarbete
samt fysisk detalijplanering.

I kommunstyrelsen 198%-06-01, § 242 godkandes
ett, mellan Hallands regemente och Halmstads
kommun, uppgjort ramavtal innebarande att
kommunen skall forvarva resterande del av Vapno
grusgrop och darefter uppldta den till I 16/Fo
31 & att de bullerstodrande évningarna 1
framtiden kan férldggas till grusgropen. Aven de
civila skjutningarna kommer att forlaggas dit.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Planomradet &r idag till stdérsta delen aker.
Ett viss nedschaktning av omridet kommer att
ske.

Storre trdd och vegetationsgrdnser i omradet har
matts in. Den stora kastanjen pa kullen har en

sprickskada i stammen. Tradet bor bevaras sa

lange som méjligt. Narliggande byggratt bor
utnyttjas i sista hand.

Vegetationen .i sluttningen sdéder om Kkullen &r

~ resterna .av en gammal tradgard. Den féreslas
bevarad i sin brantare del ( ej inom plan) som
-.1laskydd och inramning till torgytan.

Geoteknik och radon

Fornlamningar

Bebyggelse

Oversiktlig geoteknisk undersékning av Kararp
och Norra Utmarken gjordes 1980. Av utlatandet
framgar att berért omrade bestdr av asmaterial.
Liksom 6vervagande delen av Kararp har omraddet
fatt foljande kommentar vad gdller grundlagg-
ningsteknik: "All form av bebyggelse och
anlaggningar kan grundldggas direkt i jorden
utan risk for skadliga sattningar". I anlutning
till planerade gangtunnlar har VIAK tagit
borrprover m.m. Nagra borrningar inom planom-
radet har ej skett i gjorda utredningar. Mer
detaljerade undersékningar gérs i samband med
projekteringen. Ur radonsynpunkt ar Sofieberg
"normalriskomrade".

Inga kanda fornlamningar inom planomradet.

Planen tillater bebyggelse med en vaning, inredd
vind och kdllare. En kulturhistorisk undersok-
ning av Kdrarp - Karleken gjordes av landsantik-
varien 1983. Efter samradd med landsantikvarien
foreslds i foérsta hand rédbrand tegel eller
tackmdlad trapanel som lampliga fasadmaterial
for den framtida bebyggelsen. Kring torget bér
bebyggelsen ges en enhetlig karaktar och extra
omsorg bor laggas pa gestaltning och material-
val.

Planomradets vAstra del upptas av ett daghem for
tre avdelningar. Illustrationen visar en

variant av den s Xk T-modellen dar varije
avdelning har en avgransad del med egen entré.
Ekonomidelen i karnan skall innehdlla ett
tillredningskok som ocksa skall betjana en
senare tillbyggd dagcentral foér aldre. Tillbygg-
naden skall innehalla matsal, studierum,
grupplokaler m.m. Ett utredningsférslag
illustreras pa ndsta sida. Férslaget visar ocksa
pd en framtida tillbyggnadsméjlighet fér ett
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filialbibliotek. Anléggningen skall alltsa vara
utvecklingsbar och innehdlla ett samverkande
offentligt serviceutbud (se vidare bakomliggande
utredning) .

Utomhusytoerna till daghemmet ligger 1 huvudsak
mot vaster. De utdtriktade servicefunktionerna,
dagcentral m.m, vander sig mot gangvagen fran
Norra Utmarken. Utsikten och det sydliga laget
bér tas tillvara f£6r t.ex. uteservering.
Huvudentrén bér ligga mot torgytan. Inlastningar
sker fran rundkdérningen dster om anlaggningen.
Har ligger ocksé besdksparkeringar. Den sodra
daghemsavdelningen forutsatts aven kunna utnytt-
ja personalentrén med tanke pd gangavstandet
till parkeringen.
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Tillganglighet

Skyddsrum

Friytor

Gator och trafik
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Planomradets ostra del utgdrs av affarsomradet
som i forsta hand skall ge plats fér butikerna
fran det gamla Karleken. Tva livsmedelsbutiker,
kiosk, post och nagra specialbutiker ar
intresserade -av en flyttning. Kvarterspolis wvill
ocksd etablera sig har.Ytterligare ett antal
butiker ryms inom planomriadet. Butiksentréerna
avses vetta mot den centrala torgytan,

som oppnar sig mot utsikterna i séder. Lamplig
placering fér eventuell uteservering ar ett lage
i sydost.

Terrangen ar kuperad men centrumomradet ligger
inom ett relativt plant avsnitt. Inom planom-
radet finns darfor férutsattningar fér en god
tillganglighet fér roérelsehindrade. Anknytande
gangvagar mot sdéder blir branta men alternativa
flackare omvagar har illustrerats.

Skyddsrumsbhesked skall scdkas.

Gronomradet norr om Vaderméllegatan, pa ca 2
hektar, skall avsattas som centralt rekreations-
omrade. Det ligger nara till (ca 100 m) fran
centrumomradet, i forsta hand med tanke pa
daghem och dagcentral.

Den planerade matarvagen ar planlagd fram till
vadermollegatan. Maximerad hastighet blir 50
km/t. Néra kroénet pad matarvdgen leder infarten
till centrumomradet, vars lokalgata slutar med
en rundkoérning.

Parkering, angdéring och inlastning

Mot matargatan annonserar sig parkeringen till
affarsomradet. 48 platser har illustrerats. Inom
rundkorningen finns besdéksparkering fér ca 10
bilar foér daghem och dagcentral. Parkeringen
norr darom {27 platser illustrerade) blir
personalparkering for hela omradet.

Ytterligare ytor aterfinns norr om planomradet.
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Varuinlastningar till daghem, dagcentral och
livsmedelsbutiker sker frén rundkdérningen som
dimensionerats fér 20-meters fordon med slap.
Till de mindre butikerna sker inlastningar fran
torget. Leveranser fran mindre bilar kan ske
frédn parkeringen. Kioskens och postens inlast-
ningar boér ske fran lokalgatan i norr.

Posten féar leveranser morgon och kvall.
Utbarning kommer dock ej att ske fran detta
kontor.

Gang- och cykelvagsnat

Torget

Kollektivtrafik

Utefter matarvagen gér en planlagd gang- och
cykelvag. Denna ansluter till Goteborgsvagen i
soder och avses bli huvudstrak mot norr f£or
framtida bebyggelse i Kaérarp. En gc-vag fran
gamla Karleken via grusgropen och det planlagda
bostadsomradet i oster ansluter via en gangtun-
nel under matargatan. Frédn Norra Utmarken och
framtida bostader 1 vaster foreslds en gc-vag
dar nuvarande grusvagen {Sofiebergsvagen) gar.
Nara gangtunneln a&r lampligt lage £or busshall-
plats.

Vidare fdéreslas ettt nord-sydligt gdngstrak fLrén
en busshadllplats i1 sdder upp mot det centrala
gronomradet och med fortsattning norrut. Detta
strak ar ej cykelvanligt. Flera branta partier
ingar.

Torgytan avses fa en ombonad karaktar med
plattlaggning och tradplanteringar. Den skall
vara. kerbar for vissa inlastningar, service-
fordon m.m.

Framtida bussnat har foéreslagits fa en sadan
struktur att lokalbussar fran centrum till
Kérarp géar norrut via matarvagen. Var tredie tur
svanger av vid Burmeistervagen till Norra
Utmarken och tillbkaka till gamla Karleken via
bussgata norr om gronomradet.

Busshallplatsen vid matargatan placeras
lampligen vid gangtunneln med ett avstand pa ca
100 meter till livsmedelsbutik och ca 150 meter
till daghemmet. Den sddra hallplatsen (Bur-
meistervagen) f£far ett gangavstand pa ca 140
meter t£ill livsmedelsbutik och ca 180 neter till
daghem. HOjdskillnaden blir ca 6 meter. Innan
matarvagen byggts ut i sin fulla langd gédr alla
turer via Burmeistervagen.
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Storningar

I februari 1989 gjordes nya bullermdtningar fréan
I16:s skjutdvningar. D4 vissa varden ej var
acceptabla for bostadsbebyggelse skall skjutov-
ningarna pa sikt flyttas. (Se "Kommunala beslut
i évrigt")

Teknisk forsoérjning

Omradet ansluts till allmiént VA-nat. Preliminar
VA-utredning har gjorts. Dagvatten perkoleras
eller infiltreras inom omradet.

Uppvarmning av byggnaderna f£érutsatts ske med
fjdrrvarme. En panncentral, séder om Burmeister-
vagen, byggs i samband med utbyggnaden av
bostaderna oster om matargatan.

En hégspanningsluftledning i norra delen av
omradet mdste tagas bort.

Soputrymmen foérutsatts byggas inom angivna
byggnadsytor. Sophdmtning fran smabutikerna sker
fran torgytan. Ovriga hamtningar sker fran
rundkorningen.

FORTSATTA UTBYGGNADER - SKISS

En yta pa ca 3500 m* norr om planomridet
féreslds lamnas obebyggd fér framtida reserv.
Den bér i samband med utbyggnaderna fyllas upp
till lamplig niva. En provisorisk anvandning kan
vara bollplan i anslutning till grénomradet.
Den lummiga triddgarden (Halmstad 7:36) i norr
kan utnyttjas foér framtida omkringliggande
bostader eller bebyggas med nya. Den kan ocksa
inga i groénomrddet. Bostadshuset har ringa
varde. Det kommer att vara bebott ytterligare
tva ar.

Gang- cykelvagen fran vaster bdér planldggas i
samband med bostdderna sd att ratt héjder kan
erhallas. En tradplantering utefter gangvagens
dalsida skulle vara valgérande.

Soderut har en bostadsutbyggnad skisserats. Har,
nara centrumomradet, bér den tataste bebyggelsen
forlaggas, bl.a med inslag av servicelidgenheter.
I de brantare partierna har suterridnghus
foreslagits.

Halmstad dag som ovan

Anders Sennerdal Finn Aurell Tillhr KOMMUNFULLMAKTIGES |
avdelningschef planarkitekt Helmstad beslut /99?_0/_25-
Beslutet har vunnit laga kraft § ,zﬂnum""“

1990~02-213 betygar 1 §&nsten
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SOFIEBERG, centrum - affarsomrade
S:t Nikolai, Halmstad

Plan- och bygglovskontoret. 1989-10-11

GENOMFORANDEBESKRIVNING

FORSLAG TILL UTBYGGNADSPROGRAM

Utbyggnadsar: . 1989 1990
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1991 1992 1993
Daghem (3 avd med 700 m?
tillredningskok)
Dagcentral +350 m?
for aldre
Biblioteksfilial +150 m?
Parkeringsbehov 10 pl 8 pl 7 pl
Livsm.butik 350 m? — reserv
. 100 m?
Livsm.butik 300 m?* —
Kiosk 50 m® —
Post 150 m? — reserv
50 m?
Spec. butiker (bl.a. kvarters- 150 m? ~—» reserv
polislokal 30 m?) 150 m?
Summa : 1000 m? — 300 m?
Parkeringsbehov 50 pl reserv
15 pl
Narliggande 85 1lgh, 68 l1lgh, 75 1lgh, 75 1lgh, 4 3r ¥
bostader {&ster (sdder 75 1lgh

om matargatan)

om planomr)

Allménna - matar- - lokalgata,
platser vVag gangvag till

busshpl i séder

torg —
parkomraden
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Det ar angelaget att matarvagen byggs ut i hela sin
langd i samband med att torget etableras.

TIDPLAN
Samrad | : juli, augusti 1989
Utstadllning oktober 1989
Antagande i kf januéfi.1990
Utbyggnad daghem varen 1990
Inflyttning daghenm dec 90/jan 91
Utbyggn. butiker tidigast 1991
Utbyggn. dagcentral 1992

GENOMFORANDETID
Genomforandetiden foreslds bli 10 ar. Hela Sofie-
bergsetappen planeras vara utbyggd inom denna tid. (¢
Se UTBYGGNADSPROGRAM )

ANSVARSFORDELNING
Anlaggning Genomforande— och driftansvarig
Kommunala byggnadér Fastighetskontoret

(daghem, dagcentral m.m.)
och narliggande

parkeringar

Lekalgata och.tbrg g Gatukontoret

Park med:cykelvégar Parkkontoret

Allmant VA—nét.. Gatukontoret

El och fjarrvarme Halmstads Energiverk

Tele Televerket

Butiksparkering Samfallighetsforening
Butiksfastigheter Resp. agare (ev. samlad ut-

byggnad och férvaltning)

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Omradet fér allman service (CS i detaljplan) ar
avsett att utgora en hel fastighet, inbegripet
bescksparkeringen inom rundkérningen.
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Persconalparkeringen i norr blir separat fastighet dar
platserna uyplata med nyttjanderatt. Butiks-
parkeringen i oster inrattas som gemensamhets-
anlaggning fér butikerna.

Varje butiksfastighet tilldelas ett mindre markom-
rade. Butiksomradet skall kunna byggas ut 1 etapper.

PLANEKONOMI

Efter underlag fran gatukontoret och parkkontoret har
en preliminar kostnadsbedomning gjorts for allmanna
kommunala anlaggningar:

Lokalgata och torg 1 650 kkr
Parkomraden 130 kkr
VA-anlaggning 80C kkr

Kostnader for anlaggande av butiksparkeringen i dster
beddms bli ca 250 kkr.

Brsattning fér allmén plats tas ut 1 samband med
tomtforsalining.

TERNISKA FRAGOR

En oversiktlig plan (£for omradet mellan gronomradet
och Burmeistervagen) for massbalansering och
héjdsattning har upprattats. De 1 utredningen
foreslagna héjdsattningarna har varit utgangspunkt
for foreskriven markhéijd fér gator och torg i
detalijplanen. Omradet uppskattas ge overskottsmassor
pa ca 8 000 m3. Dessa fylles lampligen i lagpartiet
ca 300 m séderut. Hér rekommenderas lagsta markhoid
bli + 48,5 m med tanke pd avlopp fran framtida
bostader. Detta kraver ca 6 000 m° utfyllnad. Lag-
partiet i norr (reservyta for centrum) bor fyllas upp
till cirka + 51,0 m vilket kraver ca 3 000 m? massor.

En preliminar VA-utredning har gjorts.

Halmstad dag som ovan

Y . — "
Stlne Sltat Mt el

Anders Sennerdal Finn Aurell
avdelningschef planarkitekt

Tilthr KOMMUNFULLMAKTIGES |
Heimstad besiut /9GO -0/ 24

Beglutet har vunnit lags kraft
1990~02-213 betygar

e %
M%wf/ f{)-’i;/ //Jl//g e{ ".’,{/ v & ( M 5




ANTAGANDEHANDLING sid 01 (07)
Detaljplan foér

SOFIEBERG CENTRUM-AFFARSOMRADE

S:t Nikolai, Halmstad

Plan- och bygglovskontoret 198%-10-11

SAMRADSREDOGORELSE

Rubricerade detaljplanefdrslag har varit pid samrdd enligt plan-
och bygglagen 5:20 under tiden 24 juli-31 augusti. I det féljande
sammanfattas och kommenteras inkomna synpunkter.

Liansstyrelsen: Ingen erinran

Vid sammantrddet diskuterades separata koérfalt for
vanstersvdngande bilar pa matarvidgen. Eventuella konflikter
mellan bilar och fotgéngare vid rundkérningen framfér daghemmet
diskuterades ocksa.

Kommentar:

Infartskorsningen beddéms inte fa en sddan belastning
att en separat svangningsfil ar motiverad (enligt
Argus). OPL 90 anvisar nya vagar fér genomfarts-
trafiken mot Holm.

Parkeringen vid rundkérningen féreslas begransad till
ca 10 platser. Den blir kvartersmark (beséksplatser
till offentligservicen) och vetter mot daghemmet.

Fastighetsbildningsmyndigheten pekar pa problematiken kring
gemensamhetsanlaggning for parkering och andelstal i denna vid

succesiv etablering av verksamheter 1 affarsomradet,

Kommentar:

Skrivelsen overldmnas till fastighetskontoret fér
kannedom coch beaktande vid upplatelser och markfoér-
sdljning.

Kommunstyrelsens arbetsutskott (telefonbesked) har ingen erinran.

Brandférsvaret och skolstyrelsen har ingen erinran.

I16/Fo 31 har ingen erinran under férutsattning att kommunen
fullfoljer avtalet rérande I16/Fo31 markdisposition kring Vapnéd
grusgrop. (Fk 1989-06-15)

Kommentar:

Skrivelsen vidarebefordras till fastighetskonteret
£fér ké&nnedom.
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Televerket, Landsantlkvarlen socialndmnden har ingen erinran.

Energlverken énskar utrymme for natstatlon i sédra delen av dstra
parkeringsomradet.

Kommentar:

Efter ytterligare samrad med energiverken féreslas
att omrade foér natstation reserveras i senare
narliggande detaljplaner.

Landstinget har 1ngen erinran. Enligt nya planeringsférut-
sattnlngar finns ej langre behov av d1str1ktskoterskemottagn1ng
pa Soflebergsomradet. L

Renhallnlngsbolaget vid prOJekterlngen av omradet maste krav pa
framkomlighet och uppstallnlngsmOJllgheter for tunga
sophémtningsfordon i samband med hamtning av avfall och
atervinningsmaterial fran. framfér allt de mindre butikerna
beaktas. Stornlngarna kan begransas om gemensamma utrymmen
anvands. (ev. aven foér narliggande bostader)

Kommentar:

Soputrymmen forutsatts byggas inom angivna
byggnadsytor. Sophamtning frin smdbutikerna sker fran
torgytan. Sophamtning fran livsmedelsbutikerna sker
fran inlastningsytan. Inférs i beskrivningen.

Kulturnamndens utskott har ingen erinran.

Polisen ‘finner det angelaget att den planerade matarvagen byggs
ut i hela sin strackning i samband med den férsta utbyggnaden
eller senast i samband med centrumutbyggnaden. Trafikfor-
hallandena inom den gamla delen av Kirleken skulle férbattras och
battre underlag for:centrumomridets verksamheter skulle skapas.

Reservytan for parkering bér iordningstallas i samband med
genomforandet av detaljplanen.

Vidare bor overvagas anlaggande av bilgata fran Kirlekens gamla
del till centrumomréadet.

Kommentar:

Det vore vardefullt att kunna bygga ut matarvagen i
hela sin langd. Frdgan har diskuterats med
stadsbyggnadskontoret och framférs ocksa till
planeringsberedningen. Detaljplanén berdrs ej
formellt men.en vagutbyggnad skulle paskynda
genomforandet.

Den nordvastra parkeringen féreslds anlaggas i andra
etappen, som en personalparkering.

Att bygga ut en ytterligare vagforbindelse med det
gamla Karleken synes ej nédvandigt. Genomfart pa
Vadermollegatan har diskuterats med stadsbyggnads-
kontoret i samband med OPL men gatan har ansetts fér
smal.
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Lokaltrafikstyrelsen anser busshallplatsens lage vid géngtunneln
vara en olamplig placering med hansyn till rérelsehindrade m.fl.
De foreslar istallet en placering vid infarten till centrum.

Kommentar:

Det 1 samradsforslaget illustrerade laget har
foreslagits efter samrad med lokaltrafiken och
gatukontoret. Hallplatsens lage lases ej formellt i
foreliggande plan.

Efter ytterligare kontakter med lokaltrafiken och
gatukontoret har ytterligare alternativ utretts.
Gatukontoret samrdder med lanstrafiken.

Gatukontoret (YA-synpunkter) Prelimindr VA-utredning har
oversants. Spillvatten fran omriddet kan anslutas med sjalvfall
till befintlig ledning. Harvid férutsatts vissa granser for
marknivaerna. Dagvatten férutsatts perkoleras eller infiltreras i
mark inom planomradet.

Kommentar:

Efter samrad med VA-avdelningen infors lampliga u-
omraden och markhéjder.

Gatukontoret (Gatu- och trafiksynpunkter) anser att torgytan i
plan skall betecknas som kvartersmark. Skall personalen péa
foreslaget daghem respektive servicecentrum nyttja
reservparkeringen? Lokalgatans héjdsattning bor studers narmare.

Busshdllplatsernas placering i anslutning till gc-tunnel anser
gatukontoret vara en principiellt riktig placering. Tyvarr kan
spring céver matargatan vid lokalgatans anslutning foérvantas,
varfor stora anstrangningar bér till for att férsvara denna
passage.

Keommentar:

Torgytan maste vara tillganglig fér allmanheten.
Ytan, som korsas av allmanna gadngstrak, blir en
viktig samlingspunkt i omradet. Den allmanna
ordningen skall uppratthallas av polisen. Torget boér
darfor bli allman plats med kommunen som huvudman.

Efter flera anmarkningar pé den véastra parkeringen
forslas. den minskas och hanféras till fastigheten for
allman service. Den norra parkering foresléds byggas
ut tidigare och bli personalparkering £ér hela
centrumomradet. En massbalansering och héjdsattning
av omradet har utretts. Lampliga hoéjder pad allman
plats inférs i1 planférslaget.

Busshdllplatsernas l&age kommenteras under
lokaltrafiken. Spring Over matarvégen kan befaras.
Ett sydligare lage pa torget hade gett motsvarande
problem sdder om tunneln.
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Parkkontoret utgar fran att centrumomradet blir en viktig del av

hela Sofieberg/Kirleksomridet. Parkytorna bér darfér utformas och
skétas med hog .prioritet foér att ge ett positivt intryck av hela

Sofiebergsomradet. :

Beflntllg vegetation i sédra delen bér tillvaratas for att skapa
en grén anblick vid infarten. Fér att méjliggdra detta och
undvika branta slénter bor parkeringsytan forskjutas ca .10 m
norrut. Avstandet mellan parkering och gc-viag bér vara minst 5-6

meter. Befintlig gangvdg kan nyttjas.

Parkerlngar boT. byggas ut. i etapper med grasplanterlng pa
outnyttjade ytor. : . :

Kostnaderna foér genomfdérande av parkytorna berdknas till 130 kkr.

Kommentar:

Ambitionsnivan fér den allmanna platsen
. Overensstammer med planfoérfattarnas intentioner.

Parkeringsytan skjuts ca 5 meter norrut i kant med
byggnadsgransen. Namnda befintlig gangvag blir svar
att nyttja.

. En:etapputbyggnad av parkeringen skulle ocksa
forbattra foérutsdttningen fér att kastanjen kan
fortleva. :

Fritidsnidmnden anser att med hanvisning till de
tillbyggnadsmojligheter som skisserats for bl.a filialbibliotek
bor utrymme reserveras aven for en framtida fritidsgard.

Kommentar:

Planbeteckningen C utgdr inget formellt hinder fér
etablering av fritidsgard. :

Social- och kulturférvaltningarna har presenterat en
gemensam samverkansmodell bdde ur personal- och
lokalsynpunkt. Darfor har dessa riktlinjer varit
utgdngspunkt fér illustrerad utbyggnad. Framtida
reservytor inom planomradet madste naturligtvis hallas
inom vissa gréanser.

Lémpligt lage for framtida fritidsgdrd kan vara den

illustrerade byggnaden séder om dagcentralen. Omriddet
planlaggs 1990.

Milié- och halsoskyddsnamnden har ingen erinran.

Hyresgistféreningen (telefonbesked) har ingen erinran.

Halmstads fastighets AB anser att kommunen bdér upratta
éversiktsplanen och ta.stdllning till utbyggnadstakten da
bostadsprodutionen enligt tidigare dispositionsplan inte synes
hédlla.
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Det ar viktigt att ett nytt centrumomride omedelbart blir
attraktivt for kringboende. Med féreslagen placering erfordras en
snabb utbyggnad av trafikleder och bostdder om det nya centrumet
skall f& dragningskraft. Friagestallningen bdér snarast belysas i
en fordiupad oversiktsplan.

Flyttningen av centrum till nu féreslaget ladge a&r ur var synpunkt
inte lyckad. Boende i norra bostadsgruppen befaras inte anvanda
gangtunneln till centrum. Kan inte en tunnel. med fordel placeras
langre norrut nar matargatan byggs ut 1 sin helhet. De féreslagna
busshallplatserna bor placeras medelbart pa émse sidor om
gangvagen enligt planforslaget. En placering vid centruminfarten
kommer att innebdra oldgenheter 1 form av genvdgar i tranga
passager.

Kommentar:

Angdende synpunkter pd fordjupad oversiktsplan
vidarebefordras skrivelsen till stadsbyggnads-
kontoret.. Det &r angeldget. att matarvagen byggs ut i
sin helhet,

I foreslaget lade blir centrum wer lattillgangligt
for hela Sofiebergsomradet och Kiarleken med direkt-
infart frédn matarvagen. Sammanhdngande ytor kan
tillskapas for. att samla alla servicefunktioner., Vid
ett sydligt centrumlége kan istdllet genvagar fréan
sodra bostadsgruppen befaras.

Samradsmote 1989-08-~09 1 Radhuset med representanter for de fen
butiker pé gamla Kirleken som ar intresserade av.en flyttning
£ill det nya centrumomrddet Jamte post och kvarterspolis.

Polisen pekade pa parkeringsproblem i manga centrumomraden. Om
man enligt forslaget 1 forsta hand sdker parkerlng i den inre
garden kan detta ge problem.

Eftersom butiksomradet avses byggas pé privat basis ar det svéart
att ange en tidpunkt f£or inflyttning av kvarterspolisen. Vad
hander med gamla centrum? Ur bade bil- och buss-synpunkt ar det
viktigt att bygga ut matarvdgen 1 hela sin strackning.

Varfér inte oppna Vadermdllegatan eller planera annan tvargata
foér battre kontakt mellan nya och gamla Karleken. Stang da
Goteborgsvagen i norr och sodder.

Kommentar:

Efter diskussion framkom det att entréférhdllandena
hade misguppfattats En bestammelse dar entres1dan
fastlagges 1 detaliplanen foresléds. :

Genomfartstrafiken i gamla centrum kommer att
minimeras. Vissa butiker kanske blir kvar. I évrigt
se "kommentar®” till polisens remissyttrande.

Konsum vill etablera sig pd Karleken. Fragetecken for 1991.

Finns underlag da? Skall tva livsmedelsbutiker bygga samtidigt?
Battre med en butik pd 400-450 m* -men vilken?
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Kommentar:

Se nedan.

Tullias livs vill bdérja bygga sa fort som mdjligt i egen regi.
Har varit inresserad lange. Har tidigare gjort flera
forfragningar. Konsum har idag korta éppettider., :Skall endast en
butik byggas mdste det bli Tullias. :

I forslaget ligger parkeringen fér langt ifran butiksentrén.
Battre enligt tidigare samradsforslag. Inte bra med inlastning
framfér daghemmet. 1-3 inlastningar per dag till
livsmedelsbutiken.

Dagens behov pa 350 m? skall kunna byggas till pd sikt. Blir det
bara ett centrum i Karleken behdévs kanske stora ytor. Kan g& med
pd tva butiker, men tillbyggnadsméjligheterna ar sma.

Matarvagens utbyggnad mycket viktig for etableringen av centrum.

Kommentar:

Byggnadsytan som 1 forsta hand ar avsedd for
livsmedel Ar totalt 800 m?. Detta har ansetts vara
tillrackligt. Etablerar sig tva butiker blir
naturligtvis framtida expansionsutrymme relativt
begransat. Reservytor finns norr om gatan. I Kararp
6versiktsplan redovisas ett framtida mindre centrum i
norra delen.

Avstandet till parkeringen ar 30-50 meter. For att fa
goda miljokvalitéer pa torget ligger parkeringen
bakom butikerna. Det ar ca 35 meter mellan
daghemsentréer och butiksinlastningenmed viss
skdrmande vegetation emellan. Daghemmets utomhusytor
vetter mot andra hallet.

Kiosken Svart saga nar man kan bygga - beror pa genomfarts~
trafiken och underlaget.

Posten Bara ett centrumomrade bor finnas - som blir attraktivt.
Utbyggnadstakten 75 lagenheter per ar motiverar annu ej nagon ny
postlokal. Hyr sa lange som mdéjligt i befintlig lokal. Flyttning
beror pa flyttning av ¢vriga butiker. Posten vill hyra lokal pa
100-200 m?! . Nuvarande lokal blir eventuellt kvar. Post skall
finnas i centrumomréddet - men nar? Matarvagens utbyggnad mycket
viktig féor etableringen av centrum.

Tobak och damfrisering vill ebablera sig i samma hus - ca 150 m?
lagom. Mycket intresserade - men nar? Hela matarvagens utbyggnad
viktig.

Kommentar:

Under samrddet har det framgdtt att byggnaderna bor
vara storre an som illustrerats.Illustrationen
dndras. Overlag ar smabutikerna endast intresserade
av att hyra fardiga lokaler.

Flyttningsentusiasmen verkar svag sa lange genom-
fartstrafiken gar genom gamla Karleken.
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SAMMANFATTNING

NAMNLISTA

For att inte locka in butiksbesékare till rund-
korningen foreslds parkeringen har minskas och
hanfoéras till fastigheten f£6r allman service och
betecknas som parkering. Den oéstra parkering skjuts
nagot norrut for att ge battre férutsattningar foér
parkomradet.

For att sakra och foértydliga planens intentioner har
forslaget kompletterats med bestdmmelser om
byggnadshdéid, gangpassage och entréldgen.

U-omrdden och markhéjder har inférts.

Beskrivningen kompletteras och synpunkter som berdrt
éversiktsplanen neddelas stadsbhyggnadskontoret.

Gatukontoret utreder lampligt lage f£or busshdllplats.

Tidigare férslag som forordas av gatukontoret och
HFAB illustreras men lases ej formellt i plan.

Foéljande berdrda har haft synpunkter som helt eller
delvis ej beaktats (se kommentarer):

Energiverken, lokaltrafikstyrelsen, gatukontoret,
parkforvaltningen, fritidsnamnden, Tullias livs.

Halmstad dag som ovan

avd.chef

Anders Sennerdal Finn Aurell

planarkitekt




ANTAGANDEHANDLING : : Sid 01 (03)
Detaljplan for

SOFIEBERG, centrum - affarsomrade
S:t Nikolai, Halmstad

Plan- och bygglovskontoret 1989-11-22

UTLATANDE EFTER UTSTALINING

Rubricerade detaljplan har varit utstdlld enligt PBL
5:23 under tiden 23 oktober - 13 november. I det
féljande sammanfattas och kommenteras inkomna
synpunkter. Yttranden fran alla remissinstanser har
inkommit.

Fritidskontoret utgdr fran att de ges méjlighet att
diskutera slutlig placering av fritidsgarden i ett
senare skede Ingen erinran mot planférslaget.

Pollsen har ingen erinran utover tldlgare samrads-
yttrande.

Kommentar:

Tidigare synpunkter pa trafikfoéringen i over-
siktsplanen har vidarbefordrats till stadsbygg-
nadskontoret.

Hvresqéstféreninqen har ingen erinran.

Halmstads Fastighetsaktiebolag hanvisar till tidigare
samradsyttrande dir synpunkter pa centrumets place-
ring framférdes.

De anser det ytterst olyckligt med hansyn till redan
genomfdrd detaljplanelaggning, cykeltunnel m m, att
centrum flyttas till nu féreslagen plats. Detalj-
planelaggning skulle féregdtts av den férdjupade
oversiktsplanen.

Hédekillhadefna kommer att bli patagliga. Centrum
kommer under relativt lédng tid att ligga vid en ater-
vandsgata.

Kommentar:

En mer detaljerad oversiktsplan till grund fér
detaljplan .dr naturligtvis idealet. Ofta tvingar
tidsramarna till omlottarbeten. Féreliggande de-
taljplan grundas pa dispositionsplan Sofieberg
1988-03-08, Vissa avsteg, bl a andrad vagdrag-
ning efter intiativ av -HFAB; har g]orts,
baserade pd.flera ollka_utrednlngar i samarbete
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med stadsbyggnadskontoret m fl. Kvaliteterna for
hela omrddet har varit vagledande. Bland kvali-
teterna kan namnas tillgédnglighet, utbyggnads-
méjlighet, samlat serviceutbud m m.

En redogdrelse fér framtida héjdnivder 1 omradet
gors har:

Torgets niva blir drygt + 53 m. Gangtunneln fran
HFAB:s omrade ligger pd + 49 m. Planerade
bostider sdéder om torget ligger pa niva + 49 m
upp till torgets niva. Vaster om torget ligger
omradet kring + 55 m upp till + 60 m.
Jesperlundsvagen ligger pd + 56 m. Torget ligger
centralt till fér omkringliggande bebyggelse.
Bilvagen ar 100 m langre fran gamla Karleken an
det sédra alternativet innan matargatan byggts

i sin helhet.

En etablering av butikscentrat och en utbyggnad
av hela motorviagen kommer. troligen att ske nara
i tid.

Enligt ovan bér yttrandet inte féranleda nagon
andring av planférslaget.

Energiverken har ingen erinran.

Lokaltrafikstyrelsen anser, som vid samradet, att
hdllplatsens lage vid gangtunneln ar en olamplig
placering med hansyn till rorelsehindrade m fl. De
féresldr istallet en placering vid infarten till
centrum,

Kommentar:

Gatukontoret och HFABR férordar ett lage vid
gangtunneln. Detta ldage har ocksd féreslagits av
lokaltrafiken vid tidigare kontakter. Detta lage
illustreras. Gatukontoret handlagger fragan.

Hidllplatsens lage lases ej formellt i plan
varfér yttrandet ej féranleder nagon andring av
planforslaget.

Kommunstvrelsens arbetsutskott 1989-11-21.
Ingen grinran. . : :

Tekniska namnden P4 gatukontoret ar man fortfarande
tveksam till att foéreslaget torg skall utgdras av
gatumark. Vid en kontakt wed gatukontoret namndes
nackdelar med viss bilinfart pd torget.

Fommentar:

Torget utgdér en viktig samlingspunkt i omradet

(1500-2000 lagenheter) dit allmanheten skall ha
tilltrade och dar kommunen bbér ansvara for ut-

formningen och skétsel. Torget bor darfor inte

planlaggas som kvarter.

I liknande centrumanliaggningar, Vallas och
Fyllinge, ar motsvarande ytor park. I Sofieberg
sker en viss inlastning fran torget varfor
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"torg" ar en lamplig allmanplats~beteckning.
Denna beteckning rekommenderas ocksa av: plan~
verket,

Fem specialbutiker (damfrisering, tobak, polis

m fl) kraves fa inlastningar, viket inte borde
ge storningar. Vill man &ndd gdéra torget helt
bilfritt med lastbilsinlastning fran oster kan
parkeringen anlaggas med rundkérning och sned
mittuppstallning vilket dock minskar kapac1teten
med ca 10 platser. : :

Yttrandet kan ej beaktas.
Stadsingenjoérskontoret har ingen erinran.

SAMMANFATTNING

Byggnadsnamnden foreslds godkdnna det utstillda for-
slaget och overlamna det till kommunfullmdktige for
antagande.

NAMNLISTA

Foljande berorda har haft synpunkter som helt eller
delvis ej beaktats:

Tekniska namnden

Halmstads Fastighets AB
Lokaltrafikstyrelsen

Halmstad dag som ovan

Do s (| Fiae et

Anders Sennerdal Finn Aurell
avdelningschef planarkitekt
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