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Upprdttad av Miljé och Stadsbyggnad 17 februari 2005,
Reviderad 21 april 2005

SAMMANFATTNING, SYFTE

Detaljplanen syftar till att skapa en eller tva nya tomter for flerbo-
stadshus med tillsammans ca 40 - 60 bostader, samt en ny forskole-
tomt. Narmast Uddevallavagen foreslas i nordvast en tomt som kan in-
rymma flerbostadshus eller handel/kontor. Biltillfarten till det nya om-
radet ar tankt fran Utsiktsvagen, forlagd i en ny strackning. Nagra be-
fintliga villor ingar ocksa i planen. Befintligt villaomrade vid Karr-
angsvagen m fl ingar inte i planen, men far andrad tillfart via nya Ut-
siktsvagen.

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestammelser, ritad pa en
grundkarta i skala 1:1000.

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

[x] planbeskrivning (denna handling)

[X] genomforandebeskrivning

[X] planprogram, ej bearbetat efter programsamradet, se redo-
gorelsen nedan

[x] redogorelse for programsamrad, daterad 5 november 2002

[X] samradsredogorelse

[X] utlatande efter utstéllning

[X] fastighetsforteckning

Dessutom finns féljande handlingar (ej upprattade av Uddevalla
kommun):

[X] geoteknisk Rapport, Bohusgeo 2005-02-28
(MSB arkiv nr 5050-06)
[X] geoteknisk PM, Bohusgeo 2005-03-21
(MSBs arkiv nr 5050-6)
[X] trafikbullerberakning, Radhuset arkitekter
[X] Inventering och fiskeribiologisk bedémning, Kérr-

backen, Thorsson & Aberg, datum

BAKGRUND OCH SYFTE

I Ljungskile rader det stor efterfragan pa mark for flerbostadshus och
smahus. Vid Ljungs - Berg norr om rastplatsen har det pabdrjats ett
programarbete for ett 10-tal villatomter och inom Trikafabrikens tomt
har det pabdrjats ett programarbete med malsattningen att skapa ett
30-tal 1&genheter i flerbostadshus. De enda stora helt obebyggda



markomradena i Ljungskile centrum ligger inom Bohusbanans
skyddsomrade, vilket ju inte far bebyggas. En exploatering av omradet
vid Utsiktsvégen ar helt i enlighet med Oversiktsplanen. | detta per-
spektiv bedoms nu aktuellt omrade vara mycket intressant for nya bo-
stader. Det har ett relativt kort avstand till Ljungskile centrum och
man kan na centrum till fots och per cykel utan att passera nagra be-
svarande backar. Busshallplats ligger mycket nara och avstandet till
jarnvégsstationen och bussterminalen &r ganska kort.

Det pabdrjades ett detaljplanearbete for detta omrade redan i borjan av
1980-talet, men arbetet avbrots av olika anledningar efter en tid. Nu
foreliggande planprogram och detaljplanehandlingar ska betraktas
som ett helt nytt arende.

Denna plan &r baserad pa ett detaljplaneprogram som var foremal for
samrad under sommaren och hdsten 2002, se sarskild redogorelse. Ef-
ter programsamradet beslutade Miljo- och stadsbyggnadsnamnden att
programmets delomraden A och C inte ska inga i denna forsta detalj-
plan. Dessa delomraden &r avsedda for villatomter och kommer i sena-
re detaljplaner.

PLANDATA

Detaljplanen avgransas i norr av omradet kring nuvarande Utsiktsva-
gen och i sdder av Karrangsvagen och "Kéarrbacken”. Den Ostra av-
gransningen utgors ocksa av backen. | vaster ingar en del av Uddeval-

lavagen i planen.

Planomradets areal &r ca 5,7 hektar.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Riksintressen enl Miljobalken
Foljande riksintressen finns relativt nara planomradet:

* E6 utgor riksintresse for kommunikationer enl. MB 3:8. Aven lokal-
vagen Iv 680 (Uddevallavagen, f d E6) ingar i riksintresset, eftersom
den &r en ndédvéndig forutsattning foér motorvagens funktion. Lokalva-
gen ligger inom planomradet.

* Bohusbanan utgor riksintresse for kommunikationer enl. MB 3:8.

* Den del av Ljungskile som ar grundare &n 6 meter utgor riksintresse
for fisket enl. MB 3:5.

* Omradet vaster om E6 utgor riksintresse dar sarskilda hushallnings-
bestdimmelser galler enl. MB 4:1 och 4:4. (Detta riksintresse utgor inte
hinder for utvecklingen av bl a befintliga tatorter).
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Oversiktsplan

Ljungskile omradesplan, antagen av kommunfullmaktige 1983, galler
sasom fordjupning av den kommunomfattande Gversiktsplanen
OP2002. Den anger "Karromradet” som ett utbyggnadsomrade for bo-
stader samt innehaller dven en forskoletomt.

Arbetet med en ny férdjupning av 6versiktsplanen for Ljungskile har
paborjats. Det finns inga tankar pa nagon forandring i ”Karromradet”
jamfort med omradesplanen.

Detaljplaner

Inom och intill planomradet galler detaljplan Lj 1, faststalld av lans-
styrelsen 26 mars 1943. Den omfattade en stor del av Ljungskile tét-
ort, och det nu aktuella planomradet var avsett for villabebyggelse. De
delar som inte ar genomfdrda har en utformning och inriktning
som i dag inte kénns aktuella. Planen saknar genomforandetid.

Den ostligaste delen av planomradet, vilken berdr fastigheterna
Ljungs-Karr 1:7 och 1:134, saknar detaljplan.

Ett tidigare detaljplanearbete for nya bostader mm pa Ljungs - Karr
avbrots ar 1986. Det inneholl bl a flerbostadshus och en férskola.

Vid Dalahojdsvégen strax norr om planomradet &r det paborjat ett
planarbete med syfte att fa fram 5-8 villatomter. Ombyggnadskostna-
den for tillfartsvagen &r inte finansierad varfor planarbetet for narva-
rande vilar.

Ljungs Karr 1:7 &r |nte tldlgare detaljplanelagd



Strandskydd

Strandskydd finns utefter backen inom fastigheten Ljungs - Karr 1:7.
Miljo- och stadsbyggnad har inte lyckats fa fram nagot namn pa béck-
en, men anvander ”Karrbacken” som arbetsnamn. Exploateringen be-
ror en del av det strandskyddade omradet. Miljo och Stadsbyggnad har
anlitat en konsult som har granskat detaljplanens paverkan pa ”Karr-
backen”. Enligt rapporten kommer exploateringen inte att paverka
béackens naturvéarden negativt, t ex vad avser fiskets intressen. Vid den
framtida skotseln av backravinen &r det viktigt att skuggande vegeta-
tion bibehalles resp. tillats vaxa upp i “lagom” omfattning. Konsulten
och Miljo och Stadsbyggnad anser att de skyddsvarda omradena, inom
och utom strandskyddat omrade, finns narmast intill backfaran, alltsa
enbart inom det omrade som planen anger som “allman plats, natur”.
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Miljokonsekvensbeskrivning

Nagon separat miljokonsekvensbeskrivning har inte uppréattats utan
planens konsekvenser beskrivs under resp rubrik.
FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Avvagning enl Miljobalken

Miljo och Stadshyggnad bedomer att detaljplanen inte innebar nagon
konflikt med Miljobalkens hushallnings- eller allmanna bestammelser.



Mark, topografi och vegetation

Den tankta exploateringsmarken ar i huvudsak f d akermark med spar-
sam trad- och buskvegetation. Mitt pa det stora kvarteret fanns tidiga-
re ett bostadshus och ladugard i en stor tradgard med atskilliga trad
och buskar. Det finns vegetation kvar och nagra av traden ar en till-
gang som med fordel kan bevaras.
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Rester av den gamla tréa‘gérden i det stora ya kvarteret

Béacken, backravinen och dess vegetationsrida ar viktiga att bevara. De
ar vardefulla for vaxt- och djurlivet, for landskapsbilden/stadsbilden
och som vindskydd. Pa nagra stallen bér kommunen se till att vegeta-
tionsridan starks. Den féreslagna kvartersmarken &r lagd pa behorigt
avstand fran de skyddsvarda omradena.

Norr om Utsiktsvagen (utanfor planomradet) finns ett bergsomrade
med en ganska brant sédersluttning som innehaller nagra villatomter.

Soder om planomradet finns i vaster ett aldre villaomrade och i Gster
fd akermark.

Geotekniska forhallanden

I samband med det tidigare detaljplanearbetet i mitten av 1980-talet
gjordes en geoteknisk utredning. Den har kompletterats, bl a for att
motsvara moderna krav pa berakningar av slantstabiliteten mot béck-
ravinen.



Slantstabiliteten (sékerheten mot skred) bedéms vara tillfredsstéllan-
de, och den planerade bebyggelsen beddms inte medfora att stabilite-
ten blir otillfredsstallande. Vid den béackfara som finns inom omradets
oOstra och sodra del bedoms sékerheten vara tillfredsstallande for c+fi-
analys, (beréknad sékerhetsfaktor dver 2), men lokalt otillfredsstallan-
de for kombinerad analys. De glidytor for vilka stabiliteten &r otill-
fredsstallande med kombinerad analys ar emellertid sma och bakat-
gripande skred beréknas inte kunna uppkomma. Den zon som berérs
av dessa mindre glidytor beddms som mest kunna paverka ett omrade
5- 10 meter fran backfaran, d v s de for bebyggelse planerade omrade-
na berdrs inte.

Viss erosion forekommer sannolikt i backfaran vilket kan medfora att
mindre, lokala slantskred kan uppkomma. Bebyggelsen (befintlig och
planerad) &r emellertid belagen pa forhallandevis stort avstand och
bedéms inte kunna bli paverkad. Ett relativt stort omrade pa bada si-
dorna om backfaran &r i planen avsatt som "NATUR” och ett eventu-
ellt slantskred beddéms inte kunna paverka omradena utanfor NATUR

Risken for nedfall av stenblock som kan paverka det aterstaende plan-
omradet bedéms som mycket Iag.

Val av grundlaggningssatt for nybyggnader eller tillbyggnader ér i for-
sta hand en fraga for bygglov-/ bygganmalan- skedet och inte for de-
taljplanen. Jordlagrens sammansattning och fasthet varierar kraftigt
inom omradet, varfor flera olika grundlaggningssatt ar tankbara.

Pa flera punkter har organisk jord patraffats ner till 3-4 meter under
markytan. Om marken belastas bedéms langtidssattningar kunna upp-
komma. Dér forutsatts att byggnader grundlagges med stodpalar eller
kohesionspalar. Alternativt kan i en del fall den organiska jorden
schaktas bort och erséttas med packad friktionsjord, varefter en ytlig
grundldggning ar mojlig. Eftersom foérekomsten av den organiska jor-
den varierar kraftigt erfordras geotekniska undersékningar for de en-
skilda byggnaderna. Det &r viktigt att likartade forutsattningar skapas
for de enskilda byggnaderna. Om en ytlig grundlaggning eller kohe-
sionspalar valjes kan ytterligare undersokningar av leras sattnings-
egenskaper erfordras.

I den punkt dé&r lerans sattningsegenskaper har undersokts kan belast-
ningar paforas leran utan att langtidsattningar uppkommer eller att
forhallandevis sma sadana uppkommer. Lerans egenskaper kan vara
relativt likartade inom hela omradet.

Oversvamningsrisker

Intervju har skett med en person som bor intill backen sedan méanga
ar. Enligt honom har det vid mycket ihdllande regn intréaffat att backen
varit fylld till bradden. Vid dessa tillfallen har det funnits 16st ”skrap”,
sasom grenar och plankstumpar, vilka har blockerat vagtrummorna.
Miljoé och Stadsbyggnad beddmer att det inte finns ndgon namnvard
risk for skadliga 6versvamningar under forutsattningar att kommunen
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haller backen under uppsikt vad galler forekomst av skrép och fram-
mande foremal. Schaktning eller andra ingrepp i backfaran far inte ske
och behdver inte heller géras. Vagtrummor pa nya platser blir knap-
past aktuellt. Vid ev utbyte av vagtrummor under bef vagar kan byte
till stérre dimension Gvervagas.

Fornlamningar
Efter den minskning av planomradet som gjordes efter plansamradet

erfordras inga arkeologiska utredningar med anledning av detaljpla-
nen.

Bebyggelse och service

Inom planomradet finns nagra villor utefter Uddevallavagen och en
vid Utsiktsvéagen. Vid Utsiktsvéagen finns ocksa tva gamla ladugardar,
varav den ena i dag delvis anvands som stall och den andra fungerar
som forrad. Det finns inga byggnader inom planomradet med sa stora
skyddsvarden att rivningsforbud eller skyddsbestdammelser behdvs.




Villor utefter Uddevallavagen, sedda fran oster

Det stora nybyggnadskvarteret ar i dag helt obebyggt. Det foreslas in-
nehalla en forskoletomt for 3-5 avdelningar samt bostader, i forsta
hand flerbostadshus i 1-2 vaningar. De kan utformas som radhus eller
parhus, men dven mer konventionella 2-planshus med separata lagen-
heter i bottenplanet resp. i 6verplanet kan bli aktuella. Trapporna kan
da vara utvandiga eller invandiga. Flerbostadshusen foreslas i forsta
hand upplatas med hyresratt eftersom det i Ljungskile rader efterfra-
gan pa denna boendeform. Vid den forfragan som Tekniska kontoret
gjorde till "marknaden” i borjan av ar 2003 var det endast Ljungskile-
hem som visade intresse av att bli exploator for flerbostadshus, och da
inom en del av kvarteret. | november 2004 har dess styrelse anmélt in-
tresse for att bygga bostader i hela kvarteret, férutom inom forskole-
tomten.

Om inte Ljungskilehem hade varit aktuella skulle planen kunna inne-

halla bostadsratter, eller gruppbyggda smahus med aganderétt. Givet-

vis skulle flera olika upplatelseformer kunna forekomma inom kvarte-
ret.

Endast plankartan ar juridiskt bindande och den visade illustrationen
med rdda linjer anger bara ett av "oandligt” manga tankbara exempel
pa hur husen kan placeras och utformas. Den innehaller 12 huskroppar
med 2-6 bostader i varje. Som mest beddms ett 60-tal bostader kunna
inrymmas héar, men troligen blir det 40-50 st. Planen i sig maximerar
inte antalet bostader, utan det ar enbart byggnadernas volymer som
styrs av yt- och hojdbegransningar. Av bostadstomtens yta far hogst
en fjardedel bebyggas.



Den illustrerade forskoletomten har en areal av ca 8 280 kvm. (En
gamma tumregel & minst 80 kvm tomtyta per barn). Miljo och Stads-
byggnad beddmer att tomten i vart fall inte behdver goras storre an
vad illustrationen visar. Forvaltningen foreslar att forskoletomten pla-
ceras i vaster, sasom illustrationen visar, men detaljplanen medger att
forskola far placeras fritt inom kvarteret.

Mellan Dalahojdsvagen och nya Utsiktsvéagen foreslas narmast Udde-
vallavagen en tomt for handel, hantverk, kontor eller smaindustri.
Léangre in pa Utsiktsvagen, i hojd med 1:119 foreslas den gamla ladu-
garden planlaggas for ssmma andamal. Om ladugarden rivs kan dar i
stallet uppforas bostader.

Avstandet till Ljungskile centrum ar ca 850 meter. Ljungskile ar ju
kommunens andra tatort efter Uddevalla och har ett tamligen komplett
utbud av offentlig och kommersiell service. Fran Dalahojdsvagen ar
det 400 meter till Ljungskiles stora smaindustriomrade Arod.

Byggherrar och blivande boende i planomradet maste informeras om
att omradena Oster och soder om béacken pa sikt ar avsett att exploate-
ras med villatomter.

Tillganglighet for rorelsehindrade m fl

Tillgangligheten for rorelsehindrade maste tillgodoses sa langt det ar
mojligt. Samtidigt underlattas dven framkomligheten for t ex barn-
vagnsekipage. Terrangen i sig ar sa plan att det torde finnas goda moj-
ligheter att klara tillganglighetskraven. Inom resp. tomt maste till-
ganglighetskraven sérskilt beaktas vid projekteringen.

Naturmiljo och rekreation

Omradet allra ndrmast backen har stora naturvarden och ett visst re-
kreationsvarde. Mycket stora naturomraden finns saval norr som syd-
ost om planomradet.

Busstrafik

Busshallplats finns pa Uddevallavagen i hojd med fastigheterna 1:15
respektive 1:84. Den ligger pa busslinjen Ljungskile — Uddevalla och
trafikeras med ca 10 turer i vardera riktningen. Den nya lokalbusslin-
jen i Ljungskile trafikerar ocksa denna hallplats. Detaljplanen innehal-
ler tankar pa en ombyggnad av det 6vergangsstélle som bl a betjanar
bussresenérerna, se nedan. I dvrigt hanvisas till Ljungskile busstermi-
nal i centrum som har expressbussforbindelser med bl a Goteborg,
Kungalv, Lysekil, Smdgen och Stromstad. Sist men inte minst hanvi-
sas till Ljungskile jarnvagsstation.
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Jarnvagstrafik

Bohusbanan tangerar planomradet. Dygnstrafiken uppgar normalt till
ca 2 godstag i vardera riktningen samt ca 9-10 resandetdg i vardera
riktningen.

Vagar, gang- och cykeltrafik och biltrafik

Omradet tangeras av Uddevallavégen, lansvag 680, som ar lokalvag
till E6. Den &r ett nodvandigt komplement till motorvagen, dels for
lokal biltrafik, dels for langsamgaende fordon som inte far trafikera
motorvéagen, dels som reserv vid eventuella tillfalliga avstangningar
av motorvégen. (Det senare fallet torde endast intraffa i undantagsfall
eftersom végverket vid driftsstorningar pa motorvagar oftast later tra-
fiken samsas om 2-3 av motorvagens 4 korfalt). Tillaten hastighet pa
Uddevallavagen i hojd med planomradet &r i dag 70 km/timma. Med
tanke pa att tatorten i och med planen vaxer norrut och knyts samman
med Ardds industriomrade anser kommunen att tillaten hastighet bor
sankas till 50 km/timma pa denna del av Uddevallavagen. Gangpassa-
gen vid busshallplatserna upplevs redan i dag som mycket oséker, var-
for kommunen féreslar en ombyggnad. Den kan utformas med forhojd
och/ eller avsmalnad korbana samt ev. med mittrefug. Nuvarande
gang- och cykelvag utefter Uddevallavagen loper fran Ljungskile
centrum och foreslas forlangas, i forsta hand genom planomradet, men
pa sikt anda fram till Arods industriomrade. Lansvagens ganska breda
korbana kan da smalnas av for att erbjuda plats for gang- och cykel-
banan samtidigt som man darmed markerar att bilarnas hastighet ska
minskas jamfort med i dag. Overgangsstallet foreslas placeras mitt for
gang- och cykelbanan pa nya Utsiktsvagen. Kommunen anser att
ovannamnda ombyggnader bor utforas av vagverket som ju ar vaghal-
lare for Iv 680. Det bor dock betonas att det i dagslaget inte finns nag-
ra pengar budgeterade for en utbyggnad av gang- och cykelbanan till
Ardd.

Omedelbart nordvast om planomradet har Dalahojdsvéagen och Ut-
siktsvagen i dag en gemensam anslutning till Uddevallavéagen. I plan-
omradets sydvastra horn ansluter Karrangsvagen till Uddevallavagen.
Planen innebér att Utsiktsvagens anslutning flyttas ca 85 meter langre
soderut medan Dalahojdsvégens anslutning ligger kvar. Darmed finns
en teknisk majlighet att bygga om Dalahojdsvégen sa att dess backe
blir mindre brant. Finansieringen av en sadan atgard ar dock inte I6st,
och fragan maste troligen behandlas i en sarskild detaljplan. Samtidigt
tas gamla Utsiktsvdgen bort 6ver bl a bostadsfastigheten Ljungs -

Kérr 1:115. Ké&rrangsvagens anslutning till Uddevallavagen stangs av
for biltrafik men bibehalls for gang- och cykeltrafik. | stéllet leds
Ké&rrangsvagen upp till Utsiktsvagens nya anslutning.

Omlaggningen av Utsiktsvagen kan ske i flera etapper vasterifran, dar
den forsta slutar ungefar i hojd med fastigheten Ljungs - Kérr 1:117.
Déarmed betjanas forskoletomten samt den véstra delen av den nya bo-
stadsbebyggelsen. Den andra etappen av védgen genomfors troligen
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forst nér utbyggnaden av den Ostra delen av flerbostadshustomten ak-
tualiseras. Det kan dock ténkas att hela flerbostadstomten exploateras
i ett sammanhang. Den sista etappen av nya Utsiktsvagen behdver
byggas forst nar villaomradet 6ster om planomradet ska exploateras,
(vilket kraver en sarskild detaljplan). Med undantag av den vastliga
delen avses gamla Utsiktsvagen bibehallas som tillfart till befintliga
villatomter samt som gang- och cykelstrak. Den vastligaste delen av
nya Utsiktsvagen forses med en separat gang- och cykelbana.

Parkering mm

All bebyggelse ska tillgodose sitt parkeringsbehov, inkl gést-
parkering, pa den egna tomten.

Vatten och avlopp

Det kommunala verksamhetsomradet for spillvatten kommer att ut-
oOkas s att hela planomradet ingar. Mindre delar av gamla Kérr kan
troligen VA-anslutas om VA-ledningarna anda dras forbi tomten. An-
nars ar VA-utbyggnad i gamla Karr ett sarskilt projekt som delvis kan
ske med stdd av den gamla detaljplanen.

Uppvarmning

Maojligheterna att anvanda solenergi eller andra alternativa satt for
uppvarmning och varmvattenproduktion boér beaktas vid bygglovgiv-
ningen. Uppvarmning med oljepanna ar olampligt bl a eftersom olja
ar en icke fornyelsebar resurs.

I Ljungskile finns det inget fjarrvarmenat, men daremot bor en lokal
gemensam varmecentral for saval forskolan som de nya bostaderna
overvagas. Ljungskilehem vill diskutera en sadan I6sning med kom-
munen som ju ar forskolans byggherre.

Elférsorjning

En ny transformatorstation placeras centralt i omradet.

Sophamtning

For sophamtningen svarar Uddevalla kommun
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Miljokonsekvenser

Trafikbuller
Bullerberakningar har gjorts och de redovisas langre ned i texten.

Riktvarden mm
I regeringens proposition 1996/97:53 anges att foljande riktvarden for
trafikbuller normalt inte bor 6verskridas vid nybyggnad:

Vagtrafikbuller vid bostader

*30 dB(A) ekvivalentniva inomhus i boningsrum

*45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid

*55 dB(A) ekvivalentniva utomhus, frifaltsvarde vid fasad
*70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Végtrafikbuller vid arbetslokaler:
*40 dB(A) ekvivalentniva inomhus
*65 dB(A) ekvivalentniva utomhus.

Jarnvagstrafikbuller vid bostader

*30 dB(A) ekvivalentniva inomhus i boningsrum

*45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid

*55 dB(A) ekvivalentniva utomhus pa uteplats

*60 dB(A) ekvivalentniva utomhus, frifaltsvarde vid fasad
*70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Jarnvagstrafikbuller vid arbetslokaler for tyst verksamhet:
* 60 dB(A) maximalniva inomhus

Vid befintlig jarnvag och befintliga bostader anses maximalnivan in-
omhus inte bora dverstiga 55 dB(A) nattetid och den ekvivalenta ljud-
nivan utomhus inte overstiga 70 dB(A) innan atgarder ska 6vervagas.

Riktvéardena ovan for jarnvégstrafikbuller géller under forutsattning att
vibrationerna understiger 0,5 mm/s (vagt RMS-varde).

Vid tillampning av riktvardena i trafikinfrastrukturen bor hansyn tas
till vad som &r tekniskt mojligt och ekonomiskt rimligt. | de fall utom-
husnivan inte kan reduceras till nivaer enligt ovan bor inriktningen
vara att inomhusvérdena inte dverskrids.

Jarnvagstrafikbuller och végtrafikbuller kan normalt inte sammanvé-
gas eftersom de har sa helt olika karaktar.

Med den tagtrafik som forekommer pa Bohusbanan ar maximalnivan
mer "intressant” &n ekvivalentnivan (se de berdknade nivaerna nedan).
Det &r de vanligtvis ganska langa godstagen som ligger bakom maxni-
vaerna. Persontagen, som i regel utgors av relativt korta motorvagns-
tag, ger ca 5 dB(A) lagre maximala ljudnivaer an godstagen varfor
nedan angivna maxnivaer bara forekommer 4-6 ganger per dygn. Den
helsvetsade rélsen bidrar ocksa till att nagot halla nere nivaerna.
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Vid nybyggnad av bl a bostéder kan man med rimliga medel erfaren-
hetsmassigt uppna en totaldampning i fasad pa upp till ca 38 dB(A).
Moderna hus utan sérskilda atgarder har i regel en dampning pé ca 31
dB(A) medan aldre hus i regel har en dampning pa minst 25 dB(A).
En uteplats som placeras pa lasidan av ett rektangulért hus som ligger
parallellt med jarnvagen/véagen kan fa upp till 20 dB(A) lagre varden
pa "lasidan”. Fasadreflektion pa lovartsidan kan medfora att bullerni-
van blir 3 dB(A) hogre an frifaltsvardet. Tillaggas kan att berak-
ningsmetoderna enligt akustikkonsulter &r “konservativa” vilket inne-
bér att uppmatta véarden kan vara nagot battre an beraknade vérden.

Véagtrafikbuller

Beraknade bullernivaer

Inom planomradet &r det bullret fran Uddevallavagen som kan bli
storande for bostader och forskola, men i kalkylerna nedan har en
sammanvagning skett mellan Uddevallavégen, Ulvesundsvagen och
E6. Pa nya Utsiktsvagen blir fordonens hastigheter hogst ca 35
km/timma varfor paverkan pa bostaderna torde bli minimal.

En véagtrafikbullerberakning har utforts av Radhuset arkitekter AB 4
februari 2004 och den har givit nedanstaende resultat. Kalkylerad has-
tighet pa Uddevallavagen ar 70 km/timma. Om kommunens resone-
mang ovan leder till att hastigheten pa Uddevallavagen sanks till 50
km/timma blir bullernivaerna lagre. Samtliga varden &ar utomhus fri-
faltsvarden om inget annat anges.

Vid den befintliga villatomten Ljungs - Kérr 1:108:

* 26 dB(A) ekvivalentniva inomhus

* 43 dB(A) maximalniva inomhus (nattetid)

* 54 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

* 70 dB(A) maximalniva vid fasad mot Uddevallavéagen

Flerbostadshusen dster om Ljungs - Kéarr 1:107 — 109 ligger minst 45
meter langre bort och har nagot béattre avskarmning. De far darfor
markbart lagre bullernivaer &n ovan beraknade.

Tomten norr om Ljungs - Karr 1:107 ligger ndrmare Uddevallavégen.
Den far darmed hogre bullernivaer an ovan beraknade.

Beddmning vid 70 km/timma pa Uddevallavagen

Miljo och Stadsbyggnad gor foljande beddmning for villorna 1:107 —
1:100.

* Ekvivalentnivan inomhus: Riktvardena uppnas med viss marginal.
* Maximalnivan inomhus nattetid: Riktvardena uppnas med viss mar-
ginal

* Ekvivalentnivan utomhus vid fasad: Riktvardena uppnas.

* Maximalnivan pa uteplats i anslutning till bostad: Riktvardena upp-
nas ganska precis.

Det &r av flera skél 6nskvart att bilarnas hastigheter pa Uddevallava-

gen inte namnvart overstiger 50 km/timma. Utformningen av det pla-

nerade dvergangsstallet torde i stallet medfora att hastigheten snarare
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kryper ner mot 40 km/timma. Om dessa férandringar genomfors okar
marginalerna gentemot riktvardena betydligt.

Jarnvagstrafikbuller

Beraknade nivaer

En tagtrafikbullerutredning har utforts av Radhuset Arkitekter AB 6
februari 2003 och den har givit nedanstaende resultat. Samtliga vérden
ar utomhus frifaltsvarden om inget annat anges:

Vid den befintliga villatomten Ljungs - K&rr 1:108

* 21 dB(A) ekvivalentniva inomhus

* 51 dB(A) maximalniva inomhus (godstag)

* 51 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

* 81 dB(A) maximalniva vid fasad

Grannhusen 1:107 och 1:109 beddms i stort sett ha samma nivéer.

De nya flerbostadshusen 6ster om Ljungs - Kéarr 1:107- 109 ligger
minst 30 meter langre bort och har nagot battre avskarmning. De far
darfor lagre bullernivaer an ovan berdknade. Detsamma géller tomten
norr om Ljungs - Kérr 1:107.

Beddémning
Miljo och Stadsbyggnad gor féljande beddmning for villorna 1:107 —

1:109.

* Ekvivalentnivan inomhus: Riktvardena uppnas med god marginal.
* Maximalnivan inomhus: Riktvardena uppnas inte nar det galler
godstag men ganska precis nar det galler persontag. FOr narvarande
gar det 4-6 godstag per dygn men inga nattetid. Overskridandena &r
begransade bade till tid och antal.

* Ekvivalentnivan utomhus vid fasad: Riktvardena uppnas med viss
marginal

* Maximalnivan pa uteplats i anslutning till bostad: Riktvardena upp-
nas inte om den enda uteplatsen placeras i vaster. FOr narvarande gar
det 4-6 godstag per dygn men inga nattetid. Overskridandena ar be-
gransade bade till tid och antal.

For de nya flerbostadshusen dster om Ljungs - Ké&rr 1:107- 109 be-
doms bullernivaerna ligga inom en godtagbar niva

Planbestammelser
Miljo och Stadsbyggnad beddmer inte att sarskilda planbestammelser
angaende trafikbuller ar nédvandiga.

Avogaser och luftféroreningar
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Planomradet ligger i ett sa "vélventilerat” landskap att risken for luft-
fororeningshalter i ndrheten av miljokvalitetsnormernas maxvérden
beddms vara obefintlig.

Paverkan fran djurhallining

Pa den privatagda fastigheten Ljungs - Kéarr 1:7 finns ett haststall med
tre hastar. Planen forutsétter att denna verksamhet upphor.

Vibrationer
Avstandet till jarnvagen ar sa stort att vibrationer fran jarnvagen inte

bedéms paverka exploateringen.

Paverkan fran avloppsreningsverket

Ljungskile avloppsreningsverk ligger ca 100 meter vaster om Bohus-
banan och avstandet till exploateringsomradet &r ca 350 meter, vilket
innebdr att luktstorningar inte befaras. Reningsverket ar helt inbyggt
vilket betydligt minskar omgivningspaverkan jamfort med de 6ppna

reningsverk som ibland anges i referenslitteraturen.

Hushallning med naturresurser

Exploateringen ar beldgen néra befintligt vag- och VA-nat och befint-
liga bostadsomraden, pa mark som sedan lange varit avsedd for be-
byggelse. Detta torde innebéra en god hushallning med naturresurser
jamfért med mer “externa” etableringar.

Brottsforebyggande atgéarder i planering och projektering

| planarbetet har vi forsokt att redovisa/ astadkomma fysiska utform-
ningar som minskar risken for brott. Harvid avses saval brott mot per-
soner som mot egendom. Aven radslan for att raka ut for ett brott,
kanslan av otrygghet, &r ndgot som bor minskas. Detta ar ganska nya
aspekter i samhallsplaneringen och byggnadsplaneringen i Sverige
och det finns inga “enkla recept” eller "sjalvklara I6sningar”.

Man kan se fragan i tre olika nivaer som givetvis har vissa inbordes
sammanhang:

Omradesniva &r den niva dar kommunens detaljplanering har storst
inverkan. | storre nyexploateringsomraden kan aven kommunala for-
djupade 6versiktsplaner eller “omradesplaner” paverka utformnings-
fragor som minskar risken for brott.

Tomtniva: Manga aspekter handlar om utformningen inom resp bo-
stadstomt vilket kan vara svart att styra genom en detaljplan.
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Husniva: Utformningen inom resp flerbostadshus gar inte att styra ge-
nom en detaljplan och &r svart att styra genom bygglov.

Det kan vara olyckligt ur manga aspekter att fran kommunens sida de-
taljstyra bebyggelsens utformning. Daremot kan bl a planbeskriv-
ningar, som ju inte ar bindande, lamna forslag eller rad for utformning
inom tomtmark. Ett samarbete mellan byggherrarna, husarkitekterna,
foretradare for blivande boende, myndigheterna m fl rekommenderas
for att resultatet ska bli sa bra som mojligt.

Nedan anges allmanna rad for att minska risken for brott, samt vissa
kommentarer till planforslaget:

Atminstone ett gangstrak fram till varje bostadstomt bér gé utefter va-
gar dar manga manniskor ror sig under stora delar av dygnet, d v s of-
tast utefter bilgatorna. Dock far givetvis inte trafiksédkerheten paverkas
negativt. Alternativa strak inom och till bostadsomraden kan mycket
val ga genom naturomraden etc. | planen laggs en gang- och cykelba-
na utefter Utsiktsvéagens véstra del

Gangtunnlar bor undvikas dar sa ar mojligt ur trafiksakerhetssyn-
punkt. I planen foreslas ett forbattrat 6vergangsstalle 6ver Uddevalla-
vagen.

Entréer bor riktas och utformas sa att de ar synliga fran gangstrak och
fran bostadsfonster. Buskage i narhet av bostader och strak bor hallas
mycket laga. Rabatter och trad med mattlig stamdiameter &r oftast att
foredra som komplement till helt 6ppna gréasytor och hardgjorda ytor.
| planen bér det ga att uppfylla detta dnskemal vid flerbostadshusens

projektering.

Oppna parkeringsplatser bor placeras inom synhall fran bostadsfonster
men av andra "hélsovardsskal” bor avstandet vara minst 15 meter nar
det galler flerbostadshus. Det gar dock att ha t ex en fonsterlos gavel
narmare p-platsen om utblick finns fran langre bort belagna fonster.

Varje bostad/ lagenhet samt forrad etc. bor ha ett tillfredsstallande s.k.
skalskydd. Det innebdr att fonster och dérrar med infastningar och las
ar dimensionerade sa att de tal ett visst inbrottsvald under en viss tid,
vilket forhindrar en del av presumtiva inbrott. Samtidigt bor galler och
liknande undvikas eftersom det i sig skapar en kansla av otrygghet.

Varje cykelforrad och andra forrad bor bara betjana ett fatal bostader

eftersom stora gemensamma férrad ofta har visat sig besvaras av in-
brott och skadegorelse.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

17



Kommunen ar huvudman for allmanna platser inom planomradet,
d v s vagar och naturmark. Kommunen ar ocksa huvudman for VA-
ledningsnatet.

Planens genomforandetid &r tio ar, se genomforandebeskrivningen.
Slutdatum skrivs pa plankartan.

For planomradet ska galla normalkrav enligt PBL avseende bygglov-
plikten. Skalet ar bl a att grannerattsliga fragor lattas bevakas genom
bygglovforfarandet.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Foljande har medverkat fran kommunen:

Planforfattare: Mats Windmark, Miljé och Stadsbyggnad
Renritning mm: Britt- Marie Kall, Miljo och Stadsbyggnad
Expediering mm: Eva Schroder, Miljo och Stadsbyggnad
Lantmaterifragor: Karin Holmstrém, kommunala

lantméaterimyndigheten
Markfragor, avtal mm: Johnny Karlsson, tekniska kontoret
VA-fragor: Conny Stensson, tekniska kontoret

MILJO OCH STADSBYGGNAD

Soren Larsson Mats Windmark
planchef planarkitekt

REVIDERINGAR 21 april 2005

Efter utstéllningen har detaljplanen reviderats enligt féljande:
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Utfartsforbud har inforts mot Uddevallavagen. Det var en ren lapsus
att detta inte var infort vid planens utstallning. Tva av bostadsfastighe-
terna har hela sin tradgard disponerad sa att tillfart sker fran dster.

Den sddra fastigheten har infart mot sdder och har informerats om re-
videringen.

Prickmark mot Uddevallavéagen har infort i det norra obebyggda kvar-
teret.

Utefter backfaran har pa lansstyrelsens inradan maéjligheten till gang-
och cykelvag tagits bort, men gangstig far finnas. Backen ska skyddas
mot yttre paverkan. Ljungskilehem och tekniska kontoret har informe-
rats.

Fastigheten Ljungs- Kéarr 1:134 har undantagits fran planomradet som
ett forsiktighetsmatt p g a bergrasfragan. Det faktum att fastigheten
inte planlaggs just nu bedéms inte vara nagon namnvard olagenhet for
fastighetsagaren.

Resultatet fran den geotekniska utredningen har inarbetats i planbe-
skrivningen. Detsamma galler ett moment om éversvamningsrisken.

MILJO OCH STADSBYGGNAD

Mats Windmark
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