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Detaljplan fér
KV SYRENEN m fl i Tullinge villastad, Botkyrka kommun,
Stockholms 1&n (E 45-23)

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planférslaget hér grundkarta plankarta med bestdmmelser,
planbeskrivning, illustrationsplan, genomférandebeskrivhing och
fastighetsférteckning.

PLANENS SYFTE

Syftet med planlaggningen &r att med bibehallande av nuvarande
vagnat och kvartersindelning ersatta 1938 ars byggnadsplan med
modernare och mera &ndamalsenliga bestammelser i samband
med utbyggnad av vatten och aviopp.

PLANDATA

Ligesbestimning

Planomradet omfattar kvarteren Buskrosen, Dahlian, Klatterrosen
och Syrenen samt delar av kvarteren Anemonen, Dymmelkéarr
Narcissen, Nyponrosen och Vintergécken.

Omréadet avgransas av Dymmeltjdrrsvégen och Blickavdgen med
omgivande fastigheter. | vaster begrénsas planomradet av ett
naturomréde.

Areal
Planomradet omfattar 22 hektar.

Markégare

Tomtmarken inom omradet &r i enskild &go. Den allmannna plats-
marken dgs av Botkyrka kommun.
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FYSISKA FORUTSATTNINGAR

Natur och vegetation

| omradet férekommer stora nivaskillnader. Skillnaden mellan
hagsta och lagsta punkt &r 25 m. Kvartersmarken utgérs i det inre
av omradet av berg med ursprunglig blandskog av I6v- och barrtad.
Har har naturen till stor del ldamnts orérd med ménga nu avverk-
ningsmogna trad - i férsta hand gran.

Grundférhallanden och geoteknik

Marken i det inre av omradet bestar till stdrsta delen av berg i
dagen eller berg med ett tunt moréanskikt.

A | de 1agiénta delarna bestér jorden under férekommande fylining till
stor del av torv, gyttja, 16s lera och silt. Aven torrskorpelera fore-
kommer inom fastmarkspartierna. Grundvattenytan ligger i allman-
het ndra markytan.

Bebyggelse

Planomradet omfattar 81 fastigheter. | det inre av omradet &r
fastigheterna i huvudsak bebyggda med mindre fritidshus. Utmed
huvudvagarna -Dymmelkérrsvégen och Sbdra Parkhemsvégen
finns stdrre fritidshus och permanentbebodda hus.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

) Oversiktsplan och utbyggnadsprogram

Oversiktsplanen, som antogs av kommunfullmé&ktige i januari 1991,
redovisar Tullinge Villastad som omrade med &ndrad markanvénd-
ning.

For villastaden antogs ett utbyggnadsprogram av kommunstyrelsen
i november 1989. | utbyggnadsprogrammet anges markanvénd-
hingen sméahus - villor inom planomradet Syrenen. 1991 -06-03
reviderade och preciserade kommunstyrelsen tidigare program.

Detaljplaner

Inom planomradet galler Byggnadsplan for Tulinge villastad
faststalld 1938- 10-21.
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Ovriga utredningar

VBB Viak AB har gjort en utredning fér va-utbyggnad och en PM
angéende val av teknisk 16sning 1995-05-02 med en tillhérande
geoteknisk undersdkning.

PLANFORSLAG

Bebyggelse

e Planomradets 81 fastigheter kan, om fastighetségarna utnyttjar
o méjligheten till delning , utdkas med ytterligare 20 fastigheter.
Minsta tomtstorlek foreslas bli 1000 kvm.

. Topografin i omradet i kombination med déliga grundférhéllanden
D och hégt grundvatten samt bibehallandet av nuvarande
gatustandard motiverar att gallande detaljplans minsta tomtstoriek
bibehalls. Avsikten &r ocksa att férsdka bevara vegetation och
topografi.

Av hansyn till den héga grundvattennivan i kombination med hogt
grundvatten skall golv i byggnad placeras pa en héjd av lagst
+43,0.

Naturmark

| planomrédets vastra del bibehélles ett sammanhangande strék av
naturmark. En mindre de! l&ngst i séder har lagts ut som tomtmark.

! Tva mindre naturomraden vid Dymmelkérrsvagen och Blickavagen
bibehalles och utnyttjas som férdréjningsmagasin for dagvatten.

Lek och rekreation

@ Lek far tills vidare ske pa den egna tomten eftersom anlagda
lekplatser och parker saknas inom omrédet. En stérre lekplats i
anslutning till skola och flerbostadshus i centrala delen av
villastaden finns redovisad i utbyggnadsprogrammet.

Skolor

Behovet tacks till en bérjan av befintliga skolor i norra Tullinge
(Parkhemsskolan och Tullingebergsskolan f6r lag- och mellan-
stadium och Falkbergsskolan for hégstadium). | utbyggnadspro-
grammet fér Tullinge villastad féreslas att en ny kombinerad lag-,
mellan- och hdgstadieskola placeras centralt i Tullinge villastad.

Barnomsorg
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Det kortsiktiga behovet av barnomsorg bér tillgodoses i det
angrinsande Parkhemsomradet. Det langsiktiga behovet méaste
emellertid tillgodoses inom Tullinge villastad och kommer da i forsta
hand féridggas till de i utbyggnadsprogrammet fér villastaden
redovisade flerbostadshusomradena vid Katrinebergsvégen.

Végar och trafik

Lokalgatorna aterstélls efter utbyggnaden av vatten och avlopp till i+
7 4,0-4,5 m kérbanebredd. Befintliga vagdiken bibehalls och fér- ‘
2 0 béttras.

Enligt utbyggnadsprogrammet for Tullinge villastad kommer
Dymmelkarrsvigen och Blickavagen i framtiden att férses med

Yy separata gang- och cykelvagar. Byggandet av dessa kommer att
krava en breddning vagomradet pa Dymmelkérrsvégen medan de
ryms inom:befintligt vagomrade pa Blickavédgen.

Nar en vagombyggnad blir aktuell maste detaljplanen &ndras men
for att ej férsvara genomférandet har det omrade av kvarters-
marken som ej far bebyggas utékats till 10 meter pa Dymmelkérrs-
vagens vastra sida.

Kollektivtrafik

Busshallplatser finns vid Solskensvégen och Katrinebergsvégen.
Vid en utbygggnad av Villastaden och Novumomradet vid Alfred
Nobels Allé kan emellertid busstrafiken komma att férbéttras och
busshallplatser anordnas vid Sédra Parkhemsvagen.

<0

Kommersiell service

En narbutik med begrénsat livsmedelssortiment finns sedan nagra der
& ar i Tullinge Gardsomradet. Fér tvrig service hénvisas i forsta hand

till Tullige Centrum och Grantorps centrum i Huddinge kommun.

Skyddsrum

Enligt Civilférsvarslagens 32 § (1983:334) skall den, som avser aft
bygga nytt, bygga till efler bygga om stka skyddsrumsbesked hos
kommunen. Byggnadsnamnden skall ldmna uppgift om vilka
skyldigheter att bygga skyddsrum som géller for varje
byggnadsobjekt.

Vatten och aviopp

Kommunala vatten- och spillvattenledningar kommer att byggas ut i

hela planomradet i form av ett sk LPS-system, som férutsatter

pumpenheter pa de enskilda fastigheterna. Va-utbyggnaden

braknas vara genomférd under varen 1996. B
|
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Dagvatten

Pa de tomter dér s& ar majligt skall dagvatten omhandertas lokalt
pa tomten genom infiltration i stenkistor och dylikt.

Inom de omraden dar ett lokalt omh&ndertagande inte &r mdijligt
kommer befintliga dagvattenledningar att bibehallas och kom-
munen kommer att ta dver ansvaret for drift och underhall av led-
ningarna. Fastighetségarna kan efter begéran hos kommunen
anluta sig till dessa ledningar.

Elférsorjning

Transformatorstationer finns vid Bokvégen och Dymmelkrrs-
vagen. | norra delen av Dymmelkarrsvégen planeras en ny
transformatorstation.

Avfalishantering

Sopor hdmtas vid varje fastighet. Uppstéliningsplats for grovsop-
och returpapperscontainers far lokaliseras till lamplig plats inom
omradet.

Genomforande
Planens genomférandetid gar ut 2010-12-31.

TEKNISKA FORVALTNINGEN

Kjell Bagstevold
Stadsarkitekt

fonrd

Lars G Hakansson
Planarkitekt

Tillkér bygenadsnémndens 1 Botkyrka
beslut deWéu §35

betygar Gre
bygenadsniémndens ordf. sekr.
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7523

Detaljplan f6r SYRENEN m.fl. (E 45-23) i Tullinge villastad,
Botkyrka kommun, Stockholms lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

1. ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan planprocessen

Samrad jan-feb 1926
Antagande byggn.n&dmnd mars 1996
Laga kraft april 1996
Tidplan bebyggelse

VA-utbyggnad pagér, klarti juni 1996
Bebyggelse pa tomtmark fr.o.m. april 1986
Ansvarsfdrdelning

Kommunen &ger all gatu- och naturmark inom planomradet. Tomt-
marken &r dvervagande i privat go.

Kommunen ska inte vara huvudman f6r gator och dvriga allménna
platser. Planomradet kvarstar darmed inom Tullinge végforenings
verksamhetsomrade till dess annat avtalas.

| slutet av 1993 traffades ett avtal med Tullinge végidrening om att
kommunen fram till &r 2000 successivt ska Sverta vaghallaransva-
ret i Tullinge. Avsikten &r att kommunen efter &r 2000 $vertar hu-
vudmannaskapet fér de allménna platserna inom detaljplanen.

Kommunen svarar f6r utbyggnad, drift och underhall av vatten- och
spillvatten ledningar fram till tomtgréns.

Kommunen avser att éverta befintliga uppsamlande dagvattenled-
ningar inom omradet.

Inom tomtmark har fastighetségarna sjélva ansvaret fér samtliga
atgérder som ska genomfdras, exempelvis anldggande samt drift
och underhall av enskilda VA-anordningar och vagar.

Genomférandetid
Planens genomiGrandetid gar ut 2010-12-31. Genomférandetiden

kan séttas till maximalt 15 &r. Nar genomférandetiden har gatt ut
fortsatter planen att galla men kommunen kan andra eller upphéva
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planen utan att fastighetsagarna har rétt till erséttning for eventuell
skada. Fastighetségaren har efter genomférandetidens utgang inte
langre nagon given ratt att erhalla bygglov, rivningslov, marklov
etc.

2. TEKNISKA FRAGOR

Gator

Gatorna inom planomradet &terstlls till nuvarande |ége och bredd
efter utbyggnaden av vatten och avlopp.

Vatten, spillvatten

Allmanna ledningar fér vatten och aviopp férlaggs i gatorna. Omra-
det férses med LPS-system | enlighet med det informationsmaterial

som sénts ut till alla hushall inom planomradet.

For Tullinge 18:266, Tullinge 18:219 och Tullinge 18:213 galler att
de vid delning enligt detaljplanens illustrationsplan far gemensam
forbindelsepunkt f6r vatten och spillvatten. Ovriga illustrerade
tomter har egen férbindelsepunkt.

Dagvatten

Dagvattnet (regnvattnet) inom omradet ska, dér det ar méjligt, tas
omhand av fastighetségarna lokait pa respektive tomt. Vid bygglov
vill kommunen ha en redovisning av hur det ska ske.

For omradets dagvattenaviedning finns sedan gammalt ledningar.
Kommunen har f6r avsikt att §verta och bibehalla ledningarna och
kommer att utféra drift och underhéll. P4 vissa stréckor ligger led-
ningarna pa tomtmark.

Dar lokalt omhéndertagande av dagvatten inte &r méjligt pa tomten

och dér befintliga dagvattenledningar finns kan fastighetsagarna
efter begéran hos kommunen & ansluta sig dessa.

Efter VA-utbyggnaden frbattirar kommunen dikena léngs vagarna i
samband med aterstéllningen av gatorna.

El

Eln&tet kommer att behéva forstarkas med en del nya kablar och
med transformatorstationer.
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3. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Avtalsfragor som kan uppkomma mellan grannar r i forsta hand en
sak dem emellan.

Fastighetségarna ansoker sjélva hos Lantméteriet om fastighets-
bildningsatgarder som t.ex. avstyckning, markéverféringar genom
fastighetsreglering, lantméteriservitut och inréttande av gemen-
samhetsanlaggningar.

+t

) Nya tomter

| detaljplanen anges en bestdmmelse om minsta tomtstorlek om
1.000 kvadratmeter. Planen medger avstyckning av 20 nya tomter,
) varav 3 4gs av kommunen. Dessutom kan tvé tomter f6r transfor-
' matorstationer styckas av.

Illustraﬁonén till detaljplanen ger exempel pa hur avstyckning kan
ske.

- Detaljplanens bestdmmelser samt allménna lamplighetsvillkor
galler vid beddmningen av hur tomterna far delas. Lamplighetsvill-
koren prévas av Lantmateriet i samband med fastighetsbildningen.

Gemensamhetsanldggningar. servitut |

For Tullinge 18:266, Tullinge 18:219 och Tullinge 18:213 géller att
de vid delning f&r gemensam férbindelsepunkt f6r vatten och spill-
) vaiten. Senast i samband med delningen av fastigheterna maste
fastighetsdgarna i samrad med Lantmaéteriet avgdra hur de enskil-
da VA-ledningarna juridiskt ska sékerstéllas. Det kan ske genom
servitut d& en fastighet far dra VA-ledning éver en annan fastighet réer
) eller genom gemensamhetsanléggning da VA-ledningarna anlaggs
- gemensamt for tva eller flera fastigheter.

Vid inr4ttande av gemensamhetsanlaggning bestdmmer Lantmate-
riet bland annat andelstal f6r att férdela kostnaderna f6r anlaggan-
de och drift {6r deltagande fastigheter.

Detaljplanens illustration visar att tillfarterna till tomterna kan l0sas
pa egen mark utan gemensamhetsanlaggningar eller servitut. Om
fastighets&garna vill ha andra [6sningar maste det diskuteras med
Lantmaéteriet senast i samband med att tomterna delas.

Planen anger inte var gemensamhetsanlaggning eller servitut kan
vara lampligt.
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Markregleringar

Till Tullinge 18:198, Tullinge 18:216 och Tullinge 18:251 kan tre
sma f.d. brunnsfastighet om ca 10-20 kvm &verféras. Berbrda
markomraden ar markerade pa bilaga 1.

Ledningar, avtal mellan kommunen och fastighetsidgaren )

Dar dagvattenledningar som kommunen ska ta dver ligger pa tomt-
) mark, har kommunen lagt ut 6 meter breda "u-omraden" i detaljpla-
) nen for att markera var ledningarna ligger och fér att skydda dem.
Omradena dr markerade pa bilaga 1.

) Innan kommunen Gvertar ledningarna kommer man att sluta servi-
) tutsavtal med berérda fastighetségare.

4. EKONOMISKA FRAGOR

Nedan redovisas de kostnader som uppkommer f6r fastighetségar-
na pa grund av planldggningen.

Gatukostnader
Eftersom kommunen inte bygger om gatorna debiteras inga gatu-

Kostnader. N&r fastigheterna ingar i Tullinge vagfdrening betalar
fastighetségarna végavgift f6r skétsel och underhall till vag-

féreningen.
) .
) Anlaggande samt drift och underhall av tilifarter p& tomtmark samt
anslutning till gata bekostas av fastighetségarna.
itder
b Teknisk férsérining

Anslutningsavgifter for vatten och aviopp utgar enligt den vid varje
tidpunkt géllande kommunala VA-taxan. Nivan framgar av det in-
formationsmaterial som tidigare &versénts till hushallen inom plan-
omradet.

VA-anslutningsavgiften debiteras inom ca 6 manader efter det att
anslutningspunkt har uppréttats.

Ani&ggande samt drift och underh&ll av VA-anordning mellan an-
slutningspunkt som kommunen uppréttat och byggnad pa tomten,
bekostas av fastighetsédgaren. Kommunen tillhandahaller dock
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pumpen som erfordras vid LPS-system. Fastighetségaren svarar
' déarefter for drift, underhall och férnyelse.

Mark- och lantmadterikostnader

Inréttande av gemensamhetsanléggningar och servitut, 6verféring
av mark genom fastighetsreglering och avstyckning av tomter be-
kostas av och sker p4 initiativ av fastighetségarna sjalva. Ansékan L
om &tgarderna sker hos Lantmaéteriet. '

) Ersattningar som kan bli aktuella att betalas ut mellan berérda fas-
tighetsagare f6r gemensamhetsanlédggningar, servitut och mark-
dverféringar liksom férdelningen av férrattningskostnaderna ar en
férhandlingsfraga mellan parterna. Om Gverenskommelse inte kan

j) traffas kan Lantmateriet besluta om erséattningen.

TEKNISKA FORVALTNINGEN

ﬁll Bagstevold [KZ&WZ@( @Wﬁm
Stadsarkitekt Camilla Bjérkman

Markingenjér

; Tillhor byggnadsnémndens 4 Botkyrka
) beslub a@%ﬁﬁﬁj 35

bygznadsnimndens ordf. sekr.
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