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INLEDNING

Planomradet ligger i Rodsle vid Langelid i den
vastra delen av Oskarshamns téitort, ca 4 km
fran centrum. Omradet utgors till storsta delen
av oexploaterad mark i anslutning till befintliga
bostadskvarter. Omradet har ett skogsnéra lage
med goda forbindelser till centrum och nérhet
till bade skola och rekreationsomraden. Syftet
med detaljplanen ar att mgjliggdra for nya
bostéder i Oskarshamns tdtort samt mojliggora
for en framtida utékning av verksamheten for
Langelids forskola. Planforslaget ér i enlighet
med vad som anges i gillande oversiktsplan,
OP2030, antagen i februari 2023. Det aktuella
planomradet utgor ett av de omraden som i
Oversiktsplanen har foreslagits som utvecklings-
omrade for bostéder.

Detaljplanen bestér av foljande handlingar:
- Plankarta med bestimmelser
- Planbeskrivning

- Fastighetsforteckning

- Undersokning om BMP

- Barnchecklista

- Naturinventering

- Arkeologisk utredning

- Dagvattenutredning

- Inventering av groddjur

- Samradsredogorelse

- Granskningsutlatande

Plankartan med planbestimmelser ar
detaljplanens viktigaste handling och &r det
dokument av planhandlingarna som &r juridiskt
bindande. Planbeskrivningen (detta dokument)
ar till for att beskriva detaljplanens syfte och
dess forutséttningar och fordndringar. I plan-
beskrivningen ingar ocksa beskrivningar av
planens konsekvenser och hur det ar tankt att
planen ska genomforas.

Nedan ges en inledande beskrivning av vad en

detaljplan dr och hur processen for just den hir
detaljplanen ser ut.

VAD AR EN DETALJPLAN?
En detaljplan ska upprittas nér det ska byggas
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nytt eller nir bebyggelse ska fordndras eller
bevaras. Med en detaljplan reglerar kommunen
anvindningen av mark- och vattenomraden och
redovisar hur grinserna mellan allménna platser,
privat kvartersmark och vattenomraden ska se
ut. En detaljplan medfor i princip en rétt att
bygga i enlighet med planen under en sérskild
genomforandetid, som ar minst 5 &r och hogst
15 ar. Planen dr bindande vid prévning av lov.
Detaljplanen reglerar dven andra réttigheter och
skyldigheter, inte bara mellan markégare och
samhdéllet utan ocksa markégare emellan.

Det dr en kommunal angeldgenhet att planldgga
mark och vatten. Detta kallas ofta det
kommunala planmonopolet och innebir att det
dr kommunerna som antar planer inom de ramar
som samhéllet bestimt. Det kommunala plan-
monopolet innebér att kommunen bestimmer
om planldggning ska komma till stdnd eller inte.

DETALJPLANEPROCESSEN
- UTOKAT FORFARANDE

Processen for att upprétta en detaljplan kan ske
med standard eller utdkat forfarande. Planforfa-
randena skiljer sig nagot at, men i stora drag fol-
jer de samma monster. I det hér fallet uppréttas
detaljplanen med utdkat férfarande och nedan
foljer en kortare beskrivning av processen, se
dven figuren nedan.

Samréad

Under samradet &r ett forsta forslag till detalj-
plan allmint tillgéngligt under minst tre veckor.
Syftet med samréadet dr att himta in synpunkter
och kunskap fran de som berérs av planen. Un-
der samréadet ska ldnsstyrelsen, kidnda sakédgare
samt andra som har ett visentligt intresse av
planforslaget ges mojlighet att limna synpunk-
ter. Infor samradet ska kommunen kungdra
forslaget till detaljplan i tidningen samt pa kom-
munens anslagstavla.

Granskning
Efter samradet sammanstélls inkomna syn-
punkter i en samradsredogdrelse och eventuella
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andringar gors i planhandlingarna. Infor gransk-
ningen ska kommunen underrétta dem som be-
rors av forslaget, exempelvis sakdgare, boende
och Gvriga som har yttrat sig under samradet om
forslaget till detaljplan. Darefter gors det nya
planforslaget allmént tillgdngligt for granskning
under minst tre veckor. Under granskningen &r
det aterigen mdjligt att 1dmna in synpunkter pa
forslaget.

Antagande och laga kraft

Efter granskningen sammanstélls inkomna syn-
punkter i ett granskningsutlatande och
eventuella dndringar gors i planhandlingarna.
Detaljplanen gér sedan till kommunfullméktige
for slutlig antagandeprdvning.

Om inga Overklaganden inkommer far detaljpla-
nen laga kraft fyra veckor efter det att protokol-
let fran kommunfullméktige justerats.

Ubpd (F;ogram) Kungérelse Samrads- Underrattelse Gransknings-
ppdrag G Samrad redogorelse  Granskning utlatande
beddomning

un u "
8ie ) fief giie

Mojlighet att ldamna synpunkter
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SYFTE OCH OMFATTNING

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for nya
bostédder i Oskarshamns titort samt mojliggora
for en utdkning av verksamheten for Langelids
forskola.

LAGE OCH AREAL

Planomradet ar beldget i den véstra delen av
Oskarshamns stad vid Langelid i stadsdelen
Rodsle. Planomradet griansar delvis till befintlig
bebyggelse och ligger med anslutning till vig
733 mellan Langelid och Flinshult. Planomréadet
utgdrs av en areal om cirka 117 300 m?.

MARKAGOFORHALLANDEN
Planomrédet bestar av del av fastighet Rodsle
1:1, del av fast. Hycklinge 4:8, del av fast.
Rostorp 1:11, del av fast. Rostorp 1:13, del av
fast. Rostorp 1:14 samt fast. Aftonséangen 1. All
mark inom planomradet dgs av Oskarshamns
kommun.

Planomradets ungefiir-
liga avgrdnsning mark-
erad med rod streckad

linje.

Planomradets ungefirliga
avgrdnsning markerad med
rod streckad linje.

Sida 6 SYFTE OCH OMFATTNING
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
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Ovan: Karta med det nya planomrddet samt de delar av de andra planerna som dr
berérda. Planomrddets ungefdrliga avgrdnsning dr markerad med rod streckad linje.

OVERSIKTLIGA PLANER

Planforslaget strider ej mot géllande oversikts-
plan, OP2030, antagen i februari 2023.

Det aktuella planomradet utgor ett av de omra-
den som i dversiktsplanen har foreslagits som
utvecklingsomrade for bostider.

DETALJPLANER

Planforslaget beror delar av detaljplaner

DA 19, DA 26 och DA 34. Planforslaget beror
dven hela detaljplan DA 40 som ersétts med den
nya detaljplanen. Genomforandetiden for samt-
liga av dessa planer har gatt ut. Inga fastighets-
indelningsbestimmelser berors av planforslaget.

Planforslaget bedoms inte forhindra genomfor-

ande av de géllande planer som é&r berérda med
endast delar av sitt planomrade.
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Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft
upphor tidigare detaljplaner att gélla inom pla-
nomradet, men fortsatter att gdlla som tidigare
utanfor det nu aktuella planomradet.

De berorda detaljplanerna redovisas med namn
nedan. Se dven illustration ovan:

DA 19; Forslag till byggnadsplan 6ver Rodsle 1!
m.fl. fastigheter i Déderhult socken och
kommun Kalmar lan. Faststdlld 1960.

DA 26; Forslag till byggnadsplan for del av fast-
igheterna Rostorp 12 och 1" jamte dndring av
angransande byggnadsplan inom Ddderhults s:n
och kommun av Kalmar lén. Faststilld 1967.

DA 34; Forslag till 4ndring och utvidgning av

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
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byggnadsplanen for Rodsle 1:1 m.fl. fastigheter,
yttre Rodsle, Oskarshamn. Faststdlld 1971.

DA 40; Forslag till 4ndring och utvidgning av
byggnadsplanen for del av Rodsle 1:1 1 Doder-
hults socken vid Léangelid i Oskarshamns kom-
mun. Faststilld 1977.

STRANDSKYDD

Planomrédet berdrs ej av strandskydd.

RIKSINTRESSEN

Planomradet omfattas inte av nagra riksintres-
sen.

FORNLAMNINGAR

En arkeologisk utredning har tagits fram for
planomrédet av Kalmar lans museum under
2022, benamnd Odlingsspdr i Rodsle (Arkeolo-
gisk rapport 2022:25). Planforslaget har anpas-
sats med hénsyn till vad som framkommit av
utredningen. De omraden som har pekats ut i
rapporten och som kraver ytterligare utredning
eller bevarande fér sina ldgen inom mark med
bendmning Natur som anviandningsiandamal.
For dessa omraden (bendmnda A, B och C pa
kartbilden nedan) giller planbestimmelse som
anger att markétgérder inte far utforas. Exploate-
ring undviks dédrmed pé sdédan mark som be-
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domts vara av arkeologiskt intresse utifran den
tolkning samt de atgiardsforslag som framgar av
rapporten.

Av rapporten framgar att det &r fyra registrerade
omraden som &r berdrda inom planomradet. Tva
av omradena har registrerats i samband med
den senaste inventeringen, .2022:5635 samt
L2022:6069. Utover detta finns ytterligare ett
omréde i planomradets direkta nérhet.

Omradena ér illustrerade i kartbilden nedan med
bendmning A-E. Respektive omrade har regis-
ternummer som foljer:

L2022:6069 (I kartbild bendmnt som A)
L2022:5635 (I kartbild bendmnt som B)
L1959:9002 (I kartbild bendmnt som C)
L1959:8987 (I kartbild bendmnt som D)
L1959:8734 (I kartbild bendmnt som E)

Enligt uppgift fran Lansstyrelsen behdver
markingrepp i fornlimningsomraden provas
enligt 2 kap. kulturmiljélagen for lamning
L2022:5635. Alla markingrepp 1 eller invid
dessa lamningar behover samradas med lans-
styrelsen. Infrastruktur, ledningar, dagvatten-
hantering m.m. ska inte forldggas pa eller vid de
identifierade ldamningarna.

Kommunen bedomer att planforslaget innebér

Till viinster: Kartan visar
det nya planomradet samt
omraden med mdojliga eller

AL LG
7Sondagsvage“7 —

u EEEENE PrUN
i

—— e, Jaststdillda fornldmningar.
N s el =

(bl

— E!B"’”""Sda‘?f{g] w 't Omrddena har i kartan
S givits en lila kulor och
\f\?ﬂ\g—‘—.l S bendmnts med A, B, C, D
RIS och E.
Planomradets ungefirliga
— N gyordnsning dr markerad
med réd streckad linje.
—_ Foéreslagen kvartersmark
© % Gr markerad med bld linje
och vit eller bld fyllning.
Nya gator samt vigar for
gang och cykel illustreras
med gra kulor. Tre befint-
liga stenmurar dr illustre-

bendmnda med x, y och z.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
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att inga markingrepp maste goras inom eller di-
rekt invid dessa lamningar. Exploatdren behover
dock samrdda med lénsstyrelsen innan atgérder
paborjas invid ldmningarna.

Planforslaget innebér att placering av gata
och/eller nya géng- och cykelvagar sker inom
L1959:8987 (markering D). Vg 733 har idag
sin befintliga strickning genom nimnda om-
rade. Enligt den tolkning och atgérdsforslag som
framgar av Arkeologisk rapport 2022:25, ér det
mdjligt att exploatera de delar av planomradet
som berdr omrade L1959:8987 (markering D).
Detta dé dessa delar inte bedoms vara av arkeo-
logiskt intresse.

Tva stenmurar som &r beldgna i planomradets
sOdra del (i kartbilden bendmnda som y resp. z),
ligger enligt planforslaget inom kvartersmark for
Bostdder samt Naturomrade. I den arkeologiska
utredning som tagits fram av Kalmar lans mu-
seum dr inte murarna omndmnda som av arkeo-
logiskt intresse eller som fornldmningar som ska
bevaras. Kommunen beddomer att stenmurarna
inte utgor ett betydande kulturviarde. Kommunen
bedomer att stenmurarna inte heller omfattas av
biotopskyddsbestimmelser, da ingen av stenmu-
rarnas sidor idag grinsar till jordbruksmark och
dé murarna &r beldgna helt inom skogsmark.

Det forekommer ingen jordbruksmark inom eller
i direkt anslutning till planomradet idag. Mar-
ken dgs av kommunen. Kommunen bedémer

att jordbruksmark inte heller kommer att vara
aktuellt pa platsen i framtiden.

Stenmurarna kommer att tas bort i samband med
planens genomforande.

Den stenmur som &r beldgen i planomradets
viéstra del (i kartbilden benimnd som x), ligger
enligt planforslaget inom anvindningsdndamal
GANG och CYKEL. Stenmuren verkar hir som
avgransande barridr mot intilliggande gata. En
planbestdmmelse anger att stenmuren ska beva-
ras. Stenmuren &r inte omndmnd i den arkeolo-
giska utredningen.

Vid pétriffande av intressanta objekt ska behorig
expertis radfragas och en ansdkan om tillstand
for exploatering ska stéllas till Lansstyrelsen i
Kalmar Lan, Kulturmiljéfunktionen, som
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fattar beslut i 4rendet och avgdr vilka eventuella
fortsatta arkeologiska insatser som kriavs. Om
fornldamningar patriffas inom omradet rader
anmélningsplikt enligt kulturmiljélagen.

UNDERSOKNING OM BMP

En undersdkning av om genomforandet av
detaljplan kan antas medfora betydande miljopa-
verkan har gjorts.

Den sammanlagda beddmningen &r att genom-
forandet av detaljplanen inte medfor sadan
betydande negativ miljopaverkan som kriaver en
miljobeddmning. Skélen for detta dr att planen
inte kan antas medfora betydande paverkan pa
varken kultur-, natur-, sociala eller materiella
vérden. Planforslaget medfor inte heller paver-
kan pa risker for ménniskors hélsa eller miljon.
Genomforandet av planen bedoms mojliggora
effektivt utnyttjande av materiella virden da
behovet av bostéder tillgodoses pa en plats nira
befintlig infrastruktur.

Se Undersokning om BMP for stéllningstagande
och motivering.

Delegationsbeslut géllande undersokning av
betydande miljopaverkan har tagits.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

Mark, vegetation och djurliv

En naturinventering har gjorts av Biofactum AB
& Sundh Miljo véren 2020, se bifogat doku-
ment.

Sammanfattning fran inventering:
Inventeringsomradet som uppgar till en areal
om ca 12 ha bestar till 6verhdngande del av
héllmarksskog med inslag av berg i dagen, frisk
blabarsgranskog, sumpskog och sma vattensam-
lingar. Skogen dr som regel olikaldrig, flerskik-
tad och nistan alltid med ett visst inslag av dod
ved. Omradet dr utover inslagen av héllar 4ven
tamligen rikt pa sten och block. Faltskiktet av
orter och grés dr oftast glest och artfattigt.

Det inventerade omradet har till storsta delen
laga — mattliga naturvarden. Skilet &r dels att
omradet bestar av hillmarksskogar och blabérs-
granskogar med mycket litet inslag av andra
naturtyper. Dessa naturtyper ar naturligt relativt
artfattiga, i synnerhet pa kalkfattig mark. Om-
radden som inte klassats som naturvirdesobjekt
bedoms ha lagt naturvarde.

Inventeringsomradet Rodsle hyser forekomster
av nagra rodlistade arter. Den rodlistade arten
vippirt hittades i ett objekt. Ovriga patriffade
rodlistade arter dr gronsangare och talltita.
Fransett forekomster av rodlistade arter, ar det
omradets mosaikartade egenskaper som gor det
vérdefullt for biologisk méangfald.

Inom det inventerade omradet har 13 naturvar-
desobjekt identifierats. Objekten har naturvér-
desklasser som varierar fran Visst till Patagligt.
Inventeringen framhaller att minst paverkan pa
vardefull natur och rodlistade arter har exploate-
ring av de delar som ligger ndrmast bilvigen och
skolan.

I Artportalen, som utgdr kélla for information
om arter som patréffats i Sverige, saknas fynd av
rodlistade arter fran inventeringsomradet. Inven-
teringsomradet saknar information pa Skogssty-
relsens verktyg Skogens pdrlor.
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Inga trdd finns redovisade pa ArtPortalen under
projektet Trddportalen. Inventeringsomradet
ber6rs inte av riksintressen for naturvard och
inte av naturviarden som redovisas under natur-
vardsverkets verktyg Skyddad natur.

En inventering av groddjur har gjorts av WSP
Sverige AB varen 2023, se bifogat dokument.
Inventeringen omfattar en mindre damm som
enligt planforslaget ligger pa mark som avses
exploateras.

Sammanfattning av inventering:

Inventeringen av groddjur omfattar den mindre
damm/smévatten som i naturinventeringen fran
2020 har omnédmnts med objekt-id: 4. I samband
med inventeringen har smévattnet besokts vid
tva tillféllen, vid optimal tid pa aret samt under
lampliga viderforhéllanden. Vid tillfdllena har
ingen forekomst av storre vattensalamander eller
akergroda kunnat pavisas. Sammanfattningsvis
noterades ingen groddjursart vid inventeringen
och smavattnet bedoms inte utgdra en miljo for
reproduktion av varken &kergroda eller storre
vattensalamander, dvs. groddjur fridlysta enligt
§ 4 Artskyddsforordningen (Tabell 1). Inga
groddjur fridlysta enligt § 6 Artskyddsforord-
ningen noterades under inventeringen.

Krav pa dispens fran artskyddsforordningen
beddms inte vara aktuellt for planens genomfor-
ande.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Med hénsyn till vad som framgér av naturinven-
teringen, sdsom bl. a. patriaffade rodlistade arter
som Vippart, Gronsangare och Talltita, har ytor
for kvartersmark begransats och anpassats i be-
tydande omfattning vad géller lage och storlek.
Vippart bevaras och Talltita virnas genom att
naturvéardsobjekt nr 6 och 11 helt undantas som
del av planomradet. Gronsangare védrnas om
genom att kvartersmarkens yta begriansas och
ddrmed later skogen sa langt mojligt sta kvar.
Stora delar av de norra och norddstra delarna av
omrédet for naturinventeringen utgar som mark
aktuell for planforslaget och paverkas dairmed

i mindre omfattning. Delar av planomridet

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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planldggs ockséd som natur i syfte att ytterligare
bevara naturen och mojliggora stigar for allmén-
heten.

For att ytterligare forbéttra forhallandena inom
naturmarken &r det mojligt att genomfora kom-
pletterande atgirder. Sddana atgarder skulle i sa
fall kunna vérna omradets naturvérden och de
rodlistade arterna. Forslag pa lampliga atgérder
att genomfOra dr exempelvis att bevara eller 6ka
mingden dod ved i naturen samt att sétta upp
fagelholkar.

Planomradet utgdrs idag huvudsakligen av
stadsnira natur samt omrade for skolverksam-

B A

Forklaring

Naturvardesklass 3

Naturvardesklass 4

D Ytor for kvartersmark enligt forslaget

Ytor fér GATA, PARKERING,
GANG, CYKEL

het. Den exploatering som mojliggérs genom
planforslaget blir till stor del inom ett omrade
beldget ndra vig 733 samt vid Langelids for-
skola. Planomradet stricker sig ocksé vidare
norrut med kvartersmark for bostidder samt en
allmén parkering som okar tillgdngligheten till
det tatortsnéra naturomradet med koppling till
Hycklinge hage.

Oversiktskartan nedan redovisar planomradets
yttre grins och placeringen av ny kvartersmark i
forhallande till platserna for de 13 naturvérdes-
objekten.

Planomradesgrans enligt forslaget

Omradesgrans for naturvardes-
inventering

Ovan: Oversiktskarta som redovisar platserna for de 13 naturvirdesobjekten enligt naturvérdesinventeringen
samt planomradets yttre grdins och kvartersmarkens ligen enligt planforslaget.
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Markbeskaffenhet och geotekniska
férhallanden

Planomrédet utgors av kuperad terrdng och
hdjdmétningar (i RH2000) varierar mellan +29,7
till +48,6 meter 6ver havet.

For byggnationer dér dversvamningar innebar
stora kostnader for samhéllet eller den enskilda
maste sannolikheten for 6versvdmning vara
liten. For sddana byggnader ska ldgsta grund-
laggningsniva vara +2,8 meter 6ver nollnivén i
hojdsystemet RH 2000. Forutsittningarna kan
anses som goda da planomradet ej ligger inom
nagon riskzon for dversvimning och da bygg-
nation inte forvantas forekomma péa hdjdnivaer
lagre én +2,8 m.

Planomradet ligger ej inom nagon riskzon for
erosion eller skred.

Kartbild (GIS) dver omrddets jordarter: Roda fiilt
visar berg, urberg eller ospecificerad. Ljusa omrd-
den visar Mordn, sandig eller mordn ospecificerad.
Orangea omraden visar Sand postglacial eller
ospecificerad.

Inom planomradet kommer viss terrassering
av hogpunkter att ske for att kunna anldgga ett
gatundt samt mojliggora for exploatering av
fastigheterna.

Enligt SGU:s (Sveriges geologiska undersok-
ning) jordartskarta domineras detaljplaneom-
radet av berg, urberg eller ospecificerad, sand,
postglacial eller ospecificerad samt morén,
sandig eller morén ospecificerad. Berggrunden
saknar jordlager eller har tunna jordlager av
sandig morén. Jordartskartan har tagits fram
med hjilp av flygbildstolkning varfor en viss
osékerhet avseende jordartsbestimningen och
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ytavgransningen kan finnas.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Léagsta grundldggningsniva ska vara +2,8 me-
ter, métt enligt hojdsystemet RH 2000, vilket
regleras i plankartan genom planomradets valda
lage med godtagbara hojdnivaer i forhallande till
nollnivan samt angiven hojdséttning pa gata.

MILJOFORHALLANDEN
Miljokvalitetsnormer for yt- och grund-
vatten

Ar 2000 tridde EU:s gemensamma regelverk
om vatten, det sa kallade vattendirektivet, 1
kraft. Syftet med direktivet ar att sédkra en god
vattenkvalitet i Europas yt- och grundvatten.
Sjoar, vattendrag, kust- och grundvatten som
ar tillrdckligt stora omfattas av vattendirektivet
och kallas da formellt for vattenforekomster.
Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och
kemisk ytvattenstatus samt kemisk och kvanti-
tativ grundvattenstatus. Den ekologiska statu-
sen bedoms pa en femgradig skala (hog, god,
mattlig,otillfredsstéllande eller dalig) medan
kemisk ytvattenstatus har tva klasser (god eller
uppnér ej god). Grundvattens kemiska och kvan-
titativa status klassas som god eller otillfreds-
stdllande.

Den vattenforekomst som ligger ndrmast plan-
omradet dr Doderhultsbécken. Dess ekologiska
status klassas som ofillfredsstdllande och dess
kemiska status som uppndr ej god. Doderhults-
backen mynnar i havet, i vattenférekomsten Inre
Oskarshamnsomradet.

Den vattenforekomst som &r berdrd enligt EU:s
vattendirektiv dr Inre Oskarshamnsomradet
(SE571552-162848), vilken ér recipient for
omradets dagvatten. Dess ekologiska status ar
klassad som madttlig och den kemiska statusen &r
klassad som uppndr ej god.

Inom planomradet finns ingen berérd grund-
vattenforekomst.

Planomradet kommer att anslutas till kommunalt
vatten och avlopp vilket innebér att inga enskil-
da avlopp kommer att anldggas. Planomradets
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dagvatten kommer i huvudsak att omhandertas
inom eller strax utanfor planomradet.

Da planen forhindrar brukande av enskilda eller
gemensamhetslosningar for avlopp som inte &r
kopplade till kommunalt VA forvéntas inte de-
taljplanens genomforande bidra till en forsdmrad
vattenkvalitet 1 vattenforekomsten.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Enligt den framtagna dagvattenutredningen for
planomrédet sa bestar tillkommande dagvatten
inte av ett potentiellt smutsigt dagvatten och
utgor ett kvantitativt mycket litet tillskott

till recipienten.

Uppkommit dagvatten genom exploatering i
enlighet med planforslaget bedoms ej ha ndgon
negativ paverkan pa recipienten.

Sammantaget anses detaljplanens genomforande
inte paverka miljokvalitetsnormen for aktuell
vattenforekomst.

Dagvatten

I omrédet finns en stor forekomst av berg och
berg 6verlagrat av ett tunt jordticke som forvin-
tas medfora att merparten av den nederbord som
faller 6ver planomradet kommer bilda avrin-
nande dagvatten. Stora topografiska skillnader
med forhéllandevis branta lutningar innebar att
dagvattnet naturligt kommer att rinna till de lag-
lanta omradena inom och utanfor planomradet.

Omradets dagvattenavrinning ska infiltreras sa
mycket som mojligt i marken sa att avrinningen
inte 0kar belastningen av dagvatten nedstroms
for hela omradet jaimfort med dagens situation.
Fordr6jning och rening av dagvatten kommer
dérfor att ske genom anordnande av diken i och
till kringliggande naturmark. Det dagvatten
som inte infiltrerats dir leds vidare till utvalda
lagldnta omraden for dagvattenhantering och
dérefter vidare mot Doderhultsbéacken och slutli-
gen recipienten.

Det ar fordelaktigt att omhénderta dagvattnet
redan i ett tidigt skede genom att fordréja det
inom respektive bostadsfastighet och lta vattnet
tringa ner i marken (infiltreras) pa tomtens
gronytor eller andra genomsléppliga ytor som
exempelvis grus. For kvartersmark géller darfor
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[ | Fordrojningsytor = = = Avrinningsomraden

| Lagpunkter = = = Dikesanvisning

| | Trumma under vag ——> Avrinningsvagar/
flédesvagar

planbestimmelse som innebér att en viss andel
av marken ska vara genomslapplig/mojliggora
for infiltration av dagvatten.

Det ér sett till dagvattenhanteringen 6nskvart att
bevara sa mycket vegetation som mdojligt. Vid
avverkning av befintlig vegetation kan floden
Oka da trdd och annan véaxtlighet har stor for-
maga att ta upp vatten. Samtlig dagvattenhante-
ring ska ske med syfte att bevara ett s naturligt
system som mojligt trots exploatering. En stor
del av naturmarken inom planomradet har reser-
verats som NATUR.

Tre delavrinningsomraden kallade A, B, C och
D, beror planomradet (se kartbild ovan t h).

Avrinningsomrade A avvattnas i huvudsak
norrut mot befintliga lagpunkter som ligger
nordvést och nordost om planomradet. Dér finns
befintliga férdrojningsytor samt infiltrations-
mojligheter for att omhéinderta och naturligt rena
avrinningsomradets dagvatten. Dagvattnet rinner
dit via brunnar i gatan samt via dikesanvisningar
vid de foreslagna tomterna.

Avrinningsomrade B avvattnas via brunnar i
gata samt diken till dagvattenbrunn som via
trumma under vag 733 slédpper ut dagvattnet for
naturligt omhéndertagande i en befintlig lag-
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punkt sdder om vég 733. Dir sker fordrojning,
viss infiltration och naturlig rening innan det
rinner vidare till Déderhultsbécken.

Avrinningsomrade C avvattnas via gata, dag-
vattenbrunnar, ledningar, diken och befintliga
lagpunkter till en markyta for dagvattenhan-
tering inom planomradets stra del. Dar sker
fordrojning, viss infiltration och naturlig rening
med fortsatt anslutning via braddning till ledning
och befintlig dagvattenledning Osterut i gata.

Omrade D idr en utokning av befintlig skolverk-
samhet och diar kommer nuvarande dagvatten-
hantering att fortga. Det leds via brunnar ut i det
kommunala dagvattennitet.

Den samlade bedomningen ér att uppkommit
dagvatten efter exploatering ej har ndgon negativ
paverkan pa recipienten vare sig kvalitativt eller
kvantitativt och att det ej riskerar att paverka
miljokvalitetsnormerna.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Reglering for kvartersmark géller genom
planbestdmmelse som innebér att minst 30 %
av marken inom varje fastighet ska vara genom-
slapplig / mojliggora for infiltration av dag-
vatten.

Utvalda delar av naturmarken inom planomradet
reserveras med NATUR som anvandningsénda-
mal.

Bestimmelse inom utvalda delar av naturmarken
innebdr att anldggande av slinter och diken dar
ar tillaten.

Inom planomrédet finns markytor som utgdr
planerad naturmark avsedda for hantering av
dagvatten. Bestimmelse reglerar dir att marken
ska vara tillgénglig for hantering av dagvatten.

Blivande hojd dver angivet nollplan anges i
plankartan for utvalda delar av gatumarken.

Planomrédet avses upptas i kommunalt verk-
samhetsomrade for dagvatten. Nagon direkt
anslutning till dagvattenledning fran respektive
bostadsfastighet dr inte aktuell. Kommunen an-
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svarar for anldggning och skotsel av VA-nitet.

Fordrojning och rening av dagvatten foreslas ske
via anordning av diken till och i kringliggande
naturmark innan vidare framledande till omra-
den for ytterligare fordrojning och dagvatten-
hantering. Dérifran leds sedan dagvattnet vidare
via 6ppna diken mot Déderhultsbiacken och
slutligen recipienten.

Delar av uppkommit dagvatten inom planomra-
det kommer att ledas ner till naturomrade direkt
s0der om vig 733 for markinfiltration. Dag-
vatten kommer dven ledas for markinfiltration
vid planomradets norra och Ostra delar.

For stora delar av planomradet gar det att anpas-
sa markutfyllnader och tomternas utformning sé
att markinfiltration gors mojlig och kan hanteras
lokalt. Inte minst som fordrdjning. Stora delar
av marken inom planomradet ar ocksé planlagd
som natur, detta bl.a. for att genom reglering
mdjliggora for markinfiltration och fordréjning
av dagvattnet.

Dagvatten inom tomtmark foreslas i forsta hand
infiltrera via gronytor men avledning ska ocksa
kunna ske mot angransande naturmark. Inom
tomtmark kan takavvattning ske via stupror
forsedda med utkastare.

Hojdséttningen av nya tomter och vigar beho-
ver anpassas till naturmarken sa att avledning
av dagvatten kan ske via sjilvfall. Bebyggelsen
ska ligga nagot hogre dn gatorna. Detta s att
dagvattnet som inte infiltreras pa tomten rinner
ut pa gatan eller naturmarken. Hojdséttning sker
i samband med byggprojektering.

Buller

Det ar viktigt att man for en god boendemiljo
planerar bostéder sa att riksdagens riktvirden
géllande buller fran trafik uppnas. Ljudnivéer
fran trafik regleras i forordningen (2015:216)
om trafikbuller.

Fr.o.m. 1 juli 2017 har regeringen beslutat om
en forordningséndring som innefattar en hojning
av riktviardena for buller vid en bostadsbygg-
nads fasad fran spar- och vigtrafik. Andringen
av riktvérden for buller innebér att for bostdder
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upp till 35 m? hojs riktvéardet for den ekvivalenta
ljudnivan vid fasad fran 60 dBA till 65 dBA. For
bostider storre dn 35 m? hojs riktvérdet fran 55
dBA till 60 dBA. Om mojligt efterstravas lagre
nivéer dn vad riktvirdena anger.

Planomréadet paverkas av trafikbuller fran fram-
forallt vig 733 mellan Langelid och Flinshult.
Vid planomrédet har vdg 733 en drsmedeldygns-
trafik pa 441 fordon. Den hastighetsbegrinsning
om 40 km/h som rader for vdag 733 direkt sydost
om planomrédet, kommer att utokas till att gélla
aven for dess strackning inom planomradet.

Planomradet ligger inte i nédrhet av industrier
som bullrar eller genererar nagra utslapp.

De fordon som passerar eller tar sig till omradet
trafikerar framforallt strickan under dagtid.

Bestdmmelserna inom planomradet innebér att
bostadsbebyggelse, med undantag for komple-
mentbyggnader, inte far placeras ndrmare dn 20
m fran vigens mitt (vig 733). Genom Boverkets
berdkningsmetoder i texten Hur mycket bullrar
végtrafiken? gar det att utldsa att riktviardena for
buller uppnér <50 dBA vid fasad inom kvarters-
marken for bostéder.

En bedomning har gjorts vad géller paverkan ge-
nom buller for den kvartersmark som har Skola
som anviandningsdandamal. Denna har gjorts
med utgangspunkt i vigledningar som har tagits
fram av Naturvardsverket. Dar framgar bl. a. att
pa ny skolas skolgard som exponeras for buller
fran vég- eller spartrafik bor den ekvivalenta
bullernivan 50 dBA, raknat som arsmedeldygn,
underskridas pé delar av gdrden som ar avsedda
for lek, vila och pedagogisk verksamhet. Be-
domning har dven gjorts vad géller paverkan
genom buller utomhus vid fasad for skolor och
undervisningslokaler, med utgdngspunkt fran en
ekvivalent bullerniva som bor underskrida 50
dBA under dagtid (06-18). Genom Boverkets
berdkningsmetoder i texten Hur mycket bullrar
vagtrafiken? gar det att utldsa att riktvirdena for
buller inom kvartersmarken for Skola uppnar
<50 dBA vid fasad (komplementbyggnader un-
dantaget). Riktviardena for buller som paverkar
skolgérd berdknas kunna uppna <50 dBA.
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Inom kvartersmarken for Skola, dar Langelids
forskola idag har sin verksamhet, bedéms forut-
sattningarna vad géller paverkan av buller som
godtagbara. Kvartersmarken ér till storsta delen
beldgen pa en gynnsam topografi, dar marknivan
vid befintlig byggnad ligger pa cirka 3-5 meters
hojd 6ver vag 733. Avstandet fran vig 733 till
befintlig forskolebyggnad ar idag cirka 50 m och
till eventuella framtida byggnader (komplement-
byggnader undantaget) blir avstandet mer &n 20
m fran vigmitt. Friytorna med skolgard har idag
sin placering vid den norra delen mot intillig-
gande naturmark. Avstandet fran viag 733 till
friytorna &r idag cirka 80 m och befintlig skol-
byggnad utgor en barridr ddremellan. Planforsla-
get innebdr att friytorna kan utdkas ytterligare
eller flyttas dn langre mot norr. Forutsattning-
arna och ldmpligheten for skolverksamhet med
friytor for lek och utevistelse beddms hérigenom
som mycket goda vad géller paverkan av buller.
Detta géller bade for den befintliga verksamhe-
ten och for en framtida utokad verksambhet.
Planforslaget bedoms inte medfora att hogsta
rekommenderade gransvérden géllande buller
overskrids. Detta da drsmedeldygnstrafiken
utgors av ett lagt antal fordon, hastigheten blir
begrinsad till 40 km/h och da minsta tillatet
avstand fran vagmitt till byggnad (komplement-
byggnader undantaget) blir 20 m.

Detaljplanens bestdémmelser och riktlinjer
Kvartersmark som ligger narmast vdg 733 har i
plankartan markeringar med plussymbol och dér
far endast komplementbyggnader placeras. Inga
ytterligare atgiarder genomfors i1 detaljplanen.

Inom kvartersmarken for Skola bor friytor som
ar avsedda for lek, vila och pedagogisk verk-
samhet forldggas till omradets norra del for att
minimera paverkan av buller fran vig.

Storningar

Vig 733 med dess lage i planomradets ytterkant
innebdr viss genomfartstrafik, dock i 1ag omfatt-
ning. Stérningar som buller och utslépp fran
trafik bedoms idag som begrinsad i omradet.

Fororenad mark
Inga kénda fororeningar finns inom planomra-
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det. Planomradet utgdrs i huvudsak av oexploa-
terad mark, undantaget den mark som tillhor
eller ligger ndrmast Langelids forskola.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Vid misstanke eller upptéckt av férorening i
samband med schaktning av planomradet maste
kommunen omedelbart underréttas och en anma-
lan ska da dven skickas till tillsynsmyndigheten.
Om fororeningar skulle patriffas inom planom-
radet ska omradet saneras sa att nivderna for Na-
turvardsverkets generella riktvarde for Kénslig
Markanvéndning (KM) uppfylls.

Radon

Oskarshamns centralort utgor potentiellt hog-
riskomrade. Ingen radonmétning av mark eller
berggrund har gjorts inom planomradet.

Vid oversiktliga undersdkningar inom planomra-
det klassificeras marken med markradonpotenti-
al som normal respektive forhojd. Stora delar av
marken som dr avsedd for skoldndamal (Léng-
elids forskola) har en markradonpotential med
klassificering forhdjd. Marken som é&r avsedd for
bostadséndamaél har en markradonpotential med
klassificering normal.

Atgirder for att klara tilliten radonhalt inne i
byggnader sker i samband med projektering och
byggnation. Byggnader dar minniskor stadig-
varande vistas ska med héansyn till radon utforas
med grundldggning i enlighet med Boverkets

byggregler.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Byggnad dér ménniskor stadigvarande vistas
ska grundlaggas med radonskyddande konstruk-
tion for det fall da inte métning visar att det inte
behovs. Uppforande av byggnader ska ske enligt
Boverkets byggregler.

RISK OCH SAKERHET

Réaddningstjénstens insatstid till planomradet ar
mindre dn 10 minuter.

Tillgéngligheten for rdddningstjénstens fordon
maste garanteras sa att utrustning for livradd-
ning och/eller brandsléckning inte behdver biras
langre dn 50 meter. Avstandet géller 4ven inom
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kvartersmark och medfor i forslaget till detalj-
plan att riddningsvagar maste anordnas inom
kvarteret. Detta medfor dven krav pa att lokal-
gator och anslutningsgator har erforderlig bredd
for att raddningstjanstens fordon kan ta sig fram
utan att hindras av parkerade fordon, snéval-
lar, trdd, lyktstolpar eller andra hinder samt att
rundkorning och/eller vindning dr mojliggjord
genom Vil tilltagna gatuhérn och/eller viandplat-
sefr.

For att sdkerstdlla mojligheten till effektiv
brandslackning ska ett utbyggt brandpostnét en-
ligt VAV P114, Vatten for brandsldckning samt
VAV P83 Allménna vattenledningsnit anordnas
med erforderligt antal brandposter och med vat-
tenfloden och tryck i enlighet med dessa.

Detaljplanen mojliggor for korta avstand mellan
byggnader vilket kan innebéra dkade krav pa
brandskydd. Byggnader som placeras och upp-
fors 1 enlighet med detaljplanens bestimmelser
ska dven uppfylla gillande krav om byggnads-
tekniskt brandskydd.

BEBYGGELSEOMRADEN
Bostader

Planomradet ligger i nérheten av befintliga
bostadsomraden. Kvartersmarken for bostdder
ligger atskild fran befintliga bostadsomraden
genom inslag av naturmark i varierande omfatt-
ning. Husen i ndromradet bestar mestadels av
1-planshus och 1Y:-planshus med en storsta
tillaten byggnadshdjd om 4,4 meter och en till-
laten byggnadsarea om hdogst en femtedel av
tomtytan.

Planforslaget mojliggdr for cirka 26 villatomter.
Tomtstorlekar kan dven anpassas inom kvar-
tersmarken for att passa sadan bebyggelse som
flerbostadshus, radhus, parhus eller kedjehus.

Forskola

I planomradets sydostra del ligger Langelids
forskola. Planforslaget avser att mojliggora for
en framtida utdkning av forskolans verksam-
het genom att utoka kvartersmarken och dess
exploateringsgrad.
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Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Planforslaget mdjliggor for bostader och skola
som dndamal. For bostadsbebyggelse giller en
hogsta nockhdjd om 10 meter for huvudbygg-
nad. For skola géller en hogsta nockh6jd om 13
meter. Exploateringsgraden uppgar i bada fallen
till 30 procent av fastighetsarean.

KULTURVARDEN

Bebyggelsen inom planomradet utgors av
Langelids forskola som uppfordes som s.k.
barnstuga under 1970-talets senare hilft. Bebyg-
gelsen bedoms inte besitta nagot kulturvérde.

Planomradet omfattar delar av vig 733 mellan
Langelid och Flinshult. I en rapport som utgavs
1999, Viigen som kulturarv - Virdefulla vigar
och vigmiljoer i Kalmar ldn (ISBN 91-630-
8935-1), framgér det att den aktuella vagstrack-
ningen i planomradet tillhor en viktig och ur-
sprunglig viaglank som overgar till den vig som
i rapporten omnamns som Vdg till Eckerhult och
Hogetorp - "Ddderhultarns” bygder. Likasa ar
den vdg som i rapporten omndmns som Enskild
vdg Hycklinge - Fallegdrde, gammal kyrkvig,
ansluten till vag 733 cirka 350 m fran planomra-
det. Bada dessa végar uppges ha hdgsta bevaran-
devérde.

Kommunen finner att den befintliga vagstrack-
ningen inom planomradet utgor del av ett ur-
sprungligt vagavsnitt som besitter kulturvérden.
Inom planomradet beddms dock végen och dess
karaktir skilja sig jamfort med de beskrivningar
som annars forekommer i rapporten. Detta
fraimst vad géller det ldngre avstandet till de
byar som omnémns i rapporten samt det faktum
att den berdrda delen inte langre utgor ndgon
grusvég eller bér en lika tydlig och ursprunglig
karaktir sdsom de vdgavsnitt som beskrivits.
Planomrédet ligger cirka 5 km fran Eckerhult
och Hogetorp samt cirka 1 km fran Hycklinge.

Planforslaget innebér att strackningen for viag
733 éndras inom planomradet och planlidggs
som gata. En ny in-/utfart tillkommer som leder
in till de nya bostadskvarteren. Lings med den
nya gatustrackningen planldggs dven for en ny
gang- och cykelvig.
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Vigens nuvarande forutsittningar bedoms

som bristfilliga vad géller trafiksdkerheten och
mdjligheten till en sdker gang- och cykeltrafik.
Det aktuella vigavsnittet utgdrs idag av en smal
korbana med métesplatser och dér kurvor i den
kuperade terringen medfor simre siktmojlighe-
ter. De foreslagna dndringarna genomfors darfor
for att trafiksdkerheten ska kunna tillgodoses.
Det uppnas bl. a. genom att vigen gors mer rak
for att skapa biéttre siktforhallanden, att vigens
bredd dkas for att underlétta méten mellan
fordon samt att kdrbanan separeras fran gang-
och cykeltrafik. Fordndringarna kommer ske i
likhet med de trafiksdkerhetshojande atgirder
som redan har genomforts for vigens resterande
strackning fram till Norra védgen.

Kommunen bedomer att genomforandet av de
foreslagna dndringarna for végstrickningen inte
kommer att innebdra nagon betydande paver-
kan pa vigens kulturvdrde som helhet. Detta

da forandringarna endast avser ett begrénsat
végavsnitt och da detta kommer att anknyta
direkt till en annan del av vdg 733 som redan
har en liknande karaktér och utformning med
separerad korbana och omgivande bebyggelse-
och gatustruktur. Hela strickningen frén Norra
vigen fram till och med det nya planomradet
kommer hérigenom att bilda en egen samman-
hiangande och likartad del av vag 733. Vigens
utformning med fokus pa trafiksékerhet bedoms
ocksa innebdra att vigen far en mindre paverkan
sdsom barridr utan istéllet kan verka som mer
sammankopplande for stadsdelen.

Detaljplanens bestdémmelser och riktlinjer
Inga atgirder vidtas i detaljplanen.

FRIYTOR

Naturmiljo, lek och rekreation

Planomradet ligger vid naturomrade ldmpad for
rekreation och med nérhet till vandringsled (Ost-
kustleden), insjoar (Eckern och Djupetréskesjon)
och Hycklinge hage (Lovskogslund/Hagmarks-
skog).

Undantaget Langelids forskola, finns ingen
iordningstilld plats for lek och friluftsliv inom
planomrédet, men tillgdng och mdjlighet till lek-
plats, rekreation och friluftsliv dr goda i direkt
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anslutning till planomrédet.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Inom planomradet utanfor kvartersmark finns
mojlighet att bilda nya gangstrak som ansluter
till befintliga stigar. Kommunen kommer att
anordna ny gangstig enligt angivelse pa plankar-
tan.

GATOR OCH TRAFIK
Gatunat

Planomréadet angrénsar till, och omfattar delar av
védg 733 mellan Langelid och Flinshult.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Inom planomradet dndras strickningen av vig
733 som planldggs som gata med nytt lage
langre mot sydvést. Planforslaget innebér att en
ny in-/utfart inom planomrédet tillkommer fran
vag 733. Inom planomradet anordnas tre gator,
alla som atervéndsgator. I den norra delen plan-
laggs for en allmén parkering som syftar till att
oka tillgéingligheten till naturomradet.

Forskolan dr sedan tidigare tillgénglig via in-/
utfart mot befintlig gata i soder. For dess omrade
niarmast gatan mojliggor forslaget ytterligare till-
génglig mark for in- och utfarter samt parkering.

Gang- och cykelvagar

Inom planomradet, lings med den nya gatu-
strackningen for vag 733, planldggs for en ny
gang- och cykelvig. Fran det nya bostadsom-
radet planldaggs dven for en gang- och cykelvig
som ansluter till befintliga bostadsomraden och
forskolan i Oster. Samma gang- och cykelvig
sammankopplas med en av de nya gatorna ge-
nom planlidggning av gangstig inom naturmark.
Den nya gata som har sin striackning i sydvist-
nordost har givits en storre bredd for att d&ven
mdjliggdra for en framtida gang- och cykelbana.
I det omrade som ligger Oster om kvartersmar-
ken for Skola och som dr angivet som Natur, dr
det mgjligt att anldgga en framtida gang- och
cykelvég. Denna kan i sé fall ersétta den befint-
liga gang- och cykelvidg som idag ligger narmare
forskolebyggnaden utifall att verksamheten
skulle utokas.
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Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Planforslaget planldgger for gata, vilket dr en
generell anvandningsbestimmelse som bor till-
lampas for omraden for bade fordonstrafik och
gang- och cykeltrafik inom en titort eller for
trafik som har sitt mal vid gatan.

I omradet som ligger Gster om kvartersmarken
for Skola och som &r angivet som Natur, far
gang- och cykelvig anldggas. Denna kan ses
som ett komplement till omrédets anvindning
och kan ddrmed inrymmas inom anviandningen
Natur.

Kollektivtrafik

En busshéllplats finns tillgénglig vid Lidkroken
langs med vig 733, cirka 220 m sydost om den
nya infarten till planomréadet. Fran héllplatsen
nas dven den nya gang- och cykelvig som leder
fram till planomradets nya in-/utfart.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Inga atgérder vidtas i detaljplanen.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten, avlopp och dagvatten
VA-verksamhetsomradet foreslds utdkas till att
omfatta dven det nya planomradet. Nytt led-
ningsnit ska byggas for det nya omradet med
anslutning till befintligt ledningsnit vid August
och Huldas vdg i angransande bostadsomrade
osterut. Langelids forskola bibehaller sin anslut-
ning till kommunalt ledningsnét sdderut vid
Langelid.

Delar av uppkommet dagvatten inom planom-
raddet kommer att ledas ner till naturomrade
direkt soder om vig 733 for markinfiltration.
Dagvatten kommer dven ledas for markinfiltra-
tion till naturomraden med ldgen vid eller inom
planomrédets norra, norddstra och Ostra delar.

Dagvattnet for Langelids forskola hanteras bade
genom markinfiltration inom fastigheten och via
befintlig anslutning till kommunal dagvattenled-
ning.

Kommunen ansvarar for utbyggnad, drift och
skotsel av anldggningar for vatten, avlopp och
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dagvatten.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Oskarshamns kommuns dagvattenpolicy ska fol-
jas. Dagvatten inom kvartersmark ska, i enlighet
med Oskarshamns kommuns dagvattenpolicy,
omhéndertas inom respektive fastighet.
Omradets framtida dagvattenavrinning ska
infiltreras s& mycket som mdjligt i marken sé att
avrinningen inte dkar belastningen av dagvatten
nedstroms for hela omradet jaimfort med dagens
situation. Fordrdjning och rening av dagvatten
foreslés ske via anordning av diken till och i
kringliggande naturmark innan det som inte
infiltrerats leds vidare mot recipienten.

El, tele och opto

Inom planomradet aterfinns idag luftledningar
for tele med ldge sydvist om viag 733. Dessa
behdver flyttas da viagen far ny placering och
utformning enligt forslaget.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Kommunen bekostar flytt av luftledningarna.
E-omrade, kvartersmark for teknisk anldggning,
sdsom transformatorstation, avsitts i planen.
Placering av allménnyttiga energianldggningar
mdjliggdrs dven inom kvartersmarken for skola.

Avfall och varme

Sedan 2015 dr Oskarshamns kommun medlem
i KSRR, Kalmarsundsregionens Renhéllare
(numera Kretslopp Sydost). Narmaste atervin-
ningsstation finns vid Rodslevigen nira Rod-
sleskolan, cirka 1 kilometer fran planomradet.
Avfallsanldggning Storskogen dr ndrmaste ater-
vinningscentral. Vid forskolan finns en befintlig
mindre atervinningsstation avsedd for den egna
verksamheten.

Detaljplanens bestdémmelser och riktlinjer
Ombhindertagandet av avfall ska ske enligt
renhallningsordning for Kretslopp Sydost.

Tillkommande bostadshus kommer att virmas

individuellt. Ur miljosynpunkt ar det fordelak-

tigt om energisnala uppvarmningsanldggningar
och fornyelsebara energikillor anvéinds.
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SOCIALA FRAGOR

Tillganglighet

Ett program for personer med funktionsnedsétt-
ning antogs av kommunfullméktige 2015-03-09.
Programmet dr en kommunal handlingsplan
baserad pa FN:s standardregler for delaktighet
och jamlikhet for ménniskor med funktionsned-
sattning. Det dvergripande syftet med program-
met dr att ange riktlinjer for kommunens ndmn-
der, styrelser och forvaltningar i deras planering
av verksamheten. Detta for att forbattra till-
gangligheten for alla ménniskor i Oskarshamns
kommun.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Planen forutsétter att dess innehall anpassas
for att uppfylla géillande lagar och kommunens
program géllande personer med funktionsned-
sattningar. Eventuella atgérder for att uppfylla
tillgénglighetskraven sker i forsta hand pa den
egna fastigheten.

Barnperspektivet

Enligt beslut i kommunfullméktige 2007-03-

12 ska alla barn och unga ha ritt att leva och
utvecklas i ett sdkert och tryggt Oskarshamn”.
Som en del i att uppna detta har en checklista
tagits fram som ska genomarbetas i samband
med planédrenden.

Fr o m 1 januari 2020 ar FN:s konvention om
barnens réittigheter lag i Sverige. I barnkonven-
tionen finns foljande artiklar som &r applicerbara
vid fysisk planering:

Artikel 2.1, 3.1, 6.2, 12.1 och 2, 21.1, 31.2 samt
41. Dessa artiklar tas dven i beaktande vid upp-
rittandet av checklistan.

Se separat barnchecklista for mer information.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Vid arbetet med detaljplanen har barn och ungas
behov beaktats vad géller tillgdng och nérhet till
skola, omsorg och rekreation. Planomradet har
dessutom goda kommunikationsmojligheter till
centralorten vad giller kollektivtrafik samt via
gang- och cykelvégar.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR



LAGA KRAFT-HANDLING

DETALJPLAN DEL AV RODSLE 1:1 M.FL. FASTIGHETER

PLANFORSLAGET | TEXT

Gata: Inom planomradet planldggs for gata
genom att vig 733 far ett nytt ldge och stréack-
ning med en ny in-/utfart till omradet. Tre nya
gator planldggs inom omradet vilka kommer att
trafikmata de nya bostdderna. Omradet avsett for
skola blir likt tidigare tillgéngligt via in-/utfart
mot befintlig gata i sdder.

Géang/cykel: I planomradets sodra del planlaggs
for en ny gang- och cykelvig ldngs med den
nya gatustrdckningen. Det planldggs dven for

en gang- och cykelvidg som leder fran det nya
bostadsomradet till de befintliga bostadsomré-
dena i 0ster. Med ldge dster om forskolan, inom
naturmark, mojliggdrs for en ny framtida strack-
ning av gang- och cykelvig som kan ersétta den
befintliga som har sitt ldge ndrmare skolan.

P-plats: I den norra delen av planomradet plan-
laggs for allménna parkeringsplatser.

Natur: Delar av planomradet planldggs som na-
tur i syfte att bevara vérdet av bade skog och ett
skogsnira ldge for bebyggelsen. Da stora delar
av kvartersmarken grénsar mot natur med hojd-
variationer i terrdngen mojliggdr bestimmelsen
n, till viss anpassning genom att tillata anldg-
gande av slénter och diken pa naturmark. For det
omrade som ligger Oster om kvartersmarken for
Skola och som dr angivet som Natur &r det dven
tillatet att anldgga géng- och cykelvig. Gang-
och cykelvig kan dér ses som ett komplement
till omréadets anvindning och inrymmas inom
anvéndningen Natur.

Bostéder (B): Planen gors flexibel och tillater

olika bostadsformer for utvalda delar av omra-
det. Bestimmelserna f, och f, reglerar for vilka
delar av omradet dér friliggande en- och tvabo-
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stadshus, radhus, parhus, kedjehus eller flerbo-
stadshus ar tillatet.

Inom kvartersmark for bostiader (B) géller
foljande for huvudbyggnader och komplement-
byggnader:

Bestdmmelse e, : For en- och tvabostadshus med
tillhérande komplementbyggnader r storsta till-
laten byggnadsarea 30% av fastighetsarean inom
anvindningsomradet. Dock hdgst 350 kvm per
fastighet varav maximalt 100 kvm for komple-
mentbyggnader.

Bestdmmelse e, : For flerbostadshus, radhus,
parhus eller kedjehus med tillhérande komple-
mentbyggnader ar storsta tillaten byggnadsarea
30% av fastighetsarean inom anvandningsomra-
det.

Bestdmmelse e, : For komplementbyggnader,
t.ex. garage och forrad, far nockhdjden uppga
till hogst 6,0 meter.

Inom kvartersmark for bostiader dr nockhdjden
for huvudbyggnader begréinsad till 10 meter,
vilket innebdr att tva vaningar mdojliggors.

Enligt bestimmelse p, ska huvudbyggnad pla-
ceras minst 4 meter fran fastighetsgrins, med
undantag for vad som géller enligt bestimmelse
p,- Komplementbyggnader ska placeras minst
1,5 meter fran fastighetsgrins. Byggnader ska
placeras minst 6 meter fran GATA.

Genom bestimmelsen p, finns ett undantag frén
ovanstaende gillande avstindet om 4 meter,
som innebér att vidbyggd garage- och forradsdel
som utgor del av huvudbyggnad och som har en
hogsta nockhdjd om 6 meter istillet far placeras
med ett minsta avstand om 1,5 meter fran fastig-
hetsgrians mot annan bostadsfastighet.

Enligt bestimmelse p, far flerbostadshus,
radhus, parhus och kedjehus sammanbyggas

i fastighetsgrins, sa dven tillhérande komple-
mentbyggnader sdsom uthus, garage och forrad.

Inom kvartersmark for skola (S) géller f6ljande:
Anvindningen skola innefattar omréden for
fritidshem, forskola, skola eller annan jamforbar
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verksamhet. Med anvindningen skola avses alla
slags skolor och andra undervisnings- och forsk-
ningslokaler. I anvéindningen ingar till exempel
forskola, fritidshem, grundskola, gymnasieskola,
hogskola, universitet och 6vrig vuxenutbildning.
Aven idrottshall, matsal, forskningslokaler, bib-
liotek, personalkontor, skolgard och parkering
som hor till skolverksamheten ingar.

Inom kvartersmark avsedd for skola ar det enligt
bestimmelse e, tilldtet med en storsta byggnad-
sarea om 30% av fastighetsarean inom anvand-
ningsomradet.

Huvudbyggnader inom kvartersmark avsedd for
skola far ges en hogsta nockhdjd om 13,0 meter.

Bestdmmelse e, innebir att nockhdjden for kom-
plementbyggnader far uppga till hogst 6,0 meter.

Bestdmmelse p, innebir att byggnader med en
byggnadsarea storre dn 30 kv ska placeras
minst 4 meter fran fastighetsgrins och byggna-
der med en byggnadsarea om hogst 30 kvm ska
placeras minst 1,5 meter fran fastighetsgréns.

Byggnader som utgdr allménnyttiga energian-
laggningar och som &r placerade inom kvarters-
mark for skola far tolkas som komplementbygg-
nad enligt planbestimmelserna.

Tekniska anldggningar (E): Centralt inom det

nya bostadsomradet, intill gatumark, finns
kvartersmark avsedd for tekniska anldggningar
sdsom transformator-/nitstationer och pumphus.
Markytan ndrmast gatan ar angiven som prick-
mark, vilket innebér att marken inte far forses
med byggnad.

Utformning av allmén plats
dagvatten, : Bestimmelsen innebir att angiven

mark ska vara tillgénglig for hantering av dag-
vatten.

gdngstig, : Bestimmelsen innebdr att gingstig
kan anordnas mellan den nya gang- och cykelva-
gen och den 6stra dnden pa gatan.

Mark och vegetation
stenmur, : Bestimmelsen innebir att den mar-
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kerade stenmuren intill vigen i planomradets
vistra del ska bevaras/ ¢j tas bort.

Bebyggandets omfattning
Mark som har prickad markering far inte forses

med byggnad.

Mark som har markeringar med plussymbol far
endast forses med komplementbyggnader.

Fastighetsstorlek

Bestdmmelse d, innebir att minsta fastighets-
storlek dr 1000 kvm for sddan fastighet som
bebyggs med friliggande en- och tvébostadshus.

Utférande

b, : Bestimmelsen innebér att minst 30 % av
marken inom varje fastighet ska vara genom-
slapplig / mojliggora for infiltration av dag-
vatten.

b,: Bestimmelsen innebdr att byggnader inom
utvalda delar av omradet inte far forses med
kéllare.

Markens anordnande och vegetation
n, : Bestimmelsen innebir att anldggande av

slanter och diken pa naturmark ar tillaten.

n, : Bestimmelsen innebér att markatgirder inte
far utforas i det angivna egenskapsomradet som
ligger inom mark med NATUR som anvind-
ningsédndamal.

Hojdnivéan for mark och vegetation anpassas
utifran foreskrivna hjder ver angivet nollplan
enligt plankartan.

Stidngsel och utfart
Utfartsforbud; Dar markering angivits enligt

plankartan far inte kdrbar forbindelse anordnas.

Administrativa bestimmelser, huvudmannaskap
Huvudmannaskapet dr kommunalt f6r allmin

plats.

Markreservat

Bestdmmelsen h géller inom kvartersmark for
Skola och innebér att allminnyttiga energian-
laggningar fér placeras inom dess anvdndnings-
omrade.
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GENOMFORANDE

I genomforandedelen redovisas de
organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och
ekonomiska atgdrder och konsekvenser som
behovs for att dstadkomma ett samordnat och
dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Hér redovisas kommunens utgifter och
inkomster som foranleds av planen.
Planbeskrivningen har inte nagon sjilvstindig
rattsverkan utan ska ses som vigledande vid
genomforande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Beraknad tidplan

Samrad juni, juli 2021
Granskning februari-mars 2023
Antagandeprovning nov 2023 - feb 2024
Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid dr fem éar fran
den dag planen fatt laga kraft. Under genom-
forandetiden kan planen normalt inte dndras
eller upphévas om inte sirskilda skél finns. Om
kommunen inte dndrar eller upphaver planen
efter genomforandetidens utgang fortsétter den
att gilla. Efter genomforandetidens utgédng kan
dock planen éndras eller upphivas utan att upp-
komna réttigheter i planen behéver beaktas.

Ansvarsfordelning/

Huvudmannaskap

Oskarshamns kommun ska vara huvudman for
de allménna platser inom planomradet som ar
betecknade med NATUR, GATA, P-PLATS,
GANG och CYKEL och har dirmed ansvar for
anldggande, drift och skdtsel.

For den del av vag 733 som ligger inom det nya
planomrédet och som leder vidare vésterut har
Trafikverket tidigare varit vighallare. Genom
beslut som fattats av Trafikverket 2023-10-11
utokas det kommunala vighallningsomradet.
Beslutet innebér att kommunen tar over vag-
hallarskapet for den del av vig 733 som ligger
inom planomradet och vidare vésterut fram till
korsningen mellan vig 733 och den enskilda
viagen 18667.1 1 h6jd med Rodslegarden.
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Kommunen ansvarar for utbyggnad, drift och
skotsel av anldggningar for vatten, avlopp och
dagvatten.

Vad giller kvartersmark for skola &r det respek-
tive fastighetsdgare inom anvindningsomradet
som dr huvudman med ansvar for anldggande,
drift och skotsel. Byggande inom kvartersmark
betecknad med S (skola) kan ske bade 1 kom-
munal eller i enskild regi. For nérvarande &r
Oskarshamns kommun fastighetsdgare till all
mark inom redovisat anviandningsomrade for
skola i planforslaget.

Byggande inom kvartersmark betecknad med B
(bostéder) avses ske i enskild regi.

Avtal

Ett plankostnadsavtal har uppréttats mellan
kommunstyrelsen i Oskarshamns kommun och
samhéllsbyggnadskontoret. Darmed ska ingen
planavgift tas ut vid bygglovgivning.

Kopeavtal avses upprittas vid tomtforsiljning
av villatomter. Tomtforsédljning sker via kommu-
nens tomtkd. Markanvisningsavtal avses upprt-
tas vid forséljning av tomter for flerbostadshus,
radhus, parhus och kedjehus.

Plankostnaden inkluderas i tomtpris.

Markanvisningsavtal
Markanvisningsavtal ska upprittas mellan
exploatdr och kommunen om kvarter avses
avstyckas inom planomradet och forséljs for
byggnation av flerbostadshus, radhus, parhus
och kedjehus. Det huvudsakliga innehéllet i
avtalet foljer nedan.

- Situationsplan e.d. fran exploatdr som beskri-
ver tankt byggnation

- Eventuellt erforderliga lantméteriatgirder

- Eventuell konceptbeskrivning fran exploatdr

- Kopeskilling och genomforande

- Kommunens och exploatdrs ataganden

- Skyddsatgarder

a) Arbetstider, byggtrafik, ev sprangningsarbeten
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b) Buller, damm och ljusskydd

¢) Brandskydd

- Ledningar

a) Exploators 6verenskommelse med ledningsa-
gare om villkor for anslutning

b) Anldggningsavgift for anslutning till kommu-
nens VA-nit och anvisande av anslutningspunkt
¢) Exploators dagvattenhantering

- Kvalitetsangivelser

- Garantier och ev vite

Konsekvenser av att detaljplanen helt eller del-
vis genomfors med stdd av markanvisningsavtal

- Presumtiva kopare av villatomt inom plan-
omradet far kinnedom om att flerbostadshus,
radhus, parhus eller kedjehus kan uppforas inom
omradet

- flerbostadshus, radhus, parhus eller kedjehus
genererar storre antal boende 1 omradet

- Genomforandet av detaljplanen vad géller fler-
bostadshus, radhus, parhus eller kedjehus sker
under ordnade och for alla kdnda former.

FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Fastighetsbildning, gemensamhets-
anlaggningar, servitut mm.
Detaljplanen ger mojlighet att inom kvarters-
mark avstycka och silja cirka 26 villatomter.
Kommunen initierar och bekostar erforderlig
forréttning.

Detaljplanen mojliggdr dven for att utdka fastig-
hetens storlek for skola/férskola inom anvind-
ningsomradet.

Inom anvindningsomrédet for skola finns idag
befintlig allménnyttig energianldggning. Ge-
nom att ldgga ut markreservat for allmannyt-
tiga energianldggningar s.k. h-omrade for hela
kvartersmarken f6r skola, ser kommunen till sa
att det inte blir planstridigt att l1dgga sadana pa
kvartersmarken. Det bildas dock ingen réttighet
genom att kommunen lagger ut ett h-omrade 1
planen. For att sdkerstélla att energianldggning-
arna fér vara kvar behover ledningsritt eller
servitut upplatas.
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Fastighetsindelningsbestammelser
Fastighetsindelningsbestimmelser bedoms
inte behdva upprittas. Planforslaget pdverkar
e¢j nagon fastighetsindelningsbestdmmelse for
berorda detaljplaner.

Markagoforhallanden inom planomradet
Detaljplanen beror foljande fastigheter, vilka
samtliga dr i kommunal &go:

- Del av fastighet Rddsle 1:1

- Del av fast. Hycklinge 4:8

- Del av fast. Rostorp 1:11

- Del av fast. Rostorp 1:13

- Del av fast. Rostorp 1:14

- Fastigheten Aftonséngen 1

Fastighetskonsekvenser

Detaljplanen ger mojlighet att inom kvarters-
marken avstycka och sélja cirka 26 villatomter.
Detaljplanen ger ocksé mojlighet att inom kvar-
tersmark avstycka och sélja kvarter for flerbo-
stadshus, radhus, parhus och kedjehus.

Ledningsratt

Ingen ledningsritt dr aktuell inom planomradet.
Inom planomrédet aterfinns idag luftledningar
for tele med lidge sydvist om véig 733. Dessa
behover flyttas da viagen far ny placering enligt
forslaget. Kommunen bekostar flytt av ledning-
arna.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp

Planomradet &r beldget utanfor VA-verksamhets-
omradet for Oskarshamns kommun. Tekniska
ndmnden ska ta beslut om att utoka VA-verk-
samhetsomradet till att omfatta dven detaljplane-
omradet. Efter beslutet ska vatten- och avlopps-
ledningar fran nybildade fastigheter anslutas till
Oskarshamns kommuns vatten- och avloppsnit.
Kommunen ansvarar for anlédggning och skéotsel
av VA-nitet.

Parkeringsanlaggning

I den norra delen planlédggs for en allmén par-
kering som syftar till att 6ka tillgdngligheten till
naturomradet. Parkering i Ovrigt ska ske inom
egen fastighet. Vid forskolan finns sedan tidigare
in- och utfart mot befintlig gata i soder. Nérmast
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gatan mojliggor forslaget for ytterligare mark
lamplig for parkeringsytor.

EKONOMISKA FRAGOR
Planavgift
Ingen planavgift ska tas ut vid bygglovgivning.

Planekonomi

Vid exploatering av bostadsomradet har kommu-
nen kostnad for:

VA-utbyggnad

Gatu-utbyggnad av Flinshultsvigen

Nya lokalgator gang- och cykelvégar
Tomterrassering

Lantméteriforrattning

Detaljplan

En ekonomisk kalkyl for planomradet har tagits
fram av Tekniska kontoret i Oskarshamns kom-
mun.

Berdknad summa for beredning och anldggande
av gator, tomter och VA-utbyggnad inom hela
planomradet uppgar till totalt 26 000 000 kr.
Kostnader for gatu-utbyggnad av Flinshultsva-
gen finansieras separat genom skattemedel om
3 200 000 kr. Vidare tillfors medel till plan-
genomforandet om 3 820 000 kr genom tomt-
subvention fran annat kommunalt plangenom-
forande.

VA-utbyggnad kommer finansieras enligt VA-
taxa vid anslutning. Ovriga kostnader finansieras
av forsdljning av nya tomter.

UPPLYSNINGAR

Hansyn till naturvarden

Vid genomforandet av detaljplanen ska hinsyn
tas till de naturviarden som férekommer inom
och intill planomradet. Averkan pé sidan yta av
naturmark som ej dr avsedd for markétgérder
sasom diken eller sldnter ska minimeras. Upplag
vid avverkning och for massor, korvigar samt
uppstillning av maskiner ska i forsta hand ske
pa sddana ytor som utgors av kvartersmark eller
mark for gata, parkering, gang- och cykelvag.
Vid projektering och genomforande ska olika
arbetsomraden definieras och begrénsas till sin
storlek med hinsyn tagen till den naturmark som
ska bevaras.
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Hansyn till fornlamningar
Hénsyn ska tas till de fornldmningar som fore-
kommer inom och utanfor planomradet.

Vid genomforandet av detaljplanen far inga
atgérder ske pd den mark som ligger inom de
omraden som i plankartan har betecknats med
n, . Undantag giéller for sidana atgarder som
beror tridd och vegetation och som dé utfors med
hénsyn till forekommande fornlamningar.

Enligt uppgift frén Lansstyrelsen behover
markingrepp i fornlimningsomraden provas
enligt 2 kap. kulturmiljolagen for lamning
L2022:5635. Alla markingrepp i eller invid
dessa lamningar behover samradas med lans-
styrelsen. Infrastruktur, ledningar, dagvatten-
hantering m.m. ska inte forldggas pa eller vid de
identifierade ldmningarna.

Kommunen bedomer att planforslaget innebér
att inga markingrepp maste goras inom eller di-
rekt invid dessa ldmningar. Exploatdren behover
dock samrdda med lénsstyrelsen innan &tgérder
paborjas invid ldmningarna.

Om fornldmningar patriaffas inom omréadet rader
anmélningsplikt enligt kulturmiljélagen.
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KONSEKVENSER AV PLANENS

GENOMFORANDE

Planforslaget 4r i enlighet med vad som anges

i gélllande dversiktsplan, OP2030, antagen i
februari 2023. Det aktuella planomradet utgor
ett av de omréden som i dversiktsplanen har
foreslagits som utvecklingsomrade for bostédder.

Planen mgjliggor for ett attraktivt boende med
nédrhet till bade natur, skola och centrum. Planen
ar flexibel och mdjliggor for olika typer av
bostéder.

I planomrédet kommer en ny matargata att
anldggas. Utifran denna kommer det anslutas
ytterligare tvd gator som trafikmatar de nya
kvarteren. Riktlinjer for trafikbuller 6verskrids
varken inom detaljplaneomradet eller lings med
gatorna som leder till planomrédet.

For att genomfora planen kommer fastighets-
bildning behdva goras. Kommunen tar initiativ
till och bekostar de atgérder som behdvs for pla-
nens genomforande betriffande de nya bostads-
tomterna. Detaljplanen mojliggor for 26 stycken
villatomter.

Exploateringen sker pa bekostnad av naturmark,
men med anpassning och hdnsyn tagen till vad
som framkommit av naturinventering bedoms
forslaget innebéra att inga vérdefulla naturvar-
den péverkas. Kvartersmark for nya bostéder har
forlagts utifran att minimera intréng i viardefulla
naturmiljoer samt undvika konsekvenser for
skyddade arter.

De ytor som planlidggs som kvartersmark for nya
bostéder har enligt genomford naturinventering
endast visst naturvérde (klass 4) eller patagliga
naturvérden (klass 3), vilket ar de tva lagsta
naturvirdesklasserna. I planforslaget virnas om
naturvirden och tillgdngligheten till skog da
dessa utgdr en stor boendekvalité for omradet.
Planforslaget ligger strax intill ett befintligt be-
byggelseomrade och ses som tétortsutveckling.

Planens genomforande innebér att det kom-
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munala VA-verksamhetsomrédet utdkas och ny

bebyggelse kommer att anslutas till det kommu-
nala VA-nitet. Kommunen ansvarar for anlagg-

ning och skotsel av VA-nitet.

Planomradets hardgjorda ytor grénsar till stor
del till omraden planlagda som natur, vilket till
viss del hjdlper till att omhénderta dagvattnet.
Omraden for 6ppna diken aterfinns i planen da
de lampligast tar hand om dagvattnet. Enligt
aktuellt detaljplaneforslag kommer delavrin-
ningsomradena efter terrassering huvudsakligen
att ha fortsatt samma avvattning/avgrénsningar
som utredningen visar att omradet har idag.

Da byggytan begrénsas till max 30 % per fastig-
het i planomradet kommer det finnas mdjligheter
for infiltration av dagvatten frén bland annat tak-
och drénvatten. All kvartersmark i planomréadet
gransar dven till natur dér dagvattnet vidare kan
infiltreras innan det rinner till befintliga 6ppna
diken. Eftersom storsta delen av planomréadet
tidigare dr obebyggt kommer alltid en liten pé-
verkan ske nér exploatering tillats pd marken.
Foreslagen bebyggelse bedoms dock inte med-
fora ndgon negativ paverkan pa recipienten och
dédrmed beddms genomforandet inte paverka
miljokvalitetsnormen for vatten negativt.

Inom planomrédet kommer terrassering av
hogpunkter ske for att kunna anldgga ett gatunét
samt mojliggora for exploatering av fastighe-
terna, vilket innebér att inga delar som tillater
byggnation ligger lagre dn +2,8 m i RH2000.
Planomradet utgors av kuperad terrdng och
hojdmiétningar (i RH2000) varierar mellan +29,7
till +48,6 meter 6ver havet.

Planomradet ligger ej inom riskzon for dver-
svamning eller erosion.

Inom planomrédet forekommer mdjliga forn-
lamningar. Planforslaget har anpassats med
hénsyn till vad som framkommit av den arkeo-
logiska utredning som har tagits fram av Kalmar
lans museum under 2022. Omraden som har
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pekats ut i rapporten och som kréver ytterligare
utredning eller bevarande far enligt detaljplanen
sitt 1dge inom mark med bendmning Natur som
anvindningsdndamal. Exploatering undviks
ddarmed pa sddan mark som bedémts vara av ar-
keologiskt intresse och utifran den tolkning och
atgardsforslag som framgér av rapporten.

For lamning L.2022:5635 géller att alla markin-
grepp i eller invid denna behdver samradas med
lansstyrelsen (se dven sidan 8).

Vid patriffande av intressanta objekt ska behorig
expertis radfragas och en ansdkan om tillstand
for exploatering ska stéllas till Lansstyrelsen i
Kalmar Lan, Kulturmiljéfunktionen, som fat-
tar beslut i drendet och avgor vilka eventuella
fortsatta arkeologiska insatser som kriavs. Om
fornldmningar pétriffas inom omradet rader
anmélningsplikt enligt kulturmiljélagen.

Tva stenmurar som &r beldgna i planomradets
sodra del, ligger enligt planforslaget inom
kvartersmark for Bostdder samt Naturomrade.
Stenmurarna kommer att tas bort i samband med
planens genomforande.

Kommunen ansvarar for markplanering och ter-
rassering av omrade for bostdder innan avstyck-
ning och forséljning.

Den nya detaljplanen innebér att stigar i omradet
kommer att paverkas. Utanfor kvartersmarken
finns dock mojlighet att bilda nya gangstrak som
sammanbinder och ansluter till befintliga stigar.
Det kommer dven att vara mojligt att passera ge-
nom det nya bostadsomradet da 6ppningar/slépp
finns mellan ytorna for kvartersmark. Kommu-
nen kommer att anordna ny gangstig enligt vad
som angivits pa plankartan.
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Bilden ovan visar kvartersindelning med forslag pa kvartersnamn. Rorflojten, Spetsflojten,
Sifflojten, Principialen, Mixturen och Krummhornet. Forslag pa gatunamn: Trumpetviigen,

Klarinettvigen och Saxofonvdgen.

Sida 26

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE



LAGA KRAFT-HANDLING
DETALJPLAN DEL AV RODSLE 1:1 M.FL. FASTIGHETER

AN
Y
N
N
N
jfl—-
-\,-\7 i\;,\~
N
: / \\gﬂ@)
F-¥m
1057mJ
o A E‘

\BE \GE \1469m /

; \ 1122 m?
m’

Bild ovan: Illustration av kvartersmarken for bostdder inom planomradet,
med forslag pa fastighetsgrdnser och tomtstorlekar (26 villatomter).
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